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Falhivom a figyelmet, hogy & hatarldd Jogvesztst

Dr. Huszar Eva j

Kézjegyzéi Iroddja =
Budakeszi 1. sz. székhely

2092 Pudalkeszi, F6 nten 224 f | / Lek‘;fﬂve: ztés liotartama alall észravétel
= (23)-451-381 C 8 arkazott! nom brkezett, °
KRID: 342479118 (MOKKIT) Budakesz,
KOZJEGYZOI OKIRAT

- HITELES KIADMANY
Ugyszam: 14031/K/208/2026/7.

El6ttem, Kirdlyné dr. Németh Eszter, mint dr. Huszar Eva Budakeszi 1. szamu székhelyre
kinevezett kozjegyzé mellett miikodd kozjegyzohelyettes elétt — dr. Velkei Krisztina
kozjegyzbhelyettes, mint dr. Huszar Eva Budakeszi 1. szamu székhelyre kinevezett k6zjegyz6
részére kirendelt tartds helyettes altal a tartds helyettesités idétartama alatt — a kozjegyzé
hivatali helyiségében, azaz 2092 Budakeszi, F6 utca 224. szam alatt, 2026. (kettéezer-huszon-
hatodik) év augusztus hénap 12. (tizenkettedik) napjan megjelentek, mint Ugyfelek: ------------

Jozsi Ferenc (sziiletett: Jozsi Ferenc, sziiletési helye, ideje: , o ., anyja
neve: , személyi azonositoja: , adoazon051t0 Jele

magyar &llampolgar, 2030 Erd, Erzsébet utca 71/C. szam alatti lakos), aki személyazonossagat
a . szamu személyazonositd igazolvanyaval, lakcimét a szamu lakcimet
igazold hatdsagi 1gazolvanyava1 igazolta, és egyben kijelentette, hogy a Magyar Agrar-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamarénak (NAK) nem tagja, mint Eladé és----------

Horvath Viktor Gyérgy (sziiletett: Horvath Viktor Gyérgy, sziiletési helye, ideje: i

3 ., anyja neve: ;, személyi azonositoja:
addazonosito jele: , magyar allampolgar, 2092 Budakeszi, Nagy Sandor utca 65.
szam alatti lakos), aki személyazonossagat a ! szdmu személyazonositd
igazolvanyaval, lakcimét a szamu lakcimet igazolé hatdsagi igazolvanyaval
igazolta, és egyben kijelentette, hogy a Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési
Kamaranak (NAK) tagja (nyilvantartasi szam: 3), mint Vevé.

Elad6 és Vevo a tovabbiakban egyiittesen ugy is, mint Szerz6dd Felek. -

Az Ugyfelek tudomasul vették a kozj egyzohelyettes tdjékoztatasat a kozjegyzOkrol sz616 1991.
évi XLI. torvény (a tovdbbiakban: Kjtv.) 122. § (2)-(10) bekezdéseiben foglaltakrél, vagyis a
személyazonossdg on-line ellen6rzésére vonatkozo rendelkezéseirdl, azaz az ellendrzés
céljardl, modjarol €s tartalmdrol, a kozjegyz6i kozremiikodés megtagadasanak
kotelezettségérdl, valamint a 122. § (8) bekezdésében megjeldlt bejelentési kotelezettségérol,
€s az ellendérzés soran megismert adatok kezelésérol. --- --

Miutdn az Ugyfelekhez intézett kérdésekre adott valaszaikbél meggyOzodtem az ugyleti
képességiikr6l és jogosultsagukrol, tovabba iigyleti szandékukrél, majd jogi tajékoztatast
nyUjtottam az Ugyfelek széméra a jogiigylet lényegérél és jogi kovetkezményeirdl, az Ugyfelek
felkértek, hogy foglaljam kozjegyzoi okiratba az ltaluk eléttem eléadott alabbi: ~-------en-mmmmx-
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1./ Szerz6ds Felek elézményként rogzitik, hogy Budakeszin, 2026. (kettbezer-huszonhatodik)
év julius hénap 17. (tizenhetedik) napjan Kirdlyné dr. Németh Eszter, mint dr. Huszér Eva
Budakeszi 1. szamu székhelyre kinevezett kozjegyzé mellett miiksds kézjegyzohelyettes altal
—dr. Velkei Krisztina kozjegyzéhelyettes, mint dr. Huszar Eva Budakeszi 1. szamu székhelyre
kinevezett kdzjegyzé részére kirendelt tartés helyettes altal a tartés helyettesités idStartama alatt
— 14031/K/208/2026/2. szamon kézokiratba foglaltan ,Ingatlan addsvételi szerzédés”-t
kotottek egyméssal a Jozsi Ferenc Eladd — elirdés okan a 14031/K/208/2026/2. széma
kozokiratban foglaltak szerint — &sszesen 271/996, azaz kettdszdzhetvenegy kilencszaz-
kilencvenhatod ardnyu tulajdonat képezd Budakeszi kiilteriilet 0120/343 helyrajzi szam alatt
nyilvéntartott, ,,sz616” miivelési agu ingatlan adasvétele targyéban.
Kirdlyné dr. Németh Eszter kozjegyzbhelyettes  hivatalbdl észlelte, hogy a
14031/K/208/2026/2. szamu adasvételi szerzddés 3./ pontjaban foglalt azon megallapodais,
mely szerint az 500.000,- Ft, azaz Gtszazezer forint vételarat Vevé az Eladé részére
készpénzben fizeti meg, a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL.
torvénnyel 6sszefliggé egyes rendelkezésekrd] és atmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi CCXIL
torvény 8. § (1) bekezdésébe litk6zik, annak értelmében ugyanis a fo1d tulajdonanak 4truhazasa
esetén a szerzédésben szereplé ellenértéket banki atutalassal vagy a (2) bekezdésben foglaltak
szerint ligyvédi letét alkalmazasaval vagy kozjegyzdi bizalmi &rzésbe helyezéssel kell
teljesiteni; a szerzédésben az ellenérték teljesitésének modjat meg kell hatdrozni; a felek etts]
eltéré megéllapoddsa semmis. A mezé- és erd6gazdasagi foldek forgalmérdl sz6lé 2013. évi
CXXILI. térvény (a tovabbiakban: Fftv.) 60. § (3) bekezdése értelmében a fold tulajdonjoganak,
illetve a foldhasznélati jogosultsag megszerzésére iranyulé szerz8dés vagy szerzdési kikétés
semmissége esetén az egész szerzédés érvénytelen.
Szerz8d6 Felek rogzitik tovabba, a 14031/K/208/2026/2. szamt adasvétel szerz6désben
foglalt, készpénzben megfizetett vételar tekintetében egymassal elszamoltak, Szerzéds
Feleknek a vételar vonatkozasaban egymassal szemben kovetelésiik nincs.

2./ Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy J6zsi Ferenc Eladé 1 18/966, azaz egyszaztizennyolc kilenc-
szazhatvanhatod és 153/966, azaz egyszazdtvenhirom kilencszazhatvanhatod, &sszesen
271/966, azaz kettészazhetvenegy Kkilencszazhatvanhatod aranyl tulajdondt képezi a
Budakeszi kiilteriilet 0120/343 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 2316 m?, azaz kettéezer-
haromszéztizenhat négyzetméter alapteriiletd, ,,sz616” miivelési agu ingatlan (a tovabbiakban:
ingatlan/ingatlanillet6ség), melyet a 2026. (kett6ezer-huszonhatodik) év augusztus hénap 11.
(tizenegyedik) napjéan elektronikus Gton lekért és megtekintett tulajdoni lap mésolat 1gazol. ---
Szerz6d6 Felek rogzitik, és Eladé szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlanilletéség per-,
teher-, igény, végrehajtdsmentes, illetve azt semmilyen add, valamint adék modjara behajthat6
koztartozas és koziizemi dijtartozas nem terheli, harmadik személynek az ingatlanilletdség
tekintetében nincs olyan joga, vagy kovetelése, amely a Vevd tulajdonszerzését akadalyozna,
vagy korlatoznd. ------e-eeeeeeeee

Szerz8d6 Felek megéllapitjak tovabba, hogy az ingatlan kdzmivesitetlen, azon felépitmény
nincs, az ingatlanon jetenleg termeny, termés nincsen, a mezei leltarértéke: 0,- Ft, azaz nulla
forint. --- - -
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Szerz6d6 Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen jogtigylet tekintetében az épliletek energetikai
Jellemzéinek tandsitdsardl szol6 176/2008. (V1. 30.) Korményrendelet szerinti tanusitvanyt
késziteni nem kell.
Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlanilletéség ,,sz616” miivelési agban van
nyilvéntartva, igy a jelen adasvételi szerzddésre az Fftv. vonatkozé rendelkezései iranyadoak,
¢s az adasvétel az illetékes mezdgazdasigi igazgatisi szerv jovahagyasihoz kotott, -----—---

3./ Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Jézsi Ferenc Eladé a Budakeszi kiilteriilet
0120/343 helyrajzi szamu ingatlan 6sszesen 271/966, azaz kettdszizhetvenegy kilencszaz-
hatvanhatod aranyi tulajdoni illetdségét eladja, annak tulajdonjogét jelen adasvételi
szerz6déssel a Vevére atruhizza, Vevé pedig azt megtekintett és ismert allapotban
megvasarolja, dtveszi, a kolcsdndsen kialkudott 6sszesen 500.000,- Ft, azaz 6tszazezer forint
vételarért. --

4./ Szerzd6 Felek megallapodnak, hogy az 500.000,- Ft, azaz 6tszézezer forint vételarat Vev)
az Eladé részére az Eladé HU - szamu bankszamlajara térténd
atutaldssal fizeti meg a mai napon, jelen szerz6dés alairasaval egyidejileg.

Eladé jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten elismeri és nyugtazza, hogy a teljes vételarat, azaz
az 500.000,- Ft-ot, azaz Stszdzezer forintot részére a Vevd atutaldssal megfizette, a vételar
vonatkozasaban a Vevével szemben kovetelése nincs.

Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy az 500.000,- Ft, azaz 6tszazezer forint vételar 1/2, azaz
egy ketted részét, azaz 250.000,- Ft, azaz kettészazotvenezer forint Osszeget Vevod
kotelezettségvallaldsa megerdsitéseként fizet meg Eladé részére, Szerz8d4 Felek a vételarbs]
250.000,- Ft, azaz kettszazotvenezer forint Gsszeget foglalénak tekintenek, -------cee—eo—_
Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy ha a szerzddés teljesitése olyan okbél hitsul meg,
amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelds, a foglal6 a Vevének visszajar; mig ha
a szerzodés teljesitésének meghivsulasaért az Elado6 felel6s, ugy koteles Vevé részére a kapott
foglalé 6sszegét kétszeresen visszatériteni, mig ha a szerz4dés teljesitésének meghitsuldsaért a
Vevé a felel6s, ugy az Eladénak atadott foglalét elvesziti; egyébként a foglalé 6sszege a
vételarba beleszamit, --- -
Szerz6d6 Felek kifejezetten rogzitik, hogy egyik félnek sem felrdhaté oknak tekintik, ha
barmelyik elvasarlasra jogosult gyakorolja elévasarlasi jogat, illetve a mezbgazdasagi
igazgatési szerv barmely okbél nem hagyja jova a jelen adasvételi szerz8dést, igy ezekben az
esetekben a foglalé Vevének visszajar, -
5./ Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Elad6 az ingatlanilletdség, az ahhoz tartozd teriiletek birtokat
a jelen adasvételi szerzédés mezbgazdasagi igazgatasi szerv altali jovéhagyasat kéveten,
legkés6bb az Eladé Jovahagyésrol torténd tudomdsszerzésétél, amennyiben ez nem allapithaté
meg, a Veve Eladohoz intézett, birtokatruhazasra irdnyulé — tértivevényes kiildeményként, az
Eladé jelen adédsvételi szerzédésben megjel6lt cimére postara adott — irasbeli felszolitasanak
kézhezvételétél szamitott 8 (nyolc) napon beliil ruhazza 4t a Vevére, Vevd ekkor Jjogosult az
ingatlan birtokdba 1épni, akit a birtokatruhazés napjatol kezdve illetnek meg a tulajdonjoggal

..jard jogok (az ingatlan hasznai) és terhelik a tulajdonjoggal jaré kotelezettségek (teherviselés),

illetve viseli az ingatlanban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet
kotelezni (karveszély). ---- S —— - .




6./ Az Eladé kijelenti, hogy az adéasvétel targyat képezd ingatlanilletéség allapotarol
teljeskortien tajékoztatta a Vevét, Vevo az ingatlanilletéséget megtekintett és ismert allapotban
vasarolja meg.

7./ Vevé villalja, hogy az ingatlan, mint mezd-, erddgazdasdgi hasznositdsi fold hasznalatat
masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, €s ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 (5t)
évig - az aldbbiakban meghatarozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja. Vevo
tudomasul veszi, hogy fold més céli hasznositasanak mindsiil az erdd termelésbol val6 id6leges
vagy végleges kivondsa is, valamint, hogy nem mindsiil a hasznalat atengedésének az, ha a
tulajdonjogot szerzé fél a) a fold hasznalatat valamely érvényes jogcimen aa) foldmivesnek
mindsiils kozeli hozzatartozoja, vagy ab) a legaldbb egy éve legalabb 25%-ban, azaz huszonot
sz4zalékban tulajdonaban, vagy a kozeli hozztartozdj 4nak legalabb egy éve legaldbb 25%-ban,
azaz huszonst szazalékban tulajdondban 4116 mezdgazdasagi termeldszervezet, vagy ac) olyan
csaladi mezdgazdasagi tarsasag, amelyben tag javara engedi at; b) tarsult erdégazdalkodast
folytat, az erddnek mindsiild foldet erdkezelésbe adja, vagy osztatlan kozos tulajdonban allo
erdének mindsiilé fold hasznalati jogosultsigat tulajdoni hényadot meghaladé mértéki
tobblethasznalati  megallapodassal ~ masik tulajdonostarsnak ~ engedi  at; vagy  c)
vetémagtermeléshez sziikséges tertilet biztositasa céljabol valamely érvényes jogcimen engedi
4t a hasznalatot mas személy részére, d) gazdasigatadasi szerz6dés keretében engedi at a
hasznélatot; vagy e) a gazdasagatadasi szerzddés keretében atengedett hasznalat id6tartamanak
lejartat kovetéen, vagy a hasznalati jogviszonynak a gazdasagatadasi szerzbdésben rogzitett
idétartamot megel6z6 megszlinése esetén engedi at a hasznalatot; vagy f) a rizstelephez tartozo
f51d hasznalatat engedi 4t a rizstelep haszndloja reszére, vagy g) haszonbérleti szerz6dés
keretében engedi at a hasznalatot.

Vevé tudomasul veszi, hogy a fold mas célra hasznosithaté a kovetkezd célokbol: a)
talajvédelmet szolgald létesitmeny megvaldsitasa, b) ontozéshez sziikseges létesitmény
megvalositasa; ¢) ontdzécsatorna és belvizesatorna létesitése; d) tajgazdalkodasi céli vizpotlo
csatorna 6s viztarozo létesitése; e) védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért
felelés szerv dltal jogszabdlyban, vagy e szerv alapitd okirataban foglalt, valamint k6z6sségi
vagy hazai koltségvetési forras felhasznalasaval megvaldsuld természetvédelmi célu feladatok
cllatasa; f) mezégazdasagi termeléshez, erdégazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épiilet és
annak megkozelitését szolgald, legfeljebb 200, azaz kettdszdz négyzetméter teriiletli ut
létesitése; g) lakéépiilet és ahhoz tartozd, legfeljebb 500, azaz 6tszdz négyzetmeter tertiletii
udvar, illetve ut létesitése; h) a fold megkozelitését, illetve a fold hasznalatat biztositdé ut
kialakitasa; 1) alland6 jellegli novényhaz létesitése; j) a fold mivelési dgdnak megfeleld
miiveléshez, mezdgazdasigi termeléshez vagy erddgazdasagi tevékenységhez kozvetleniil
kapcsolodd eszkoz telepitése vagy épitmény elhelyezése; k) ha a fold igénybevétele olyan
teriileten torténik, amelyet a Kormény a Magyar K6z16nyben kozzétett hatarozataval beruhazasi
célteriiletté nyilvanitott. Ha a tulajdonjog atruhazasarol szolo szerzédés targyat képezd fold
harmadik személy hasznalatiban van, a szerz0 félnek kotelezettséget kell vallalnia, hogy a
fennallé foldhasznalati jogviszony a) id6tartamat nem hosszabbitja meg, és b) megsziinését
kovetd idére a fent irt kotelezettségeket vallalja. ------------mm-mr=m-mmm-

Szerz6db Felek nyilatkoznak, hogy a jelen adasvételi szerzédés térgy%’it képez6 ingatlanilletoség
nincs harmadik személy hasznalatiban, a foldet f51dhasznalati szerzédés vagy tobblethasznalati
megallapodas nem érinti. -- mmmmmmmmmmmmmmemme e




Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatisainak teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennalld dij-, vagy
egy€b tartozdsa, €s vele szemben a jelen szerzést megel6z6 5 (6t) éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

Horvath Viktor Gydrgy Vevé ugy nyilatkozik, hogy foldmiives, a Pest Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztdly 1. (Budakeszi) hivatal
514862/2/2026.05.14 szamu bejegyz6 hatarozata alapjan foldmiives nyilvantartasba vették, és
nem mindsiil palyakezdd gazdalkodonak, hegykozségi tagsdggal nem rendelkezik, tovabba,
hogy a jelen adésvételi szerzédéssel érintett ingatlanilletéség vonatkozaséban az Fftv. 18. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan elévdsdrlisra jogosult, olyan foldmiives, aki helyben lakéd
szomszédnak mindsil — a Vevd nyilatkozata, valamint a személyiadat- és
lakcimnyilvintartdsban és az ingatlan-nyilvantartdsban, mint kdzhiteles nyilvantartidsokban
rogzitett adatok szerint Vevd 1992. (egyezerkilencszazkilencvenkettedik) év 6ta budakeszi
lakos €s 2015. (kettéezer-tizen6todik) év 6ta a jelen adasvételi szerz6dés targyat képezé folddel
kozvetleniil érintkez6 Budakeszi kiilteriilet 0120/342 helyrajzi szém alatti ingatlan 415/1569,
azaz négyszaztizendt egyezerdtszazhatvankilenced aranyu tulajdonosa —, valamint, hogy vele
szemben foldszerzési korlatozas/tilalom nem 4ll fenn, foldre haszonbérleti szerzédéssel és
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik, foldtulajdonon haszonélvezeti joga nem 4ll fenn, a
tulajdonaban/birtokéban 4116 f61d teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval
egyltt sem haladja meg a 300 (hdromszaz) hektart.

8./ Szerz6dd Felek tudomésul veszik, hogy az Fftv.-ben meghatarozottak szerint a jelen
adasvételi szerzédést az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni
az aldirdsatol szamitott 8 (nyolc) napon beliil az ingatlanilletéség adasvételére vonatkozo
jovahagyas céljabol. A mezbgazdasigi igazgatéasi szerv az addsvételi szerzddést elGszor az
érvényességi €s hatalyosulasi feltételeknek valé megfeleléség szempontjabdl vizsgédlja meg,
illetve ellendrzi. A mez6gazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15, azaz
tizen6t napon beliil dontést hoz az addsvételi szerzédés jovahagydsanak a megtagaddsarol, vagy
végzeésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerzddés
kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg felhivja a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi
hatésagot a fold tulajdonjoginak atruhazasara irdnyuld szerzédés benyujtasa tényének
bejegyzése érdekében. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerzédést megkiildi a
fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyz6jének és a jegyz6 hirdetményi uton
kozli az adasvételi szerz6dést a torvényen (Fftv., a hegykozségekrdl sz616 2012. évi CCXIX.
térvény (a tovabbiakban: Hktv.)) vagy megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival
(azaz a Polgdri Torvénykonyv alapjan a tulajdonostarsakat megilleté elévasarlasi jog
jogosultjaival is). Az el6vasarlasi jog jogosultja 30 (harminc) napos jogveszté hataridén beliil
tehet az adasvételi szerzédésre elfogado, vagy az eldvasarlési jogardl lemondé jognyilatkozatot.
Az elévasarlasi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult hataridén
beliil nem nyilatkozik. Az eljard jegyzd a nyilatkozattételre nyitva allé hataridé leteltét kovetd
8, azaz nyolc napon beliil a beérkezett, illetve atvett jognyilatkozatokrél iratjegyzéket készit, és
azt a zdradékkal ellatott, anonimizalt adasvételi szerz6dés, valamint a jognyilatkozatok és a
kormanyzati portalt miikodtetd szervezet altal a kozzétételrél és a levételrd] kiildott igazolas
masolatéval egyiitt elektronikus uton megkiildi a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére. -----
Ha a mezGgazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerz6dés jovahagyasat nem tagadja meg, a
jovéhagyasrél — a helyi foldbizottsdg allasfoglalasdnak beérkezését kovetéen — 6nalld
hatarozatot hoz, és ezzel egyidejlileg kiallitja az adasvételi szerzédéshez kapcsolodo zaradékot.




A mezbgazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az eladdval, az adasvételi szerzo6dés szerinti
vevével, valamint azokkal az elévasarldsra jogosultakkal, akik az adasvételi szerzOdésre
elfogadd jognyilatkozatot tettek, tovabba a helyi foldbizottsaggal.

Tobb elévaséarlasra jogosult nyilatkozata esetén, ha a mez6gazdasagi igazgatasi szerv tobb,
azonos ranghelyen 4ll6 eldvasarlasra jogosult javara hozhatna jovahagy6 dontést, akkor ezen
elévasarlasra jogosultak koziil az elado, illetve ha az elad6 a torvényben meghatarozott hatarido
alatt valasztasi jogat nem gyakorolja, a mez6gazdasagi igazgatéasi szerv vélasztasa szerinti
jogosultat jelsli ki arra, hogy az adéasvételi szerzddés szerinti vevo helyébe Iépjen. --------------

9./ Elado kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerz8dés alairdsanak a napjan a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzéshez szikséges nyilatkozatot (tulajdonjog bejegyzési engedelyt)
alairja, mely kiilén nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy az 1./ pontban koriilirt Budakeszi kiilteriilet 0120/343 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott ingatlan 6sszesen 271/966, azaz kettészazhetvenegy kilencszdzhatvanhatod
illetéségére Horvath Viktor Gyorgy Vevé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartasba vétel
jogcimén bejegyzésre keriiljon, ¢s hozz4jarul ahhoz, hogy a bejegyzési engedely hiteles
kiadménya a Vevo és az illetékes ingatlan-nyilvéntartas részére a jelen adasvételi szerzodés
mezbgazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasat és a zaradékolt adasvételi szerz&dés
kozjegyzohoz tortént megérkezését kovetden kiadasra kertiljon.

Szerz6d6 Felek a jelen adéasvételi szerzodés mez6gazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasat
ki vetden a zaradékolt adasvételi szerzodés és bejegyzési engedély benyujtasaval kérik kdzosen
a Pest Virmegyei Kormdinyhivatal Foldhivatali ' Féosztaly Foldhivatali Osztily 1.
(Budakeszi) hivatalt, hogy a Budakeszi kiilteriilet 0120/343 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott ingatlan 6sszesen 271/966, azaz kett6szazhetvenegy kilencszazhatvanhatod
illetéségére a tulajdonjogot vétel jogcimén Horvath Viktor Gyorgy Vevé javara - az Elado
tulajdonjoga torlésével egyidejiileg - jegyezze be. -—--

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Vevd vételi szdndéka tehermentes ingatlanilletéségre
vonatkozik.

10.1./ Szerzédé Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerzodéssel
érintett ingatlan tekintetében a Vevét megelozd elévasarlasra jogosult — a mezégazdasagi
igazgatési szerv jovéhagydsival — gyakorolja az elévasarlasi jogat, vagy a mezOgazdasagi
igazgatasi szerv nem hagyja jova Vevo tulajdonszerzését, gy Szerz6dd Felek kotelesek az
eredeti allapotot helyreallitani, azaz Vevonek az altala mar teljesitett — foglalot magaban foglalo
— teljes vételar, azaz 500.000,- Ft, azaz Otszazezer forint hianytalanul visszajar, Elad6 koteles a
vételar teljes Osszegét, azaz 500.000,- Ft, azaz otszazezer forintot vételar visszafizetése
jogcimén készpénzben vagy atutalas wtjan Vevé részére visszafizetni, legkésébb a fentiekrol
torténd tudomasszerzéstél szamitott 15 (tizendt) napon beliil.

10.2./ Szerzédsé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben FElado a jelen szerzodés 5./
pontja szerinti birtokbaadasi kitelezettségének nem tesz eleget, akkor Vevd jogosult az
Eladohoz intézett egyoldalu — tértivevényes kiildeményként, az Flad6 a jelen adasvételi
szerz6désben megjeldlt cimére postara adott — nyilatkozatéval jelen adasvételi szerz6déstdl az
ok megjel6lésével elallni. ---

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Vevd elallasa akkor tekintendd jogszerlinek, ha azt megeldzdleg
Eladot a teljesitésre tovabbi 5 (6t) napos hataridé biztositdsa mellett — tértivevényes




kiildeményként, az Eladé jelen addsvételi szerzédésben megjeldlt cimére postara adottan —
felszolitotta és Eladé a felszolitasra sem tesz eleget ezen kotelezettségének. ----------v-=nn-mn-mnm
Eladé jelen okirat alairdsaval nyilatkozik, hogy Vevd —az Elado kotelezettségének elmulasztasa
miatt bekdvetkezett — elallasat tudomasul veszi, ahhoz hozzdjarul.
Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az eldllas a szerzédést felbontja, €s Szerz6d6 Felek
megallapodnak, hogy Vevd fentiek szerinti elalldsa esetén az eredeti allapotot kotelesek
helyreallitani, azaz a Vevd altala mar teljesitett, a foglalét meghalado 250.000,- Ft, azaz ketto-
szazdtvenezer forint Gsszegll vételarrészletet vételar visszafizetése jogeimén és a foglald
kétszeresét, azaz tovabbi 500.000,- Ft, azaz tszdzezer forint dsszeget foglalo visszafizetése
jogcimén (azaz Osszesen 750.000,- Ft, azaz hétszazotvenezer forint osszeget) Eladd kdteles
készpénzben vagy atutalds tjan Vevo részere visszafizetni, legkésobb az eléllas kozlésétol
szamitott 15 (tizendt) napon belil.

11./ Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy barmelyik félnek — a jelen okiratban rogzitett cimére
— cimzett tértivevényes, postai kiildemény a postai feladast kovetd 5. (6todik) munkanapon
kézbesitettnek mindsiil akkor is, ha azt a cimzett nem vette at, a kiildeményben foglaltakr6l nem
szerzett tudomast.

12./ Szerz6d6 Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Vevét terheli a visszterhes vagyonszerzesi
illeték, a tulajdonjog bejegyzésével jaro foldhivatali eljardsi dij, valamint a jelen adasvételi
szerzOdés  elkészitésével kapcsolatos valamennyi koltség, mig Eladot terheli a
birtokatruhazassal és az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett allapot rendezésevel kapcsolatos
koltségek, tovabba esetleges adobevallasi és adofizetési kotelezettseg az ingatlan értékesitése
miatt.
Szerz6d6 Felek tudomasul veszik a kozjegyzéhelyettes tajékoztatasat, miszerint az illetékekrol
sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan mentes a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték aldl a termé6foldnek a foldmives altali, ellenérték fejében torténd
megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését
kovetd 12. (tizenkettedik) hénap utols6é napjatol — vagyoni értékd joggal terhelt term6f6ld
szerzése esetén a vagyoni értékli jog megsziinésétdl, megsziintetésétol, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. (6tddik) év utolsé napjatol — szamitva 5 (6t) évig a
terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfoldon vagyoni értékii jogot nem alapit; és az
Ttv. 26. § (18a) bekezdés alapjan, ha az eredetileg véllalt 5 (6t) év letelte elStt a) a vagyonszerzo
a terméfoldet — a (18) bekezdésben meghatarozott tulajdonszerzési modok kivételével —
elidegeniti, b) a vagyonszerz a term6f5ldon — hasznélatanak, hasznositasanak a (18) bekezdés
szerinti mezégazdasagi termelbszervezet, csaladi mez6gazdasagi tarsasag, erdébirtokossagi
tarsulat, erddkezeld vagy kozeli hozzatartozdja javara, az ott meghatarozott modon torténd
atengedése kivételével — vagyoni értékii jogot alapit, vagy c) a vagyonszerz6 a term6foldet sajat
maga vagy a (18) bekezdés szerinti mez8gazdasagi termeldszervezet, csaladi mezdégazdasagi
tarsasag, erdébirtokossagi tarsulat, erdékezeld vagy kozeli hozzétartozdja igazolhatéan nem
mez6-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja, d) a vagyonszerzo vagy a
vagyonszerz6 kozeli hozzatartozdja a mezégazdasagi termeldszervezetben fennall6 tulajdoni
hanyadat 25 %, azaz huszont szézalék ala csdkkenti, vagy az erddbirtokossagi tarsulati
tagsagat nem tartja fenn, az egyébként jaro illeték ketszeresct kell megfizetnie, kivéve a
vagyonszerzd.elhalalozasanak az esetét. -- i ---
Vevé nyilatkozik, hogy véllalja, hogy a megszerzett termdfdldet a birtokbaadastol, de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. (tizenkettedik) honap utolsé napjatol
szamitva 5 (6t) évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit és mez6-, illetve
erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja. —mmmmmmemen




13./ Vevd tudomasul veszi a kdzjegyzohelyettes tajékoztatasat, miszerint a Hktv. 15. § (1)
bekezdése alapjan hegykozségi tagsdgra kotelezett — lakohelyétdl (telephelyétdl, székhelyétol)
fiiggetleniil — a szOlé-szaporitdanyagot eléallito, illetve forgalmazo sz6lészeti termeld
kivételével az a szblészeti és boraszati termeld, aki tevékenységét a hegykozség mikddési
teriiletén végzi, valamint a sz6l6-szaporitanyagot el6allito, illetve forgalmazo szélészeti
termeld, aki tevékenységét a hegykozség miikodési teriiletén vagy azon kiviil esd teriileten
végzi. Horvath Viktor Gyodrgy Vevd nyilatkozik, hogy az addsvétel targyat képezd
ingatlanilletdséget nem a Hktv. 4. § a) és b) pontja szerinti sz0lészeti vagy bordszati termeléi
tevékenység céljara hasznositja, az adasvétel targyat képez6 ingatlanilletéség tulajdonjoganak
megszerzésével a Hktv. 15. § (1) bekezdése szerinti kotelezettség a vonatkozdsiban nem all
fenn.

14./ Szerzédé Felek kijelentik, hogy cselekvéképes nagykori magyar dllampolgarok,
szerz6déskotési, tulajdonszerzési és -atruhdzasi képességiiket hatdlyos jogszabalyi
rendelkezések nem akadalyozzak, illetve korlatozzak.
Elad6 kijelenti, hogy az ingatlanilletdség hazastarsi vagyonkozosségnek nem része, az
kiilonvagyonét képezi, részben — a karpotlasrol sz616 jogszabalyok alapjan 6t, mint karpotlasra
jogosult leszdrmazéjat megilletd karpétlasi jegy terméfoldtulajdon megszerzésére tortént
felhasznalasaval — arverés, részben 6roklés jogcimén szerezte, eldadja tovabba, hogy az
atruhazott ingatlanilletdség hazastarsi k6zos lakasul sem szolgal.

15./ A kozjegyzohelyettes tajékoztatja a Szerz6dd Feleket, hogy ingatlan tulajdonjogénak
atruhéazassal valo megszerzéséhez a tulajdonjog atruhdzasanak az ingatlan-nyilvantartasba valé
bejegyzése szikséges. A Kjtv. 174/A. §-a szerint, ha a kdzokiratba foglalt jognyilatkozat
joghatasanak kivéltiséhoz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés sziikséges, a jog vagy tény
bejegyzésével kozvetleniil érintett valamennyi személy egybehangzéan nyilatkozik arrél, hogy
a kozjegyz6 (kozjegyzohelyettes) jogosult a Kjtv. 175. §-anak (1) bekezdése szerinti képviselet
ellatasara; e felhatalmazast az ingatlan-nyilvéantartasrol szol6 térvény felhatalmazasa alapjan
kiadott kormanyrendeletben meghatérozott tartalommal és médon, elektronikus tirlapon kell
megszerkeszteni és hitelesiteni; a Kjtv. 175. §-anak (1) bekezdése szerint ha a kdzjegyz6i okirat
elkészitéséhez vagy a kozjegyzd (kozjegyzdhelyettes) altal kozokiratba foglalt jognyilatkozat
joghatasanak kivaltdsahoz vagy a jognyilatkozat alapjan t6rténd nyilvantartasi bejegyzéshez
birdsag vagy mas hatosag eljardsa sziikséges, a kozjegyzo (kozjegyzbhelyettes) azt az eljaras
lefolytatdsa végett hivatalbél megkeresi; az ingatlaniigyi hatésidg a nyilvantartasba valo
bejegyzést a kozjegyzé (kozjegyzohelyettes) kérelmére teljesiti, amelyhez csatolni kell a
bejegyzés alapjaul szolgald kozokiratot; a kozjegyzo (kozjegyzohelyettes) megkeresésére vagy
kérelmére indult eljarasban a kozjegyzit (kozjegyzihelyettest) a kozokiratban szereplé fél
vagy felek, illetve a 174/A. §-ban meghatirozott érintett személyek képviseldjének
jogallasa illeti meg. A kozjegyz6helyettes tdjékoztatja a Szerz6d6 Feleket ugyanakkor arrol is,
hogy a Kjtv. 174/A. §-aban emlitett felhatalmazas tartalmét sem az ingatlan-nyilvantartasrol
sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szoldé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Inyvhr.), sem més jogszabaly nem hatdrozza meg, tovabba az ingatlan-
nyilvantartds vezetését tamogatd informatikai rendszer tigyintézési felilletének elérhetéve
tételéig az elektronikus tirlap megszerkesztésére és az Inyvhr. 115. §-dnak (1) bekezdése szerint
torténd hitelesitésére, valamint a bejegyzés iranti beadvany benyujtasara ingatlan-nyilvantartasi
elektronikus trlapon nincs méd. Ennek hidnyaban a jogok és tények bejegyzese iranti
beadvanyt — az ingatlan-nyilvéntartasrol sz6lo 2021. évi C. térvény hatdlybalépésével
osszefiiggd atmeneti rendelkezésekrdl, valamint egyes, az ingatlan-nyilvantartassal,
teriilletrendezéssel, telepiilésrendezéssel kapcsolatos és  kulturdlis  targyG  torvények
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modositasardl szold 2021. évi CXLVIL. torvény (Atmeneti tv.) 3/A. §-anak (2) bekezdése,
valamint az Inyvhr. 121. §-a (1) bekezdésének b) pontja alapjan — az ingatlan-nyilvantartasi
hatdsag hivatali tarhelyére elektronikusan (k6zjegyz6i okirat esetén annak elektronikus hiteles
kiadmanyat), illetve papir alapon lehet az ingatlaniigyi hatdsadgnal benyujtani.--------=-=--===----
A Szerz6do Felek a kozjegyzOhelyettes tdjékoztatasat tudomasul veszik.
A Szerz6dé Felek ezennel egybehangzéan nyilatkoznak arrél, hogy a kozjegyzo és az
alkalmazisiban all6 minden kozjegyzohelyettes jogosult a jelen kozjegyzdéi okiratba
fogalt jognyilatkozatok tekintetében — azok keretei kozott és az azokban megjelolt
ingatlan(ok) targyiaban — a Kjtv. 175. § (1) bekezdése szerinti képviselet ellitasira
(felhatalmazas), ekként a Kjtv. 174/A. § szerinti felhatalmaziast a kozjegyzé és az
alkalmazasiban allo minden koézjegyzohelyettes részére megadjik.

A Szerz6do Felek akként rendelkeznek, hogy a kdzjegyz6 (kozjegyzbhelyettes) elektronikusan
az ingatlan-nyilvantartasi hatésag hivatali tarhelyére, illetve papir alapon kiildje meg a
bejegyzési kérelmet és annak mellékleteit, ne pedig az ingatlan-nyilvéntartds vezetését
tamogato informatikai rendszeren keresztiil.

A kozjegyzOhelyettes tajékoztatja tovabba a Szerz6dd Feleket a teriileti kozigazgatés
mikodésével kapcsolatos egyes kérdésekrdl, valamint egyes térvényeknek az Alaptérvény
tizenegyedik modositasaval Osszefliggd modositasardl szold 2022. évi XXII. térvény (a
tovabbiakban: Tkmtv.) 11. §-a szerinti adatvaltozas-kezelési szolgaltatds igénybevételének
lehetéségérol.

16./ Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013.
évi V. térvény (Ptk.) vonatkozo rendelkezései az iranyaddak.

Szerz6d6 Felek a jelen okirat szerinti kovetelést, az okirat szerinti kitelezettségeiket elismerik
és kotelezettséget vallalnak azok teljesitésére.
Szerz0d6 Felek megéllapodnak, hogy végrehajtds esetére a végrehajtds szempontjabol
sziikséges tények, adatok tekintetében, igy a fizetési kotelezettség bekovetkezésének, a
fizetendd 6sszegnek, annak jogcimének igazolasaul a masik fél kozjegyzoi okiratba foglalt
nyilatkozatat, az ezekre vonatkozdan kozjegyzo altal készitett ténytanusitvanyt kifejezetten
elfogadjak, annak alavetik magukat.

Ugyfelek biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen okiratba foglalds sordn a
sajat neviikben jdrnak el; kijelentik tovabbd, hogy nem mindsiilnek kiemelt kizszerepldnek,
annak kézeli hozzatartozojanak és azzal kézeli kapesolatban allo személynek.

Szerz6dd Felek tudoméssal birnak arrdl, hogy jelen koézjegyz6i okiratot a kozjegyzo/
kozjegyzbhelyettes a Kjtv. 166/A. §-a alapjan — archivélas céljabol — a Magyar Orszagos
Ko6zjegyz6i Kamara elektronikus uton vezetett levéltaraban elhelyezi. -

Alulirott kozjegyzOhelyettes, miutdn meggy6zédtem az Ugyfelek iigyleti képességérdl és
jogosultsagarol, tovabba iigyleti szandékérol, majd jogi tajékoztatast nyujtottam az Ugyfelek
szdmara a jogiigylet Iényegérdl és jogi kdvetkezményeirdl, valamint arrdl, hogy a k6zjegyzd
végrehajtasi zaradékkal latja el a kozjegyzoi okiratot, ha az tartalmazza a szolgéltatasra és
ellenszolgéltatdsra iranyuld vagy egyoldalu kotelezettségvallalast, a jogosult és a kotelezett
nevét, a kotelezettség targyat, mennyiségét (0sszegét) és jogcimét, a teljesités modjat és



hataridejét, ha a kotelezettség feltétel vagy idépont bekdvetkezésétdl fligg, a
vegrehajthatésaghoz az is sziikséges, hogy a feltétel vagy id6épont bekovetkezését kozokirat
tanusitsa, tovdbba arrol, hogy a kzjegyzdi okirat alapjan akkor van helye végrehajtéasnak, ha a
kozjegyz6i okiratba foglalt kovetelés birdsagi végrehajtasi utra tartozik és ha a kovetelés
teljesitési hatarideje letelt, tdjékoztattam az Ugyfeleket arrél is, hogy a k6zjegyz6i okirat — mint
kozokirat — kiilf61don az arra vonatkozé kiilén jogszabalyok szerint vegrehajthaté okirat, ezt az
okiratot az Ugyfelek nyilatkozata alapjan elkészitettem, — miutén a felolvasas mell6zését nem
kérték —az Ugyfelek elétt felolvastam — az 1991. évi XLI. torvény 120. § (1) bekezdés d) pontja
szerinti idépontok: 10 (tiz) 6ra 29 (huszonkilenc) perc és 11 (tizenegy) 6ra 08 (nyolc) perc —
tovabba elolvasésra rendelkezésiikre bocsatottam, melyek utén az Ugyfelek ugy nyilatkoztak,
hogy a kézjegyz6i okiratban foglaltak megfelelnek az tigyleti akaratuknak, az Ugyfelek az
okiratban foglaltakat az akaratukkal megegyezének talalték és kijelentették, hogy a fentiekkel
azonos tartalmi kozjegyz6i okirat készitése iranti eljards masik kozjegyzénél nincs
folyamatban, majd az okiratot eléttem sajatkezfileg alairtak.

Kelt Budakeszin, 2026. (kettdezer-huszonhatodik) év augusztus honap 12. (tizenkettedik)
napjan.

J6zsi Ferenc s.k.
Elado

Horvath Viktor Gyorgy s.k.
Vevo

Kiralyné dr. Németh Eszter s.k.
kozjegyzbhelyettes
PH
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Alulirott Kiralyné dr. Németh Eszter, mint dr. Huszar Eva Budakeszi 1. szdmu székhelyre
kinevezett kozjegyzd mellett mikodé kozjegyzohelyettes - dr. Velkei Krisztina
kozjegyzOhelyettes, mint dr. Huszar Eva Budakeszi 1. szamu székhelyre kinevezett kozjegyz6
részére kirendelt tartos helyettes altal a tarts helyettesités idétartama alatt — tanusitom, hogy
ez a mai napon a kézjegyz6 hivatali helyiségében, a 2092 Budakeszi, F6 utca 224. szam alatt a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére, valamint az ingatlan-nyilvantartas és a jegyzo elétti
eljaras érdekében kiadott hiteles kiadmany a kozjegyzo orizetében 1évé eredeti okirattal
mindenben megegyezik.

Kelt Budakeszin, 2026. (kettdezer-huszonhatodik) év augusztus hénap 12. (tizenkettedik)
napjan.
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