INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol Fekete Istvan (sziiletési név: , sziiletett:
anyja neve: személyi azonositd jele: , személyi igazolvany szama:
addazonosito jele: ) 8000 Székesfehérvar, Hosszliséta tér 13. 4. em. 2. szam

alatti lakos, magyar allampolgar, mint eladd

és Fekete Gyongyi (sziiletési név: . _ 1, sziiletett: e ., anyja
neve: személyi azonosito jele: személyi igazolvany szdma:
, adéazonositd jele: 2053 Herceghalom, Boroka utca 38. szam alatti lakos,

magyar allampolgar (a tovabbiakban Elad6k)

masrészr6l Ambruzs Szabolcs (sziiletési név: ;, sziiletett: D ;
anyja neve: | , személyi azonosito jele: . személyi igazolvany szama:
, addazonositd jele: 2092 Budakeszi, Vadrozsa utca 19. szam alatti lakos,

magyar allampolgar, aki foldmiives (foldmiives nyilvantartdsi szdma: 5
agrarkamarai nyilvantartasi szama: ), mint vevo (a tovabbiakban Vevd)

egyiittesen Szerz6dd Felek kozott alulirott helyen és idoben az alabbiak szerint:

1.) Eladék tulajdonat képezi egymas kozt Y4-Ys-ed hanyadban a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foéldhivatali Osztaly 1. ingatlan-nyilvantartasdban Budakeszi zartkert
6449 hrsz. alatt felvett, kert megjelolésii, 726 m? alapteriilet(i ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyada
(tovabbiakban Ingatlan).

2.) Eladék tulajdonjogukat a Pest Varmegyei Kormanyhivataltdl lekért tulajdoni lap mésolataval
igazoljak, és kijelentik, hogy jelen szerz6dés megkotésekor tulajdonjoguk valtozatlanul fennall, és
a jelen szerzédés megkotését kovetden nem tesznek olyan jognyilatkozat, valamint nem kotnek
olyan szerz6dést, mely a jelen szerz6déssel célzott joghatas kivaltasat korlatozza, akadalyozza
vagy kizérja.

3.) Eladok az Ingatlan per-, teher- és igénymentességért szavatossagot vallalnak. Eladék kijelentik,
hogy az Ingatlant nem terheli semmilyen olyan jog vagy kovetelés, melyért ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés nélkiil az Ingatlan mindenkori tulajdonosa feleldsséggel tartozna.

Eladék kijelentik, hogy az Ingatlanra vonatkoz6 rendelkezési joguk nem korlatozott, €s azon
semmiféle tartozas nem 4ll fenn. Kijelentik, hogy harmadik személynek az Ingatlanon nem all fenn
olyan joga, amely az Ingatlan eladasat, azon Vevé korlatlan és kizarélagos tulajdonjoganak
megszerzését, az Ingatlannal a tulajdonost megilletdé jogok gyakorlasat, illetve Vevd
birtokbavételét akadalyozna vagy hatraltatna. Eladék jogi feleldsségiik tudatdban nyilatkoznak, és
ezért szavatolnak is, hogy az Ingatlan nincs biréi zar alatt, arra megel6zéen massal adasvételi
eldszerz6dést vagy végleges szerzddést nem kotottek, illetve nem képezi hatosagi igénybevétel
targyat, apportként semmiféle iizletnek vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete, tovabba nem
székhelye, telephelye vagy fidktelepe gazdasagi tarsasdgnak, civil szervezetnek vagy egyéb
vallalkozasi formanak, €s jelen tigylet hatalyat nem érinti szerz6désen alapul6 elévasarlasi jog-,
valamint vételi jogi jogosultsag. Eladék rogzitik, hogy jog- és kellékszavatossagot vallalnak az
Ingatlanért.

4.) Szerz6dé Felek egyezden eldadjak, hogy az Ingatlan hatalyos adatait tartalmazé tulajdoni lapjat
megismerték, tovabba Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozasaban elévasarlasi jog illeti meg
a2013. évi CXXII. szam Foldforgalmi térvény 18. § (1) bek. ¢) pontja alapjan, mint helyben laké
szomszédnak mindsiild foldmiivest [Vevd kijelenti, hogy helyben laké szomszédnak mindsiil,
mert a) a 2013. évi CXXII. szamu Foldforgalmi torvény 5. § 9. a) pontja alapjan az életvitelszerg\
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5.

6.)

7.)

8.)

9.)

lakashasznalatanak helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen (2092 Budakeszi) van, amelynek
kozigazgatasi teriiletén az a jelen szerzddés targyat képezo Ingatlan fekszik; valamint b) Vevé
tulajdonat képezi a jelen adasvétel targyat képezo ingatlannal szomszédos Budakeszi zartkert 6450
hrsz. alatt felvett ingatlan]. Szerz6dé Felek ugyanakkor rogzitik, hogy a 2013. évi CXXII. szam1
Foldforgalmi térvény 18. §-aban megjeldlteket az ott meghatarozott sorrendben el6vasarlasi jog
illeti meg

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy ismerik a Foldforgalmi torvény termdéfold tulajdonjoganak
megszerzésére vonatkozo rendelkezéseket, kiilonos tekintettel a tulajdonszerzési jogosultsag
feltételeire, az el6vasarlasi jog gyakorlasara és az adasvételi szerzodés hatdsagi jovahagyasara
vonatkozo szabalyokra.

Eladok eladjak, Vevé megvasarolja az 1.) pontban részletesen koriilirt ingatlan 1/1-ed tulajdoni
hanyadat a megtekintett éllapotban a kolesondsen kialkudott 31.600.000,- Ft. azaz
Harmincegymilli-hatszizezer Forint vételarért. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a vételar az
ingatlan forgalmi értékével teljes mértékben megegyezik, a vételar az ingatlan megtekintése,
allapotanak felmérése és a forgalmi értéket befolyasold valamennyi tényezd figyelembevételével,
egyezb akaratuknak megfelel6en keriilt megallapitasra. Szerz6dé Felek rogzitik tovabba, hogy a
vételar tekintetében Ptk. 6:98 § (2) bekezdése alapjan a szolgaltatas és ellenszolgéltatas feltiind
aranytalansigara alapitott megtamadasi jogukrdl jelen okirat alairasaval kifejezetten lemondanak.
Szerz6d6 Felek kijelentik tovabba, hogy a vételarat egymassal ilizleti megbeszélés alapjan
alkudtak ki, ezzel kapcsolatosan kijelentik, hogy az ingatlan vételara valamennyi fél érdekeinek
megfelel, és a vételar meghatarozasanal egyikiik sem volt kényszerhelyzetben.

Vevé a 31.600.000,- Ft. azaz Harmincegymillié-hatszazezer Forint vételarbdl jelen szerzédés
alairasaval egyidejiileg 25.600.000,- Ft-ot atutalassal, 6.000.000,- Ft.-ot banki pénztari befizetéssel
teljesit Fekete Istvan Elado Erste Banknal vezetett ) szamu
bankszamlajara, melynek megtorténtét Eladok jelen szerz6dés alairasaval elismerik és hitelt
érdemlden nyugtazzak.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Ingatlan birtokbaadasara a teljes vételar kifizetésével
egyidejiileg keriil sor. Vevé a birtokbavétel napjatdl kezdve szedi az ingatlan hasznait, és viseli
annak terheit, valamint a karveszélyt.

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a birtokbaadast kovetden Vevé végezhet az ingatlanon
beruhazasokat, azonban tudomasul veszi, hogy amennyiben a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a
jovahagyast megtagadja, és visszaallitisra keriil az eredeti allapot, akkor nem kovetelheti
Eladoktol az altala elvégezett beruhazasok ellenértékét, illetve a beruhazasok értékndveld
hatasanak ellenértékét. Amennyiben az eredeti allapot visszaallitdsara azért nem keriilhet sor, mert
Vevé altal elvégzett beruhazasok az Ingatlan forgalmi értékét csokkentik, akkor Vevo koteles a
beruhazasok értékcsokkento hatasanak ellenértékét Eladok részére megtériteni.

Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés aldirasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak, és az
ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény 44. § (1) bekezdés alapjan kdzosen kérik, hogy
a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. térvény
végrehajtasardl —20. § 1. pontja és a 39. § alapjan az eljaro ingatlaniigyi hatdsdg a mezO6gazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyésa esetén az 1.) pontban koriilirt Budakeszi zartkert 6449 hrsz. alatt
felvett ingatlan %2-%2-ed tulajdoni hanyadara vonatkozéan Eladék tulajdonjogét térdlje, tovabb az
ingatlan tulajdonjogat Vevé javara 1/1-ed tulajdoni hanyadban — adasvétel jogcimén — az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezze.

Szerz6dé Felek kiilon kérik, hogy jelen szerz6dés csak a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasat kévetden Keriiljon benyijtasra az ingatlan-nyilvantartasi hatosag részére.




10.)

11.)

12.)

13.)

14.)

15.)
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Vevé kijelenti, hogy a Pest Varmegyei Kormanyhivatal 514869/2026.05.27. szdmu hatarozata
alapjan foldmiivesnek mindsiilé belfoldi természetes személy, és a 2013. évi CXXII. torvény 16.
§ (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelden a tulajdonaban és haszonélvezetében lévé fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg a 300
hektart, és a 16. § (2) bekezdése alapjan a birtokaban all6 f6ld teriiletnagysaga a megszerezni
kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1200 hektart. A Vevd a 2013. évi
CXXII. torvény 16. § (5) bekezdése alapjan a foldszerzési é€s birtokmaximum mértékének
megallapitasanal a teriiletnagysag mértékébe a folddel azonos helyrajzi szdmon nyilvantartott
miivelés aldl kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysagat is beszamitotta.

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 13. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfelelen a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a jogszabalyban meghatarozott esetek kivételével
— mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 14. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek
megfelel, azaz nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozésa.

Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 14. § (2) bekezdésében foglalt feltételeknek
megfelel, azaz a jelen szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

Vevé a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol) 42. §-ara figyelemmel kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv a jovahagyast
megtagadja, akkor jelen szerzédés érvényesen nem jon létre, ezért Szerzéd6 Felek ugy
hatdroznak, hogy ilyen esetben a szerzédés a jovahagyast megtagadd hatarozat véglegessé
valasanak napjan automatikusan megsziinik. Ebben az esetben az eredeti allapotot allitjak vissza,
és Eladok kotelesek a mar atvett vételar teljes Gsszegét a jovahagyast megtagadd végleges
hatarozat kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil visszafizetni Vevé részére. Az eredeti allapot
visszaallitasa soran a Vevé koteles a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jelen szerzddés jovahagyasat
megtagadd végleges hatarozatanak kézhezvételét6l szamitott 8 napon beliil az Ingatlan birtokat
Eladok részére visszaszolgaltatni.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés érvényességének és Szerz6dé Felek kozotti
hatalyosuldsanak, tovabba a tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésének
elofeltétele jelen szerz6dés mezbgazdasagi igazgatasi szerv részérdl torténd jogerds jovahagyasa,
valamint, hogy el6vasarlasra jogosult eldvasarlasi jogaval ne éljen. Szerz6dé Felek tudomasul
veszik, hogy amennyiben a Féldforgalmi térvényben foglaltak szerint jelen adasvételi szerzédésre
Vevidt megel6z6 el6vasarlasi joggal rendelkezd személy tesz elfogadd jognyilatkozatot, akkor a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv hatarozata alapjan jelen szerz6dés szerinti Vevo helyébe az
eldvasarlasra jogosult 1ép. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa a jogszabalyban eldirt
egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem potolja, tovabba nem poétolja més hatésagok
elézetes engedélyét, vagy jovahagyasat, melyek a jogiigylet 1étrejottéhez vagy érvényességéhez
ugyancsak sziikségesek.

A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a mezb6gazdasagi igazgatasi szerv jelen szerzodést teljes
egészében jovahagyd hatarozataval szembeni jogorvoslati jogukrél lemondanak.

Dr. BEBES/ ISTVAN
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Szerz6d6 Felek cselekvoképes magyar allampolgarok, szerz6déskotési és Vevo tulajdonszerzési
képessége semmiféle térvényi akadaly, vagy korlatozas ala nem esik. Eljaré iigyvéd a jelen
szerz6dést Szerz6d6 Feleknek felolvasta, annak értelmezésében jogi segitséget adott, Szerzédo
Felekkel ismertette a vonatkozd ado- és illeték jogszabalyokat, killondsen figyelemmel a
foglaléra, a személyi jovedelemadd mértékére és a vagyonatruhazasi illetékre, amelyet Szerz6dé
Felek egybehangzoan tudomasul vettek. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen
szerzOdéskotéssel kapesolatos Osszes koltség, beleértve a tulajdonszerzési illetéket is, Vevot
terheli.

Az eljaro iigyvéd kiilén felhivja a figyelmét arra, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasarol sz616 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet elGirasai szerint ellenérték fejében torténd
tulajdon-atruhazas esetén az energetikai tanusitvany elkészittetése az Elado feladata, és azt a
szerz6dés megkotését megel6zden, de legkésGbb a szerz8déskotésig koteles a vevonek atadni.
Szerz6dé Felek kijelentik, hogy az Ingatlanon a hivatkozott rendelet hatalya alé es6 felépitmény
nem talalhatd. A jelen jogiigylettel érintett adasvétel soran energetikai tantsitvany készitése €s
atadasa nem sziikséges.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Szerz6d6 Feleket, hogy a Pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasarl szolo 2017. évi LIII torvény alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a Szerz6dé Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek
vonatkozasaban. Szerzdd6 Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek
rogzitésre, a Szerz6dé Felek adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasara a pénzmosas elleni torvény szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.
Szerz6dé Felek jelen szerz6dés alairasaval biintetjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerzédés alairasa soran sajat neviikben jarnak el. Szerz6dé Felek jelen szerzédés alairasaval
kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 tigyvéd a személyazonositasra alkalmas irataikrol
masolatot készitsen- melyet a Jogiigyletek Biztonsagat Erésité Adatszolgaltatasi Keretrendszerben
valo ellenérzést kovetden eljaro igyvéd megsemmisit, illetve személyes adataikat nyilvantartsa €s
kezelje a jogszabélyok rendelkezéseinek megfeleléen. Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy a
szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott adatokban bekovetkezett
valtozasrol 5 (6t) napon beliil kitelesek az eljard tigyvédet irasban értesiteni.

Eljaré iigyvéd a jelen szerzOdést Szerzddd felekmnek ismertette, annak értelmezésében jogi
segitséget adott, melyet Szerz6dé Felek megértettek és egybehangzdéan tudomdsul vettek.
Szerz6dé Felek tudomasul veszik tovabba, hogy az eljard tigyvéd semmilyen médon nem vallal
felelosséget azért, amennyiben a Szerz6d6 felek szerzddéses kotelezettségeiket nem, vagy nem
szerzOdésszeriien teljesitik. Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy e szerzddéssel dsszefliggd
egymassal szembeni jogvitajuk sordn az ellenjegyzé ligyvéd egyikiiket sem képviselheti.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Foldforgalmi térvény szabalyai az
iranyaddk.

Szerz6dé Felek jelen szerzodés alairasaval egyiittesen meghatalmazzak Dr. Bebesi Istvan (Bebesi
Ugyvédi Iroda, 2000 Szentendre, Oz u. 14.) iigyvédet, hogy a tulajdonjog véltozas iranti €s a
hatOsdgi jovahagyés iranti eljarasban az illetékes Foldhivatali Osztalyok, valamint az
illetékes jegyz6 és mas hatdsagok eldtt az Ugyvédi Térvényben meghatarozott jogkdrben,
képviseletiikben eljarjon, tovabba meghatalmazzik a NAV adatlap kit5ltésére és benyijtasara
azzal, hogy Nemzeti Ado- és Vamhivatal el6tti eljaras csak és kizarolagosan a NAV adatlap
alairasara, valamint benyujtasara terjed ki, mely alapjan eljaré jogi képviseld felhivja a Nemzeti
Ado- és Vambhivatal_figyelmét, hogy az illeték megfizetésére vonatkozé fizetési meghagyast
vagyonszerzd részére kozvetleniil kiildje meg. Szerz6d6 Felek meghatalmazzak tovabba eljaro
iigyvédet, hogy a szerzédés lényegét nem érint6 adatelirds, hidnyossag esetén a sziikséges
javitasokat helyettiik is elvégezze. Jelen okirat egyben vonatkozo tligyvédi megbizas és tényvazlat.

] Dr. BEBESI/ISTVAN
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Szerz6d6 Felek a szerz6dést elolvastak, kozdsen értelmezték, jogaikkal és kotelezettségeikkel
kapcsolatos részletes iigyvédi tajékoztatast megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyezot,
ellenjegyz6 tigyvéd elott jovahagyodlag alairtak, €s a szitkséges példanyokat atvették.

Budapest, 2026. junius 22.

\Fekete [§tvan Fekete Gyéégyl oo
elado eladé

- Ambruzs Szabolcs
vevd

Szerzddd Felek személyazonossdgukat személyi okmadnnyal igazoltdk, azt a vonatkozo jogszabalyi
eldirdsok szerinti okirat-ellendrzésnek vetettem ald. Szerzodo Felek a jelen okiratot elbttem, sajat
keziileg irtdk ald, a jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem, valamint a fentigkben (ldsd 22. pont)
foglalt megbizdst és meghatalmazdst elfogadom.:

Budapest, 2026. junius 22.

(
Dr. Bebesi Istvan iigyvéd
KASZ kamarai azonositd szam:
36057294
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