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BEVEZETES, ELOZMENYEK

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 278/2025. (XI.6.) szdmU hatarozataban
déntott a 2736, 2737, és 0113/1 hrsz.-U ingatlanokra vonatkozéan a Budakeszi Varos Onkorményzata
KépviselG-testiletének a Budakeszi Varos telepllésrendezési eszkdzei médositasanak tdmogatasarol.

Budakeszi, 2736, 2737, és 0113/1. hrsz.-u telkekre vonatkozéan a telepiilés hatélyos
Teleplilésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési Szabdalyzatanak részleges mddositasa sziikséges. A
tervezett kozteriilet szabdlyozdsok moddositdsa soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem
torténik!

Budakeszi Varos Onkormdnyzata a ,telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepullésrendezési sajatos jogintézményekrél” szélé6 419/2021. (VII.15.)
Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontja alapjan jelen HESZ mddositast Un. egyszerdsitett
eljarasban folytatja le.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 1.§
szabdlyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelentfsége esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfelelGen
Budakeszi Varos Onkorményzata megkereste a 2/2005. (I1.11.) Korméanyrendelet 3. szdmu
mellékletében meghatarozott, a kdrnyezet védelméért felelGs szervek a varhatd kornyezeti hatas
jelentéségének meghatdrozasardl, illetve a kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérél.

A kornyezet védelméért felel6s szervek kozul a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsaga a 0113/1 hrsz.-
U telek kapcsan kérte a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a magyar tarsza él6helyének érintettsége
miatt. A kdrnyezeti vizsgalat elkészilt, amit az 1. melléklet tartalmaz.



ELJARASREND

Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatat és szabdlyozasi tervét a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rend.
2021. julius 1-t6l hatdlyos eljarasi szabalyoknak és tartalmi kovetelményeknek megfelelGen
egyszerlUsitett eljarasban madositja.

A telepiilésterv egyszerdsitett eljardsban mdédosithaté a Kormanyrendelet szerint, ha:
bb) az alabbi feltételek egylttesen teljestinek:

1. a teleplilésszerkezetet meghatarozé miiszakiinfrastruktura-féhaldzat nem valtozik,
2. nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

Jelen médositasi szandék megfelel a bb) pontban felsoroltaknak, igy a telepiilési Onkormanyzat a
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerint késziilt telepiilésterv szerkezeit tervre, valamint a HESZ-re
és mellékletére kiterjed6 moddositasat inditotta el a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
egyszerUsitett egyeztetési eljardssal. Ennek keretében a Lechner tudaskdzpont az E-térben
adatszolgaltatast biztositott a tervezéshez.

Az egyszer(sitett eljardsban a véleményezési és zard szakaszra az altalanos eljarasban foglaltak
alkalmazanddk azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner (lakossag, érdekképviseleti, civil és gazddlkodo
szervezetek, vallasi kozosségek), a véleményezési szakasz kezdetétsl szamitott 10 napon beliil, az E-
TER felileten (.pdf/A formatumban). A partner véleményének megismerése céljabdl az E-TER
fellletén torténd egyeztetésen kiviil az 6nkormanyzatnak lakossdgi férumot is szlikséges dsszehivnia.
A lakossagi férumon megjelent véleményezSk kizdrolag a véleményezési tervdokumentacioval
kapcsolatban tehetnek javaslatot, észrevételt, illetve nyilvanithatnak véleményt.

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon belll
kezdeményezhet egyeztetést,

) a zard szakaszban kotelez6 egyeztetS targyalast tartani a zard szakasz kezdeményezésétél vagy a
véleményezési dokumentacié hidnytalanna valdsatél szamitott 15 napon belill, amelyre az allami
féépitész meghivja a 64. § (1) bekezdése szerinti szerveket

d) a zaré szakmai véleményt az allami f6épitész az egyezteté targyalast — vagy amennyiben az
egyeztet6 targyalason elhangzottak alapjan maodositasra van sziikség, a moddositott tervezet
feltoltését — kovets 5 napon belil adja ki.

TERVEZES| FELADAT

Budakeszi, Patak utcat, valamint a 8102 j. utat érint6 kerékparutak miatti kozlekedési terilet
szélesitésére vonatkozéan a telepiilés hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési
Szabdlyzatanak részleges mddositasa.

A modositas soran a Patak utcanal a mar megvaldsult kerékparat altal igénybevett telekrészek
kerlilnek kozlekedési teriiletbe, mig a 8102 j. G4t mentén a kés6bbi lehetséges kerékparat
kialakithatésaga érdekében a minimalisan sziikséges telekrész keril at kozlekedési teriletbe.



A fenti feladatok elvégzéséhez szilkséges a Szerkezeti terv és a HESZ médositasa.
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2 BUDAORS

8102 j. Ut menti helyszin hatélyos szerkezeti terve



8102 j. ut menti helyszin hatélyos szabalyozasi terve



VIZSGALATI MUNKARESZEK
1.1. A teriilet és kérnyezetének bemutatasa

A 2736 és 2737 hrsz.-U targyi telkek és azok tervezési kornyezete Budakeszi belteriiletének déli
részén gazdasagi és vizgazdalkoddsi terileteken helyezkednek el. Az érintett rész jelenleg is a
kerékparutat és annak terepkialakitasat foglalja magdban. A szabalyozasi terv kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasagi teriilet ovezetébe, vizgazdalkoddsi terllet Ovezetébe és kozlekedési terilet
Ovezetébe sorolja a tervezési teriilet kozvetlen kérnyezetében |évé telkeket, a tdgabb kornyezetben
vegyes és laké dvezetek is taldlhatoak. A domborzati adottsagokat tekintve a patakmeder hatarozza

meg az egyébként sik terllet terepviszonyait.

A vizsgalt teriilet hatdrait a Patyi ut, Budaorsi ut, Patak utca és Akacfa utca jelentik.

Tervezési terlilet lehatarolasa:

Pata tai helyszin

A 0113/1 hrsz.-U téargyi telek és annak tervezési kérnyezete Budakeszi kulteriiletének déli részén
altalanos mezGgazdasagi terileteken helyezkedik el. Az érintett rész az it menti jelenleg fas, bokros
sav. A szabdlyozasi terv altaldnos mezGgazdasagi terlletek Ovezetébe és korlatozott funkcidju
mezGgazdasagi terliletek Ovezetébe sorolja a tervezési teriilet kozvetlen kérnyezetében lévé telkeket.

A domborzati adottsagokat tekintve a teriilet enyhe déli leejtésdi.



A vizsgalt terlilet hatdrait a 8102 j. Ut, a kOzigazgatdsi hatar és ddl6utak jelentik.

Tervezési terllet lehatarolasa:

8102 j. it menti helyszin

1.2. A teriiletrendezési tervekkel valo 6sszefiiggések vizsgalata

Budakeszi Varos kozigazgatasi terliletén a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) orszagos
rendelkezéseit a Budapesti Agglomeracié teriletére vonatkozd szabalyokkal egylttesen kell
alkalmazni.

Az Orszaggy(ilés 2018. december 12-én fogadta el a MaTrT-t, amelynek teriiletrendezési terveket
érint6 fejezetei 2019. marcius 15-t6l hatalyosak. A MaTrT masodik része tartalmazza az Orszagos
Teriletrendezési Terv (OTrT), mig a harmadik rész pedig a Budapesti Agglomeracié
Telepilésrendezési Tervének (BATrT) elGirasait.

Pest megye Terlletrendezési Tervének egyedileg meghatdrozott Ovezete vonatkozna Budakeszi
telepilésre is.

A modositassal érintett terlletek az OTrT és a BATIT szerkezeti tervében is telepulési térségként
szerepelnek.
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Orszagos Teriiletrendezési Terv

ldalkesSz

Jelmagyarazat

Vizgazddlkoddsi térség
B Erdégazdélkodési térség
Mez6gazdasagi térség

[ Teleplilési térség

JTelepiilési térség: az orszdgos és a vdrmegyei terliletrendezési tervben megdllapitott
tertiletfelhaszndldsi  kategoria, amelybe a vizgazddlkoddsi térségbe és a sajdtos
tertiletfelhaszndldsu térségbe tartozo teriiletek kivételével a telepiilés beltertilete, valamint a
beltertileten kiviili beépitésre szdnt teriiletek tartoznak.”
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Budapesti Agglomeracio Telepiilésrendezési Terv

/\/

Budakeszi

Jelmagyarazat

Térséqi terlletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség

Nagy kiterjedés( zoldterileti telepllési térség
Mezbgazdasagi térség

Kertes mezégazdasagi térseg

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasi térség
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A BATIT rendelete az aldbbi mellékletekbdl all, melyeknél egyenként feltlintetjiik a mddositdsra
keril6 terileteknek a varmegyei 6vezeteknek vald megfelelését vagy egyaltalan érintettségét.

Okolégiai halézat - Magteriilet, Okolégiai Kivalo termohelyi adottsagu szantok
ovezete

%

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek ovezete
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Honvédelmi és katonai célu teriilet
ovezete

J6 termohelyi adottsagu szantok dvezete

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Nagyvizi meder 6vezete




VTT-tarozok ovezete Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

A/ /

Rendszeressen belvizjarta teriilet 6vezete Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

L

E}ud a ke§z

/ \ ) gy . /

Ovezet neve Erintettség
Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete nem érinti
Okolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete nem érinti
Okolébgiai halézat pufferteriiletének dvezete nem érinti
Kivalé term&helyi adottsagu szantok dvezete nem érinti
J6 termdhelyi adottsaga szantok ovezete nem érinti
Erdék ovezete nem érinti
Erdé&telepitésre javasolt teriilet 6vezete nem érinti
Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertiletek nem érinti
Oovezete
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Vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti
Nagyvizi meder 6vezete nem érinti
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete érinti
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete nem érinti
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete érinti

A tajképvédelmi teriilet 6vezetére vonatkoz6 szabalyok a MaTrT szerint:

»4. § 43, tijképvédelmi teriilet Ovezete: a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletében
megallapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a
varmegyei teriletrendezési tervben alkalmazott Ovezet, amelybe a természeti adottsagok,
rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsonhatasa, valtozdsa kdvetkeztében kialakult olyan
terliletek tartoznak, amelyek a tdj latvanya szempontjabdl sajatos és megkilonboztetett fontossagu,
megGrzésre érdemes esztétikai jellemzékkel birnak;

A tajképvédelmi teriilet 6vezetére vonatkozo szabalyok a 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet szerint:
4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozo

munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzGit, valamint a telepulés teljes
kozigazgatasi teriletére készll6 teleplilésrendezési eszkdz megalapozd vizsgalata keretében meg kell
hatdrozni a tajjelleg megdrzend6 elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomdnyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tdjhasznalat fennmaradasa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a teleplléskép
védelmérdl szolé torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatdrozni a) a telepllésrendezési eszkdozokben a
terlletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi szabadlyait, b) a telepiléskép védelmérél szolo
2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terilet ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozd elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktlra-haldzatokat, tovdbba az eré6ml(iveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos
tdjhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 mdszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvaldsitani.

Az asvanyi nyersanyagvagyon dvezetére vonatkoz6 szabdlyok a MaTrT szerint:

4. § 2. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete: kiemelt térség esetében a teriletrendezésért felel6s
miniszter rendeletében, valamint a varmegyei teriiletrendezési tervben megallapitott Ovezet,
amelyben a megdllapitott banyatelekkel lefedett, valamint banyatelekkel le nem fedett, az allam
kizarélagos tulajdonat képezd, az allami dsvanyi nyersanyag és geotermikus energiavagyon
nyilvantartas szerint nyilvantartott dsvanyi nyersanyagvagyon teriletei talalhatdk;

A asvanyi nyersanyagvagyon dvezetére vonatkozd szabalyok a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
szerint:

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepilésrendezési eszk6zokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepllésrendezési eszkdzokben csak olyan
teriiletfelhaszndlasi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jelolheté ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetére vonatkozé szabalyok a MaTrT szerint:
az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és varmegyei terliletrendezési tervben alkalmazott Gvezet,

amelyben a Magyarorszag védelmi képességeit alapvetéen meghatarozd vagy a NATO-tagsagbdl
eredd, valamint a nemzetkozi szerz6désekben vallalt kotelességek teljesitéséhez és a Magyar
Honvédség alapfeladatainak rendeltetésszer(i, szakszerl és jogszer( ellatdsdhoz sziikséges
épitmények elhelyezésére vagy katonai tevékenységek végzésére szolgdlé teriletek taldlhatdk.

A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetre vonatkozé szabalyok a 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet szerint:

»32. 8§ (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelelen lehatarolni.

Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatérolt teriletét a telepllésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriletfelhasznalasi kategdridban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo épitési Ovezetbe vagy ovezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, ha az
adott terllet az erd6k dvezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési Ovezet, Ovezet mddositdsa csak a honvédelemért felelGs
miniszter hozzajarulasaval lehetséges.”

Pest varmegye Terlletrendezési Tervének egyedileg meghatarozott 6vezetei vonatkoznak Budakeszi
telepilésre is:

Innovacids-technologiai fejlesztés Logisztikai fejlesztések tamogatott
tamogatott célteriiletének ovezete célteriiletének ovezete
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Turisztikai fejlesztések tamogatott Kertes mezdgazdasagi teriiletek 6vezete
célteriiletének dvezete

Ovezet neve Erintettség
Innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott érinti
célteriiletének dvezete

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének nem érinti
Ovezete

Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének érinti
Ovezete

Kertes mez6gazdasagi teriiletek ovezete nem érinti
Klimavaltozdsnak fokozottan kitett teriletek dvezete nem érinti

Az innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének 6vezetére vonatkozdé szabalyok a
Pest Megye Onkormanyzata Kézgylilésének 10/2020. (V1.30.) 6nkormanyzati rendelete szerint:

,8.8 Az innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének Ovezete altal érintett
telepiléseken a telepiilésrendezési eszkozok készitése sordn — azokon az innovacidstechnoldgiai
fejlesztési céllal kijelolt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besoroldsu terileteken, amelyeket a
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telepuilési 6nkormanyzat déntésével kiemelt innovacidstechnolégiai fejlesztési teriletté mindsit — az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfellileti
arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmu mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”

A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének 6vezetére vonatkozdé szabdlyok a Pest Megye
Onkormanyzata Kézgyiilésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelete szerint:

,10.§ A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Ovezetével érintett teleplilések
telepulésfejlesztési koncepcidja, integralt telepllésfejlesztési stratégidja és telepllésrendezési
eszkozei készitése, felllvizsgalata, valamint modositasa soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos
fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés
keretében, valamint a folytonossagot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.”
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1.3. Hatalyos TAK, Tkr., telepiilésrendezési elGirasok bemutatasa

Telepilésképi Arculati Kézikonyv (TAK):

REPULOTER

@  torténeti telepiilésrész @ telepszeri beépités
. altalanos teleplilésrész ‘ telepiiléskozpont

atalakulo, uj telepiilésrész ’ kereskedelmi-gazdasagi teriiletek
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kertes mez6gazdasagi teriiletek

egyéb kilteriletek



Telepllésképi rendelet (Tkr.) - 35/2017. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet:

@ tonéncti telepiilésrész telepilésképi szempontbol meghatirozo tertlet

© dltalnos telepitlésrész teleplésképi szempontbol meghatirozo teralet
dtalakulo, 0f telepllésrész teleptbésképi szempontbol meghatirozo tertilet

@ tclepszeri beépitési telepilésképi szempontbol meghatirozo tertlet

@ tclepiléskizpont telepilésképi szempontbol meghatirozd tertlet

©  kereskedelmi-gazdasigi telepalésképi szempontbol meghatirozé terillet
kertes mezbgazdasigi telepiilésképi szempontbol meghatirozé tertlet
egyéb killtertleti telepiilésképi szempontbol meghatirozé tertile

A Tkr. a Patak utcai teriiletet kereskedelmi-gazdasagi teleplilésképi szempontbdl meghatarozo
teriiletbe sorolja, a 8102 j. Ut menti teriletet egyéb kilterileti teleplilésképi szempontbdl
meghatarozé teriiletbe.
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A Telepiilésszerkezeti terv a Patak utcai teriileten kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletbe
és vizgazdalkodasi teriiletbe sorolja az érintett részt, a 8102 j. it mentén pedig kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi teriiletbe .

s
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N
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S

e 2 M

8102 j. Ut menti helyszin hatalyos serkezéti ;[e}'ve.".
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A HESZ a Patak utcai teriileten kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet 6vezetébe és
vizgazdalkodasi teriilet 6vezetébe sorolja az érintett részt, a 8102 j. Gt mentén pedig eltérve a
szerkezeti tervt6l dltaldnos mez6gazdasagi tertletek dvezetébe.

v ) | %o
74/20‘ »\’\b' Gksz2' 7 .o

74
(r74m) Tleienweg utca - /?

& ‘ S ; “/, ; .
/ Il\\ / ; yi {3& b
GkszZ f / AQ"
7o ,«"; 714118
FIN N A/ \
/& aant

774149/ Gksz2 - ; :
Patak utcai helyszin hatalyos szabalyozasi terve
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8102 j. Ut menti helyszin hatalyos szabalyozasi terve
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A HESZ hatalyos el&irasai az Gksz-2 6vezetre:

15. § (1) A szabalyozasi terveken Gksz jellel jelolt kereskedelmi, szolgdltatd teriilet a kbrnyezetre
jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi, elsGsorban kereskedelmi és szolgaltaté tevékenységi célu
éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgdltaté terileten az (1) bekezdés szerinti rendeltetésen kivil elhelyezhet6:
a) iroda

b) széllas jellegli épiilet,
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c) kozosségi szérakoztatd és vendéglato épiilet,
d) sportépitmény,
e) izemanyagtolté allomas.

(3) Az (1) bekezdés és a (2) bekezdés a)—d) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletben
telkenként 1 szolgdlati lakds helyezhet6 el, amelynek hasznos alapteriilete nem haladhatja meg az
épilet hasznos alapteriiletének 20 %-4at, és nem lehet nagyobb netté 150 m2-nél.

(4) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten nem helyezhetd el allattartd épitmény.

(5) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten az eld, oldal- és hatsdkert méretét az 1. mellékletében az
épitési 6vezetre meghatarozottak alapjan kell figyelembe venni. Ahol az 1. melléklet nem hataroz
meg el6, oldal- és hatsékert méretet, ott az OTEK vonatkozé el8irasai, valamint a megfelel§ dgazati
szabvanyok az iranyadok.

(9) A felhagyott szennyviztisztito teriiletén (1) és (2) bekezdésben ismertetett Gksz dvezetben
elhelyezhetd épitményeket szennyezésmentesitési eljarast kovetden, egészségkockazat-becslés
eredménye alapjan lehet elhelyezni.

A HESZ vonatkoz6 paramtérei (1. melléklet):

Uj épitési | beépitési | legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb foépllet egyéb

Ovezet maodja telekméret rh | telekszélesséq beépitettség | zoldfeliilet épuletmagassag m lakasszam

jele m mértéke % mértéke %

Gksz2 szabadon| 2500 30 40 35 10,0 ek:10m
allo

A HESZ hatalyos el6irasai az V dvezetre:
Vizgazdalkodasi teriletek

21. § (1) A szabdlyozasi terveken V jellel jelolt vizgazdalkodasi 6vezetekben az arkokat ugy kell
fenntartani vagy alakitani, hogy

a) a biztonsdagos felszini vizelvezetés biztositott legyen,
b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhidnyos id6szakra vald visszatartasat,
c) biztositsa a meglévé él6helyek védelmét és Ujak kialakuldsat.

(2) Az 6koldgiai halozat részét képez6 vizgazdalkodasi terilet kialakitasa, atalakitasa és kezelése
(karbantartasa) soran a természetvédelem szempontjaira tekintettel a teriileten a kialakult vizes
él6helyek védelmét biztositani kell.

(3) A Budakeszi arkon hid, athidalas csak a természetvédelmi szempontok érvényre juttatdsdval
|étesithetd, épithetd at.

A HESZ hatalyos el&irasai az Ma4 dvezetre:
MezGgazdasagi terlletek

20. § (1) A mez6gazdasagi terllet a tajkarakter megGrzése, a természeti értékek—, az 6koldgiai
haldzat védelme, valamint a terméfold- és a vizek védelme céljabdl az alabbi teriletfelhasznalasi
egységekre tagozddik:
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a) Mk: kertes mez6gazdasagi teriletek,

b) Ma: altalanos mezGgazdasagi teriiletek és

c) Mv: korlatozott funkcidju mez6gazdasagi teriiletek.

(6) Altaldnos mez6gazdasagi teriileten elhelyezhetd épitmények:

a) noévénytermesztéssel, tovabba azzal kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épitményei,
b) allattenyésztés, tovabba azzal kapcsolatos feldolgozas és tarolas épitményei,

c) mezbgazdasagi termeléssel 6sszefliggb szolgaltatas, kereskedelem, turizmus épitményei,

d) az Mal 6vezetben a Telepilésszerkezeti tervben fejlesztésre tervezett teriiletrészeken a tervezett
felhasznalas megvaldsuldsaig ideiglenes épiiletekkel rekredcids, szabadidGs és sportlétesitmények

e)71 az Ma6 ovezetben az a), b) és c) pontban foglaltakon tul, mez6- és erd6gazdasagi lizemi
épitményei.
elhelyezhetdk el.

(6a)72 Mez6gazdasagi terilet 6vezeteiben kiegészit6 kozpont nem alakithato ki.

(6b) Mez6gazdasagi terilet 6vezeteiben tobb 6nalld telekbdl mezégazdasagi birtoktest alakithato ki.
A birtoktest esetében az 6vezetekre vonatkozd megengedett legnagyobb beépithet6ség a
birtoktesthez tartozd 6sszes telek utan szamitva Ma3 és Mda4 ovezetekben (birtokkdzpontként) csak
az egyik telken is kihasznalhaté, amennyiben

a) a birtokkdzpont telkének teriilete legaldbb 10.000 m2 (1 ha);

b) a birtokkdzpont telkén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke nem haladja meg a 10 %-
ot (legfeljebb 1500 m2);

c) a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerl haszndlatara nincs korlatozo hatassal, illet6leg azt
nem veszélyezteti.

(6¢) Birtokkozpont a lako, telepliléskozpont és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletek
telekhataratél szamitott 200 m széles savban nem alakithato ki.

(6d) Ma1, Ma2, Ma5 ovezetekben birtokkézpont nem alakithaté ki
(6e)73 Mab6 ovezetekben lako rendeltetés, szolgdlati és tulajdonosi lakds nem helyezhet6 el.

(6f)74 A védett novények el6fordulasanak lehatdroldsat érint6 teriileten a jelenlegi terilethasznalat
fenntartandd.

(7) Az Ma1, M4a2, Ma3 és Ma4 jelli 6vezetekben lakas akkor létesithetd, ha a mezGgazdasagi termelés
(drutermelS mez6gazdasagi Uizemi tevékenység, idegenforgalmi szolgaltato tevékenység) vagy az
allattartds az allando helyben lakast indokoltta teszi. A lakast csak a gazdasagi épllet
haszndlatbavételével egy id6ben, vagy azt kdvetben lehet hasznalatba venni.

(8) Ma5 jelli 6vezetekben lakas, lakdéplilet akkor létesithet6, ha a mez6gazdasagi termelés
(drutermel6 mez6gazdasagi lizemi tevékenység, idegenforgalmi szolgaltato tevékenység) vagy az
allattartds az allandd helyben lakast indokolttd teszi. Egy telken legfeljebb egy lakds vagy lakdépiilet
helyezhet6 el. Lakas, lakdépiilet gazdalkodashoz kapcsoléddan helyezhetd el.
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(9) Altaldanos mez6gazdasagi teriileten:

a) épitmény, ide értve a terepszint alatti épitményeket is, nem helyezhetd el az ut tengelyétdl
szamitott 15 m-es savban, kivéve:

aa) a kerités

ab) a nyomvonal jelleg(i épitmények és mitargyaik,

ac) a forgalomtechnikai berendezések

ad) mindazon miitargyak, amelyeket rendeltetésiiknél fogva a kozterilethez kézelebb kell elhelyezni.
b) Az it tengelyétél szamitott 8 m-es sdvban nem helyezhetd el kerités.

c) Kerités csak a tertlet rendeltetéséhez sziikséges mddon, alapozas és labazat nélkili dréthalds,
vagy faanyagu, karamszerdi kivitelben épithetd.

d) A terepszint alatti épitmény alapterilete nem lehet t6bb a telek teriiletének 3 %-anal.

A HESZ vonatkoz6 paramtérei (1. melléklet):

. beépithei telek | megengedett megengedett éplletek minimalis
Ovezet - ; . L .
icle legkisebb legnagyobb legnagyobb tavolsdga nem kozterilefi egyéb
! mérete m2 beépitettség % | éplletmagassag m telekhatartol m
1UT, kizar6lag gazdasagi céla
. épuleten belll, nagysaga: max. gz
Ma4 10.000 01 50 15 Osszes ténylegesen megéphtuttd
szintterulet legfeljebb 20%-a
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