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Telepllésrendezés

Alairdlap

Ferik Tunde
vezet6 telepiilésrendezd tervezd
TT/1 13-1259

Fothi Annamaria
okl. telepulésmérndk
TT 13-1759

Pernyész-Ovadi Noémi

okl. épitészmérnok

okl. urbanisztikai szakmérnok
E 01-6440, TT 01-6440

Gaspar-Kenyeres Krisztina
okl.telepilésmérndk

Tajrendezés,
kérnyezetvédelem

Kéthelyi Marton
okl. tajépitészmérndk TK 01-5282
tajvédelmi szakértd

Kozlekedés

Horvéath Tunde
okl. épitémérnok Tko 01-9714
(Green Avenue Kft.)
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I. BEVEZETO
1. ATERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

A Pilisi Parkerd6 Zrt. a vagyonkezelésében lévé
Budakeszi 0210/12 ingatlanon a Budakeszi
Vadasparkot kiszolgalo 142 féréhelyes
sziikségparkolé kialakitasat tervezi. A fejlesztés
célja a gyalogos és az autés forgalom
szétvalasztasa, a vadasparki bekotout
tehermentesitése a legkritikusabb hétvégéken. A
parkol6 megkozelitését egy sorompéval elzart
bejar6 Gt hivatott biztositani, melyet csak magas
latogatoi létszam esetén nyitnak meg. Az
allasfoglalasok, engedélyek beszerzését, a
tervek elkészittetését a Pilisi Parkerdd Zrt.
kizardlagos tulajdonaban lévé  Budakeszi
Vadaspark  Nonprofit  Kft. (tovabbiakban:
Fejlesztd) végzi.

BUDAPEST

Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi €s Banyafeligyeleti canf - Jas
Féosztalyanak PE-06/KTF/08403-3/2021 o S5 _ iy BUDAGRS
Ugyiratszamu tajékoztatasa és a 314/2005. (XII. TP ' :
25.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete alapjan
a tevékenység elézetes vizsgalat koteles. A
Fejleszt6 a szilkséges elOzetes vizsgalati
dokumentaciok osszeallitasat a Banyagép Kft-t A modositéassal érintett terilet elhelyezkedése

megbizasaval elkeészitette. (Forras: Google Maps; sajat szerkesztés)

A Pest Megyei Kormanyhivatal Foldm(velésiigyi és Erdészeti Féosztaly, Erd6feliigyeleti Osztalya altal
az eldzetes vizsgalati eljaras ligyében megkiildott véleménye alapjan (PE-06/KTF/27207-10/2022) a
Budakeszi 15/B1 erddrészleten at tervezett murvazott Ut kialakitasa el6tt az erd6 igénybevételét
engedélyeztetni sziikséges. Erdo igénybevételének mindsiil az erd6 mezbégazdasagi mdlvelésbe
vonasa, termelésb6l valo kivonasa, idbleges igénybevétele és rendeltetésszerli hasznalatat
akadalyozo létesitmény elhelyezése illetve tevékenység gyakorlasa. Erd6t igénybe venni csak
kivételes esetben, kizarolag a kdzérdekkel ésszhangban lehet.

A 0210/12 hrsz-u ingatlan vagyonkezelGje, a Pilisi Parkerd6 Zrt. Budakeszi Varos telepiilésrendezési
eszkozeinek mddositasat kezdeményezte. A kezdeményezés indoka az erdéteriileten tervezett
bejaré at kozcéllsaganak biztositasa a telepllésrendezési eszkdzokben, melyre a helyi
telepiilésrendezési elbirasok modositasa altal nyilhat lehetéség. A moddositast megelézden az
onkorményzati dontés megalapozasa érdekében 2024-ben telepitési tanulmanyterv készilt.

A kérelmet Budakeszi Varos Onkormanyzata dontétt a 0210/12 hrsz-0 ingatlan teriletére vonatkozo
teleplilésrendezési eszk6zok modositasardl. A munkaval a Volgyzugoly Mdhely Kft. bizta meg. A
modositas célja, hogy a tervezett parkold és bekot6 Ut teriiletén a kozcélusag biztosithato legyen,
mely érdekében a fejlesztés tertiletén kozforgalom eldl elzart, kézcélu hasznalatra idészakosan
megnyitott maganut és parkolo jel6lés bevezetése javasolt.

Jelen dokumentum a telepitési tanulméanyterv és a Banyagép Kft. altal készitett ,,Budakeszi 0210/12
hrsz. parkolé kialakitasa - El6zetes vizsgalati dokumentacio” felhasznalasaval készilt.

2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Budakeszi Varos telepilésrendezési eszkdzei 2015-ben keriltek jovahagyasra. A telepiilés hatalyos
telepllésrendezési eszkdzei:

e Budakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilletének 500/2015. (XI1.15.) énkormanyzati
hatarozata Budakeszi Varos Telepliilésszerkezeti Tervérdl

e Budakeszi Varos Onkorményzatq Képvisel6-testiiletének 41/2015. (XI1.30.) onkormanyzati
rendelete Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol
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A telepulésrendezési eszktzok modositasa egyedil a helyi épitési szabalyzatot érinti, a
telepiilésszerkezeti terv modositasa a kivant valtoztatasok érdekében nem sziikséges. A vizsgalatok

.....

3. A TERVEZESI FOLYAMAT

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa a telepiiléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 419/2021. (VI.15.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: R.) foglalt
eljarasrend szerint keril lefolytatasra. Budakeszi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
dontése értelmében jelen modositas altalanos eljaras keretén belul térténik. Az altalanos eljaras
szabalyait az R. 62-67. § tartalmazza, a 68.8 (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel.

A telepllésrendezési eszkdzOk mobdositasa adatszolgaltatason alapul, véleményezése helyi
partnerségi egyeztetés keretében is torténik, ha az 6nkormanyzat partnerségi rendeletében ezt
elbirja. Az adatszolgaltatas figyelembevételével elkésziilt tervezetét egyeztetni kell véleményezési
és zaro szakasz lefolytatasa altal.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasat az onkormanyzat képvisel6-testiiletének a modositas
tényét, a megalapozd vizsgalat és az aldtdmaszto javaslat tartalmarol sz616 feljegyzés elfogadasat
egyuttesen tartalmazod dontése alapozza meg. A telepilésrendezési eszk6zok modositasat a
polgarmester az elfogadas elétt az E-TER felilleten egyeztetési eljarasban véleményezteti az R.-ben
meghatarozott érintett allamigazgatési, 6nkorméanyzati és egyéb szervekkel (a tovabbiakban egyitt:
véleményezésre jogosult szerv) és a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban egyitt: partnerek) az E-TER feliiletén. Az
adott szakasz kezdeményezése a dokumentumok E-TER felilletére val6 hianytalan feltoltésével valik
érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kdvet6 napon kezdédik.

VELEMENYEZESI SZAKASZ

e Az altalanos egyeztetési eljarasbhan a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az
onkormanyzat az E-TER feliiletre feltolti a véleményezendé tervezetet pdf/A formatumban. A
véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési
szakasz kezdetétdl szamitott 15 napon beliil tolti fel irdsos véleményét.

= Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en keresztil 8 napon belill egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrél mind a partnerek, mind a véleményezésre jogosult szerv esetében
jegyzokonyvet kell késziteni.

= A véleményezést kdvet6en a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviselé-testilettel,
amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. A dontést és a vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontés indokolasat az E-TER-be fel kell télteni, amelynek
megtorténtével zarul az egyeztetés. A vélemény 6 honapig érvényes.

ZARO SZAKASZ

- Az altalanos egyeztetési eljarasban a zaro szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-TER
fellletre feltdlti a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye
alapjan véglegesitett tervezetet.

= A zaré szakaszban az allami féépitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és az E-
TER feliileten a zaro6 szakasz kezdetétdl szamitott

0 20 napon belil kiadja a tervezettel kapcsolatos zar6 szakmai véleményét,

0 VAGY 10 napon beliil egyeztet6 targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult
szervek bevonasaval,

0 VAGY 10 napon belil - a hidnyok pontos megnevezésével - hianypétlasra szélitja fel a
kérelmezot.

- Az allami féépitész az egyeztetd targyalasra - a targyalas elétt legalabb 5 nappal - az E-TER-en
keresztil meghivja a polgarmestert, a tervezot, valamint az egyeztetéssel érintett
véleményezésre jogosult szervet.

e Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely a telepiilésterv elfogadasara alkalmassa
tételéhez tartalmazza a felmerult valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést és
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valamennyi sziikséges feltételt. Az allami f6épitész a jegyzokonyvet az egyeztet6 targyalast
kovetden 3 napon beliil feltolti az E-TER-be.

Az 6nkormanyzat a telepulésrendezési eszk6z modositasanak elfogadasarél a zaré szakmai vélemény
ismeretében dont. A zar6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes. A telepulésrendezési eszkdzok
maédositasanak elfogadasa énkormanyzati hatarozat vagy rendelet formajaban torténik.

Jelen dokumentéacié a telepllésrendezési eszktzok modositasanak véleményezési anyaga.
4. A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK RESZLETEZETTSEGE

A tervezett modositas a helyi épitési szabalyzat mddositasat teszi sziikségessé. A R. 7. § (7)
bekezdés alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasahoz késziild megalapozé vizsgalat és az
alatamaszto javaslat tartalmat a Képvisel6-testiilet hagyja jova, a foépitészi feljegyzés
elfogadasaval.

A k6z6s megalapoz6 vizsgalat - alatamaszté munkarész tartalmazza a mddositassal érintett terilet
lehatarolasat, meglévé allapotanak részletes vizsgalatat, a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokkel
valé 0Osszefliggéseket, a tervezett modositas céljanak ismertetését, a fejlesztési szandék
bemutatasat, valamit a mind ezek alapjan meghatarozasra keriil6 telepiilésrendezési javaslatot.
Kilén fejezetként készil el a tervezett moédositas teleplilésrendezési kdvetelményeknek valo
megfelelés igazolasa, valamint a kozlekedési javaslat, a tajrendezési javaslat munkarésze, a
kdrnyezeti hatasok és feltételek elemzése.

A telepilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyairél sz6lé 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet (TEKA) 135.8 (2) bekezdésének megfeleléen a 2012. augusztus 6-at kdvetden késziilt és
elfogadott  telepulésfejlesztési  koncepcid, integralt telepllésfejlesztési  stratégia  és
teleplilésrendezési eszkozok 2027. janius 30-ig torténdé modositasa soran a telepiilési onkormanyzat
az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos Il. és Ill. Fejezete, a 111.§ (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és
2. szamu melléklete figyelembevételével késziil.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2026.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Budakeszi varos Onkorméanyzata Képviselé-testiilletének
.../12026. (...) 6nkormanyzati rendelete

,,,,,

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjadban, Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrol szolé 2023. évi C. torvény 22. § (1)-(2), 79. §
(1), 81. § (1) bekezdéseiben meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében meghatarozott
véleményezésben részt vevd szervek, valamint az érintett terileti és telepulési dnkormanyzatok és
partnerek véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 41/2015. (XI1.30.)
onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezdket rendeli el:

1.8

A Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl szolo 41/2015.(XI1.30.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 2.8-a a kovetkezd 18. ponttal egésziil ki:

,»18. Kozforgalom elél elzdrt, kézcélu haszndlatra idészakosan megnyitott magdnut és parkold:
telken kijeldlt terilet, melyen tavlatban ut, parkolé felllet alakithato ki és kdzcéll hasznalatra
idészakosan keriil megnyitdsra.”

2.8
A HESZ 19.5 (5) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

.(5) Az EK1 és az Ek2 kozjoléti erditerliileten a természeti értékek védelmének biztositdsdval az
erd6 és vadgazddlkoddsi célu épitményeken tulmenéen az erdS kozjoléti rendeltetésének
megfelels, testedzést, szabadtéri jatékokat, sportoldst, a turizmust szolgdlé épitmeények,
vadaspark, egyéb, nyomvonal jellegli létesitmények (nem szildrd burkolatu gyalogut, turaut,
sziikségparkolod és nem szildrd burkolatu feltdro utja stb.) helyezhetdk el a védett és jelold fajok
és tarsulasok védelmi igényeinek figyelembevételével.”

3.8
A HESZ 19.8-a a kovetkez6 (5a) bekezdéssel egésziil ki:

»(5a) A Szabdlyozdsi terven Ek2 Ovezetben jelolt kézforgalom céljdra idészakosan megnyitott
maganut és parkold teruletén kizardlag nem szilard burkolatd szikségparkolé és annak feltarasat
biztosito ut létesithetd.”

4.8

A Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérél szolé 41/2015.(X11.30.)
onkormanyzati rendelet 3. melléklete a 1. melléklet szerinti médosul.

5.8

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon lép hatalyba.

dr. Gydri Ottilia dr. Konkoly Zita
polgarmester jegyz0
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1. melléklet a ../2026. (...) 6nkorméanyzati rendelethez
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JELMAGYARAZAT
E _l mddositas terileti hatdlya
% kézforgalom elél elzért, kdzcélu haszndlatra
idGszakosan megnyitott maganut és parkold
A2m . piw .
¥ A tervezett szabalyozasi szélesseg
peseses  Hyezet, épitési Svezet hatara

Ev ‘ dvezet jele

A modositas teriileti hatalyan kiviil es6 rajzi elemek csak
tajékoztato jellegliek.

A rajzon szerepl6 rajzi elemekhez tartozo jelmagyarazat
szabalyzatrol és szabalyozasi tervérdl szolo 41/2015.
(XI1.30.) rendelet jelmagyarazataban talalhato.

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts

és Tervez6 Miihely Kft.
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. I1/5.
Tel.: 06-1-439-0490, 70/938-3221, 20/913-8575
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1. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. A MODOSITASSAL ERINTETT TETULET BEMUTATASA
1.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET LEHATAROLASA, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett terilet Budakeszi észak-keleti kozigazgatasi hatara mentén, a belteriilettol
mintegy 350 méterre, Budapest szomszédsagaban fekszik. A 0210/12 hrsz-U ingatlan tertlete 570,88
ha, melybdl a tervezett parkold fejlesztés ennek téredékén, mintegy 4865 m? nagysagu terileten
valésul meg. A 0210/12 ingatlan kiterjedésébdl adodoan a modositassal érintett teriilet csak a
Vadaspark terlletét foglalja magaba, mely teriilet a Vadaspark és fejlesztési teruletének ovezeti
lehatarolasa altal keriilt meghatarozasra. Az igy kijeldlésre keriilé modositassal érintett teriilet cca.
18,8 ha nagysagu teriiletet érint.

0210/12

" Médositassal érintett teriilet

A fejesztés altal igénybevett teriilet

A moédositassal érintett terulet és a fejlesztés altal igénybevett teriilet lehatarolasa a 0210/12 hrsz-G ingatlanon
beluli (Forras: sajat szerkesztés)

A 0210/12 hrsz-G ingatlan és ezzel egyiitt a Y
modositassal érintett teriilet is erdé mivelési
agba sorolt, a Magyar Allam tulajdonaban all,
vagyonkezeléje a Pilisi Parkerdé Zrt. A
moédositassal  érintett  teriilt  tébbségében
erdével boritott, dél-keleti része pedig a
Budakeszi Vadaspark latogatékézpontjanak ad
otthont. A mddositassal érintett terilet dél-
keleti részén felhagyott dolomit- és murvabanya
lathato.

A Vadaspark bejaratanal tervezett 142
féréhelyes sziikségparkolo (4535 m?) és bejaro
Gtja (330 m?) szaméra kijelolt terllet jelenleg
beépitetlen, burkolt felilet, épiilet nem all
rajta. A tervezett parkol6 tertletén egy 132 kV-
os légvezeték nyomvonala halad at. A bejar6 at S
erdosult teruletet érint. A sziikségparkolo6 tervezett helye (Forrés: sajat fotd)

1.1.1. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA VIZSGALATA

A modositassal érintett terllet a Budapest Il. keriilet Budakeszi Gt - Szanatorium utca - Budakeszi
Vadaspark utca utvonalon kozelithet6 meg. A Budakeszi Ut a 8102 j. Nagytétény - Budakeszi
0Osszekoto ut Budapest kozigazgatasi teriiletére eso folytatasa, igy elmondhatd, hogy a teriilet kozuti
megkozelithetdsége igen kedvezo.

A Szanatérium utca 6,00 méter széles aszfalt burkolatl, a gyalogos kozlekedést az utca déli oldalan
vezetett szilard burkolat( jarda biztositja. A Vadaspark utca 4,00 méter széles szilard burkolattal
rendelkezik. A teriileten jellemzé személygépjarmi forgalom a Vadaspark latogatoi forgalmabol
adddik. A Vadaspark bejarata kézelében az at keleti oldalan egy - iranyitott parkolas mellett - 300
féréhelyes filives parkold talalhatd, amely a hétvégi napokon és rendezvények ideje alatt koriilbeliil
250 autd érkezése utan megtelik. Erds latogatdi forgalom esetén 450-500 autéra lehet szamitani,
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évente két hétvégén pedig a Vadaspark rendezvényeinek koszonhetéen 700 koriili autoforgalom is
eléfordulhat a teriileten.

Az Ut burkolatan a jarmitalalkozasok szlikosen megoldhatéak, azonban a meglévé parkold
megtelitédését kdvetben megfigyelhet6é az Utpadkan és a burkolaton parkolas, amely megneheziti a
kétiranyl kozlekedést. Az uton a gyalogosok szamara kijelolt teriilet nem talalhat6, igy a nagy
vendégforgalmi rendezvények ideje alatt a gyalogoskdzlekedés biztonsaga is veszélyeztetett.
350 db gépjarmi feletti terhelés esetén az utat egyiranyUsitani sziikséges a Reviczky utca felé a
forgalom lebonyolithatésaga érdekében.

A Vadaspark kozosségi kozlekedéssel a BKK altal lizemeltetett 22, 22A, 222, 188 és 188E jelzési
autobuszokkal, illetve helykozi Volan jaratokkal kozelitheté meg, Budakeszi Honfoglalas sétany
autdbusz megallobél, 1 km hosszi, mintegy 13 perces gyaloglasi tavolsaggal. A kozosségi
kozlekedést hasznalé vendégek a Vadaspark utca Reviczky utcahoz kdzelebb esé szakaszan jelennek
meg gyalogosan.

A mddositassal érintett terulet kodzelében nincs kiépitett kerékparos infrastruktira. A terilet
megkozelitését szolgalo kilterileti Utszakaszon a gyalogosoknak nincs kiépitett 6nall6 felllet.

1.1.2. TERMESZETI ALLAPOT VIZSGALATA

A modositassal érintett terulet allami tulajdon( erdéteriiletei, az Orszagos Erdéallomany Adattar
részét képezik. A modositassal érintett terilet a 15/B, 15/EP1, 15/EP2, 15/C, 15/UT1, 15/F,
15/TN3, 15/TN5, 15/NY, 16/A, 16/EZ, 20/A, 20/C, 20/EY azonositdszami erdérészletek érintik. A
tervezett fejlesztés a 15/B1 erddrészleten, illetve a 15/NY1 részleten fog megvalosulni, mely
feltarasa a 15/UT1 erddérészleten (Vadaspark utca) keresztiil lehetséges. A meglévé 132 kV-os
halézati vezeték nyomvonala, ahol a parkol6 létesitése tervezett a 15/NY1 nyiladékon keresztil
halad. A tervezett bejaré Gt a 15/B1 erdérészleten halad keresztiil.

Erdétérkép a modositdssal érintett teriilet és a fejlesztés dltal érintett teriilet lehatdrolasaval
(Forrés: erdoterkep.nebih.gov.hu)

A 15/NY1 azonositészdml nyiladék jellemz6 élShelykategoriai a jellegtelen iide gyep és a
magaskoros ruderalis gyomnovényzet. A nyiladékban talalhato cserjésedett nyiladékot 2022 elott
szarzUzassal megszlintették. A 15/B1 erddrészlet voros tolgyes fé6faju erddrészlet, igy egyéb
tajidegen lombos erd6. Elegyfajként szamos tajhonos névényfaj allomanya megtalalhato benne.

A tervezett parkolé teriiletén védett novényfaj nem talalhatd. Kozelében az aldbbi védett
novényfajok talalhatoak meg: erdei szellérozsa (Anemone sylvestris), fehér madarsisak
(Cephalanthera damasonium), sarga koronafirt (Coronilla coronata), magyar zergevirag (Doronicum
hungaricum), nész6fl (Epipactis sp.), magyar repcsény (Erysimum odoratum), turbanliliom (Lilium
martagon), pilisi bukkony (Vicia sparsiflora). A terepbejaras soran Natura 2000 jeloléfajt nem
észleltek.

A terlllet vonatkozasaban Natura2000 hatasbecslési dokumentéacié készilt, ami bemutatja a
természeti allapotot. A hatasbecslési dokumentacio részeként tdbb terepbejarasra is sor kerilt.

A moddositassal érintett teriilet tobb természetvédelmi oltalom altal is érintett, melyek ismertetése
az 1.2.2. fejezetben lathaté.
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1. 2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
1.2.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES HELY! EPITESI SZABALYZAT

A hatalyos telepulésrendezési eszk6zok a modositassal érintett teriletet kozjoléti erdo teriletként,
Ek2 és Ek-Vad ovezetként szabalyozzdk, mely a Vadaspark kialakult (Ek-Vad) és fejlesztési (Ek2)
teriilete. Az Ek-Vad és Ek2 jel(i ovezetek igy kizarélag a Vadaspark teriletén és kornyezetében
jeldltek a szabalyozasi tervlapon.

kozjoléti erdéteriiletek Ovezeteirl. A HESZ 19.§ (5) bekezdése értelmében az Ek2 kozjoléti
erdéteriileten a természeti értékek védelmének biztositasaval az erd6 és vadgazdalkodasi céll
épitményeken tllmendéen az erdé kozjoléti rendeltetésének megfeleld, testedzést, szabadtéri
jatékokat, sportolast, a turizmust szolgalé épitmények, vadaspark, egyéb, nyomvonal jellegi
létesitmények (nem szilard burkolat( gyaloglt, turalt stb.) helyezhetdk el a védett és jelold fajok
és tarsulasok védelmi igényeinek figyelembevételével. A HESZ 19.§ (6) bekezdése szerint a
szabalyozasi terveken Ek-Vad jellel jelolt Vadaspark kialakult kozjoléti erdé ovezetben az allatok
elhelyezésére, bemutatasara szolgalo, valamint igazgatasi, kulturalis, oktatasi rendeltetésl és a
latogatok kiszolgalasara, vendéglatasara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

A HESZ 1. melléklete tartalmazza az épitési ovezetek, oOvezetek beépitési hatarértékeit. A
vonatkozo eldirasok és az 1. melléklet alapjan Ek2 Gvezetben beépités kialakitasa nem lehetséges.

éplletek legkisebb tavolsaga
nem kozteruileti

ovezet beépithetd telek = megengedett legnagyobb = megengedett legnagyobb

jele legkisebb mérete beépitettség épuletmagassag telekhatarto
Ek2 - épulet 0 - -
Ek-Vad K 5 6,0 m -

A hatalyos szabalyozasi terven a Vadaspark utca, melyrél a bejaro Gt kiépitése tervezett nem keriilt
kiszabalyozasra. A Vadaspark utca sajat telekkel nem rendelkezi, a 0210/12 hrsz.-G ingatlan
0210/12a alrészleteként nyilvantartott, mely a Budapest hataraban huzddd kozterileti jellegi
Szanatorium utcardl korlatozas nélkiil megkozelithetd.

E kozjélétieds ~ mesesss Gvezet, épitési bvezet hatara

kozjoléti erdd- vadaspark Er Bvezet jele
Budai tajvédelmi korzet teriilete Budai Tajvddalmi Kéraat tarilate
Natura 2000 teriilet [fupmes  Natmacoo
Orszagos Okoldgiai Halozat magterilete XN Orszagos Okolégiai Halézat magterilete
| orszagos Okolégiai Halézat skoldgiai folyosd Orszégos Okoldgiai Halézat Skolégiai folyosé

nyilt karszt teriiletek

E orszagos mellékut tervezett/meglévd

132 kV-0s légvezetek és bizt. védotavolsag

A hatalyos telepulésszerkezeti terv - részlet A hatalyos szabalyozasi terv - részlet

—_— tervezett utak tengelye és véddtavolsaga

F ] 132 kV-os vezetek es 18m-es vedotavolsaga
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1.2.2. VEDO ES KORLATOZO ELEMEK

Természet- és kornyezetvédelmi korlatok

A moédositassal érintett teriiletet tdobb nemzetkdzi és orszagos védelem érinti. A terilet
természetvédelmi kezelésért felelds szerve a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsaga.

A modositassal érintett tertilet a Natura 2000 halézathoz tartozd, Budai-hegység nev(i (HUDI20009)
kiilonleges természetmeg6rzési teriilet (SAC) altal érintett.

A teriilet a Budai Tajvédelmi Korzet része, melyet 1978-ban hoztak létre, s amit a Budai Tajvédelmi
Korzet védettségének fenntartasarél 125/2007. (XIl. 27.) KvVM rendelettel megerdsitettek. A
jogszabaly 3. §-a szerint a védettség indoka és célja a terilet jellegzetes tajképi és természeti
adottsagainak, foldtani és felszinalaktani természeti értékeinek, ndvénytarsuldsainak, ndvény- és
allatfajainak megérzése, a teriileten talalhato torténelmi, kultartorténeti értékek megdvasa.

A barlangok felszini védéovezetének kijelolésérdl szolo 16/2009. (X. 08.) KVvM rendelet altal a
moédositassal érintett terilet telke (0210/12) megjeldlésre kertlt, azonban szabalyozas nem
vonatkozik ezen kategoriara.

A modositassal érintett terilet ezen felll az orszagos okoldgiai hal6zat magterilet dvezetének,
illetve az 6kologiai folyosd dvezetének a hataran helyezkedik el, valamint a tajképvédelmi terilet
Ovezetének a része. Tovéabba az érintett terulet keleti fele nyilt karszttertleten fekszik. (Az
Ovezetek részletes bemutatasat a Terlletrendezési tervek, telepulésrendezési eszkdzok
bemutatésa cimi fejezet tartalmazza.)

Orokségvédelmi korlatok

A modositassal érintett teriilet miemlék, illetve helyi védett épitmény nem talalhato. A teriiletet
nyilvantartott régészeti lel6hely lehatarolasa nem érinti.

Kozlekedési és kozmi korlatozasok

A modositassal érintett teriilet északi részét a tervezett Budakeszi elkeriilé Gt 50 méteres
védotavolsaga érinti, az Ut nyomvonala a parkolotol északra helyezkedik el, igy nem érinti
kozvetlenill a fejlesztést.

A mddositassal érintett tertleten keresztul halad a 132 kV-os héalézati vezeték és biztonsagi
védé6tavolsaga.

1.2.3. TELEPULESKEPI RENDELETTEL VALO OSSZHANG

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-
testlilete a 35/2017. (XI1.20.) ®6nkormanyzati
rendelettel fogadta el a varos telepiilésképi
védelmérol szoldo rendeletét (tovabbiakban:
TKR), mely rendelkezik a telepulésképi
kovetelményekrél. A TKR a modositassal

érintett teriletet egyéb kilteruleti
telepulésképi szempontbol meghatarozo ¢mmnmmmmn
teriiletként abrazolja. A TKR 12.§8 (1) a) pontja REAELT A

szerint a terlleten csak kornyezetbarat, a
magyar épitészeti hagyomanyoknak megfeleld,
vagy azokhoz telepllésképi szempontbol
esztétikusan illeszthet6 tomegalakitas és
anyagok alkalmazhatok. Az ettél eltéré6 mas
toémegalakitas és anyaghasznalat telepiilésképi
illeszkedését, és a 9 m-nél nagyobb
épuletmagassagu éplletek tajkeépi
illeszkedését latvanytervvel kell igazolni.

A TKR a modositassal érintett teriletre, f )
valamint a parkol6 teruletekre vonatkozéan Budakeszi telepulésképi szempontb6l meghatarozo
nem hataroz meg kulén koévetelményeket, teriiletei (forras: TKR 1. melléklet)
tovabba a terileten épilet elhelyezés nem

torténik, igy a tervezett beruhazds a TKR

eldirasaival 6sszhangban van.
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1.3. FEJLESZTESI CEL

A Pilisi Parkerd6 Zrt. kizardlagos tulajdonaban lévé Budakeszi Vadaspark Nonprofit Kft. Budakeszi
telepulés kulteruletén, a 0210/12 hrsz-G ingatlanon egy 4535 m? nagysagl szikségparkolo
kialakitasat tervezi, melyhez egy 330 m? teriiletigény(i bejard Ut biztosit kapcsolatot a Vadaspark
utca felol. A 0210/12 hrsz-G ingatlan teljes terulete 570,88 ha, melybdl a kivitelezéssel érintett
terulet minddssze 4865 m? (0,49 ha). A fejlesztés célja a gyalogos és az autds forgalom
szétvalasztasa, a vadasparki bekotéut tehermentesitése a legkritikusabb hétvégéken. A teriilet
megvalasztasa Ugy tortént, hogy a lehetd legkevesebb beavatkozassal és erdéigénybevétellel jarjon.

A tervezett parkold elézetes tervekben osszesen 142 férohelyes. A parkolo altal elfoglalt teriiletre
burkolatot nem terveznek. A jelenlegi talajfelszin egyenletessé tételével, felllvetésével tennék
alkalmassa a parkolasra. A lehetséges flimag-keverék a DINP Igazgatésaggal tortént egyeztetés
alapjan kertlt kivalasztasra. A parkol6helyek egyesével nem lesznek kijelélve, csak a z6nak
fakorlattal (kb. 50 cm magas oszlopokra fektetett felezett akac oszlopok, hasonléan a Vadaspark
tobbi korlatjahoz), illetve iranyit6 tablak/kozlekedési tablak kihelyezése fogja segiteni a parkolast.

A parkolokhoz vezeté tervezett Ut, mely a Budakeszi 15/B1 erdérészleten halad at murvazott,
szélessége 6 méter. A tervezett feltdir6 Gt a meglévé Budakeszi 15/UT1 egyéb részlethez
csatlakozna, melyen jelenleg a Vadaspark utca halad. Kivett atként valé feltiintetése (alrészletként
vagy kulénéllé foldrészletként) ebben a beruhdzésban nem tervezett.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmivelésiigyi és Erdészeti Fosztaly, Erdéfeliigyeleti Osztalya altal
az eldzetes vizsgalati eljaras ligyében megkiildott véleménye alapjan (PE-06/KTF/27207-10/2022) a
Budakeszi 15/B1 erddrészleten at tervezett murvazott Ut kialakitasa el6tt az erd6 igénybevételét
engedélyeztetni sziikséges. Erdé igénybevételének mindsiil az erd6rél, az erdé védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. torvény (a tovabbiakban: Evtv.) 77. § elGirasa alapjan az
erdé6 mezbgazdasagi mivelésbe vonasa, termelésb6l valé kivonasa, iddleges igénybevétele és
rendeltetésszer hasznalatat akadalyozo létesitmény elhelyezése illetve tevékenység gyakorlasa.
Erd6t igénybe venni az Evtv. 78. § szerint csak kivételes esetben, kizardlag a kozérdekkel
osszhangban lehet. Igénybevétel esetén szilkség esetén csereerddsitésrél - a jogszabalyok szerint,
az erdészeti hatdsag engedélye alapjan - gondoskodni kell, annak nincsen kozvetlen hatasa a
teleplilésrendezési eszkdzok modositasara.

Jelen modositds célja az erdéteriileten tervezett bejaré Gt kozcélUsaganak biztositasa a
telepllésrendezési eszktzokben, melynek megvaldsitésa a telepulésrendezési eszkbézok modositasat
vonja maga utan az aldbbiak szerint:

— Bevezetésre keril a ,kozforgalom el6l elzart, kozcéld
hasznalatra iddszakosan megnyitott maganit és parkolo”

A HESZ norma szévegének h o PP
¢ jel6lés, melyhez a HESZ normaszovegében elbiras tarsul.

modositasa e e, N
— Az Ek2 jeli kozjoleti erdoterilet eldirasai kiegeszitesre
kerilnek.
— A ,kozforgalom eldl elzart, kozcéld hasznalatra idészakosan
Szabalyozasi terviap megnyitott maganit és parkold ” jel6lés bevezetésre és
modositasa feltiintetésre keriil a sziikségparkold és feltaré utjanak

tertletén.

A modositassal érintett tertiletet a MATIT vonatkozo tervlapja erdék Gvezetébe sorolja, az orszagos
erdéallomany adattaranak a része. A beruhazas megvalositasa kizarolag akkor torténhet meg, ha az
erdoteriilet igénybevételét az erdészeti hatosag engedélyezi, s az Orszagos Erddéallomany
Adattarban a Vadaspark utcahoz (15/UT1) hasonléan ,,../UT” jeldlésl, vagy annak részeként
erdorészletbe sorolja at.
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2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett fejlesztés megvaldsitasdhoz a Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét képezd
Szabalyozasi terv modositasa sziikséges. A javasolt modositas a Telepllésszerkezeti terviap
korrekciéjat nem igényli.

A szabalyozasi terv a tervezett parkolo és feltard Gtjanak teriiletét Ek2 jelli Vadaspark fejlesztési
terllete - kozjoléti erdéteriilet Ovezetébe sorolja. Az erdéteriiletek Ovezeteinek eldirasait a
hatalyos HESZ 19. §-a tartalmazza, mely 19. § (5) bekezdése kiegészitésre kerill a ,,sziikségparkol6
és nem szilard burkolatu feltaro Gtja” szévegrésszel az alabbiak szerint:

.»19.8 [...] (5) Az EK1 és az Ek2 kozjoléti erdéteriileten a természeti értékek védelmének
biztositdsdval az erd6 és vadgazddlkoddsi célu épitményeken tulmenden az erdé
kozjoléti rendeltetésének megfelels, testedzést, szabadtéri jatékokat, sportoldst, a
turizmust szolgdlé épitmények, vadaspark, egyéb, nyomvonal jellegli létesitmények
(nem szilard burkolatu gyalogut, tdraut, szikségparkold és nem szilard burkolatd
feltar6 Gtja stb.) helyezheték el a védett és jelolé fajok és tdrsuldsok védelmi
igényeinek figyelembevételével.”

A HESZ 1. melléklete nem keriil médositasra, az Ek2 dvezetben beépités kialakitasa tovabbra sem
lehetséges.

A szabéalyozési terven a ,,kozforgalom
el6l elzart, kozcéld hasznalatra
id6szakosan megnyitott maganut és
parkolo” jelolés kerul bevezetésre,
mely az erdéteriileten jelolt
szukségparkol6 és feltar6 atjanak
kozcélusagat hivatott biztositani.

A javasolt jeldlés a HESZ 3.
mellékletét képez6 Budakeszi
Kilteruleti terve - Egységes
szerkezetben M 1:10 000 méretaranyu
tervlapra az aldbbi abran lathato
médon  fekete  vizszintes  sraff
jeloléssel keril fel, a tervezett
sziikségparkold és 7 méter
szabalyozasi szélességl feltard utjanak
teriletére. (Az Ut kialakitasa 6,00
méter széles burkolattal, kétoldalt 50
- 50 cm szélességli foldpadkaval A
tervezeﬂtt.) ,,TOYabba a ,szabal),/ozasll kézforgalom eld| elzart, kdzcéla hasznalatra
Ferv kUIte,rUIet'.SZEIYenyen" talalhat,q N id&szakosan megnyitott magant és parkold
jelmagyarazat is kiegészil az Uj e e e . . =

szabalyozasi elemmel.

Tervezett szabalyozasi terv - részlet

A Vadaspark utca az Orszagos Erddallomany Adattarban 15/UT1 jeldlésii erdérészletbe sorolt, igy
ezen utca esetében a jeldlés alkalmazasa nem indokolt.

A bevezetésre keriilé jeloléshez a HESZ normaszovegében el6iras tarsitasa szilkséges. A HESZ
értelmez6 rendelkezéseit a 2. § tartalmazza, mely az alabbiak szerint kiegészitésre keril a
.kozforgalom el6l elzart, kozcélu hasznalatra id6szakosan megnyitott maganut és parkolo”
meghatarozasaval:

2.8 E rendelet alkalmazasaban: [...]

18. Kozforgalom elé6l elzdrt, kbézcélu haszndlatra idészakosan megnyitott magdnut és
parkold: telken Kijeldlt teriilet, melyen tavlatban Gt, parkold feliilet alakithatd ki és
kézcélu haszndlatra id6szakosan keriil megnyitdsra.”

Annak érdekében, hogy a jelolés a késobbiekben mas teriileteken is alkalmazhato legyen (akar
beépitésre szant lakoovezetekben is) az erdéteriileten jelolt kozforgalom eldl elzart, kozcéld
hasznalatra idészakosan megnyitott maganut és parkold teriilet kiegészité eléirasait a HESZ 19.§-a
tartalmazza az alabbiak szerint:
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.,19.8 (8) A Szabdlyozdsi terven Ek2 Ovezetben jelolt kdzforgalom céljdra idészakosan
megnyitott maganat és parkolé terlletén kizarélag nem szilard burkolatd
sziikségparkolo és annak feltdrdsdt biztosito Ut [étesithetd.”

Budakeszi a mdédositassal érintett terllet Aaltal érintett kilterileti részén mind Budapest
Agglomeracié Teriiletrendezési Terve (BATrT), mind Budakeszi Telepllésszerkezeti Terve (TSZT)
tervlapjain megtalalhato a tervezett létesitmény kozvetlen kozelében huzddo telepiilési elkeriild Ut
nyomvonala. Amennyiben a tervezett elkeriilé Ut megvaldsitasra keriil, célszer(i a sziikségparkolo
megnyitasa kozvetleniil az elkeriild Utrdl, ezzel a parkolohoz vezet6 feltard Gt megsziintethetd,
vagy kizarélag gyalogos forgalom céljara hasznosithaté.

A modositas célja a teriileten olyan szabalyozasi kornyezet biztositasa, mely az erdéteriilet
igénybevételének kozcélusagat biztositja. E célok megvaldsitdasahoz, az ingatlanon tervezett
fejlesztés szemléltetésére a 4.3. fejezetben a kozlekedési javaslat részeként a parkol6 tertletére
vonatkozoan tervezett helyszinrajzi kialakitas készult.

Javasolt az erdészeti hatésaggal leegyeztetni, hogy a szabalyozasi koncepcioban foglaltak kielégitik-
e a kozcélusagot, s megalapozza az erdéteriilet igénybevételét.
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3. A TELEPQLESSZERKEZETI VA'LTozASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

3.1. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A telepilésrendezési eszkbzokben meghatarozottak mellett - rendezési szempontbdl - az orszagos és
az agglomeréaciés rendelkezések, azaz a terlletrendezési tervek is vonatkoznak Budakeszi
teriiletére. Az orszag teriiletrendezési tervérol a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MATIT) rendelkezik. A
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti tervét (tovabbiakban: BATrT), a MATIT 7. melléklete
tartalmazza, ovezeti tervét a 3/1.-3/5. mellékletek rogzitik.

Az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo eldirasokrdl a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szélo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet
(tovabbiakban: MvM rendelet) rendelkezik. Az egyes teriletfelhasznalasi kategériakra, orszagos és
varmegyei Ovezetekre vonatkozd eléirasokat tehat a MATIT és az MvM rendelet egyittesen
tartalmazza.

Budakeszi esetében a fentieken til, az egyedileg meghatarozott ovezetek tekintetében Pest Megye
Onkormanyzata Kozgyllésének Pest Megye teriiletrendezési tervérél szélo 10/2020. (VI.30.)
onkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: PMTrT) is alkalmazni kell.

A beruhdzas megvalGsitdsdhoz () beépitésre szant terilet kijelolése nem sziikséges. A
teriletrendezési tervek bemutatasanadl az 0j beépitésre szant terilet kijeldlésére vonatkozo
el6irasok és eljarasok nem keriilnek bemutatasra, mivel jelen beruhazas soran nem relevans.

3.1.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

’(’ - Erdégazdalkodisi térség

e " |
k e . A mdédositassal érintett terllet a BATrT térségi
Budakeszi teriilete a BATrT térségi szerkezeti tervlapjan a szerkezeti tervén (Forras: E-TER-en kapott
modositassal érintett terilet jelolésével adatszolgaltatas alapjan)

(Forréas: www.teir.hu)

A BATIT szerkezeti tervében megallapitott térségi terilletfelhasznalasi kategoriak kozul a
modositassal érintett terllet erdégazdalkodasi térségbe sorolt. A MATIT 11.§ a) pontja az alabbiak
szerint rendelkezik az erdégazdalkodasi térség teriiletfelhasznalasi kategoriarol:

»MATIT 11.8 [...] @) az erd6gazdalkoddsi térségben az erdéteriilet Gvezetet a térséget lefedd erdék
Ovezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetére
vonatkozé szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdé Ovezetként
differencialtan lehatarolni”

A MATIT erd6 Gvezetbe sorolja a teriiletet, az ovezetre vonatkozo eldirasai:

~MATIT 29.8 Az erdék Gvezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési
tervében legalabb 95%-ban erdéteriilet Gvezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését
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megel6zéen kijelolt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél és az
erd6gazddlkoddsrol szolo 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepiilési térség teriiletein lévé erdék
Ovezetének teriletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.”

Az elbirasok alapjan a fejlesztési szandék a moddositassal érintett terileten jelolt erdéteriilet
teruletfelhasznalasi egységgel nem ellentétes. Hiszen a fejlesztés sordn nem tervezett a
telepiilésrendezési tervben szerepld Ek és Ek-Vad jelli, kozjoléti erdbteriilet atsorolasa.

3.1.2. ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI INFRASTRUKTURA HALOZATOK

A teriiletrendezési tervekben szereplé mdszaki infrastruktlra halézati elemek koziil a modositassal
érintett teriletet egy 132 kV-o0s térségi ellatast biztosito eloszté halézat nyomvonal érinti.

A moddositassal érintett teriilet északi hataraban halad Budakeszi belteriiletét elkeriilé tervezett
térségi jelentGségli Osszekoté Ut nyomvonala. Budakeszi ezen kilterileti részén mind Budapest
Agglomeréacio Teruletrendezési Terve (BATrT), mind Budakeszi Telepulésszerkezeti Terve (TSZT)
tervlapjain megtalalhato a tervezett létesitmény kozvetlen kozelében hlizodo telepiilési elkeriilé Gt
nyomvonala.

A tervezett mellékat nyomvonala a két terven

egymastol kissé eltér. A BATrT-ben szerepld

valtozat tengelye mintegy 50 méteres, mig a /

Budakeszi TSZT szerkezeti tervén szerepl6 —

nyomvonal 20 méteres tavolsagban kozeliti meg
a parkold északi oldalat. A tervezett elkeriilé
atrol miiszaki tervek egyelére nem késziiltek.
Amennyiben a  tervezett elkerilé  ut
megvaldsitasra keriil, célszer( a sziikségparkolo
megnyitasa kozvetleniil az elkeriilé utrdl, ezzel
a késbbbiekben ismertetésre keriild, parkolohoz

” L . L TN L e
vezetd feltar6 Gt megsziintethetd, vagy W i s »
klzarolag , gyalogos forgalom Celjara Térségi infrastruktira-halézat - tervezett mellékit
hasznosithato. (piros) és meglévé 132 kV-os vezeték (lila) (Forras: E-

TER-en kapott adatszolgaltatés alapjan)

3.1.3. BUDAPESTI AGGLOMERACIO OVEZETEINEK ISMERTETESE

A MATIT 42. § (1) bekezdés hatdrozza meg az orszagos és kiemelt térségi dvezetek egyiittesen,
amelyek vonatkozasaban a modositassal érintett terllet érintettségét az aldbbi &sszefoglald
tablazat mutatja be:

Orszagos és kiemelt térségi dvezetek Budakeszi érintettsége Modositassal érintettsége
okoldgiai hal6zat magteriiletének dvezete Igen Igen
okoldgiai hal6zat 6koldgiai folyosdjanak dvezete Igen Igen
okoldgiai hal6zat pufferteriiletének dvezete Igen Nem
kivalo termohelyi adottsagu szantok dvezete Nem Nem
jo termohelyi adottsagu szantdk dvezete Nem Nem
erdbk ovezete Igen Igen
erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete Nem Nem
tajképvédelmi teriilet dvezete lgen Igen
}/glfshglzrt(;kksg\g/ggt\gIagoroksegl varomanyos Nem Nem
vizmindség-védelmi teriilet 6vezete Igen Igen
VTT- tarozok dvezete Nem Nem
asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete Igen Igen
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete Nem Nem
foldtani veszélyforras teriilet dvezete Nem Nem
nagyvizi meder dvezete Nem Nem
honvédelmi és katonai célu terilet dvezete Igen Igen
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Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete

ey,
T

o,

Okolégiai halézat magteriletének dvezete Okolégiai halozat magteriiletének 6vezete
(Forréas: www.teir.hu) (Forrés: E-TER-en kapott adatszolgaltatas alapjan)

»MATIT 25.8 (1) Az okoldgiai halozat magteriletének dvezetében csak olyan varmegyei teriletfelhasznalasi
kategodria és varmegyei Ovezet, valamint a telepilésrendezési tervben csak olyan Gvezet és épitési dvezet
jelolhet6 ki, amely az 6kologiai hdlézat magteriilete és az kologiai hdlozat 6koldgiai folyosdja természetes és
természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem jelolheté ki, kivéve, ha:

a) a telepllési teriletet az okoldgiai hal6zat magteriilete, vagy az ©koldgiai halézat magterilete és az
Okologiai halézat okoldgiai folyosdja koriilzarja, tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa esetén beépitésre szdnt teriilet az dllami
féépitészi hatdskorében eljdro févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatosdgi eljdrdsa
sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelolheté ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy
biztositott-e az Okoldgiai hal6zat magterilet és az Okoldégiai halozat oOkoldgiai folyos6 természetes és
természetkozeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan miikddése.

(4) Az okoldgiai halozat magteriletének dvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktira-haldzatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosité mddon, az azok
kozotti 6kologiai kapcsolatok miikodését nem akaddlyozé miszaki megolddsok alkalmazdsdval jel6lhetdk ki és
helyezheték el.

(5) Az okologiai halézat magteriletének &vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté. Az Ovezetben Uj
célkitermelShely és kiilfejtéses mlivelésii bdnyatelek nem létesithetd, a meglévd kiilfejtéses mliivelésli
bdnyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

(6) Az Okologiai hdlézat magteriiletének dvezetében az erémlivek kéziil csak hdztartdsi méretl kiserémdi
létesitheté éplileten elhelyezve. [..]

43.8 (1) Az Gkoldgiai hdlézat magteriiletének dvezete tekintetében a kdvetkezé eldirdsok alkalmazandok:

a) az dvezetben beépitésre szdnt teriilet nem jel6lheté ki, kivéve, ha

aa) a telepulési teriiletet az Okoldgiai hal6zat magterilete, vagy az okoldgiai halézat magteriilete és az
Okologiai halézat okologiai folyosoja korulzarja,

ab) az okologiai halézat magteriletének dvezetében térténelmi sportteriletek taldlhatok, vagy

ac) az dvezetben a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve telepiilési térséget jeldl;

b) az a) pont aa) alpontjdban vagy a) pont ab) alpontjdban szereplé kivételek fenndlldsa esetén beépitésre
szdnt teriilet csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési hatosdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelolheté ki. Az
eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magteriletének és az dkologiai halézat
Okoldgiai folyosojdnak természetes és természetkozeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6kologiai
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kapcsolatok zavartalan miikédése. Az a) pont ab) alpontjdban szereplé feltételek fenndlldsa esetén torténd
kijelolés csak a torténelmi sportteriileteken belll térténhet.

(2) Az oOkologiai hdlézat magteriiletének dvezetében lévd, a teleplilés kbzigazgatdsi hatdrahoz 200 méternél
kozelebb lévé teriileten a teleplilésrendezési tervben uj beépitésre szdnt teriilet nem jelolhetd ki, az (1)
bekezdés a) pont aa) alpontjaban és a) pont ab) alpontjaban meghatarozott kivételek fennallasa esetén sem.

(3) Az tkologiai hal6zat magteriiletének Ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosité mddon, az azok
kozotti okologiai kapcsolatok miikddését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jel6lhetSk ki és
helyezheték el.

(4) Az oOkologiai halézat magteriletének &vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az Ovezetben Uuj
célkitermelShely és kiilfejtéses mlivelésii bdnyatelek nem létesithetd, a meglévid kiilfejtéses mliivelésl
bdnyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

(5) Az oOkoldgiai halézat magteriiletének ovezetében az erémlivek kéziil csak hdztartdsi méretl kiserémdi
létesithet6 épitményen elhelyezve.”

Okoldgiai halézat 6kolégiai folyosdjanak dvezete

LY
Okologiai halézat dkolégiai folyosojanak dvezete Okologiai halozat 6kolbgiai folyosojanak ovezete
(Forréas: www.teir.hu) (Forréas: E-TER-en kapott adatszolgaltatas alapjan)

»MATrT 26. 8§ (1) Az okologiai halézat 0©koldgiai folyos6janak Ovezetében csak olyan varmegyei
teriiletfelhasznalasi kategdria és varmegyei dvezet, valamint a telepllésrendezési tervben csak olyan évezet
és épitési dvezet jeldlhetS ki, amely az 6koldgiai hdlézat magteriilete és az 6koldgiai hdlézat Gkoldgiai
folyosoja természetes és természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az Okoldgiai hdlozat Gkologiai folyosdjdnak Gvezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jelélhetd ki,
kivéve, ha

a) a telepilési tertletet az okoldgiai hal6zat okoldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai halézat magterilet és az
Okologiai halézat 6koldgiai folyoso korilzarja, tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak az allami
féépitészi hatdskorében eljdrd févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatésdgi eljdrdsa
sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jel6lheté ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy
biztositott-e az Okoldgiai hal6zat magterilet és az Okoldégiai hal6zat oOkoldgiai folyos6 természetes és
természetkozeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikodése.

(4) Az okologiai halozat oOkologiai folyoséjanak dvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktara-
hdlozatok elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyoso és az érintkez6 magteriilet természetes éléhelyeinek
fennmaraddsdt biztositd modon, az azok kdézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozd mdliszaki
megolddsok alkalmazdsdval jelolhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az OGkoldgiai hdlézat Gkoldgiai folyosdjdnak Gvezetében kiilfejtéses mliivelésli bdnyatelek létesitése, a
meglévé kiilfejtéses miivelésli banyatelek horizontdlis bévitése csak az orszdg mds teriiletén fel nem lelheté
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asvanyi nyersanyag esetében, a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes koérnyezethasznalati engedélyezési
eljdrdsrol szolo kormdnyrendelet szerinti hatdsvizsgdlat alapjdn lehetséges. A meglévé kiilfejtéses miivelésii
bdnyatelek horizontdlis bévitésével a bdnyatelek eredeti mérete (felszini vetiilete) nem vdltozhat. Az
ovezetben uj célkitermeléhely nem létesithetd.

(6) Az 6kologiai hdlozat 6koldgiai folyosojdnak dvezetében az erémliivek koziil csak hdztartdsi méretii kiserémdi
létesithetd, épiileten elhelyezve. [...]

44.8 (1) Az bkoldgiai hdlozat 6kologiai folyoséjdnak bvezete tekintetében a 26. § szerinti dvezeti elGirdsok
alkalmazasa mellett alkalmazandd, hogy a telepulésrendezési tervben a telepiilés kdzigazgatasi hatarahoz 200
méternél kozelebb lévé Gkoldgiai hdldzat oGkoldgiai folyosdjdnak oOvezetében - kivéve, ahol a Budapesti
Agglomeracio6 Szerkezeti Terve telepulési térséget jelol - Uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhetd ki.

(2) Az o©kologiai halézat oOkoldgiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre szant terilet a 26. § (2)
bekezdésében meghatdrozott feltételeken tul akkor is kijelélhetd, ha az 6vezetben a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve telepiilési térséget jelol.”

A MATrT vonatkoz6 tervlapja szerint a modositassal érintett terllet észak-nyugati részét az
Okoldgiai halozat magtertletének, dél-keleti részét pedig az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak
Ovezete érinti, amelynek eredményeként kiemelt figyelmet kell szentelni az 6kolégiai rendszer
védelmére és sértetlenségére a tervezett jovébeni fejlesztések kapcsan. A mddositas soran nem
keriil kijelolésre (j beépitésre szant teriilet, kiseromii létesitése nem tervezett. A fejlesztés ala
vont tertleten az infrastruktira-halézat elemei a magteriilet és az okologiai folyosod élohelyeinek
fennmaradasat biztositd modon, az okologiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozd megoldasok
alkalmazasaval kerulnek elhelyezésre, a tovabbiakban bemutatott szempontok szerint.

A kivitelezés soran a leendd parkolok teriiletén tereprendezést kell végezni, mely foldmunkaval,
talajbolygatassal jar. A parkolo megkozelitése céljabol a 15/B1 vorostolgyes erdérészleten keresztil
kialakitasra kertl egy 6 m széles bekoté Ut. A vorostolgyes aljnovényzete viszonylag szegény,
védend6 természeti érték nem talalhato a teriileten. A parkolo kialakitasa a mar létez6 nyiladékon
torténne, burkolasa nem tervezett. A talajbolygatott tertleteken a DINPI-vel egyeztetett
flimagkeverékbol fellilvetés tervezett.

A parkol6 kialakitéssal érintett terlllet hatardn, vagy annak kozvetlen kérnyezetében védett
novényfajok jelenléte ismert, ezért a DINPI-gal el6zetesen egyeztetett helyeken védozonak
keriilnek kialakitasra. A Vadaspark bejaratanak tagabb kornyezetében nincsen olyan terilet,
melynek parkolo kialakitasara torténd igénybevétele kisebb hatast gyakorolna természetvédelmi
szempontbdl, mint egy nyiladék, mely sok esetben bariernek és invaziv fajok terjedését segit6
folyosonak tekinthet6. A tervezett modositds kovetkeztében nem varhatd jelentés mérteki
kedvezétlen hatas védett természeti teriiletek vagy védett fajok természetvédelmi helyzetére. A
varhato hatasok féleg atmeneti jellegliek és elviselhetd, illetve elhanyagolhatdé mértékiiek.

Erdok ovezete

Erdok ovezete (Forras: www.teir.hu) ) Erdok ovezete
(Forrés: E-TER-en kapott adatszolgaltatéas alapjan)
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MATrT 29.8 Az erd6k ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepliilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet Gvezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését megelGzéen kijelolt
beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérél és az erdégazddlkoddsrol szolo 2009. évi
XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatéarozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve dltal
kijelolt teleplilési térség teriiletein lévs erdbk dvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30. 8 Az erdbék oOvezetében kiilfejtéses miivelésii bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szemponthdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet.

30/A. 8 Az erdbk oOvezetében az erémlivek koziil csak hdztartdsi méretli kiserémii létesithetd, épiileten
elhelyezve.”

Az eldirasok alapjan a mddositasi szandék a médositassal érintett terlleten jelolt erdok ovezetével
nem ellentétes. Hiszen a médositas soran nem tervezett a teleplilésrendezési tervben szerepld Ek és
Ek-Vad jell, kozjoléti erdotertilet atsoroldsa. Az Orszagos Erddéallomany Adattar része a
maédositassal érintett terllet, amit a 1.1.2. fejezet mutat be.

Tajképvédelmi terilet dvezete

Pl 1 3
WOl d Se
ot sy, Yy,
narlad /\/ /jf -‘;’//J//\/')?\ L R ARSI
Tajképvédelmi teriilet dvezete Tajképvédelmi teriilet dvezete
(Forréas: www.teir.hu) (Forrés: E-TER-en kapott adatszolgaltatas alapjan)

»MVM rendelet 4. § (1) A tajképvédelmi terllet Svezete teruletére a varmegye teriletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés
teljes kozigazgatdsi teriiletére késziilé telepiilésrendezési eszkoz megalapozé vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megbérzend6 elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi terulet Ovezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradéasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepliléskép védelmérél szolé torvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell hatarozni

a) a telepilésrendezési eszkdzékben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kdvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szemponthdl kivett
helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-
hdlézatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység megérzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsat nem veszélyeztet6 miiszaki megolddsok alkalmazéséaval kell megvalésitani.”

Budakeszi a telepiiléskép védelmérol szolé 35/2017. (XI1.20.) onkormanyzati rendeletében a
madositassal érintett terilet egyéb kiiltertleti telepilésképi szempontb6l meghatarozé teriiletként
tajkép-, a természetvédelmi szempontbdl védett terlleteket korlatozott hasznalatu, védett
mezogazdasagi teriiletekbe (Mv Ovezetek) sorolja. A mddositassal érintett teriilet Ek2 és Ek-Vad
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ovezetbe tartozik, igy a tajképvédelmi teriilet ovezetére vonatkozo elGirasokat nem kell alkalmazni.
A tervezett modositds nem okozza a tajképi értéknek tekinthetdé erdéteriilet megsziintetését, csak
lokalis beavatkozasra kertil sor, annak is nagyobb része a 15/NY1 részleten.

-w

L s

L iy
S HHT B ST
Vizminéségvédelmi teriilet Gvezete Vizminéségvédelmi teriilet Gvezete
(Forras: www.teir.hu) (Forréas: E-TER-en kapott adatszolgaltatas alapjan)

.MVM rendelet 5. 8 (1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbél torténd
kivezetéserdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténé bevezetésérél, illetve a szennyviz
ovezeten beliili kezelésének feltételeirél a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet dvezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
sorén ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett terlletekre

(3) A vizminéség-védelmi tertlet dvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbél
kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetéd.”

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzdkben a vizvédelemmel érintett teriiletek védelme biztositott.

Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet 6vezete

N\

.L bt / :
Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet 6vezete Asvanyi nyersanyagvagyon terulet dvezete
(Forréas: www.teir.hu) (Forrés: E-TER-en kapott adatszolgaltatas alapjan)

»MVM rendelet 8. § (1) Az &svanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepllésrendezési eszkdzokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepulésrendezési eszkdzokben csak olyan teriletfelhasznalasi
egység, épitési ovezet vagy dvezet jeldlhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem
lehetetleniti el.”

A telepilés egésze az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetébe esik. Mivel az dvezet Budakeszi teljes
teruletét lefedi, igy a telepllés hatalyos telepllésrendezési eszkdzei tartalmazzdk az asvanyi
nyersanyagvagyon Ovezetének tényleges lehatéarolasat. Az &svanyi nyersanyagvagyon dvezetébe a
Patyi Ut és a Telkibe vezeto f6ut kozott fekvo egykori banyatelek tartozik, mely nem a modositassal
érintett terilet részét képezi. A modositassal érintett terileten banya, banyatelek nem talalhato,
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelése a teriileten nem varhaté.

Honvédelmi katonai célu terilet 6vezete

Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete

- . Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete
(Forras: www.teir.hu) (Forras: E-TER-en kapott adatszolgaltatas alapjan)

»MATIT 32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet dvezetét a telepllésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt tertiletét a telepllésrendezési tervben=

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriletfelhasznalasi kategdridaban - beépitésre szant
vagy beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald épitési dvezetbe
vagy ovezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet dvezetbe kell sorolni, ha az adott
teriilet az erdék ovezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési ovezet, Gvezet moddositdsa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzajarulasaval lehetséges.”

A telepllés egésze a honvédelmi és katonai célu terllet dvezete altal érintett, mely tényleges
kiterjedése a telepllésrendezési eszkdzokben kerilt lehatarolasra. A Szabéalyozasi Terven jeldlt K-
Hon jell kiilonleges honvédelmi teriilet Gvezet a telepiilés keleti hataran talalhatdo a Magyar
Honvédség Egészségiigyi Kdzpont Szanatérium utcai telephelyét hatarolja le. A modositassal érintett
teriiletet a honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete nem érinti.

3.1.4. PEST MEGYE TERULETRENDEZES| TERVE

A PMTrT 2. § alapjan a megyei rendezési terv Budakeszit, mint agglomeréacios telepilést csak az
egyedileg meghatarozott dvezetek kapcsan érinti. Ezen 6vezeteket a PMTrT 7. §-a hataroz meg,
amelyek vonatkozasaban a modositassal érintett terllet érintettségét az aldbbi &sszefoglald
tablazat ismerteti:

Egyedileg meghatarozott megyei évezetek Médositassal érintett teriletet
innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének 6vezete érinti

logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete nem érinti

turisztikai fejlesztések tamogatott céltertletének dvezete érinti

kertes mez6gazdasagi teriiletek 6vezete nem érinti
klimavéaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete nem érinti
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Innovéaciods-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete

jend
 Telki

atnrhas . / . :
Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott Innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott
célteruletének ovezete (Forras: PMTrT) célteruletének dvezete (Forras: E-TER-en kapott

adatszolgaltatéas alapjan)

»PMTrT 8.8 Az innovécits-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriletének ovezete A&ltal érintett
telepliléseken a telepllésrendezési eszkdzok készitése soréan - azokon az innovécios-technolégiai fejlesztési
céllal kijelolt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi besoroldsu terileteken, amelyeket a telepulési
onkormanyzat dontésével kiemelt innovéacidés-technologiai fejlesztési teriiletté mindsit - az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-kal lehet magasabb, a legkisebb zdldfeluleti arany pedig 5 %-kal
alacsonyabb, mint az OTEK 2. szam( mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi
terulet sajatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”

A mdbdositassal érintett terlilet nem innovaciés-technolégiai fejlesztési céllal kijeldlt kereskedelmi,
szolgaltatod gazdasagi besorolasu teriilet, igy ez a modositas soran nem relevans eliras.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének ovezete
Ovezete (Forras: PMTrT) (Forrés: E-TER-en kapott adatszolgaltatas alapjan)

LPMTrT 10.8 A turisztikai fejlesztések tamogatott célteruletének Ovezetével érintett telepllések
telepilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégiaja és telepiilésrendezési eszkozei
készitése, felllvizsgalata, valamint modositasa soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések
elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint a
folytonossagot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.”

A tervezett moédositds mar olyan turisztikai fejlesztési célt fogalmaz meg, mely egy meglévé
turisztikai létesitmény (Budakeszi vadaspark) parkolasi igényeinek kielégitésére szolgél, igy az
el6iras a modositas soran nem relevans. A parkolo fejlesztés nem akadalyozza a folytonossagot
biztosité nyomvonalak megvalésitasat
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4. SZAKAGI JAVASLATOK
4.1. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

A 0210712 hrsz-u ingatlan teriiletén taladlhat6 modositéssal érintett tertileten orszagos védelem alatt
allo miemlék, miemléki jelentGségl teriilet, helyi védett muvi érték, illetve helyi értékvédelmi
teriilet nem talalhat6. A tervezett beruhazas sordn az épitészeti értékek sériilésével nem kell
szamolni. A teriiletet nyilvantartott régészeti leldhely nem érinti. Az oOrokségvédelmi
hatastanulmany mivi értékvédelmi fejezetének aktualizalasa nem valik sziikségessé.

4.2. TAJRENDEZESI ES TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

A modositas célja, hogy a 15/NY1 nyiladékon szikségparkold keriljon kialakitasra. A fejlesztés
érdekében a gyalogos és az autds forgalom keriil szétvalasztasra, a vadasparki bekotéut
tehermentesitése azokon a hétvégeken fontos, amikor jelentds forgalom jelenik meg a teriileten. A
nyiladék megvalasztasa a legkedvez6bb igénybevételnek tekinthetd, ezen kivil a vadaspark
kornyezetében mas parkoloteriilet természetvédelmi szempontbol kedvezétlenebb lenne.

A kivitelezési munkalatok soran a kdzvetlen hatéasteriileten a talajfelszint elegyengetik, ezért ott az
éldvilag ideiglenes eltiinésével kell szamolni. A parkolo feliilete a DINPI-vel egyeztetett modon,
teriiletspecifikus fimagkeverékkel keriilne feliilvetésre. A parkolo szélei akac oszlopokkal keriilne
jeldlésre, hogy a teriileten tulnyuld terilethasznalatot megakadalyozzak. A parkol6hoz egy 6 m
széles vizateresztd, murvazott Ut keril kialakitasra. Természetvédelmi szempontbdl a hatasterllet
megegyezik kivitelezés soran a levegd- és zajvédelmi hatastertletekkel, Uizemelés soran pedig ezen
kozvetett hatasok elhanyagolhato mértékiire csokkennek.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasat kovetéen a megvalosuld fejlesztés kovetkeztében nem
varhato jelentés meértékii kedvezétlen hatas, varhatd hatasok féleg atmeneti jellegliek és
elviselhetd, illetve elhanyagolhato mértékiiek.

4.3. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A 142 féréhelyes sziikségparkold a tervezett allapotban kismérték( tereprendezést kdvetben
felllvetéssel, talajstabilizalas nélkul latja el funkcidjat. A parkoléhelyek egyesével nem keriilnek
kijelolésre, a parkolast a zonakat jelzo fakorlatok és iranyito kozlekedési jelz6tablak segitik.

Tervezett helyszinrajzi kialakitas (Forras: Green Avenue Kft.)
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A parkolo feltard Gtja a Vadaspark utcahoz csatlakozva indul, a meglévo parkolé bejaratatol
északra, mintegy 50 méterre, északnyugati iranyban. A tervezett feltard Ut z(zottké burkolatot kap
és erdészeti létesitményként kerul engedélyeztetésre, Kkivett atként valé feltiintetése a
beruhazasban nem tervezett, tekintettel arra, hogy az ide vezetd Vadaspark utca sem szerepel
0nallé foldrészletként, csupan a 0210/12 hrsz-0 ingatlan 0210/12a Gt alrészleteként nyilvantartott.

A tervezett feltar6 Ut két forgalmi irany »

kiszolgalasara alkalmas, 6,00 méter széles e Kozt RS
burkolattal, kétoldalt 50 - 50 cm szélességl

foldpadkaval  rendelkezik. A parkoléban -1 -4
keletkezett csapadékviz elvezetését egy, a ﬁ . ;‘:
parkol6 északnyugati hataran kialakitott évarok 2 | g
biztositja. A tervezett szilkségparkolot kizardlag ] 1= m— =
a meglévé parkold kapacitasanak tallépése 2 ] 2
esetén kivanjak megnyitni a latogatok elétt, igy 8 ! '8
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parkolas esetén a szlkségparkol6 koz céljara A : A

megnyitasa sziikséges.
Tervezett feltard at mintakeresztszelvénye
(Forras: Green Avenue Kft.)

A feltaré atrél a parkoldéba érve a tervezett forgalmi rend szerint jobbra és balra is egy-egy
egyiranyl utra keriilnek felflizésre a ferde parkolast biztositd parkoloallasok, majd egy, az elsével
parhuzamosan kialakitott zonaba kanyarodva az Ut visszatér a feltard ut tengelyébe.

A megfigyelhet6 vendégforgalom erds latogatottsag esetén 450 - 500 db autora tehetd egy nap, és
évente két hétvégén a Vadaspark rendezvényeinek kdszonhetéen a napi 700 db jarmi megjelenése
is elofordul. A 142 férohelyes sziikségparkold tehat a hétvégenként eléforduld egy-egy intenzivebb
latogatasi nap igényeit szolgélja ki.

A tervezett parkold fejlesztés kizardlag a jelenleg is fennallé parkolasi igények kiszolgalasat
biztositja, tobbletforgalmat nem general sem az (ton, sem az Utvonalon talalhaté csomépontokban.

A parkold északnyugati hatardban 132 kV-os légvezeték hizodik. A vezeték nyomvonala 1,4 méteres
tavolsagban talalhaté a parkoloallasok szélét6l, azonban a vezeték megkozelitése okan a
kozmiikezel6 nyilatkozatanak kikérése feltétleniil sziikséges a tervezett kialakitasrol.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepilésrendezési eszk6zok modositdsa soran az erdoteriilet kozcéll hasznositasa kerdil
biztositasra. Az Ek és Ek-Vad jell kozjoléti erd6 besorolas a mddositas soran nem valtozik. A tertlet
jelenleg beépitetlen, s a fejlesztés soran sem kertl beépitésre.

5.1. ViZ ES TALAJVEDELEM

A parkold altal elfoglalt teriiletre burkolatot nem terveznek, a jelenlegi talajfelszin egyenletessé
tételével, felllvetésével tennék alkalmassa a parkolasra.

A foldre, foldtani kozegre gyakorolt kdzvetlen hatasok a kivitelezés soran az ideiglenesen jelentkez6
épitési- és szallitasi tevékenység soran 1épnek fel. Az épités hatdsai a munkateriileten, illetve annak
kozvetlen kérnyezetében jelentkeznek, az épitési anyagok valamint a hulladékok szallitasa pedig
jarulékos terhelésként jelentkezik a kornyezo Gthalozatokon, telepiiléseken.

Az épitési munkaknal az alabbi fazisok, miiveletek eredményezhetnek kornyezeti szennyezést:

a munkagépek mozgéasa
szallitasi forgalom
rakodasi mivelet
épitési technoldgia

Fokozott figyelmet kell forditani tovabba a szennyezddések elkeriilésére. Az épitési- valamint a
szallitasi tevékenységekre csak rendszeresen karbantartott és a mdiszaki-, kornyezetvédelmi
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el6irasoknak megfelelé gépjarmivek keriilhetnek alkalmazasra, igy normal koriilmények kozott nem
varhaté Uzemanyag- illetve kendolaj elfolyasa, csepegése, a vizsgalati teriileten az épitési
tevékenységek kovetkeztében a foldtani kozeg, illetve a felszin alatti vizek jelent6s mértékii
szennyez6dése nem varhato.

5.2. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A kivitelezés soran a levegdvédelmi hatasteriilet 26 m-ig terjed a tervezett parkol6 és behajtd Gt
hataratdl. Az lizemelés alatt a hatasok a parkol6 és az Gt hatarain belll maradnak.

A munkagépek munkavégzése, valamint az épitGéanyagok szallitasa atmeneti levegGterhelést fog
okozni az épitési munkalatok alatt. A kedvezétlen hatasok elsdsorban az épitési teriiletek és a
megkozelitési Utvonalak kozvetlen kornyezetében fognak fellépni. A levegémindségre a kovetkezo,
kozlekedési eredetii légszennyez6 anyagok fognak atmeneti kedvezé6tlen hatast gyakorolni: NO2,
NOx, CO és PM10. Az épitési munkakban részt vevé munkagépek mennyiségét és tipusat a projekt
jelenlegi fazisdban nem lehet pontosan megbecsilni.

Az épités hatasara a teriileten és kdzvetlen kdrnyezetében megndvekszik majd a teherforgalom. A
forgalom légszennyezé hatasa az épitkezés idejéig tart, ami a kozeli Utvonalakon kismértéki
légszennyezés novekedéssel jarhat. Az épitési tevékenység hozzavetdlegesen fél évig fog tartani. Az
épitési tevékenység volumenét figyelembe véve megallapithatd, hogy megfelelé munkaszervezéssel
és munkagépekkel érzékelhetd levegbterheléssel nem kell szamolni. A levegéterhelés minimalis
szinten tartasa érdekében az épitkezéshez megfelelé miiszaki allapoti munkagépeket hasznalnak,
az anyagszallitd tehergépjarmiiveket takarjak, az kiporzas megakadalyozasa érdekében a szallitasi
Utvonalakat sziikség szerint locsoljak.

A tervezett tevékenységblOl szarmazo légszennyez6 anyag kibocsatas nem okoz hatarértéket
meghalado légszennyezettséget, bejelentés koteles légszennyez6 pont- és diffliz forras nem létesdl.

5.3. HULLADEKKEZELES

Az Utépités soran jelentés mennyiségl veszélyes hulladékok (olajos hulladékok, festékmaradvanyok,
akkumulétor) és egyéb nem veszélyes hulladékok (pl. zoldhulladék, telepilési, kommunalis
hulladék), valamint épitési és bontasi hulladékok (pl. beton, fa, liveg, miianyag, bitumen, féld,
kovek) keletkezésével nem kell szamolni, azonban ezek pontos mennyisége a majdani kivitelezd

re z = £

e betartjak az épitési munkalatok soran az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes
szabalyairdl szol6 45/2004. (VIl. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet elirasait;

e a keletkez6 hulladékok kezelésére, artalmatlanitasara vonatkozo adatokat a hulladékkal
kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségekrél szolo 309/2014. (XIl. 11.)
Korm. rendelet el6irasainak megfelelden tartjak nyilvan;

e az esetlegesen keletkezé6 veszélyes hulladékok kezelése soran betartjak a veszélyes
hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl szolo 225/2015. ( VIII. 7.)
Korm. rendelet el6irasait,

ugy normal izemmenetben a hulladékok kérnyezeti elemekre gyakorolt hatasa minimalis lesz.

Uzemeltetése soran a gyijtéhelyeken kommunalis jellegl hulladékok, a teriilet karbantartasa soran
z6ld hulladék és egyéb hulladékok keletkezésével lehet szamolni, azonban ezek mennyisége nem
lesz jelent6s. A létesitmények lizemeltetése soran normal izemmenetben a hatalyos jogszabalyi
el6irasok betartasaval hulladékgazdalkodasi szempontbdl jelentds hatas nem varhato.

5.4. ZAJ- ES REZGESTERHELES

A kivitelezés soran a levegévédelmi hatasteriilet 40 m-ig terjed a tervezett parkol6 és behajté Ut
hataratdl ahol a koérnyezeti zaj-és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarol szolo 27/2008.
(XII. 3.) sz. KWM-EUM egyuttes rendelet 2. sz. melléklete szerinti hatarértéknek teljestlnie kell. Az
Uzemelés alatt a hatasok a parkolé és az at hatarain beltl maradnak.

Az Gt létesitésének iddszakaban a munkagépek és szallitojarmivek okoznak idészakos kornyezeti
zajhatast. Az épités soran a kovetkezo zajforrasokkal lehet szamolni:

e épit6anyag beszallitas (szallito jarmiivek és anyagmozgato gépek),

Volgyzugoly Mihely Kft. 2026.
www.vzm.hu



BUDAKESZI 30
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

e helyszini kivitelezési tevékenység (féldmunkagépek, tomorité berendezések, épitdipari
gépek, szerszamok).

Az alkalmazni kivant gépi berendezések pontos tipusa, illetve azok hangteljesitményszintje, az
épitkezés folyamata, szallitasi Utvonalak még nem ismertek, de a szokasosan alkalmazott
zajcsokkentési intézkedések (kisebb zaJtel]es1tmenyu gépek, berendezések alkalmazasa, szallitasi
Gtvonalakat gondos kijelolése, zajszegény épitési technologia és eljaras valasztasa, megfeleld
idébeosztas meghatarozasa) segitségével azonban biztosithato a kivitelezésbél szarmazoé zajterhelés
minimalis szinten tartasa és a hatarértékek biztositasa.

Felhagyassal nem szamol a tervezett fejlesztés, de a telepités idészakahoz hasonlé berendezések
zajkibocsatasara lehet ilyenkor szamitani, igy a felhagyas id6szakara jellemz6 zajterhelés
megegyezik a telepités idészakaval.

6. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Budakeszi Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a
varhaté kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének szilkségességerol. A beérkezett vélemények alapjan kornyezeti vizsgalat lefolytatasa
nem valt sziikségesseé.
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