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2092 Budakeszi, F6 utca 179.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Laburnum Ingatlan Black Kft. végrehajtast kérd és tirsa(i) (hivatkozési szama: LAB004 ), Dr. Engelleiter Kiroly adés ellen megindult
végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo
ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIII. t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Téth Andrea Déra kozjegyzé 24013/0/31462/2024/6 szami hatérozata alapjan dr. Téth Andrea Déra
kozjegyz6 a(z) 24013/(770196/2025/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kartérités cimen fennallo 14 000 000 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtisa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Engelleiter Eva Dr. Engellciter Karoly 348.V.0886/2025 kotelesrész + perkdltség 3333333 Ft
Engelleiter Bva Dr. Engelleiter Kéroly 348.V.1241/2025 szerzédésen kiviili kdrokozas 30 000 000 Ft

cime: 2092 Budakeszi, Szanatérium utca 6, megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: BUDAKESZI BELTERULET, helyrajzi szima: 1613/2.

tulajdoni hanyad: 1/4+1/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: -, A helyi Polgarmesteri Hivatal kizlése alapjan 757 m2-es telken kb 180 m2-es
lakéhaz talalhaté. Kozmii: wezetékes viz, giz, villany, csatorna van.

Az ingatlant a 12.P.20.141/2026/6-1 szimii hatarozat alapjin meghatirozott per inditdsinak ténye terheli., -

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi 4ra: 52 500 000 Ft,
arverési eldleg: 5 250 000 Ft,

licitkiiszob: 525 000 Ft.
Az drverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100% -a, melynek 6sszegeit

illetve a szakaszok kezd6 €s befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003. v v
Az atutalasi megbizdson kozleményként minden - esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az- EAR 4ltal generdlt egyedi .
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.20. 2026.07.10. 11:00 52 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.10. 11:00 2026.07.30. 11:00 52 500 000 Ft,
3. szakasz 2026.07.30. 11:00 2026.08.19. 11:00 52 500 000 Ft,

Az arverés (licitalas) a vételi- ajénlattételi idOtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els§ vagy masodik szakaszaban vételi aje’mlg Iéikezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb



a meghatirozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés befejezésére — az arveres csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az é4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézd &t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az érverés
adott szakasza a vételi ajénlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezétja és kozzéteszi abban a lezirds id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hény szézalékiban volt elérhetd a felhasznilok sziméra, és azt a kezdd s befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalék szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elBarverezési joga van. A Polgar Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az eldvasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el8terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja elBarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb &sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz® 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehaijté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja, Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomaésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kvetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik szeméty(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljar6 végrehaité kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltoct
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltblidtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtckintése
&s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és drverési vevo tethére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérbl a vagyontérgy fizikai, miszaki 4llapotiért, minbségéért, tovabba a vagyontirgy
felhaszn4lé Altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonil megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tdbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalaszidsat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ugy a vételi
ajénlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaito a licitnapl6 lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtj4n behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtb kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hdg"ys-"a’z"irig'at‘l;ﬁt'é‘rint(") vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett8] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas feloldisaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
fele.

"A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérdl. Az édrverés
kézhirré tételéhez fliz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitmaplé lezarasdig torténd kodzzétételhez (kdzzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az é4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idGtartamban nem volt clérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diijmentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar éltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverez6i
minGségben torténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvéntartasiba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavénak megadésival. Az arverezok. elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kiviné felhaszndlé mdr szerepel az drverezfk nyilvéntartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzGen legaldbb 3 munkanappal
megelzben eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer irverezOként torténé hasznalatahoz szitkséges fethasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-4nak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003 szamti végrehajtoi letéti szamlira és az elfleg a letéti szamlén
jévairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régzsitli,zés egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi



* kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszéb dsszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!
e A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasinak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint drverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa c€ljabol a végrehajto irodijaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékényv alairisanak napj4tol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az cls6 arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belill méasodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto rverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsit kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan trli az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanirverésr6l (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhettk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozoit jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az isméteiten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszt§ jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstd! szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az iletékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budadrs, 2026.06.09. Tisztelettel:
Hefler Andras
Onallo birosagi végrehajtdjel 51t
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