ELFOGADOTT VETELI AJANLATTAL EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT
TERMOFOLD-INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott eqyrészrél az alabbi eladé (a tovabbiakban: Eladé)
Madhazi Lajosné (szilletési neve: , szilletett: ., anyja neve: |

lakohelye: 2092 Budakeszi, Petéfi u. 37., személyi azonositoja: , adoazonositoja:
), magyar allampolgar)

és masrészrol az alabbi vevd (a tovabbiakban: Vevé
Bosznai Tamas (szlletési neve: , sziletett: | , anyja neve:
lakohelye: 2092 Budakeszi, Kert u. 34., személyi azonositgja: 7, addazonositdja:
magyar allampolgar)

eqyiittesen szerz6d6 felek koz6tt az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek szerint:

1./ A hatalyos ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint az Eladénak 1/1 aranyban (kizarélagosan) tulajdona a
Budakeszi, kiilteriilet 0154/39 hrsz. alatt felvett, 6sszesen 1504 m2 tertiletd, gytimolcsés mvelesi agu, 6.
minéségi osztalyd, 5.1 AK kataszteri tiszta jovedelmi ingatlan. Az ingatlan tulajdoni lapjan teherként csak Dobos
Laszloné szil. Fischer Katalin haszonélvezeti joga szerepelt, azonban 6 elhunyt, haszonélvezeti joganak térlése
irant az eljaro tgyvéd a jelen szerzédés foldhivatali benyUjtasakor intézkedik. Az Eladé kijelenti, hogy az ingatlana
ezen talmenden per-, teher- és igénymentes, amelyért az Elado szavatol a Vevének, tovabba ugy nyilatkozik, hogy
az ingatlanhoz kapcsoléddan koztartozasa, egyéb tartozasa vagy kitelezettsége nem all fenn. Ezzel egyidejlileg
az Elado kijelenti azt is, hogy harmadik személyt megallapodason alapulé elévasarlasi jog nem illet meg az
ingatlanra. Az Eladé nem adott senkinek foldhasznalatot az ingatlanra. Az Eladé kijelenti, hogy az ingatlan nem
tartozik a borszé16 terméhelyi kataszterében nyilvantartott foldek kézé.

2./ A Vevd a jelen szerzédés alairasaval vételi ajanlatot tesz az Eladd részére az 1./ pontban részletesen koralirt
ingatlan illetéségének megvasarlasara, 1.500.000,- Ft, azaz egymillio-Gtszazezer forint vételar ellenében. (A
f51dén nem talalhaté tltetvény, felépitmeny vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait névelé agrotechnikai
létesitmény, ezért ennek ellenértéket nem kell elkiiléniteni a foldtél.)

3/ Az Eladé a Vevé vételi ajanlatat elfogadja, ezért a szerz6dés a felek kozott létrejon abban az esetben,
amennyiben a Vevénel rangsorban el6érébb allo elévasarlasra jogosult az elévasarlasi jogat nem gyakorolja,
tovabia a joglgyletet a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyta. Amennyiben a Vevénél rangsorban elérébb
allo elévasarlasra jogosult gyakorolja jogszeriien az elvasarlasi jogat, ugy az adasveteli szerzbdés az Eladé és az
elévasarlasi jogat jogszertien gyakorlo személy kozott jon létre, sziikseég szerint a mezégazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasaval, a jelen szerzédésben foglalt tartalommal.

4./ A Vevé a 2./ pont szerinti vételarat a jelen szerzédés alairasakor fizeti meg az Eladénak, atutalassal a OTP
Banknal vezetett 11773683-10105986 szamu bankszamlara. Amennyiben a Vevénél rangsorban elérébb allo
elévasarlasra jogosult belép és vele koti meg az adasvételi szerzédest az Eladd, akkor az Elado egy napon beltl
visszafizeti a vételarat a Vevonek, attol szamitva, hogy 6 megkapta a belépd jogosulttol.

5./ Az Elado a jelen szerzédes alairasaval megadja a végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulo
nyilatkozatot ahhoz, hogy 2 Vevé 1/1 aranyd tulajdonjogat, adasvétel jogcimén, bejegyezzek a Budakeszi,
kiilteriilet 0154/39 hrsz. alatt felvett ingatlanra az Eladé jogutédaként.

Alulirottak, Nadhazi Lajosné, mint Elado és Bosznai Tamas, mint Vevd a jelen nyilatkozat alairasaval kozésen
kerjiik a Vevo javara az Eladé jogutodaként 1/1 aranyban bejegyezzék a tulajdonjogot a Budakeszi, kulteriilet

0154/39 hrsz. alatt félvett ingatlanra, adasvétel jogcimén.

6./ Az Eladé a szerzédéskotéskor adja a Vevé birtokaba a szerzédés targyat képezd ingatlant. Ennek kapcsan a
felek rogzitik, hogy amennyiben mégis a Vevd helyett mas személy lép be a szerzédésbe az elévasarlasi joga
alapjan, akkor a Vevd koteles a helyébe 1ép6 személynek atadni az ingatlan birtokat, az altala kifizetett vételar
megtéritésekor.

7.1 A Vevo kijelenti, hogy foldmiivesként nem vették nyilvantartasba, csaladi gazdalkodénak nem mindsil, a 2013.
évi CXXIII. térvény 5.§ 9. pontja szerint helyben lakonak minésil, de az elévasarlasra jogosult kategériakba nem
tartozik.

8./ A Vevé kijelenti, hogy a lakéhelye az adasvétel targyat képezo fold fekvése szerinti telepllésen: Budakeszin
van legalabb 3 éve.
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9./ A Felek tudomassal birnak arrél, hogy a Féldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelen,
jelen szerzédést — a Felek alairasatol szamitott 8 napon belll — jovahagyasra kotelesek benydjtani és ennek
nyoman hirdetményi Uton koteles ko6z6lni a Foldforgalmi- térvényen, valamint mas térvényen, illetve a
megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival.

10./ A Felek kijelentik, hogy telijes cselekvéképességgel rendelkezd, nagykor, magyar allampolgarok,
szerzddeskotési képességiiket sem jogszabaly, sem hatosagi intézkedés nem zarja ki, nem korlatozza és nem
akadalyozza. A felek és a jelen adasvételi szerz6dést ellenjegyz6 Ugyvéd rogzitik, hogy a szerzédéskotés
idépontjaban, figyelemmel a helyi énazonossag védelmérdl szo6ld 2025. évi XLVII. térvény rendelkezéseire,
Budakeszi 6nkormanyzata még nem alkotott olyan rendeletet, amely a helyi 6nazonossag védelmére tekintettel
jogvédelmi eszkdzt vezetett volna be. Ennek megfeleléen az adasvétellel érintett ingatlanra vonatkozo
tulajdonszerzés tekintetében nincsen hatalyban ilyen rendelet. Felek adatai a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2007. évi CXXXVI. térvény szabalyai szerint alkalmas
okirat bemutatasa utan kertiltek rogzitésre. Felek biintet6jogi felelésséguk tudataban kijelentik, hogy a jelen
szerz8dés alairasa soran sajat nevikben és érdekikben jarnak el, tovabba hozzajarulnak ahhoz, hogy az
ellenjegyzé ligyvéd valamennyi altaluk kézolt személyes adatukat kezelje, személyes okmanyaikrél masolatot,
feljegyzést készitsen.

11./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerz6dést szabad akaratukbdl koététték meg, nem tévedtek annak
tartalmaban, nyilatkozataik megtételére senki nem kényszeritette 6ket jogellenes fenyegetéssel, tisztességtelen
befolyassal.

12./ A Vevét terhelik az ingatlan-illetéség tulajdonjoganak megszerzésével kapcsolatos kéltségek, igy a
tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasba toérténé bejegyzésével kapcsolatban felmertilé 10.600,- Ft 6sszegl igazgatési
szolgaltatasi dij.

13./ A Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi jogligylettel kapcsolatban felmeriilé teljes tgymenetrél eljard
Ugyveédtsl megfelelé kioktatast kaptak. Szerzédé felek az adasvételi szerzédés és bejegyzési engedély
elkészitésére — az azokban esetlegesen tévesen feltlintetett személyi adatok és mas elirasok javitasara, esetleges
kiegészitésére — és ellenjegyzésére, valamint a szerzédéshez kapcsoloédé valamennyi foldhivatali eljarasban vald
képviseletitkre, valamint a Vevd részérél a B400OE NAV nyomtatvany kitéltésére és alairasara megbizést és
meghatalmazast adnak dr. Nagy Zsigmond ligyvédnek (1055 Budapest, Balassi Balint u. 27.), aki e
meghatalmazasokat a jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

14./ A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog szabdlyai, elsésorban a Polgari
Torvénykényvben és a hatalyos féldforgalmi torvény(ek)ben foglaltak az iranyadoak.

15./ A féldforgalmi térvény 8. § alapjan jelen szerzédés 1 példanyanak irasba foglalasara olyan papir alapt
okmanyon keriil sor, amely a 2013. évi CXXII. t3rvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott
biztonsagi keilékekke! rendelkezik.

Feleknek jelen adasvételi szerz6dést az eljaré tigyvéd minden részletre kiterjedéen megmagyarazta, kérdéseikre
kimeritéen véalaszolt, a feleket az adasvétel, a foldvasarlas, az elévasarlasi jog szabalyairél tajékoztatta, amelynek
megtérténte utan felek a szerz6dést maguk is elolvastak és azt megértés és kézos értelmezés utan, mint szerzédési
akaratukkal mindenben megegyez6t, az ellenjegyzd tgyveéd el6tt sajat kezlleg alairtak.

Alulirott, Vevé, a Foéldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a jelen szerzédés alairasaval
véallalom, hogy a féld hasznalatat masnak nem engedem &t, azt magam hasznalom, és ennek soran eleget teszek
a foldhasznositasi kételezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5
évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdéshen meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositom.

A Féldforgalmi torvény 14. § (1) és (2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel nyilatkozom arrél, hogy nincs a
foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasom teljesitésébdl eredé barmilyen korébbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasom, tovabba a szerzést megeléz6 5 éven belil nem
allapitottak meg velem szemben, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyulé joglgyletet kotttem.

A Foldforgalmi térvény 10. § (2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel nyilatkozom arrél, hogy a birtokomban lévé
fold terliletnagysaga a jelen szerzédés alapjan megszerezni kivant fold teruletnagysagaval egyitt sem fogja
meghaladni az 1 hektart.

Nyilatkozom arrél, hogy nem rendelkezem részarany-tulajdonnal (109/1999.(XI1.29.) FVM. rendelet 68/C.§-a)

Budakeszi, 2026. aprilis 24.

Nadhazi Lajosné Bosznai Tamas

eladé vevd
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