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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 91210174),

Boinitzer Tamas adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 156. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist Dr. Kadir Zsuzsanna kozjegyzé 11035-1-1439/2008.0. szimm hatirozata alapjan Dr. Kadar
Zsuzsanna kozjegyzé a(z) 11035/0/1123/2015 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennallo
40 950 567 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi Ggyek:

Berki Péter Boinitzer T amés 080.V.2732/2016 valtén alapulé tartozas 3 000 000 Ft
megfizetése (vh kéltség)

OTP Faktoring Zrt, Boinitzer T amés 080.V.0171/2016 KOLCSONSZERZODES 10 708 668 Ft

(91211724)

Intrum Zrt. Boinitzer T amds 080.V.0819/2018 dij 224 400 Ft

(8323400021180_VH)

Szebeni Attila Boinitzer Tamas 080.V.0638/2018 kartérités 620 000 Ft

CREDITHO USE Magyarorszag Boinitzer Tamas 080.V.1604/2018 PERKOLTSEG 127 000 Ft

Jelziloghitelezési Zartkoriien Mikadd

Részvénytirsasig

Credit House Magyarorszig Boinitzer Tamds 348.V.0468/2021 PENZKOVETELES 5 544 000 Ft

Ingatlanfinanszirozasi Zrt.

Inhold Zrt. Boinitzer Tamas 348.V.1610/2022 PENZKOVETELES 3 745 060 Ft

cime: 2092 Budakeszi, Jézsef Attila utca 14, megnevezése: Kivett beépitett teriilet,
fekvése: Budakeszi belteriilet, helyrajzi szama: 2199.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: a kiozhiteles ingatlan
nyilvantartishan kivett beépitetlen teriiletként feltiintetett 670 m2 teriiletii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada. Az ingatlanon fekszik az
onillo helyrajzi szimon felvett 2199/A helyrajzi szami lakoéingatlan. Fekvése belteriilet, utcafronti hossza 15 méter.
Kozmiivesitettség foka: vezetékes viz-villany-giz-csatorna van. Novényzete kert, kerités van. Az ingatlan teriiletébél az ingatlan
nyilvintartisban is bejegyzett maganokiratban rogzitett hasznalati jog alapjan a Jézsef Attila u. feldl kialakitott garazst koriilvevd
46,2m2 alapteriiletii részt hasznailati jog terheli, ezért lakottan keriil értékesitésre, a bejegyzett hasznalati jog nyilvintartisban
fenntartisa mellett.

Kizarolag a telek keriil értékesitésre, a felépitmény kiilon hirdetményen szerepel.

Az ingatlan hasznalati joggal terhelten, lakottan Kkeriil arverésre.

Az ingatlan becsérteke/kikialtasi dra: 20 100 000 Fe,

arverési eldleg: 2 010 000 Ft,

licitkiiszob: 201 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103214-47187000-02004001..

Az étutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett

idépontban lehet megtekinteni. 3/1



Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.03.20.-t61 2026.05.19. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.03.20. 2026.04.09. 15:00 18 090 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.09. 15:00 2026.04.29. 15:00 14 070 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.29. 15:00 2026.05.19. 15:00 10 050 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezo
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajnlat, licit nem tehets! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azt, hogy az rverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezd6 és befejezd idSpontot, melyek kdzdtt a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznaldk szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhets dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehaitasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a killénb6zd jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az cgyikilk a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiaban gyakorolja elbdrverezési jogit, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegili vételi ajanlat vonatkozasiban cldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogédt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetGen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld €s drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznslasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekr6l sz6lé egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabbi a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

T4jékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyilittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajtod a licitnaplét lezrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplo lezarsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddSket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtds 1itjidn behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni héanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljird végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét amra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatds felfliggesztésérol vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol szo6l6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsar6l szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennéllé
dijtartozasinak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzetételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzété@lol a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)



flizédik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kzzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznildk szaméara.

-
s Az elektronikus arverési hirdetményvek nyvilvantartisa nvilvanoes. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus iiton, a Magyar Bir0sigi Végrehajtoéi Kar altal mitkédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznilod jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadéasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgilé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznélé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3
munkanappal megel6zéen elSterjesztett aktiviciés kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczdként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhasznal6i nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelé arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaitaa MBH Bank Nyrt., 10103214-47187000-02004001 szamn végrehajtoi letéti szamlara és az
el6leg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezdként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az
arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus 1ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszéb dsszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint drverési vevét a végrehajtd fethivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz8kényv aldirisa céljabél a végrehajid irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési veve koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdimadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedéséto] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 4rverezé nem
arverezhet. Ha a tovéabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbdzetet a mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a killdnbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt €s a hozza tartozoé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az drverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi
hatarozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
JSolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irdant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LI térvény (Vhr ) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabalyait és az
eldterjeszié jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birosagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 13.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
atutalassal az illetékes birosdag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sarga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijian a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.02.23.
_ dr. Petris Csaba
Onallé Birosagi Végrehajto
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