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ADASVETELI SZERZODES
mez0-, erdégazdasagi hasznositasi fold targydban
. Budakeszi, kiilteriilet 0120/316 hrsz.

amely létrejott eg yreszrol Széke Plroska Rita (szulete51 neve: . ' , sziiletési helye és 1deje
, anyja neve: - személyi azon051toszama
ad6azonosito jele: : , lakcime es ertesitesi cime: 1034 Budapest, Timar u. 19. G. lépcséhaz 7/10()

magyar allampolgér) mint eladol - a tovdbbiakban Eladé61 és

Széke Boglirka Cecilia (sziiletési neve: . sziiletési helye és ideje: 1
., anyja neve: L[ szemely1 azonositdszama: . , adb6azonositd
jele: , lakcime é€s értesitési cime: 1037 Budapest, Toboz u. 9. foldszint 2.; magyar dllampolgar)

mint eladé?2 - a tovabbiakban Elad62 — Eladé1 és Eladé2-a tovabbiakban: ,,Eladék”

mésrészrél Hajdufiné Elias Virag (sziletési neve: , sziiletési helye és ideje: . )
, anyja neve: ] személyi azonositd szdma: agrarkamarai
nyilvantartdsi szdma: ikcime és értesitési cime: 1025 Budapest, Batyu u. 15-17. 1. ajtd;

. addazonositd jele: iagyar allampolgar) mint belf6ldi természetes személy foldmiives Vevo —a

tovabbiakban Vevé, (foldmitves nyilvantartdsba vételi szdma: )

a tovébbiakban mindannyian egyiitt, mint Felek kozott az alulirott helyen és napon, a kd&vetkezd
feltételekkel:

ELOZMENYEK

Szerzddé felek rogzitik, hogy 2025. oktéber 10. napjan addsvételi szerzédést (tovdbbiakban: ,, Addsvételi
Szerzddés”) kotottek a Budakeszi, kiilteriilet 0120/316 hrsz.-ii, 1302 m2 teriiletii, 5.43 kat.t. jovedelmii, 6-
os mindségi osztdlyba sorolt, sz616 mitvelési dgban nyilvantartott fold 1/1 tulgjdoni illetdségének az
dtruhdzdsdra. Szerzéds felek, a kordbban eljdrt okiratszerkesztd iigyvéd vtjdn, tulajdonjog fenntartdsdhoz
kapcsolédo vevii-jog bejegyzése irdnti ingatlan-nyilvéntartdsi kérelmet terjesztettek eld, amely kérelem a
Pest Viarmegyei- Kormdnyhivatal dltal az INYER/2025/324545/3. iktatészam alatt kiadott hatdrozatban
elutasitdsra kerilt, tekintettel arra, hogy az illetékes Kormdnyhivatal eljdrdsa sordn megdllapitdsra keriilt,
hogy az Addsvételi Szerzédés nem rendelkezik a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv jovahagydsardl szolo
zdradékkal, illetve nem tartalmazza a Joldforgalmi térvényben meghatdrozott nyilatkozatokat sem. Szerzédo
felek jelen Szerzédéssel az Addsvételi Szerzédésben foglaltakat megerdsitik, jelen Szerzédést az elutasitasra
okot add nyilatkozatokkal kiegészitik, és Szerzédd felek megallapodnak, hogy jelen Szerzgdés teljes
egészében a korabban megkététt Addasvételi Szerz6dés helyébe Iép.

Az adasvétel targyat képezd ingatlan:

1.1. Felek rogzitik, hogy az e-hiteles tulajdoni lap-masolat adatai alapjan Eladok (33283/2005.02.11. sz.

1.2

hatérozattal 6roklés jogeimén bejegyzett) % - Y ardnyu kizarélagos tulajdonat képezi a Pest Varmegyei
Kormaényhivatal dltal a Budakeszi, kiilteriilet 0120/316 hrsz.-1, 1302 m2 teriilet(i, 5,43 kat.t. jévedelmd, 6-
os mindségi osztalyba sorolt, sz616 miivelési 4gban nyilvéntartott f5ld — a tovabbiakban: Ingatlan vagy Fold.

Felek az okiratszerkeszts iigyvéd kioktatdsa alapjén tudomdsul veszik, hogy a tulajdoni lapon feltiintetett
miivelési dgra tekintettel az Ingatlan a mez6-, erdégazdasdgi hasznositdsi foldnek mindsiilnek, a mezd- és-
erddgazdasdgi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXII. tv. (Foldforgalmi tv.) hatdlya ald tartozik. Erre
tekintettel a jelen Szerzédéshez (amnak érvényességéhez) a mezdgazdasdei igazeatdsi szerv jévdhagydsa
sziikséges. E célbol a jelen Szerzédést a Felek aldirdsdtdl szdmitott 8 napon beliil Eladok kotelesek
megkiildeni az illetékes mezdeazdasdgi igazeatdsi szerv részére.

Foldhasznalat:
Eladék kijelentik, hogy rajtuk kiviil mas foldhaszn4lé az Ingatlanra nem kerult bejegyzésre a f6ldhasznélati.

nyilvantartasba, és az Ingatlan birtokat, hasznalatat az ingatlan-nyilvantartdson kiviil sem engedték 4t masnak
semmilyen jogcimen.

Széke Piroska Rita Szike Boglarka Cecilia
Eladok

Hajdufiné Klias erag
Vevo

PRRREEIR Az-okiratot készitettem €s ellenjegyzem: Dr. Kerényi Géza tpyvéd
' Dr. Kerényi Géza Ugyvédi Iroda
Cim: H-1023 Budapest, Uromi u. 24-32. C. ép. 1. emelet 5.



1.3.

1.4.

Terhek:

Az Ingatlan TAKARNET rendszeren keresztiil a mai napon lekért INYER/TULLAP/20260206/5306. szamu
tulajdoni lapja (a tovabbiakban: Tulajdoni Lap) jelen szerzédés 1. szdmu elvélaszthatatlan mellékletét
képezi. Szerz8dd felek a Tulajdoni Lapot kézosen megvizsgaltak, és tényként rogzitik, hogy az Ingatlan
teherlapja jelen szerzédés szempontjabdl lényeges bejegyzést nem tartalmaz. Vevé kijelenti, hogy az
Ingatlanra az ELMU Hal6zati Kft. (cim: 1117 Budapest, Hengermalom ut 18.) javéra be)egyzett vezetékjog
tartalmaval tisztaban van (bejegyzo hatérozat: 48846/2010 06.22.).

Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy

- az Ingatlan a fent rogzitett terheken til — az ingatlan-nyilvantartdson kiviil is — mentes barmely pertdl,
tehertdl, igénytdl, kotelezettségtol, jogtol, vagy koveteléstdl. Az Ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviili
résztulajdonosai nincsenek, nem tartozik hdzastarsi k6zos vagyornba, nem képezi cséd-, felszamolasi- vagy
végrehajtas ala vont vagyon részét, nem all bliniigyi zarlat alatt, elidegenitése nem sért hitelezo6i érdekeket, a |
jelen szerz6dés érvényességéhez a mezogazdasagl igazgatasi szerven tilmenden mdas harmadik £él

“ hozzéjérulésa nem sziikséges;

- az Ingatlan mentes az adé- vagy adok modjara behajthaté koztartozas, koziizemi dijtartozasoktol, barmely
jogeimen kiszabott birsdgtol, kiilondsen természetvédelmi- vagy f61dbirsag tartozastdl;

- az Ingatlan rejtett hibajardl nincs tudomésuk, nem tettek olyan nyilatkozatot, nem eszkozoltek olyan
jogeselekményt, mely a Vevé altal ismert fizikai, ill. jelen szerz6désben rogzitett jogi statuszanak Vevd
érdekeivel ellentétes valtozasat eredményezi a jelen szerz6dés megkotését kovetden;

- az ingatlan-nyilvantartdsi térkép Ingatlanra vonatkozé hatdlyos tartalma megfelel az Ingatlan valds

. beépitettségének;

- az Ingatlanra kiviilallé akdr magan-, akar jogi személy, vagy egyéb szervezet bejelentkezve nincs, ilyen
kiviilallo f€l az Ingatlan hasznalatdra székhely/telephely/fidktelep jogeimén nem jogosult, Eladok az Ingatlan
hasznélatéra kiviilallé harmadik fél részére semmilyen jogcimen nem adtak engedélyt.

A Foldforgalmi tv.-el sszefiiggé rendelkezések:

. Vevé —nyilatkozata valésagaért fennallo felelossége tudatdban kijelenti az alabbiakat:

- a Foldforgalmi tv. fogalomrendszerében foldmiivesnek mindsiilé belfoldi természetes személy,
folmiives nyilvantartasba vételére 540302/1/2025. szam alatt keriilt sor, és a Nemzeti Agrargazdasagi
Kamara tagja (tagi azonositészama: 1

- a jelen szerzédés szerinti foldszerzése révén a foldtulajdona a mér tulajdonaban és a haszonélvezetében
1év6 fold teriiletnagysaganak a beszamitdsaval sem haladja meg a 300 hektart (foldszerzési maximum),
fsldbirtoka a mar birtokdban 1évé fold teriiletnagysiganak a beszamitasaval sem haladja meg az 1200
hektért (birtokmaximum);

- nem rendelkezik részariny-tulajdonnal; :

- villalja, hogy a Féld hasznalatat — a jogszabalyban meghatérozott kivételektdl eltekintve - mésnak nem
engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségeinek, tovabba
véllalja, hogy a Foldet — a jogszabalyban meghatérozott kivételektdl eltekintve - a tulajdonszerzés
id6pontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja; :

- ha a jelen szerzdés térgyat képezd foldteriilet harmadik személy hasznalatdban van, gy Vevd
kotelezettséget vallal, hogy fennéllé foldhasznalati jogviszony iddtartamat nem hosszabbitja meg, €s a
megsziinését kovetd idére vallalja a jelen pont el6zd, 4. bekezdésében foglalt kotelezettségeket;

- nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébl eredd barmilyen korébbi foldhasznélattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennéllé dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhaszndlati dijtartozas);

- a jelen szerzddés szerinti szerzést megel6zd 5 éven beliil vele szemben nem éllapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott;

- Vevd tudomdsul veszi, hogy kételes a tulajdonszerzési jogosultsag fennalldsahoz, valammt a jogligylet
jovahagyaséhoz szilkséges adatokban a szerz8désnek a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovéhagyasa iranti
eljarasa alatt bekovetkezd valtozasokrdl a mezdgazdasagi igazgatasi szervet tajékoztatni, €s az azokat
igazolé dokumentumokat a mezdgazdasagi igazgatési szerv rendelkezésére bocsatani, ennek teljesitése
érdekében az adatvaltozasrol okiratszerkeszt ligyvédet haladéktalanul tajékoztatni.

Széke Piroska Rita Szke Boglarka Lecuia ' o Hajduﬁnc Elids Virag
Eladok . Vevd
Az okiratotvi(é.s'ii‘télt-em és éllenjcgygcm: Dr. Kerényi Géza tuigyvéd
Dr. Kerényi Géza Ugyvédi Iroda
Cim: H-1023 Budapest, Urdmi u. 24-32. C. ép. 1. emelet 5.



2.2. Felek tudomasul veszik, hogy a foldforgalmi tv. alapjén — ebben a sorrendben, illetve az ott meghatarozott

2.3

2.4.

-els6bbségekkel — a jelen szerzédésben foglalt adasvétel tekintetében elévasarlasi Jog illeti meg:

a) a Magyar Allamot — a foldalapkezeld szerv joggyakorlasa Utjan,

b) a foldet hasznilé olyan foldmiivest, aki helyben laké szomszédnak minésiil, aki helyben lakénak mindsiil,
vagy akinek az életvitelszerii lakéshasznalata helye vagy a mezégazdasagi lizemkozpontja legalabb 3 éve
olyan telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatéra az adis-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti
teleptilés kozigazgatdsi hatératdl kéziton vagy kozforgalom elél el nem zart maganaton legfeljebb 20 km
tavolsagra van, i :

¢) a helyben laké szomszédnak minésiil foldmiivest,

d) a fold fekvése szerinti telepiilésen az el§vasarlasi joga gyakorlasat megelézéen legalabb 3 éve allattartd
telepet lizemeltet$ azon helyben laké foldmiives, aki tulajdonszerzésének a célja az éllattartishoz sziikséges
és azzal ardnyban 4116 takarménysziikséglet biztositisa és rendelkezik az e torvény végrehajtasdra kiadott
rendeletben meghatérozott 4llatstriiséggel;

da) rét, legel6 (gyep), vagy fésitott teriilet miivelési 4gban nyilvantartott fold eladdsa esetén
szarvasmarhafélék, 16, szamar, 6szvér, juh, kecske vagy méh éllatfajok vonatkozésaban,

db) szanté miivelési dgban nyilvantartott fld eladasa esetén az ea) alpontban fel nem sorolt allatfajok,
valamint szarvasmarha vonatkozésdban, tovabbd engedély vagy bejelentés alapjan nyilvantartasba vett
takarmaény-vallalkoz4snak min8siil;

e) a szanto, kert, 52618, gytimélesos miivelési agban nyilvantartott fold eladdsa esetén az a foldmiives, akinek
az €letvitelszerti lakashaszndlata helye vagy a mez8gazdasagi lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan
teleptilésen van, amelynek kozigazgatési hatéra az adasvétel tirgyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hatratdl koziton vagy kozforgalom el8l el nem zart magénuton legfeljebb 20 km tavolsagra
van, és aki szamara a tulajdonszerzés célja oltalom alatt 4116 foldrajzi jelzéssel vagy eredetmegjeldléssel (a
tovabbiakban egyiitt: oltalom alatt 4116 foldrajzi rujelz8vel) ellatott termék eldallitasa; .
f) a kert, sz616 vagy gyiimolcsos miivelési agban nyilvantartott fold eladdsa esetén az a helyben lako
foldmiives, aki szamara a tulajdonszerzés célja kertészeti tevékenység folytatasahoz szikséges teriilet
biztositasa; : ' :

g) a szanté miivelési dgban nyilvantartott teriilet eladdsa esetén az a helyben laké foldmiives, aki szdmadra a
tulajdonszerzés célja szaporitéanyag-eldallitashoz sziikséges teriilet biztositasa;

h) a szanto, kert, sz618, gyiimélesss miivelési 4gban nyilvantartott fold eladasa esetén az a helyben laké
foldmiives, aki szdmara a tulajdonszerzés célja 6kolégiai gazdalkodas folytatésa;

i) a helyben lakénak minésiild foldmiivest, _

J) az olyan foldmivest, akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye vagy a mezdgazdasagi tizemkdzpontja
legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adas-vétel targyat képez6 fold
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatési hatératol koziton vagy kézforgalom eldl el nem zart maganiton
legfeljebb 20 km tévolsigra van. :

Vevé kijelenti, hogy olyan fsldmiives, akinek az életvitelszerii lakéshasznalata helye legalabb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatira az adés-vétel targyat képezo fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hataratol koziton vagy kézforgalom el8l el nem zart magantton legfeljebb 20 km tavolsagra
van. . :

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen Szerzddést, annak alairésatdl szamitott 8 napon beliil a mez8gazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyasra. Amennyiben a mezOgazdasagi igazgatasi szerv az
eldzetes vizsgalat sordn a jelen szerzddés jévahagyast nem tagadja meg, végzésben megallapitja a szerz6dés
kézzétételre vald alkalmassagat és hivatalbl elrendeli a szerzédés kozzétételét, valamint az adasvételi
szerzbdést megkiildi az Ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje részére. Az
Ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési snkormanyzat jegyzd — a foldforgalmi tv. végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi tton kozli az adasvételi szerzédést a térvényen vagy
megéllapodason alapulé elévésarlasi jog jogosultjaival. A jogosultak a jegyzd elétt 30 (harminc) napos
jogveszté hataridén beliil tehetnek a jelen Szerzddésre elfogadd, vagy az eldvasarlasi jogrol lemondé
nyilatkozatot, azzal, hogy a hataridén beliil valé nyilatkozat hisnyat is lemondésnak kell tekinteni.

Széke Piroska Rita Széke Boglirka Cecilia Hajdufiné Blias Virdg
Eladok : Vevé
Az okiratot kéézitc-tt-elr.n”e'“s ell.fé};;i-egygem: Dr. Kerényi Géza iigyvéd
Dr. Kerényi Géza Ugyvédi Iroda
Cim: H-1023 Budapest, Uromi u. 24-32. C. ép. 1. emelet 5.



2.5.Vev tudomaésul veszi, hogy amennyiben az arra jogosult az el6vasarlasi jogat a szabdlyszerlien benyujtott

32.

3.3.

3.4.

elfogadé nyilatkozataval, és a mezdgazdasigi igazgatasi szerv jovahagyasaval gyakorolja, gy e jogosult a
Vevé helyébe 1ép, és a jelen Szerzédés Eladok, valamint e jogosult koztt jon 1étre, tovébbé a vevot terhel6
kotelezettségeknek az eldvasarlasra jogosult koteles eleget tenni. Ilyen esetben a jelen Szerzédés eredeti
Felek kozott automatikusan, az Eladék és az eldvasérlasra jogosult kozotti adasvétel mezdgazdasigi
igazgatasi szerv jovahagyasanak napjan minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil megsziinik. Felek tudomasul
veszik azt is, hogy a jelen Szerzédéshez a mezdgazdaségi igazgatasi szerv jovahagyasa sziikséges, melynek
érdekében az adasvétellel dsszefliggd okiratokat az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitva &l16 hatdridé leteltét
kovetden a jegyz6 kiildi meg a mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére.

Adasvételi megallapodas, vételar:

. A jelen szerzédés alirasdval Eladok az Ingatlanon fennalld, Y% - Y% arényt kizardlagos tulajdonjogukat

eladjak, Vevé pedig megtekintett allapotban vételar ellenében tehermentesen — addsvétel jogeimen -
vasarolja meg azt. '

A Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan koleséndsen kialkudott vételara Osszesen 3.500.000,- Kt
(Harommillié-6tszizezer forint) — a tovabbiakban: Vételar - amelybdl (i) a fold ellenértéke: 1.804.000,- Ft,
(i) a 671 m? teriiletli, élettartama felénél jaré szdldiiltetvény ellenértéke: 1.527.000,- Ft, és (iii) az 8sszesen
110 m hosszisag kordonok, mint agrotechnikai létesitmény ellenértéke: 170.000,- Ft. Felek kijelentik, hogy
a Vételdr megbontasa sorén a terméfold hitelbiztositéki értéke meghatérozésanak médszertani elveirél sz6lo
54/1997. (VIIL 1.) FM rendelet 2. sz. mellékletében meghatarozott médszertant vették alapul. A Vételar az
Eladdkat az Ingatlanon fennallé tulajdoni ardnyukban, azaz fele-fele aranyban illeti meg.

Felek rogzitik, hogy a Vételarat az Ingatlan ar-érték aranyos forgalmi értéknek fogadjak el, ezért
megallapodnak, hogy a Ptk. 6:98 § (2) bek.-e alapjan kolcsondsen kizarjék a jelen szerz6dés megtamadasat
feltiin értékaranytalansag jogcimén. Felek az okiratszerkesztd iigyvéd kioktatdsa alapjan tudomdsul veszik,
hogy a vagyonszerzé az addsvételi szerzédésben a vagyonszerzési illeték alapjdul szolgdlo forgalmi értékrdl
nyilatkozhat, de a forgalmi értéket az dllami adéhatésdg dllapitia meg. Az dllami addhatdsdg a forgalmi
érték megdllapitdsa sordn a vagyonszerz6 nyilatkozatdt figyelembe veheti, szitkség esetén helyszini szemlét
tarthat, kiilsS szakértét vonhat be. :

Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés foglaléja 350.000,- (haromszazotvenezer) Ft (a tovibbiakban:
Foglalg). Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés aliirasat megelézéen Vevs a Foglald telje 8sszegét
megfizette Eladok részére akként, hogy ezen 8sszegb6l 175.000,- Ft-ot Eladdl ERSTE Banknal vezetett

szaml4jéra, mig tovabbi 175.000,- Ft-ot Elad62 ERSTE Banknal vezetett
i 4 «  szamléjara teljesitett. Eladék a Foglalé 6sszegének hidnytalan megfizetését
jelen Szerz6dés alairasaval elismerik és nyugtizzak. Felek a jelen szerzddés aldirdsaval elismerik, hogy a
Joglald jogi természetérdl az okiratot ellenjegyzd iigyvédtdl teljes felvilagositast kaptak, azt megértették, és
magukra nézve kotelezdnek ismerik el, azaz, ha Jjelen Szerzédés olyan okbdl hitsul meg, amelyért Eladok
felelsek, az dtadott Foglald kétszerese jdr vissza Vevének, ha a jelen Szerzédés olyan okbdl hiusul meg,
amelyért a Vevé felelds, az dtadott Foglalt elvesziti. A Foglald osszege a vételarba beszdmit, igy
aniennyiben szerzédésszegés nem kovetkezik be, és a foglalo jogkovetkezményeit nem kell alkalmazni, azt a
Jfelek vételdrrészietnek tekintik. ' :

Eladék tudomaésul veszik, hogy amennyiben a jelen Szerzddés az Eladok és Vevé kozétt az eldvasarlasi jog
gyakorlasa folytdn meghitsul, ugy a Foglalé barmely levonastél mentes teljes Gsszege Vevének visszajar.
Elad6k a meghitisulasi okrél valé tudomésszerzést kovetd 5 napon beliil kételesek egydsszegben Vevo K&H
Banknal vezetett =~ 77 TTTTTh oo . sz. bankszamlaszamaéra visszautalni.

Vevé a 3.150.000,- (harommillié-egyszazotvenezer) Ft dsszegii fennmaradé vételarat (a tovabbiakban:

' _Fennmaradé Vételirrész”) azt koveté 3 (harom) napon beliil kételes 4tutalds utjan megfizetni fele-fele
-ardnyban Eladdknak, Eladék.3.3. pontban megjelolt bankszamlai javara, hogy a jelen Szerz8désnek a

mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsat tartalmazé zradékkal ellatott példanya és/vagy a hatésagi
jovahagyast tartalmazo hatérozat rendelkezésre all.

Szike Piroska Rita Széke Boglirka Cecilia G Hajduline £nas virag

Eladok (\ Vevd

Az okiratot készitettem ¢és ellerijegyzem: Dr. Kerényi Géza tigyvéd
Dr. Kerényi Géza Ugyvédi Iroda
Cim: H-1023 Budapest, Urémi u. 24-32. C. ép. 1. emelet 5.
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6.1.

Az okiratszerkesztd tigyvéd a mez8gazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsarél szélé hatirozatot a
kézhezvételt kvets 2 (ketts) munkanapon beliil kételes tovabbitani Felek részére.

Eladok kijelentik és elismerik, hogy a Vételar teljesitési helyeként megjelolt bankszamlaszam helyességét
alairast megeldz8en ellenédrizték, annak Javitasat nem kérték, igy a bankszémlaszém hibas rogzitésébél ereds
kérokat, koltségeket Eladok viselik.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a teljes Vételar a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovdhagyésarol
52616 hatdrozat megkiildése ellenére, annak kézbesitésétdl szamitott 15 (tizenst) napon beliil nem keriil
hidnytalanul kiegyenlitésre, azaz az Eladék Jelen Szerzédésben megjeldlt szdmlain jévdirdsra, ugy Eladsk
jogosultak az Ingatlan adasvételts] és a Jelen Szerzédéstd] érdekmilas jogeimén elallni, és a Foglal6 Osszegét
megtartani.

Tulajdonjog dtruhdzisa, ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések:

- Eladdk tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig fenntartjdk, de a jelen szerz6dés megkotésével

egyidejiileg az okiratszerkeszt§ tigyvédnél a teljes vételdr megfizetéséig tigyvédi letétbe helyezik azon
tigyvéd éltal ellenjegyzett — ingatlan-nyilvantartasi eljarésra alkalmas - nyilatkozata 5 eredeti példanyat, mely
alapjén az Ingatlanon fennéllé % - % aranyu, Gsszesen 1/1 ardnyt tulajdonjogukat atruhdzzak Vevére,
valamint feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjék ahhoz, hogy sajat tulajdonjoga egyideijti
térlése mellett a Vevd 1/1 arany( tulajdonjoga az Ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba addsvétel jogcimén
bejegyzésre keriiljon (Bejegyzési engedély).

Felek megallapodnak, hogy okiratszerkeszté igyvéd a Bejegyzési engedély kiadasira (2 példény a
foldhivatal fel¢, 1-1 példany a Felek részére, 1 példany az okiratszerkeszts ligyvéd irattaraba) azt kovetd 3
munkanapon beliil jogosult és kételes, hogy az Eladék a Vételdr teljesitését irdsbeli nyilatkozatukkal
igazoltak okiratszerkeszté iigyvéd felé. Eladok a- Vételar teljesitését a teljesités napjan vagy az azt kovetd
els6 munkanapon kotelesek igazolni az okiratszerkesztd ligyvéd felé az okiratszerkeszt§ tigyvéd
kerenyi.geza@drkerenyi.hu e-mail cimére kiildstt irasbeli nyilatkozataval, ennek elmaraddsa esetén Vevd is
Jogosult a Vételdr teljesitését hiteles banki dokumentummal igazolni.

Amennyiben a Bejegyzési engedély kiadasanak feltételei meghitsulnak, vagy nem teljesiilnek a vételar-
fizetési hataridét kovetd 30 nap elteltéig, Ggy okiratszerkeszté tigyvéd jogosult és koteles a Bejegyzési
engedély példanyait az Eladéknak visszaadni. Amennyiben okiratszerkeszté iigyvéd e hatdridén beliil hitelt
érdemld médon arrél értesiil, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatosan a Bejegyzési engedélyt is érintéen
birésdg elott peres vagy nemperes eljaras indult, a Bejegyzési engedélyt kizardlag a jogerds birdsagi itélet
birtokédban, annak megfeleléen, vagy a Felek mindegyike éltal aldirt, teljes bizonyité erejii magénokiratba
foglalt k6zos nyilatkozata alapjan jogosult a letétbdl kiadni.

A Bejegyzési engedélyt okiratszerkesztd ii gyvéd a kiadasig kételes megdrizni, okirat letéti 6rzése dijmentes.

Birtokbaadas:

. Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlan birtokénak atruhdzésara a teljes vételar megfizetése napjit kovetd

legkésébb 10 (tiz) napon beliil keritenek sort elézetesen egyeztetett iddpontban. Eladdk a birtokbaadas soran
az Ingatlant rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas, megtekintett 4llapotban kételesek Vevo birtokdba adni.

A birtokbaadds napjaig felmeriilt koltségek, addk, birsdgok az Eladdkat, ezt kovetéen a Vevot terhelik. Vevd
a birtokbaadas idépontjatél szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és a birtokbaadassal egyidejlileg szall 4t a
karveszély is. '

Vevd tudomdsul veszi, hogy a foldhasznalatot annak megkezdéséts] szamitott 30 napon_beliil koteles az
ingatlaniigyi hatésaghoz nyilvantartésba vétele céljabol bejelenteni.

Egyéb rendelkezések: : .
Felek megéllapitjék, hogy az Ingatlanon fennall6 felépitmény hidnyaban az épiiletek energetikai jellemzoinek
tandsitasarol sz616 176/2008 (V1.30.) Korm. rendelet szerinti energetikai tantsitvanyt nem kell késziteni.

Szdke Piroska Rita Széke Boglirka Cecilia
Eladok

Hajdufiné Elids Virag
Vevé

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem: Dr. Kerényi Géza ugyved
Dr. Kerényi Géza Ugyvédi Iroda
Cim: H-1023 Budapest, Urémi u. 24-32. C. ép. 1. emelet 5.
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6.2. Okiratszerkeszté iigyvéd tdjékoztatja a Vevét, hogy ingatlannak visszteher mellett 16rténd megszerzése esetén
vagyonszerzési illetéket kell fizetnie, melynek ditaldnos mértéke ingatlanonként 1 millidrd forintig a
megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utan 4 %.

Vevd tudomdsul veszi, hogy a vagyonszerzési illeték tekintetében az esetleges mentesség vagy kedvezmény
igénylésérdl a jelen szerzédés foldhivatali benyijtdsdval egyidejiileg, kell nyilatkoznia.

Vevé nyilatkozik, hogy igényelni kivanja az Itv. 26.§ (1) p) pontja szerinti illetékmentességet, miszerint
illetékmentes a terméfoldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a
birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovet6 12. hdnap utolsé napjatél -
vagyoni értékii joggal terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétdl,
megsziintetésétsl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kiovetd 5. év utolsé napjatol -
szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogit nem idegeniti el, a terméfoldon vagyoni értékii jogot nem
alapit, és a terméfoldet mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Vevé felhatalmazza okiratszerkesztd iigyvédet, hogy a NAV B400E nyomtatvanyat a jelen Szerzédésben
meghatérozott tartalom szerint az Online Nyomtatvanykitsltd Alkalmazasban kitoltse és azt elektronikus
titon, a Bejegyzési engedély benyujtaséval egyidejiileg benytjtsa az Addhatésaghoz.

Okiratszerkeszté tigyvéd tdjékoztatia Eladokat, hogy a jelen digylettel kapcsolatban adé-bevalldsi és —fizetési
kotelezettségiik dll fenn. Eladok elismerik, hogy okiratszerkesztd igyvéd megbizdsa a jelen szerzédéshez
kapcsoldds adétandcsaddsra nem terjed ki.

6.3. Felek Kkijelentik, hogy nagykort, cselekvdképes magyar &llampolgarok, cselekvéképességet  érintd
gondnoksag hatalya alatt nem 4allnak, és jelen szerzédésbe foglalt jogiigylet megkotéséhez a hatélyos
jogszabalyok szerinti feltételeknek megfelelnek.

6.4. Okiratszerkesztd ligyvéd tdjékoztatasa alapjan Felek tudomasul veszik, hogy az igyvédet a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és megakadélyozasarol szolo 2017. évi LIIL. Tv. (Pmt.) alapjin
azonositasi kotelezettség terheli a Felek jelen szerzodésben rogzitett adatai tekintetében. Felek elismerik,
hogy az okiratszerkesztd iigyvéd az okirat elkészitése el6tt tajékoztatta Oket a személyazonossag kozponti
nyilvantartasok altali ellendrzésének lehetdségérél, mely tajékoztatas kiterjedt az ellendrzés céljara, modjara
és tartalmara, a kézremiikodés megtagadasanak kételezettségére, valamint az ellenérzés soran megismert
adatok kezelésére. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben szerepld, az okiratot készitd ligyvéd eldtt
arcképes igazolvannyal, lakcimkértyaval és adékartyaval igazolt személyes adataik alapjan az tgyveéd az
azonositisukat hozzéjarulasukkal elvégezte. Hozzajarulnak ahhoz, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd
igazolvanyaikrol masolatot készitsen, és adataikat a jelen szerzbdésbe foglalt jogiigylettel 6sszefliggésben
kezelje. A Szerzédé Felek a jelen szerzédés alairasaval biintetéjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy a
jelen szerzédés alairasa soran sajat nevitkben jartak el. Szerz8d6 Felek: tudomasul veszik, hogy a szerzédéses
kapcsolat fennélldsa alatt az azonositas soran megadott adatokban bekovetkezett valtozasrél 5 napon beliil
kotelesek az eljaré ligyvédet irasban értesiteni.

6.5. Felek egymas felé intézett irasbeli nyilatkozataikat a jelen szerzddésben, vagy annak megvaltozésa esetén
egymas felé irasban bejelentett kézbesitési cimre kotelesek megtenni. Amennyiben az e pont szerint feladott
killdemény barmely, a kézbesités sikertelenségét igazol6 postai jelzéssel érkezik vissza feladohoz, gy Felek

a kézbesités sikertelenségétdl fiiggetleniil alkalmazni rendelik a sikeres kézbesitéshez fliz6d6 joghatasokat.

6.6. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényv, a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmarol szélé 2013. évi CXXII. Tv., az azzal sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrél sz616 2013. évi CCXIL Tv., az eldvasarlasi jog kozlésére vonatkozé 474/2013. (XI1.12.) Korm.
r., az ingatlan-nyilvéntartasrél sz016 torvény (2021. évi C. tv.), annak végrehajtasarol sz616 179/2023 (V.15)
Korm. rendelet, és egyéb vonatkozo jogszabélyok rendelkezései az iranyadok.

Szoke Piroska Rita Szdke Boglarka Cecina
Eladok

Hajdufiné Elids Virag
Vevo

Az okiratot készitettem é&s ellerjegyzem: Dr. Kerény! (3¢éza tigyvéd
Dr. Kerényi Géza Ugyvédi frcda
Cim: H-1023 Budapest, Uromi u. 24-32. C. ép. 1. emelet 5.



6.7. Szerz6d4 Felek az &ltalanos kozigazgatasi rendtartasrél sz6lé 2016. évi CL. torvény (Akr.) 13. § (6)

bekezdése alapjan kérik az eljaré foldhivatalt, hogy a jelen szerzédés alapjan meginditasra keriilé ingatlan-

- nyilvéntartasi eljarasban keletkezett tulajdonjog bejegyz8 hatérozatot az eljaré tigyvédnek torténd egyidejii
kézbesités mellett résziikre kozvetleniil kézbesiteni sziveskedjék.

7. Ugyvédi meghatalmazss, megbizis:
Felek jelen szerzédés elkészitésére, tigyvédi ellenjegyzésére, ennek a foldhivatalhoz torténd benytjtaséra, a
NAV B400E jelii formanyomtatvany kitsltésére és bekiildésére, a mezdgazdasigi igazgatasi szerv
Jjévahagydsa irdnti eljéras lefolytatdsira, a tulajdonvéltozas bejegyzésére iranyulé foldhivatali eljarasra,
meghatalmazést adnak a Dr. Kerényi Géza Ugyvédi Iroda (cim: 1023 Budapest, Urémi u. 24-32. C. ép. 1.
emelet 5.; eljar6 tigyvéd: Dr. Kerényi Géza; KASZ: 36062896) részére.

Felek rogzitik, hogy a jelen meghatalmazassal felhatalmazzak az eljar6 tigyvédet arra is, hogy a jelen
szerzédésben esetlegesen eléforduld név-, adat- vagy szdmelirést, eliitést, illetve nyilvanval6 szamitasi vagy
egy€b hibat helyettiik és neviikben is eljidrva a szerzédés szovegén javitsa, a javitdsndl aldirdsat és
bélyegz6jét feltiintetve. Az ilyen javitds nem mddositja a Szerz6dd Felek ugyleti akaratat, illetve nem

minésiil szerz6désmaodositasnak. Meghatalmazott iigyvéd a meghatalmazast a jelen okirat ellenjegyzésével
elfogadja.

Szerz6dd Felek a jelen szerzodést egyben részletes ligyvédi megbizasként és teljes korii tényvazlatként is
alairjak, kiilén okiratba foglalt tényéllas felvételét nem kérik az eljaré tigyvédtol, tekintettel arra, hogy a jelen
okirat a megbizasukat, nyilatkozataikat és megallapodésukat, illetve az Ugyletkotési akaratukat kélesénosen
teljes koriien tartalmazza. Szerz6d8 Felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglalt tényeket, adatokat
eljaré ligyvéd a nyilatkozataik alapjén rogzitette, azok valésagtartalmaért feleldsséget vallalnak.

Felek megallapoddsa alapjin a jelen okiratszerkesztésével, ellenjegyzésével felmeriild tigyvédi koltséget
Vevé kételes viselni. d

Felek jelen szerzédést — amely 7 (hét) egymdssal mindenben megegyezs, 7 (hét) szémozott oldalt tartalmazé
példanyban késziilt — elolvasds és értelmezés utdn, jovahagydlag aldtrjck. Felek aldirdsukkal kijelentik, hogy
a jelen szerzédésben foglaltak mindenben megfelelnek szerzédéskotési akaratuknak, és azt teljes koriien
tartalmazza. . !

Kelt: Budapesten, 2026. februar 06. napjan
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Az okiratot készitettem &s ellenjegyzem Budapesten, 2026. februdr
Dr. Kerényi Géza iigyvéd
KASZ: 36062896
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