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Elozmény:

Felek 2025. december 4. napjan adéasvételi szerz6dést kotottek, amelynek targya a 2092
Budakeszi zértkert 6342 mez8gazdasagi miivelés alol kivontként nyilvantartva. Az eladd a
vonatkoz6 szabalyok alapjan kérte a mez6gazdasagi miivelés alél kivontkénti nyilvéntartasba
vételt, de a kérelme elbiralva nem lett 2026. januar 31-ig. Az adasvételi szerz6dés 1.3. pontja
alapjan a felek a koréabbi szerzdésiiket egyez6 akarattal megsziintetik, az eladd a kivontkeént
nyilvantartasra vonatkozé kérelmét a mai napon visszavonja. A felek a korabbi szerzddésiikbol
eredd kotelezettségekkel elszamoltak, az tigyvédi letétbe helyezett okirat megsemmisitésre
keriilt, mig a pénzletétet a jelen szerz8désre tekintettel és az itt irt feltételekkel a letéteményes
iigyvéd tovabbra is kezeli. ;

1. Az adasvétel targya

1.1. Az adasvétel targya a 2092 Budakeszi zéartkert 6342 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a 2092 Budakeszi, Nagyszénas utca 69. cim alatt talalhat6, 724 m2 alapteriilett,
tehermentes ingatlan, amely jelenleg kert és gazdasagi épiilet megjel6lésti, minbségi osztalya
7AK, kataszteri jovedelme 1.32 (a tovabbiakban: ingatlan). Az eladé kizardlagos (1/1 arany)
tulajdonosa az ingatlannak, amelynek bejegyzett foldhasznaldja nincs. Az ingatlan adatait a mai
napon beszerzett tulajdoni lap masolat igazolja, amelyet a felek megismertek. ,

Az e pontban irt ingatlanon taldlhaté felépitmény gazdasagi épiilet, az ingatlan-
nyilvantartasi térképen helyesen szerepel, arra vonatkozéan az elad6nak nincs tudomasa épitési
engedélyrél. A gazdasagi épiilet jelentds értéket nem képvisel. :

Az ingatlan tehermentes. Széljegyként a tulajdoni lapon szerepel az el6zményekben €s
az alabbi 1.2. pontban szerepld, kivonést célz6 kérelem ,INYER/2025/592415 - 2025.12.04.
13:01:32 A széljegy tartalma a benyujtott kérelem alapjan: Ingatlan adataiban t6rténé valtozas”
adatokkal.
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1.2. Az 1.1. pontban irt ingatlan mez6gazdasagi miivelés alatt alloként szerepel az ingatlan-
nyilvantartisban és mint ilyen, a foldforgalmi térvények (Fétv —2013. évi CXXII. torvény, -
2013. évi CCXIL. torvény) hatélya ald esik és mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovéahagyaséhoz.
kotott. Az elado vallalja, hogy a jelen szerzédés megkotését kovetden — a jelen okiratot
szerkesztd ligyvéd Gtjan, postai uton - haladéktalanul benyujtja a szerzédést az illetékes
hatdésaghoz. ’

2. Az adésvétel.‘a vételar

2.1. Az eladé eladja, a vevd pedig megvésérolja az ingatlant dsszesen 30.000.000.- Ft azaz
harmincmillié forint vételarért, amelybél a felépitmény értékét a felek 300.000.- Ft-ban
(haromszéazezer forint), az ingatlan fennmarad6 részét 29.700.000.- Ft-ban (huszonkilencmilli6
hétszazezer forint) jellik meg. A vevé az ingatlanon az adasvétellel kizardlagos, 1/1 aranyu
tulajdont szerez adasvétel jogcimén. A vevo az ingatlant ismert és megtekintett allapotban, per-
, teher- és igénymentesen veszi meg. A felek kijelentik, hogy a vételarat az ingatlan forgalmi
értékét, a vevd altal megismert és megtekintett miiszaki allapotét, valamennyi adottsagat is
figyelembe véve, kozos és kolesonds alku eredményeként hataroztak meg és fogadtak el. A
felek a vételarat értékaranyosnak tekintik, az ezzel kapcsolatos megtamadas jogat kizarjak. A
vételar megfelel a helyben szokésos atlagos forgalmi értéknek. '

A felek a vételar teljes kifizetését, a tulajdonatszallast és a birtokatruhazast illetden az
egyidejliségre térekednek.

29, Az eladé bankszdmlaszéma, amelyre a fizetést kéri és amelyen torténd jovairassal a
fizetési kotelezettséget — az iigyvédi letétre vonatkozo killonleges, alabbi rendelkezésekkel —
teljesitettnek fogadja el: Az eladé elfogadja, ha a kifizetés
ténylegesen a vevd hazastarsa, dr. Ijjas Flora bankszamlajarol érkezik. :

23 A felek a vételarbél 3.000.000.- Ft-ot (harommillié forint) foglalénak tekintenek az
adasvételi szerzédésbol fakadd kotelezettségeik megerdsitéseként. A felek a foglald jogi
természetét ligyvédi tajékoztatdst kovetden megértették: a szerzddes teljesitése esetén az elado
részére atadott foglal6 a vételarba beszamit, a szerz6dés meghitisulasa esetén a meghiusulasért
felelds szerz6dd fél az adott foglaldt elveszti, illetéleg a kapott foglalo kétszeres visszatéritésére
koteles, ha pedig a szerzédés olyan okbol hiusul meg, amelyert mindkét fél felelos, vagy
amelyért egyik fél sem felelds, a foglalo Osszege a vevonek visszajar. A foglaloval a
meghitsulas idépontjatol szdmitott 15 napon beliil el kell szamolni.

A foglalé osszegébdl 1.000.000.- Ft-ot (egymilli6 forint) 2025. december 4-én
foglaloként atutalassal keriil megfizetésre, mig 2.000.000.- Ft (kettémillio forint) 2025.
december 11-én az eladd javara torténd tigyvédi letétbe helyezéssel keriilt megfizetésre és errdl
a szerz6do felek az értesitést megkaptak.

24, A vevd avételar fennmaradé részét, tehat 27.000.000.- Ft-ot (huszonhétmilli6 forintot) az
azt kévetd harom munkanapon beliil fizeti meg az eladénak, hogy a mezOgazdasagi igazgatasi
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Késedelmes fizetés esetén az eladé 15 napos. pothatarid6t koteles biztositani a vevs
részére. Késedelmes fizetés esetén az eladé a Jegybanki alapkamat kétszeresének megfelel
késedelmi kamatra jogosult a pothatarid6 tartamara. Ha a késedelem ezt is meghaladja, az elad6
a szerz6déstél a foglalé jo gkovetkezményei alkalmazasaval elallhat a jelen szerzédéstsl.

Az eladd kételes a részére e szerzédés alapjan teljesitett kifizetéseket haladéktalanul
irasban elismerni. '

3. Szavatossdg, tulajdonitszallds, vevéi jog

3.1. A vevé az ingatlan tulajdonjogat per-, teher- és igénymentesen szerzi meg; Az ingatlan
feletti tulajdonjog a teljes vételar megfizetésével szl 4t az eladorél a vevére.

3.2.  Azeladé szavato] azért, hogy az ingatlant illetéen semmilyen olyan kériilmény, jog nem
all fenn, ami a vevé tulajdonszerzését és birtokba 1épését korlatozna vagy megakadalyozni. Az
elad6 szavatolja, hogy az ingatlan nem szolgal harmadik személlyel szemben fennalld
tartozasok fedezetéiil. Az eladé kijelenti, hogy sem &t, sem az ingatlant érintden nincs se
kilatisban, sem folyamatban eljaras, mely az ingatlant végrehajtasi eljarasba (felszamolasi
eljérasba) vonhatja. .

Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan vonatkozisiban semmilyen olyan
Jognyilatkozatot nem tett, amely a tulajdoni lapon feltiintetett allapothoz képest valtozast
- eredményezhetne, és hogy egy¢eb ilyen tényrél, vagy koriilményrsl nincs tudomasa.

- Az elad6 kijelenti, hogy az ingatlannal szabadon rendelkezhet. Az eladd szavatolja,
hogy az ingatlant harmadik személy ingatlan-nyilvantartésba be nem jegyzett joga nem terheli.
Az eladé e korben szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlan nem targya hazassagi vagy
¢lettdrsi, sem semmilyen — ingatlan-nyilvéantartason kiviili — vagyonk6zosségnek.

Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlan harmadik személy javara torténd
atruhdzésara vagy megterhelésére vonatkozd, valamint egyébként az ingatlan-nyilvantartés
adataibl meg nem 4llapithaté jogiigyletet nem kotott, harmadik személyek az ingatlan
vonatkozasdban nem rendelkeznek elébérleti, eléhasznalati vagy mas birtoklast biztosito
joggal, a vevd az ingatlan tulajdonjogat birtokba vehet allapotban szerzi meg.

Az eladé szavatolja, hogy az ingatlan a birtokbaad4s idépontjéban is meg fog felelni a
vevé altal megismert és megtekintett allapotnak. Eladé kijelenti tovdbbd, hogy tapasztalata és
legjobb tudomasa szerint az ingatlanban minden gépészeti berendezés és a koziizemi méréérak
rendeltetésszeriien és szabalyosan miiksdnek. Az elad6 kijelenti, hogy az ingatlannak a jelen
szerz0dés alairasakor a vevé el6tt fel nem tart és elads altal ismert hibaja, egyéb hidnyossaga
nincs, azon nem hajtott végre olyan atalakitést, amely annak rendeltetésszeri hasznalatat
hétranyosan befolyasolhatja, vagy az érvényben 1évé hat6sagi elbirdsokkal ellentétes.

Az elad6 vallalja, hogy az ingatlant a tulaj donétszallasig nem idegeniti el, nem terheli
meg, dllagat megévja, azon barminemti valtoztatast csak a vevo elbzetes irdsbeli engedélyével
végez.

Az elado kijelenti, hogy az ingatlant sem bejelentetleniil, sem bejelentett lakdhelyként,

“székhelyként (telephely, fidktelep) senki, semmi nem hasznalja és, hogy senki nem is fogja
hasznalni a birtokatruhazaskor.
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3.3.  Azelad¢ az ingatlanon fennall6 tulajdonjogét a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg
ruhdzza 4t a vevoére. Az elado kiilén okiratba foglalt nyilatkozatban adja meg a tulajdonjog
bejegyzéséhez sziikséges engedélyt a vevs javara.

A felek kozdsen kérik, hogy az illetékes ingatlantigyi hatosdgot — valamint az eladé a
. jelen szerzddés alairasaval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz —
, hogy az ingatlan-nyilvantartésol sz6l6 2021. évi C. tv (Inytv.) 48. § (1) bekezdésének a)
pontja alapjan a vevé javara a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodd vevédi jogot a jelen
szerz6dés ingatlaniigyi hatésdghoz torténd benyujtasatél (a vevdi jog bejegyzés hatalyanak
kezdete) a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasdig, de legfeljebb a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodd vevsi jog ' bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatdsagi
benyjtasatol szamitott 6 (hat) honapos hatarid§ elteltéig az ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadara
— vevli jog bejegyzése jogeimén — jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba és erre tekintettel az
ingatlanra vonatkoz6 tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast fiiggessze fel.

A felek tudomassal birnak arrdl, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog
bejegyzése esetén az ingatlanra vonatkozd tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az
illetékes foldiigyi hatéség felfiiggeszti. Felek kozosen kérik az illetékes foldiigyi hatdsagot,
hogy a 2021. évi C. torvény 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6dé vevéi jogot 6 honap elteltével torélje az ingatlan-nyilvantartasbol.

Az elad6 a jelen szerz0dés alairasaval egyidejiileg aldirja és a letéteményesnél a jelen
szerz0dés 4. fejezetében foglalt letéti megéllapodas alapjan letétbe helyezi a jelen szerzédés
melléklete szerinti tartalommal kiéllitott tulajdonjog bejegyzési engedélyt, melyben az eladé
kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulésat adja ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga
1/1 ardnyban az ingatlan 1/1 ardnyu eszmei tulajdoni hdnyada vonatkozaséban — a teljes Vételar
Eladé javara tortén6 megfizetését kovetSen — az ingatlan-nyilvantartasba adésvétel jogeimén
bejegyzésre keriiljon (okirati letét). ' T

4. Letéti rendelkezések

4.1. A vevd az eladé javara a 2.3. pont szerint pénzletétet helyezett el tigyvédi letétként a dr.
Molnar Andrea Ugyvédi Irodandl (székhely: 1053 Budapest, Veres Palné u. 37., eljar: dr.
Molnar Andrea tigyvéd (KASZ: 36065523) — a tovabbiakban: letéteményes).

Az elad6 a jelen Szerzddés alairasakor tigyvédi letétbe helyezi a letéteményesnél a vevéd
javara a jelen szerz6dés 3.3. pontja szerinti tulajdonjog bejegyzési engedélyét (okirati letét).

Mindkét letét célja annak biztositdsa, hogy a jelen szerz6dés szerinti letétkiadasi
feltételek teljesiilésének hitelt érdemlé igazoldsa esetén az ingatlan 1/1 eszmei tulajdoni
illetéségének tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéantartdsba a vevd javara adasvétel jogcimén
bejegyzésre keriiljon. '

4.2. A letéteményes a letéteket a jelen szerz6dés alairasaval elfogadja €s az okirati letét
atvételét a jelen szerzédés ellenjegyzésével elismeri, mig a jelen szerzédés alairasaval és
ellenjegyzésével elismeri a pénzletétnek a letéti szamlan t6rténd kezelését. A letéteményest e
letét 6rzéséért kiilon dijazas nem illeti meg, kamatot nem fizet, de koltségei megtéritését kérheti.
A letétek végs6 6rzési ideje: 2027. januar 31.

A letéteményes koteles a letétekkel kapcsolatos eseményekrél minden felet értesitent,
ugyanigy a felek is kotelesek egymé;\tﬂ €s a letéteményest értesiteni a letét lényeges

eseménveir6l. . .
Heidrichné Hatfalvi Kornélia Vincze Akvs vevé dr. Molnar rea Ugyvédi
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4.3. A letéteményes a pénzletétet az azt kivetd 3 munkanapon beliil koteles kiadni az
eladénak a 2.2. pont szerinti bankszémléra térténé utalassal, ha részére, mint meghatalmazott
ligyvéd részére kézbesitésre keriilt a jelen szerz4dés hat6sagi jévahagyasa a mezdgazdasagi.
igazgatasi szerv részérol.

4.4. A letéteményes az okirati letétet akkor jogosult és koteles a vevl, mint jogosult részére
kiadni és az illetékes ingatlaniigyi hat6sag részére 3 munkanapon beliil benytjtani, ha az eladé
frasos értesitéssel igazolja részére a teljes vételar megfizetését. Az eladd koteles ezen
nyilatkozatét a 2.4. pont szerinti, valamint a 4.3. pont szerinti fizetési kotelezettségek teljesitését
kovetéen haladéktalanul, de legkésdbb 1 (egy) munkanapon belill megtenni, a
I i _1 e-mail cimrdl a molnardr@t-online.hu e-mail cimre kiildétt e-mail
Utjan €s postai tton is eredeti példanyban. o

Amennyiben az eladé ezen kotelezettségének a teljes vételar megfizetését kovetd
munkanapon a letéteményes elektronikus levélben kozolt irasbeli felszolitisa ellenére sem
tenne eleget, ugy a teljes vételar megfizetésének igazoldsaként a felek elfogadjak az egyes
vételarrészletek atutalasardl szolo, a teljesitést igazold eredeti banki igazolasok vevé altali
bemutatdsit is, melyet a letéteményes koteles a fenti e-mail cimre az eladé részére
haladéktalanul megkiildeni.

A vevd, arra az esetre, ha az okirati letétnek a javara torténd kiadasanak feltételei
teljestilnek, felkéri és egyben meghatalmazza a letéteményest, hogy az okirati letétet a vevo
tulajdonjoga bejegyzése iranti ingatlan-nyilvéantartasi kérelemmel egylitt az illetékes foldiigyi
hivatalhoz nytjtsa be, illetve adja 4t a vevének és az eladénak. A letéteményes erre
kotelezettséget vallal. '

4.5. A jelen szerzédés megsziinése, megsziintetése, felbontasa esetén az ezen okokrél vald
hitelt érdeml6 tudomasszerzést kéveté 5 munkanapon beliil a letéteményes az okirati letétet az
elad6 részére, a vevd kiilon hozzajarulasa nélkiil, mig a pénzletétet a vevo részére az elado
kiilén hozzajarulasa nélkiil jogosult, egyben kételes kiadni.

4.6. A felek rogzitik, hogy a letéteményes mindkét letét 6rzése soran kizérdlag a jelen szerz6dés
rendelkezései szerint jogosult és kételes eljarni és nem jogosuit figyelembe venni a szerzédé
felek egyoldali nyilatkozatait, sem barmely, kozottitk keletkezett vitat. Arra a nem vart esetre,
ha barmelyik letét kiaddsara vonatkozéan a szerz4dd felek kozott vita alakul ki, a felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben a vitiban érintett felek a letétnek birdi vagy
kozjegyz6i letétbe helyezését egyiittesen annak koltségei el6legezése mellett nem kérik, vagy
az illetékes birésag vagy eljar6 kozjegyzé a letétet barmely okbdl nem veszi letétbe, a
letéteményes a letétet jogosult a jogvitat lezard jogerds itélet meghozatalaig visszatartani, és
kiaddsa soran az {télet rendelkezései szerint eljarni. :
Amennyiben a jévahagyasrol szol6 hatdsagi hatérozat kézbesitésre keriil, a pénzletét
kiaddsa nem tagadhaté meg. Amennyiben a teljes vételar a jelen szerzédésben foglaltak szerint
megfizetésre keriilt, az okirati letét vevd javara torténé kiadasa nem tagadhaté meg.
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4.7. A letéteményes barmelyik letét jelen szerz6désben foglaltaktol eltéré kiaddséra kizarolag
akkor kotelezhet6, ha a szerz6dé felek a letét tekintetében, egyértelmii és egybehangzo
nyilatkozatot tesznek a letéteményes részére, a letétemeényes el6tt személyesen, vagy tigyvéd
altal ellenjegyzett okiratba foglaltan.

A felek megéllapodnak, hogy mindkét letét kiadésa soran a letéteményes azok
kiadasanak alapjaul szolgalé nyilatkozatokban foglalt tényallitisok és jognyilatkozatok
jogszerliségét nem, kizarolag azok alakszerliségét vizsgélja, a jogellenes nyilatkozatokbdl eredd
Jogkovetkezményekért letéteményest felelésség nem terheli.

4.8.  Felek kijelentik, és a jelen szerzédés alairasaval elismerik, hogy a letéteményes
tajékoztatta 6ket az ligyvédi letétkezelésre vonatkozd jogszabalyi és egyéb rendelkezésekrol. A
Jelen letéti megallapodasra a vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseken feliil a Magyar Ugyvédi
Kamara irdnyadé szabélyzatai vonatkoznak, a jelen fejezetben foglalt megallapodas teljesitési
letét kezelésére iranyul. ‘

A Felek és a letéteményes jelen 4.1-4.8. pontokba foglalt megéllapodasa az iligyvédi
tevekenységrél szolo 2017. évi LXXVIIL torvény 47. § (3) bekezdése szerinti letéti
megallapoddsnak mindsiil.

S. Birtokatruhazas, birtokbaadas

5.1. Az eladd a teljes vételar megfizetésével egyideifileg: ruhdzza az ingatlan birtokat a
vevore €s adja azt birtokba. A birtckbaadas azt jelenti, hogy az elad6 az ingatlant annak vevé
altali megtekintésekor fennallt miiszaki 4llapotaban, valamennyi tartozékaval és kulcsaval
egyltt, azonban az egyéb ingdsagoktol kiiiritett, tiszta allapotban adja a vevé birtokaba és
igazolja, hogy az ingatlanra vonatkozéan sem kdzmii- sem adok modjéra behajthaté mas
tartozas, dijhatralék nincsen.

5.2. A birtokbaadés egyeztetett id6pontban torténik, a vevd koteles a birtokbavételre. Az
eladé a vevd kérésére koteles biztositani, hogy a 2.4. pont szerinti vételarrész kifizetését
megelézden meggy6z0djék, hogy az ingatlan a birtokbaadésra készen 4ll. Ha az eladd
késlekedik a birtokatruhzassal, a vev a teljes vételar kifizetésének feltételével jogosult az
ingatlant az elad6 koltségére és kockézatara birtokba venni és errél az eladét értesiteni, az
értesités napja a birtokbaadas és birtokatruhdzéas napja. Ha a vevd késlekedik a birtokbavétellel
a kifizetést kovetden, a birtokbavételre torténd irasos felszélitas elkiildésének napja a
birtokdtruhazas és a birtokbaad4s napja.

A vevd a birtokba adés napjatol viseli az ingatlan terheit, szedi annak hasznait és etté] a
naptol szall 4t a krveszélyviselés a vevore.

5.3. A felek a birtokbaadés soran kozésen jegyz8konyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a
kodzlizemi szolgaltatashoz tartozé6 mérdorak allasait. Az eladod kotelezettséget vallal arra, hogy
az ingatlan birtokbaadasdig az azzal 6sszefiiggésben felmeriilt koziizemi- és egyéb koltségek
kiegyenlitésére. A birtokbaadést k6véts 8 napon beliil mindkét fél kételes a tulajdonosvaltozast

a kozm{iszolgaltatoknal bejelenteni. Mo
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6. Nyilatkozatok a tulajdonszerzést illetden

6.1. Az elad6 és a vevd kijelenti, hogy cselekvoképes, nagykoria magyar allampolgar,
ingatlanszerzési €s elidegenitési joga korlatozva nincsen. A felek kijelentik, hogy gondnokolti
nyilvantartasban nem szerepelnek, tdmogatott dontéshozatalt (Ptk 2:38.§) nem kértek,
cselekvéképességiik korlatozva nincsen.

6.2. A felek legjobb tudomdasa szerint nincs az ingatlanra vonatkozodan foldhasznalati
szerz6dés hatalyban.

6.3.  Vevdi nyilatkozatai: . e

- A vevo kijelenti, hogy nem mindsiil foldmuvesnek a Fftv. szerinti elovasarlasi jog nem illeti
meg.

- A vevd kijelenti, hogy a Fftv. 10. §-ban fogalt feltételeknek megfelel, a birtokéban all6 fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1
hektart. .

- A vevd véllalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idGpontjatdl szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

- A vev6 nyilatkozik arr6l, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és
fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

- A vevé nyilatkozik arrdl, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

- A vevo kijelenti, hogy a Fftv (2013. évi CXXII. Tv.) 16. § (1), (2), (3) és (4) bekezdésében
meghatérozott birtokmaximum, illetve kedvezményes birtokmaximum mértékét a tulajdondban
allo ingatlanok a jelen ligylettel érintett teriilet hozzdadasaval sem haladjék meg, nem érik el.

- A vevé kijelenti, hogy részardnytulajdonnal — sem tulajdonosként, sem haszonélvezéként -
nem rendelkezik, igy a tulajdonaban 4ll6 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében &ll6, tovabba a
megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett teriiletének egylittes 6sszege nem t6bb,
mint 300.

6.4. Elévasarlé: Amennyiben arra torvénynél fogva jogosult €l az el6vasarlasi joggal és vele
hagyja jova a szerzédést a hatdsag, a szerzédés az eladé és a vevd kozti szerz6désben a vevd
helyébe az eldvasarlo 1ép, mig a vevd és az eladé egymassal 15 napon beliil egymassal
elszdmolnak. Az eladé arra a bankszamlara koteles a vevd részére visszajaré Osszeget
hianytalanul megfizetni, amelyr6l az utalast fogadta. A letéteményes ugyanezen id6én beliil
koteles a felekkel elszamolni Ugy, hogy a pénzletétet kiadja a vevének arra a bankszamléra,
ahonnan fogadta a letéti utalast, az okirati letétet megsemmisiti, minderrél a feleket értesiti.

Az eladé kételes a teljes vételar kifizetését kovetden haladéktalanul kiadni az el6vasarlo részére
a tulajdonjog bejegyzési engedélyt. Az el6vasarlo az ingatlan-nyilvantartasi eljarashoz
sziikséoes mindnn denteg] feltételrol saiatamaga gondoskodik.
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7. Egyéb nyilatkozatok

7.1. A felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd ligyvédtdl részletes tajékoztatast kaptak

- ajelen jogiigylettel kapcsolatos adé- és illetékszabalyok tartalmarol,

- avonatkozé anyagi jogi és egyéb jogszabalyokrol kiilondsen de nem kizarélagosan a Ptk.,
a Fétv, a 474/2013. (X11.12.) Korm. rend. vonatkoz6 szabalyairol,

- ajogiigylet [ényegérdl és jogi kvetkezményeirdl,

- amezbgazdasagi foldek forgalmarél sz616 jogszabalyok tartalmérol, killéndsen a hatosagi
jovéahagyasra iranyuld eljarasrol.

7.2. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a jelen szerz6dés barmely
modositasa valik sziikségessé, amely a masik fél jogos érdekeit nem sérti €s az adasvétel
feltételei szamara nem valnak héatranyosabbd, vagy ezen hatranyokat a modositast
kezdeményez6 fél megfelelden ellentételezi, a kért szerz6désmodositas aldirdsaban egymassal
egytuttmiikodnek.

7.3.  Felek a szerzédés teljesitése soran minden értesitést e-mail Gtjan adnak at egymésnak és
a letéteményesnek az alabbi cimekre —a lenyeges iratok egyidejli postazasa mellett -
- elado:
- vevo: I
- letéteményes: 1n01nard1 (@t-online.hu

Felek a jelen pontban megjelolt értesitési cimet barmikor jogosultak egyoldalian, a
masik fél egyidejii irasbeli értesitése mellett megvaltoztatni. A jelen pont szerinti értesités
masik fél altali kézhezvételéig a masik fél csak a korabban megjeldlt értesitési cimre koteles az
egyes értesitéseket és leveleket megkiildeni. Az ajanlott-tértivevényes levélként megkiildott
értesités, a levél feladasatol szamitott 5. munkanapon akkor is kézbesitettnek minésiil, ha a
tértivevény ,,nem kereste”, ,elkoltozott”, ,,nem vette at”, ,atvételt megtagadta” vagy mas
hasonlo jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz.

7.4. A szerzddd felek a jelen Szerz6dés alairasaval tanusitjak, hogy az Ugyvedl Iroda
képviseléje a pénzmosds megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolo, Magyar Ugyvédi
Kamara 14/2018. (V1. 25.). szamu Szabalyzat (Szabélyzat a pénzmosds €s a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL. térvényben és az
Eurépai Uni6 és az ENSZ Biztonsagi Tanéacsa altal elrendelt pénziigyi és vagyoni korlatozo6
intézkedések végrehajtasarol sz6lé 2017. évi LII. torvényben meghatarozott kotelezettségek
teljesitésérél, kockazatértékelésrol, feliigyeleti eljarasrendrél és Gitmutatorol - a tovabbiakban:
Pénzmosasi Szabalyzat) rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfelel6en azonositotta.

A szerz6d6 felek és az Ugyvédi Iroda képviselje kijelentik, hogy a jelen Szerzédés a
Pénzmosasi Szabalyzat alapjan megkovetelt, a Pénzmosasi Szabalyzat mellekleteben foglalt
nyomtatvanyon talalhat6 adatokat tartalmazza.

7.5. A szerz6do felek meghatalmazzék a dr. Molnar Andrea Ugyvédi Irodat (székhely: 1053
Budapest, Veres Palné utca 37., nyilvantartasi szam: BUK 2536, eljar dr. Molnar Andrea
iigyvéd) a jelen Szerzddés ellenjegyzésével, a mezogazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasanak
kiadaséra iranyulé eljarasban val6 képviseletiikre, valamint a tulajdonjogi yaltozésra irdnyul6
m,qat]an nvilvantartisi elisras soran a kéovideletiik ellatasaval. '
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. A meghatalmazott {igyvédi iroda helyettes igénybevételére jogosult. Helyettesitésre
jogosult kiilondsen: dr. Sardi Marton tigyvéd (1053 Budapest, Veres Palné u. 37.). A
meghatalmazott Ugyvédi Iroda a jelen Szerzddés ellenjegyzésével fogadja el a meghatalmazast.

Szerzédé felek a jelen szerzddés alairasaval hozzajarulnak adataiknak a szerz6désben
valo feltiintetéséhez.

7.6 Az itt nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V.
térvény, valamint az egyéb vonatkoz6 jogszabélyok rendelkezései az iranyadok.

A jelen Szerzédést szerzddd felek elolvasés €s értelmezés utdn mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, helybenhagyolag irtak ala.

Budapest, 2026. 02. 09.

Heidrichné Hatfalvi Kornélia eladd

Vincze Akos vevo
ellenjegyzem: 2026. 02.09:

dr. Molnar Andrea Ugyvédi Iroda
dr. Molnar Andrea iigyvéd
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