INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrej6tt egyrészrél Kreisz Istvan (sziiletési nev Krelsz Istvan; sziiletett: - anyja
neve: ; személyi azonosité jele: -7 7777, adbazonosito jele: lakeim: 1191
Budapest, Kazinczy utca 5. 4. em. 8. a.; személyi 1gazolvany szama: ; magyar allampolgar) mint
Elado, (a tovabbiakban: Elado) masreszrol dr. Petranyi Agota Eszter (szulete51 név:

sziiletett: "“.; anyja neve: *, személyi azonosito jele: -

adbdazonosito jele: ~ 1 lakeim: 1011 Budapest, Hunyadi Janos ut 11. 2.em 10.; személyi 1gazolvany
szama: ") mint Vevo (a tovabbiakban: Vevd), egyiittesen Szerz6dé felek kozott az alabbi
tartalommal.

1. Szerz6dé Felek megallapitjak, hogy Eladé 317/985 tulajdoni hanyad ardnyban tulajdonosa a
Budakeszi kiilteriilet 067/7 helyrajzi szam alatt nyilvantartott szanté miivelési agi, 3599 nm teriiletii
ingatlannak (kat. t. jov: 9.39, min. o.: 4, a tovabbiakban: Ingatlan)

Szerz6d6 felek az ingatlan szerz6dés megkotésének napjan kivaltott tulajdoni lapjat megtekintik, mellyel
Eladé az Ingatlanon fennallé tulajdonjogat igazolja. Elad6 kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzddés
alairasaig az Ingatlan adataiban valtozds nem tortént, a fenti tulajdoni lap maésolat tartalma mindenben
megfelel a valosagnak, teljes koriien €s hitelesen tiikrozi az Ingatlanra vonatkozo jogokat és tényeket.

2. A SzerzOdés targya az Elad6 317/985 tulajdoni hédnyad aranyban tulajdonat képezd, a 1. pontban leirt
ingatlan-hanyad tulajdonjoganak atruhdzasa Vevoére (tovabbiakban: ingatlan-hanyad).

3. Az ingatlan tulajdoni lapjanak III. része bejegyzést nem tartalmaz.

4. Szerz6dé felek kijelentik, hogy Eladé eladja, Vevé pedig a jelenlegi megtekintett allapotaban,
megvasérolja a 1. pontban megjel6lt ingatlan-hanyadot. '

5.  Elado szavatol azért, hogy az ingatlan-hanyad per-, teher- és igénymentes , Vevé jelen a megkdtendd
adasvételi szerzodéssel tehermentes tulajdont szerez.

6. Az ingatlan vételara 3.000.000.- Ft. azaz harommilli6 forint melyet Vevé az alidbbiak szerint fizet
meg Eladé részére:

6.1 Vevé az ingatlan teljes vételarat (3.000.000.- Ft) az adasvételt jovahagyé jogerés szakhatosagi
aktus kézhezvételét (jogi képvisel6 részére torténé megkiildését koveté kézhezvételt) kiveté 8 (nyolc)
napon beliil fizeti meg Elad6 részére, az alabbi médon:

Vevé a vételarat az eljar6 dr. Molnar Laszl6 Zsolt iigyvéd letéti szamlajara fizeti meg.
10103104-03864400-01005003 (Dr. Molnar Laszl6 Zsolt Ugyvédi Iroda)

"A szamlara befizetett Gsszeg onnan a letéti ‘szerzédésben foglaltak szerint beérkezését6l szamitott 3
munkanapon beliil kifizetésre keriil Elado részére.

Elad6 ezen bankszdmlaszamra torténd teljesitést feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul sajat kezéhez torténd
teljesitésként fogadja el.

7. Felek kolcsondsen és .egybehangzc')an kijelentik, hogy a vételarat az ajandékozas szandéka nélkiil,
kolesonds egyetértéssel allapitottak meg, igy a Ptk. 6:98. § alapjan a felek jelen szerzédés vonatkozasiban a

feltiing é‘rtékarér/ly_tala{ag szabalyamak alkahnaﬂébéirkﬁféjgléﬁén kizarjak, jelen szerz6dés megtamadasanak
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jogarol értékaranytalansag cimén jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg lemondanak.

8. A Felek kijelentik, hogy az ingatlan nincs harmadik személy hasznalataban. A felek kijelentik, hogy a
2013. évi CXXII. torvény 18. §-22. §-okban meghatarozott eldvasarlasi jogosultsag all fenn.

9. Vevd nyilatkozik, hogy a 2013. CXXIIL. Tv. 10. § (2) bekezdés ala tartoz6 foldmiivesnek nem mindsiilé
személy, minndsiil, igy fold tulajdonjogat 1 hektir mértékig szerezheti meg (foldszerzési maximum) ha a
Vevd birtokaban 4116 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagéaval egyiitt nem haladja -
meg az 1 hektart.

10. A szerzdd felek kijelentik, hogy nagykort, cselekvéképes magyar allampolgarok, tulajdonszerzési,
illetdleg elidegenitési képességiik korlatozva nincs. ‘

11. Vevd a 2013. évi CXXII. Tv. 13. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel nyilatkozik és vallalja,
hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5
évig - a 2013. évi CXXII. Tv. 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - més célra nem
hasznositja.

A Vevd A 2013. évi CXXIL tv. 13. § (4) bekezdésében foglaltak szerint kotelezettséget vallal, hogy a
fennall6 foldhasznalati jogviszony a) id6tartamat nem hosszabbithatja meg, és b) megsziinését kovetd idore
az (1) bekezdésben foglalt — ugyanezen pont els6 bekezdése - kitelezettségeket vallalja.

12. A Vevd a 2013. évi CXXIL tv. 14. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel nyilatkozik, hogy nincs a
foldhasznalatért jar6é ellenszolgaltatdsinak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt:
* foldhasznalati dijtartozas).

13. A Vevd a 2013. évi CXXIL. tv. 14. § (2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel nyilatkozik tovabba, hogy
a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogiigyletet kotott. ' ‘

14. Vevd, mint a 2013. évi CXXII. tv. 16. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel nyilatkozik, hogy a
jelen adasvételi szerz6dés targyat képezd termé6fold tulajdonjogaval egyiitt sem szerez meg 300 hektar
nagysagl terméfoldet, és a 16.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint nyilatkozik, hogy jelen adasvételi
szerz6dés targyat képezd termdfold a mar birtokdban 1€évé fold teriiletnagysiganak a beszamitisaval — az
1200 hektart nem haladja meg. '

15. Vevd nyilatkozik tovabba, hogy az 1997. évi CXLI térvény végrehajtasarol szolé6 109/1999 (XI1.29.)
FVM rendelet 68/C szakasza alapjin, mint a fold tulajdonjogat megszerz személy a jelen adas-vételi
szerz6déssel megszerzett részarany tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre keriil6 foldteriilet térmértékének egyiittes
Osszege nem tobb mint 300 hektar.

Eladék kijelenti, hogy amennyiben az adas-vétel targyat képez6 foldteriilet utan foldalap tdmogatast vagy
barmilyen ilyen tipusi tidmogatist vesz igénybe, - kiilonds tekintettel a 29/2007. Fvm. rendeletben
foglaltakra — ezen tAmogatasi jogosultsigot a szerz8dés alirasanak napjatol a vonatkozd jogszabalyoknak
megfeleléen Vevok részére tovabbadja.

16. Je%zerzédés érvényességének feltétele a 2013. évi CXXIL. tv. szabalyai szerinti eljaras, az eldvasarlasi
jogosndtaldral #ArtdnA 137140 lafolytatasra keriiljon, mellyel Elad6 és Vevd tisztaban van.
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17. Amennyiben Vevé a jelen szerzGdésben foglalt fizetési kotelezettségével 15 napot meghaladd
késedelembe esik, Eladd jelen adasvételi szerz6déstdl Vevd cimére megkiildott egyoldala nyilatkozattal
elallni jogosult. Ez esetben Szerz6dd felek az eredeti allapot helyreallitasira véllalnak kotelezettséget.
Szerz6do felek egyéb okbdl a szerz6déstdl elallni nem jogosultak.

18. Eladé kiilon nyilatkozatban jarul hozza ahhoz, hogy a tulajdonjog — vétel jogclmen —a szerz6dés
targyat képezé 317/985 tulajdoni hanyad aranyban dr. Petrinyi Agota Eszter vevé javara az 1.
pontban feltiintetett ingatlan-hanyadra bejegyzésre keriiljon az Eladé tulajdonjogianak egyidejii
torlésével. Ezen nyilatkozatot Eladé a teljes vételar atvételéig, letétbe helyezik az eljar6 dr. Molnar Laszl6
Zsolt tigyvédnél. Eljard iigyvéd a teljes vételar kifizetését kovetd 8 napon beliil jogosult és koteles az
engedélyt az illetékes foldhivatalba benytjtani.

19. Felek a birtokot a teljes vételar kifizetését koveté 3. napon ruhdzzak at Vevore, Vevé ettdl az
id6ponttél kezdédGen jogosult az ingatlan hasznélatdra, hasznainak szedésére és ettdl az id6ponttdl
kezdbédben viseli a karveszélyt, viseli az ingatlan terheit. A birtokbaadas tgy torténik hogy Eladé és a Vevé
az adasvétel targyat képez6 ingatlannal egyiittesen megjelennek és annak megtekintése utin az atadasrol,
illetve atvételrdl a kiilon dokumentumot irnak ala.

20. A jelen szerz6dés alapjan az okirat szerkesztési koltség és a vagyonszerzési illeték Vevét terheli.

21. Szerzddé Felek a jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, az illetékes Kormanyhivatal elétt az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras teljeskorii lebonyolitasaval és képviselettel (igy kiillonosen: az adasvételi
szerz6dés ingatlaniigyi hatésag részére torténé benyijtasaval, az adasvételi szerzédéshez kapcsolédo
ingatlan-nyilvantartasi kérelem alairasaval és ingatlaniigyi hatésag részére torténé benyujtasaval, a
tulajdonjog bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatésag részére torténé benyijtasiaval, a tulajdonjog
bejegyzési engedélyhez kapcsolédé ingatlan-nyilvantartasi kérelem alairasaval és mgatlanugyl hatésag
részére torténdé benyujtisival) valamint a NAV adatlap 'kitoltésével és aldirasival és ingatlaniigyi
hatésag részére torténéd benyujtasaval az illetékes ﬁ)ldhlvatal és szakhatésigok el6tti eljarasban
torténé képviselettel, a 2013. évi CXXII. tv. szabilyai szerinti éljaras lefolmtasaval kapcsolatos
teljeskorii iigyintézéssel (igy kiilonosen: a mezdgazdasagi 1gazgatas1 szerv hatarozatanak atvételével, a
szerzodések jovahagyasra torténé megkiildésével stb.) megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Molnar
Laszl6 Zsolt Ugyvédi Irodat, melynek képviseletében iigyintézéként Dr. Molnar Laszl6 Zsolt iigyvéd
jar el. (Dr. Molnér Lészl6 Zsolt Ugyvédi Iroda, székhely: 1111 Budapest, Barték Béla ut 18. I. em. 3.,
kamarai azonosité szdm: 36065597, lajstromszam: 18399, irodai nyilvéantartdsi szam: 3073, kamara és
nyilvantartési szdm: Budapesti Ugyvédi Kamara 3073, iigyvédi igazolvany szdma: U-119767 ). Dr. Molnar
Laszl6 Zsolt iigyvéd jelen szerzodés ellenjegyzésével a megbizast és a:meghatalmazast elfogadja. Eljaré
tigyvéd tajékoztatja Szerz6do feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarél sz616 2017. évi LIII. térvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség
terheli a Szerzodd felek adatai vonatkozasaban.: Az azonositds a 'Szerz6dd felek adatszolgaltatisan és a
bemutatott személyazonossag igazolasira alkalmas okiratok alapjan t6rténik a Pmt. szabalyai szerint, mely
azonositast Dr. Molnar Laszl6 Zsolt tigyvéd végzi. Szerz6d6 Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaro iigyved
az adataikat tartalmazé okmanyokrol fénymasolatot -készitsen' - €s'"'adataikat kezelje a szerzodéssel
sszefiiggésben, a személyes adatok védelmérél és a kozérdekii. adatok nyilvanossagardl sz6l6 térvény
rendelkezései szerint Szerz6d6 felek jelen szerz6dés alairasaval tanusitjak; hogy eljard tigyvéd a Pénzmosasi
Szabalyzat rendelkezéseivel 6sszhangban Szerzédé felek személyét megfelelé modon a JUB rendszerben
torténd ellendérzéssel azonositotta. Szerz6dd Felek, valamint eljaré iigyvéd kijelentik, hogy jelen adasvételi
szerzOdés a Pénzmosasi Szabalyzat II1.4. pontja alapjan megkévetelt — 1. szamu Mellékletben meghatarozott
— nyomtatvanyon talalhat6 adatokat tartalmazza. Szerz6d6 felek személyiik és okmanyalk a JUB rendszerben
torténd ellendrzéshez jelen szerzodés alairasaval hozzajarulasukat adjak.

22. Szerz6dd Felek jelen szerzbdést elolvasas és m,e%g es utan mint akaratukkal mindben megegyezo6t
Dr. Molnar La
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jovahagydlag alairtak, egyidejiileg kijelentik, hogy jelen okiratot tényvazlatnak is tekintik, az tiggyel, illetve
a szerzddéssel kapesolatos valamennyi jogi tudnivalordl teljes korti kioktatast kaptak, annak kiilon irdsban
val6 rogzitését nem kérik. '

23. Jelen szerzddésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a vonatkozo jogszabalyok - kiilonosen a
Polgari Térvénykonyv -, rendelkezései kotelezoek a felekre. ‘

24.  Szerz6dd Felek abban allapodnak meg, hogy ha a jelen szerzédés barmely kikotése érvénytelennek
bizonyulna, az a szerz6dés egyéb rendelkezéseinek érvényességét nem érinti.

25.  Jelen adasvételi szerz6dés 4 (négy) oldalbodl all, és 7 (hét) példanyban késziilt.

Kelt: Bgéjnmt N6 iawmdy 28,

. yunwe vxis e
Kreisz Istvan dr. Petranyi Agota Eszter
Elado : Vevé

Készitettem és ,,Ellenjegyzem” Budapesten, 2026. januar 28. napjan
dr. Molnar Laszlé Zsolt iigyvéd

1111 Budapest, Bartok Béla ut 18. I. em. 3.

Kamarai azonosit6é szam: 36065597

L

Dr. Molnéar Laszlé Zsolt
Ugyvédi roda
Dr. Molnar Laszlo Zsolt
ugyvéd
1111°Bp. Bartok Béla Gt 18.
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