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Adasvételi szerz6dés

Amely létrejott:
- egyrészrol: Angler Tihamér Otté (sz.: g e e 5 g
Toa n: személyi azonosito: , addéazonosité szama:
- -—.. , lakcime: 1124 Budapest 12, Fodor u. 74/B.), mint eladd (tovabbiakban:
Eladd)
-masrészrol: Komaromi Nandor (sz. ,
a. n. |, Személyi azonosité szama: ', adoazonosito:
allando lakcime: 8087 Alcsutdoboz, Szabadsag u. 140., féldmdives nyil-
vantartasba vételi szama: ., agrarkamarai nyilvantartasi szama:

), mint vevé (tovabbiakban: Vevd) — Elado és Vevd egyiittesen: Fe-
lek - k6zott, kiiltertileti terméféld adasvétele targyaban az alulirott helyen és napon,
az aldbbiak szerint:

1./ A 2025. 11. 18. napjan lekért tulajdoni lap adatai szerint Eladé kizardlagos (1/1
aranyu) tulajdonat képezi a Budakeszi kiilteriilet 074/192. hrsz.-u, szanté mlivelési
agu, 7178 m2 nagysagu, 9,98 A. K. kataszteri jévedelm(i ingatlan (tovabbiakban: In-
gatlan). Az Ingatlan tulajdoni lapja teherre utalé bejegyzést nem tartalmaz, azon
nem szerepel olyan egyéb bejegyzés vagy feljegyzés, amely ezen Ingatlan tulajdon-
Jjogénak atruhéazasat és birtokba adasat barmilyen médon befolyasolna. Eladé szava-
tol az Ingatlan tehermentességéért. Elado kijelenti, hogy az Ingatlanon harmadik sze-
mélynek nem all fenn féldhasznalati joga, vagy egyeéb olyan joga, amely a Vevé tulaj-
donszerzését, vagy birtokbavételét akadéalyozna.

2./ Vevé kijelenti, hogy a fenti ingatlan vonatkozéaséban a mezG6- és erd6gazdasagi
féldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. tv. szerinti olyan féldmiives, aki ezen jog-
szabaly egyik rendelkezése szerint sem mindslil elévasarlasra jogosultnak. Vevé kije-
lenti, hogy mas jogszabaly szerint sem mindsul elévasarlasra jogosultnak. Elado
megbizza és meghatalmazza a jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyzé (lgyvédet,
hogy a jelen okiratot négy eredeti példanyban — ebbdl egyet biztonsagi papiron —
kildje meg az ingatlan fekvése szerint illetékes Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhi-
vatali F6osztalyanak el6zetes feliilvizsgalatra, a kézzététel elrendelésére, majd pedig
a jogligylet jovahagyasara.

3./ Elad¢ eladja, Vevé pedig megveszi Eladé 1./ pontban megjelélt Ingatlanat per-,
igény- és tehermentesen.

4./ Felek a fenti Ingatlan vételarat 38.000.000, azaz harmincnyolcmillié forintban al-
lapitiak meg, melyet mindannyian értékaranyosnak tartanak. Felek kijelentik, hogy az
ingatlanon éplilet, épitmény vagy egyéb beruhazas nincs, amely kilén értéket képvi-
selne. Felek kijelentik, hogy a vételar megfelel a helyben kialakult értékviszonyoknak,
erre tekintettel ezennel lemondanak azon jogukrdl, hogy a jelen szerzddést feltiiné
értekaranytalansag jogcimén megtamadjak.

5./ A 4./ pontban megjeldlt vételar 10 %-at, azaz 3.800.000,- (harommillié-nyolc-
szazezer) forintot a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlleg, mig a fennmaradé
34.200.000,- (harmincnégymillio-kétszazezer) forintot a jelen szerzédésnek a me-
z6gazdaséagi igazgatéasi szerv éltali jovahagyasanak kézhezvételétsl szamitott 8 na-
pon belil utalja Vevd Eladdénak a CIB Banknal vezetett

sz. bankszamlajara.
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Eladé a jelen szerz6dés alairdsaval elismeri, hogy Vevo az/1.800.000,- forintot a fenti
szamlajara utalta.

Amennyiben az illetéke mez6gazdasdgi igazgatasi szerv a jelen joglgyletet nem a je-
len okirat szerinti Vevével, hanem massal (elévasarlasra jogosulttal) hagyna jova, ugy
a jelen okirat szerinti Vevitdl kapott vételar-eléleget kételes az errdl valo tudomasra
jutéstdl szémitott 8 napon beliil visszautalni Vevé azon szamlajara, ahonnét az utalas
Eladé szamlajara megérkezett.

6./ Vevé kéri, Eladé pedig kiilén okiratba foglaltan feltétlen és visszavonhatatlan hoz-
zajarulasat adja ahhoz, hogy az addsvétel targyat képezé Budakeszi kilterilet
074/192. hrsz.-( ingatlan tulajdonjoga tehermentesen a Vevé javara ,adasvétel” jog-
cimén 1/1 ardnyban bejegyzésre kerdljon, Eladé tulajdonjoganak egyideji torlésével.
Eladé ezen kiilén okiratba foglalt nyilatkozatat négy eredeti példanyban — ebbdl egy
példényt biztonségi papiron — a mai napon letétbe helyezi a jelen okiratot szerkeszto
és ellenjegyz6 iigyvédnél azzal, hogy az a tulajdonjog bejegyzésére akkor hasznal-
haté fel, ha a Vevé az Eladé éltal irasban elismerten, vagy egyéb hitelt érdemlé mo-
don igazoltan a vételarat maradéktalanul megfizette.

7./ Felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgérok, a jelen jogugyletiik,
valamint Vevé fenti tulajdonszerzése — a jelen szerzédésben foglaltakon tal - nem (t-
kézik akadalyba. Vevé véllalja, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kételezettségenek, to-
vabba vallalja, hogy a foldet a tuIajdonszerzésté’l szamitott 5 évig — a mez6- és erdo-
gazdasagi féldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. tv. 13. § (2) bekezdésében meg-
hatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositjia. Vevo kijelenti, hogy nincs
a féldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
féldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij- vagy egyéb tar-
tozdsa (tovébbiakban egyiitt: féldhasznélati dijtartozas). Vevl kijelenti, hogy vele
szemben a jelen szerzést megel6zé 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szer-
zési korlatozdsok megkertilésére iranyuld joglgyletet kétott. Vevo kijelenti, hogy a
mezé és erdégazdasagi foldek forgalmérol szolé 2013. évi CXXIl. tv. 6. § 7. pontja
szerinti féldmdivesnek minésiil. Vevé részaranytulajdonnal nem rendelkezik és ezen
ingatlan megszerzésével sem Iépi til a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl
sz0l6 2013. évi CXXII. tv. 16. §-aban meghatarozott legmagasabb mertéket.

9./ Az illetékekrdl szold 1990. évi XClIl. térvény (Itv.) 26. § (1) bekezdés p) pontja
alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhéazasi illeték alol a terméfoldnek a foldmdi-
ves éltali, ellenérték fejében térténé megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastol, de
legkésébb az illetékkdtelezettség keletkezését kévetd 12. honap utolsé napjatol — va-
gyoni értékii joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értéki jog megszu-
nésétél, megsziintetésétsl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kbveto
5. év utolsé napjatél — szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a
terméfoldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfoldet mezé-, illetve erdégaz-
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dasdgi tevékenység céljara hasznositja. Vevd, mint féldmiives kijelenti, hogy az In-
gatlan vonatkozasaban éini kivan az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontjaban irt illeték-
kedvezménnyel.

10./ Elad6 tudomasul vette az tgyvéd kioktatasat, amennyiben a jelen jogiigylettel
kapcsolatban adokoteles jévedelme keletkezne arrdl bevallést kell adni a NAV felé.
Addkdteles jovedelem akkor keletkezik, ha a szerzéstél az eladésig 6t év még nem
telt el, és a szerzési érték és az eladasi érték kiilbnbézete pozitiv.

11./ Az itt nem szabalyozottakban a hatélyos jogszabalyi rendelkezések az iréany-
adok.

12./ Felek jelen szerzédés alairasaval megbizzak és meghatalmazzak dr. Ihasz Lajos
ligyveédet (8360 Keszthely, Deak F. u. 2/B. 1l/3., KASZ: 36061999) a jelen adasvételi
szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, illetve jelen jogiigylettel kapcsolatban ke-
letkezett iratoknak az illetékes hatosag(ok) részére térténé megkuildésével, valamint
az illetekes hatésag(ok) elbtti képviseletik ellatasaval, tovabba a NAV adatlap (B400)
kitoltesével. Eljaré (gyvéd a meghatalmazast jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfo-
gadja. A meghatalmazas kiterjed valamennyi, jelen adésvételi szerz6dés kapcsan te-
het6 nyilatkozat megtételére. Felek meghatalmazzék eljaré (igyvédet, hogy — a jelen
szerzédes lényegi tartalmanak érintése nélkil — barmilyen név-, szém-, és hasonlé
eliras, kihagyas vagy hianyossag esetén a sziikséges javitast végezze el. Felek kije-
lentik, hogy a jelen adésvételi szerz6dést egyben tényvéazlatnak is tekintik, mivel az
mindenben az altaluk el6adottakat, és a tulajdoni lap adatait tartalmazza.

13./ Eljaro (igyvéd téjékoztatia a Feleket arrél, hogy a pénzmoséas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIl. térvény (a
tovabbiakban: Pmt.) értelmében azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai vo-
natkozasaban. Felek jelen szerz6désben szerepl6 adatai az azonositasukra szolgalo
Okiratok alapjan kertilnek régzitésre. Felek a jelen szerzédés alairdséval hozzajarula-
sukat adjak ahhoz, hogy az eljaro iigyvéd személyes okmanyaikrél fénymasolatot ké-
szitsen. Felek jelen szerzédés aléirasaval kijelentik, hogy a sajét neviikben és érde-
kikben jarnak el. Felek kijelentik, hogy sem 6k, sem pedig kozeli hozzatartozéjuk
nem mindslil kiemelt k6zszereplének.

14./ Felek jelen szerz6dést elolvasas és k6zés értelmezés utén, mint akaratuknak
mindenben megfelelét, jévahagydlag 9 (kilenc) magyar nyelvl, eredeti példanyban

alairtak. .
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