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7E16ttem dr. Ujlaki Néra, mint dr. Huszar Eva Budakeszi 1. szamu székhelyre kinevezett k6zjegyzo

mellett miiksdo kozjegyzbhelyettes elétt, az alulirott helyen és napon, a kdzjegyzd hivatali
helyiségében megjelentek, mint Ugyfelek:

Kelemen Bence (sziiletési neve: ~ , sziiletési helye és ideje: T
., anyja neve: személyi azonositdja: ), addazonosito jele:
magyar allampolgéar) 5121 Jaszjadkohalma, Fé 1t 5. szadm alatti lakos, aki személyazonossagat a
szamu személyazonosité igazolvanyaval, lakcimét a ( . . . lakcimet igazol6 hatdséagi
igazolvéanyaval igazolta, és egyben kijelentette, hogy a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és
Vidékfejlesztési Kamaranak nem tagja, mint Eladé,

Huddkné Istvanffy Zséfia (sziiletési neve: _ sziiletési helye, ideje: 1...____.

., anyja neve: a, személyi azonositdja: ., addazonositod jele:
magyar éllampolgér) 2092 Budakeszi, Jozsef Attila utca 97-99. B. épiilet alatti lakos, aki
személyazonossagat az ! . szamu személyazonositdé igazolvanyaval, lakcimét a . _ .
lakcimet igazolé hat6sigi igazolvanyaval igazolta, és egyben kijelentette, hogy a Magyar Agrar-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamardnak tagja (nyilvantartisi szam: ),
mint Vevél,
Huddk Norbert (sziiletési neve: __..__. .. 1, sziiletési helye, ideje: ! 5 :
)., anyja neve: személyi azonositdja: ), adodazonositd jele:
, magyar allamoolgar) 2092 Budakeszi, Jozsef Attila utca 97-99. B. épiilet alatti lakos, ak1
szemelyazonossagat : S - szamu személyazonositd igazolvanyaval, lakcimét a . -

lakcimet igazolé hatésagi igazolvanyaval igazolta, és egyben kijelentette, hogy a Magyar Agrar-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak nem tagja, mint Vevo2.

Elad6 és Vevok a tovabbiakban egyiittesen tgy is, mint Szerzdd6 Felek.

Az Ugyfelek tudomdsul vették a kdzjegyzShelyettes tajékoztatasat a kozjegyzokrol szolo 1991. évi
XLIL torvény 122. § (2)-(10) bekezdéseiben foglaltakrdl, vagyis a személyazonossig on-line
ellendrzésére vonatkozé rendelkezéseirdl, azaz az ellendrzés céljardl, modjardl és tartalmardl, a
kozjegyz6i kozremiikodés megtagadasanak kotelezettségérdl, valamint a 122. § (8) bekezdésében
megjeldlt bejelentési kotelezettségérdl, és az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérol. ------m--—-—-

A megjelent Szerz8d6 Felek kijelentették, hogy egymadssal szerzédést kivannak kotni és felkértek,
hogy foglaljam kozjegyz6i okiratba az alabbi:

INGATLAN ADASVETELI SZERZODEST

1./ Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Kelemen Bence Eladé 1/1, azaz egy egész aranyt tulajdonat képezi
a Budakeszi ziartkert 4620 helyrajzi szam alatt nyllvantartott természetben a 2092 Budakeszi,
Eszter utca 8. szdm alatt taldlhato, 473 m? azaz négyszézhetvenhdrom négyzetméter alapteriileti,
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,»Zylimolcsds” mivelési 4gu ingatlan (tovabbiakban: ingatlan), melyet a kozjegyzoéhelyettes altal a
TAKARNET rendszeren keresztiil 2024. (kettéezer-huszonnegyedik) év februar hénap 07. (hetedik)
napjan megtekintett tulajdoni lap masolat igazol.

Szerz6dd Felek rogzitik, és Eladd szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlan per-, teher-, igény,
végrehajtdsmentes, illetve azt semmilyen add, valamint adék mddjara behajthaté koztartozas és
koéziizemi dijtartozas nem terheli, harmadik személynek az ingatlan tekintetében nincs olyan joga,
vagy kovetelése, amely a Vevok tulajdonszerzését akadalyozna, vagy korlatozna.

Szerz6d6 Felek megallapitjak tovabba, hogy az Ingatlan teriiletén a viz be van vezetve, azon feliil
kdzmiivesitetlen, egy koriilbeliil 10m?, azaz tiz négyzetméter teriiletii melléképiilet/bodé, illetve egy
szerszamtarolé és egy udvari wc taldlhato rajta, tovabba termény, termés nincsen az Ingatlanon, a
mezei leltarérték: 0,- Ft, azaz nulla forint.
Szerz6dd Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen jogiigylet tekintetében az épiiletek energetikai
jellemzéinek tanusitasarol szolo 176/2008. (V1. 30.) Kormanyrendelet szerinti tandsitvanyt késziteni
nem kell.
Szerzddd Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlan ,,gylimblcss” miivelési dgban van nyilvantartva,
igy a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban:
Fftv.) vonatkozo6 rendelkezései iranyaddak a jelen adasvételi szerzodésre és az adasvétel az illetékes
mezogazdasagi igazgatasi szerv jovahagyaséhoz kotott.

2./ Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy Kelemen Bence Eladé az ingatlant, annak 1/1, azaz
egy egész tulajdoni illetdségét eladja, annak tulajdonjogat jelen adasvételi szerzddéssel a Vevokre
itruhazza, Vevok pedig azt egyiittesen, megtekintett és ismert allapotban atveszik, megvasaroljak
egymas kdzott egyenld, azaz 1/2 (egy ketted) - 1/2 (egy ketted) ardnyban a kdlcsondsen kialkudott
Osszesen 9.500.000,- Ft, azaz kilencmillio-otszdzezer forint vételarért.

3.1/ Vevok a kotelezettségvallalasuk meger6sitéseként jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg
1.000.000,- Ft. azaz eovmilli¢ forint foglalét az Eladé részére az Eladd Erste Bank Hungary Zrt.- nél
vezetett i eevw wuwuvue - - -._ ... ! szAmu bankszamlajara atutaldssal megfizetnek. Eladé a jelen
adasvételi szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtazza a jelen pontban irt foglal6, azaz Gsszesen
1.000.000,- Ft, azaz egymilli6 forint részére megfizetésre kertilt.
Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy ha a szerzodés teljesitése olyan okbél hitusul meg, amelyért
egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalo visszajar; mig ha a szerzddés teljesitésének
meghitsulasaért az Elado felelds, ugy koteles Vevok részére a foglald atvett dsszegét €s még egyszer
ugyanannyit megfizetni, mig ha a szerz6dés teljesitésének meghiusulasaért a Vevok a felelosek, ugy
az Eladénak atadott foglaldt elveszitik; egyébként a foglald 6sszege a vételarba beleszdmit. --------------
Szerz6d6 Felek kifejezetten rogzitik, hogy egyik félnek sem felrohato oknak tekintik, ha elévasarlasra
jogosult gyakorolja elévasarlasi jogat, illetve a mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem hagyja jéva a
jelen adasvételi szerzddést, igy ilyen esetekben a foglald visszajar.

3.2/ Szerz6d6 Felek megallapodnak, Vevok kotelezettséget véllalnak, hogy a mezdgazdasagi
igazgatési szerv - jelen adasvételi szerz6dést - Vevokkel jovahagyd dontésének, és a jelen adasvételi
szerzddés zaradékkal ellatott példanyanak kozjegyzOhelyettes részére tortént megkiildésérél szolo
jelen okiratot készitd kozjegyzd/kozjegyzOhelyettes altali - tértivevényes levélben megkiildott -
értesités kézhezvételét kovetd 15 (tizendt) napon beliil a jelen adasvételi szerzédés 2./ pontjaban
meghatérozott vételarbol fennmaradt Gsszesen 8.500.000,- Ft, azaz nyolcmilli6-6tszazezer forint
hatralékne ~Atelarrészletet Eladd részére az Elado Erste Bank Hungary Zrt.- nél vezetett .. _.
______ szdmi bankszadmladjara 4tutalds atjan megfizetik - azt az Eladé a
kOZJegyzohelyettes felé a banki atutaldst bizonyité banki kivonattal igazolja - az ingatlan Vevok
részére torténd birtokbaadasaval egyidejileg.
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4./ Az Eladé kijelenti, hogy az adésvétel targyat képez6 ingatlan allapotardl teljes kortien tajékoztatta
a Veviket. Vevék az ingatlant megtekintett és ismert allapotban véséroljak meg.

5./ Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Eladé az ingatlan birtokat a vételar teljes Osszegének részére torténd
megfizetésének napjan ruhdzza at a Vevokre, Vevék ekkor jogosultak az ingatlan birtokéba lépni,
akiket a birtokatruhazas napjatol kezdve illetik meg a tulajdonjoggal jard jogok (az ingatlan hasznai)
és terhelik a tulajdonjoggal jaré kotelezettségek (teherviselés), illetve a birtokbaadas napjatol viselik
az ingatlanban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni (karveszély). ------

6./ Vevék vallaljak, hogy az ingatlan, mint mezd-, erdégazdasdgi hasznositdasu fold hasznalatat
masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak, és ennek sorén eleget tesznek a foldhasznositasi
kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzes idépontjatdl szdmitott 5 (6t)
évig - az alibbiakban meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositjadk. Vevok
tudomasul veszik, hogy fold mas célu hasznositasanak mindsiil az erd6 termelésbdl valo idoleges vagy
végleges kivonasa is, valamint, hogy nem minésiil a hasznalat atengedésének az, ha a tulajdonjogot
szerzd fél a) a fold hasznilatat valamely érvényes jogcimen aa) fsldmiivesnek mindsiilo kozeli
hozzatartozbja, vagy ab) a legalabb 25%-ban tulajdonaban, vagy a kozeli hozzéatartozojanak legalabb
25%-ban tulajdondban 4ll6 mezdgazdasagi termelészervezet, vagy ac) olyan csaladi mezogazdasagi
tarsasdg, amelyben tag javéara engedi at; b) tarsult erddgazdalkodast folytat, az erddnek mindsiild
foldet erddkezelésbe adja, vagy osztatlan kozos tulajdonban 4llé erdének mindsiild f6ld hasznalati
jogosultsagat tulajdoni hanyadot meghalad6 mérteki tobblethasznalati megallapodassal masik
tulajdonostarsnak engedi 4t; vagy c) vetémagtermeléshez szitkséges teriilet biztositdsa céljabol
valamely érvényes jogcimen engedi at a hasznalatot mas személy részére, d) gazdaségatadasi
szerzddés keretében engedi at a hasznalatot; vagy €) a gazdasagatadasi szerz6dés keretében atengedett
hasznalat idStartaménak lejartat kovetden, vagy a hasznalati jogviszonynak a gazdasagatadasi
szerz6désben rogzitett idtartamot megel6zd megsziinése esetén engedi at a hasznalatot.--~---------------
Vevok tudoméasul veszik, hogy a fold mas célra hasznosithat6 a kdvetkezd célokbol: a) talajvédelmet
szolgald létesitmény megvaldsitdsa; b) Ontdzéshez sziikséges létesitmény megvaldsitasa; c)
6ntozéesatorna és belvizesatorna létesitése; d) tajgazdélkodasi céli vizpotlo csatorna és viztarozo
létesitése; €) védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelés szerv altal
jogszabélyban, vagy e szerv alapité okiratdban foglalt, valamint kdzosségi vagy hazai koltségvetési
forras felhasznalasaval megvalosulé természetvédelmi célu feladatok ellatasa; f) mezbgazdasagi
termeléshez, erdégazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épiilet létesitése; g) lakoépiilet létesitése; h) a
fold megkozelitését, illetve a fold hasznalatat biztositd ut kialakitasa; i) allando jellegli névényhaz
létesitése; j) a fold miivelési aganak megfeleld miiveléshez, mezdgazdasagi termeléshez vagy
erddgazdasagi tevékenységhez kozvetleniil kapcsolodd eszkoz telepitése vagy épitmény elhelyezése.
Ha a tulajdonjog atruh&zéasardl szol6 szerzodés targyat képezd f51d harmadik személy hasznalataban
van: a szerzd félnek kotelezettséget kell véllalnia, hogy a fennallé féldhasznalati jogviszony a)
idétartamat nem hosszabbitja meg, és b) megsziinését kovetd idére a fent irt kotelezettségeket vallalja.
Szerz6dd Felek nyilatkoznak, hogy a jelen adasvételi szerzédés targyat képezé ingatlan nincs
harmadik személy hasznélataban, a foldet foldhasznalati szerz6deés nem érinti.
Vevdk nyilatkoznak, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasaiknak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozasuk, és veliik szemben a jelen szerzést megel6zd 5 (6t) éven belil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotottek.
Huddkné Istvanffy Zséfia Vevél ugy nyilatkozik, hogy foldmiives, a Pest Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (Budakeszi) 1
bejegyzé hatdrozata alapjan f6ldmiives nyilvantartisba vették, és nem mindsiil palyakezdd
gazdalkodénak, tovabba, hogy a jelen adasvételi szerzbdéssel érintett ingatlan vonatkozasaban a Fftv.
18. § (1) bekezdésének d) pontja alapjan el@vasarlasra jogosult, és hogy olyan helyben lako6
foldmiives, aki szamara a tulajdonszerzés célja kertészeti tevékenység folytatdsahoz sziikséges
teriilet biztositasa (Fftv. 18. § (2) bekezdésének c) pontja), valamint hogy vele szemben foldszerzési
korlatozas/tilalom nem 4ll fenn, foldtulajdonnal nem rendelkezik, féldre haszonbérleti szerzdédéssel és
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részarany-tulajdonnal nem rendelkezik, foldtulajdonon haszonélvezeti joga nem all fenn, a
tulajdonaban/birtokéaban 4ll6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt
sem haladja meg a 300 (haromszéz) hektart.
Hudak Norbert Vevé2 nyilatkozik, hogy nem foldmiives és nem mind&siil palyakezdd gazdalkodonak,
tovabba, hogy a jelen adasvételi szerzbdéssel érintett ingatlan vonatkozésaban a Fftv. szerint
elévasarlasra nem jogosult, tovabba, hogy vele szemben foldszerzési korlatozas/tilalom nem 4ll fenn,
foldtulajdonnal nem rendelkezik, foldre haszonbérleti szerzbdéssel és részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik, foldtulajdonon haszonélvezeti joga nem &ll fenn, a tulajdonéban/birtokaban 4ll6 fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt sem haladja meg az 1 (egy)
hektart.
Eladé nyilatkozik, hogy tudomasa szerint nincs olyan harmadik személy, akinek més jogszabalyon
(Ptk.) alapul$ el8vasarlasi joga van az ingatlanra vonatkozdan.

7] Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy az Fftv-ben meghatérozottak szerint a jelen adasvételi
szerzbdést az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni az alairdsatol
szamitott 8 (nyolc) napon beliil az ingatlanra vonatkozé jovahagyas céljabol. A mez6gazdasagi
igazgatasi szerv az adasvételi szerz8dést eldszor az érvényességi és hatdlyosulasi feltételeknek valo
megfeleléség szempontjabol vizsgalja meg, illetve ellendrzi. Ha az eldzetes vizsgalat eredményekent a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédés jovahagyasat az ingatlanra
vonatkozéan, akkor végzésben megallapitja a szerz6dés kdzzétételre valo alkalmassagat és hivatalbol
elrendeli a szerzddés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint
illetékes ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjoganak 4truhdzéasara iranyuld szerz8dés benyujtasa
tényének feljegyzése érdekében. A mezbgazdasagi igazgatési szerv az adasvételi szerzddést megkiildi
a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzéjének és a jegyzd hirdetményi aton
kozli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy megallapodason alapuld elovasarlasi jog
jogosultjaival. Az elévasarlasi jog jogosultja 30 (harminc) napos jogveszté hatéridén beliil tehet az
adasvételi szerzodésre elfogadd, vagy az elévasarlasi jogarol lemondé jognyilatkozatot. Az
eldvasarlasi jogrol valo lemondésnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult hataridon beliil nem
nyilatkozik. A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva 4116 hataridd leteltét kovetd 8 (nyolc) napon belill a
beérkezett, illetve atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerz6dés eredeti
példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a kozzétételrdl és a levételrdl kiildott igazolassal
egyiitt megkiildi a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére és a mezdgazdasagi igazgatasi szerv dont az
adasvételi szerzddés jovahagyasa feldl.
A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a dontését kozli az ingatlaniigyi hatosaggal is.
Tobb eldvasarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozata esetén az adasvételi szerzddés szerinti vevo
helyébe az ingatlanra vonatkozéan a sorrendben elorébb 4llé elévasarlasra jogosult, tobb, azonos
ranghelyen all6 eldvasarlasra jogosult esetén pedig az eladd valasztasa szerinti elovasarlasra jogosult
1ép.

8./ Elado6 Kkiilon nyilatkozatban adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt ahhoz, hogy az
1./ pontban koriilirt Budakeszi zdrtkert 4620 helyrajzi szam alatt nyilvintartott ingatlan 1/1 (egy
egész) tulajdoni illetdségére Huddkné Istvdanffy Zséfia Vevél és Huddk Norbert Vevo2 1/2 (egy
ketted) — 1/2 (egy ketted) ardnyn tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba vétel jogcimén bejegyzésre
keriiljon (bejegyzési engedély).
Szerz6dd Felek a jelen adasvételi szerzodés mezdgazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasat
Kovetden a zaradékolt adasvételi szerz6dés és bejegyzési engedély benytjtasaval kérik kozosen a Pest
Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.-t (Budakeszi), hogy a
Budakeszi zartkert 4620 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan 1/1 (egy egész) tulajdoni
illetéségére a tulajdonjogot vétel jogcimén 1/2 (egy ketted) — 1/2 (egy ketted) aranyban Huddkné
Istvanffy Zsdfia Vevél és Huddk Norbert Vevo2 javara - az Elad6 tulajdonjoga torlésevel
egyidejiileg - jegyezze be.
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9.1/ Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerzddéssel érintett
ingatlan tekintetében a Vevoket megeldz0 clévasarlasra jogosult - a mezOgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasaval - gyakorolja az eldvasarlasi jogat, vagy a mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem hagyja
jova Vevok tulajdonszerzését, gy Szerz6do Felek kotelesek az eredeti allapotot helyreallitani; azaz
Elado koteles a 3.1/ pontban irt foglalét, mint Vevok altal teljesitett dsszeget, azonban legfeljebb
1.000.000,- Ft-ot, azaz egymillié forintot, foglalo visszafizetése jogcimeén Jegkésobb a fentiekrol
torténd tudomasszerzéstol szamitott 15 (tizendt) napon beliil készpénzben vagy atutalas utjan a
O e eoZafag i, e T T T

9.2/ Szerzddd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevok a jelen szerzbdés 3.2/ pont
szerinti hatralékos vételarrészletet a jelen szerzbdés szerinti hataridében Eladénak hianytalanul nem
fizetik meg, ugy Elado jogosult a Vevokhoz intézett egyoldald — tértivevényes kiildeményként, a
Vevok jelen adasvételi szerzodésben megjeldlt cimere postara adott — nyilatkozatéval jelen adasvételi
szerz6déstdl az ok megjeldlésével elallni.
Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Elado elallasa akkor tekintend® jogszertinek, ha azt megeldzdleg Elado
Vevdket a teljesitésre tovabbi 15 (tizendt) napos hatarid® biztositasa mellett — tértivevenyes
kiildeményként, a Vevok jelen adasvételi szerzodésben megjeldlt cimeére postara adottan —
felszolitotta és Vevok a felszolitasra sem teljesitik fizetési kotelezettségiket. e
Vevék jelen okirat alairasaval nyilatkoznak, hogy Elado — a Vevok fizetési kotelezettségének
elmulasztasa miatt bekovetkezett — elallasat tudomasul veszik, ahhoz hozzajarulnak.
Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az elallas a szerzédést felbontja, €s Szerzddd Felek megallapodnak,
hogy az e pontban szabalyozott elallas esetén az eredeti allapotot Kkotelesek helyreallitani, azaz a
Vevok altaluk mar teljesitett foglalot elveszitik. -

9.3/ Szerzd6dd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Elad6 a jelen szerzddés 5./ pontja
szerinti birtokbaadasi kotelezettségének nem tesz eleget, akkor Vevdk jogosultak az Eladoéhoz intezett
egyoldalu — tértivevényes kiildeményként, az Eladod a jelen adasvételi szerzodésben megjelolt cimére
postéara adott — nyilatkozatukkal jelen adasvételi szerzddéstol az ok megjeldlésével elallni. ------------—--
Szerzbdd Felek rogzitik, hogy Vevok clallasa akkor tekintendd jogszerlinek, ha azt megeldzdleg
Eladot a teljesitésre tovabbi 15 (tizendt) napos hatarid® biztositasa mellett — tértivevényes
kiildeménykeént, az Elad6 jelen adasvételi szerzodésben megjeldlt cimére postéra adottan —
felszolitottak és Elad6 a felszolitasra sem tesz eleget €zen Kkotelezettségének. —---m--m---mmm="TTTTTTTTT -
Elad6 jelen okirat alairasaval nyilatkozik, hogy Vevodk — az Eladd kotelezettségének elmulasztasa
miatt bekovetkezett — clallasat tudomasul veszi, ahhoz hozzajarul.
Szerzédd Felek rogzitik, hogy az eléllas a szerzbdést felbontja, €s Szerz6dd Felek megallapodnak,
hogy Vevdk fentiek szerinti elallasa esetén az eredeti allapotot kotelesek helyreallitani, azaz a Vevok
altal teljesitett hatralékos vételarrészletet (8.500.000,- Ft, azaz nyolcmillic')—étszézezer forint) és a
foglalo Kkétszeresét (2.000.000,- Ft, azaz kettémillié forint) az Eladé koteles készpénzben vagy
stutalassal a Vevoknek visszafizetni legkésébb az elallasto! szamitott 3 (harom) honapon beliil.---------

© 10./ Szerzédd Felek megallapodnak, hogy a barmelyik félnek - a jelen okiratban rogzitett cimére -

cimzett tértiveveényes, postai kiildemény a postai feladast kovetd 5. (5todik) munkanapon
kézbesitettnek mindsiil akkor is, ha azt a cimzett nem vette at, a kiildeményben foglaltakrol nem
szerzett tudomast.-- -

11./ Szerzédd Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Vevoket terheli a visszterhes vagyonszerzési
illeték, a tulajdonjog bejegyzésével jaro foldhivatali eljarasi dij, valamint a jelen adasvételi szerzddés
clkészitésével kapcsolatos valamennyi kdltség, mig Eladot terheli a birtokatruhazassal €s az ingatlan-

nyilvantartasban feltiintetett allapot rendezésével kapcsolatos koltségek, tovabba addbevallasi €s
adofizetési kotelezettseg az ingatlan 4t EKEsitése Mt ~nwmmmmrmmmemm=mr=r =TT T

12./ Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy cselekvoképes nagykorti magyar allampolgarok, szerzOdéskotési,
tulajdonszerzési €s _4truhazasi képességiiket hatélyos jogszabalyl rendelkezések nem akadalyozzék,
illetve korlatozzék. Eladd kijelenti, hogy nétlen csaladi allapotd, az ingatlan kizarolagos tulajdonat
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képezi, azt adasvétel jogcimén szerezte, eldadja tovabba, hogy az ingatlan élettarsi k6z0s lakasaul nem
szolgal.

13./ Az okiratot szerkesztd kozjegyzohelyettes tajékoztatja a Szerz6dd Feleket, hogy a kozjegyzokrol
sz616 1991. évi XLI. torvény 175. § (1) bekezdés alapjan jelen adasvételi szerzodéssel érintett
ingatlannal kapcsolatos ingatlan—nyilvéntartési eljaras a kozjegyzd hivatalos megkeresésére indul; az
ingatlan-nyilvantartasi hatosag, illetékes jegyzo, mezdgazdasagi igazgatasi szerv elotti eljarasban a
kozjegyzb a torvény erejénél fogva koteles és jogosult a Szerz6dd Feleket képviselni.

A kozjegyzohelyettes tajékoztatja tovabba a Feleket a teriileti kozigazgatas miikodésével kapcsolatos
egyes kérdésekrdl, valamint egyes torvényeknek az Alaptorvény tizenegyedik modositasaval
osszefliggd médositasarol szolo 2022. évi XXII. torvény (a tovabbiakban: Tkmtv.) 11. §-a szerinti
adatvéltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének lehetdségérol.

14./ Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V.
torvény (Ptk.) vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

Szerz6dd Felek a jelen okirat szerinti kovetelést, az okirat szerinti kotelezettségeiket elismerik €s
Kkdtelezettséget vallalnak azok teljesitésére.
Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy végrehajtas esetére a végrehajtas szempontjabol sziikséges
tények, adatok tekintetében, igy a fizetési kotelezettség bekovetkezésének, a fizetendd osszegnek,
annak jogcimének igazolasaul a masik fél kozjegyzbi okiratba foglalt nyilatkozatat, az ezekre
vonatkozoan kozjegyz6 altal készitett ténytandsitvanyt kifejezetten elfogadjak, annak alavetik
magukat.
Ugyfelek biintetdjogi feleldsségiik tudatéban kijelentik, hogy jelen okiratba foglalds sordn sajat
neviikben jdrtak el; kijelentik tovdbbd, hogy nem mindsiilnek kiemelt kizszereplének, annak
hozzétartozéjanak és azzal kizeli kapcsolatban allo személynek. -
Szerz6dé Felek tudomassal birnak arrol, hogy jelen kozjegyz0i okiratot a kozjegyzo a Ktv. 166/A. §-a
alapjan — archivalas céljabol — a Magyar Orszagos Kozjegyzdi Kamara elektronikus uton vezetett
levéltaraban elhelyezi.

Hiteles kiadmany az érintetteknek tetszés szerinti szamban adhato ki.

Alulirott  kozjegyzohelyettes, miutin meggy6zédtem az Ugyfelek iigyleti képességfarél és
jogosultsagarl, tovabba lgyleti szandékukrol, majd jogi tajékoztatast nyujtottam az Ugyfelek
szamara a jogligylet Iényegérdl és jogi Kkvetkezményeirdl, ezt az okiratot az Ugyfelek nyilatkozata
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alapjan elkészitettem, az Ugyfelek elétt felolvastam — az 1991. évi XLI térvény 120. § (1) bekezdés
d) pontja szerinti idépontok: 15 (tizendt) éra 30 (harminc) perc €s 16 (tizenhat) 6ra 07 (hét) perc —,
tovabba elolvasasra rendelkezésiikre bocsatottam, melyek utan az Ugyfelek ugy nyilatkoztak, hogy a
kozjegyz6i okiratban foglaltak megfelelnek az ligyleti akaratuknak, az Ugyfelek az okiratban
foglaltakat az akaratukkal megegyezonek talaltdk és kijelentették, hogy a fentiekkel azonos tartalmua
kozjegyzoi okirat készitése iranti eljaras masik kozjegyz6nél nincs folyamatban, majd az okiratot
elottem sajatkeziileg alairtak.
Kelt Budakeszin, 2024. (kettbezer-huszonnegyedik) év februar hénap 08. (nyolcadik) napjan. -----------

Kelemen Bence s.k.
Elado

Hudakné Istvanffy Zsofia s.k.
Vevol

Hudak Norbert s.k.
Vevo2

Dr. Ujlaki Noéra s.k.
kozjegyzohelyettes
P.H.

Dr. Ujlaki Néra, mint dr. Huszéar Eva Budakeszi 1. szami székhelyre kinevezett kozjegyzd mellett
miikdds kozjegyzOhelyettes taniisitom, hogy ez az tgyfelek részére kiadott hiteles kiadmany
mindenben megegyezik a kdzjegyz6 Orizetében tartott eredeti okirattal.

Kelt Budakeszin, 2024. (kettdezer-huszonnegyedik) év februar hénap 09. (kilencedik) napjan.---------
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