ELFOGADOTT VETELI AJANLATTAL EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT
TERMOFOLD-INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott eqyrészrél az alabbi eladé (a tovabbiakban: Eladé)

Bognarné Napholcz Rita (sziiletési neve: , szuletett: o i, anyja neve:
lakcime: 1238 Budapest, Szitas u. 68., személyazonositdja: adoazonositod jele:
}, magyar allampolgar),

és masreszrél az alabbi vevd (a tovabbiakban: Vevé)

Zsiros Daniel Jakab (sziiletési neve: ! s, sziletett: , anyja neve:

, lakik: 2092 Budakeszi, Petéfi u. 23., személyi azonositd: , addazonosito:
magyar allampolgar)
Egyiittesen: felek kézott az alulirott helyen és idében, az alébbi feltételek szerint:

1/ Az Eladénak 150/441, a Vevének 291/441 aranyu tulajdona a 2092 Budakeszi, kltertlet 0200/56 helyrajzi
szamon nyilvantartott ingatlan, amely telkének tertilete: 1057 m2, és besorolasa: sz6l6 (6. mindségi osztaly, AK
érték: 4,41). Az ingatlanon épilet, épitmény nincs. Az Elado kijelenti, hogy az ingatlan nem tartozik a borsz6l6
terméhelyi kataszterében nyilvantartott féldek kéze.

Az ingatlan tulajdoni lapjan az Eladé tulajdoni hanyadara vonatkozo teher nincs. Az Eladd kijelenti, hogy az ingatlan-
tulajdoni hanyada ezen tulmenden is per-, teher- és igénymentes, amelyért az Eladé szavatol a Vevonek, tovabba
gy nyilatkozik, hogy az ingatlanhoz kapcsolodoan koztartozasa, egyéb tartozasa vagy kételezettsége nem all fenn.
Ezzel egyidejiileg az Elado kijelenti azt is, hogy harmadik személyt megallapodason alapulo eidvasarlasi jog nem
illet meg az ingatlan-tulajdoni hanyadara.

2./ A Vevd a jelen szerz6dés alairasaval vételi ajanlatot tesz az Elado részére az 1./ pontban részletesen korilirt
ingatlanilletéség megvasarlasara, 1.700.000 Ft, azaz egymillio-hétszazezer forint vételar ellenében.

3/ Az Eladé a Vevé vételi ajanlatat elfogadja, ezért a szerzédés a felek kozott létrejon abban az esetben,
amennyiben a Vevénél rangsorban el6rébb allo elévasarlasra jogosult az elévasarlasi jogat nem gyakorolja,
tovabba a jogiigyletet a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyta. Amennyiben a Vevénél rangsorban el6rébb
allo elévasarlasra jogosult gyakorolja jogszeriien az elévasarlasi jogat, ugy az adasvételi szerzédés az Elado és az
elévasarlasi jogat jogszeriien gyakorlo személy koz6tt jon létre, szilkség szerint a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasaval, a jelen szerzédésben foglalt tartalommal.

4./ A Vevé a 2./ pont szerinti vételarat a 2023. november 17.-i eredeti, azonban az ingatlan-nyilvantartas altal
visszautasitott, ezért megismételendé szerzédés alairasakor fizette meg az Eladonak, aki ennek atvételét a
szerzdés alairasaval elismerte.

5./ Az Eladé a jelen megismételt szerzédés alairasaval ismet megadja a Vevé 150/441 aranyu tulajdonjoganak az
6 jogutodaként, adasvétel jogcimén torténd bejegyzéséhez szikséges végleges, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulé nyilatkozatot.

6./ Az Elado a 2023. november 17.-i eredeti szerz6dés alairasakor a Vevo birtokaba adta az ingatlan-tulajdoni
hanyadot.

7./ A Vevé kijelenti, hogy aranykalaszos gazda és az ingatlan-nyilvantartasban féldmivesként nyilvantartasba
vették (nyilvantartasi szama: . .., Budakeszi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztaly), csaladi
gazdalkodénak nem minésil, agrarkamarai tagsagi azonositoja: .

A Vev szomszéd: a tulajdonaban allé, Budakeszi kiiltertilet 0200/55 helyrajzi szamu ingatlan kdzvetlendl érintkezik
a jelen szerzédésben szereplé Budakeszi kiiltertilet 0200/56 helyrajzi szamu ingatlannal, igy elévasarlasi joga a
2013. évi CXXIII. térvény 18.§ (1) bek. c) pontja alapjan is fennall: foldmives, aki helyben laké szomszédnak
mindsiil”. "Helyben lako szomszéd”: 2013. évi CXXIL. torvény 5.§ 10. pont: ,a) aki helyben lako és a tulajdonaban
vagy hasznélataban lévé fold szomszédos az adasvételi, a csere vagy a haszonbérleti szerz6dés térgyat képezé
félddel, vagy b) akinek az életvitelszerd lakchelye legalébb 3 éve azon a telepiilésen van, mely szomszédos az
adésvételi, a csere vagy a haszonbérleli szerzfdés térqyat képezé féld fekvése szerinti teleptiléssel, és a
tulajdonaban vagy hasznalataban lévé, a lakohelye szerinti telepiilésen fekvé féldje szomszédos az adasvételi, a
csere vagy a haszenbérleti szerzodés targyat képezé félddel. A Vevd elévasarlasi joga tulajdonostarsként (Ptk.
5:81.§ (1) bek.) is fennall. (A Vevé az ingatlannak maga is tulajdonostarsa, harom évnél nem régebben: 2021 ota).
8./ A Vevé kijelenti, hogy a lakohelye 3 évnél régebben az adasvétel targyat képezé fold fekvése szerinti teleplilésen
van.

9./ A Felek tudomassal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen,
jelen szerzédést — a Felek alairasatol szamitott 8 napon belil — jovahagyasra kotelesek benyuijtani és ennek
nyoman hirdetményi Gton koteles kozolni a Foldforgalmi torvényen, valamint mas torvenyen, illetve a
megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival, err6l az eljard dr. Nagy Zsigmond ugyvéd intézkedik.
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10/ A felek kijelentik, hogy telies cselekvoképességgel rendelkez6, nagykord, magyar allampolgarok,
szerzédéskotési kepességiiket sem jogszabaly, sem hatosagi intézkedés nem zarja ki, nem korlatozza, és nem
akadalyozza. A felek adatai a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadéalyozasardl
sz616 2007. évi CXXXVI. térvény szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa utan keriiltek régzitésre. A felek
biintetsjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen szerzédés alairasa soran sajat nevilkben és érdekiikben
jarnak el, tovabba hozzajarulnak ahhoz, hogy az ellenjegyz6 tgyved valamennyi altaluk k6zolt személyes adatukat
kezelje, személyes okmanyaikrél masolatot, feljegyzést készitsen.

11./ A felek kijelentik, hogy jelen szerzédést szabad akaratukbol kototték meg, nem tévedtek annak tartalmaban,
nyilatkozataik megtételére senki nem kényszeritette 6ket jogellenes fenyegetéssel, tisztességtelen befolyassal.
12./ A Vevét terhelik az ingatlan illetdsége tulajdonjoganak megszerzésével kapcsolatos koltségek, igy a tulajdonjog
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésével kapcsolatban felmerilé 6.600,- Ft 6sszegll igazgatasi szolgaltatasi
dij.

13./ A felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi joglgylettel kapcsolatban felmertld telies tigymenetrél eljard
tigyvédtsl megfeleld kioktatast kaptak. A szerzédé felek az adasvételi szerzédés elkészitésére — az azokban
esetlegesen tévesen feltiintetett személyi adatok és mas elirasok javitasara, esetleges kiegészitésére — és
ellenjegyzésére, valamint a szerzédéshez kapcsolédo valamennyi foldhivatali eljarasban valoé képviseletiikre
megbizast és meghatalmazast adnak dr. Nagy Zsigmond tigyvednek (1055 Budapest, Balassi Balint u. 27.).

14./ A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog szabalyai, elsésorban a Polgari
Térvénykonyvben és a hatalyos féldforgalmi térvény(ek)ben foglaltak az iranyadoak.

15./ A foldforgalmi térvény 8. § alapjan jelen szerzédés 1 példanyanak irasba foglalasara olyan papir alapt
okmanyon keriil sor, amely a 2013. évi CXXIi. torvény végrenajiasara kiadotl rendeletben megnaiarozott
biztonsagi kellékekkel rendelkezik.

A feleknek jelen adasvételi szerzédést az eljaro tigyvéd minden részletre kiterjedGen megmagyarazta, kérdéseikre
kimeritéen valaszolt, a feleket az adasvétel, a féldvasarlas, az elévasarlasi jog szabalyairdl tajékoztatta, amelynek
megtérténte utan felek a szerzédést maguk is elolvastéak és azt megértés es kézos értelmezés utan, mint szerzédési
akaratukkal mindenben megegyezét, az ellenjegyzé iigyvéd el6tt sajat kezdleg alairtak.

Alulirott, Vevé, a Féldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a jelen szerz6dés alairasaval
vallalom, hogy a féld hasznalatat masnak nem engedem &t, azt magam hasznalom, és ennek soran eleget teszek
a foldhasznositasi kotelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5
évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositom.

A Féldforgalmi térvény 14. § (1) és (2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel nyilatkozom arrél, hogy nincs a
foldhasznalatért jarod ellenszolgaltatasom teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasom, tovabba a szerzést megel6z6 5 éven belil nem
allapitottak meg velem szemben, hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére iranyuld jogugyletet kététtem.

A Féldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel nyilatkozom arrol, hogy a birtokomban [év6
féld terilletnagysaga a jelen szerz6dés alapjan megszerezni kivant fold terliletnagysagaval egyiitt sem fogja
meghaladni a 300 hektart.

Nyilatkozom arrél, hogy nem rendelkezem részarany-tulajdonnal (109/1999.(X11.29.) FVM. rendelet 68/C.§-a)

Budapest, 2023. november 17.
Megismételve Budapest, 2024. januar 24.

—vyamé Naphiolcz Rita Zsiros Daniel Jakab
Eladé Vevo

Ellenjegyzem:

\

dr. Nagy Zsigmond tgyvéd

1055 Budapest, Balassi Balint u. 27.
Kamarai azonositd szam (KASZ): 36066052
Budapest, 2024. januar 24.
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