INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Székely Attila Akos
I . ) 1155
Budapest, Rékos 1t 96. 8. em. 48. szam alatti lakos magyar allampolgar eladé (a tovabbiakban: elado)
masrészrdl Martin Jozsef Gyula (
e iSFRE Sy Flracn s e gty ) 1021 Bud_apest Budake521 ut
51/E. szam alatti lakos magyar allampolgar, , vevo (a tovabbiakban: vevd) - egyiittesen Felek - kézott a
mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

I. A szerzddés targya

1. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal dltal 2023. november 30. napjan kiallitott E-hiteles tulajdoni lap
tandséga szerint Elad6 1/1 ardnyt tulajdonat képezi ardny tulajdonat képezi a Budakeszi, 0103/35
hrsz alatt nyilvantartott, 6 minGségi osztilyd, sz6l6 miivelési dgban 1évé 3049 m2 alapteriiletii
kiilteriileti ingatlan, amely ingatlan Székely Pal Gyorgy /sziiletési neve: Székely Pal Gyorgy/ 20
év hatarozott id6tartamra sz616 haszonélvezeti jogaval terhelt. (tovabbiakban: Ingatlan).

2. Az elad6 tulajdonjoga a tulajdoni lap II/4. sordba 41855/1996.12.12. sorszamu foldhivatali
hatérozattal 6réklés jogcimén bejegyzésre kertiilt. A haszonélvez§ haszonélvezeti jogénak bejegyzése a
tulajdoni lap I1I/6. sordba a 41721/2023.06.22. sorszamu foldhivatali hatarozattal keriilt bejegyzésre.

3. Az Ingatlant félhaszndlati jog nem terheli.

Az elad6 tajékoztatta a vevdt, a Féldforgalmi torvény 15/A § alapjan - mely szerint: Ha a tulajdonjog
dtruhdzdsdrdl szolé szerzddés tdrgydt képezd foldet hatdlyos vagy a szerzddéskités idépontjdban még
hatdlyba nem Iépett féldhaszndlati szerzddés érinti, akkor a szerzédés tartalmazza a foldhaszndlat
id6tartamdra és ellenértékére vonatkozd tdjékoztatdst -, hogy az ingatlanrészt foldhasznélati jog nem
terheli, azonban az ingatlanra Székely Pal Gyorgy /sziiletési neve: Székely Pal Gyorgy/ 1021
Budapest, Széphalom u. 10/B. 2. em. 7. szdm alatti lakos, magyar allampolgér féldhasznaléként az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre nem keriilt, azonban 20 év hatarozott id6tartamii haszonélvezeti
joga alapjan az ingatlant jogosult hasznélni.

Eladé tajékoztatta a vevdt, hogy az I/1. pontban részletesen koriilirt ingatlant, ingatlan hanyadot
bérleti, felesbérleti vagy részesmiivelGi, vagy szivességi hasznélati szerz&dés, vadészati jog, vadaszati
haszonbérleti szerz6dés nem terheli, kivéve jelen pont mésodik bekezdésében foglaltakat. Eladé
feltétlen kotelezettséget vallal arra, hogy nem kot harmadik személlyel foldhaszonbérleti, vagy a fold
hasznalatat biztosité mas szerzddést.

IL. Térvényes eldvasarlasi jogok

1. Az Ingatlan, mint termé6f6ld adasvételére a mez6- és erdégazdélkodasi foldek forgalmarél szélé 2013.
évi CXXII. torvény rendelkezései irdnyaddak. A térvény 18.§-a alapjan az ott felsoroltakat elgvasarlasi
jog illeti meg, mely elévasarlasi jog gyakorlasdnak rendjét a 474/2013. (XI1.12.) Korményrendelet,
illetve a Nemzeti F6ldalaprél sz616 2010. évi LXXXVIL térvény 25.§-a szabalyozza.

2. Eladé koteles a fent megjelolt jogszabalyok szerinti eljarasokat a szerzddés alairasat kéveté 8 napon
beliil a Magyar Allam, az ingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzat jegyzbje, valamint a
Nemzeti Poldugyl Koézpont el6tt meginditani és lefolytatni oly médon, hogy megkiildi a Pest Megyei
Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Foldhivatali, N6vény- és Talajvédelmi, Erdészeti Féosztaly
Foldiigyi és Foldmérési Osztalyhoz.
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Szerz6d6 felek tudoméssal birnak arrol, hogy a 2013. évi CXXIL. térvény 21. § (1) bekezdése alapjan
felek kételesek a jelen szerzddést az alairastél szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatsi
szerv részére megkiildeni jovahagyas céljabol.

A 2013. évi CXXIL térvény (1a) bekezdése alapjan, ha a 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgalat
eredményeként a mezbgazdasagi igazgatisi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés
jovahagyésat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megdllapitja a szerz6dés
kozzétételre val6 alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a szerz8dés kozzétételét (jegyz6i kifiiggesztés
hirdetményi titon).

A kozzétételre val6 alkalmassidg megallapitisa nem mindsiil az adasvételi szerzddés hatdsagi
jovahagyasanak. A 2013. évi CXXIL. térvény (1b) bekezdése alapjan mezégazdasagi igazgatasi szerv az
(1a) bekezdés szerinti déntését kozli az eladéval, az adasvételi szerz8dés szerinti vevével, valamint az
adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzéjének.

A jegyz6 - az e torvény végrehajtisara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi
iton kozli az addsvételi szerzédést a térvényen vagy megéllapodison alapul6é elGvasarlasi jog
jogosultjaval (30 napos kifiiggesztés). Felek tudoméassal birnak arrél, hogy a 2013. évi CXXIL. térvény II.
Fejezetének 7. alcimében foglaltak alapjan a jelen szerzdés érvényességéhez a jelen szerzédés
elézetes hat6sagi jévahagyasa (végzése), kifiiggesztése, a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyé
hatdrozata, és a helyi foldbizottsag jogkérben eljaré Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és
Vidékfejlesztési Kamara jovahagyasa is sziikséges.

. Felek megdllapodnak abban, hogy a szerz8dés azon a napon lép hatalyba, amely napon az Eladé az
Ingatlannal kapcsolatban Vevé felé igazolja, hogy a szerzdés I1.1-2 pontjaban hivatkozott jogszabalyok
szerinti kotelezettségeinek eleget tett és az eldvasarlasi jogaval egyik arra jogosult harmadik személy
sem élt. Amennyiben ezen okiratok eltér§ idépontban keriilnek megkiildésre, illetve atadasra a Vevd
részére, ugy a szerz6dés azon a napon lép hatalyba, mely napon az utolsé igazolast a Vevd atvette.

- Amennyiben barmelyik térvényes elévasarlasi jogosult az elévasarlasi jogaval él, tigy a Szerz6dés az
Elad6 és a térvényes el6vasarlasi jogaval é16 jogosult kozott, a Szerz6désben foglalt rendelkezések
szerint jon létre. Ha az Ingatlanra nézve tobb személyt azonos rangsorban illet meg elévasarlasi jog, és
koziiliik tdbben tesznek elfogadé nyilatkozatot, az Eladé késedelem nélkiil kételes errdl a jogosultakat
tajekoztatni, akik a tajékoztatds hatdlyossad valasatél szamitott nyolc napon beliil elfogadé
nyilatkozatukat visszavonhatjak. E hatarid6 leteltekor az adasvételi szerzédés a hatalyos elfogad6
nyilatkozatot tett jogosultakkal jon létre. Az elfogadé nyilatkozatot tett jogosultak egymas kézotti
érdekeltségiik aradnyaban szereznek kézés tulajdont. Ha az elfogad6 nyilatkozatot tett jogosultak
erdekeltségének ardnya nem allapithaté meg, a jogosultak egyenld ardnyban szereznek tulajdoni
hanyadot a dolgon (Ptk. 6:222. § (4)-(5). bekezdés).

II1. A felek megallapodasa

. Elado eladja, Vevé jelzalogjoggal, valamint a jelzalogjog biztositisara kikotott elidegenitési és
terhelési tilalommal tovdbba haszonélvezeti joggal terhelten megvasarolja a I/1 pontban
részletesen megjelolt Ingatlant.

. Vevé a Szerz8dés alairaséval kijelenti, hogy az Ingatlant, annak helyszinen torténd szemrevételezése,
és a sziikséges ingatlan-nyilvantartasi informaciék beszerzése utan, a megismert 4llapotban vésérolja

meg, az Ingatlan allagaval tisztiban van.

Szerz8d§ felek rogzitik, hogy vevé az ingatlan megkézelitésének modjaval teljeskoriien, a tényleges
helyzetnek megfelelGen tisztdban van.
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IV. Az Ingatlan vételara és annak kifizetése

1. Felek az Ingatlan vételarat a kolcsondsen kialkudott 13.500.000.- Ft-ban, azaz tizenhdrommillio-
tszazezer forintban hatirozzak meg, melybdl a sz616 miivelési 4g megjelolési alrészlet vételara
megegyezik az ingatlan vételaraval. (tovabbiakban: Vételar). Az Ingatlan vételarat Afa nem terheli.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Ingatlan Vételdranak kialakitasa soran figyelembe vették az ingatlan
frekventalt elhelyezkedését, a telepiiléssel kapcsolatos kézm(i és ut kapcsolatot, tovabba a sz8l6
foldrészletet.

2. A Vételar megallapitisira az Ingatlanra vonatkozd forgalmi és értékviszonyok figyelembevétele
mellett keriilt sor, tekintettel az Ingatlan jelenkori 4llapotara. A szerz6d6 Felek a Polgéri Térvénykonyv
6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind az Elad6, mind a Vevé felt(ing értékaranytalansagon alapuld
megtamadasi jogat.

3. Amennyiben barmelyik elévésarldsra jogosult 6] az elévasarlasi jogaval, ugy az elévasarlasi jog
gyakorlasardl sz616 nyilatkozat Eladé részére torténé megkiildésével egyidejiileg koteles a Szerzb6dés
IV/1. pontjdban megjelolt vételarat tovibba a szerzédés megkotésével kapcsolatban felmeriilt
135.000.- Ft + Afa megbizési dijat, tovdbbé 13.600.- Ft koltséget a Vevd részére megfizetni, és ennek
tényét az Elado6 részére eredeti igazolassal igazolni.

4. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy vevd jelen szerzédés alairasa elétt, kiilon ingatlan adésvételi
elészerzédés alapjan egydsszegben banki dtutalassal megfizetett az elado6 részére 13.500.000.- Ft-
ot azaz tizenharommilli6-6tszazezerforintot vételar jogcimén aki ezen osszeg atvételét jelen
szerz8dés alairasaval is elismeri és igazolja.

Szerzddé felek rogzitik, hogy az ingatlan vételara teljes egészében megfizetésre keriilt.
V. Az Ingatlan birtokdnak atruhazasa, és az Ingatlan birtokbaadasa

1. Eladé az Ingatlan birtokat az Ingatlan teljes Vételaranak kifizetésével a Vevére atruhdzta. Az Ingatlan
birtokénak a Vevére torténd atruhazasa az Eladénak az Ingatlan feletti tényleges hatalmanak a Vevd
részére torténd atengedésével a birtokbaadds napjan valésult meg. Az Ingatlan birtokanak
struhdzasaval az Eladé, mint tényleges birtokos Ingatlan feletti hatalma megsz(inik. A Vevd a
birtokbaadas napjatél kezdve szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és az Ingatlanban bedllott azt a
kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

2. Eladé az Ingatlant, a Vevd altal megismert és megtekintett miiszaki tartalommal, haszonélvezeti joggal
terhelten, dnmagatél és ingésagaitdl kiiiritett dllapotban, az Ingatlan teljes Vételardnak kifizetésével
egyidejiileg a vevé birtokaba dtadta. Birtokbaadas alatt a Felek az Ingatlan feletti rendelkezési jog
atadasat értik.

VI. Tulajdonjog atszalldsa

1. Felek a Szerzédés alairasaval kézosen kérik, hogy a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI tv. 17. § (1) bekezdés 29. pontja alapjan a
fsld tulajdonjoganak 4truhazasara irdnyul6 szerz6dés benyujtasa tényét az ingatlan-nyilvantartasba
jegyezze fel.

2. Elad6, jelen szerzddés aldirasaval egyidejiileg minden tovébbi feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja, hogy az Ingatlan tulajdonjogat, a Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali

F@osztaly az Ingatlan tulajdoni lapjara, Martin Jozsef Gyula vevd javara 1/1 aranyban adasvétel
jogcimén bejegyezze.

dr. Fister Mihaly tgyvéd Székely Attila Akos eladd Martin J6zsef Gyula vevé
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. A Felek kérik, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély illetékes kormanyhivatalhoz térténé benyjtasat
kévetden az illetékes kormanyhivatal a Vev§ tulajdonjoginak bejegyzésére iranyuld eljarast folytassa
le, feltéve, hogy annak a 2013. évi CXXIL toérvényben és egyéb vonatkozd jogszabalyokban foglalt
feltételei is fennallnak.

. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Elado, zdlogkotelezett tovabba Vevd, mint zilogjogosult és az
elidegenitési és terhelési tilalom jogosultja jelen adasvételi szerzédés aldirasaval egyidejiileg akként
nyilatkozik, hogy minden tovébbi feltétel és megkérdezés nélkili feltétlen visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adja ahhoz és kérik, hogy a jelen adasvételi szerz6désben foglaltak alapjan a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI tv.
17. § (1) bekezdés 29. pontja alapjan a fold tulajdonjogidnak atruhdzasdra irdnyulé szerz6dés
benyijtasa tényét Martin Jozsef Gyula javira az 1 pontban megjelolt ingatlan vonatkozasaban a kiilon
jelzélogszerz6dés alapjan bejegyzett jelzalogjog, és az azt biztosité elidegenitési és terhelési tilalmat
tovabba a 20 év hatarozott id6tartamra bejegyzett haszonélvezeti jogot kévets ranghelyre az ingatlan-
nyilvantartasba jegyezze fel.

VII. A Szerzddéstol valé elallas,
a Szerzédésben rogzitett kotelezettségek teljesitésének biztositékai

. Amennyiben a Szerz6dés olyan ok miatt hitisul meg, amiért egyik fél sem felel, igy a Szerzédés
meghiusuldsdnak okat, és tényét tartalmazé jegyz6kényv Felek altali aldirasat kovet6 3 (harom)
naptari napon beliil a Felek kotelesek a Szerzédés megkotését megel6z6 allapotot helyredllitani.
Amennyiben a Szerzédés ilyen vis maiornak mindgsiilé ok miatt hitisul meg, akkor a Vételarat az Elad6
koteles a VevO részére visszafizetni. A Szerz6dés megkotésével és meghitsulasdval kapcsolatban
felmeriilt koltségeiket, karukat a Felek maguk viselik.

Amennyiben a Szerz6dés barmely okbdl meghitsul, tigy a Felek kotelezik magukat, hogy a
meghitusuldst kovetben a Szerzédéskotést megel6z6 ingatlan-nyilvantartasi allapotot helyreallitjik, a
pénziigyi elszamolassal és a birtokviszonyok visszaillitdsaval egyidejiileg koz6sen kezdeményezik a
Vevdé javara szo6lé tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljaras, széljegy(ek) torlésével torténd
megsziintetését. Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen fejezetben foglalt esetekben vevd kotelezettséget
vallal arra, hogy az ingatlant onalléan értékesiti, melyhez eladé hozzajarul, illetve a sziikséges
jognyilatkozatokat megteszi.

VIIL Garancidk, szavatossagok

. Eladé szavatossagot vallal, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, kivéve a jelen szerzdédés I11/1.
pontjaban is megjelolt terheket, és azt semmiféle olyan kotelezettség nem terheli, amiért az Ingatlan,
az arra vezetett jelzdlogjog nélkiil is felelGsséggel tartozna. Eladé szavatossagot vallal, hogy - a
térvényes el6vasarlasi jogokon kiviil - nincs az Ingatlanra vonatkozéan harmadik személynek olyan
joga, ami a Vevd tulajdonszerzését, a tulajdonosi jogositvanyok rendeltetésszerii gyakorlasat
akadalyoznd vagy korlatozna. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant tartozas fedezeteként harmadik
személy javara nem ajanlotta fel, az Ingatlan vonatkozisiban végrehajtasi eljaras nem indult. Eladé
tajékoztatta a Vevét, hogy az ingatlant szivességi foldhasznalati jog nem terheli.

. Eladd kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan - a I1I/1. pontjaban is megjel6lteken kiviil - per-, teher- és
igénymentes allapotban képezi az adasvétel targyat.

. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanon a Vev§ a Vételar kifizetésével a I11/1. pontjaban is
megjeldltek kivételével per-, teher- és igénymentes tulajdonjogot szerez.

. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlannal kapcsolatos valamennyi esedékes adot és mas
kézterhet hatarid6ben megfizette.

\{i\\
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5. Felek kijelentik, hogy - a Szerz8désben rogzitetteken til - a szerzddés megkotéséhez harmadik
személy hozzajaruldsa nem sziikséges, a szerz6dés megkotése nem jelenti harmadik személyekkel
szemben fennallé szerzdéses kotelezettségek megsértését.

6. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan hasznalata més személyek (igy kiilondsen) a szomszédok
méltanylast érdemld érdekeit nem sértette, és nem sérti; igy ilyen érdeksérelemre alapitott igény nem
all fenn, nem fenyeget és az megalapozottan nem érvényesithetd.

7. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy elmaradt adéhatralék az Ingatlant nem terheli.

8. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy a Szerz6dés alafrasaig olyan hatdsagi hatérozat, ami az Ingatlan jogi
helyzetét, tulajdonjogénak atruhazasat a Vevére nézve kedvezdtleniil befolyasolnd, nem sziiletett.

9. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy a tulajdonjoga bejegyzése alapjaul szolgald szerz6dés olyan jogot
vagy kotelezettségvallalast nem ir eld, ami a masik Fél tulajdonjogszerzését megakadalyozna, vagy
olyan helyzetbe hozn, hogy az ingatlan adasvételi szerzédés megkotése mar nem allna az érdekébe.

10.Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan nem tartozik hazastarsi kézos vagyonba, és a Szerz8dés megkotése
nem iitkézik, és annak rendelkezései nem sértik a Polgari Térvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. tv. 4:49.
§ - 4:52. § rendelkezéseit.

IX. Vevd nyilatkozatai

1. Martin Jézsef Gyula Vevdé a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara szamon regisztralt
tagja, ily médon a 2013. évi CXXIL torvény 10. § (1) bek. alapjén, figyelemmel az 5. § 7. pontjara belfoldi
természetes személyként fold tulajdonjogat megszerezheti. Nyilatkozik tovabba, hogy a jelen szerz6dés
mellékletét képezd tagsagi igazolds, valamint a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 1., 514870/2/2020.08.19. sz. hatarozata alapjan a Féldhivatalnal a foldmiives
nyilvantartasban szerepel.

A vevét a 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan elévasarlasi jog illeti meg. A foldforgalmi térvény 5§87.
pontja alapjan regisztrélt foldmives, a 10 § alapjan a fold tulajdonjogat megszerezheti.

2. Martin Jézsef Gyula Vevd biintetdjogi felelssége tudataban kijelenti és jelen szerz6dés alafrasaval is
kifejezetten akként nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 10. §-dban tovabba 16. §-aban
foglaltak vonatkozésdban a most megszerzésre keriild Budakeszi, 0103 /35 hrsz-li ingatlanon
terméfolddn kiviil nincs a tulajdonaban az orszag teriiletén 300 ha nagysagot meghaladé foldterilet,
tovabba a megszerezni kivanttal egyiitt sem haladja meg a 300 hektart.

3. Vevd a szerzddés alairasaval kijelenti, hogy vele szemben a szerzédés targyat képezd Ingatlan
tulajdonjoganak megszerzése korében egyéb mas jogszabalyban rogzitett kizaré ok sem 4ll fenn.

4. Vevd amez6- és erddgazdalkodasi féldek forgalméarél sz616 2013. évi CXXIL torvény 13.-15. § alapjan
(i) vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (3)
bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja,

(ii) kijelenti, hogy nincs a f5ldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasénak teljesitésébfl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennéll6 dij-, vagy
egyéb tartozasa (a tovabbiakban egylitt: foldhasznalati dijtartozas).

(iii) kijelenti, hogy a szerzés megkotését megel6z6 5 éven belil nem allapitottdk meg vele
szemben, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott volna,

(iv) kijelenti, hogy nem mingsiil palyakezdd gazdalkodénak.
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Vevd biintet6jogi felel6ssége tudatdban kijelenti és jelen szerzédés alairdsaval is kifejezetten akként
nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL térvény 10. §-aban tovabba 16. §-aban foglaltak vonatkozasaban a
most megszerzésre keriil6 Budakeszi, 0103/35 hrsz-u Ingatlanon kiviil nincs a tulajdonaban az
orszag teriiletén 300 ha nagysdgot meghaladé foldteriilet, tovibba a megszerezni kivanttal egyiitt
sem haladja meg a 300 hektart.

Vevd jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg akként nyilatkozik, hogy a tulajdondban allé
részaranytulajdon osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre Kkeriils foldteriilet hektarban kifejezett
térmértékének egyiittes 6sszege nem tébb mint 1 ha, illetve 300 ha. A 109/1999. FVM r. 68/C. §-aban
foglalt korlatozas vele, mint Vev6vel szemben nem all fenn.

5. Vev6 a mezd- és erdégazdalkodasi foldek forgalméroél sz616 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §
alapjan

(i) Kkijelenti, hogy részarany tulajdonnal, részardny tulajdonon haszonélvezeti joggal nem
rendelkezik.

6. Vevd a Foldforgalmi térvény 13-15 § alapjan, a 13 § (4) bekezdése alapjan véllalja jelen bekezdésben
foglaltak teljesitését, vallalja, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL térvény 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. A jelen IX. fejezetben foglalt
nyilatkozatot az Foldforgalmi térvény 14/A §-dban foglaltak alapjan, tovabba 13-14 §-ban és 15 §-
ban foglalt kotelezettségvallalasként teszem meg.

7. Vev0 kijelenti, hogy az Ingatlanrészt a helyszinen megismerte, megtekintette, az Ingatlanrész
miiszaki és jogi helyzetével az illetékes hivatalok, f6épitész kozvetlen megkeresése titjan a megfeleld
informacidkkal rendelkezik.

X. Vegyes rendelkezések

1. A tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos visszterhes vagyonéatruhazasi illeték, a foldhivatali eljarasi
dij fizetése és a Szerz8dés elkészitésének dija és koltsége a Vevoét, az Ingatlan per-, teher- és
igénymentes birtokbaadaséanak koltsége az Eladot terheli.

2. Amennyiben a Szerzddés valamely rendelkezése vagy rendelkezésének egy része hatalyat veszti vagy
végrehajthatatlan, ez nem érinti a t6bbi rendelkezés hatalyat. Ebben az esetben a Felek kotelesek a
mindenkori érvénytelen rendelkezést olyan hatalyos vagy végrehajthaté rendelkezéssel helyettesiteni,
amely a lehetd legjobban megfelel a hatélyat vesztett vagy végrehajthatatlan rendelkezés szellemének
és a Felek célkitiizésének.

3. Felek kijelentik, hogy a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése érdekében, kolcsondsen, egymés érdekét
szem el6tt tartva, johiszemten kotelesek eljarni.

4. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. adasvételi szerz6désre vonatkozd szabalyait kell
alkalmazni. Felek a Szerz6désbdl keletkez6 esetleges vitas kérdéseiket megegyezéssel rendezik, ha a
megegyezés a vita keletkezését6l szamitott 30 napon beliil nem jon létre, a jogvita elbirdlasara az
Ingatlan fekvése szerint hataskorrel és illetékességgel rendelkez6 rendes birésag jar el.

6y
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5. Felek a Szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, és az azzal kapcsolatos féldhivatal el6tti, valamint a
térvényes elGvasarlasi jogok gyakorlasaval kapcsolatban a Magyar Allam, Budakeszi Véros
Onkorményzat Polgarmesteri Hivatal jegyzdje, a helyi foldbizottsdg, a Nemzeti Agrérkamra, a Pest
Varmegyei Korményhivatal, Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztaly Foldiigyi Osztaly el6tti
eljérasban torténd képviselettel megbizzak a Fister Ugyvédi Irodst (KASZ: 36060097, székhelye: 1065
Budapest, Podmaniczky u. 4. 1/5. - eljaré: dr. Fister Mihaly ligyvéd). A meghatalmazast az tigyvédi
iroda, az okiratszerkesztg és ellenjegyz6 tigyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadta.

Eladé jelen ingatlan adasvételi szerz6dés, annak engedélyezési eljarasa, a kapcsolédd tulajdonjog
bejegyzési ligyben jelen szerzédés alafrasival meghatalmazza az okiratszerkeszt§ és ellenjegyz6
tigyvédet, hogy az elad6 nevére sz616 Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali F6osztaly, valamint
az illetékes kormanyhivatal &ltal részére tovabbitott fsldhivatali hatarozatot, kiildeményeket,
okiratokat, kézbesitési meghatalmazottként helyette és nevében atvegye, azokat részére tovabbitsa.

A meghatalmazast, kézbesitési meghatalmazottként is az ligyvédi iroda, az okiratszerkeszt§ és
ellenjegyzé ligyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadta.

Szerz6d6 Felek meghatalmazzak az okiratszerkesztd ligyvédet, hogy a jelen adasvételi szerzédésben
barmilyen szadm, név és hasonlé eliras, kihagyas, hianyossig esetén a sziikséges véltoztatést, kijavitast
a szerz8désben 4tvezesse, annak lényegi tartalma érintése nélkiil.

Szerz8d8 felek a jelen szerzédés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pest Varmegyei
Korményhivatal Féldhivatali F6osztély Foldiigyi Osztaly (Mez6gazdasagi Igazgatasi Szerv), valamint a
helyi foldbizottsag jogkérben eljaré Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamara) és
az illetékes Gnkormanyzat jegyz6je az adésvételi szerzédést megismerhesse és arrél eredeti
példannyal (melybél 1 db példany a 47/2014. (11.26.) Kormdnyrendeletben meghatarozott biztonsagi
okmanyon késziilt) rendelkezzen, a benne taldlhaté adatokat és informaci6kat kezelje, a szerzédés
elézetes jovahagyasaval, kifiiggesztésével, hat6sagi jovdhagyésaval kapcsolatos feladatok elvégzése
céljabal. :

rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfelel6en azonositotta. A Felek és az ligyben eljaré tigyvéd
kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés a Szabélyzat alapjan megkévetelt, illetve az annak 1. sz.
mellékletében foglalt adatokat tartalmazza. A Felek beazonositisa a felmutatott személyazonosité
okményai, valamint a JUB rendszer alapjén tértént, amelyekrdl az eljaré tigyvéd a Felek
hozzajarulasaval fénymasolatot készitett.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennalldsa alatt az azonositds soran megadott
adatokban bekévetkezett valtozasrél a tudomdsszerzéstsl szamitott 5 (6t) napon beliil kitelesek az
eljaré tigyvédet irdsban értesiteni. e TR g e

Felek kijelentik, hogy az adatkezeléshez, valamint személyazonosité igazolvény, lakcimkértya“ és -

addigazolvény eljaré tigyvéd altali fénymasolasahoz, szkenneléséhez. vagy, lefényképezéséhez jelens

szerzodés alairasaval hozzjirulnak.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja tovibba Szerz8d6 Feleket arrél, hogy az ugyvédi tevékenységrél sz616 2017,
évi LXXVIIL térvény 53. § (2) bekezdése alapjan Vevs tulajdonjogénak bejegyzésétsl szamitott tiz évig
aszemélyes adataikat nyilvantartani, megdrizni koteles.

6. Felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgérok, akik a Szerzédés alairdsaban
akadalyoztatva nincsenek.

v o -
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7. Jelen ingatlan adasvételi szerzédés 8 szamozott oldalbdl 4ll és 9 példanyban késziilt.

A Szerz6dést a Felek atolvasds és az okiratszerkeszt6 ligyvéd teljes koril kioktatasa utdn, mint azt
akaratukkal mindenben megegyez&t, jovahagydlag aldirtdk azzal, hogy a szerz6dés minden oldalat
alairtak.

Budapest, 2023. november 30.

..........................................................................

Sz& ely Attila Akos Martin ]ozsef Gyula
elado vevd

Alulirott dr. Fister Mihaly okiratszerkeszt6 iigyvéd, az ellenjegyzésemmel igazolom, hogy a jelen okirat
megfelel a hatélyos jogszabalyi rendelkezéseknek, a Felek azonositasat elvégeztem, a Felek kinyilvéanitott
akaratat tartalmazza, valamint a Felek az okiratot el6ttem irtak ala, melynek megfeleléen tantsitom a
Felek alairasanak valodisagat.

A Szerz6dést készitettem és ellenjegyzem: Budapest, 2023 november 30. napjan:

r
/
Fister Ugyvédi Iroda /
Kasz: 36060097 /
1065 Budapest, Podmaniczky u. 4.1/5 !
eljaro
dr. Fister Mihaly iigyvéd 4
Lajstromszam: 14636 /

tigyvéd
KASZ: 36060007
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