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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

PALINKAS VIKTOR ( sz.név: PALINKAS VIKTOR, Sziiletési hely &s id8:L ooy +ovmnon.. .
Anvia neve: -, lakcim: 2092 Budakeszi, REVICZKY UTCA 32/A., Személyi szama:
—— -, addazonositd jel: .o Eladé6, 1/1 aranyban tulajdonos, a toviabbiakban,
mint Elado,

Maésrészrol

LOPUSNY ENDRE (sziiletési neve: Lopusny Endre, sziiletési hely, idé: ‘
,anyja neve: . lakcim: 2092 Budakeszi, Szalag utca 8., szem.sz.:

ad6azonosité jele: __ _____..}) Vevd, 1/1 aranyban, a tovabbiakban, mint Vevé kozoétt a mai napon

az alabbi feltételek szerint:

1. Eladé kizér6lagos tulajdonat képezi a Budakeszi, kiilteriilet, 0103/722 hrsz. alatt nyilvantartott
2794 m2 alapteriiletli sz816 megnevezésii ingatlan.

Elad6 a tulajdonjogét a mai napon a Takarnet Informéacids Rendszerrdl lekért tulajdoni lap masolattal
igazolja. Az Elado kijelenti és szavatolja, hogy a tulajdoni lap masolat adatai a jelen szerzédés
megkdtése napjén megfelelnek a valosagnak és az Elado tulajdonjogét érintd véltozas, vagy barmely
egyéb tartalmi széljegy/feljegyzés tulajdoni lapra torténd felvezetésére iranyuld eljarast sem az Eladé,
sem mas személy nem kezdeményezett, illetve nem tett folyamatba Eladé vonatkozaséban.

Felek tudomassal birnak jelen adasvételi szerzédésre a 2013. évi CXXIL térvény (Foldforgalmi
torvény) rendelete, valamint a Kormany 474/2013. (XIL 12.) Korm. Rendelete irdnyadé, mely
szerint: A tulajdonosnak, mint eladonak - a felek aldirasatol szamitott 8 napon beliil - a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzdje részére meg kell kiildeni az adasvételi szerz6dést az
eldvasarlasi jog jogosultjaival hirdetményi Gton valé kozlés érdekében.

Az adésvételi szerzédés hirdetményi uton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer
keretében miik6dé kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: kormanyzati portal) torténd kozzététellel
valésul meg.

Az elbvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatariddn beliil tehet az adasvételi szerzdésre
elfogadd, vagy az el6vésarlasi jogardl lemondd jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé az
adasvételi szerz6désnek a korményzati portalon torténd kozzétételét kévetd napon kezdddik.

Vevo kijelenti, a tulajdondban nines 300 hektar nagysidgunal nagyobb vagy 6000 AK értéknél
tobbértékl term6fsld.

Kinyilatkoztatja tovabba, hogy a jelen szerz6désben foglalt ingatlan fekvése szerinti telepiilésen a
Vevé és kozeli hozzatartozodjuk tulajdondban 1évd term6féld mennyisége a megszerezni kivanttal
egylitt nem haladja meg a telepiilés 6sszes term&fold teriiletének egynegyedét vagy az 1 hektart.

Vevo kijelenti, hogy a mdr tulajdondban és a haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysigénak a
beszamitasaval, a megszerezni kivant fold teriiletnagysiga egyiitt nem haladja meg a 300 hektar
mértéket (16. §. (1) bek.).

Vevo —a 2013. évi CCXII. Torvény 13. §. alapjan - vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig més célra nem hasznositja.
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Vevé —a 2013. évi CCXIIL. Torvény 14.§. alapjan - nyilatkozik arrél, hogy nincs a féldhasznalatért
jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerésen megéllapitott és fennall dij-, vagy egyéb tartozasa, és vele szemben a szerzést megel6z6 5
éven beliil nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogligyletet
kotott.

Vevé kinyilatkoztatja a 2013. évi CXXIL Torvény 15.§. alapjan, hogy nem palyakezdd gazdalkodo.

Vevé kinyilatkoztatja, hogy nem jogosult elévasarlasra.

Vevé a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §. alapjan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik
részarany tulajdonnal.

1/A. Felek jelen szerzédés hatalyba lépését felfiiggesztik, és a szerz6dés azon a napon lép hatalyba,
amikor a szerzddés az illetékes Kormanyhivatal zaradékaval ellatott példanyat jelen szerzédést készitd
ligyvéd atvette, és amennyiben el8vésérlasi joggal nem éltek, Gigy ezt kovetden keriil az adasvételi
szerzbdés a foldhivatalba benyujtasra. Felek fentieket tudomasul vették, és ennek ismeretében kotik
meg az adasvételi szerzddést.

2. Elad6 Vevodnek eladja, Vevd pedig Eladotél megvasarolja a fenti, 1./ pontban koriilirt ingatlant, az
altala megtekintett 4llapotban. Vevd az ingatlant megtekintette, azt a megtekintett €s altala ismert
allapotban vasarolja.

3. Szerz6dd Felek az ingatlan vételarat 4.500.000.- Ft, azaz — Négymillié-6tszazezer forintban
allapitjak meg.

4. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Vevé jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg a teljes 4.500.000.-
Ft, azaz — Négymilli6-6tszazezer forint vételarat megfizeti Eladénak készpénzben, aki a jelen
szerzddés alairasaval egyidejlileg a pénz atvételét elismeri ill. nyugtazza.

5. Az Eladé szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlan per-, teher-, illeték- és igénymentes, és
semmiféle olyan kotelezettség nem terheli, amelyért felelosséggel tartozna. Eladé kijelenti, hogy az -
ingatlan elidegenitésének tovabbi akadalya nincs, és nem folyik olyan hatdsagi, birésagi eljaras sem,
amely Vevd tulajdonszerzését akadalyozhatna. Eladd szavatol tovébba azért, hogy az ingatlan
vonatkozasaban semminemii adé-, illetve egyéb koztartozasuk nem all fenn, s az ingatlant egy€b, az
ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, illetve be nem jegyezheté teher sem terheli. Felek ismerik a
tulajdoni lapon 1évé I1I/1. sz. bejegyzést.

6. Eladé kijelenti, hogy magyar 4llampolgar és az 1./ pontban kériilirt ingatlan feletti rendelkezési joga
korlatozas alatt nem all. Vevé kijelenti, hogy magyar allampolgar és az 1./ pontban koriilirt ingatlan
feletti rendelkezési jog korlatozas alatt nem all

7. Az ingatlan birtokdnak atruhazasa Ptk. 6:215 §-ban foglaltaknak megfelelen a teljes vételar
kifizetésével egyidejiileg, jelen szerzdés alairasaval egyidejiileg torténik meg.

8. Vevd a birtok atruhazas napjatdl viseli az ingatlan terheit és a karveszélyt, illetve hiizza annak
hasznait. .
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9. Eladé a jelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az ingatlan tulajdonjoga Vevé javara

vétel jogcimén:

LOPUSNY ENDRE javara: 1/1 aranyban,

az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre keriiljon figyelembe véve a jelen szerzédés 1/A. pontjaban
foglaltakat.

10. Jelen szerzédés megkdtésével felmeriild illetékek és koltségek a Vevot terhelik.

11. Szerzédd felek meghatalmazzak Dr. Turkovits Judit tigyvédet (1067 Budapest, Teréz krt. 7. I. em.
2/a.), hogy Oket jelen szerzédésiikkel kapcsolatos foldhivatali eljarasban az Ugyvédi tevékenységrol
sz616 2017. évi LXXVIIL torvényben meghatdrozott jogkorrel képviseljen. Ugyvéd a megbizast
elfogadja. Szerzédd felek rogzitik, jelen jogiigylettel kapcsolatban az eljard ligyvédtol teljes kori
tajékoztatast kaptak, beleértve az ad6 és illeték jogszabalyokat is. Felek a jelen adasvételi szerzodést,
mint — szerzédési akaratukat teljes koriien tartalmazé — ligyvédi tényvazlatot azzal irtak ala, hogy
kiilon tényvazlat és megbizas felvételét nem kérték, a jelen okiratban foglaltakon tul egyéb kérést,
adatot az eljaré ligyvéd felé nem kozdltek, az okiratban szerepld valamennyi adatot kiilon is
ellendrizték.

A Felek kifejezetten kérik a 2016. évi CL. torvény (Akr.) 85. §. (2) bekezdésére figyelemmel,
hogy a foldhivatali hatirozatot az illetékes foldhivatal szamukra kozvetleniil kézbesitse.

12. A Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy személyes adataik a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadélyozasarol sz6l6 2017. évi LIIL torvényben meghatarozott azonositési
kotelezettségnek megfeleléen a Szerz6dé Felek éltal bemutatott személyazonositd igazolvanyok és
lakcimet igazold hatdsagi igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre. A Szerz6d6 Felek a jelen
megallapodas aldirdséval egyidejiileg Gigy nyilatkoznak, hogy a Pmt.-ben foglaltak értelmében a jelen
szerz6dés megkotésekor a sajat nevitkben jarnak el.

13. Felek tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerzodés benyujtasdhoz mellékelni kell a NAV B400
Adatlapot, mely az addbevallast nem pétolja. Felek rogzitik, hogy a 176/2008 Korm. rendelet alapjan
energetikai tantsitvanyt kell késziteni. Az 1.§.(2) bek. b. pontja alapjan a rendelet hatalya jelen
szerzOdésre nem terjed ki.

14. Jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. adasvételre vonatkozo rendelkezéseit kell
alkalmazni. Szerz6d6 Felek jelen adasvételi szerzbdést elolvasték, értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyezét helybenhagydlag alairtak. Jelen szerzdés 8, egymassal szé szerint
megegyez0, eredeti példanyban késziilt.
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