INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely I€étrejott egyrészrol: Dr. Schleer Balazs (sziiletési neve: Schleer Balazs, sziiletési hely és ido:

o ; ., anyja neve: . lakik: 1021 Budapest, Kuruclesi ut 57. 1. em. 4.,
személyi azonositd: ,, addazonosito jel: allampolgarsag: magyar) mint
eladé (a tovabbiakban: eladd),

masrészr6l: Altmann Mihély (sziiletési neve: Altmann Mihély, sziiletett:  _____., e eeciaee.
.. anyja neve: .. lakik: 2092 Budakeszi, Vezér u. 1., személyi szama:
addazonositd jel: foldmiives regisztracios szama:
allampolgarsdg: magyar), Dessewffy Magdolna Melinda (sziiletési neve: Dessewffy Magdolna
Melinda, sziiletett: ) ¥ ., anyja neve: " ., lakik: 1073 Budapest, Osvat u.
I1. 2. em. 16., személyi szdma: ', addazonositd jel: ), allampolgarsag:

magyar), Tithegyi Tamas (sziiletési neve: Tihegyi Tamas, sziiletett:

[V B & I

anyja neve: . , lakik: 1222 Budapest, Arkész u. 3/B., személyi szama: R
addazonosito jel: . allampolgarsag: magyar) és Pordan Boréoka (sziiletési neve: Pordan
Bordka, sziiletett: , anyja neve: , lakik: 2049 Diosd,
Buzavirag u. 14., személyi szdma: addazonositd jel: , allampolgarsag:

magyar) mint vevo (a tovabbiakban: vevd) kdzétt az alabbi feltételekkel:

1.) Eladé 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonat képezi a Pest Varmegyei Kormanyhivatal ingatlan-
nyilvantartisaban Budakeszi zartkert 4875 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
2092 Budakeszi, Szalag u. 6. szam alatt talalhatd, mindosszesen 1034 m?2 alapteriilet(i, 1,11
AK értéki, ,kivett hétvégi haz, udvar, kert” megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).
Az ingatlan tartozékat képezik a hétvégi hazban talalhatd ingdsagok.

2.) A felek tudomassal birnak arrél, hogy az 1.) pont szerinti ingatlan a mez6- és erddgazdasagi
foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 5.
§ 17. pontja alapjan mezd-, erddgazdasagi hasznositast foldnek mindsiil.

3.) A szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy az elado eladja, a vevok pedig V4 - V4 - Vi - Vi -ed
tulajdoni ardnyban megvéséroljak az 1.) pont szerinti ingatlant a tartozékaival egyiitt.

4.) A 2.) pontban foglaltak alapjan a term&fold ingatlan tulajdondnak megszerzésére a
Foldforgalmi torvény rendelkezései az iranyadoak. A hivatkozott térvény 18. § (1) bekezdése
alapjan a jelen adasvétel kapcsin a torvényben rogzitett jogosultakat a torvényben
meghatarozott sorrendben elévasérlasi jog illeti meg. A vevék kifejezetten tudomasul veszik,
hogy a tulajdonszerzésiiknek torvényi feltétele az, hogy a hivatkozott torvény 18. § (1)
bekezdésében meghatarozott jogosultak elévésarlsi jogukkal ne éljenek. Vevdk koziil
Altmann Mihaly vevé kijelenti, hogy helyben laké foldmiives, igy a hivatkozott térvény 18. §
(1) bekezdés d) pontja szerinti torvényes el8vasarlasi jogosultnak minésiil. Eladd
kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen okiratot, az alairdsatol szamitott 8 napon beliil, az
eldvésérlasra jogosultakkal hirdetményi uton valé kozlés végett, a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv részére — az okiratszerkesztd iigyvéd utjan - megkiildi Jjovahagyas céljabol. Ha az
elézetes vizsgalat eredményeként a mezOgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerzodés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerz0dés kdzzétételre vald

o alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét, valamint ezzel egyidejlileg

G\@_/o*negkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjoganak
"2 #ruhazasara irdnyuld szerzddés benyijtasa tényének feljegyzése érdekében. A kozzétételre

valo alkalmassag megallapitisa nem mindsiil az adéasvételi szerzédés hatdsagi

Jovéhagydsanak. A mezdgazdasagi igazgatési szerv a dontését kozli az eladdval, az adasvétel;

szerzGdés szerinti vevékkel, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a f6ld fekvése szerint

illetékes telepiilési Snkorméanyzat jegyzdjének. A jegyz6 hirdetményi uton kézli az adasvételi
szerzodést a torvényen vagy megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival. Az
adasvételi szerz8dés hirdetményi uton torténd kozlése az elektronikus tdjékoztatési rendszer




keretében miikddd korményzati honlapon torténd kozzététellel valdsul meg azzal, hogy a
szerzOdésben felismerhetetlenné kell tenni az eladok és a vevé nevén, lakcimén vagy értesitési
cimén, valamint allampolgarsagan kiviil valamennyi természetes személyazonositd adatot. A
szerzddés tajékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat
polgarmesteri hivatala hirdetétablajan is kifliggeszthetd az elektronikus kozzététellel
megegyezd iddtartamra. Az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatariddn beliil
tehet az adéasvételi szerzOdésre elfogadd, vagy az el6vasarlasi jogarél lemondo
jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd az adasvételi szerzédésnek a kormanyzati
portalon torténd kozzétételét kovetd napon kezdddik. A mezOgazdasagi igazgatasi szerv
hatarozattal dont az adasvételi szerz6dés jovahagyasarol.

5) A felek az ingatlan vételarat minddsszesen 23.000.000 Ft, azaz huszonhdrommillié forint
osszegben dllapitjak meg, amelybe a tartozékok vételara is beletartozik. A felek rogzitik,
hogy a vevék a jelen szerzddésbdl fakadé mindenfajta fizetési kitelezettség tekintetében a Ptk.
6:29. §-a szerinti egyetemleges kotelezettnek mindsiilnek. Az eladd esetleges fizetési
kotelezettsége tekintetében a vevok igényére a Ptk. 6:33. §-a szerinti jogosulti egyiittesség
szabalyai az iranyadéak. A jelen rendelkezések a felek egymas kozotti elszamolasi
kotelezettségét nem érintik.

6.) A felek rogzitik, hogy a vevék a jelen okirat alairasaval egyidejlileg az ingatlan vételarabol
megfizetnek az elad6 kezeihez készpénzben 2.300.000 Ft-ot, azaz kettémillio-haromszazezer
forintot foglald jogcimen. Az eladd a jelen okirat alairdsaval a 2.300.000 Ft azaz kettdmillio-
haromszéazezer forint foglalé hidnytalan megfizetését elismeri és nyugtazza.

7.) A felek megéllapodnak abban, hogy a 6.) pont szerinti mindosszesen 2.300.000 Ft, azaz
kettdmillio-haromszazezer forint Osszeg megfizetésére a vevok kotelezettségvallalasanak
megerdsitéseként keriilt sor, ezért azt a Ptk. 6:185 §-a alapjan kifejezetten foglalénak tekintik.
Szerzddd felek a foglald jogi természetével tisztdban vannak. A szerzédd felek
egybehangzoan megallapitjak, hogy a foglalo a szerz6dés teljesedése esetén a vételar részét
képezi, amennyiben a szerzdés a vevoknek felrohatd okbdl hitsul meg, Ggy a vevok a
megfizetett foglalo sszegét elvesztik, amennyiben pedig a teljesedés meghitsulasaért az
elado a felelds a kapott foglaldt kétszeresen koteles visszatériteni.

8.) A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a vevék az ingatlan vételarabol tovabbi
5.000.000 Ft-ot azaz 6tmillié forintot fizetnek meg az eladd javara banki atutalassal az elado
CIB Banknal vezetett szama bankszamlajara a kifliggesztés
(az adasvételi szerzddés kormanyzati portalon tortént kozzétételére vonatkozé hataridd)
leteltét kdvetd15 (tizenst) napon belill, feltéve, hogy az elSvasarldsi jog gyakorldsara
vonatkozo nyilatkozat nem keriilt benytjtasra.

9.) Szerzddé felek megéllapodnak abban, hogy a vevék az ingatlan 15.700.000 Ft azaz
tizendtmillio-hétszazezer forint Gsszegii vételarhatralékat a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyo hatarozatanak kézhezvételét kovetd 15 (tizenot) napon beliil fizetik meg az elado

< 8.) pont szerinti bankszamlajara banki atutalassal.

ST tartozékokkal egyiitt a vevokre atruhdzza, a vevok pedig az ingatlan birtokat megszerzik,
-(55‘5@ illetéleg ettdl az iddponttdl kezdve viselik egyetemlegesen az ingatlannal kapcsolatos
“’ég karveszélyt. Az ingatlan birtokanak atruh4zasarol a felek kiilon okiratba foglalt jegyz6kdnyvet
vesznek fel. A felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan birtokanak atruhdzasdig
felmeriild koltségek megfizetésére az eladd, mig az ezt kovetden felmeriild koltségek
egfizetésére a vevok vallalnak kotelezettséget. A vevdk a jelen pont szerinti birtokbalépéstol
kezd3déen az ingatlant, valamint az abban talalhaté ingésagokat rendeltetésszeriien jogosultak
hasznalni.



IT.)A felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a térvényes elévasarlasi jogosultak barmelyike
€lni kivan el6vésarlasi jogaval, akkor a jelen adasvételi szerzddésbe a vevdk helyébe az
elévasarlasi jogat gyakorld jogosul [ép. Ebben az esetben a felek kotelesek a szerzédéskotés
eldtt eredeti allapotot helyreallitani.

12.)Vevok vallaljak — tekintettel a Foldforgalmi térvény 13.§ (1) bekezdésére -, hogy a jelen
Jogiigylettel megszerzett fold hasznalatdt masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak, és
ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idopontjatdl szdmitott 5 évig - a jogszabalyban meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositjak.

13.)Vevék kijelentik — tekintettel a Foldforgalmi torvény 14.§ (1) bekezdésére -, hogy nincs a
foldhaszndlatért jaro ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal
kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennéllé dij-, vagy egyéb tartozasuk, tovabba veliik
szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotottek.

14.)Vevék kijelentik — tekintettel a Foldforgalmi térvény 15.§ (1) bekezdésére -, hogy nem
mindsiilnek palyakezdé gazdalkodénak.

15.) Vevék koziil Altmann Mihaly vevd kijelenti, hogy regisztralt foldmiivesnek mindsiild
belftldi természetes személy, mig a tobbi vevé nem mindsiil regisztralt foldmiivesnek. Vevok
kijelentik tovabba, hogy a jelen iigylet szerinti foldtulajdon-szerzés a Foldforgalmi torvény,
vagy mas jogszabaly alapjan korlatozas ala nem esik.

16.)Vevdk kijelentik, hogy a jelen terméfold ingatlan tulajdonszerzését kdvetéen a tulajdonukban
lévd termdfld nagysaga a 300 hektart, illetdleg a 6000 aranykorona (AK) értéket nem haladja
meg, tovabba a termdfsld fekvése szerinti telepiilésen a vevék és kozeli hozzatartozojuk
tulajdonaban lév8 termo6fold mennyisége a megszerezni kivanttal egyiitt nem haladja meg a
telepiilés dsszes terméfold teriiletének egynegyedét vagy az ezer hektart. A vevok kijelentik,
hogy részarany tulajdonnal nem rendelkeznek.

17.)Az eladd szavatol azért, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes. Az eladé kijelenti, hogy
az ingatlan vonatkozasiban — a 4.) pontban foglaltakon tulmenden - harmadik személynek
nincsen olyan joga, ami a vevok tulajdonszerzését megakadalyozza, vagy meggatolja.

18.)Az eladé mind az ingatlan, mind annak tartozéka, alkotérésze, illetve az ingatlanban talalhaté
ingosagok tekintetében a tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig fenntartja. Az eladd a
teljes vételar megfizetésével egyidejiileg kiilén okirat (Tulajdonjog bejegyzési engedély)
kiadasaval jarul hozza ahhoz, hogy az 1.) pont szerinti ingatlan vonatkozasaban a vevdk
tulajdonjoga Y4 - Y4 - Y4 - Y -ed tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvantartasba vétel”
Jjogcimen bejegyzést nyerjen.

»a?,)/A szerzodd felek megéllapodnak abban, hogy eladé a vevik tulajdonjoganak bejegyzéséhez
. .'g%'ikséges tigyvedi ellenjegyzéssel ellatott, Tulajdonjog bejegyzési engedély megnevezesi
4’0I(F%at 6 eredeti példanyat a jelen adasvételi szerzédés alairasaval egyidejlileg — kiilon letéti
Rzerz8dés alapjan - a szerz8dést szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvédnél letétbe helyezi. A felek
megallapodnak abban, hogy letéteményes iigyvéd a letétbe helyezett okiratokat a teljes vételar
igazolt megfizetésével egyidejiileg adja ki a vevéknek és nyujtja be az illetékes foldhivatalba.

20.)Szerz6ds felek kérik az eljard illetékes korzeti foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A. § (D
bekezdés b) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljarast a Tulajdonjog
* bejegyzési engedély benyljtasaig tartsa fliggében.
o :



21.)A szerzddé felek jelen okirat alairisdval meghatalmazzak a dr. Lukovits Ugyvédi Irodat
(székhely: 1055 Budapest, Szent Istvan krt. 15. 1I/15., képviseld: dr. Lukovits Péter ligyvéd) a
vevok tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése iranti eljardsban a Pest Megyei
Korményhivatal elotti, tovabba a kifliggesztés iranti és a hatosagi jovahagyasi eljarasban
torténd teljes kord képviselet ellatasaval. Az okiratszerkesztd és ellenjegyzé iigyvéd a jelen
pont szerinti meghatalmazast a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

22)A felek a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény 6:98 § (2) bekezdése alapjan
kizarjadk mind az eladd, mind a vevok feltiing értékaranytalansagon alapuld esetleges
megtamadasi jogukat.

23.)Felek kijelentik, hogy magyar éallampolgarok, igy megallapitjak, hogy a jelen szerzddés
megkdtéséhez, illetdleg a vevok tulajdonszerzéséhez — a 4.) pontban foglaltakon talmenden -
harmadik személy hozzajarulasa, vagy hatosag engedélye nem sziikséges.

24)A szerzédd felek megallapodnak abban, hogy jelen adasvételi szerzédés megkdtésével
kapcsolatos koltségek, igy killondsen az iigyvédi munkadij és az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasi igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése a vevok kotelezettsége.

25.)A vevdk a jelen okirat aldirasaval kijelentik, hogy a birtokbaadéstdl, de legkésdbb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12 honap utolséd napjatol szamitva 5 évig az ingatlan
tulajdonjogat nem idegenitik el, az ingatlan vagyoni értékii jogot nem alapitanak, az ingatlan
mez6-, illetdleg erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositjak, igy a vagyonszerzési illeték
kiszabasa soran igénybe kivanjak venni az lItv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti
illetékmentességet.

26.)A szerz6dd felek megéllapitjdk, hogy az ingatlan adasvétele nem tartozik az épiiletek
energetikai jellemzdinek tanGsitdsarol sz616 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet hatalya ala,
igy az ingatlanrdl energetikai tanGsitvanyt az eladonak a vevok részére 4tadni nem kell.

27.)A jelen adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a felek a Polgari
Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. tv. ( Ptk. ) rendelkezéseit tekintik irdinyadénak.

Jelen ingatlan adasvételi szerzédést a szerzddd felek, mint akaratukkal mindenben megegyezot
ligyvédi ellenjegyzés mellett jovahagydlag alairjak:

Budapest, 2023. december 12.
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Ellenjegyzem:

Dr. Lukovits Péter tigyvéd
Kamarai azonosito szam: 36064751
Budapest, 2023. december 12.

Budakeszi,




