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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

MELY LETREJOTT EGYRESZROL

KARSA Veronika (szliletési neve: .«a.cv «<.v.....a, @anyja neve: ' _.._ .....q, szliletési hely és
ido: L ., lakcime: 1112 Budapest, Facsemete utca 15. 2. emelet 4.,
személyi azonositd jel: _, addazonosito jele: . allampolgarsaga:

magyar), mint eladé (tovabbiakban Eladé 1),

KARSA Zsuzsanna (szliletési neve: ._..__ __c.cw....., @anyja neve: _._.._ . ... __, szlletési hely
és id6: e, ., lakcime: 1118 Budapest. Manyoki Gt 8. 1. emelet 10., személyi
azonosité jel: , addazonositd jele: . . . i, allampolgarsaga: magyar),

mint eladd (tovabbiakban Eladé 2),

MOZSARNE KARSA Judit (sziiletési neve: ., anyja neve: ' , szliletési hely
és idG: ., lakcime: 1125 Budapest. Gyorgy Aladar utca 34. A. éplilet 2.
emelet 8., személyi azonosité jel: ., addazonosité jele:

allampolgarsaga: magyar), mint eladé (tovabbiakban Eladé 3),

- Elad61 - Elad63 a tovabbiakban egyiittes emlitésiik esetén: Eladdk -

masrészrol
TELKES Maria (sziiletési neve: . anyja neve: ~ sziiletési hely és idé:
. , lakcime: 1122 Budapest, Székacs utca 12., személyi azonosito jel:
. ~, adodazonositd jele: ~ allampolgarsaga: magyar), mint vevd -

tovabbiakban: Vevd,
Eladdk és Vevd a tovabbiakban egytittesen, mint Felek kerlilnek hivatkozasra.

KOzZOTT AZ ALULIROTT HELYEN ES NAPON AZ ALABBI FELTETELEKKEL:

I. AZ INGATLANOK

1.1 Eladdk tulajdonat képezik a Pest Varmegyei Kormanyhivatal altal vezetett ingatlan
nyilvantartasban nyilvantartott Budakeszi, zartkert 5279 hrsz. alatt nyilvantartott, 751 nm
terllet(i, 1,37 kataszteri jévedelmd, kert muvelési aga ingatlan 1/1 tuIaJdonl illetéséggel,
egymas kozt egyenl6 1/3-1/3-1/3 aranyban (Ingatlan).

Az Ingatlanon egy darab fahaz felépitmény taldlhaté, mely nem rendelkezik engedéllyel, az a
térképen nem keriilt feltlintetésre. Eladdk nyilatkoznak, hogy a fahaz felépitmény 1993 6ta van
az Ingatlanon. Az Ingatlan mai napon a TAKARNET Foldhivatali Informacidés Rendszer altal
kiadott, elektronikus rendszerbdl kivaltott hiteles tulajdoni lapja a jelen szerzédést készit
tgyvéd irattaraban leflizésre keriilt. Eladdk kijelentik és szavatoljak, hogy a tulajdoni lap
kibocsatasanak idépontjatol kezdéd6en semmiféle olyan jognyilatkozatot, vagy jogcselekményt
nem tettek, illetve tesznek, amely a tulajdoni lapon feltliintetett allapotokhoz képest valtozast
eredményez, vagy eredményezhet. Eladok szavatoljak, hogy ilyen tényrdl, kériilményrdl nincs
tudomasuk.

2. Az Eladok az 1. pontban megjel6lt Ingatlant Vevo részére eladjak, a Vevd pedig
1/1 tulajdoni aranyban megvasarolja az Ingatlant.
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3. Az Eladdk kijelentik és szavatoljék, hogy a féldhasznalati nyilvéntartdsban az Eladékon kiv,
mas személyek nem szerepelnek, a haszndlat jogalapja az, hogy az Eladdk az Ingatlanok
tulajdonosai. Eladdk szavatolnak azert, hogy nincs olyan harmadik személlyel fenndlld
szerz8désiik, mely a Vev§ féldhasznalatanak azonnali bejegyzését akadalyozza vagy korltozza
a Vevé tulajdonszerzését kdvetden.

4. Az Eladok szavatoljék, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, addk és addk modjara
behajthatéd kéztartozdsok és  kéziizemi dijtartozdsok nem terhelik, foéldhasznalati
nyilvantartdsban az Ingatlan kapcsan az Eladdkon kiviil nincs bejelentett féldhasznald,
harmadik személynek az Ingatlanon az ingatlan-nyilvantartason kiviil sincs olyan joga, vagy
kovetelése, amely a Vevs tehermentes tulajdonszerzését akadalyozna, vagy korldtozna.

5. Eladdk szavatoljék, hogy az Ingatlan természetbeli elhelyezkeddse és hatarai megfelelnek
az ingatlan-nyilvantartdsi allapotnak.

6. Eladok kételezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a Vev§ jelen szerz§dés szerinti
tulajdonjog-bejegyzéséhez barmely egyéb, az Eladék altal megteendS jogcselekmény, vagy
jognyilatkozat vélik sziikségessé, ugy ezeket az arrél valé tudomasszerzést kévetd legrévidebb
idén beliil a Vevék és/vagy az illetékes hat6sdgok és/vagy egyéb harmadik személyek felé, az
elvart tartalommal és formaban haladéktalanul megteszik.

II. VETELAR
7. A Felek az Ingatlan vételdraként 21.000.000, azaz Huszonegymillié forint vételarat (a
tovabbiakban: Vételar) hataroznak meg, melybdl a felépitmény értéke: 2.000.000,-Ft, a
foldteriilet értéke: 19.000.000,-Ft. Felek kijelentik, hogy a Vételar Gsszegét aranyosnak
tartjak, annak 6sszegét semmilyen jogcimen a jévében nem tamadjak meg.

8. Az egyes Eladékat megillets Vételar-részletek az alabbiak:

. Karsa Veronika Eladd1 - 7.000.000,- Ft
o Karsa Zsuzsanna Elad62- 7.000.000,- Ft
o Mozsarné Karsa Judit Eladd3 - 7.000.000,- Ft

9. Felek egyezéen nyilatkozzak, hogy a fenti 8. pontban meghatarozott valamennyi
vételarrészlet 10 %-at azaz mindGsszesen 2.100.000, - azaz Kettomillié-egyszazezer
forintot a Ptk. 6:185. § szerinti foglalé (tovabbiakban: Foglalé) jogcimén Vevé az aldbbiak
szerint fizet meg:

2.100.000,- Ft-nak megfelelé EUR Osszeget, 5.553 EUR-t készpénzben a mai napon
érvényes deviza kézéparfolyam figyelembe vételével, MNB 2023.11.29. 378,16
HUF/EUR, melybdl Elad61 részére 1.851 EUR, Elad62 részére 1.851 EUR és Eladé3
részére 1.851 EUR Osszeget fizet meg. Eladdk a foglal6sszeg hidnytalan atvételét jelen
szerz6dés aldirdsaval elismerik és nyugtazzak.

10. Felek régzitik, hogy a Foglald Osszege a Vételdrba szamit bele. A Felek tisztaban vannak a
Foglald jogi jellegével és jogkdvetkezményeivel: ha a szerzddést teljesitik, a Vételdr a Foglalé
Gsszegével csdkken. Ha a szerz4dés teljesitése olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem
felel6s, vagy mindkét fél felelSs, a Foglald visszajar. A teljesités meghitsuldsaért felelds fél az
adott Foglalét elveszti, mig a kapott Foglalét kétszeresen kételes visszatériteni. A Foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése 3 szerz6désszegés egyéb kévetkezményei aldl nem
mentesit.

11. Az egyértelmiiség kedvéért a Felek rogzitik, hogy a Felek érdekkorén kiviil allé
meghilsuldsnak tekintik a kévetkezd eseteket, mely esetekben a Foglald jogkdvetkezményét
nem alkalmazzak:

- 11.1 amennyiben az Ingatlan tekintetében el6vasarldsra jogosult az eldvésarlasi jogat
gyakorolja és emiatt a Felek kdzti Ingatlan Adasvételi Szerz6dés nem jon létre;
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- 11.2 amennyiben a Vevé barmely okbdl nem kapja meg az illetékes hatosagtdl a
foldforgalmi joévdhagyast vagy egyéb, az Ingatlan tulajdondnak atruhazasahoz sziikséges
hatésagi hozzajarulast (tovabbiakban: Féldbizottsagi jévahagyas).

12, Vevd a Foglaldn feliili hatralékos Vételar azaz 18.900.000,-Ft azaz Tizennyolcmilli6-
kilencszazezer forint (tovabbiakban: Hatralékos Vételar) Osszegét az Ingatlan
adasvételére vonatkozd Foldbizottsagi jovahagyas kézhezvételétdl szamitott 15 (tizendt) napon
beliil kbdteles az Eladdk részére az aldbbiakban részletezettek szerint megfizetni az itt
meghatarozott folyészamlara torténd banki utalassal:

Karsa Veronika Eladél - 6.300.000,- Ft; UniCredit Banknal vezetett = . ______
;zamu bankszamlajara

Karsa Zsuzsanna Elad42 - 6.300.000,- Ft; OTP Banknal vezetett : .. ._ szamu

bankszamlajara

Mozsarné Karsa Judit Elad63 - 6.300.000,- Ft; OTP Banknal vezetett . ___.

szamu bankszamlajara.

III. INGATLANNYILVANTARTASI KERELEM

13. Eladdk kijelentik, hogy az alulirott napon az okiratszerkeszté ligyvédnél ligyvédi letétbe
helyezték (ingatlan-nyilvantartdsi eljérasra alkalmas okirati formaban) az Ingatlanra
vonatkozoéan 7 (hét) eredeti példdnyban a bejegyzési engedélyt, melyben az Eladdk feltétlen
és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjdk ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga vétel jogcimén
1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartédsba bejegyzésre kertiljon, és az egyes Eladok
a jelen szerz6dés alapjan fligg8ben tartott tulajdonjogot a Vevére atruhazzék (a tovabbiakban:
,Bejegyzési Engedély”). A Bejegyzési Engedély letétbe vételét dr. Katona Janos eljard
igyvéd a jelen Ingatlan Adasvételi Szerz6dés ellenjegyzésével igazolja.

A Bejegyzési Engedélyt dr. Katona Janos okiratszerkesztd igyvéd azt kdvetd 8 (nyolc) napon
beliil (idében az utolsé igazolds okiratszerkeszt6 tigyvéd altali atvételétdl szamitva), abban az
esetben koteles az illetékes foldhivatal részére benyujtani, amennyiben részére az aldbbiakban
részletezettek szerint megfelel6en igazolasra kerilt a Vételar teljes megfizetése.

A Vételar megfizetésének igazolasanak szamit:

(i) az okiratszerkeszt6 (igyvéd részére az egyes Eladoktdl szarmazd eredeti teljes bizonyité
erejli nyilatkozat dtaddsa a teljes Vételar kifizetésének megtérténtérdl, vagy

(ii) a Vevd szamlavezetd bankja altal kidllitott eredeti igazolas dtadasa az egyes hatralékos
Vételdr részletek fenti 12. pontban részletezettek szerinti visszavonhatatlan atutaldsanak
megtorténtérol.

14. Felek kdzdsen kérik a Pest Varmegyei Kormanyhivatal féldhivatali osztdlyat, hogy a jelen
ingatlan adasvételi szerz6dés féldhivatali benyGjtastol szamitott hat hdnapig az Inytv. 47/A. §
(1) b.) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzésére iranyul6 eljarast tartsa fiiggében.

Iv. FOLDFORGALMI RENDELKEZESEK

15. Felek rogzitik, hogy tudomasul vették eljaré ligyvéd tajékoztatasat a jelen szerzddéssel
kapcsolatos jogszabdlyokra, valamint az el&vdsarlasra jogosultakkal szembeni kozlési
kotelezettségre vonatkozoéan: kilonos figyelemmel a 474/2013. (XII.12.)
Kormanyrendeletben, a 2013. évi CXXII. térvény 21-22.§ rendelkezéseiben foglaltakra,
valamint a szerz8dés hatdsagi jévahagyasat érint6 szabdlyokra vonatkozéan (2013. évi CXXII.
térvény). Tudomasul vették tovabba az eljaro ligyvéd tajékoztatasat a 2013. évi CCXII. térvény
jelen szerz6dést érinté rendelkezéseirdl.

16. Mivel az Eladdk kotelesek az illetékes mezdgazdasagi igazgatdsi szervhez, a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldligyi Osztalyahoz (1135 Budapest, Lehel
utca 43-47.) a jelen inaatlan adasvételi szerzédést 4 példanyban - melybdl egynek bizt7nségi
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okmanyon szerkesztettnek kell lennie-, az aldirdstdl széamitott 8 (nyolc) napon bel
jovahagyasra benyujtani, ezen kotelezettség teljesitésérdl a jelen okiratot szerkesztd ligyvéa
gondoskodik a Felek erre vonatkozé megbizasara tekintettel. Felek tudomasul veszik, hogy a
mezdgazdasagi szerv a jovahagyast kdvetéen gondoskodik arrdl, hogy a jelen adasvételi
szerz6dés az illetékes jegyz6 részére tovabbitasra keriiljon kifiiggesztés céljabdl.

17. A jelen ingatlan addasvételi szerzédést az elévasarlasra jogosultak nyilatkozatanak
megtételére nyitva all6 hataridd leteltét kbvetden fogja a jegyzd -iratjegyzékkel egyiitt-, a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Fdldhivatali F8osztdlydnak hatésagi jévéhagyds céljabol
tovabbitani. Az emlitett hatésdg (mez6gazdasagi igazgatasi szerv) a jelen ingatlan adasvétel
szerz6dés jovahagyasardl, az illetékes agrarkamara alldsfoglaldsanak beszerzését kovetden
hataroz (Foldbizottsagi J6vahagyas.)

18. Amennyiben valamely el6vasarldsi jogosulttél az Ingatlanra vonatkozé érvényes vételi
ajanlat érkezik, errél Eladdk kotelesek 5 (6t) napon beliil irdsban értesiteni Vevét és az
okiratszerkeszt6 ligyvédet, egyben Eladok kételesek egyidejlileg a résziikre megfizetett Foglald
6sszegét a Vevd részére készpénzben, EUR pénznemben visszafizetni. Az elévasarlasi jogosult
koteles a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés elkészitésének és ellenjegyzésének dijat dr.
Katona Janos okiratszerkeszté ligyvéd részére megfizetni, tovabba az el8vasarlasi jogosult
viseli az Ingatlan tulajdonanak megszerzéséhez kapcsolédé eljarasi illetékeket is, valamint a
visszterhes vagyonatruhazasi illetéket.

19. A Vevl a mez6-és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXII. térvény 13-
15.8 alapjan nyilatkozik a jelen ingatlan addsvételi szerz6dés aldirdsaval az Ingatlan
tekintetében arrdl, hogy:

- Nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
féldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozdsa
(féldhasznalati dijtartozésa).

- Vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belll nem &llapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkerilésére irdnyuld jogligyletet kotott.

- Nyilatkozik tovabba arrél, hogy tulajdonszerzése nem sérti a 2013. évi CXXII. térvény 6.§,
9.8 és 10.§, 16.§ rendelkezéseiben irtakat (mennyiségi-és egyéb tulajdonszerzési
korlatozasok), azaz a megszerezni kivanttal egyiitt nincs a tulajdondban 1 hektdr nagysagu
termofold.

20. Eladdk kijelentik, hogy a Vevével szemben el&vésarlasi jogot nem gyakorolnak. Vevd
kijelenti, hogy el8vasarlasra nem jogosult. Vevd az Inyvhr. 68/C. § alapjan kijelenti, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

21. Vevd vallalja, hogy a jelen adasvétellel megszerzett féld hasznélatat masnak nem engedi
at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kételezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja.

V. VEGYES RENDELKEZESEK

22. A Vevl az Ingatlan Vételaranak megfizetésekor Iép az Ingatlan birtokaba, a birtokba Iépés
napjatdl kezddédden viseli az Ingatlan terheit, és hlizza hasznait. Az Eladdk kételesek
gondoskodni az Ingatlan terheinek, addinak a birtokba Iépés napjaig torténd megfizetésérdl.

23. Felek biintetéjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy magyar &llampolgdrok, jog- és
cselekvOképességiik birtokdban vannak, szerzési és elidegenitési képességiik korldtozva
nincsen.

23. Felek régzitik, hogy az Ingatlanra vonatkozd el8vésarldsi jogosultak vételi ajanlattal vald
megkeresését igazolé dokumentumokat, valamint a telepiilési énkormanyzat polgarmesteri
hivatala altal hirdetményi kdzlés megtérténtének igazoldsat a jelen adasvételi szerzédéshez
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24. Felek roégzitik, hogy a Vevd viseli az Ingatlanra vonatkozé addsvételi szerzédes
megkotésével kapcsolatban  kodzvetleniil felmerulé koltséget, valamint a visszterhes
vagyonatruhdzasi illetéket.

25. A Felek jelen szerz3désbe foglaltan meghatalmazzak dr. Katona Jénos tigyvédet (Katona
Jénos Ugyvédi Iroda, 1118 Budapest, Villdnyi Ut 47., ehackl@kmbk.hu, KASZ: 36062750) az
addsvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, a hirdetményi kézbesitési eljarassal
kapcsolatos kézrem(ikédéssel, és a Vevd tulajdonszerzése sordn a teljes jogkorl kepviselettel,
igy tobbek kozoétt a NAV adatlap aldirdsaval is, aki a meghatalmazast jelen adasvételi szerzédés
ellenjegyzésével elfogadja. A Felek jelen adasvételi szerzédést egyben tigyvédi tényvazlatnak
tekintik. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés megkdtésével kapcsolatos adézasi, valamint
illetékfizetési kotelezettségeikrél tudomdssal birnak, azokrol okiratszerkeszté (igyvéd
tajékoztatta 8ket, add-és illetékfizetési kotelezettségliknek sajat felelésséglikre eleget tesznek.
Az okiratszerkesztd ligyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy A pénzmosds megel6zésérdl és a
terrorizmus finanszirozdsanak megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIII. tv. (tovabbiakban
Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a szerz6d6 felek adatai vonatkozadsaban. Az
azonositds a Felek adatszolgdltatasa, ill. a személyazonossdg igazolasara alkalmas okiratok
bemutatdsaval térténik a Pmt. szabdlyai szerint. Felek jelen okirat aldirdsaval hozzajarulnak
ahhoz, hogy az okiratszerkeszt6 igyvéd a Pmt. szabdlyai szerinti tgyfél-atvilagitds soran a
bemutatott okiratainkrél fénymasolatot készitsen, és az adataikat Az informacids
onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrél sz6l6 2011. évi CXIIL. térvényben irtak
szerint kezelje, tovabbd, hogy a Pmt. 18-19. § szerinti, mas szolgdltatd altal végzett lgyfél-
atvildgitdshoz a megbizott ligyvéd az atvildgitds soran rogzitett azonosité adatainkat atadja,
és a Jogligyletek Biztonsagat Erdsitd Adatszolgaltatdsi Keretrendszerben a személyi adatainkat,
ill. személyes okmanyainkat szlikség szerint ellendrizze.”

Budapest, 2023. november 30.
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\__ Karsa Veronlka Karsa Zsuzsanr;a
Elado1 Elado2

Mozsarné Karsa Judit Telkes Maria
Eladd3 Vevo

Alulirott dr. Katona Janos iigyvéd a jelen, altalam készitett Ingatlan Adasvételi
Szerz6dést az iigyvédi tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIII. torvény 2. § (1)
bekezdése alapjén ellenjegyzem.

Készitettem és , Ellenjegyzem” B/dages en, 2023. év november ho6 30. napjan:

Dr. Katona Janos ligyvéd
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