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BEVEZETES

Budakeszi Viros Telepiilésszerkezeti tervének, valamint Helyi Epitési Szabalyzatanak és szabdalyozasi

tervének médositasaval kapcsolatos el6zetes Onkormanyzati intézkedések:

Budakeszi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 168/2019. (IV.25) Kt. médositd hatdrozatokkal déntétt
Budakeszi Varos Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatdnak és Szabdlyozasi tervének
modositasa targyaban.

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
R.) 29. §-ban kapott felhatalmazas alapjan, a teleplilésrendezési eszkozok készitésével, mddositasaval
kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl a 24/2016. (VI11.02.) 6nkormanyzati rendeletében rendelkezik.
Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést az ebben foglaltaknak megfelelen végzi.

A telepuilésrendezési eszk6z6k mddositasanak egyeztetési eljarasa a 314/2012. (X1.8.) Korm. rend.36.§. szerint
torténik teljes eljaras keretében.
A targyi teleplilésrendezési eszk6zoket a 2018. januar 1-t6l hatdlyos Uj jogszabalyi elGirasoknak megfeleléen
kivanjuk elkésziteni és ennek - a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 9. sz. mellékeltének - megfelel6en kikértiik
az érintett véleményezd szervek el6zetes véleményét és a 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 1. melléklete
alapjan az adatszolgaltato szervek adatszolgaltatasat.
A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozoket a képviselGtestilet a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 1-5
mellékletének megfelelen készitette el 2015 évben és a 36.§. szerint teljes eljarasi szabalyoknak megfelelGen
hagyta jova.
A Teleplilésrendezési Eszk6zok mddositasanak elkészitésének alapvetéen harom f6 célja van:

e A vidros egyes terileteinek fejlesztési szandékainak valtozasa, és annak érvényesitése a

teleptilésrendezési eszkdzokben.
e A magasabb rend( tervekben el8irt harmonizacids kotelezettségnek valé megfelelés a mddositasi
terlletekre és a kdzigazgatasi terliletre vonatkozdan.

Budakeszi Véaros a 168/2019.(IV.25.) Kt. hatdrozattal dontott telepulésrendezési eszkdzeinek teljes eljaras
keretében t6rténé modositasardl, melyet a 20/2021.(11.15.) hatarozattal mddositott, a tervezési feladatok
pontositasa érdekében.
Budakeszi Varos Onkormanyzata a TRE modositasanak tervanyagat a telepiilésfejlesztéssel és a
telepilésrendezéssel 6sszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 24/2016. (VII1.02.). szamU rendelete
(a tovébbiakban: partnerségi rendelet) szerint - elektronikus Uton véleményeztette a 314/2012. (XI.8.) Korm.
rendelet 38. §-(2) a) pontja alapjan. Budakeszi Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkézeinek mddositasaval
kapcsolatos (lakossagi) partnerségi egyeztetést a 72/2021.(111.25.) polgarmesteri dontéssel lezérult.

A megbizas

Budakeszi Varos Onkormdnyzata kétoldall szerzédést irt ald a Pestterv Kft-vel Budakeszi Varos
Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének mddositasa targydban.

A létrejott telepllésrendezési és tervezési szerz6dés alapjan a tervezési feladat Budakeszi Varos
Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatdnak és Szabalyozasi tervének médositasara vonatkozik. A
modositas targyat képezd részterileteket a tervezési feladatok leirdsaban ismertet;jiik.

Jelen tervanyag Budakeszi Varos Telepilésrendezési terv mddositasanak egyeztetési anyagat tartalmazza: A
modositas alatt allo részteriletek Telepullésszerkezeti terv (tovabbiakban TSZT), helyi épitési szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi melléklete a szabdlyozasi terv (tovdbbiakban: SZT) médositdsi javaslata a
szlikséges alatdmaszté munkarészekkel egyiitt.

A részteruletre készll6 Telepuilésszerkezeti tervi teriiletfelhaszndldsi és Szabdlyozasi tervi 6vezeti besorolasa a
kialakitandd funkciok alapjan készil. A tervlapok egységes szerkezetben késziilnek.
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A Telepiilésrendezési Eszk6z6k mdédositandé dokumentumai:

BUDAKESZI VAROS ONKORMANYZATA TERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA,
amely a kovetkezbkre terjed ki:

a) Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi tervlapja

b) Teleplilésszerkezet terviap és leiras

Teleplilésrendezési tervel6zmények:

A telepulésen jelenleg a kovetkez6 teleplilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

e 499/2015 (XII.15.) sz. hatdrozat Budakeszi Varos telepulésfejlesztési koncepcidjardl,

e A 500/2015 (XII. 15.) sz. Kt. hatarozattal elfogadott Budakeszi Varos telepiilésszerkezeti terve,

e A 41/ 2015. (XI1.30.). sz. Ok. rendelettel elfogadott, tobbszér médositott Budakeszi Varos Helyi Epitési
szabalyzata egységes szerkezetbe foglalva.

Mddosité 6nkormanyzati rendeletek:

e 18/2020. (IV.25) Ok. médositd rendelet
e 7/2020.(11.28.) Ok. médosité rendelet

e 22/2019.(VII.31.) Ok. médosité rendelet
e 12/2019.(V.16.) Ok. médosité rendelet
e 30/2018.(X1.01.) Ok. médosité rendelet
e 25/2018.(VIII.31.) Ok. médosité rendelet
e 12/2018. (1V.03.) Ok. médosité rendelet
e 2/2018. (1.31.) Ok. médosité rendelet

e 36/2017.(X11.20.) Ok. médositd rendelet
e 13/2017.(VII.11.) Ok. mddosité rendelet

Rajzi mellékletek:

Rajzi jel Rajz megnevezése Méretarany
TSZT Teleplilésszerkezeti terv M= 1:10.000
2.A Belterileti Szabalyozasi terv M= 1:2.500
2.8 Belterileti Szabalyozasi terv M= 1:2.500
Kiilterileti Szabalyozasi terv M= 1:10.000




TERVEZESI FELADAT-TERVEZESI PROGRAM

A mddositas a fent nevesitett, Onkormanyzat altal meghatérozott, 1-29 pontba foglalt témateriiletre terjed ki, annak aldtdmasztasara iranyuld révid helyzetfeltard leiras is a médositassal

érintett tertletekre (és témateriletekre) készil a szlikséges szakdagi alatamaszté munkarészekkel.

sorszdm Erintett teriiletek/cél Hrsz. Teriilet/ Hatalyos Tervezett Hatalyos dvezeti Tervezett ovezeti
Tervlapmédositast és/vagy tervi vizsgalatot igényl6 m2v. ha teriiletfelhasznala teriiletfelhasznalasb besorolas besorolas
feladatok s besorolas esorolas
Makkosmaria telepiilésrész kozlekedése,
szabdlyozasi szélességek modositasa (Arnyas utca,
1. Kert utca, szabdalyozasanak mddositasa, Bem-Gabor szabalyozasi tervi (szabalyozasi vonal) mddositast igényl6 feladat
Aron u. keresztez6désének vizsgalata, valamint a
torkolatok szabalyozasi szélességének vizsgalata
5 Kossuth koz szabalyozasi vonaldnak a pontositasa az 10 méteres szabalyozasi szélesség megtartasa a 368/2020.(X.29.) kt. dontés alapjan
’ elkésziilt szakértGi vizsgalat ajanlasa alapjan Torolt tervezési feladat!
Nagyszénaszug Pataksor utca szabalyozasanak
gy ) & y Mk kertes Mk kertes — . .
feltlintetése 063/487- b , . , Y , . KO kozlekedési
3. . . . . - . L 483 m2 mezégazdasagi nem maodosul mez&gazdasagi .
szabalyozasi tervi (szabalyozasi vonal) feltiintetését 491 N .. Ovezet
s terilet ovezet
igényl6 feladat
A 7916, 7917, 7918, 7919, 7920, 7921 hrsz-u 7916,
beépitésre szant kilonleges vegyes 6vezetbe tartozo 7917, Gksz Gksz-5
C s . « Kve . Kve-1 .
4 telkek az azonos épitési paraméterrel rendelkezé 7918, 59 ha Killdnleges veaves kereskedelmi Kildnleges kereskedelmi
) Gksz-5 6vezetbe soroldsa 7919, ! € . gy szolgdltatd “g szolgdltatd
terilet s . vegyes Ovezet .
7920, gazdasagi terilet gazdasagi 6vezet
7921
A Marity LaszId Ut menti Vil jelli épitési 6vezetbe
sorolt ingatlanok, teriiletfelhasznalasanak és dvezeti .
e o s o , . 2440, . S Vil s
el6irdsainak mdédositasa. Vizsgadlandd a terilet Vi Lk kisvarosias S, Lk9 kisvarosias
5. X , e . L, 2441, 0,3 ha o, . e intézmény L
atsoroldsa lakéteriletbe, illetve az intézményi intézményterilet laké teriilet . lako ovezet
.. . . " s 2442 oOvezet
Ovezet elGirasainak mddositasa. (telepitési TT
alapjan)
Budadrsi uti lakdtelep lakasszam elbirds, dvezeti (Lke) Lk (Lke2) Lk4
6. besorolas fellilvizsgalata Sz6l6skert teleplilésrészén 775/3 8689 m2 kertvarosias kisvarosias kertvarosias kisvarosias
lakdterilet lakoterilet lakdovezet lakéovezet
Makkosmaria 3677 hrsz.-u ingatlant érinté
szabalyozas feliilvizsgalata - . . . . - . L
7. y & 3677 ~927 m2 Torolt tervezési feladat a lakossagi partnerségi egyeztetés alapjan

szabalyozasi tervi (szabdlyozasi vonal) modositast
igénylé feladat
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Erd@alja ut kialakitasanak vizsgalata

szabdlyozasi tervi (szabdlyozasi vonal) moddositast | 3678, - . . - - ) ..
: ~825 m2 Torol fel lak I
8 igényl6 feladat 3679/4. 825m oOrolt tervezési feladat a lakossagi partnerségi egyeztetés alapjan
Mandula utca szabdlyozasi szélességének
csoklfente,se. (vaItc.)za5| va%rajz flg.yelembevet,elev?l? 0191/91- (Lll<e) . , (Lk,e4). K& kézlekedési
9. szabalyozasi tervi (szabalyozasi vonal) mddositast 97 ~124 m2 kertvarosias nem maodosul kertvarosias Svezet
igényl6 feladat lakoterilet lakdovezet
2290 hrsz-U és 2306/135 hrsz-U ingatlanok kozti
telekhatar rendezés (kit(izési vazrajz alapjan) 2290 és (Lke) KO kbzlekedési (Lkel)
10/A. szabalyozasi tervi (szabalyozasi vonal) mddositast | 2306/13 133 m2 kertvarosias nem madosul Svezet kertvarosias
igénylé feladat 5 lakoterilet lakdovezet
133 m2 kozterilet kertvarosias lakoteriletbe keril
A 2410/58 hrsz-u telek megkozelitésének és Afonya
utca.slzabalyozasanak vizsgdlata geodéziai felmérés ’ V N ’ ' V N KO kézlekedési
10/B alapjan 2410/58 158 m2 vizgazdalkoddsi nem madosul vizgazdalkodasi Svezet
szabdlyozasi tervi (szabdlyozasi vonal) moddositast terilet ovezet
igényl6 feladat
2283 ,I,1r§z-,u |n.gatlri\n kF>zteruIet| kapcsolat Vi Lk kisvarosias . ,V|11 Lk2 kisvarosias
11. lehet&ségét kialakitani 2283 15 m2 o, . e intézmény "
intézményteriilet lakéteriilet .. lakdovezet
Ovezet
2344 hrsz-u ingatlan és a vele hataros kozterilet
kozti telekhatarrendezés
12 §z?balzoza5| tervi (szabdlyozasi vonal) moddositast 2344 129 m2 Lk kls’var(25|as nem médosul KO k?zlekedem Lk2 k|'5\.{ar05|as
igénylé feladat lakoterilet Ovezet lakéovezet
kozterilletrész 2343 hrsz-u lakdingatlanhoz torténd
csatoldsa
604/13, 500 hrsz (kit(izési vazrajz alapjan) a
szaballyloza5| vo,naI athelyezése az épitési telek javara 604/13, (Lll<e) . , KO kézlekedési Lk1 Kisvérosias
13. a kerités vonaldra az 500 hrsz. telken. 66 m2 kertvarosias nem maédosul . i
, .. . . .. s 500 e ovezet lakdovezet
szabalyozasi tervi (szabdlyozasi vonal) médositast lakoterilet
igényld feladat
14 2306{1 hrsz kozterilet atadas lehet6ségének 2306/1 Torslt tervezési feladat!
vizsgalata:
15, 811/2"hrslz.’-Lf onkor”m,any'zatl tL'JIaJd’onu terllet 811/2 Torslt tervezési feladat!
megkozelitési lehetGségeinek vizsgalata
16. 269 hrsz.-U telek telekosztési lehet8ségének 269 HESZ és/vagy szabalyozasi tervi médositast igényl feladat
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vizsgalata
(a kertvarosi lakéteriileten megengedett 1 f6épulet
felUlvizsgalata, jav: megengedhet6 2 fGéplilet)

Tifenweg és Patyi Ut kozotti tombfeltaras- 735, 736, KO kozlekedési (Lke2)
737, 762 hrsz teriilet- kdzut kialakitdsanak vizsgalata 735, 736, 20 m2+ (Lll<e) . , ovezet kert\,/e'\'r05|as
17. kertvarosias nem madosul (Lke2) lakdovezet
762 426 m2 e (. - -
lakoterilet kertvarosias KO kozlekedési
lakdbvezet Ovezet
Jévahagyott szabalyozasi tervi modositasok
18 atvezetése a szabdlyozdsi tervbe (074/92, 074/100 egységes szerkezet( szabalyozasi tervbe illesztés
’ szabalyozasi vonal feltlintetése, valamint a Kert utca gy>ee ¥
-Megyeri utca csatlakozasanak szabalyozasa)
2750 hrsz-0 Onk. tulajdont kdzut teriiletbe tartozd Gksz Gksz2
19, ingatlan Gksz-2 6vezetbe sorolasa 2750 1061 m2 kereske,delrtn nem médosul KO k?zlekedem kereske,delrrln
szolgdltatd Ovezet szolgdltatd
gazdasagi teriilet gazdasagi dvezet
2403/1 hrsz terilet koztertlete 20 méterrdl 10 Vit KO kozlekedési Vit2.1
20. méterre csokkentése. A teriiletrész kozlekedési 2403/1 691 m2 teleptiléskozpont nem madosul Svezet telepiiléskozpont
ovezetbdl teleklléskdzpont vegyes 6vezetbe keriil vegyes teriilet vegyes Ovezet
499/33 hrsz-U kozlekedési 6vezetbe sorolt ingatlan Vit KO kbzlekedési Vil
21. Vt-1- 6vezetbe sorolasa 499/33 255 m2 teleptiléskozpont nem madosul Svezet telepiiléskozpont
vegyes terilet vegyes Ovezet
363 hrsz szabalyozasi vonal feltlintetése (Lakos (Lke) (Lkel)
Gusztav utca) .. , KO kozlekedési kertvarosias
22. . . . . . .. e 363 29 m2 kertvarosias nem maédosul . ‘e
szabdlyozasi tervi (szabalyozasi vonal) médositast o Ovezet lakdovezet
s lakéterilet
igényl6 feladat
316 hrsz Utbdl 347, 348, 351 hrsz telek el4tti (Lke3)
.. ol e s o s L (Lke) a ‘. o
kozterilet dtadas lehet6ségének vizsgalata: L. . KOu kozlekedési kertvarosias
23. ., . . . . , . , e 316 509 m2 kertvarosias nem modosul N o
szabalyozasi tervi (szabalyozasi vonal) médositast - ovezet lakdovezet
S lakoterilet
igényl6 feladat
7908 hrsz kozteriilet ndvelése valtozasi vazrajz
alapjan (kozlekedési terv figyelembevételével) vt Vte KO kozlekedési
24. pJ, L. . , gy, . o 7908 332 m2 telepiléskdzpont nem médosul telepiiléskdzpon N
szabalyozasi tervi (szabdlyozasi vonal) médositast . .. Ovezet
s vegyes terilet t vegyes Ovezet
igényld feladat
25 A korltozott funkcioji mezGgazdasagi tertletek HESZ és/vagy szabalyozasi tervi modositast igényls feladat
’ (Mv1 és Mv2) vizsgalata &Y y geny
2. HESZ el6irdsainak modositdsa néhany témakorben HESZ modositdst igényld feladat

pl.
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- -Epliletmagassag  fogalmadnak  mddositdsa,
egységesitése, fellilvizsgalata

- Budakeszi teriletén megengedett épiilet
rendeltetési modok és rendeltetési egységek
szamanak vizsgalata (Erd6 utca 8 teriletet is
érint6en)

- Kdlterileti mez6gazdasagi terliletek beépitési
lehet@ségeinek vizsgalata.

27. Teleplilésszerkezeti tervi mérlegek pontositasa A teriletfelhasznalasi kategoridk szerinti mérleg pontositasa

Okolégiai haldzat lehatarolds pontositdsa a

28. - , ,
belterileti hatar mentén.

TSZT és SZT mddositast igényl6 feladat

Teleplilésszerkezeti terv tervezett Utnyomvonalak

29.
J vizsgdlata az MAT(T alapjan.

7244, 7246, 7248, 7250 hrsz-u ingatlant érint6
30. szabalyozdsi vonal torlése a lakossagi partnerségi SZT mddositast igényl6 feladat
egyeztetés alapjan

Arnyas utcaban 1év§ feltiintetett épitési vonal

31. i . . , . SZT médositast igényl6 feladat
torlése a lakossagi partnerségi egyeztetés alapjan
Hész elGirasok modositdsa a lakossagi partnerségi - Lakd teriileten parkolészammal 6sszefiigg6 hész el6irds mddositasa (Hész.
32 egyeztetési észrevételek alapjan: 10.8(2)
- Lke 5 épitési dvezet kialakithato telekminimumanak 1200 m2-rél 900 m2-re
csOkkentése

A tervterilet lehatarolasat, varoson beliili elhelyezkedését az 1 dbra (attekintd térkép) mutatja be. Az egyes részteriileti valtozasokat a TSZT mddositasok esetén egységes szerkezetben
1:10.000 Iéptékben dokumentdljuk az egyeztetés id6szakaban. Az SZT médositasok esetén a 1:2500 léptékben mutatjuk be és dokumentaljuk.

Telepiiléstervi modositas a teleplilés egyéb teriileteit nem érinti, a fent leirt TSZT és SZT mddositassal érintett terlletén kiviili telepllésrészekre a jelenleg érvényes telepilésrendezési
terv hatalyos.
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ALATAMASZTO JAVASLAT
A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

1.1.1.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
(lakoteriiletek, vegyes terliletek, gazdasagi teriletek)

Lakateriletek:

A telepiilés teriletének donté hanyada csalddi-hazas, telkes lakoteriilet, de kisvarosias jellegli tébblakasos
tdrsashazak is jelen vannak a telepiilésen. A lakéterileti telepulésrészeket illetéen megfigyelhetd, hogy a
lakdfunkcid mellett megjelenik a kereskedelmi-szolgaltatd funkcid is.

A varos kozponti belteriletén fejlesztésre kijelolt lakd terileteinek jelent6s részén megvaldsult, mind a
telekalakitds, mind a beépités és infrastrukturalis ellatas. Kertvarosias lakoéteriilet fejlesztésre a TSZT és az SZT a
belteriilet ENY részén, a Telki ut két oldaldn 1évé részben szabalyozott részben még parlag teriiletet jelolt ki,
mely teriilet beépitése megkezd6dott és jelentds lakoteriileti tartalékot biztosit.

A varos lakoteriiletein az oldalhataron allé, szabadon all9, ikres és zartsoru beépitési mad is megtaldlhato. A
teleplilés egyes lakoteriileti részeinek beépitési lehetGségei kozotti tovabbi kiilonbségek igazdn az épitési
elGirasokban érzékelhetGk.

A telepiilés belteriilete jelentSs lakasépitési tartalékkal, rendelkezik, de jelen mddositas keretében rendezni
kivanja a felmeriilt kozteriileti és lakoterileti hatarokat a szabdlyozasi vonalak eseti rendezésével és a
beépitési médbol eredd laké dvezeten beliili 6vezetvaltisokat. Uj lakéteriiletfejlesztés jelen tervmoédositas
keretében nem torténik.

A tervmadositas keretében lakoéteriiletekre vonatkozé modositasok részleteit a 1.3. fejezet tartalmazza.

A telepllés lakossaganak megtartasa érdekében, valamint a jov6ben idekolt6z6 lakosok szamdra igyekszik
mindségi életkoriilményeket biztositani a helyi, terileti adottsagokat kihasznalva.

A telepiilési Onkormanyzat alapvetd szandéka, hogy a mar meglévé lakéteriiletek ellatasi szinvonala
novekedjék és a még be nem épitett telkeken-teriletrészen a telepilés mai adottsagaival 6sszhangba hozhatd,
jobb minGségl beépités jojjon létre.

Vegyes teriiletek

Az orszagos szabdlyozads szerint ez a teriletfelhasznalasi kategéria elsGsorban lakéfunkcid és a telepiilés
mikodéséhez sziikséges Osszes intézmény elhelyezésére szolgald terilet. (Ez a teriiletfelhasznaldsi kategoria
lehet@séget nyujt lakdépliletek és a lakéfunkcidt alapveten nem zavard igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, lakéterileti sportlétesitmények,
elhelyezésére.) Az épitési szabdlyzatban a telepiléskdzpont teriiletekre vonatkozd beépitési mérték magasabb,
mint a kertvdrosias lakéteriletre elGirt.

Ezeken a jellemzGen telepiiléskdzponti/intézményi terileteken a szabalyozasi elSirdsok lehetéséget adnak arra,
hogy a telepiilési intézmények — sziikség esetén — sajat telkiikon bellil mind terlleti, mind magassagi
értelemben bévithet6k legyenek.

A teleplléskdzpont vegyes teriileteken belll a konkrét kézintézmények, ellatasi létesitmények terileti
elhelyezkedésiiket tekintve valtozhatnak, cserél6dhetnek a minél gazdasdgosabb terllet- illetve

épllethasznalat biztositasa érdekében.

A kereskedelem és a szolgaltatas alapfoku ellatasat féleg maganvallalkozok elégitik ki.
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A telepiilés kereskedelmi és szolgaltatd intézményeivel kapcsolatban megallapithatd, hogy a piacgazdasag
folyamatai fogjak kielégiteni a jelentkezd lakossagi igényeket, ezért méretezésiik nem indokolt és nem
kereskedelmi és szolgaltatod célu vallalkozasok létesitésére.

A kés6bbiekben sziikséges Uj intézmények, és telepiléskozponti funkcidt ellatd épitmények elhelyezésére az
intézmények mai teriiletén és egyéb (Kaposztas terilet) tartaléktertleteken allnak rendelkezésre, tovabba jelen
tervmaddositas keretében is bévil a vegyes teriiletek nagysaga.

A tervmodositas keretében telepiiléskdzpont vegyes teriiletfejlesztések (20,21 sorszamu teriilet) leirasat a
1.3. fejezetben mutatjuk be.

Gazdasagi teriiletek

Budakeszi teriiletén meglévé és tervezett jelenleg miikddd gazdasagi funkcidju teriiletek a teriletiikon folyd
gazdasagi tevékenység jellegétdl fliggben a telepilésszerkezeti tervben kereskedelmi-szolgdltatd teriletként
kerultek besoroldsra.

A helyi munkahelyteremtés fokozasa érdekében a kordbban igénybe vett gazdasagi teriiletek rehabilitacidja és
a Uj gazdasagi teriiletek fejlesztése is cél. A gazdasagi teriletek fejlesztésénél a telepllésszerkezeti terv a
teleplilési adottsagokat és az teleplilés fejlesztési elképzeléseit egyarant figyelembe veszi.

A tervmddositas jelent6sebb nagysagu gazdasagi teriiletfejlesztés nem torténik, a mar kialakult gazdasagi
funkcidju teriiletek keriilnek Gksz gazdasagi teriletfelhasznalasba és ovezetbe (4, 19. szami mddositasi
teriilet), melynek részleteit a 1.3. fejezet tartalmazza.

Kiilénleges teriiletek

A telepiilés igazgatasi teriiletén tébb olyan teriilethasznalat taldlhaté, mely az OTEK-nak megfelelGen a
kiilonleges teriletek kézé sorolhatd. A kilonleges teriiletek kdzos és Iényeges jellemzéje, hogy a kornyezetiikre
gyakorolt hatasuk jelentds, vagy a kornyezetilk megengedett kiils6 hatdsaitdl védelmet igényelnek. Ezeket a

a szabalyozasi terven is eltér6 teriletfelhaszndlasi kategdridkba és épitési Ovezetekbe keriltek.
A tervmadositas keretében Gj kiilonleges funkcidju teriiletfejlesztést nem tartalmaz a tervmddositas.

1.1.1.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
(kozlekedési teriiletek, zoldteriletek, erdéteriletek, mez6gazdasagi teriiletek, vizgazdalkodasi
tertletek, természetkozeli tertletek, beépitésre nem szant kilonleges teriletek)

Kozlekedési teruletek

Tervel6zmény kozlekedési vizsgalatabdl:

A belsd forgalom jelentds része a FG utcara (8102 jell ut) koncentralddik. A 8102 jell ut Budadrs felé vezetd
kiltertleti szakasza is igen nagy forgalmu (8400 Ej/nap). Az Gtvonalon a jelentGsebb csomdpontokban, a
forgalom megfeleld lebonyolitasara jelz6lampas szabalyozast vezettek be.

Varoson beliili haldzati jelent6ségl a 1103 jell Ut belterileti szakasza a Temet6 Ut az észak-nyugati varosrész
(Jozsef Attila lakotelep) egyik megkdzelits utja, amelyhez észak feldl gy(jt6utak csatlakoznak (Marity LaszI6 at,
Harmatf(i utca). A vérosrész kapcsolata a F6 utca felé a Jozsef Attila utca — Széchenyi utca — Erkel Ferenc utcai
irany.

A dél-nyugati teriilet kapcsolata a F6 utca felé a Munkdacsy Mihaly utca - Tancsics Mihdly utca irany, ellentétes
iranyban a forgalom a Patyi ut fel6l a Tolgyfa utca — Feny6 utca — Meggyes utca iranyban bonyolddik le.

A Patyi utat és a Budaorsi utat 6sszekotd utcak koziil a Tiefenweg at és Sz6l6skert utca — Vincellér utca haldzati
jelent&ségl. Mariamakk két kapcsolata (Kert utca, Napsugar utca) illetve Nagyszénaszug felé az egyetlen Domb
utca a ndvekvd forgalom lebonyolitasara nem alkalmasak.
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Makkosmaria és Nagyszénaszug felé a megkozelitést biztositd utak kdzott nincs gydjtéut kategdridju haldzati
elem.

A teriiletrendezési tervekben szereplS, a teleplilésszerkezeti terven tervezett orszagos utak nyomvonala
bizonytalan, konkrét teriletigényik nem ismert, igy tertletik még nem kerilt lehatarolasra.”

A hatalyos terv elfogadasa 6ta lényeges kozlekedéshalézati valtozasok egy-egy Utszakaszon és csomopontban
torténtek figyelembe véve a forgalom kelt/vonzé teriiletfejlesztéseket.

Jelen tervmddositas keretében a kozlekedési és kozteriilet médositasara és részleges szabalyozasra is sor

keriil. Tovabba a telepiilésszerkezeti terven dbrazolt BATrT utnyomvonalak vizsgalata torténik.
Ezen tervmoédositasra vonatkozo megallapitasokat a 1.3. fejezet tartalmazza.

Zoldteruletek, (kozkert, k6zpark)

Jelen tervméddositas keretében zoldtertlet bvitésre, részleges szabalyozasra nem kerdil sor.

Mezbgazdasagi teriletek

A mez6gazdasagi teriiletek esetében a jelen telepiilésrendezési eszkdzok 2015 évi felllvizsgalata az alabbi
terlletfelhasznalasi kategdriakat kiilonbozteti meg:

- korlatozott funkciéju mez6gazdasagi terilet, csak Natura 2000 és helyi védett teriileten,

- altalanos mez6gazdasagi teriilet,

- kertes mezGgazdasagi terllet (Nagyszéndszug terlilete).
Mivel uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, ezért biologiai aktivitasérték szamitas nem sziikséges!
A mez6gazdasagi terileteken belll az Mvl és Mv2 Gvezetek szabdlyozasi elGirdsaiban torténik jellemzéen
épitmények elhelyezését korlatozo elGirasok bevezetése.

Erdd teriiletek
Jelen tervmddositas keretében meglevé erdéteriilet igénybevételt nem tartalmaz a tervmaddositas.

Természetkozeli teriiletek

Jelen tervmddositas keretében Uj természetkozeli terilet kijelolésére nem kertil sor.

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

Olyan teriletek, amelyek funkciéjukat tekintve egyediek, mas tertletfelhaszndlasi egységbe nem sorolhato,
jellemz6en nem beépitett vagy beépitésre szantak. A tervi fellilvizsgdlat soran a telepilésrendezési eszk6zok Uj
beépitésre nem szant kiilonleges teriileteket jelolt ki a 2015 évi tervi felllvizsgalat Budakeszi Varos
kozigazgatasi teriletén.
Budakeszin teriiletén beépitésre nem szant kilonleges teriiletek kdrébe kertltek az
aldbbi sajatos teriilethaszndlatok:

- temetd, (Kb-T)

- kegyeleti park, (Kb-Ke)

- erdészhaz (Kb-Eh)

- erdészeti kbzpont, (Kb-Ek)

- lovassport, (Kb-SpL)

- sportrepiilGStér, (Kb-rept)

- banya (Kb-B)
Jelen tervmddositas keretében beépitésre nem szant kiilonleges teriilet kijel6lésére nem keril sor.
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1.2.1. A TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI VALTOZASOK BEMUTATASA

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

sorszam | Hrsz. Teriilet | Hatalyos Tervezett Hatalyos dvezeti Tervezett 6vezeti
(ha) teriiletfelhasznalasi teriiletfelhasznal besorolas besorolas
besorolas asi besorolas
1 . . szabalyozasi tervi (szabalyozési vonal)
. modositast igényl6 feladat
063/487- MKk) kert MKk) kert KO) kézlekedési
3. / 483 m2 (MK) kertes nem médosul (MK) kertes (KO) kozlekedési
491 mezGgazdasagi terilet mez&gazdasagi bvezet Ovezet
7916,79177 (Kve) (Gksz) (kve-1) (Ghsz5)
- kereskedelmi - kereskedelmi
4, 918,7919 2,2 ha kiilonleges vegyes ) , kiloénleges vegyes ) .
. szolgéltato . szolgéltato
7920,7921 terilet e Ovezet T
gazdasagi terilet gazdasagi 6vezet
2440, 2441, (Vi) (Lk) kisvarosias (Vi1) (Lk9) kisvérosias
5. 0,3 ha o, N . T P
2442 intézményterilet laké terulet intézmény Gvezet laké dvezet
(Lke) (LK) (Lke2) (Lk4)
6. 775/3 8689 m2 L — kisvarosias kertvérosias kisvarosias
kertvarosias lakdterilet o o e
lakéteriilet lakéovezet lakéovezet
9. 0191/91-97 ~124 m2 (Lke) kelrtva'\.rosms nem médosul (Lke4) kfertvarosms (KO) Ifozlekede5|
lakoéterdilet lakéovezet Ovezet
2290 és (Lke) kertvérosias , R - (Lkel) kertvarosias
10/A. 2306/135 133 m2 lakéteriilet nem maédosul KO kozlekedési bvezet lakédvezet
10/B. 2410/58 158 m2 (V)vizgazq-élkodési nem médosul (V)vizg?zdélkodési (KO) Iszlekedési
terllet Ovezet Ovezet
11, 2283 15 m2 o (,Vl) ) (Lk) klsva.r'05|as o Yll ) (Lk2) kll's'var05|as
intézményterilet lakéteriilet intézmény Gvezet lakéovezet
12. 2344 129 m2 (Lk) kl,svar-<-JS|as nem médosul (KO) Iiozlekedem (Lk2) Iflfvar05|as
lakéteriilet Ovezet lakéovezet
4/1 Lke) k arosi KO) kozlekedési Lk1) kisvarosi
13, 604/13, 66 m2 (Lke) elrtva'l'rosms nem médosul (KO) "oz ekedési (Lk1) ll's',varosms
500 lakéteriilet Ovezet lakéovezet
(KO) kozlekedési (Lke2)
Ovezet kertvdrosias
735, 736 20 m2+ Lk , .
17. 7’62 ’ 426mm2 kertvérosi(asT;kéterfjlet nem madosul (Lke2) lakoovezet
kertvarosias (KO) kozlekedési
lakéovezet Ovezet
Jovahagyott szabdlyozasi tervi mddositas
18 074/92, - - egységes szerkezet( szabalyozasi tervbe
. 074/100 gysee et szabaly
illesztés
(Gksz) (Gksz2)
k kedelmi KO) kozlekedési ki kedelmi
19. 2750 1061 m2 ereskedelmi nem madosul (KO) kozlekedési ereskedelmi
szolgaltat6 gazdasagi terilet szolgéltatd
terllet gazdasagi 6vezet
e . . (Vt2.1)
20. 2403/1 691 m2 Vo telepuleskgzpont nem modosul (KO) ko;!ekede5| telepiléskoézpont
vegyes terilet terilet .
vegyes Ovezet
(Vt) telepiléskozpont (KO) kozlekedési (ve1)
21. 499/33 255 m2 P N p nem maodosul N telepuléskézpont
vegyes terilet terilet ..
vegyes Ovezet
22. 363 29 m2 (Lke) kértve.l'rosws nem médosul (KO) Ifozlekede5| (Lkel) kleftvarosws
lakéteriilet ovezet lakéovezet
- - (Lke3)
23. 316 509 m2 [ FLke) T nem maodosul (KO) Ifozlekede5| kertvdrosias
kertvarosias lakdterilet ovezet "
lakéovezet
(Vt) telepiiléskdzpont V6 (KO) kozlekedési
24, 7908 332 m2 P . p nem modosul telepiiléskdzpont A
vegyes terilet . Ovezet
vegyes Ovezet
2 Hész szabalyok és szabalyozasi tervi pontositasok modositasat igényl6 tervezési feladatok
Tervezési feladat sorszamai:16, 25,26.,30, 31,32
27. Teleplilésszerkezeti tervi mérlegek pontositdsa
28. Okolégiai halézat lehatdrolas pontositasa a belteriileti hatar mentén.
29. Telepllésszerkezeti terv tervezett Utnyomvonalak vizsgalata az MAT(T alapjan.
30. 7244, 7246, 7248, 7250 hrsz-U ingatlant érint6 szabalyozasi vonal torlése a lakossagi partnerségi egyeztetés alapjan
31, Arnyas utcaban 1évé feltiintetett épitési vonal torlése a lakossagi partnerségi egyeztetés alapjan

32

Hész elGirasok modositdsa a lakossagi partnerségi egyeztetési észrevételek alapjan:




Budakeszi telepiilésrendezési eszkbzeinek modositdsa - Alatamaszto javaslat

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

A valtozas iranya sorszam Hrsz Teriilet TSZT Teriilet-felhasznalas mddositas
helyrajzi (ha) hatalyos tervezett
szam
1.Beépitésre szant teriileti
noévekménnyel jaré valtozasok - - - - -
Gksz
7916, 7917, Kve kereskedelmi
4, 7918, 7919, 2,2 ha kulénleges vegyes szolgdltatd
7920, 7921 terilet gazdasagi
terilet
2. Beépitésre szant teriileten beliili 5. 2440, 2441, 3096 m? Vi Lk kisvarosias
teriilet-felhasznalas valtozasok 2442 intézményterilet lakoterilet
Lke Lk
6. 775/3 8689 m? kertvarosias kisvarosias
lakéterilet lakéterilet
11, 2283 15 m? Vi Lk kisvarosias

intézményterilet

lakotertlet

3. Beépitésre szant teriilet
visszamindsitése beépitésre nem
szant teriiletté

4. Beépitésre nem szant teriileten
beliili teriilet-felhasznalas
valtozasok

4. Osszesen:

3,39 ha
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1.2.2. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK
BEMUTATASA

(a teleplilésrendezési javaslatok 6sszhangja a koncepcidban megfogalmazott jovGképpel és célokkal)
Tervezési szempontok a telepiilésfejlesztési koncepcidval nincsenek 6sszefliggésben.

1.3. AMODOSITASI TERULETEK BEMUTATASA

1-es szamG médositassal érintett teriilet: (Kert-Arnyas-utca szabalyozasi vonal médositasa)

A Mddositasi teriilet bemutatasa, a mddositas célja és indoklasa:

A szikséges kozlekedési és kdzmlifejlesztések érdekében a kodzutak szélesitésével kozlekedési terilet kerdil
kijelolésre a szabalyozasi vonal korrekcidjaval a szabalyozasi terven.
Budakeszi Varos Onkormanyzata tébb kdzteriiletet érintéen csapadékviz elvezetd csatornat épittet, azonban a
késziilt csatornahaldzat kiépitése és a kozlekedés mindségi kialakitdsa érdekében a vizsgalt fejlesztési
teruleteken kozteriiletszélesitésre van sziikség.
A Szabdlyozasi Terv tobb kozterillet esetében szabalyozasi vonalat is tartalmaz, a kozteriilet rendezése
(szélesitése) érdekében, azonban jelenleg még nincs kialakitva (kozteriletként, kozutként lejegyezve néhany a
fejlesztéshez sziikséges természetes személyek tulajdonaban |évé telek, vagy telekrész a Szabalyozasi Terv
szerint.
o Megallapithato, hogy meglévd uUtszakaszok tervezett szélesitése teleplilésszerkezeti tervi modositast
nem tesz sziikségessé.
e Az utszélesités lakéteriletekbdl kivont teriletsavon kerdil kijeldlésre.
e Mivel (j beépitésre szant teriilet kijel6lése nem térténik, ezért bioldgiai aktivitasérték potldsa nem
szlikséges.
Médositasi javaslat:
Kert utca:

Az Gt haldzati jelent6ségének megfelelGen, teljes hosszban kétiranyu forgalomra alkalmas kialakitas szikséges.
A javasolt Utpalya szélesség 6,0 m. A gyalogos forgalom szamdra az Utpalyatdl elkiilonitett jarda szélessége min.
1,5m.

Az Ut Megyei Uthoz csatlakozo fels6 70 méteres szakaszan a sziikséges minimalis szabalyozasi szélesség 8 m.
Ezen belll az északi oldalon 0,5 m biztonsagi tavolsagra helyezhetd el a szegély a keritéstdl, a 6,0 m széles
Utpalya déli oldaldn a 1,5 m széles jarddra célszer(i a kozvilagitast a telekhatar mellé elhelyezni. Az elrendezés
szlikségessé teszi a csapadékviz elvezetés zart csatornaba helyezését.

Az Ut Megyei Uthoz csatlakozd egyenes szakasza és a tovabbi szakasz csatlakozasanal az Utpalya csak kis sugaru
ivvel alakithatd ki, itt 20 km/h megengedett sebesség jelzése és forgalomtechnikai tiikor kihelyezése sziikséges.
Az Ut tovabbi szakaszan, a szlikséges Utpalya (6,0 m) és jardaszélesség (min. 1,5 m) biztositdsa mellett, 12 — 14
m kozteriileti szélességen belll nyilt arkos csapadékviz elvezetés is kialakithatd. A jardat a kozterilet déli
oldalan javasoljuk kiépiteni, az északi oldalon az Utpdlya és a telekhatdr kozott, az utnal magasabban fekvd
telkek gépkocsibehajtéi rampas szakasszal biztosithatok.

A 10 m széles kozterlleti szabalyozas biztositja, hogy a 6,0 m széles Ut mindkét oldalan 1,5 m széles jarda
elhelyezhet6, az Utpalya és a jardak kozotti 0,5 — 0,5 m biztonsagi savval. A 11 m széles kozterilet esetén 1,0 —
1,0 m szélességhen zoldsav is kialakithatd.

Arnyas utca:

A Kert utca és Bem utca kozotti szakaszon az ENY-i oldalon hatdlyos szabélyozas végrehajtasaval 10 m
kozterileti szélesség biztosithatd, ez megfeleld a szlikséges Utpalya szélesség (6,0 m) és minimum egyoldali 2,0
m széles jarda, valamint a gépkocsibehajtoknal az utpalya és a bejarati szint kozotti szintkilénbség miatt
szlikséges rampa kialakitasara. A Kert utcai csatlakozasnal a lathatdésag biztositasara javasoljuk a szabalyozasi
terv szerinti 12 m széles kozterletet.

A Bem utcai csatlakozdsnal a (3031/5) hrsz. magantulajdont Gt telek kozuttd mindsitésével biztosithatdk a
szlikséges szélességek.

Az Arnyas utca Bem utcatdl nyugatra esé szakaszan a jelenlegi kozteriilet kétoldali bévitésével javasolt 10 m
széles kozteriilet kialakitasat javasoljuk, mivel a kozterilet két oldalan lev6 telekhatdrok jelentds
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szintklilonbségei miatt a gépkocsibehajtok kialakitasahoz sziikséges a min. 5,0 m széles Utpalya és 1,5 + 0,5 m

jardaszélességen kivil fennmaraddé 2,5 m. A 3196 hrsz. teleknél kialakuld kozteriilet béviilet sziikséges a

zsakutcds szakasz végén a gépjarmivek megforduldsahoz.

Az utca csak gyalogos kozlekedésre tervezett szakaszan a 6 m széles kozterilet biztositja a 1,5 m széles

gyalogos sdv és a burkolt, nyilt arkos csapadékviz elvezetés helyigényét. A Makkosi Uthoz csatlakozé szakaszon

a zart szelvény(l csapadékviz elvezetés esetén a 4,0 m széles kozteriilet a gyalogos kapcsolatot és a

kézmifenntartashoz sziikséges savot biztositja.

A kivonat a hatdlyos szabalyozasi tervbdl

A kivonat a médositott szabalyozasi tervbdl

3-as szamu modositassal érintett teriilet: Nagyszénaszug Pataksor utca szabalyozasa

A Mddositasi teriilet bemutatdsa, a mddositas célja és indokldsa:

A Pataksor utca telkein halad keresztil a megvaldsult szennyvizvezeték. Az érintett telkeken és nincs

bejegyezve szolgalmi jog.

A szabdlyozasi vonal (tervezett telekhatar) a szennyvizcsatorna nyomvonalatél 1, 65 m-re van kijelolve, ez a

tdvolsag csak akkor elegendd, ha a csatorna cs6paldstjatol szamitva 3 méteren belil épitési hely nem keril

kijelolésre.

A hatdlyos Hész a fekvételkek esetén kozteriileti telekhatartdl 3 méterre engedi az éplilet elhelyezését, ezért a

szabalyozasi vonal az épitési hely meghatarozasa soran figyelembe veendd. Vagyis az érintett telkeken az

éplletek elhelyezését a szabdalyozasi vonaltdl szamitott min.3 méterre lehet elhelyezni.

Hész: ,,(5) A kertes mezégazdasdgi 6vezetben

a) egy telken legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

b) épiiletet — a fekvételkek kivételével - a kézteriileti telekhatdrtdl szamitott 10 m-es, az oldalso telekhatdroktol

szamitott 3 m-es, és a hdtsoé telekhatdroktdl szamitott 3 m-es sdvban elhelyezni nem lehet, kivéve a

természetvédelmi szempontu kijeldléssel érintett teriiltekkel hatdros telkek esetében, ahol a hdtsékert mérete 6,0

m.

c) fekvételkek esetén épliletet a kézteriileti telekhatdrtdl szamitott 3 m-es, az oldalsé telekhatdroktdl szamitott 3

m-es, és a hdtso telekhatdroktdl szamitott 3 m-es savban elhelyezni nem lehet”

A kivonat a mddositott szabalyozasi tervbdl
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4-es szamu madositassal érintett teriilet: Cserszegi utca menti 7916, 7917, 7918, 7919, 7920, 7921
hrsz -u teriilet

A Mddositasi teriilet bemutatasa, a mddositas célja és indoklasa:

Ajelenlegi 7916, 7917, 7918, 7919, 7920, 7921 hrsz.-U teriileten az OTEK 10.§ (2) alapjan olyan beépitésre szént
kilonleges terilet alakult ki, mely lehetGséget teremt a kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforras
hasznositasanak céljara szolgdld épitmények, valamint raktdrozasi és logisztikai épulet, kereskedelmi és
szolgaltatd tevékenységi célu épilet, mezbgazdasagi lUzemi épiilet, iroda éplilet, szallas jellegl épiilet,
kozOsségi szorakoztatd és vendéglatd épllet, sportépitmény elhelyezésére is.
A 7916, 7917, 7918, 7919, 7920, 7921 hrsz -u teriileten tehat a beépitésre szant kilonleges
teruletfelhaszndldson és dvezeten belil a kdrnyezetre jelent8s hatast nem gyakorlé funkcidk 1étesithetdk.
A teriilet tulajdonosa az 6nkormanyzattal kétott telepilésrendezési szerz6dés értelmében a teriiletet a
szomszédos 7909-7914 hrsz-u teriiletéhez hasonldan Gksz-5 jell kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletbe
soroldsaban &llapodtak meg, ezért az Onkormanyzat eleget téve a megallapodasnak kezdeményezi a 7916,
7917, 7918, 7919, 7920, 7921 hrsz-u teriiletek teriiletfelhasznaldsi és szabdlyozasi tervi modositasat. A Gksz5
épitési ovezet épitési paraméterei a Kve-1 Ovezet épitési paramétereivel megegyezik. A tervezett kdzut épités
és telekkialakitasok, valamint belteriiletbevonds megtortént.
A kereskedelmi-szolgaltatd lGzemi teriilet céljara tervezett 6sszesen mintegy ~2,2 ha nagysagu teriileten a 7909-
7914 hrsz-u teriilethez hasonléan a meglévd Gksz5 épitési Ovezet meghatarozasdval kivanja kialakitani a
fejleszt6 az aldbbiak szerint:
(1) A szabdlyozdsi terveken Gksz jellel jelolt kereskedelmi, szolgdltatd teriilet a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi,
elsGsorban kereskedelmi és szolgdltatd tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgdl.
(2) A kereskedelmi, szolgdltatd tertileten az (1) bekezdés szerinti rendeltetésen kiviil elhelyezhetd:

a) iroda

b) szdllds jellegdi épiilet,

c) kézbsségi szérakoztatd és vendéglato épiilet,

d) sportépitmény,

e) lizemanyagtéltd dllomds.
(3) Az (1) bekezdés és a (2) bekezdés a)-d) pontjdban felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben telkenként 1 szolgdlati lakds helyezhetd el,
amelynek hasznos alapteriilete nem haladhatja meg az épiilet hasznos alapteriiletének 20 %-dt, és nem lehet nagyobb netté 150 m?-nél.
(4) A kereskedelmi, szolgdltatd tertiileten nem helyezheté el dllattarto épitmény.
(5) A kereskedelmi, szolgdltatd teriileten az eld, oldal- és hdtsokert méretét az 1. mellékletében az épitési bvezetre meghatdrozottak alapjdn

kell figyelembe venni. Ahol az 1. melléklet nem hatdroz meg el6, oldal- és hdtsokert méretet, ott az OTEK vonatkozé elGirdsai, valamint a
megfelelé dgazati szabvdnyok az iranyadok.”

Hatdlyos 6vezeti eldirds:

A B C D E F G H
I legki I
Gépitesi| . | legkisebb | legkisebb | |cBnagvobb | legkisebb | legnagyobb | . o o ,
. beépitési . . , | beépitettség | zoldfelllet épilet- (o2 egyéb
1. dvezet o telekméret | telekszélesség L ., , lakdsszam
el maédja mértéke mértéke magassag
le m?2 m % % m
7. Kve-1 Sza;?:m 2500 30 30% 35% 10,0 E=T/2500 | ek 10m
Javasolt évezeti eléirds:
2.5. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet?!
A B C D E F G H
legnagyobb legkisebb | legnagyobb
Giépitési| . . | legkisebb | legkisebb gnagyobb | legkise gnagy féépilet ,
N beépitési i , , | beépitettség | zoldfelllet éplilet- L egyéb
1. Ovezet L telekméret | telekszélesség L, L, B lakdsszam
ol madja mértéke mértéke magassag
ele
! m2 m % % m
szabadon .,
7. Gksz5 4116 2500 30 30 % 35% 10,0 E=T/2500 | ek10m
allé
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A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A terilet belteriiletbevondsa megtortént. Jelenleg a telkek egy része mar épitési engedéllyel rendelkezik.

- Az épitési paraméterek nem valtoznak. A Kve-1 és a Gksz5 épitési dvezetének paraméterei azonosak.

- A modositds a HESZ 1. mellékletének kiegészitését, valamint a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi
tervlapok médositasat igényli. A hész mddositdsa a Kve-1 dvezet elGirdsainak torlésére vonatkozik.

- A tervmaddositdssal érintett teriilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem régészeti, sem épitészeti,
sem okologiai értékeket.

- Aterilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl addddan tervezett funkcidvaltdsabdl kovetkez6en nem jelentds
zavard hatdsu gazdasagi funkcio és beépités jon létre.

- A terilet kozutkapcsolatanak fejlesztése céljabdl a tervezett és megépliilt 14 méter széles kozut atvezetése
a 0103/134 hrsz-U utig a terllet feltarasat és egyéb infrastruktira elldtasat biztositja, ezért kozlekedési
szempontbdl a tervmddositasi kérelem tdmogathaté.

- A fejlesztési teriilet teljes kozm(ellatasanak biztositdsahoz sziikséges kozhalézatok rendelkezésre allnak,
illetve k6ézmihaldzati csatlakozasuk a mar meglévS haldzatokrdl tovabbvezetve kiépithets, - ezért a
tervmddositasra vonatkozé kérelem kézm(iellatas szempontbdl is tdmogathaté.

- A moédositasi szandék a hatalyos HESZ feltételrendszerébe illeszkedik. A terlleten védett éplilet,
épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy természetkozeli névényzet,
él6hely (lagyszaru és fas novényzet, illetve ezek tarsuldsa) nem taldlhatd. Tehat az 6rokségvédelmi és
kornyezeti értékek sériilésének veszélye nem all fenn.

- A terilet érintett az MATIT tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet 6vezete altal. Az
érintettség miatt a telepiilésképi szabalyok figyelembevételével kell a beruhdzast megvaldsitani.

- A bioldgiai aktivitasérték kompenzacié nem sziikséges, mivel Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

- A terilet felhasznalasa és beépitése megkezdddott.

A kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl
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5-es szamu modositassal érintett teriilet: Liliom utca

273/2020.(1X.24.) KT. dontés alapjan a teriiletre telepitési tanulmanytervet fogadott el Budakeszi
Onkormanyzata.

A Budakeszi Marity LaszI6 ut Vadverem és Liliom utca keresztez6désében, annak DNy- sarkan taldlhaté a 2440,
2441 és 2442 hrsz-U ingatlanokbdl all6 telekcsoport tervmddositasi szandéka Vi intézményi vegyes teriiletbdl Lk
kisvarosisa lakéterilletbe soroldsa tervezett. A targyi ingatlanok tulajdonosai, méretiiknél és a kornyezetiiknél
fogva elsGsorban lakéfunkcio szamara megfelel telkeiket elsGsorban lakdteriiletként szeretnék hasznositani.
Teriileti ismertetése kivonat: (Hajdu Csaba okleveles telepiiléstervez6 TT- 02 -1503 Telepitési
tanulmanyterv)

»A 2441 hrsz-u ingatlanon a tulajdonos csaldadi lakdépiiletet szeretne épittetni, mig a 2440 hrsz-u ingatlan
tulajdonosa a lakéfunkcio mellett kereskedelmi funkciot is kivdn telepiteni a telek sarok volta és a szomszédos
buszmegadllo nydjtotta elénydkre is figyelemmel.

Budakeszi Vdros Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének Budakeszi Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl és
Szabdlyozdsi  Tervérdl szolé 41/2015.(X11.30.) &6nkormdnyzati  rendelete az el6z6ekben ismertetett
telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban, a tdrgyi ingatlanokat intézményi vegyes (Vil) évezetbe sorolta be. gy
az fé rendeltetésként igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetésii épiilet elhelyezésére
szolgdl, és csak mdsodlagosan, telkenként 1 db szolgdlati lakds kialakitdsdra ad lehetéséget ugy, hogy 10
méteres elGkert megtartdsadt irja elé.

Az intézmény terlileten lehetévé teszi a szabdlyzat még az iroda, kereskedelmi, szolgdltato, vendégldto, szdllds,
kulturdlis, kbzGsségi szorakoztatd, hitéleti és sportrendeltetést tartalmazo éplilet épitését is.”

Fejlesztési cél:

LA lako és kereskedelmi funkcidval beépiteni tervezett dvezet beépitését a kévetkezékben Idthato beépitési terv
dbrdzolja. A 2442 hrsz-u ingatlanon most késziilt el a csalddi lakoépiilet léptéki épiilet. A 2441 hrsz-u
ingatlanon annak tulajdonosa egy folszintes csalddi lakdépliletet kivan elhelyezni, amelynek épitészeti tervei
madr el is késziiltek. A beépitési terven mdr a konkrét lakdépiilet konturvonalai keriiltek dbrdzoldsra. A 2440
hrsz-u ingatlan tekintetében azonban még nem késziiltek épitészeti tervek, a tulajdonos épitési programja
jelenleg lakds(ok) kialakitdsa mellett mindenképpen igényli a kereskedelmi funkcio kialakithatésdgdt is. Ennek
megfelel6en ezen ingatlanra vonatkozoan a beépitési terv az épiiletre vonatkozo dbrdzoldsa csupdn az
eléirasoknak megfeleléen telepitett épliletet dbrdzol a hatdlyos szabdlyozdsi tervnek és a valosdgnak megfelel
kérnyezetalakitdssal.”

JELMAGYARAZAT

@ Meglévd épulat
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Telepliilésrendezési szakmai szempontok szerint, a mindig is sokkal forgalmasabb, Mdrity LdszIo Ut mentén

célszerlibbnek tiinik egy kissé magasabb, az utca tuloldaldn taldlhato kézépliletek magassdgdnak megfeleld
beépitést megvaldsitani. Az idézett nagyobb forgalom, nemcsak az uton dtmend, hanem az intézményekbe
(évoda, bélcséde, sportlétesitmény, druhdz temetd) igyekvd polgdrok dltal generdlt forgalombdl is adddik.
Eppen ezért célszerii a forgalmasabb Ut mentén épiils épiiletekben iizletek, vagy iroddk kialakitdsdt is lehet6vé
tenni.”
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Tervmodositasi javaslat:

A tervezett mddositasok egyarant érintik a hatdlyos telepilésszerkezeti tervet és a helyi épitési szabalyzat
szabdlyozasi tervlapjat is. Az épitési szabalyzat normaszovegének valtoztatasa is sziikséges, mert Uj épitési
Ovezet bevezetése valik sziikségessé annak érdekében, hogy a korabbi elGirasokhoz leginkdbb hasonld épitési
Ovezetet lehessen kijellni a tervezési terileten. Ennek az az oka, hogy a mddositast nem kérelmezé telket
(2442 hrsz-u ingatlant) ne érintse hatranyosan a tervezett mddositas.

A fejlesztési szandék a szomszédos kertvérosias lakdteriiletekhez és az utca E-oldaldn kijelslt kisvarosias
lakdovezethez illeszkedd beépités megvaldsitasa.

Hatalyos telepliilésszerkezeti tervet csupdn az alkalmazott terilet-felhasznaldasi méd tekintetében sziikséges
modositani. A mddositas soran az intézményi vegyes (Vi) terilet- felhasznalas helyett a 2440, 2441 és a 2442
hrsz-u telkek a kisvarosias lako (Lk) tertlet- felhasznalasi médba kertilnek.

pes

Hatdlyos évezeti eldirds:

A B C D E F G H

b legnagyobb legkisebb legnagyobb

4l legkisebb | legkisebb ENAgyoRn | Tegtlse gnasy féepilet ,
épitési beépitési , , , beépitettség | zoldfelilet épulet- L, egyéb

telekméret | telekszélesség o, o i lakasszam

dvezet madja mértéke mértéke magassag

jele m2 m % % m

. . . ek: K
Vil zartsoru 700 16 40 40 7,5

vagy 10 m

s

Javasolt évezeti eldirds:
A 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 38. §-(2) a) pontja szerinti (lakossdgi) partnerségi egyeztetés
figyelembevételével.

A B c D E F G H 1
Gj . legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb o
legkisebb S ) . N L féépilet )
épitési beépitési , telek- beépitettség | zoldfelilet épulet- ., egyéb
telekméret , 3 o, o A lakasszam
dvezet madja szélesség mértéke mértéke magassag
jele m2 m % % m
Lk9 zartsoru 700 16 40% 40% 75 L=T/350 ek: 10*

*kivéve a Mdrity utcdval hatdros telek esetében, ahol az el6kert mérete 6,0 m.

Az Uj Ovezet elGirdsai a kordbbi Vi dvezet 6vezeti elGirasaival jelentGs hasonldsagot mutatnak. A maximalis

beépithet6ség és a minimalis zoldfeliilet %-os ardnya nem valtozik. A korabbi 6vezeti el6irashoz képest a

maximalis lakasszam a telek teriiletéhez viszonyitva meghatarozasra keril. Ennek megfeleléen, -figyelemmel a

jelenlegi telekméretekre is- legfeljebb telkenként két lakas lesz kialakithato az egyéb rendeltetés(ek) mellett.

Ugyanakkor a maximalis beépithet6ség relativ alacsony aranya, az egyes funkcidk parkoldsi igénye miatt

legfeljebb egy lakds és egy kereskedelmi jellegl funkcid, vagy két lakas kialakitdsara lesz valdjaban lehet6ség

telkenként.

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A modositds a HESZ 1. mellékletének kiegészitését, valamint a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi
tervlapok modositasat igényli.

- A terilet kozlekedési és kozm(i feltételei biztositottak.

- A tervmddositassal érintett teriilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem régészeti, sem épitészeti,
sem Okoldgiai értékeket.

- A terilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl addddan tervezett funkcidvaltasabol kdvetkez8en nem jelentds
zavard hatdsu elsGsorban lako funkcio és beépités jon létre.

- A terilet lakéépilet kialakitdsdanak feltétele a beépités és a kozteriiletkapcsolat lehet&ségének
szabalyozasi terven torténd biztositasa.

- A teriiletet az MATIT Ovezetei koziil a moddositasi teriiletet Telepllésképi szempontbdl kiemelten
kezelend6 teriilet 6vezete érinti kozvetlendil.

- bioldgiai aktivitasérték kompenzaciot nem igényel a mddositas
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A kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

NOURg | |/ /R Rdf s /2 o

foto

6-0s szamu modositassal érintett teriilet

A Mddositasi teriilet bemutatdsa, a médositas célja és indoklasa:
A Budatrsi ut és a Tiefenweg at kozott kialakult lakételep 775/3 hrsz-G ingatlanan kialakult 4 szintes

tarsashazak helyezkednek el. A hatdlyos szabdlyozasi terv Lke-2 Gvezeti besorolasa a kialakult dllapot 6vezeti
paramétereit nem biztositja, ezért teriletfelhasznalas valtasra és 6vezetvaltasra van sziikség.

A terlilet mintegy 8600 m2-es telek 1600 m? beépitettségi szintje (18%) és a szintszamok alapjan a HESZ dvezeti
kategdriai kozil az Lk4 ovezet alkalmazhatéd a 775/3 hrsz-u teriiletre is. A telken 55 db bejegyzett lakas
talalhato.
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azok modositdsa kizardlag a terlletre vonatkozd telek/lakdsszam szabaly rogzitése vonatkozdsdban van

szlikség.

Az Lk4 Ovezet elGirasait és a hatalyos Lke2 6vezeti elGirasokat 6sszevetve megallapithato, hogy a beépitettség

mértéke és a zoldfellileti arany nem valtozik, az épliletmagassag 5 méterrél 12,5 méterre n6 és a beépitési mdd

oldalhatdron all6 helyett szabadonalld lesz. A kialakithatd legkisebb telekméret 700 m2-rél 2000 m2-re né,

azonban egy osztatlan, mintegy 8600 mZ-es telken &llnak a megvaldsult épiiletek. A lakdsszam névelése, pl.

emeletraépités esetén a HESZ 3. mellékletének Lk4 6vezetre vonatkozé lakdsszam szabaly médositasaval lehet

mad.

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A modositds a HESZ 1. mellékletének kiegészitését, valamint a telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi
tervlapok modositasat igényli.

- A terilet kdzlekedési és kozm( feltételei biztositottak.

- A tervmaddositdssal érintett teriilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem régészeti, sem épitészeti,
sem Okoldgiai értékeket.

- A teriilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl addddan tervezett funkcidvaltasabol kovetkezéen nem jelentGs
zavaro hatdsu laké funkcio alakult ki.

- A teriilet beépitettségéhez igazodd dvezeti mddositasa sziikséges

- A teriiletet az MATIT Ovezetei koziil a moddositasi teriiletet Teleplilésképi szempontbdl kiemelten
kezelend§ terilet 6vezete érinti kdzvetlendl.
Hatdlyos 6vezeti besorolas:

A B C D E F G H |

4 legki I legki I
o | bosotest | B0 | clckoetons | bedprense | zotstentet | dpuer | ORI | o
epitési beépitési telekméret p : & o P 3 lakdsszam &Y
Svezet maédja g mértéke mértéke magassag
jele m2 m % % m

. 1E/T,
Lke2 °'da'2|fgar°” 700 16 20 % 60 % 5,0 L=T/250 ek: K
(max. 4)
Javasolt 6vezeti besorolas:

A B C D E F G H |
| g | o | e et |ttt e e |
épitési | beépitési | iolakméret elek- pitettség ifell pulet- lakasszam 8y
Svezet maédja szélesség mértéke mértéke magassag
jele m?2 m % % m

12,5
meglévé éplilet
kg | Szabadon 2000 30 20% 609 | Korszerlsitése | pasor | ekik
allé esetén a
kialakult
allapot +50 cm

*a Tifenweg utca menti ingatlanok kivételével, ahol L=T/150
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A kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbal
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9-10-0s szamu modositassal érintett teriilet: (szabalyozasi vonal korrekcidk)

9.Teriilet: (Mandula utca)

A Mddositasi teriilet bemutatasa, a mddositas célja és indoklasa:

A Mandula utca Budakeszi Barackos telepilésrészén taldlhatd. A jelenlegi kozterilet déli oldalan huzédik a
belterilet hatara, az utca északi oldala kisvarosias, a déli oldala kertvarosias lakéteriiletbe sorolt. A hatalyos
szabdlyozési terv a kozterilet szélesitését javasolja au Ut déli oldaldn 10 m-es szabalyozasi szélességgel.

Feladat a Mandula utca déli oldalan 1évé 7 db telek problémajanak megoldasara érkezett javaslat szakmai
vizsgdlata. A médosité javaslat, illetve megoldasi javaslat szerint a probléma kezdetét az jelentette, hogy a
Mandula utca északi oldalan 1évé telkek keritéseiket 1 m-rel kijjebb épitették meg az utca felé, majd meg
Shajtottak venni elbirtokolt terilileteiket. Erre nem kerdilt sor. Ezt tetézendG a déli oldalon kitlzésre keriltek az
Uj telkek és az ELMU a villanyoszlopokat a Mandula utcaban az északi rossz helyen all6 keritésekhez mérten
telepitette. 2002-ben a Barackos Kiilsé Lke4 jell lakoterileti besorolast kapott, a szabalyozasi terv a telkek déli
iranyban vald eltoldsaval oldotta meg a problémat. A tulajdonosi igény szerint a megoldast az jelenti, ha a
Mandula utca szabdlyozasi szélessége 10 m helyett csak 7 m lesz.

Javaslat:

A teriiletre geodéziai felmérés késziilt. Megdllapithatd, hogy a mai foldhivatali allapot szerinti északi oldali
teleksor telekhatdra megegyezik a keritéshatarral. Vagyis a foldhivatali nyilvantartds ,igazodott” a megépult
keritéshatdrhoz.
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Kozlekedési szempontbdl a minimum 8,5 méteres szélességet tartjuk elfogadhatdnak a kétirdanyu forgalom és a
biztonsagos, el6remutatod csapadékvizelvezetés mellett.

Az utcdra Utépitési engedélyezési terv készilt, melyben 8,5 m- szélességben a tervezett kiemelt Utszegéllyel
tervezik a csapadékvizet elvezetni, ami ebben az esetben kevés lesz, ez nem oldja meg az Ut viztelenitését.
Kézm(i elhelyezés szempontjabol egyetértiink azzal, hogy legfeljebb 8,5 méterre lehessen csak csdkkenteni a
Mandula utca szabalyozasi szélességét. Az utcaban zart csapadékviz csatorna kiépitése javasolt, de ha annak tul
mélyre keriilne a kivezetése, az gondot okozhat a csapadékviz tovdbbvezetésénél. Nyilt arok kialakitdsa a
nagyobb teriiletfoglalds és a kétiranyu forgalom balesetveszélyessége miatt ilyen utcaszélességnél nem
ajanlott, mert ahhoz 10 méteres szabalyozasi szélességre lenne sziikség. A fedett nyilt arok nem javasolhatd,
mert az nem tudja atvenni a felszini kozlekedési terhelést, a zart csapadékviz csatornat ezzel nem lehet
helyettesiteni. A meglévé kézm(iveknek is helyet kell keresni a szabalyozasi szélességen beliil (villanyvezeték
foldbe helyezése, kivaltasa szlikséges).

Tervez6i szakmai véleménylink szerint a szabalyozasi vonal torlése nem biztositja a megfelel6 kozlekedési és
kézmd infrastruktura kiépitésének lehet&ségét, vagyis a szabalyozasi vonal torlését nem javasoljuk, legfeljebb
8,5 méterre térténd csokkentését tartjuk elfogadhatdnak.

Mivel a szabdlyozds csak egyik kozteriileti oldalt érinti, ezért a z épitési torvény 27.§ bekezdése alapjan a
kiszolgald és lakout céljara torténd lejegyzésére vagy kilon megallapodasrsa van lehetGség. (6) Ha a kiszolgalo
Ut létesitését, bdvitését vagy szabdlyozdsdt szolgdld lejegyzés miiszaki vagy egyéb indok alapjdn csak az egyik
oldali teleksorbdl lehetséges, akkor a kiszolgdlo ut mdsik oldaldan Iévé teleksor tulajdonosait a telepiilési
6nkormdnyzat, a kiszolgdld ut vdltozdsabol eredb telekérték-névekedés ardnydban - rendeletben - egyszeri
hozzdjdrulds fizetésére kételezheti. A lejegyzéssel kapcsolatos eljarasara egyebekben a kisajatitasi eljarasra
vonatkozd szabdlyokat kell megfelel6en alkalmazni.

A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl A kivonat a mddositott szabalyozasi tervbdl




Budakeszi telepiilésrendezési eszkzeinek mddositdsa - Aldtdmaszto javaslat

10/A. Teriilet: (2290 hrsz-a és 2306/135 hrsz-u ingatlanok kozti telekhatar rendezés)

A Médositasi teriilet bemutatdsa, a mddositas célja és indoklasa:
Budakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 243/2019. (VI. 27.) Kt. hatarozata a Budakeszi 2290
hrsz.-0 ingatlan mellett |évé Budakeszi 2306/135 hrsz.-U kivett kdzteriilet egy részét értékesiteni kivanja a 2290

hrsz-u lakdingatlan javara a kiépitett keritésvonalnak megfelel§6 mértékben a Miller Jozsef utca és a Honvéd
utca kozotti jarda kialakitas lehetGségének megtartasaval.

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete foldmérdvel felmérési (kitlzési) rajzot készittetett a
Budakeszi 2306/135 hrsz.-u kivett kdzterilet ingatlant érintd teriletrészrél. A felmérés alapjan a kozteriletbdl
lakdteriilet céljdra térténd teriileti atadds mintegy 133 m?2. Tervezdi véleményiink szerint a tervezett
mddositas a szabalyozasi tervbe illeszthet6 a szabalyozasi vonal feltiintetésével.

A kivonat a médositott szabalyozasi tervbdl

kitlizési vazrajz

2306/134

229211

2306/146

2306/145

Honvéd utcd

Budakeszi, Etheles Park

2306/135 &5 2290 hrsz, felmérése

/ Felmérési vazlat [Bucapost, 2018.07.18
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Takacs Néndor| Tak: 1117 Bucapest, Rithlz vica £33, | 2306/135, 2200 hesz,
oH, s o a

[ EOV vettilet, Baltl alapszint (GPS magasséag)
}‘ Az alaptérkép 2019.03.26. dllapot szerinti.
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10/B. Teriilet: (2410/58 hrsz-u ingatlan megkozelithetGségének rendezése)

A Médositasi teriilet bemutatdsa, a mddositas célja és indoklasa:

A 2410/58 hrsz-u lakéteriiletként beépult ingatlan kozterileti megkozelitésének kialakitdsa nincs megoldva,
ezért tervezbi javaslat kialakitasa sziikséges.

Az ortofotd alapjan lathatd, hogy a 2410/58 hrsz-U ingatlan megkézelitése az Afonya utcardl torténik a 0196/21
hrsz-U magdnteriileten és a 0194 hrsz-u 6nk. tulajdonu drok terileten keresztil.

A terililet geodéziai felmérése megtortént, mely értelmében a megkdzelitést szolgald teriletet, a kialakitott
ateresz és burkolatszegély kozott beazonosithaté.

Javaslat:

A szabdlyozasi tervezeten feltlintetett szabdlyozads atlagosan 6 méter szélességli. A kozterilleti kapcsolat
kialakitasa érdekében hid épitése sziikséges, mely a vizfolyds része lesz. Az Ut a szerves részéve kell tenni a
csatlakozdst és akkor tudja biztositani a kozteriileti kapcsolatot.

Erre a terliletrészre a szabdlyozasi tervi modositas keretében a szabdlyozasi vonal feltliintetésével a kozterileti
kapcsolat kialakitdsa megvaldsithatd.

Az épitési torvény 27.§ bekezdése alapjan a kiszolgald és lakout céljara torténd lejegyzésére van lehetfség. A
lejegyzéssel kapcsolatos eljérasara egyebekben a kisajatitasi eljardsra vonatkozd szabdlyokat kell megfelelGen
alkalmazni.

A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl A kivonat a médositott szabalyozasi tervhdl
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A teriilet ortofotdja a jelenlegi telekallapot bemutatasaval
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11, 12, 13-as szamu maddositassal érintett teriilet:

11. Teriilet: (2283 hrsz-u ingatlan kozterileti kapcsolat kialakitasa)

A Mddositasi teriilet bemutatdsa, a médositas célja és indokldsa:

A Kndb Janos utca mentén a 2283 hrsz-U lakoterlletként beépilt ingatlan kozterileti megkozelitésének
kialakitasa sziikséges, mivel a szomszédos Vi 6vezetbe tartozd 2285 hrsz-u ingatlan a Kndb Janos utca és a
kézterileti kapcsolatot igényl6 2283 hrsz-u ingatlan kézé ékel6doétt. Ez a 2285 hrsz-U ingatlan mintegy 15 m?-es
terlletrésze. A 2283 hrsz-u ingatlan megkozelitése a Knab Janos utcardl torténik.

Javaslat:

Erre a teriletrészre a szabdlyozasi tervi mddositas keretében az Gvezethatdr modositasaval a kozterileti
kapcsolat kialakitasa megvaldsithatd.

A tervezési feladat telepiilésszerkezeti tervi és szabdlyozasi tervi médositast igényel. A médositds keretében az
Onkormanyzati tulajdond (Vi) teriiletfelhasznaldsi és dvezeti besorolast 2285 hrsz-u ingatlan teriiletébdl 15 m?
teriiletrész a 2283 hrsz-u ingatlan (Lk) kisvarosias lakdteriletbe kerdil.

A kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl
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12. Teriilet: (2344 hrsz-u ingatlan és a vele hataros koézteriilet kozti telekhatarrendezés)

A Mddositasi teriilet bemutatasa, a mddositas célja és indoklasa:

Budakeszi 2343 hrsz-u ingatlan tulajdonosa kérelmezte, hogy a telke mellett 1év6 2344 hrsz-u kozteriletbél egy
129 m?-es teriiletrészt megvasaroljon és a telkével egyesitse. A teriilet cserjékkel, fakkal boritott kdzteriiletként
funkcional.

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 39/2019. (I. 31.) Kt. hatdrozatdban rendelkezik a
terulet értékbecslésérdl.

A teriiletrész dtadasa esetén a kozterileti szélesség ezen a szakaszon 16 méterrél 13 méterre csokken.

Tervezdi allasfoglaldsunk szerint a teriiletatadassal kozuti forgalom és kozmliteriletek tovdbbra is biztosithatok
maradnak. A tervezési feladat szabdlyozasi tervi modositast igényel.

A moédositas keretében az Onkormanyzati tulajdonu 2344 hrsz-U ingatlan teriiletébdl 129 m? teriiletrész a 2343
hrsz-u ingatlan (Lk) kisvarosias lakéteriletbe kerdl.

Erre a terliletrészre a szabdlyozdsi tervi moddositds keretében szabdlyozasi vonal feltlintetésével a
kozteriiletrész atadasa megvaldsithato.

Kivonat a tervezett telekosztasrol

/ - ~/ N\ 2336 \

A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervb
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13. Teriilet: (szabalyozasi vonal athelyezése a telek javara a kerités vonalara az 500 hrsz. telken)

A Médositasi teriilet bemutatdsa, a mddositas célja és indoklasa:

Budakeszi Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 251/2019. (VI. 27.) Kt. hatarozata a Budakeszi Ady
Endre utca, Feny§ utca geodéziai rendezésérSl a Budakeszi 2290 hrsz.-G ingatlan mellett |évé Budakeszi 604/2
hrsz.-U kivett Ut egy részét értékesiteni kivanja az 500 hrsz-u lakdingatlan javdra a kiépitett keritésvonalnak

megfelel6 mértékben.

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete foldmérével felmérési (kit(izési) rajzot készittetett a
Budakeszi 604/2 hrsz.-U kivett kdzterilet ingatlant érintd tertletrészrél és a Budakeszi 500 hrsz.-( ingatlanrél. A
felmérés alapjan a kozteriiletbdl lakéteriilet céljara torténd teriileti dtadas, értékesitése mintegy 66 m%en.

A terliletrész atadasa esetén a kozteriileti csomdpont terilete némileg csokken, de forgalmi akadalyt nem
eredményez és a kozuti forgalom tovabbra is biztosithaté marad.

A tervezett mddositdas a szabdlyozasi tervbe illeszthet6 a szabalyozasi vonal helyének moddositasaval. A
telekhatarrendezéssel egy 499/7 hrsz-U kozuti telek (66 m?) és a médosult méretii 500 hrsz-u telek alakul ki a
valtozasi vazrajz alapjan.

Kivonat a geodéziai felmérésral

}

Budakesi 500 HRSZ
M =1:250 (A4)

Geo World-Tedh Kit
Takscs Nandar
+36-20-290-0208

A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl A kivonat a médositott szabalyozasi tervbal
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16. Teriilet: (269 hrsz.-u telek telekosztasi lehet6ségének vizsgalata)

Idézet a tervel6zmény vizsgdlatdbdl KASIB KFT:

,A 269 hrsz.-i saroktelek Budakeszi kézépsé részén, a Munkdcsy Mihdly utca — Vdsdrhelyi Pdl utca
taldlkozdsandl fekszik, mindkét utcdarol megkézelitheté. A Vdsdrhelyi Pal utca erésen lejtds, emiatt a meglévd
éplilet bévitése nehézségekbe (itkézik. A tulajdonos kéri még egy 6ndllé lakdépiilet elhelyezésének lehetbvé
tételét. Megvizsgdlandd a HESZ Lke épitési 6vezeteiben az elhelyezhetd épiiletek szamdra vonatkozé elSirdsok
mdadositdsa. A 269 hrsz.-u 1009 m2-es saroktelken jelenleg egy 87 m2-es lakdépiilet, valamint a Vdsdrhelyi Pal
utca feldl kiiléndllé gardzs épiilet taldlhatd. Az ingatlanon tovdbbi 163 m2 beépitésre van lehetdség, de a
terepviszonyok miatt csak a meglévé éplilettél kiilénalléan.

Budakeszi hatdlyos teleplilésszerkezeti terve (TSZT) szerint a vizsgdlt teriilet kertvdrosias lakéteriilet besoroldsu.
taldlhaté (Lkel).

A mdr nem hatdlyos, tébbszér médositott 29/2005. (VII. 1.) rendelettel jévdhagyott HESZ csak az Lke-6, Lke-7 és
Lke-8 jelii épitési Gvezetekben irta elé a legfeljebb 1 db féépiiletet, az elSirds 2009-ben keriilt be a HESZ-be. Az
Lke-6, Lke-7 és Lke-8 jelli épitési vezetek Makkosmadria telepiilésrészen keriiltek kijelGlésre.

A jelenleg hatdlyos HESZ szerint az egy telken elhelyezhetd épiiletek széma az ésszes Lke jeli épitési Gvezetben
korldtozdsra keriilt, telkenként csak 1 féépiilet épithetd. Ezek szerint az eléirds a kordbbiakhoz képest 2015. ota
szigoritdst tartalmaz.

Lke jelli épitési 6vezetbe tartozik a belteriilet jelentds része, a lakoteriiletek tébb, mint 85%-a, tébb, mint 3500
ingatlan. Ha pl. a 2000 m2-nél nagyobb telkekre lenne elGirva a 2 db féépiilet elhelyezésének lehetbsége, az 169
db telket érintene. Ez elfogadhatd vdltozds lenne, de ezek zéme sajnos pont Makkosmdria telepiilésrészen
taldlhato, ahol a kiszabdlyozott kézteriiletek megvaldsuldsdig nem javasolt a teriilet siirlisédését elGsegitéd
modositds bevezetése. Tehdt a megengedd elbirasbol ki kell zdrni az Lke5 és Lke6 jelii épitési dvezeteket.
Ekkor mdr csak az érintett 3770 db telekbdl 64 db telken lehetne 2 db féépiiletet elhelyezni, amely még a
legkisebb 20%-0s beépitettségi mérték esetén is 2 db egyenként 200 m2-es éplilet létesitését jelentené.
Ugyanezt a lehetdséget megvizsgdlva 1500 m2-nél nagyobb telkek esetére a 3770 db telekbél 175 db telken
lehetne 2 db féépliletet elhelyezni, amely még a legkisebb 20%-os beépitettségi mérték esetén is 2 db egyenként
150 m2-es épililet létesitését jelentené.”

Javaslat:

Tervezdi véleményiink szerint a tervel6zmény allaspontjat figyelembe véve az épilet bdvitése lehetséges a
beépitési mérték szem el6tt tartasaval, azonban a telkek megosztasa vagy 2 f6épiilet elhelyezése — a tombbelsé
kedvez6tlen beslrlsodésének elkerllése érdekében, valamint a hatdlyos Hész szabdlyai szerint - szakmai
szempontbdl Makkosmaria teriiletén, (Lke-5, Lke-6 épitési Gvezetek teriiletén) nem tamogathata.

A mar kialakult kertvarosias lakd épitési dvezetek teriiletén az dvezetenként meghatarozott lakdsszam a két
épllettomegben torténé megjelenéssel telepilésrendezési szempontbdl nem jelentkezik karos hatassal. Vagyis
az épitési paraméterek, ezzel a zoldfelllet aranya nem csokken és a lakosszam sem né ezzel a mdédositassal. A
kezdeményezett modositasnak elsGsorban telepilésképi hatdsai vannak. Amennyiben a Varos telepulésképi
rendelete és a varosvezetés tdmogatja a kezdeményezést tervezdi oldalrdl nem latjuk ennek akadalyat. Az
intézkedés elsGsorban a telkeken egymas mogott megjelend épliletek megjelenését fogja generalni és kisebb
tomegu éplletek jelennek meg a kodzterilet iranydbdl lathatoan.

A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl Az épiilet fotdja

T
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17. Terilet: (Tifenweg és Patyi ut kozotti tombfeltaras- 735, 736, 737, 762 hrsz teriilet kozut
kialakitasanak vizsgdlata)

A Mddositasi teriilet bemutatdsa, a médositas célja és indokldsa:
A tombfeltaras Patyi uti kikotésénél is, mint ahogy a teljes kiszabalyozott Utszakaszon 10 méter szabalyozasi

szélesség szerepel a hatalyos szabdlyozasi terven.

Tervezsi feladat, hogy a Patyi uti kikotésnél a 737 hrsz. telkeket érint6 szabalyozas helyét felllvizsgalja,
melyhez geodéziai felmérés sziikséges.

Megallapithatd, hogy a 736 hrsz-u telken allo épllet teriilete atldg a 737 hrsz-u telekre, ezért a szabalyozasi
vonal korrekcié varhatdan a 737 hrsz-u telek irdnyaba kell hogy tolédjon.

A szabalyozésa javasolt a kitiizési vazrajz alapjan, mely mintegy 20 m?-rel néveli a 736 hrsz-U telek teriiletét, igy
a rajta allo épiilet teljes egészében a 736 hrsz-u telken lesz.

A 737 hrsz-U telekb8l mintegy 245 m? teriilet keriilne kozut teriiletfelhasznélas céljdra és 20 m? a 736 hrsz-u
telek javdra.

Onkormanyzati kérdésként felvet6dott, hogy a 735 hrsz-U kdzteriilet hasznalhaté-e a tombfeltaras Patyi Gtra
torténd kikotésének egyik agaként, mellyel a 737 hrsz-G telekbdl kiszabdlyozott 10 m-es szélesség
csokkenthet6-e?

TervezGi véleménylink szerint az egyirdnyu Ut alkalmazasa esetén is a kozlekedési szélességeknek minimum 5
méter szabalyozasi szélesség kellene lennie. (a 735 hrsz ut teriilet 3,8 méter széles) Tovabba a 2 kozeli
csomépont miatt a kozlekedési hatdsagok sem tamogatnak ezt a megolddst. Vagyis javasoljuk, hogy a
tombfeltards Patyi Utra torténd kikotése 10 méteres szélességben valtozatlanul a 737 hrsz-u telken térténjen.
Tehat a szabalyozasi terv a tervezdi javaslatnak megfelel6en a 736 és 737 hrsz-U telek kdzétt 20 m? teriileten
eltolja a szabalyozasi vonalat, tovabba a tervezési feladat keretében a 762 hrsz-on haladdé 6nkormanyzati
tulajdonu kozterilet teljes szakaszanak kozlekedési teriiletként torténé abrdzolasa javasolt, amint az a kialakult
allapot szerint is kozlekedési teriiletként hasznosul.

asi tervbdl A kivonat a médositott szabalyozasi tervbdl
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18. Teriilet: Jovahagyott szabalyozasi tervi modositasok atvezetése a szabalyozasi tervbe (074/92,
074/100 szabalyozasi vonal feltiintetése, valamint a Kert utca -Megyeri utca csatlakozasanak
szabalyozasa)

A modositds a 18/2020. (IV.25) rendelettel jévahagyva. (targyaldsos eljaras)

kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl
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19. Teriilet: (2750 hrsz-t Onk. tulajdonu kozut teriilet Gksz-2 gazdasagi teriiletbe sorolasa)

A Mddositasi teriilet bemutatasa, a mddositas célja és indoklasa:

A 2750 hrsz. (1061 m?) teriilet Onkormanyzati tulajdonu Gtteriilet, mely a Budadrsi Ut kézelében a Budaérsi kdz
és a Budakeszi arok kozott taldlhatd a Budakeszi-arok mellett. A Budadrsi Ut a 2750 hrsz-u kozutteriletrél a
2752 hrsz-U utterlleten keresztiil érhetd el. A terilet nem funkcional Utteriletként. Jelenleg fizikailag a
szomszédos Gksz-2 gazdasagi 6vezetbe tartozd 2755/2 hrsz-u terllet részeként parkolo céljara hasznosul.

A 2750 hrsz teriilet atterlletkénti hasznositdsa rovid és hosszutavon szikségtelennek bizonyul, mivel a
kornyezetében |év6 telkek mar rendelkeznek koézutkapcsolattal és a Budakeszi utra torténé kikotésiik is
biztositott. Az Utteriilet kialakitdsa vélhetSleg a reptér irdnyabdl érkezé 071/2 hrsz-u kézut tovabbvezetéseként
alakulhatott volna ki, de a szomszédos gazdasdagi teriilet kialakuldsdval és beépitésével az utteriilet
tovabbvezetése okafogyotta valt. A Reptér irdanydbdl a kilterlleti szabalyozasi terv két tovabbi kikotési
lehet&séget biztosit a Budadrsi utra.

A tervezett Ovezeti atsorolds szabdlyozasi tervi mddositast igényel. A moddositassal kapcsolatban
megallapithatd, hogy az uUtterulet megsziintetésével tovabbra is biztosithatd minden kdrnyez6 telek kdzteruleti
kapcsolata. Az egyfajta zsakutcaként kialakult Utterilet megsziintetése tervezGi véleményilink szerint
megvaldsithatd.

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A moddositas a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervlapok modositasat igényli.

- A tervmddositdssal érintett teriilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem régészeti, sem épitészeti,
sem Okoldgiai értékeket.
A HESZ alabbi elGirasat figyelembe kell venni: ,A HESZ mellékletei szerinti kdzcélu vizelvezetd arkok és
mélyfekvés( terlletek telkén épitmény csak gy helyezhetd el, hogy az a vizek aramlasat ne akadalyozza.”
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- A terilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl addddan tervezett funkcidvaltasabol kdvetkez8en nem jelentds
zavard hatdsu gazdasagi funkcid alakul ki, ami a szomszédos telekkel torténd telekegyesités esetén is
varhatdan beépitetlen teriilet marad, mivel a szélessége okan telek ,hatsoé kertjeként” hasznosithato.

kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl kivonat a mdédositott szabalyozasi tervbdl

20. Teriilet: (2403/1 hrsz-G Onk. tulajdond uGtként nyilvantartott és szabalyozott teriilet
telepiiléskozponti vegyes teriiletbe sorolasa)
A Mddositasi teriilet bemutatdsa, a médositas célja és indoklasa:

A 2403/1 hrsz. (1994 m?) Onkormanyzati tulajdonu kdzlekedési és telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe sorolt
teriilet, a Zichy Péter utrdl a temet6 irdnyaba ledgazd 33 méter szélességli kivett utterilet, melybdl jelenleg 20
méter szabalyozdsi szélességben szerepel a szabdlyozasi terven kozteriiletként, a tovdbbi 13 méteres
szélességli rész most is Vt telepliléskozpont vegyes Ovezet. A kdzutként szabdlyozott terilet részben a temetd
felé biztosit megkozelitési lehet&séget, részben a Zichy Péter Ut sorhdzai mogott kialakult telkek szdmara
biztosit kozteruleti kapcsolatot.

Onkormanyzati szandék a sajat tulajdon 2403/1 hrsz Utteriilet jelenlegi 20 méteres szabélyozasi szélességben
jelolt kozlekedési teriilet 10 méterre torténd csokkentése, mely altal a fennmaradd teriletrész is Vit
telepliléskdzpont vegyes teriiletbe keriilhet. igy a2403/1 hrsz-U teriileten egy e szomszédos ingatlannal azonos
dvezeti besoroldsu 1304 m?-es Vt2.1 telepiiléskézpont vegyes dvezet és egy 690 m?-es kdzut teriilet alakul ki.

A tervezett Ovezeti atsorolds szabdlyozasi tervi moddositast igényel. A moddositassal kapcsolatban
megallapithatd, hogy az utteriilet megsziintetése nem javasolt, mivel beépitésre szant Vt2 Gvezetbe tartozd
ingatlanok megkozelitést segiti el6 a 2399/2 sajat hasznalatu Gtra torténd rakotésével. Az egyfajta zsakutcaként
kialakult utteriilet csupan harom ingatlan megkozelitését segiti elS, ezért a szabdlyozasi szélességének 20
méterrél 10 méterre vald csokkentése tdmogathatd, mely a kétirdnyu kozlekedést és a sziikséges kozmdiellatast
is biztositani tudja.

Ezzel az 6nkormanyzati tulajdony beépitésre szant teriiletek nagysdga mintegy 690 m?-el né és igy egy 1304
mZ2-es 20 méter széles beépithetd ingatlan alakul ki a tovabbra is fennmaradd 10 méter széles kdzuti kapcsolat
mellett.

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A modositas a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervlapok modositasat igényli.

- A tervmddositdssal érintett teriilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem régészeti, sem épitészeti,
sem Okoldgiai értékeket.

- A teriilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl addddan tervezett funkcidvaltasabol kovetkez6en nem jelentGs
zavard hatasu vegyes funkcid alakul ki, ami a szomszédos telekrésszel torténé telekegyesités esetén
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kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl kivonat a médositott szabalyozasi tervbol
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21. Teriilet: (499/33 hrsz-u Onk. tulajdonu Gtként nyilvantartott teriilet telepiiléskdzponti vegyes
teriiletbe sorolasa)

A Mddositasi teriilet bemutatasa, a mddositas célja és indoklasa:

A 499/33 hrsz. (255 m?) teriilet Onkormanyzati tulajdonu utteriilet, mely az Ady Endre utca és Fiizfa utca

kozotti tombben helyezkedik el. A Flizfa utca iranyabdl 2 méter szélességben halad a tomb belseje felé kereszt

iranyban, majd iranyt valt 10 méter szélességben a tomb hossziranydba mintegy 18 méteres szakaszon. A telek

egy burkolat nélkili zoldterilet. Az utterilet kijelolése vélhetGleg a tombfeltaras elsd [épéseként johetett létre,

de a tovabbi utterlletek kijelolése nem tortént meg. Ma a tomb minden telke beépilt és a tombfeltaras

tervezett irdnyaba is elépitések torténtek.

A tervezett Ovezeti atsorolds szabdlyozasi tervi mddositast igényel. A moddositassal kapcsolatban

megallapithatd, hogy az utterilet megsziintetésével tovabbra is biztosithatd minden kérnyezd telek kozterileti

kapcsolata. Az egyfajta zsakutcaként kialakult UGtterlilet megsziintetése tervezGi véleménylink szerint

megvaldsithata.

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A moddositds a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervlapok modositasat igényli.

- A tervméddositdssal érintett teriilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem régészeti, sem épitészeti,
sem Okoldgiai értékeket.

- A terilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl addddan tervezett funkcidvaltasabol kovetkezGen nem jelentGs
zavard hatasu vegyes funkcio alakul ki, ami a szomszédos telkekkel torténé telekegyesités esetén

kivonat a modositott szabalyozasi tervbol




Budakeszi telepiilésrendezési eszkbzeinek modositdsa - Alatamaszto javaslat

22.-23.-24. Teriilet: (szabalyozasi vonalak feltiintetése)

22(Lakos Gusztav utca 363 hrsz. kozteriilet rendezése)

A Mddositasi teriilet bemutatasa, a mddositas célja és indoklasa:

Budakeszi Varos Onkormdnyzata megéllapitotta, hogy a belteriilet 278/1 hrsz.-U ingatlan &nkormanyzati
tulajdonu (363 hrsz-U) kozteriilet hataran 1évé keritésének jelenlegi nyomvonala és a telek jogi hatarvonala
eltérnek egymastdl. A haszonélvezével torténd levelezésbél kideriilt, hogy 1989.07.07-én kelt adasvételi
szerz8dés alapjan, amelyet a Tulajdonos jogel6dje kotott az akkori tandccsal, egy 26 m2-es allami tulajdonu
terilet megvételérdl, amely a 278/1. hrsz. ingatlanhoz csatolasra kerilt. Ezt a tényt a tulajdonos valtozasi
vazrajzzal igazolta. Vagyis a foldhivatali alaptérkép pontositasa sziikséges a jelen szabdlyozasi tervi mddositas
alapjan, amin szabdlyozasi vonal jelzi a kdzterilet lakdtelekhez torténé csatolasat.

A modositas kizardlag szabalyozasi tervi modositast igényel, mely értelmében a foldmérés alapjan a
keritésvonal mentén mintegy 29 m2-es teriilet keriil a 278/1. hrsz. ingatlan részeként lakéteriletbe.

kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl kivonat a médositott szabalyozasi tervbol

23. (316 hrsz-u ut. kozteriilet rendezése)

A Mddositasi teriilet bemutatdsa, a médositas célja és indokldsa:

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 57/2020. (11.27.) Kt. hatarozatdban déntott a Budakeszi
347 hrsz.-U, 348 hrsz.-4, 351 hrsz.-0 ingatlanok mellett |év6 Budakeszi 316 hrsz.-u kivett kozterilet
értékesitésének lehetGségérdl.

Budakeszi Varos Onkormanyzata elviekben tdmogatja Kelemen Csilla, Budakeszi, Csak Jozsef utca 316 hrsz.-U
kivett kozterilet megnevezés( ingatlannak, a Budakeszi, Csak Jézsef utca 5.-7.-9. szamu ingatlanok el6tti
hozzavet6leg megjeldlt 280 m2-es teriiletrésznek megvésérlasara vonatkozd kérelmét, és annak forgalomképes
teriletté torténé atmingsitését.

modositasa is javasolhaté a 347, 348, és 351 hrsz.-U ingatlanokkal azonos adottsagokat figyelembe véve.
Tervezdi oldalrdl felvet6dott a kérdés, hogy a 347 hrsz.-0, 348 hrsz.-4, 351 hrsz.-U ingatlanok el6tt, illetve a
kiszélesedd rész tovdbbi teriilete megsziintethet6-e kozmiellatds szempontjabdl és ha igen milyen
feltételekkel.

Megvizsgalva teriiletet az alabbi kbvetkeztetésre jutottunk:

Az E-kozm( nyilvantartds szerint a Csak Jozsef utca ezen kioblosodé részében halad a Févarosi Vizmivek
ivévizvezetéke szamtalan vizbekotéssel, valamint az ELMU kisfesziiltség(i halézatanak oszlopsora, és az arra
telepitett egyéb hirkozlési haldzatok. Ezeket a kozmdiveket ki kell valtani a terlletrél, mert magan teriiletre
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nem keriilhetnek! Mérlegelni sziikséges, hogy az ingatlantulajdonosoknak megéri-e a telkiik nagysaganak
novekedése érdekében az érintett kozmlivezetékek atépitési koltségét bevallalni. A szennyvizcsatorna és a
foldgazvezeték nyomvonala nem okozna gondot, azokat nem kell kivaltani. Javasolt a kdzmdiszolgaltatdkkal
egyeztetni.

kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl kivonat a médositott szabalyozasi tervbdl
— - e -

24. (Nadszeg utca (7908 hrsz) kozteriilet rendezése)

Budakeszi Varos Onkormdnyzata a 7908 hrsz-u kdzteriiletére kdzlekedési tervet készittetett. Az elkésziilt tervek
alapjan a kozteriletszélesség kevésnek bizonyult, ezért tovabbi mintegy 1 méterrel sziikséges a kozteriileti
szélességet novelni, melyet a 7906-hrszu szintén 6nkormanyzati tulajdonu terileten tervezett biztositani. A
kozteruleti szélesités érdekében szabdlyozasi vonal feltlintetése sziikséges a foldmérési adatok alapjan.

Tehat a 7906 6nkormanyzati tulajdonl beépitésre szant teriilete mintegy 332 m2 -el csokken a szomszédos
7908 hrsz-u kozterilet javara.
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kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

kivonat a modositott szabalyozasi tervbol

P

25. Teriilet: (A korlatozott funkcidju mez6gazdasagi teriiletek (Mv1 és Mv2) vizsgalata)

Tervezési feladat:

Budakeszi, kulterllet Mv1l és Mv2 Ovezetl terilet — valtoztatasi tilalommal érintett, fokozottan védett terilet

tovabbi sorsanak, esetleges fejlesztési lehet&ségeinek vagy éppen annak tiltasanak vizsgalata a kozigazgatasi

tertlet déli hataraban.

Budakeszi Varos KépviselG-testiilete a 23/2020.(VIII.03.) rendeletével fogadta el Budakeszi Helyi jelentGségl
védett természeti terileteire vonatkozd rendeletét. Ebben a Mv2 Gvezetbe tartozo terilet helyi védett terilet

lett. (Alom-vélgy)

Ortofoto kivonat

Romasiépulet & " "

A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl
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Hatélyos HESZ 6vezeti elGirasok:
»(11) Mv1 bvezetben a védelmi célokkal 6sszhangban levd, ill. azok megvaldsitdsdt biztosito épitmények, a
természeti értékek bemutatdsdt, az ismeretterjesztést szolgdlo épitmények, tovabbad ékoturisztikai épitmények
helyezhetdk el.
(12) Miv1 évezetben nem helyezhetd el:
a) lakdépiilet,
b) Dbelteriilet, kertes mezégazdasdgi teriilet hatdratdl szamitott 500 m széles savban épililet,
c) terepszint alatti épitmények.
(13) Mv2 évezetben elhelyezheté épitmények:
a) novénytermesztéssel, tovdbbd azzal kapcsolatos terményfeldolgozds és tdrolds épitményei,
b) dllattenyésztés, tovabbd azzal kapcsolatos feldolgozds és tdrolds épitményei,
¢) mezbgazdasdgi termeléssel ésszefiiggd lakds és szdllds,
d) Az Mv2 évezetben lakds akkor létesithetd, ha a mez6gazdasdgi termelés vagy az dllattartds az dllando
helyben lakdst indokolttad teszi. A lakdst csak a gazdasdgi épiilet haszndlatbavételével egy idében, vagy
azt kévetben lehet haszndlatba venni.”

A vizsgalt 085, 081/11 hrsz. terilete mez6gazdasagi kilterilet, amely, fekvésébél, morfoldgiai és felszini, taji —
természeti adottsdgaibdl kovetkezGen, orszagos és térségi Okoldgiai haldzati és tajképvédelmi Ovezeti
besorolasanak megfeleléen ,védett mezbgazdasagi” terlleti és Gvezeti besoroldasban van. Ezt indokoljak a
terlletet érint6 védettségek: a terlilet és kornyéke a Natura2000 eurdpai kozosségi jelent&ségl
természetmegGrzési terilethez, valamint az orszagos 6koldgiai haldzat dkoldgia folyosd 6vezetéhez tartozik. Ez
utdbbira vonatkozo torvényi szabalyozas tilt barmilyen beépitésre szdnt teriletfelhaszndldst, az el6bbi pedig
egy kiemelt természetvédelmi kategdria, amely a teriletet érintd barmilyen valtoztatast el6zetes Natura2000
Hatasbecslési dokumentdcid elkészitéséhez kdt, amelyet a természetvédelmi hatdsag biral el.

Jelen szabdlyok mellett véleményiink szerint a Natura 2000 teriilet kezelési és fenntartasi tevékenységével
(tervével) 6sszhangban a természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval elhelyezhetd gazdasagi és ottlakast
szolgdlé lakoépllet.

Az el6z6ekben hivatkozott 23/2020.(VIII.03.) szdmU helyi jelent&ségli védett természeti teriletté nyilvanitéd
onkormanyzati rendelettel 6sszhangban az Mv1 és Mv2 6vezetek mdodositasanak célja Uj épitmény, épllet, Uj
nyomvonalas létesitmény elhelyezésének tiltasa.

Helyi természetvédelmi rendelet idézett vonatkozé részletei:

3. 1.7 Teriilet- és foldhasznalat
a) A tervezési teriileten (j épitmény, épiilet, ij nyomvonalas létesitmény (0t, l[égvezeték,
kézmiivek) elhelyezése tilos.

3.1.4 Latogatas

a) Amennyiben a tulajdonos arra engedélyl ad, a teriiletet - a jogszeriien gazdalkodok
és a természetvédelmi kezelést végzik kivételével - csak gyalogosan lehet latogatni, a
foldutakrol tilos letérni.

b) Gépjarmivel csak a mar meglévo féldaton, Budakeszi 081/13 ingatlan-nyilvantartasi
helyrajzi szam inatlanon lehet kozlekedni.

c) A tervezesi teriilet idegenforgalmi, idiilési és rekredcids célokat nem szolgéalhat,
ilyen jellegil tevékenység nem megengedeit.



Budakeszi telepiilésrendezési eszkbzeinek modositdsa - Alatamaszto javaslat

26, 30, 31, 32-es szamu tervezési feladat:( Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi terv
részleges modositasa)

26/1: Epiiletmagassag fogalmanak modositasa, egységesitése, feliilvizsgalata

A hatélyos HESZ a mellékletben taldlhatS, Ovezeti paramétereket tartalmazé tablazatokban egységesen
épiiletmagassagot ir els, tehat egységesen kezeli a fogalom alkalmazdsit. A HESZ szdveges részében
haszndlhaték eltéré fogalmak az értelmezés érdekében. Azonban az épiiletmagassag fogalom haszndlata
egységes, nem igényel maédositast.

Jellemz&en az oromfalas épliletek esetén adddnak jelentds kilonbségek a korabbi és a jelenleg hatdlyos
éplletmagassag szamitasok kozott. (Budakeszi tertiletén az oromfallal rendelkezé épiiletek nagy része a védett
telepilésmag teriiletén; vegyes-teleplléskozponti terliletén (Vtl, Vt2, Vt3), intézményi terileten (Vil, Vi2, Vi3),
kisvarosias lakéterileten (Lk1, Lk2, Lk3) és kertvarosias lakoterileten (Lkel, Lke2) fordul el6 leggyakrabban.

A HESZ 4.§ az alabbi (18) bekezdésekkel egészithetdk ki:
(1) ,A révidebb oldalain 7,0 m-nél nem szélesebb oromfallal kialakitott épiiletek esetében az épitési

s

dvezetre eldirt legnagyobb épiiletmagassdg 0,5 m-rel névelheté.

26/2: Budakeszi teriiletén megengedett épiilet rendeltetési médok és rendeltetési egységek
szamanak vizsgalata (Erdé6 utca 8)

OTEK fogalmak:

,Rendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre az épitmény, az 6ndllo rendeltetési egység vagy a helyiség létesiil,
illetve amire hasznaljak.”

,Ondllé rendeltetési egység: meghatdrozott rendeltetés céljdra Snmagaban alkalmas helyiség vagy
helyiségcsoport, amelynek a szabadbdl vagy az épiileten beliili kozos kozlekedEbél nyild 6nalld bejarata van.”
,Rendeltetés-modositas: az épitmény, az 6nallé rendeltetési egység, vagy a helyiség hasznalati céljanak
megvaltoztatasa.”

HESZ fogalmak:
,2. Fé rendeltetés: lako 6vezetben lako, valamint minden olyan mas rendeltetés, amit az épitési 6vezet elGirasai
f6 rendeltetésként hataroznak meg.”
,3. Kiegészité rendeltetés: lakd épitési Gvezetben — a lakdteriileten elhelyezhetd f6 rendeltetési épiiletek
rendeltetésszerl haszndlatat nem zavard, és azt kiegészit6 rendeltetés.”
HESZ:
12.%
(5) Lakoteriileten a f6 rendeltetésen feliil
a) 6ndllé melléképlilet rendeltetése lehet
aa) személygépkocsi tdrolo,
ab)  hdztartdsi célu tdrold, faskamra, nydrikonyha,
b) kiegészité rendeltetésként
ba)  alako rendeltetést nem zavard dllattartds,
bb)  alako rendeltetést nem zavaro gazdasdgi tevékenység
céljdra lehet épitményt elhelyezni.
13.%
(1) A szabdlyozdsi terveken Vt jellel jelolt telepiiléskézpont vegyes teriilet f& rendeltetésként lako és olyan
telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgdlo éplilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a lako
rendeltetésre. A telepliiléskdzpont teriileten elhelyezhetd épiilet rendeltetése
a) lako
b) igazgatdsi, iroda,
c) kereskedelmi, szolgdltato, vendéglatd, szdllds,
d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, kulturdlis, k6zdsségi szorakoztato,
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e) egészségiigyi, szocidlis,
f) sport
rendeltetés(i lehet, vagy ilyen rendeltetést tartalmazhat.

melléklet szerint kell meghatdrozni.

(3) A telepiiléskézpont teriileten egyéb gazdasdgi tevékenység céljdra szolgalo rendeltetés az (1) bekezdés
szerinti rendeltetést tartalmazé épliletben, az épiilethasznos alapteriiletének legfeljebb 1/3-dn akkor helyezhetd
el, ha a tevékenység a telepiiléskézpont rendeltetést nem zavarja.

Az Erdé utca 8 szam alatt vetddott fel a rendeltetési egységek (apartmanok) szamanak korlatozasa. Ez a telek
Vt2 épitési ovezetbe tartozik.

A laké és vegyes Ovezetekben a lakas rendeltetésre vonatkozé darabszam szabaly a 1. melléklet szerint
Telekteriilet/m? alapon torténik.

A Vegyes Ovezetek teriiletén egyéb nevesitett rendeltetés is elhelyezhet6 az 6vezeti elGiras (1) bekezdésben
leirtak alapjan. A hatdlyos hész a Vt Ovezetekre vonatkozéan épiilet darabszam korlatozast jelenleg nem
tartalmaz.

Felhivjuk a figyelmet, hogy ilyen Vt2 6vezet nem csak az Erdé6 utca 8 szam alatt talalhato.

Az apartman vendégszobdkat tartalmazé rendeltetési egységek szamat javasolt korlatozni a kivant
teriileteken Gj ovezet alkalmazasa keretében.

A javasolt uj épitési ovezet paramétereiben nem kiilonbozik a Vt2 6vezet paramétereit6l, de az apartman
rendeltetések szamat korlatozza:

A B C D E F G H /
G )| jegkisebb | |€9kisebb - legnagyobb | - legkisebb | legnagyobb | geq ey ,
1 ?p|tes| beep|§e5| telekméret teIeks;eIess beepltgttseg zoIQfe!uIet epulet-, lakasszam egyéb
ovezet madja ég mértéke mértéke magassag
jele m2 m % % m
30 % ~
9. Vt7 Zartsor( 720 saroktelek 30% 75 k:?égg ek: K
50 % -

Az 1. melléklet 1. alkalmazott réviditések kiegészitése javasolt:
A: apartman

HESZ 13.§ -a j (7) bekezdéssel egészithetd ki:
(7) Vt7 jell épitési 6vezetben az apartmanok szama a telkenként elhelyezhet lakasok szamaval azonos mdédon
az 1. melléklet szerint kell meghatarozni.

HESZ 2.§ értelmez6 rendelkezések kiegészitéseként javasolt:

Apartman: Olyan, szallas jelleggel |étesitett rendeltetési egység, amely alkalmas szallashely-szolgdltatds és
tartds szallashasznalati szolgaltatas igénybevételén tul a hosszabb ideji tartds életvitel biztositasara is. E célbdl
a rendeltetési egység legalabb egy szobdval rendelkezik, tovabba a pihenés (alvas), a tisztalkodas, az illemhely
helyiségein tul f6zési lehetGséget is biztositd helyiséggel, vagy helyiségrésszel is kiegészul (legalabb f6zésre/
melegitésre alkalmas berendezés, h(itészekrény elhelyezhet6séggel).

26/3: Hész:4.§ (2) kiegészitendd: ,, 1 f6 rendeltetés elhelyezhet”.

»(2) Az egyes épitési Ovezetekben elGirt, a kialakithatod legkisebb telekteriiletre vonatkozd elGirasoknak meg
nem felel6 méret( épitési telkek az dvezetre elGirt tobbi szabaly szerint-épithetSk be.”

Az elGirds vizsgalata keretében azt kellett megvizsgalni, hogy a kialakithaté legkisebb telekteriletet el nem érg
telkeken az 1 db f6 rendeltetés elhelyezése elGiras segitségével el6segitheté-e, hogy az Ovezeti elSirdsnal
kisebb kialakult telkek beépitheték legyenek.

Mivel a lakoteriileteken (Lke-1-4) 6vezetek vonatkozdsaban a lakdsszamot telekteriilet minimumhoz koti. (a
lakds rendeltetésre vonatkozé darabszam szabaly a 1. melléklet szerint Telekterilet/m2 alapon torténik) Az
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Lke-5-7 Ovezetekben a lakdsszam is szigoritva van, mivel jéval nagyobb minimalis telekteriilethez koéti a
lakasszamot.

Tovabba a Lakéteriileten a f6 rendeltetésen felll 6nallé melléképiilet rendeltetést és kiegészité rendeltetés
elhelyezésének lehet3ségét hatarozza meg a HESZ.

Tervez6i véleményiink szerint a hatdlyos Ovezeti elGiras biztositja az egyes ovezeti elirasok kialakithato
telekminimumanal kisebb telkek beépiilését a melléképiilet és kiegészit6 rendeltetésii épiilet elhelyezését,
amennyiben az dvezeti paraméterek lehet6vé teszik. A HESZ médositasa nem javasolt, mivel az egyébként is
kis méretii 1 lakasra jutd telekminimumoknal kisebb telkek beépiilése kedvez6tlen folyamatot indithat el
értve ez alatt a beépitési stirliség fokozodasat és az ezzel jaré lakosszam és forgalom tovabbi nem kivant

novekedését.

26/4: Kiilteriileti mez6gazdasagi teriiletek beépitési lehetGségeinek vizsgalata.
Budakeszi mezGgazdasagi teriiletei koziil a legnagyobb kiterjedésben 436 ha-on az M3a-4 dvezet talalhatd, ahol

0,1%-0s beépithet8ség megengedett minimum 10000 mZ-es telken. Vagyis jelenleg a tulépitések elkeriilése
érdekében és telekdsszevondsok 6sztdnzéseként egy 10000 m2-es (1 ha) telken maximum 10 m2-es épitmény
épithetd. Egy 100 m?-es épiilet elhelyezéséhez egy minimum 10 ha-os telekre lenne sziikség.

A mez8gazdasagi teriilet elsGdlegesen mezégazdasagi tevékenység céljara vald. Atlagos jovedelmezdség esetén
minimum 30-50 ha teriletre lenne szliksége egy atlagos csalddi agrargazdalkodasi egységnek.

Ennél kisebb mez8gazdaségi teriileteken f6leg a néhdny 1000 m2-es telkeken nyilvdnvald, hogy 3%-os
beépithet6ség mellett, vagy akdr 10% beépithetGség mellett is nem elsGsorban az életvitelszerli mez6gazdasagi
tevékenységet szolgdlnd a beépités. Ezért a jelen 0,1%-os beépithetGség valdjaban az 6vezetbe tartozd
telkeken szinte a be nem épithetG6séggel egyenértékd.

A birtoktest, birtokkézpont szabaly alkalmazasaval szabalyozhatdva valna a ténylegesen mez6gazdalkodashoz
kapcsolhaté tevékenységek kore.

30. 7244 hrsz U ingatlant érint6 szabalyozasi vonal torlése: (a lakossagi partnerségi egyeztetés alapjan)
A 7244 hrsz-u ingatlant érint6 mddositasi igény a Szasz utcaban taldlhatd. Az Utszakasz szabdlyozasi vonalanak

modositasa esetén elhagyhatonak latjuk szabalyozasi vonalat errél az ingatlanrdl és a szomszédos tovabbi 3
ingatlanrdl is, mivel a 12 méteres szabadlyozasi szélességben is biztosithatd a kétiranyu forgalom lebonyolitasa
és a mar megépilt keritések, vizorak athelyezése jelentGs koltséget jelentene a tulajdonosok szamara.
Javasoljuk, hogy nem csak a 7244 hrsz-U ingatlant érint6en keriljon torlésre a szabdlyozasi vonal, hanem a
7246, 7248, 7250 hrsz-u ingatlant érintGen is.

31. Arnyas utcaban lévé feltiintetett épitési vonal torlése (a lakossagi partnerségi egyeztetés alapjan)
Mivel az épitési ovezet elGkertméretet is meghataroz, és a terepadottsagok lehet6vé teszik az épitési helyen

belili rugalmasabb éplilet elhelyezését, ezért az épitési vonal elhagyhatd. A kotelez6 épitési vonal torlése tehat
a teljes Arnyas utcaban tdmogathato.

32. Hész elGirasok modositasa a lakossagi partnerségi egyeztetési észrevételek alapjan

77

- Lako teriileten parkolészdmmal 6sszefiiggé Hész elGiras médositasa:
Médositasi kérelem arra iranyult, hogy a 10. § (2) pont megfogalmazasaban adjon lehet&séget részben a

szomszédos ingatlanon torténd gépjarm(i elhelyezésre is, bizonyos esetekben. Példaul figyelemmel a torténeti
teleptiléskozpont slrl beépitettségére, jellemz6en keskeny telek osztasokra. A moddositasi kérelmet az
Onkormanyzat tdmogatta.
Hész mddositasi javaslat:
(1) AR.10. §(2) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

»(2) Lakdsépitést megengedd évezetekben uj lako funkcio épitése esetén lakdsonként 2 db személygépjarmii

elhelyezését kell biztositani telken beliil. Amennyiben telken beliil nem biztosithaté maradéktalanul a

sziikséges parkolészam, Ugy a szomszédos telken is biztosithato a parkolé kialakitdsa

ingatlannyilvantartdsba térténd bejegyzés mellett.”
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- Lke 5 épitési 6vezet kialakithaté telekminimumanak 1200 m2-r6l 900 m2-re csokkentése
Az Lke5 terileten adddott telekalakitasi és teriilet megkdzelitési problémak kapcsan részben 6nalld, tobbnyire

osztatlan kozOs tulajdonok megsziintetése, telekalakitdassal valé rendezése érdekében vetddott fel. Az
Onkormanyzat mérlegelte a hatalyos egyéb laké épitési dvezet teriiletre tdrténé alkalmazasat is, azonban az
Lke5 épitési 6vezet teriileti adottsagainak ismeretében a kozosségi érdeket figyelembe véve az Gvezet
kialakithato telekminimumanak csokkentése mellett dontott.

6. Lke5 14 15% 70 % 5 1E/T, 1L/T

27: Telepiilésszerkezeti tervi teriileti mérlegek pontositasa

A telepulési mérleg az aktualizalt telepiilésszerkezeti terv teriletfelhasznalasi besorolasai alapjan késziil.
A terileti mérleg fellilvizsgalatara azért van sziikség, mert a 2015 évi teriileti mérlegben a K-R jel(i kilonleges
rekredcids terilet nem kerult feltlintetésre, igy az egyes teriletfelhasznalasi kategdriak mérete pontositanda.

28: Okoldgiai halézat lehatarolas pontositasa a belteriileti hatar mentén

A felmeriilt 6koldgiai haldzat (magterillet) pontositasi igény merilt fel Budakeszi Makkosmadria telepiilésrészét
érint6en Budapest kozigazgatasi hatara mellett. A Budapest kozigazgatasi teriiletén kijelolt magterilet néhany
Makkosmariai kervarosias lakoteriiletbe tartozé telekvégeit, vagy telekrészeit érinti. Mivel vélhet6leg csak az
abrazolasi mad igényel pontositasat, ezért elképzelhetének tartjuk, hogy az illetékes Duna-lpoly Nemzeti Park
(DINPI) igazgatdsag is tamogatja majd a kezdeményezést. Jelen Makksomadria teriiletét érint6 6koldgiai halozat
érintettségét indokolatlannak tarjuk a jelenlegi teriilethasznalat és beépitettség okan is.

Az egyeztetési eljaras keretében akar az allamigazgatasi egyeztetési szakaszt megel6z6en javasolt az illetékes
Duna-lpoly Nemzeti Park (DINPI) igazgatdsagaval egyeztetni a pontositas lehet6ségét, mivel a DINPI-nek
esetenként a FM minisztériummal kell egyeztetni a témaban, ami kicsit hosszasabb id6t vesz igénybe.

29: Telepiilésszerkezeti terv tervezett itnyomvonalak vizsgalata az MAT(T alapjan

Az MATIT (2018. évi CXXXIX. torvény) szerkezeti tervlapja alapjan az M1 elkeriil6 nyomvonal torlése sziikséges
Budakeszi kozigazgatasi teriletérdl. Tervezdi szempontbdl a nyomvonal tervben tartasat javasolnank, de a
magasabbrend( szakagi tervek figyelembevételével kell Budakeszi tervét is médositani.

oldalhataron 1200 ek 6 m,

allo 900 ok 6 m,
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SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. KOZLEKEDES

1. szamu teriilet

Kert utca:

Az Ut haldzati jelentéségének megfelel6en, teljes hosszban kétiranyty forgalomra alkalmas kialakitas
szUkséges. A javasolt Utpalya szélesség 6,0 m. A gyalogos forgalom szamara az Utpalyatdl elkilonitett jarda
szélessége min. 1,5 m.

Az Ut Megyei Uthoz csatlakozo fels6 70 méteres szakaszan a szikséges minimalis szabalyozasi szélesség 8 m.
Ezen belUl az északi oldalon o,5 m biztonsagi tavolsagra helyezhetd el a szegély a keritéstdl, a 6,0 m széles
Utpalya déli oldalan a 1,5 m széles jardara célszer( a kozvilagitast a telekhatar mellé elhelyezni. Az elrendezés
szUkségessé teszi a csapadékviz elvezetés zart csatornaba helyezését.

Az Ut Megyei Uthoz csatlakozd egyenes szakasza és a tovabbi szakasz csatlakozasanal az Utpalya csak kis
sugaru ivvel alakithato ki, itt 20 km/h megengedett sebesség jelzése és forgalomtechnikai tikor kihelyezése
sziUkséges.

Az Ut tovabbi szakaszan, a szikséges Utpalya (6,0 m) és jardaszélesség (min. 1,5 m) biztositasa mellett, 12 — 14
m kozterileti szélességen belGl nyilt arkos csapadékviz elvezetés is kialakithatd. A jardat a kozterilet déli
oldaldn javasoljuk kiépiteni, az északi oldalon az Utpalya és a telekhatdr kdzott, az Utnal magasabban fekvd
telkek gépkocsibehajtoi rdmpas szakasszal biztosithatok.

A 10 m széles kozterileti szabalyozas biztositja, hogy a 6,0 m széles Ut mindkét oldalan 1,5 m széles jarda
elhelyezhetd, az Utpalya és a jardak kézotti o,5 — 0,5 m biztonsagi savval. A 11 m széles kdzterilet esetén 1,0 —
1,0 m szélességben zdldsav is kialakithatd.

P

=

Arnyas utca:

A Kert utca és Bem utca kozotti szakaszon az ENY-i oldalon hatalyos szabalyozds végrehajtasaval 10 m
kozteruleti szélesség biztosithato, ez megfelel6 a sziikséges Utpalya szélesség (6,0 m) és minimum egyoldali 2,0
m széles jarda, valamint a gépkocsibehajtoknal az utpalya és a bejarati szint kozotti szintkilénbség miatt
szlikséges rampa kialakitasara. A Kert utcai csatlakozdsndl a lathatdsag biztositasara javasoljuk a szabdlyozasi
terv szerinti 12 m széles kozteriletet.

A Bem utcai csatlakozasnal a (3031/5) hrsz. magantulajdonu Ut telek k6zuttd mindsitésével biztosithatok a
szlikséges szélességek.

Az Arnyas utca Bem utcatdl nyugatra esd szakaszan a jelenlegi kozteriilet kétoldali bévitésével javasolt 10 m
széles kozterilet kialakitasat javasoljuk, mivel a kozterllet két oldalan levé telekhatarok jelentGs
szintklilonbségei miatt a gépkocsibehajtok kialakitasahoz sziikséges a min. 5,0 m széles utpalya és 1,5 + 0,5 m
jardaszélességen kivil fennmaradd 2,5 m. A 3196 hrsz. teleknél kialakuld kozteriilet béviilet sziikséges a
zsakutcds szakasz végén a gépjarmivek megforduldsahoz.
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Az utca csak gyalogos kozlekedésre tervezett szakaszan a 6 m széles kozterilet biztositja a 1,5 m széles
gyalogos sav és a burkolt, nyilt arkos csapadékviz elvezetés helyigényét. A Makkosi Uthoz csatlakozé szakaszon
a zart szelvényl csapadékviz elvezetés esetén a 4,0 m széles kozteriilet a gyalogos kapcsolatot és a
kézmifenntartashoz sziikséges savot biztositja.

A —

3. szamu teriilet

A Pataksor utca jelenleg szort burkolatu kiszolgdld utca, a Sugar utca fel6l kdzelitheté meg. A jelenlegi 3-4 m
széles kozterilet kozlekedési szempontbdl sem megfelels, a kozmi elhelyezés 5-7 m szabdlyozasi szélesség
biztositasat teszi sziikségessé.

Az utca tervezési osztalya K.VI., belterileti kiépités esetén B.VI.d.B.

4. szamu teriilet

Kézati halozati kapcsolatok

A teriilet orszagos kozuthalodzati kapcsolatait jelenleg a 8102 jelli és 1102 jel(i 6sszekotd utak biztositjak.

A két orszagos mellékutat a Budakeszi belteriiletét elkeril6 Ut fogja Osszekodtni Budakeszi déli gazdasagi
terliletét atszelve. Az 6sszekottetés a Budadrs — Budakeszi — Perbal irdnyu térségi jelentGségli, orszagos
mellékut része lesz.

Jelenleg ebben az irdnyban egy szakasz, a Bianka utca épilt meg.

biztositjak. Eszak felé az 1102 jel( Gthoz a cserszegi utca — Sz8lGskert utca — Vincellér utca Gtvonal a kapcsolat.
Kelet felé a Préshaz utca csak a 8102 jelli Ut szerviz Utjaig vezet, a 8102 jell Utra a Bianka utcdn at, jelz6lampas
csomoépontban lehet eljutni.

A terilettdl nyugatra tervezett MO Budai szektort a haldzati tervekbdl az MATRT és a Budapest Agglomeracio
teriletrendezési terve torolte.
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A telkek kozuti kapcsolatat legkedvez6bben a Cserszegi utca Préshaz utcai csomdpontjahoz csatlakozva
lehet kialakitani illetve a Cserszegi utcatdl keletre levé telephelyek utcsatlakozasaival szemben.

Ko6z0sségi kozlekedés

A teriilet kozosségi kdzlekedési kapcsolatai a Budapest, Széll Kalman tér és Budakeszi Tesco Parkcenter kdzott
kozlekedd 22. szamu BKK jarat, illetve a 758 és 779 szamu VOLANBUSZ helykozi jaratok.

A 22. szdmu autébuszjarat 30 percenként kozlekedik, legkdzelebbi megalldja a Sz6l6skert utcaban a terilettdl
500 méterre van.

A 758 és 779 szamu helykozi jaratok déli iranyban Tordkbalint és Budadrs felé kdzvetlen eljutast biztositanak.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A terllet kérnyezetében nincs kiépitett kerékparos infrastruktura, de az utak forgalmi terhelése nem is
indokolja 6nallé kerékparut kiépitését.

A Cserszegi utca és Préshaz utca mentén nincs kiépitett jarda, a tertlet beépitése esetén ez sziikséges. lesz.

5.szamu teriilet

Kozuti kézlekedés

A teriilet kozuti kapcsolata a Marity Laszlé utca amelyhez csatlakozd lakéutcdk utpdlya burkolattal és min.
egyoldali jardaval kiépitendék. A Vadverem utca és Zichy Péter utca 14 m szabalyozasi szélességen beliil 6 m
széles Utpalya és 2 x 1,5 m gyalogos jarda a tervezett keresztmetszet az Utpdlya mindkét oldalan z6ldsavval.

Kozosségi kozlekedés
A terilet utasforgalmat lebonyolité 222. szamu BKK és a 758, 759 szamu Volanbusz jaratok megalldja 100 m
gyaloglasi tavolsagon beliil van, jo kapcsolatot biztosit.

Kerékpdros kozlekedés
A Marity LaszIlé utcaban a szabalyozas biztositja a nyugati oldalon kiépitendd kerékparut teriletét.

Parkolds
A tervezett beépités parkoldi telken belil biztositandok.

6. szamu teriilet

A lakotelep kozati kapcsolatat a Tiefenwg utca fel8l alakitottak ki, a Budadrsi Gti csatlakozastél 30 méterre.

Az éplleteket megkozelit6 belsé utak egyrészt a Budaorsi Ut melletti szerviz uttal, masrészt a Tiefenweg utcdaval
kozel parhuzamosan épiltek meg. A kialakult allapot mddositasa nem szilikséges.

10.A. szamu teriilet

A (2306/135) hrsz. telek 3 m széles szabalyozasa a Honvéd utca — Knab Janos utca csomoépont és az Etheles park
kozotti gyalogos kapcsolat érdekében biztositando.
A 2306/135 telek 3-4 m széles savjanak értékesitésével a gyalogos kapcsolat megmarad.

10.B. szamu teriilet

A 2410/58 hrsz. telek kdzuti kapcsolatat biztositd Afonya utca jelenleg szért burkolatt, szabalyozési szélessége
12 m, tervezési osztdlya B.VI.d.B. A telek gépkocsibehajtéjat a 0194 hrsz. arok telkén atvezetve, min. 5 m széles
telekrésszel ugy kell kialakitani, hogy az arok vizelvezet6 kapacitasat ne csokkentse.

11. szamu teriilet

A 2293 hrsz. ingatlan Knab Janosutcai kapcsolata a telekalakitassal 3,5 méteres szakaszon tud kiépilni, ez
megfelel6 gépkocsibehajto Iétesitésére. A Kndb Janos utca 6,5 m széles Utpalyaja mellett a keleti oldalon jarda
nincs.

A telek déli hataran, a Széchenyi altalanos iskola telkén kozcélu gyalogos atjard van a Batthyanyi utca felé,
amely kijelolt gyalogos atkel6helyen keresztezi a Kndb Janos utcat, a behajtd ettél északra megfelel
tavolsagban alakithato ki.
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12. szamu teriilet

A modositds a Jozsef Attila Felkeszi utcai csatlakozasa melletti terllet érinti. A Jézsef Attila utca az érintett
szakaszon a forgalmi igényeknek megfelel§ Utpdlya szélességgel és jardaval kiéplilt, a szakaszon megallasi
tilalom van érvényben. Az Utszakasz bGvitése, atépitése nem varhatd, az érintett telekrész a magassagi
viszonyok miatt kdzlekedési célra nem hasznalhatd, a kdzteriilet szélessége csokkenthetd.

13. szamu teriilet

A Feny6 utca 6 m palyaszélességgel kiépiilt, észak felé egyiranyusitott gy(jté ut, amelynek Ady Endre utcai
csatlakozdasat a vizelvezetd arkokkal egyiitt megfelelen kialakitottak. Az érintett szakaszon az Ut menti jarda az
ellentétes oldalon épult ki.

A kozterilet csokkentésének terilete kozlekedési célra nem sziikséges.

16. szamu teriilet

A 269 hrsz. telek a Munkacsi Mihaly utca és Vasarhelyi Pal utca kiszolgdlé utak kozteriletével hataros. A
teleknek jelenlegi kozuti kapcsolata a Vasarhelyi Pal utca feldli gardazs és a Munkacsi utca fel6li behajto két
kiilonb6z6 szinten van a terepviszonyoknak megfeleléen. A telek beépitésének valtozasa esetén a kapcsolatok a
meglev6k megtartasaval, illetve a Vasarhelyi utca fel6l, a kozterileti |épcsGs jarda atépitésével, behajtd
kialakitasaval biztosithatok.

17. szamu teriilet

A 739/2 hrsz. tombfeltard kozut Patyi Gti csatlakozasanal a 735 hrsz. kozterilet kis szélessége 3 — 4 m
egyiranyusitva sem alkalmas forgalmi szempontbdl, valamint a Patyi Uti csatlakozasa a tervezett megolddstol 15
méterre, a 1103 jell orszagos kozut belterileti szakaszan nem megfeleld.

A tervezett szabdlyozas 10 m kozterileti szélessége a Patyi Uti csomdpontban a lathatdsag biztositasanak
figyelembevételével minimalis érték.

19. szamu teriilet

A Budaorsi uttdél (8102 jell 6sszekot6 ut) keletre levs kereskedelmi-szolgaltato [étesitmények megkozelitését az
orszagos kozuthoz jelz6lampas szabdlyozasi csomdpontban csatlakozé Budaorsi koz biztositja. A Budadrsi koz
rovid, zsakutcas kialakitdsu kiszolgalé utca, 6 m palyaszélességgel, mindkét oldalon parkold savval. A hozza
csatlakozé Budaérsi arok menti (2750) hrsz. kbzterileten a 2755/2 hrsz. telek burkolt parkoléi vannak, kézcélu
kozlekedési funkcidja nincs.

20. szamu teriilet

A Zichy Péter utcdhoz kapcsolddd 2403/1 hrsz. kozterllet csak 2 ingatlan megkdzelitését biztositja, igy 20 m
szélessége nem sziikséges a kis forgalom lebonyolitdsahoz.

21. szamu teriilet

A (499/33) hrsz. kozterlleti céli fenntartasa nem sziikséges, telek kozuti kapcsolatat nem biztositja, gyalogos
atjardsra fenntartani sem indokolt.

22. szamu teriilet

A Lakos Gusztav utca kozteriiletének rovid zsakutcas szakasza 5 telek megkozelitését biztositja. A zsakutca
végének atlagosan 4 m-rel torténd csokkentése esetén a kozuti kapcsolatok megmaradnak, igy kozlekedési
szempontbdl nem okoz valtozast.

23. szamu teriilet

A (316) hrsz. Csak Jézsef utca Orgona utca és Lakos J. utca kozotti szakasza 4 m széles aszfalt burkolattal,
mindkét oldalon jardaval kiépiilt. Az Utpalya és a jarda kozotti sav szakaszonként valtozdan szért burkolatu
parkoldsav, illetve zoldsav. A kodzterilet vizsgdlt szakaszan a szélesebb kozteriilet kozlekedési szempontbdl nem
szlikséges, elidegenitése esetén a jarda kiépitése biztositando.
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24. szamu teriilet

Kézuti kozlekedés

A terilet orszagos kozuti kapcsolata a 1103 jelli 6sszek6t6 at, az érintett szakaszon 2 x 1 savos, kiilterileti
jellegd.

Az orszagos kozut feldli kapcsolat a vdros hatadlyos szabalyozasi terve szerint a Harmatfl utcai meglevé
csomoéponthoz kapcsolédd Ndadszeg utca lesz. A teriilet kozuti kapcsolatait a Nadszeg utcatdl, a DK feldl
csatlakozé lakoutcak (Eperjes utca, Rozsnyo utca, Losonc utca, Zsolna utca) meghosszabbitasaban kialakitandd
utcdkkal javasoljuk biztositani. A kiszolgalé utcdk tervezési osztalya: B.VI.d.B.

A Nadszeg utcdra készilt utépitési terv szerint a megvaldsitashoz a jelenlegi 12 m széles kozterilet 13 m-re
bévitése sziikséges, ez a szomszédos telek csokkentésével megfelelGen kialakithato.

K6zo6sségi kozlekedés

A varosrész utasforgalmanak jelentGs részét lebonyolité 222. sz. autdbuszjarat megalldi a terilettél 500
méternél tavolabb vannak. A terilet k6z6sségi kapcsolatat a Volanbusz 758, 759 szamu helykozi jaratai az 1103
jell daton kozlekednek, megalldjuk van a teriilett6l északra, ez megfelel6 gyalogldsi tavolsagra, a terilet
kozepétdl 300 méterre van.

Parkolds
A teriileten a lakdingatlanok parkolasi igénye telken belil elégitendd ki.

25. szamu teriilet

Kozuti kézlekedés
A terilet kozuti kapcsolata a 8102 jell orszagos kozut kilteriileti szakasza. A kdzvetlen megkdzelités a teriilet
déli hataran huzédé folduton (Hrsz. 080) lehetséges.

Koz6sségi kozlekedés
A terllet kozosségi kozlekedési kapcsolata a 8102 jell uton kozlekedd 758 és 779 szamu Volanbusz helykozi
jaratok biztositjak.

30. szamu teriilet

7244 hrsz G ingatlant érint6 szabdlyozasi vonal torlése: (a lakossagi partnerségi egyeztetés alapjan)
A 7244 hrsz-u ingatlant érint6 mddositasi igény a Szasz utcaban taldlhatd. Az Utszakasz szabdlyozasi vonalanak

modositasa esetén elhagyhatonak latjuk szabalyozasi vonalat errél az ingatlanrdl és a szomszédos tovabbi 3
ingatlanrdl is, mivel a 12 méteres szabalyozasi szélességben is biztosithatd a kétiranyu forgalom lebonyolitasa
és a mar megépllt keritések, vizorak athelyezése jelentGs koltséget jelentene a tulajdonosok szamara.
Javasoljuk, hogy nem csak a 7244 hrsz-U ingatlant érint6en keriljon torlésre a szabdlyozasi vonal, hanem a
7246, 7248, 7250 hrsz-u ingatlant érintGen is.

2.2. K6zmU
1. szamu modositasi terllet:

K6zmdellatas

Makkosmaria telepiilésrészen, a volt kiskertes teriileten fekvé utak menti kordbbi zartkerti ingatlanok
lakdingatlanokka valtak, mint beépitésre szant teriileten az ellatasukra kiépitették a teljes kézmdellatast. A
teljes kdozmlellatdshoz a kozlizem( vizellatast, a kdzcsatornas szennyvizelvezetést, a villamosenergia- és a
foldgazellatast, de a kozlekedésre alkalmas Utszélességet és annak a vizelvezetését nem oldottak meg. Ennek
kiépitéséhez az Ut-szélesités megolddsa szlikséges. Az Ut-szabalyozasi szélességét alapvetden befolyasolja, hogy
a modositast igényléd mindhdrom utca a Makkosmaria csapadékviz elvezetésének fontos levezet6 Utvonala. A
jelentds kiterjedés(i vizgy(jts terilet f6 gy(jtSjét a Kert utcaban kell kialakitani, amely befogadja az Arnyas
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utcai és annak mellék utcdjaként csatlakozé Bem Jdzsef utca felSl érkezd vizeket is. A Kert utcai csapadékviz
elvezetési nyomvonal a Patak utcan keresztiil éri el a befogadd Budakeszi-arok vizfolyast.

A Kert utcai f6gy(jt6é kiépitésének méretezésénél nemcsak a kiterjedt vizgy(jt6é figyelembevétele sziikséges,
hanem a teriilet meredek lejtési viszonya is. A Kert utca keleti végénél, a Megyei Ut keresztezésénél 270 mBf-rél
indul az utca és a nyugati, Patak utcai érkezésnél a szintje 210 mBf-i. A 60 m szintkilonbség jelzi, hogy a
hegyoldalrdl érkezé viz lefutdsa komolyabb nyilt arkos, vagy zart csapadék csatornas elvezetés kiépitését fogja
igényelni.

A Kert utcai vizelvezetd rendszerbe érkez8 Arnyas utcai bekotés vizgy(ijté terilete is 260 mBf-rél indul és a Kert
utcai elvezetd haldzatba 220 mBf, 40 m-es eséssel csatlakozik.

A nagy szintkllénbség kedvez6 adottsag a zart csapadékcsatornads vizelvezetésre, amely a nagy szintklénbség
miatt szinte parhuzamosan kb 0,6-1 m-es fedéssel haladhat a felszinnel és nyilt arkossa valé szakaszra kdnnyen
csatlakoztathato.

A terepviszonyok miatt az Ut-szélesités lehetGsége is korlatozott, mert a telkekre vald behajtas lehetGségét is
biztositani kell. A Kert utca fels6 szakaszan az Ut szélesitése 8 m-es lehet, ezen a szakaszon a csapadékviz
elvezetését csak zart csatorna épitésével lehet megoldani, amibe a vizeket a Megyeri Ut fel6l, a megyeri Ut-Kert
utca keresztezésénél racsos csatlakozdssal lehet bevezetni.

10 m-nél kisebb szabdlyozasi szélességli utszakasznal csak zdart csatornds vizelvezetés épithet6, amelynek
kivitelezését nagyon kellemetlenné teszi, a mar kiépitett kozmdvezetékek helyfoglalasa.

10 m-t meghaladd szabalyozasi szélességli Utszakaszokndl mar lehet nyilt arkos vizelvezetést is épiteni, de a
meredek lejtési viszony miatt csak burkolt drok kivitelezhet8 és energiatdréket kell a nyilt arkos rendszerbe is
beépiteni.

A tovabbtervezés soran pontositani lehet a vizmennyiségek fliggvényében a zart csapadékcsatorna
paraméterét és a kialakitando arok-keresztmetszeteket.

Az Ut-szélesités a felszin feletti haldzatok athelyezését, atépitését fogja igényelni, azok helyben tartasa
megoldhatatlan. Az atépitési igény és a helytakarékossag érdekében ezeket célszer(l foldalatti kivitelezéssel, a
kialakitandd jardaba telepiteni.

Az Utépités kapcsolt beruhazdsaként a kozvilagitast is ki, illetve at kell épiteni, annak taphaldzatat célszerd
foldkabelbe fektetni a lampatesteket a kerités vonalara kell telepiteni.

Az Utépitéssel az egyes még be nem épitett telkek, vagy alulhasznositott telkek uUj be- illetve atépitési
folyamatdt nem lehet megakadalyozni. Az Uj beépitésekkel a burkoltsagi arany néni fog, amely az elvezetendd
csapadékviz mennyiségének is a novelését okozna. Ezért nagyon fontos, hogy Uj épitési tevékenység ne
valésulhasson meg helyi telkenként |étesitendé vizvisszatartas kiépitésével. Helyi vizvisszatartasra zaportarozo
létesitése sziikséges, amelybdl késleltetve és fékezetten engedhet6 csak tovabb a csapadékviz a kozterileti
vizelvezetd rendszerbe. A helyi viztdrozd méretezésének alapja, hogy a telekrél fékezetten kivezetett viz
mennyisége nem haladhatja meg a beépités el6tti telekrél elfolyd viz mennyiségét.
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Jelmagyarazat:
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Jelmagyarazat:
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3.szamu modositasi terilet:

K6zmdellatas

A terllet a hatalyos telepilésrendezési eszkbzokben beépitésre nem szant mezGgazdasagi kiskertes
hasznositasu, nagyon sajndlatosan ennek ellenére hozzajarultak és kiépitették a villamosenergia ellatds mellé a
vizellatast, e kett6 az életvitel szerl allandd tartézkodas lehetGségét megadja és elindit egy ledllithatatlan
,burkoltan lakéteriiletté valasi” folyamatot. A Pataksor utcdaban haladd kozcsatorndval mar a teljes
kézmdellatas lehet8sége is biztositott, mikézben a feltdrd uthaldzat paraméterét nem szabalyoztak ki legalabb
a katasztréfavédelmi igényeknek megfelel6en. A kdzmivek fektetésénél is szerencsésebb lett volna annak
elvarasa és feltételll szabasa, hogy a kézmlivezetékek védbtavolsaga kozterileten belil legyen biztositott.

A Pataksor utca déli irdnyba lejt, az utca északi és déli vége kozotti szintkiilonbség 15 m! Ez a szintkllonbség az
utburkolati utca viztelenitését csak zart
csapadékcsatorndaval lehet kiépiteni, amelynek helyét a mar lefektetett vizvezeték és szennyvizcsatorna mellett

folyoka kialakitdasat nem teszi lehet6vé, elGzetesen az

nem lesz kénny( megoldani.

A Pataksor utca Szigetkoz utca végétdl a keleti oldali négy telek mélységéig a tervezett 4,8 m-es szabalyozasi
szélesség kialakitdsa csak azzal a feltétellel tdmogathatd, hogy a keleti oldali négy telektél az utca déli Szigetkoz
utcdig a mar ott haladd kodzcsatornan kivil egyéb kézmi nem |étesithetS a csapadékviz elvezetésen kiviil. Ezért
az utca, nyugati oldalan fekvé telkek kozmuellatasa csak a telek nyugati oldalat hatarold utca feldl épithet6 ki, a
Pataksor utcai vezetékre nem csatlakozhatnak.

A vezetékek védGtavolsag igénye a telkekre benyulik, ezért a védéteriileten belll épitési hely nem létesithetd.

i o

N
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4. szamu modositasi terilet:
Koézmuellatas

A JYSK druhaz feltaré utjanak folytatasaban levé telek funkcidvaltasat Kilonleges beépitésre szant hasznositas
helyett kereskedelmi gazdasagi célu hasznositasat az 6nkormanyzat tdamogatja. A tervezett Gj Gksz funkcid,
hasonldan a korabbihoz Kve, a teljes kozmUellatas megoldasat igényli, a szabdlyozasi elGirasok alapjan azonos
beépitési paraméterekkel, amelynek kiépitését a feltarast biztosité 14 m-es ut biztositja, csatlakozassal a mar
kiépitett kozmdhaldzathoz. Az E-kdzm( nyilvantartas szerint a tervezett Uj hasznositdsu terilet iranyaba
kézmdépités elindult, a vizelldtds és a szennyvizelvezetés kiépitésre kerllt, a gazellatas kiépitésének

megvaldsultsagat az E kozmi még nem igazolja.

14
NS
~
_f. %,
y
6""‘-.
e [ 1
p Jelmagyarazat:
Jelmagyarazat: . et toveret .- b
meglévs  tervezett ! FE=—3 | 22 kV-0s villamosenergia légvezeték az
| Ivévizvezetsk E == 1 oszlop tengelyétdl mért 7-7 m-es biztonsagi dvezettel
 — Gravitacios szennyvizesatoma I ! ezepnjomasiicligazezeisk
| E— ¥ ' I I | Hirkoziési haldzat fold felett,
—— P T ) orszagos gerine (PR-TELEKOM)
e Zan csapadékviz csalorna | | | Hirkézkési haldzat alépitményben
(Magyar Telekom) ENERGIAKOZMUVEK ES
VIZIKOZMUVEK ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

5. szamu modositasi teriilet:

Kézmuellatas

A Madrity Laszld utca-Vadverem utca-Harmatfl utca-Liliom utca témb a Marity Laszl6é utca fel6li vége jelenleg
intézményi besorolasu. Az ingatlanok tulajdonosai a Marity LaszIé utca felé esé 6 telek lakoterileti atsoroldsat
kérték, hasonléan a tomb tobbi telkéhez. A 6 atsoroldst igénylé telekbdl 4 kertvarosias lakotelekre, 2
kisvarosias lakdtelekre torténd maodositasi kérését a képvisel§ testilet is tamogatta.

A modositassal érintett telkek egy része jelenleg még beépitetlen, igy kozm{(iellatassal sem rendelkezik.

A kért valtoztatds a jelenleg beépitésre szant teriilethasznositast mddositja szintén beépitésre szant
hasznositasra. Kozmlives szempontbdl a jelenleg még be nem épitett telkek a régi és az Uj besorolas esetén is
csak teljes kozmdellatassal épitheték be.

A teriilet el6tt a Marity Laszl6 utcdban a teljes kdzmuelldtds biztositasahoz sziikséges kozhaldzatok
rendelkezésre allnak.
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Jelmagyarazat:

meglévd  tervezetl

Jelmagyarazat:

Ivévizvezeték — meglévd  tervezett

/L |
' st fold, Lk
hd Tilizecsap : : o -
Gravithcios szennyvizcsatorna I : . Hirkdzkesi halézat fld felett (PR-TELEKCM)
El —_— Hirkozies) halézat feid felett (DIGI)
I—r—' Zart csapadékyiz csatorna I I | Hirkoziési halézat fold felett
(Magyar Telekom) A Y -
[ ] === Megszuntets o | | | Kirkozlés halezat feid alatt ENERGIAKOZMUVEK ES
— VIZIKOZMUVEK !(Magyar Teiekom)  ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

6. szamu modositasi teriilet:

Kézmuellatas:

A moddositast igényl6 terilleten kialakult beépitéssel rendelkezik. A hatalyos tervben kertvarosi lakéteriiletnek
megfelel6 éplletek helyett kisvarosi beépitést valodsitottak meg. A teriileten levd épiletek teljes
kozmdellatassal rendelkeznek, igy kozmlfejlesztési igények nem varhatok. A telepllésrendezési eszkdzok
modositasa csak a hatalyos szerkezeti és szabdlyozasi terv kialakult allapothoz vald igazitdsat szolgalja. Nem
valtozik a beépitési %, de valtozik az épitmény magassag. Fel kell hivni a figyelmet, hogy a jelenleg osztatlan
k6zos tulajdonu teleknek barmilyen telekrendezés érinti a teriileten belll Gzemel§ koziizemU haldzati
szakaszokat. A telekalakitds sordan az egyes kozmlivek és azok védé-, valamint biztonsagi Ovezetének
helyigényét szolgalmi, vagy vezeték jogi bejegyzéssel védeni kell. Amennyiben valamelyik szolgaltaté nem jarul
hozza a vezeték telekkdnyvi szolgalmi, vagy vezeték jogi bejegyzéséhez, a kozm( kivaltasat meg kell oldani,
addig a telekrendezés nem valdsithaté meg.

9. szamu modositasi teriilet:

Kézmuellatas

A Mandula utca északi oldalan levS telkek beépitése és azok szamdra a teljes kézmdellatas kiépitése
megtortént az utca korrekt kiszabalyozasanak a végrehajtasa és az utca vizelvezetésének a megoldasa nélkiil,
mikdzben a térség csapadékviz elvezetésének természet alakitotta nyomvonala érinti a Mandula utca nyugati
végét.

A hatdlyos szabdlyozasi terv 10 m-ben rogzitette a szabalyozasi szélességet, amelynek csokkentési
lehet6ségének a vizsgalatat kérték a déli oldali telektulajdonosok. A teriilet erételjes déli iranyu lejté aljan
fekszik, a mar beépitett telkek nyugati oldaldn a természet alakitotta mélyvonalon folyik le a nagy kiterjedés(
vizgyjtérdl a viz, amely a Mandula utcan vezethet6 ki a Harmatf(i utca vizelvezet6 rendszerébe, amely a
befogaddig vezeti a vizet. A Mandula utcaban kiépitend6 csapadékviz elvezetés lenne hivatott arra, hogy a
Mandula utca jelenleg déli oldalara folyd vizt6l a déli oldali telkek tehermentesithet6k legyenek. A Mandula
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utcdban kiépitend6 vizelvezetés helyigénye indokolta a legaldbb 10 m-es Utszabdlyozasi szélesség
kiszabalyozasat.

A kért szabalyozasi szélesség csokkentés, ahogy a “javaslat”-ban leirdsra keriilt legfeljebb 8,5 m-ig csokkenthetd
le, de az is csak azzal a feltétellel, ha a csapadékviz elvezetésre zart csapadékcsatornat épitenek ki. A lefolyd
vizmennyiség sem Utburkolati folydka, sem 3 m-nél kisebb szaj-szélességl nyilt arok kialakitdsat nem teszi
lehet6vé.

A csapadékcsatorna épitésénél a mar Uzemel§ kézmUvezetékek is korlatozasokat okoznak. A tovabbtervezés
soran nem zarhato ki, hogy egyes kdzmlivek athelyezési igénye is felmerilhet.

A meglev8 kdzmdlvek kozil a vilamosenergia ellatas és a kozvildgitas biztosan nem tarthatd helyben, annak az
atépitési igényével kell szamolni. Az atépitést célszerl foldalatti haldzat kiépitésével és lampatestek
elhelyezésével megoldani.

Jelmagyarazat: ¢

oot " . Jelmagyarazat:
megl Brvezel G'.
I ték A meghévl  tervezet
l—] I | vizveze ey 132 kV-0s nagyf il h b halézat az
. — oszlop tengelyétdl men 18-18 m-es bizionsagi ovezettel
| . ] [ |T“Z°53P F T3] [ 22 WV-05 vilamosenergia légvezeték az e
- oszlop tengelyétdl mérnt 7-7 m-es biztonsagi ovezeattel |
l—b—] [ | Gravitécios szennyvizesatorna ol I:I 22104 kV-os transzform dtar
|——b—| Zart csapadékviz csatorna ( 1 [ ] Kisnyomasi feldgazvezetek
Nyilt & | | [ ]Hirkazlee. halézat fald felett (PR-TELEKOM)
b | | Nyit arok VizIKOZMOVEK —

:I Hirkézlési halézat féld felett (DIGI)
Hirkézdeési haldzat fold felett
- (Magyar Telekom)
| [ Hirkozési haldzal 1old akall

’— [—]It-i"::(ms-:-:l:lg:.alépllményhen ENERGIAKOZM':IVEK E'S

(PR-TELEKOM) ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
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10/A. szam madositasi terilet:

Az E-kézm( nyilvantartdsa alapjan az értékestésre szant teriletrészt kozmid nem érinti. A terilet topografiaia
adottsaga a csapadékviz elevezetésének megoldasat nem akadalyozza meg.

—

Jelmagyarazat:

megléve  tervezelt

Ivbvizvezeték

E |:| Tizesap

F>—] [ |ocravitaciss szennyvizesatoma
|—_>—| |_| Zart csapadékviz csatorna
Fonnd [ | Nyt drok

VizZIKOZMOVEK

Jelmagyarazal:
megiévd  tervezet
t 1 22 kV-os vilam osenergia leguezelék az

. o2l mért T-7 m-#s bi
l e l | 220 4 KV-0s tranaziormator

{: Kozépnyomasd foldgazvezetek
[ Kisnyomas) foldgazvezelék
Hirkbziesi halozat fSld felett (PR-TELEKOM)

[ [ | Hirkeziesi hatazat fid fetett ©IGT)

[ [ Hirkoziest halszat fold fedett
{Magyar Telekom)

l-:;nmzle: hl::::‘t fold alatt . . .
[ [ L.m;g:umm’mpmMm" ENERGIAKDZML!UEIS ES'
{PR-TELEKOM) ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

ovezatiel

10/B. szamu médositasi teriilet:

A 2410/78 hrsz-U telek beépitése kozterileti kapcsolat kialakitdsa nélkil megtortént. Koztertleti kapcsolat
kiépitésére az Afonya Ut felsl a magantelken keresztiil van lehet8ség, keresztezve a magéntelken athaladd
vizfolyast, amelyre hid épitése szikséges. Az épliletek teljes kozmUellatast igényelnek. Az E-kézm(
nyilvdntartdsa szerint a terllet kdzmdelldtdssal nem rendelkezik. Kiépitett koziizemd kozhalézatok a
Barackvirdg utca feldl allnak rendelkezésre. A kdzmiikapcsolatok kiépitésére magantelkeken keresztil van

lehet&ség, amelyre a szolgalmi jogi, illetve vezetékjogi bejegyzés sziikséges.

Jelmagyarazat:

meglévd  tervezett

| | vovizvezetek

L Tdzesap
l—_h—l Gravitaciés szennyvizesatoma
= |
szv\q Myilt arok

| Zan csapadékviz csatoma

ViZIKOZMOVEK

Jelmagyarazat:
tervezst

22 KV-05 vill amosenergia Mgvessté az
oszlop lengelystdl mert 7-7 mees biztonsigi dvesellsl

o’ 20,4 kV-us ranszbormitor 3
e 11
|—| | |Kmepnynmasumugmoek

I } | ] Kisnyomasd foldgazvezetik

Hirkdizlési haldzat fold felett (PR-TELEKOM)
l:l Hirkézlesi halazat féld felett (DIGI1)

| I | Hirkaiziési halazat fold felett

{Magyar Telekom)
1 | Hirkielési haldzat fold alatt . . .
,_| ,_| Hirsoziesi halozat alépAményben ENERGIJ\KUZML’I\."EI_(. ES,
! (FR-TELEKOMN) ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

meglevs

Magyar Telexom)
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11. szamu madositasi terilet:

Kézmdellatas

A 2283 hrsz-U mar kialakult beépitéssel rendelkez6 telek kozteriileti kapcsolat kialakitasara tett javaslat,
kézm(iveket nem érinti.

12. szamu madositasi terulet:

A tervezett modositasnak kézm(i vonzata nincs.

13. szamu madositasi terulet:

A tervezett modositasnak kozm(i vonzata nincs.

16. szamu madositasi terilet:

A tervezett modositasnak kozm(i vonzata nincs.

17. szamu madositasi terilet:

A tervezett modositasnak kozm(i vonzata nincs.

18. szamu madositasi terilet:

A tervezett modositasnak kozm(i vonzata nincs.

19. szamu madositasi terilet:

A tervezett 6vezeti dtsorolasnak kdzm( vonzata nincs.

20. szamu modositasi terllet:

A tervezett 6vezeti dtsorolasnak kdzm( vonzata nincs.

21. szamu modositasi terllet:

A tervezett 6vezeti dtsorolasnak kdzm( vonzata nincs.

22. szamu modositasi terllet:

A tervezett 6vezeti dtsorolasnak kdzm( vonzata nincs.

23. szamu modositasi terllet:

Az E-k6zm( nyilvantartas szerint a Csak Jézsef utca ezen kidblésddS részében halad a F6varosi Vizm(ivek
ivévizvezetéke szamtalan vizbekotéssel, valamint az ELMU kisfesziiltség(i halézatanak oszlopsora, és az arra
telepitett egyéb hirkozlési haldzatok. Ezeket a kdzml(iveket ki kell valtani a teriiletr6l, mert magan teriletre
nem kerilhetnek! Mérlegelni sziikséges, hogy az ingatlantulajdonosoknak megéri-e a telkilk nagysaganak
novekedése érdekében az érintett kdzmlivezetékek atépitési koltségét bevallalni. A szennyvizcsatorna és a

foldgazvezeték nyomvonala nem okozna gondot, azokat nem kell kivaltani. Javasolt a kézmdiszolgaltatdkkal
egyeztetni.
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24. szamu modositasi terllet:

K6zmdellatas

A tervezett kozterllet szélesités kozm(ihaldzati atépitést nem igényel. Az érintett teriileten 22 kV-os, és 132 kV-
os villamosenergia hal6zat nyomvonala, oszlopokra fektetve halad keresztiil, amelyeknek az oszlop tengelyétdl
mért biztonsagi ovezete korlatozo tényez6ként befolyasolhatja a kozterilet hasznositasi lehetGségét.

: tervezett
132 kV-0s il Beloszho
oszlop tengsiystél mén 1618 m-es biztonsdgi cvezetel !
F 3 ] 22 k-0s villamosenargia |Agvezeldk az
oszlop tengelystél mért 5-5 m-es biztonsagi svezettel
o’ 22104 k¥-0s transzformdtos
— Kozepnyomasi toidgazvezetsk AN || Mikronutime kapesoiat
l:l Hirkozlesi halazat feid felett (DIGI)
= [ | oarer roreieom ™ ENERGIAKOZMUVEK ES

Hirkezled hilizat alépitményben
Ea 0] e e oo ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
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2.3. TAJ ES ZOLDFELULETEK, KORNYEZET-, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A tervi modositasok kozil a 25. szamuU moddositds van hatdssal a telepilés taji — kornyezeti allapotara,
zoldfellleti rendszerére.

A modositasok taji — természeti érdekeket nem sértenek, a taj- és természetvédelmi elSirdsokkal, helyi védetté
nyilvanité rendelettel 6sszhangban vannak. A természeti terileti teriiletfelhasznalasi kategodria bevezetése a
terv teriiletfelhasznaldsi rendszerébe erdsiti a természetvédelmi szempontok érvényesitésének lehet6ségeit a
telepiilésrendezési eljarasok soran.

A Bioldgiai Aktivitdsérték (BA€) valtozdsa és egyenlegének fenntartdsa
Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja

értelmében az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlileg a telepilés kozigazgatasi
terliletének bioldgiai aktivitdas értéke az atmindsités elGtti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet. A
teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik.

A modositas kapcsan kompenzacidra nincs sziikség, a tervmadositas a torvényi elGirasnak megfelel.

Indoklas: Uj beépitésre szant teriiletet jelen tervmddositas nem tartalmaz.

Budakeszi BAé egyenlegét a teleplilésszerkezeti tervi hatdrozat 4. melléklete tartja nyilvan.
A BAé tobblet a TSZT soron kdvetkezd maddositasanak BAé-egyenleg szamitasa soran figyelembe vehetd,
felhasznalhato.

2.4.0ROKSEGVEDELEM, REGESZET

A tervezési teriilet régészeti lelGhely érintettsége a 16,17,23,24 sorszamu moédositasi terileten ismert.

A fejlesztés soran az Onkormanyzat fontos feladata az 6rokségvédelmi elSirdsok betartasdnak biztositdsa, a
lel6helyek térvénynek megfelel§ feltardsanak biztositdsa az 6rokségvédelmi hatdsag hatalyos engedélyének
értelmében.

Muvi értékvédelem vonatkozasaban a fejlesztési teriiletek a miiemlékek és miiemléki kérnyezet teriiletétdl
tavol helyezkedik el, a tervmddositas programjaban alapjan nem relevans.

Orokségi elemekre gyakorolt hatasok.

A tervezett mddositasok jellemzen a kozteriletek teriileteit érintik. Uj beépitésre szant teriletek nem
keriilnek kijelolésre. A moddositasi teriletek koziil 4 esetben torténik teriletfelhasznalds valtozas, ami
jellemz6en a mar kialakult allapothoz torténd igazitast jelent.

A tervezett valtoztatasokkal a telepiiléskarakter a meglév6é kulturdlis értékek megdvasa mellett a még
rendezettebb telepiilési kérnyezet iranydban mozdul el. A ma jellemzd telepiilési jelleg a kialakult allapotra
szervesen raéplilve, drasztikus valtozasok nélkil, szabalyozott keretek kozott fejlédhet tovabb. A taji
kornyezetéhez alkalmazkodd és a telepiilés befogaddképességét meg nem haladd, (fokozatos szerves
urbanizacié révén) rendezett arculattal is biré telepilés képe allhat eld.

Régészet:

A vonatkozé kormanyrendelet értelmében a védetté nyilvanitott régészeti lel6helyen a hatdsag
orokségvédelmi engedélye sziikséges — a mas hatdsdg (orokségvédelmi szakhatdsag hozzajarulasaval vagy
szakkérdés vizsgdlata alapjan kiadott) engedélyéhez nem koététt —minden, 30 cm mélységet meghaladd
foldmunkahoz, tereprendezéshez, valamint depd, feltoltés, toltés létesitéséhez és a régészeti emlék megdvasi,
konzervalasi munkalataihoz.

Minden ismert és nyilvantartott lel6hely esetében mar a jelenlegi humuszréteg bolygatasa (eltavolitasa) is sérti
a régészeti orokség foldben rejlé emlékeit. Amennyiben ezek teriiletén elkerilhetetlen az épitési tevékenység,
annak eljardsaba a kulturdlis 6rokségvédelmi hatdsagot be kell vonni. llyen esetben megel&z6 régészeti
feltarasra kell szamitani, amelynek koltségeit a beruhazdénak kell viselnie.
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3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL
VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepiilés teriletét az alabbi teriiletrendezési tervek érintik:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX torvény (MATIT),
és a 9/2019.(Vl.14) MvM rendelet rendelkezései alapjan.

A tervmodositas a telepilésszerkezeti terv mddositasat szikségessé teszi, a telepilés teriletfelhasznalasi -

terileti mérlegét is befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa szikséges.

Budakeszi kozigazgatasi terliletét aBATrT terve szerint hét tertletfelhasznaldsi egység érinti.

Nagy kiterjedésu zéldterileti teleplési térség

Kertes mez6gazdasagi térség

1. Erd6gazdalkodasi térség
2.

3. Mezbgazdasagi térség
4,

5. Vizgazddalkodasi térség
6. Telepllésitérség

7.

Sajatos felhasznaldsu térség

Budapesti Agglomeracio telepiiléseinek teriileti mérlege (kivonat a 2018. évi CXXXIX. torvény 8.

mellékletébdl)

A B C D
o Teleplilési térség teriilete Teleplilés kozigazgatasi terllete Teleplilési térség
1. Teleplilés L .
(ha) (ha) teruletének ardnya (%)
6. Budakeszi 915,42 3710,42 24,67

BATT

Térségi
teriletfelhasznalasi
kategoridk

2018. évi CXXXIX. térvény
8. melléklet

Térségi teriletfelhasznalasi
kategoria terUlete (hektar)

2018. évi CXXXIX. térvény
7. melléklet Budapesti

Agglomeracio Teriletrendezési

Terve alapjan mért térségi
teriletek

2018. évi CXXXIX. torvény 29.§
alapjan:

A terileti szamitasnal figyelmen kivil
hagyando teriletek:

az ingatlan-nyilvantartas szerint a
telepilés zartkertjében fekvé

Erddgazdalkodasi térség 2122,93 ha ingatlanokon |évé erdéteriletek:3,84
ha
Nagy kiterjedési
zoldterileti telepilési 54,99 ha
térség
Mezbgazdasagi térség 530,39 ha
Kertes mejzc'ilgazdasa'gi 119,8 ha
térség
a telepUlésszerkezeti terv alapjan a
Vizgazdalkodasi térség 0,59 ha telepulési térség teriletein lévé
vizgazdalkodasi terilet 1,95 ha
Telepilési térség 915,42 ha 840 ha
Sajatos ff:lh?sznélésu 42,66 ha
térség
Gsszesen: 3710,42

Budakeszi kozigazgatasi terilete:

3710,42
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IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
Budapesti Agglomeracié szerkezeti terve (2018. évi CXXXIX. térvény 7. melléklet)

Térségi terlletfelhasznélasi kategoériak
Erd6garzdalkodasi térség

MNagy kiterjedésti zoldteriileti telepiilési térség
Mezbgazdasagi térség

Kertes mezégazdasagi térség

‘izgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajétos terlletfelhasznaldsl térség
Kézlekedési halézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévs)
Gyorsforgalmi it (tervezett)

Foit (meglévd)

F&t (tervezett)

Térségi szerepkori dsszekdtd Ut (meglévd)

Térségi szerepkdri Ssszekdts it (tervezett)
Mellékit (meglévd)

Mellgkat (tervezett)

Térségi jelentéiségul P+R parkold
Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszdgos torzshaldzati vasiti palya (meglévd)

e

Egyéb orszagos tdrzshaldzati vasiti palya (tervezett)

Orszagos vasit mellékvonal (meglévs)
Nemzetkdzi kereskedelmi repllétér (meglévd)
Térségi repiilstér (meglévd)

Orszégos kerékparitvonal

Térséqgi kerékparitvonal (meglévs)

e

Térségi kerékparitvonal (tervezett) : tervezési teriilet hatara

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. toérvény 7. melléklete
alapjan Agglomeracid szerkezeti terve alapjan a mddositassal érintett teriletek a telepilési térségbe és a
mez6gazdasagi térségbe tartoznak.

Az MAT(T 11. § b) és d) pontja alapjan:

+AZ MATIT 11. §

b) * a mez6gazdasagi térség terlletének legalabb 75%-at els6dlegesen a mezGgazdasagi terilet telepilési
terUletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkozeli terilet, - nagyvarosias
lakoterilet és vegyes terilet kivételével - beépitésre szant terilet vagy kilénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalo terllet teriletfelhasznalasi egységbe sorolhatd;

d) pontja alapjan:

»a telepUlési térség terlletén barmely telepilési teriletfelhasznalasi egység kijelolhetd”

Megallapithatd, hogy a tervezési teriiletet az alabbi térségi teriletfelhasznalas érinti:

- Teleplési térség (5,6,11 szamu) mddositasi teriilet vonatkozasaban.
BATIT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithatd hogy a mddositassal érintett teriilet,- mint beépitésre
szant teriiletek a telepilési térség teriletén belil keriilnek kijelolésre.
A 4. sz modositas a BATrT kihirdetéskori térségi szerkezeti terve altal mez6gazdasagi térégben szerepel. Viszont
e terilet kordbbi telepilésszerkezeti tervi mddositas soran mar beépitésre szant teriletbe kertlt, a telepulési
térség megengedett ndvekmény terhére és egyben a mezégazdasagi térség megengedett csokkenés terhére.
Vagyis a jelen teriletfelhaszndldas mddositas mar nem jelenti a mezGgazdasagi térség tovabbi csokkenését,
mivel az a korabbi kijel6lés soran megtortént.
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A médositasi szandékok az MATIT 12.§ (1) a), b), c) pontjaval nem ltkoznek. A teriletek a telepiilési térségben,
a belterilethez illeszked6en helyezkednek el, nem sértve a védelmi elGirasokat és az infrastruktura ellatas is
biztositott. Az MATIT 12.§ (1) c) pontja aldl a 12§ (2) pontjanak teljesilése esetén ad felmentést.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bek. elGirdsainak igazoldsara nincs sziikség, mivel a terv nem jeldl ki Uj
beépitésre szant teriletet.
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Az elGirasnak a 4,5,6,11 szamu tervezett mddositas megfelel.

Az alabbiakban a telepiilési térségre és a mez6gazdasagi térségre vonatkozé igazolast mutatjuk be:

Telepiilési térség hektar
2018. évi CXXXIX. torvény 10.§ (1) c) telepulési térség teriletének legalabb 90%-at
telepulési térségbe kell sorolni

2018. évi CXXXIX. torvény 11.§ ( d) - a telepuilési térség teruletén barmely telepiilési
terlletfelhasznalasi egység kijelolhetd.

—  BAT(T Szerkezeti tervében telepiilési térségbe sorolt teriiletek 915,42 ha
BATIT szerint a teleplilésrendezési eszkdzokben a beépitésre szant teriilet novekménye 18,30 ha
nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt terileti mérleg szerinti telepilési térség
terliletének 2%-at 915,42 ha X 0,02

A TSZT- ben jelen 2019 évi mddositaskor igénybe vett teriilet (targyalasos eljaras.): 2,2 ha
Tovabbiakban igénybe vehet6 teriilet nagysaga (18,3-2,2=) 16,1 ha

A TSZT megfelel az elGirasoknak, mivel 2%-ot nem Iépi tul az igénybe vett teriilet aranya!
Mez6gazdasagi térség

2018. évi CXXXIX. torvény 11. § b) a mezBgazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at
elsédlegesen a mez6gazdasagi teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni,
a fennmaradd rész természetkozeli teriilet, - nagyvarosias lakoteriilet és vegyes terilet

kivételével - beépitésre szant terilet vagy kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet teriletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

—  BATIT Szerkezeti tervében mez6gazdasagi térségbe sorolt teriiletek 530,39 ha
— a mez6gazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-at elsédlegesen a mezdgazdasagi 397,79 ha

terlilet telepulési teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkozeli terilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgalé terilet teruletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

— A mez6gazdasagi térség 25%-anak megfeleld teriletnagysag 132,59 ha
— ATSZT-ben a mez&gazdasagi teriiletek nagysaga 465,73 ha
A TSZT-ben a mezGgazdasagi térségbe es6 mezdgazdasagi, teriletfelhasznalasba sorolt 462,98 ha

terliletek nagysaga: (2015-2019) figyelemebe véve a jelen tervmaddositast is: A TSZT 2019
évi mddositdsa soran mez6gazdasagi térséget igénybe vevs terilet: mddositasi terilet.
2,2+0,55 ha=2,75 ha

Mezb6gazdasagi térségen beliil természetkozeli tertletek nagysaga 4,3 ha
— A TSZT-ben a mez6gazdasagi térségbe esé mezbgazdasagi, illetve természetkozeli 88,1 %

terilet teriiletfelhasznaldsba sorolt teriletek aranya: (462,98+4,3):530,39=
A TSZT megfelel az elGirdsoknak, mivel 75%-ot meghaladé a térségbe esé
mez6gazdasagi teriiletek aranya!

A tervezett mddositasok a megengedett eltérési lehetGségeket nem lépik tul!

A fentiek alapjan e tervdokumentacidban rogzitett mddositasi javaslatokkal kapcsolatban megallapithato, hogy
2018. évi CXXXIX. torvény elbirasaival 6sszhangban vannak.

A telepilésszerkezeti terv 2018. évi CXXXIX. torvény elGirdsainak megfelel.
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D:D:D] A telepiilésszerkezeti tervben mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek

Borvidéki telepiilés sz616 termébhelyi katasztere

127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet 1.sz. melléklete alapjan az
OEM termékleirasokban koérilhatarolt termdGteriilet fejezetek
soroljak fel a borvidéki telepiiléseket. Budakeszi torténelmi
sz6lGteriiletei az Etyek-Budai borvidék borsz6l6 termdéhelyi 1.
és Il. minGségi osztalyba tartozd teriiletek kozé tartozik. A
borvidék a Dunantuli-k6zéphegység északkeleti teriiletein, a
Gerecse-hegység déli részét6l a Velencei- és a Budai-
hegységig huzddik. Borvidéki telepiilés sz6l6 termdhelyi
katasztere I-Il. osztdlyu terileteihez tartozé foldrészlet - a
kilénleges mez6gazdasagi Uzemi terilet kivételével -
beépitésre szant terlletté nem mindsithetd.

A 4. szamu moddositasi teriilet az Etyek-Budai borvidék borsz6l6 termdbhelyi I. és Il. mindségi osztdlyba
tartozo teruletei kozé, tartozott.
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A torténetileg mddosult tajhasznalat, a napjainkra megvaltozott termdéhelyi viszonyok, a kialakult és a
nyilvantartasba is atvezetett mvelési ag szerkezet alapjan indokolt volt a sz6l6kataszteri nyilvantartdsbol valo
térlése, mely hegybirdi hatdrozattal torlésre keriilt. (*A Torlést kezdeményezte a fejleszté a Nyakas Hegykozség
felé benyljtandd kérelemmel a terméfold mds céld hasznositdsara vonatkozdan, melynek célja a
szGl6kataszterbdl vald kivonas)

Az Orszagos Gyumolcs TermGhely Kataszter |. és |l. osztalyu terileteihez tartozo foldrészlet - a kilonleges
mez6gazdasagi Uzemi terllet kivételével - beépitésre szant teriiletté nem mindGsithetd. Az adatszolgaltatds
alapjan** Budakeszin a 0103/54 hrsz. érintett, Il. osztadlyl mindsitéssel. A telek a hatélyos teleptlésrendezési
tervekben gazdasagi teriilet. A 2015 évi felllvizsgalat soran korabbi fejlesztési teriiletek visszasoroldsara nem
kertlt sor.

Az Orszagos Gyiimolcs TermGhely Kataszter 1. és Il. osztalyu teriiletei a modositasi teriileteket nem érintik.
Kijelenthetd, hogy a fejlesztési teriilet nem érintett az 2018. évi CXXXIX torvény 13.§-a altal, vagyis a terv
megfelel a vonatkozé elGirasoknak.

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Budakeszi kozigazgatasi teriiletét és/vagy a modositdsi
teriilet az MATIT és az MvM alapjan 6 kiilonb6z6 térségi dvezet érinti.
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX torvény:

3/1. Orszagos 6kologiai halozat 6vezete (DINPI adatszolgaltatas alapjan)

- Okolégiai halézat magteriletének dvezete
oy ~l .
; Sy Okoldgiai haldzat koldgiai folyosdjanak dvezete

\‘ Ckologiai héldzat pufferterlletének dvezete
2018. évi CXXXIX torvény 3/1 mellékletének
5. lehatarolasa alapjan.

" / Az okoldgiai halézat teriletét a
2 telepiilésszerkezeti terv médositassal érintett
/'J teriiletei nem érintik.

'K Terlleti érintettségével kapcsolatos
\\ alldsfoglalasra kotelezett allamigazgatdsi szerv
|'6 a DINPI.

Az 6nkormanyzati modositasi igények terileti lehatarolasa
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3/3. Erd6k dvezete (2018. évi CXXXIX torvény alapjan)

" “\ - Erd&k dvezete
] T s

\ ‘\_ Teruleti érintettségével kapcsolatos
allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szerv
o a NEBIH és az Erdi Jardsi Hivatal

Foldmdvelésligyi és ErdGgazdalkodasi FGosztaly

& A modositassal érintett teriilet erdd teriiletet
i nem érint.

}

Az 6nkormanyzati modositasi igények terileti lehatarolasa

3/5. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilés

- Haonvédelmi és katonai céli terilet Gvezete altal érintett telepllések

Honvédelmi és katonai célu terlilet Ovezete altal
érintett telepiilés, de kozvetlen érintettség nincs.
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3.melléklet tajképvédelmi terilet dvezete
9/2019.(VI.14) MvM rendelet

4.melléklet vizmin6ség védelmi terilet
ovezete 9/2019.(VI.14) MvM rendelet

e al
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S /
Tajkepvédelmi terilet dvezete Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete
Terlleti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra | Terileti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra

kotelezett allamigazgatasi szerv a DINPI.

A mddositassal érintett teriletek Tajképi szempontbdl
kiemelten kezelendé teriiletet a teljes kozigazgatasi
teruletet érintenek.

kotelezett allamigazgatdsi szerv a KDVVH. Az MvM
rendelet alapjan a mddositasi teriletet nem érinti az
orszagos vizminGség védelmi teriiletek ovezete.

7.melléklet Asvanyi nyarsanyagvagyon dvezete altal
érintett telepiilések 9/2019.(VI.14) MvM rendelet

terileti

kozigazgatasi
lehataroldssal tortént dvezeti kijelolés.

Megjegyzés:  Teleplilés

Asvanyi nyarsanyagvagyon o©vezet megfelelési

igazolds: A telepiilésrendezési eszkozokben kell

tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

A kijelolt terileten, a telepiilésrendezési eszk6zokben
csak olyan teriletfelhasznalasi egység, épitési Gvezet
vagy Ovezet jelolhet§ ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon  tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el. Az adatszolgaltatas szerint Budakeszi

teriiletén 1 banyatelek, a,Budakeszi I.-homokk&”
védnevl  banyatelek taldlhaté. Az illetékes

allamigazgatasi szerv adatszolgaltatdsa alapjan kerilt
a TSZT feliilvizsgdlatban lehatdrolasra a banyatelek
terilete. A banyatelek terilete beépitésre nem szant
kilonleges teriletbe kerdlt.

Az érintettség a tervezett
kialakitasat nem gatolja.

fejlesztési terilet

Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolas:

A telepiilésképi rendelet elGirasokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A telepiilésképi
rendelet meghataroz telepiilésképi szempontbdl meghatarozo terileteket, melyre kiilon elGirdsokat fogalmaz

meg.TKR:10.8.” 10. § A kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi szempontbdl meghatarozo terileten
a) Oldalkerti és hatsdkerti telekhataron a kerités legfeljebb 50 cm magas labazattal, e f6lott 50 %-ban attorten

|étesithetd, kivéve

aa) telekhataronként 6sszességében legfeljebb 8 méter hosszan,
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b) a telekhatarok mentén altaldban legaldbb 3 m szélességl, a lako épitési 6vezet hatara mentén legaldbb 5 m

¢) aza) pont szerinti sav a bejaratok szélességében megszakithatd, parkold ebben a savban nem helyezhetd el.
d) Atelek minden 100 m2 zéldfelllete utan legaldbb 1 nagy lombkoronaju fat kell telepiteni.”
TKR 12.§:”Kilterileten, beépitésre szant részeken kornyezetbarat, a magyar épitészeti hagyomanyoknak megfelel6, vagy

azokhoz telepiilésképi szempontbdl esztétikusan illeszthet§ tomegalakitas és anyagok alkalmazhatdk. Az ettél eltéré mas
tomegalakitas és anyaghasznalat telepllésképi illeszkedését latvanytervvel kell igazolni.
A tdjképet veszélyezteti a tajkép szempontjabdl kiemelt helyen fekvé honvédelmi teriileten megengedett 12,5 m-es

éplletmagassag. A 9 m-nél magasabb épiiletek tervezése soran latvanytervvel kell igazolni az illeszkedést.”

A BATRT ES AZ MATRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELES OSSZEFOGLALO:

A teriilet magasabb rendii - teruiletrendezési - tervek altali 6vezeti érintettsége

(2018. évi CXXXIX torvény)

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos 6vezetek

2. 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
3. koldgiai haldzat pufferteriletének dvezete,

Budakeszi Vizsgalt
telepilés teriilet
1.0koldgiai halézat magteriletének ovezete, érintett nem érintett

4.kivald termdhelyi adottsagu szantdk dvezete

nem érintett

nem érintett

5. j6 terméhelyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet g/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erd6k dvezete

érintett

nem érintett

7.erdételepitésre javasolt terllet Gvezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi terllet 6vezete
(3. melléklet 9/2019.(VIl.14) MvM rendelet)

érintett

érintett

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal
érintett telepilés

nem érintett

nem érintett

10.vizmin6ség-védelmi terilet dvezete (4. melléklet g/2019.(VI.14) MVM
rendelet)

érintett

nem érintett

11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok dvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A
Budapesti Agglomeracio teriletén nem alkalmazott dvezet.

nem érintett

nem érintett

13. Honvédelmi és katonai célu terilet ovezete altal érintett telepilés

érintett

kozvetlentl nem
érintett

tertiletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

5.,7.,8. és10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos dvezetek terileti lehatarolasat és 6vezeti szabalyait a

Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv - térségi 6vezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet dvezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14)
MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. dsvanyi nyersanyagvagyon évezete (7. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

érintett

kozvetlendl nem
érintett

14. foldtani veszélyforras terllet 6vezete (9. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

kiemelt térségi 6vezetek terileti lehatarolasat a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.
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- A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete érintett a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6
az el6irasokat ennek figyelembevételével kell kialakitani.

- A teriilet egyéb mas Orszagos Teriiletrendezési Tervi, vagy Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési
Tervi 6vezet altal kdzvetleniil nem érintett.

A teriilet a magasabbrend(i rendezési terv (MATrT, BATrT) taj- és természetvédelmi Gvezetei koziil csak a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek dvezetével érintett. Ezért is tértlink ki a fentiekben a
terllet tajképvédelmi adottsagaira, kedvezd és kedvezdtlen Idtvanyelemeire. A tdjképvédelmi elGirasok
egyébként nem tiltjak a terilet kivant atsoroldsat, de megkivanjak a tajba illesztési szempontok kiemelt
kezelését. Az 6koldgiai és egyéb védelmi szempontok nem relevans tényezék a terileten.

Pest Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Kozig. terllet. | Modositasi terllet

Egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek:

innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete + --

logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete -- --

turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete + --

kertes mez6gazdasagi teriiletek ovezete -- --

klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete -- --

Innovacids-technoldgiai fejlesztés céljara az onkormanyzat altal kiemelt innovacids-technolégiai fejlesztési
terlletté minGsitett tertleteken igénybe vehetSk intenzivebb beépitési szabalyok. A jelen gazdasagi teriileti
modositas esetében az onkormanyzat nem kivan élni a lehet&séggel. Vagyis a modositasok nem érintettek a
innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete altal.

A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolédé tervmaddositasokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a mdédositasok
nem érintettek a turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete altal.

Fentiek alapjan tehat a modositasi teriiletek dvezeti érintettsége a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX torvény elGirasaival nem ellentétes.

VI. Nyilatkozat
A Budakeszi Telepuilésrendezési tervhez sziikséges teriiletrendezési tervel6zményeknek valé megfeleltetést a

terlletrendezési tervel6zmények fejezetét készit6 tervez6k nyilatkoznak, hogy a maddositasok megfelelnek a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX torvény

elGirasoknak.
Makkai Krisztina, teleplilésmérnok

varosépitési-varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921
Budapest, 2020. november 10.

4. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9.§ (6) bekezdés alapjan a jelen 4. fejezet 6sszevonasra keril az 1.2.1. sz.
fejezettel.
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5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozas célja a varosi igények épitésjogi megalapozasa a 2018.januar 1-t6l hatalyba Iépett épitésiigyi
jogszabdlyi kornyezetnek megfeleltetve. A szabalyozas eszkdze a fentieknek megfelel6en mddositott helyi
épitési szabalyzat, valamint ennek szabdlyozdsi tervi melléklete.

A szabalyozasi tipusu mddositasok kiilonleges koncepcionalis megalapozast nem igényeltek, mivel az eljarasban
tobb kisebb részteriilet beépitésre szant teriileti kategdrian beliili szabalyozasi valtozas merilt fel igényként. Uj
beépitésre szant teriiletet nem jeldl ki a terv. A tervmddositds minden eleme igényelte a szabalyzat és
szabalyozasi tervi mellékletének modositasat, ezek az aldbbiak: Az Gvezeti elGirdasok javaslatat a 1.3. fejezet
tartalmazza.

SZABALYOZASI TERVI MEGOLDASOKAT IGENYLO MODOSITASI TERULETEK

madositasi teriilet helyrajzi SZT -6vezet modositas
teriilet (ha) szam HATALYOS TERVEZETT
sorszam
1, Arnyas utca, Kert utca, szabalyozasanak médositdsa
487- "
3. 061/918 483 m2 Mk kertes mez6gazdasagi 6vezet KO kozlekedési ovezet
7916,
7917, Kve-1 Gksz-5
4, 7918, 2,2 ha Kilénleges veaves dvezet kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
7919, S bvezet
7920, 7921
2440, Vil L L .
5. 2441, 2442 0,3 ha intézmény dvezet Lk9 kisvarosias lako ovezet
6. 775/3 8689 m2 | ez A
kertvarosias lakdovezet kisvarosias lakdovezet
9. 0191/31- | 154 m2 | Lked KO kozlekedési Gvezet
97 kertvarosias lakdovezet
2290 és L P Lkel
10/A 2306/135 133 m2 KO kozlekedési dvezet kertvarosias lakdovezet
10/B 2410/58 158 m2 (V) vizgazdalkodasi 6vezet KO kozlekedési dvezet
11. 2283 15m2 . Y|1 .. Lk2 kisvarosias lakdovezet
intézmeny ovezet
12. 2344 129 m2 KO kozlekedési dvezet Lk2 kisvarosias lakdovezet
13. 60545;3’ 66 m2 KO kozlekedési dvezet Lk1 kisvarosias lakdovezet
Lke2 I P
17. 735,736 446 m2 L. - KO kozlekedési 6vezet
kertvarosias lakdovezet
Gksz2
19. 2750 1061 m2 KO kdzlekedési bvezet kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
Ovezet
P P Vt2.1
20. 2403/1 691 m2 KO kozlekedési 6vezet T .
telepliléskozpont vegyes dvezet
21. 499/33 255 m2 KO kozlekedési dvezet e vl N
telepiiléskozpont vegyes dvezet
22. 363 29 m2 KO kozlekedési Gvezet kel
kertvarosias lakdovezet
— P Lke3
23. 316 509 m2 KO kozlekedési 6vezet .. .
kertvarosias lakdovezet
24. 7908 332 m2 e vte . KOu kozlekedési bvezet
telepiiléskozpont vegyes dvezet
2% HESZ médositast és szabalyozasi tervi pontositasok médositasat igényld
' feladat
30 7244, 7246, 7248, 7250 hrsz-U ingatlant érint6 szabalyozasi vonal torlése a
: lakossagi partnerségi egyeztetés alapjan
31 Arnyas utcaban 1év§ feltiintetett épitési vonal torlése a lakossagi partnerségi
: egyeztetés alapjan
32 Hész elGirdsok modositasa a lakossagi partnerségi egyeztetési észrevételek
alapjan:
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1. szamu melléklet: FOEPITESZI FELJEGYZES

BUDAKESZI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA-ALATAMASZTO
JAVASLAT TARTALMANAK MEGHATAROZASA
ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELIEGYZES
Budakeszi Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete a 168/2019. (IV.25.) KT. hatérozatival timogatott
telepiilésrendezési eszkiizik modositisdra vonatkozdan

Mivel a modositds jorészt beépitésre szant terlleten beldl tériénik és jelentds valtoztatast nem
igényel, ezért 2 314/2012. (X1.8.) Korm. rend. 1. melléklete szerinti megalapazd vizsgdlat modositasat
nem tartom szilkségesnek sem a kizigazgatdsi, sem a madositdsi teriiletre vanatkozdan,

Budakeszi Vdros telepllésrendezési eszkizeinek részleges modositasa targydban a 314/2012. [X1.8.)
kormdnyrendelet 3. szama melléklete alapjan az alabbi fejezetek kidolgozdsat kérjik a terezétdl a
madositassal érintett teriletek vonatkozdsdban, a tervezési feladat dital igényelt mélységben. Az
athizdssal jelzett fejezetek kidolgozdsa nem képezi az alatdmaszto javaslat targydt.

B c D E
Telepiilésszerkezets tery Helyi épitési szabilyzal
SEOVepes rajzi SZOVECEES rajzi
| 1. A KURNYEZETALAKITAS TERVE

(& teleptlésrendezési javaslatok és a Wi, lermészeti, komyezet, |

épitett droksépi, kizlekedési és kizmi elemek, javasiatok [

cgymasra hatasdnak bemutatisa szovepes és rajzi formaban) | '

£.0. TELEPULESRENDEZES] JAVASLA TOK | - |
[ [

(8 javasolt telepiilésszerkezet és a teriiletfelhasznalasi rendszer |

bemutatisa, s:.erk:z::;lkuiﬁ_:[g_ulnf. _v:-. _m-_uﬁ:k Ismertetése )

111, Javasolt telepiilésszerkezet, teniletfelbasenalisi rendszer | igen . igen nem -:m:m
1.1.1.1. Beépitésre szint teriiletek | ecn igen ' nem -

(lakdteriletck, Saibsarsleel, vegyes terilletek, pazdasipi
teriilerek, intéemeényvi-erikstekkilonlegesterilecak)

1.1.1.2. Boépitésre nem szink teriiletek igen igen Term nem

| (kdzlekedési teriiletek, eildreriletek, erddterilaek,
mezbgardasigi terilletek vizgarditkodasi-erileiel;
teenticiaslitactiletsk Liilial ilatelc) B |

igen igen et nem

—seerkesetelimplinlinoe

" Sldfelileti iafols
1.1.14, Védelmi és korlitozd elemek 1gen igen netmn nem
- véditavolsigok,

- tdj és természetvédelmi elemek, teniiletek,
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- kultwralis Grokségvédelmi elemek,
- egvéb védelmi és korldoed elemek.

10. | 1.2 4 VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
(SSZEFOGLALOJA ES OSSEEFUGGESE]

11. | 1.2.1. A telepilésszerkezeti valtozdsok bemutatisa ipen igen mem T

(az egves leriiletfelhasznilisi, illetve epvéb szerkezeti
vidltozasok pontokba szedve, Ichatarolve az edott valtozas

Leimiutatisa)
- 3 teriilet a hatdlyos telepiilésszerkezet tervben.

= a javasolt mddosits ¢ indoklisa.

12| 1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozisok werlletrendezési ' igen igen nem nem
tervekkel vald dsszefigeésemek bemutatésa
13, 1.2.3. A valtezdsok hatdlyvos elepilésfejlesziés: koncepeidval | igen nem nem nem

vald dsszhangjanak bemutatisa (a teleplilésrendezési javaslatok
tsszhangja a koncepeidhan megfogalmazotl jivoképpel és
célokkal)

14, 2 SZAKAGI JAVASLATOK

15. 2.1 TAJRENDEZESI JAVASLATOK (sszefoglald jelleggel)

16.  2.1.1. Tajhasendlat, thjszerkezet javaslata et fef igen fieri
[17. |22 Természetvédelmi javaslatok igen igen igen igen
1§, | 2.1.5. Tijvédelmi és ijképvédelmi javaslank igen igen igen 1gen
19, 2,14 Biologia akivitasértek valtozisa igen nem | nem : nem
g = = ! | I I - : - i_ - i
(oildiriibeteh. intcemenyi os lakokeriek erdd £ l

igen igen gen

21.
[22. I gen igen igen
23, ligen  igen igen
24 |3 KOZIEKEDESI JAVASLATOK (2 modosiisi teriletekre
virtatkozcha)
(a telephlés kdzlekeddsi javaslatminak ismeretése, hildzatok,
csomapontok, keresztmetszetek:, a magasabb rendil szakagi
ithdlézati elemek integralasa, teriilethiztositas)
A Ad-ROaiehikoeat-apesebatok igen igen igen igen
i SE T BTt B S igen igen e Heim
27. 3.3, Belss dthdlbzar igen igen igen igen
)  sanlvierysk. Meiertlai-narkalh
28, 3.4 Kiozbssepi kizlekedes igen igen nem TIE
(kirznt eskediiipabyas omepkie lekedes)
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28 3.5 Kerékparos kizlekedés 1EEN iZen igen igen
34 3.6, Fobb gyalogos kizlekedés igen igen igen igen
3l 3.7 Gépjanmi elhelvezés, parkolis nem nem igen igen

32, 4 KOZMOVESITES! JAVASLATOR
(a teleplilés kizmihdldzati javaslatainak ismertetése)

33 4.1 Vizikdemivek . igen igen igen igen

(vizellitds, szennyvizelvezetds, csapadékviz-elvezetés)
34, 4.2 Encrgiacilatas igen igen igen igen
(villamos energia, glrenengia, tavhe, megajulo erbformasek,
eRyE)
35, 4.3. Hirkdzlés igen igen igen ligen
(iavkizlés, milsorszdrhs, adathiviiel) |
35, i-anergisfordsol-allkalmasiss iﬂtﬂ I'E.ﬂ! ig".':I:l em
7. Eew ErT fre L
38. 6 HATALYOS TELEPULESSZERKEZET] TERVVEL VALO  igen igen nem e
OSSIHANG BEMUTATASA
(a telepilésrendezési javaslatok dsszhangja a hatdlyos
telepiilésszerkezen tervben rigzitent elhatirozasokkal, teriletek
| akrivaliza, dtemezése) .
G, 7 SZABALYOFASI KONCEPCIO M ] igen A
| {a szabdlvoras céljamak és eszkazeinck ismertetése, azok
dsszeflipeésel, a szabdlvozds alapelve, a vallortatis: szindékok
[ Javaslala, a szabdlyozis eszkbzeinek dsszefoglalisa) | _ |
1
g e bt [
4l | 0 KORNYEZETIERIEKELES ' TTTIRE ey vale
" vismpdlatdite] : ! it sabily ks onsaahily Iy
mrediiH B EERPHE |
Kelt: 2020. novemnber 04.
S i
e
L
Gaspdr Ddvid

nyzati fogpitész
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2. szamu melléklet: Dontés a telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasarol

JEGYZOKONYVI KIVONAT

a Képviselo-testiilet 2019. Aprilis 25-én megtartott
iilésének jegyziktnyvébil

A jelenlévd 11 f& képviseld 11 igen, nem szavazat és tartdzkodds nélkiil ag alibbi hatdrozatot
hozta:

Budakeszi Viros Onkorminyzata Képviselo-testiiletének 168/2019. (IV. 25.) Kt
hatirozata Budakeszi Telepiilésszerkezeti Terve, Helyi Epitési Szabilyzata és
Szabilyozdsi Terve dtfogé feliilvizsgidlati eljarisdnak inditdsdrdl

1. Budakeszi Viros Onkorméanyzatédnak Képvisel-testillete szerzédést kit a Pestterv Kft.-vel,
Budakeszi telepiilésrendezési eszktizeinek madositasara minddsszesen
brutid: Ft, azaz forint Gsszegben, mely Gsszeg
kifizetésére a fedezetet az dnkorményzat 2019. évi kéltségvetésérsl sz6lé 3/2019. (II.15.)
tnkorményzati rendelet 2. melléklet I. 3. dologi kiaddsok sora biztositja.

2. Budakeszi Viros Onkormanyzatdnak Képvisel5-testiilete felhatalmazza a polgérmestert az
I. pont szerinti szerzfdés jogi megfeleldsép ipazolisdt kivetd aldirdedra.

3. Budakeszi Véros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgirmestert,
hogy a telepiilésrendezési eszkdzik modositisira vonatkozd eljarisit meginditsa és a
partnersépi egyeztetést lefolytassa.

Felelés:  dr, Csutoréné dr. Gyén Ottilia polgdrmester
Hatdridé: 1. pont: azonnal

2. pont: a déntést kvetd 15 napon beliil

3. pont: a déntést kivetd 250 napon beliil

. Dikindua, & [ obgi ™" g ke, bl

dr. Csutorané dr. Gyori Otfilla dr. Szelenczy Gabriella
polgdrmester “SO8 G jeg}-'ZﬁfII "
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

2021. februar 15-én meghozott
rendkiviili polgarmesteri déntésrol

Budakeszi Viros Polgirmesterének 20/2021. (IL15.) hatirozata a Budakeszi
Telepiilésszerkezeti Terve, Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozisi Terve dtfogd
feliilvizsgdlati  eljirdsinak inditisdré] szélé 168/2019. (IV. 25.) Ki hatdrozat
modositasirél

A veszélyhelyzet kihirdeiésérdl és a veszélyhelyzeti infézkedések hatdlybalépeseral 27/2021. (1
29.) Korm. rendelet 1. § értelmében a Kormany az élei- é5 vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegeddst okozd SARS-Col-2 koronavirus vildgjarvdny kivertkezményeinek
elhdritidsa, a magyar dallampolgdrok egészségének és  édlefének megdvdsa érdekében
Magvarorszdg epész teriiletére veszélyhelyzeief hirdetert ki.

A kataszirdfavédelemrdl és a hozzd kapesolddd egyes virvények mddositdsdral szold 2011, évi
CXXVIIL tarvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazdsa alapjdn veszélyhelyzetben a telepiilési
dnkormdnyzat képviseld-testiletének feladat- és hatdskdrét a polgdrmester gyakorolja,

E rendelkezések alapjan Budakeszi Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének feladat- és
hatéskirét gyakorolva Budakeszi Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testiiletének a
Budakeszi Telepiilésszerkezeti Terve, Helyi Epitési Szabdlyzata és Seabalyozasi Terve dtfophd
feliilvizsgalati eljarasanak inditdsarol szolo 168/2019. (IV. 25.) Kt hatarozatat, a PESTTERV
Kfi.-vel kotdit tervezési szerzodés, valamint a telepillésrendezési eszkfzik modositasaval
kapesolatban meghozott 368/2020.(X.29) Ki. dontéssel {dﬁnteselokeszutu dokumenticid)
tsszhangban az alabbiak szerint modositom és egészitem ki:

1. A hatdrozat cimét az aldbbiak szerint madositom:

wBudakeszi Viros Onkorményzata Képviselo-testiilletének 168/2019. (IV. 25.) Ki.
hatdrozata Budakeszi Telepiilésszerkezeti Terve, Helyi Epitési Szabdlyzata és
Szabdlyozasi Terve mbidositasi eljardsinak inditasardl™

2 A 168/2019. (IV. 25.) Kit. hatdirozat 1-3 pontja viltozatlanul hatilyban marad és
az alibbi 4-7 ponttal egeésziil ki:

w4 A telepllésrendezési eszkozok modositisa a Telepfilésszerkezeti terv (tovdbbiakban:
TSZT) és Helyi Epitési Szabdlyzat (tovdbbiakban: HESZ), illetve annak melléklete a
Szabdlyozdsi terv (tovdbbiakban: SZT) médositasaa TSZT és SZT részterilleteire, valamint
a HESZ egyes §-aira terjed ki.

5. A mddositds dllamipazpatisi epyezietését a telepiilésfejlesziési koncepeiordl, az integralt
telepiilésfejlesrtési stratégiardl és a telepillésrenderési eszkizdkrsl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekril szold 314/2012. (X1.9.) Korm. rendelet 36. §
szerinti teljes eljdards szerint kivénja lefolytatni.

6. A mobdositisi feladatok elbzetes meghatdrozdsa a 314/2012. (X1.9.) Korm. rendelet 36.
§ szerinti teljes eljards 2019 évi elinditasit kévetben modosult a 368/2020.(X.29.) Kt.
hatarozattal elfogadott dintéselikeészitd dokumenticio szerint.
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7.  Budakeszi Varos Polgiarmestere a kémyezet védelmének altalanos szabdlyairol szold
1995, évi LIIL torvény 43. § (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve a
programok kémyezeti vizsgilatardl szold 2/2005. (L11.) Korm. rendelet 1. § (2)-(3)
bekezdései alapjan, a teljes eljards keretében készillc Budakeszi Viros
telepiilésrendezési eszkbzdk modositisa sordn a kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti
vizsgiilat készitésétdl eltekint.

A Korm. rendelet szerinti kirnyezeti vizsgalat készitését az alabbiak miatt nem tartja
szilkségesnek.

A tervinodositas inditasakor a hatosagok felé kiilditt elozetes megkeresés a tervezési
feladatokat is tartalmazd munkainditd levél Gta részben modosultak a tervezési
feladatok. Egyrészt a természeti értékek megbrzését szolgalo szigoribb szabélyozisok
kerilltek be a tervezetbe a Natura 2000 terlileteket érintd védett mezdgazdasagi dvezetek
tekintetében, mdsrészt kikeriiltek a tervezdsi feladatok kbzil a mezdgazdasigi
teriileteket érintd modositisok. A fennmaradd tervezési feladatok egvike sem olvan,
amelynek jelentds karos kiimyezeti hatasa lenne.”

Felelos: dr. Gyori Ottilia polgdrmester
Hatdridd: 1-2. pont: azonnal

i

dr.
pol
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3. szamu melléklet: Dontés a partnerségi egyeztetés lezarasarol

JEGYZOKONYVI KIVONAT

2021. marcius 25-én meghozott
polgarmesteri dontésrol

Budakeszi Viros Polgdrmesterének 72/2021. (11L25.) hatirozata Budakeszi
telepiilésrendezési eszkizeinek modositisaval kapesolatban

A veszélyhelyzer kihivdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl 27/2021. (1
29.) Korm, rendeler 1. § értelmeben a Kormdny az élet- és vagyonbizionsdgot veszélvezietd
tomeges megbetegedest okozo SARS-CoV-2 koronavirus vildgjarvcny kévetkezményeinek
elhdaritdsa, a magvar allampolgdarok egészségének és életének megovdsa érdekében
Magyarorszag egész teriiletére veszélvhelyzeter hivdetent k.

A kataszirdfavédelemrdl és a hozzd kapesoliodd egyves 1orvények modositdsdral szolo 2011, évi
CAXVINL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazdsa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
dnkormenyzar képviseld-tesiiiletének feladat- és hatdskirét a polgdrmester gyakorolja.

E rendelkezések alapjan Budakeszi Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének feladat- és
hataskérét gvakorolva a kévetkezd hatdrozatot hozom:

1. Budakeszi Varos Polgarmestere elfogadja Budakeszi telepiilésrendezési eszkdzeinek
részleges modositasdra készilt véleményezési tervdokumentaciot.

2. Budakeszi Viros Polgarmestere elfogadja az 1. pontban jelzett tervdokumentacidval
kapcsolatban  elektronikus  uton  lefolytatott  partnerségi  egyeztetésrol  készilt
jegyzdkonyvel, az annak mellékletében Gsszesitett véleményeket és az azokra adott
valaszokat, valamint az abban foglaltakkal egyetért. Mindezek figyelembevételével
Budakeszi Viros hatilyos telepiilésrendezési eszkézeinek modositasaval kapesolatos
(lakossdgi) partnerségi egyeztetést - hivatkozassal a 314/2012, (X1.8.) Korm.
rendelet 38. § (2) bekezdés a) pontjira — lezdrom.

Felelas:  dr. Gydri Ottilia polgirmester
Hatiridé: 1-2 pont; azonnal

~ 02 P
W
' = k. m. £
ut _ ‘JL*.{,J&.-_- A
dr. G}rn t!l]m | u_, b :.r_-.l
o
\“3*;:_ 52
A
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