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TELEPITESI TANULMANYTERV

1. Bevezetés

A tanulmanyterv targyat - Budakeszi varos 063/474 és 063/475 hrsz-U. mez6gazdasagi
teriiletfejlesztésére vonatkozd tervezett épitési beruhdzas kapcsan - telepiilésrendezési eszkoz
maodositas elGkészitéséhez szikséges telepitési tanulmanyterv képezi. A tanulmany a terilet
tulajdonosa Barta Krisztian megbizasabdl 2021. augusztus 13.-an kotott tervezési szerz6dés alapjan
késziilt.

2. A tervezési feladat és a tervezés célja

Nagyszénaszug hataraban a jelenlegi mezGgazdasagi Ovezeti besoroldsu teriileten a lakdépilet
|étesitését és feltételekhez kotott bovitését megengedd MaA5 Gvezet terlleti kiterjesztését tervezi. A
tervezett cél megvaldsitasahoz gazdasagi és lakoépilet megvaldsitasa a cél.
Ezen beldl:

- 063/474 és 063/475 hrsz-u terilet Ma-2 dvezetbl Ma-5 dvezetbe soroldsa tervezett

- vizsgdlandd az 6vezeti atsorolas telepilésrendezési tervi hatasai
A tervezési feladat a tanulmanytervben bemutatni a hatdlyos jogszabalyi kornyezetre és szabdlyozasi
lehet8ségekre is tekintettel - a Tulajdonos és az Onkormanyzat &ltal elfogadott szempontok alapjén -
a terilet tovabbi fejlesztési lehetGségeit, a terileten varhatd fejlesztések nagysagrendi terhelési
jellemzGit és varhato f6bb infrastrukturalis igényeit.
A tanulmanyterv célja, hogy arra alapozva a tulajdonos és az Onkormanyzat megkothesse a
telepilésrendezési szerz&dést, és ezzel lehetdséget biztositson a terilet fejlesztése. Ezt kovetSen az
Onkormanyzat és a tulajdonos altal is elfogadott elemeket be kell illeszteni a teriiletre vonatkozd
szabalyozasi terv médositdsaba.

A vizsgalt teriilet teriileti kiterjedése.
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3. A teriilet rovid bemutatasa

A tervezési teriilet Budakeszi Nagyszéndszug terlletének hatdrdban a Hatar utrél megkozelithetd
jelenlegi dltaldnos mezégazdasdgi teriletfelhasznalasi és 6vezeti besoroldsu terileten talalhaté.
Terlleti érintettség vonatkozasaban a tanulmanyterv a 063/474 és 063/475 hrsz-u. teriiletre terjed
ki. A telepulésrendezési eszk6zok jelenlegi teriletfelhasznalasi és Ovezeti besoroldsa (mellékelt
tulajdoni lapok alapjdn):

HRSZ. Teriilet Hatalyos SZT besorolas Tevékenység Tulajdonos
(6vezeti besorolasa)
063/467 3814 m? | 6vezeti besoroldsa &ltaldnos | sz6l6 $6 mindségi osztdlyd | Barta Krisztian 1/2
mez&gazdasagi terilet | beépitetlen mezGgazdasagi | Barta Zsuzsa 1/2
(Ma2) besorolasu és funkcioju telek
063/468 | 4796 m? | 6vezeti besoroldsa altalanos | sz6l6 $6 mindségi osztalyd | Barta Krisztidan 1/2
mezG6gazdasagi terllet | beépitetlen mez&gazdasagi | Barta Zsuzsa 1/2
(ma2) besorolasu és funkcidju telek,

A teriilet elhelyezkedését, beépitettségét, kornyezetét az alabbi Ortofoté mutatja be:

,_** ¥ A% VTS ]
N A

A moédositandé dvezeti besorolasu (063/474 és 063/475 hrsz.-u) jelenleg altalanos mezGgazdasagi
teriilet 6sszesen mintegy 8610 m2.

A tulajdonos kezdeményezte a 063/474 és 063/475 hrsz.-U telkek 6sszevonasat. A Pest Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali osztalya a telek6sszevonast engedélyezte. (2 melléklet.)

A vizsgalt telkek jelenleg mez6gazdasdagi miveletlen ligetes bozétos teriiletek.
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A terllet kornyezetében jelentés részben jé allapoti mdvelt és ligetes, bozdétos mez6gazdasagi
teriiletek, melyek egy része hasonléan a jelenleg vizsgalt terilet tervezett felhasznalashoz lakd és
gazdasagi épiletekkel beépiilt telkek, az E-i hatdrdban Nagyszéndszug teriiletén kertes
mezGgazdasagi terlletbe sorolt jellemz&en lakdhazakkal beépiilt teriilet helyezkedik el.

A tulajdonos a mez6gazdasagi termelés, a novénytermesztés, az allattenyésztés épitményei, valamint
a mez8gazdasaggal 0sszefliggd lakdépilet elhelyezését tervezi.

A tervezett gazddlkodas keretében a gyimolcsos kialakitasa, valamint kishaszonallat tartasa (tyuk,
kecske, juh) tervezett.

A mez6gazdasagi terileten tervezett gazdalkoddshoz kapcsolhaté lakdépiilet épitési szandék a
teriilet adottsagait figyelembe véve (elhelyezkedés, infrastuktura, taji adottsagok) alkalmasnak
mondhaté.

A tervezett gazdasdgi és lakdépiilet a Ma-2 ovezeten beliili jelen szabalyozas keretében nem
lehetséges.

A tervezett bdvités az dvezeti elSirasban megengedett 1%-os beépitési lehetGséget meghaladna,
ezért a tulajdonos tulajdondban lévé szomszédos telkekkel térténé azonos 6vezetbe soroldsaval az
eddigi 1%-os épitési lehetGség 3%-ra n6ne és a 063/474 és 063/475 hrsz.-U telkek Gsszevonasa
esetén a tervezett beépités megvaldsulhat.

-

-

Az 6sszevont telek terilete a Hatar Ut irdnyabol Az O6sszevont telek teriletének Hatarut fel6li része hattérben a

Az 6sszevont telek terlletének Hatarut fel6li része és a Hatar ut A Hatar Gt az Ma mez6gazdasagi teriletek mentén

hasonlé adottsagu és Ma5 Gvezetbe tartozd beépiilt telkekkel
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4. Telepiilésrendezési adottsagok

A teriletre vonatkozdan jelenleg a kdvetkezs telepiilésrendezési tervek vannak hatalyban:
— A500/2015 (XII. 15.) sz. Kt. hatarozat a varos Telepllésszerkezeti tervérél.

—  A41/2015. (XI11.30.). sz. Ok. rendelet Budakeszi varos Helyi Epitési szabalyzatardl

Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

777

A hatalyos szabalyozasi terv Ma2 és Ma5 ovezeteire vonatkozo elGirasok.
20.%
(6) Altalénos mezdgazdasdgi teriileten elhelyezhetd épitmények:

a) novénytermesztéssel, tovabba azzal kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épitményei,

b) allattenyésztés, tovabba azzal kapcsolatos feldolgozas és tarolas épitményei,

C) mezdgazdasagi termeléssel Osszefiiggd szolgdltatds, kereskedelem, turizmus épitményei,

d) az Mal Ovezetben a Telepulésszerkezeti tervben fejlesztésre tervezett teriletrészeken a
tervezett felhasznalas megvalosulasaig ideiglenes éplletekkel rekredcios, szabadidds és
sportlétesitmények

elhelyezhetdk el.

(7) Az Ma1, Ma&2, Ma3 és Ma4 jelii ovezetekben lakds akkor létesithetd, ha a mezégazdasdgi termelés
(arutermeld mezdégazdasagi iizemi tevékenyseg, idegenforgalmi szolgéltatd tevékenyseg) vagy az
allattartds az allando helyben lakast indokoltta teszi. A lakdst csak a gazdasagi epulet
hasznalatbavételével egy iddben, vagy azt kovetden lehet haszndlatba venni.

(8) MA&5 jelii ovezetekben lakds, lakdépiilet akkor létesithetd, ha a mezdgazdasdgi termelés
(arutermeld mezdégazdasagi iizemi tevékenység, idegenforgalmi szolgaltaté tevékenyseg) vagy az
allattartas az allando6 helyben lakast indokoltta teszi. Egy telken legfeljebb egy lakas vagy lakoépilet
helyezhetd el. Lakas, lakoépiilet gazdalkodashoz kapcsolodoan helyezhetd el.

(9) Altalanos mezégazdasagi teriileten:

a) épitmény, ide értve a terepszint alatti épitményeket is, nem helyezhetd el az ut tengelyétdl
szamitott 15 m-es savban, kivéve:
aa) a kerités
ab) a nyomvonal jellegii épitmeények és miitargyaik,
ac) a forgalomtechnikai berendezések
ad) mindazon miitirgyak, amelyeket rendeltetésiiknél fogva a kozteriilethez kozelebb kell
elhelyezni.

b) Az ut tengelyétdl szamitott 8 m-es savban nem helyezhetd el kerités.

c) Kerités csak a teriilet rendeltetéséhez sziikséges modon, alapozés és labazat nélkili dréthalds,
vagy faanyagu, karamszerii kivitelben épitheto.

d) A terepszint alatti épitmény alapterilete nem lehet tobb a telek teriiletének 3 %-anal.”
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4, Altalanos mezﬁgazdﬁsﬁgi teriilet (i’lz’l)

S. Mal 3000 3% 50m Sm 1L/T, kizarolag gazdasagi célu

6. Ma2 3800 1.0 % 3.5m 3m éptileten beliil, nagysaga: max. az

7l Ma3 10.000 1.5% 5,0m 15m Osszes ténylegesen megépiild bruttd

8. M:ad 10.000 0,1% 50m 15m szintteriilet legfeljebb 20%-a

lakdépiilet

C 1 2 ~no 3.,5m \ 1L/T, lakoépiilet a beépitettség max.

9. Mas 6.000m 3,0% gazdasagi - m fele, de legfeljebb 200 m?
¢pilet 5,0 m |

Megallapithatd, hogy a fejlesztési szandék a 2. és 3. fejezetben ismertetett célok megvaldsitasa

telepiilésrendezési szempontbdél Ovezeti modositasokat

igényel. A

s

jelenlegi

hatalyos

mezlgazdasagi ovezeti besorolasa és telekméretei a lakdépiilet bovitésének lehetéségeit nem

biztositja.

5. A teriiletrendezési tervi korlatok és lehet6ségek a magasabbrendi joszabalyok

alapjan

A teriilet magasabb rendli - teriiletrendezési - tervek dltali ovezeti érintettsége:

A tervmoddositas a teleplilésszerkezeti terv mddositasat nem teszi sziikségessé, a telepilés

teriiletfelhasznalasi - terileti mérlegét nem befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang

igazolasat nem teszi sziikségessé.
Nem maddosul, a tervezéssel nem all 6sszefiiggésben.

A BATRT ES AZ MATRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELES OSSZEFOGLALO:

A teriilet magasabb rendli - teriiletrendezési - tervek dltali ovezeti érintettsége

(2018. évi CXXXIX térvény)

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos 6vezetek

2. 0koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
3. 6koldgiai halézat pufferteriiletének ovezete,

Budakeszi Vizsgalt
telepiilés terilet
1.6koldgiai halézat magteriletének dvezete, érintett nem érintett

4 kivalo terméhelyi adottsagu szantdk dvezete

nem érintett

nem érintett

5. j6 term&helyi adottsagu szantéterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erd6k ovezete

érintett

nem érintett

7.erd6telepitésre javasolt teriilet 6vezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14)
MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi terilet 6vezete
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

érintett

érintett

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal
érintett telepiilés

nem érintett

nem érintett

10.vizmin8ség-védelmi terilet dvezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

érintett

nem érintett

11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok 6vezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A
Budapesti Agglomeracio teriiletén nem alkalmazott 6vezet.

nem érintett

nem érintett

13. Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete dltal érintett teleptlés

érintett

kozvetlendl nem
érintett

5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos dvezetek teriileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a
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terliletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.
Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Terv - térségi ovezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet dvezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14) nem érintett nem érintett
MvM rendelet)

13. 4svanyi nyersanyagvagyon évezete (7. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM érintett kozvetlenil nem
rendelet) érintett

14. foldtani veszélyforras terilet 6vezete (9. melléklet 9/2019.(VI.14) MVvM | nem érintett nem érintett
rendelet)

kiemelt térségi 6vezetek terileti lehataroldsat a teriletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

- A terilet érintett a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete altal. Az
érintettség miatt a telepilésképi szabalyok figyelembevételével kell a bévitést megvaldsitani.

- A teriilet egyéb mas Orszagos Terlletrendezési Tervi, vagy Budapesti Agglomeracid
Terlletrendezési Tervi 6vezet altal nem érintett.

Az Orszagos Gyiumolcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet - a

kilonleges mezGgazdasagi Gzemi teriilet kivételével - beépitésre szant teriiletté nem mingsithets. Az

adatszolgéltatas alapjan** Budakeszin a 0103/54 hrsz. érintett, Il. osztalyd mindGsitéssel. A telek a

hatalyos telepllésrendezési tervekben gazdasagi teriilet. A felllvizsgalat soran korabbi fejlesztési

teriiletek visszasorolasara nem kerl sor.

Az Orszagos Gyumolcs Termdhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriletei a 063/474 és 063/475 hrsz.

fejlesztési tertiletet nem érintik.

e

Hatalyos OTEK mez6gazdasagi teriiletre vonatkozé elGirasai:

A Hatdlyos 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
(Tovébbiakban: OTEK) az aldbbi paraméterekben és funkcidkban maximalizélija az ©vezeti paraméterek
elGirasainak lehetdségét.

»Mezbgazdasagi teriilet

29. §= (1) A mez6gazdasagi teriiletek a term6fold mennyiségi és minGségi védelmét, a mezégazdasagi
termelés, a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
terménytdrolas igényeit egységesen szolgald teriletek. A mez6gazdasagi terlleten a novénytermesztés, az
allattartds, az dllattenyésztés és a halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozdsara,
tdroldsdra és arusitasara szolgalo éplletek helyezheték el.

(2)= A mezSgazdasagi teriileteken elhelyezhet6 épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil:

a) mez6gazdasaggal 0sszefliggb lako- vagy szallasjelleg,

b) hitéleti
rendeltetést is tartalmazhat.

(2a)> A mez8gazdasagi teriilet a féldhasznalat mddja és természetbeni allapota figyelembevételével lehet

a) kertes,

b) altalanos vagy

c) tajgazdalkodasi
mezGgazdasagi terilet.

(2b)= A kertes mez&gazdasagi teriilet alapvetéen kisiizemi vagy csaladi hasznalatd telkekbdl &ll, amely
jellemzéen kert, sz6l6 vagy gyimodlcsos muvelési agban szerepel az ingatlan-nyilvantartasban. Az dvezetben
lakads nem létesithetd.

(2c)= Az 4ltalanos mezSgazdaségi teriilet alapvetSen az arutermelS célt szolgald telkekbdl all, amely
jellemz8en szantd, valamint szanto, kert, sz6l6 és gyiimolcsés mivelési dgban vegyesen szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban. Az 6vezetben mez6gazdasaggal 6sszefiiggs lakdrendeltetés a helyi épitési szabdlyzatban
meghatarozott mdédon és szamban létesithetd.

(2d)= A tajgazdalkodasi mez&gazdasagi teriilet alapvetSen természetkdzeli hasznalatot folytaté telkekbdl &ll,
amely jellemz6en nadas, gyep (rét, legeld), I. és Il. osztalyl borsz6l6 termGhelyi kataszterhez vagy okoldgiai
halézat magteriletéhez tartozé kert, sz616, gyiimdlcsos mUvelési dgban nyilvantartott tertiletekbdl, a védett és

8


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.kor#lbj125idc62a
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Natura 2000 teriletbe sorolt szantéteriletekbdl, a vizgazdalkodasi céli mez6gazdasagi teriiletekbdl, valamint a

elhelyezését.
(3) A mez8gazdaségi teriileten - a (8) bekezdésben foglalt telek kivételével -=

1.2a720 mz-t el nem ér6 terilet( telken épilletet elhelyezni nem szabad,

2.5 a 720-1500 m2 kozotti terlletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szantd mdlvelési agban
nyilvantartottak kivételével - legfeljebb 10%-os beépitettséggel elsésorban a tarolas céljat szolgald egy
gazdasagi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

3.2 az 1500 mz-t meghalado terilet(i telken épitmény legfeljebb 10%-os beépitettséggel helyezhet6 el.
(4)= A mezdgazdasagi teriileten - a (8) bekezdés kivételével - lakéépiilet sz6l6, gyiimolcsds és kert

milivelési ag esetén 3000 mZ, egyéb mlivelési g esetén 6000 m2 telekteriilet felett helyezheté el gy, hogy
az a megengedett 10%-os beépitettség felét nem haladhatja meg.”

6. Kozlekedési, kozmii, taj és orokségvédelmi allapot és igények 6sszefoglaldja:

Koézlekedési adottsagok:

A fejlesztési teriilet Nagyszénaszug teriiletének déli hatdraban a Hatar ut mentén taldlhatd. A teriilet
uthalézati kapcsolatok szempontjabdl a mezdgazdasagi teriiletfelhaszndlast figyelembe véve
megfelel6 helyen, a varosi kozponttdl tavol helyezkedik el. A 8102 j. Budadrsi ut legkdnnyebben a
Domb utcdn keresztiil érhetd el. A telepilésrendezési eszkoz felllvizsgalata keretében megallapitasra
kerilt, hogy a Nagyszénaszug felé az egyetlen Domb utca a noévekvS forgalom lebonyolitdsara
jelenleg nem alkalmasak. Nagyszéndszug felé a megkozelitést biztositdé utak kozott nincs gydjtéut
kategériadju haldzati elem.

Mivel a tervezési teriilet fejlesztési igénye Uj beépitésre szant fejlesztést és tobblet forgalmat
generalé tevékenységet és funkciot nem tartalmaz, ezért kozlekedési szempontbdl a
tervmddositasi kérelem tdmogathatd.

Kézmlivesitési adottsagok:

Az egyes Ovezetekre, épitési Ovezetekre vonatkozd kozmlvesitettség mértékét a helyi épitési
szabalyzat allapithatja meg.

Budakeszi hatdlyos telepilésrendezési eszkozei az aldbbi elirdsokat tartalmazzak a beépitésre nem
szant altalanos mez6gazdasagi terlletek infrastrukturalis ellatasara/elvarasara vonatkozoan:

TSZT: leiras:
,E terlleteken cél a gazdasagos mezdgazdasagi termelés feltételeit biztositd infrastruktura
kialakitasa, ugyanakkor a tajképet kedvezGtlentl befolyasold, a tajhasznalati hagyomanyokat
figyelmen kiviil hagyd tul siirlibeépitések megakadalyozasa

- beépitésre nem szént teriileten a keletkez$ szennyviz kezelésére, elhelyezésére kell a HESZ-

ben rogzitésre kerild szigoru elGirasok betartasat biztositani a felszin alatti vizbazis védelme
miatt. ,,

HESZ:

Villamosenergia ellatds: Kilterlleti beépitésre szant terileteken a belteriletre vonatkozo altalanos

és helyi szabdlyokat kell alkalmazni.

Szennyvizkezelés:


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.kor#lbj132idc62a
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.kor#lbj133idc62a
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.kor#lbj134idc62a
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.kor#lbj135idc62a
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.kor#lbj136idc62a

Budakeszi Telepitési tanulményterv 063/474 és 063/475 hrsz.-U .terliletre vonatkozo6an.

4(5) A keletkez6 szennyvizek tisztitdsdra helyben létesitendS szennyviztisztito kisberendezés akkor
alkalmazhatd, ha:

a) a kézcsatorna hdlézat nem kézeliti meg a telket 200 m tdvolsdgon beliil,

b) a tisztitott vizek szamdra a megfeleld felszini él6viz befogadd rendelkezésre dll, a tisztitott vizet a
felszin alatt elhelyezni tilos,

c) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tul a tdrgyi telken.

(6) Zart szennyviztdrolé akkor alkalmazhato, ha:

a) a kézcsatorna hdlézat nem kézeliti meg a telket 200 m tdvolsdagon beliil,

b) a szennyvizet elszdllité gépkocsi szamdra megfelel6 szélesséqgli és kiépitettségli ut dll
rendelkezésre.”

A vizsgalt 063/474 és 063/475 hrsz.-0 telkek Budakeszi kiltertletén, beépitésre nem szant
mez6gazdasagi hasznositasu teriileten helyezkednek el. A beépitetlen telkek villamosenergia ellatasa
és vizelldtdsa megoldottnak tekinthetd, egyéb kozmdigényeinek kielégitése egyedileg, helyi
kézmdpotldval és megujuld energidval tervezett.

Budakeszi mar beépitett teriletén a vizellatd halézat minden utcdban kiépilt. A vizsgdlt terilet a
vizhaldzattal fejlesztett terlilet hatarteriileteként rendelkezik vezetékes ivovizellatdssal, tovabba
villamosenergia ellatassal. A keletkezd szennyviz elhelyezése bioldgiai szennyviztisztitdéval tervezett.
Az enegriaellatas legaldbb részlegesen geotermikus és napenergia kiépitésével tervezett. Az
elektronikus hirkozlési igények vezeték nélkili kapcsolattal is biztositottak.

A vizsgalt telkek feltaré utja mentén a természet altal kialakitott nyilt arok szdllitja el a vizeket. A
fejlesztési terllet aktiv zoldfelllete a telken keletkez6 csapadékvizek jelent6s részét képes
elszikkasztani.

Mivel a tervezési teriilet fejlesztési igénye ] beépitésre szant teriiletfejlesztést és
teriiletfelhaszndlas valtas nem igényel és a kiilteriiletre vonatkozé kdzmii szabalyokat a tulajdonos
betartotta, ezért a tervmddositasra vonatkozé kérelem kézmiiellatas szempontbdl is tdmogathaté.
A modositasi szandék a hatalyos Hész feltételrendszerébe illeszkedik.

Kivonat a E-kézm nyilvantartdsabol

063/468

l63/464
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Budakeszi Telepitési tanulményterv 063/474 és 063/475 hrsz.-U .terliletre vonatkozo6an.

Orokségvédelmi vagy kdrnyezeti érték sériilésének lehetdségei

A terileten védett épiilet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy
természetkozeli névényzet, élGhely (lagyszara és fas novényzet, illetve ezek tarsulasa) nem talalhaté.
Tehat az 6rokségvédelmi és kornyezeti értékek sériilésének veszélye nem all fenn.

Taj és természetvédelmi szempontok:

Mivel a tervezett mdodositas csak szabalyozasi tervimddositast igényel és a telepiilésszerkezeti terv
valtozatlanul mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasba marad, ezért nem teszi sziikségessé a a bioldgiai
aktivitasérték kompenzaciét.

A terilet a magasabbrend( rendezési tervek (OTrT, BATrT) taj- és természetvédelmi 6vezetei kdzl
csak a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek 6vezetével érintett. Ezért is tértiink
ki a fentiekben a terilet tajképvédelmi adottsagaira, kedvezé és kedvezStlen latvanyelemeire.

A tajképvédelmi elGirasok egyébként nem tiltjak a terilet kivant atsorolasat, de megkivanjak a
tdjba illesztési szempontok kiemelt kezelését. Az 6koldgiai és egyéb védelmi szempontok nem

relevans tényezdk a teriileten, csakigy, mint a termdéhelyi adottsagok.
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Budakeszi Telepitési tanulményterv 063/474 és 063/475 hrsz.-U .terliletre vonatkozo6an.

7. Szabalyozasi koncepcié — javaslat a szabdlyozas médositasara a 063/474 és
063/475 hrsz-u telekre vonatkozéan

063/452

A 063/474 és 063/475 hrsz-U telekre vonatkozo 6vezeti elGiras véltozatlan 6vezeti paraméterekkel a
hatalyos HESZ M45 ovezet el6irasai szerint javasolt. A tervezett épiiletkialakitds feltétele tovabbd a
063/474 és 063/475 hrsz-U telkek 6sszevonasa, amely a 2 melléklettel igazoltan megtortént.

A jelenleg tervezett szabalyozasi tervi mddositds a tervezési terllet egészét 063/474 és 063/475
hrsz.) a M35 6vezetbe sorolja.

Ma5 Ovezet beépitési paraméterei:

Beépithetd telek legkisebb mérete: 6000 m?2.

megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

megengedett legnagyobb épliletmagassag lakdépllet esetén: 3,5 méter

éplletek minimalis tavolsaga nem kozteriileti telekhatartél: 3 méter

1L/T, lakdépiilet a beépitettség max. fele, de legfeljebb 200 m?

Tovabba mez6gazdasagi terlileteken épitmény, ideértve a terepszint alatti épitményeket is, nem
helyezhet6 el az Ut tengelyétdl szamitott 15 m-es savban.

Vagyis a madositasi igény a telepiilésrendezési eszkdzoket illetéen kizardlag a szabdlyozasi tervlap
mddositasat igényli.
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Budakeszi Telepitési tanulményterv 063/474 és 063/475 hrsz.-U .terliletre vonatkozo6an.

Osszefoglald, a médositas soran elérendd célok, a szabdalyozas e célbdl
moddositandé elemeinek bemutatasa

Budakeszi 2015-ben 063/474 és 063/475 hrsz-u teriletre is kiterjedd teleptilésszerkezeti tervi és
szabalyozasi tervi fellilvizsgdlata a tervezési teriiletet altaldnos mez6gazdasagi teriletbe sorolta. A

jelenleg késziil§ telepitési tanulmanyterv az Onkorményzat és a teriilet tulajdonosa kézott kétends

telepilésrendezési szerz6dés megalapozast szolgalja és egyben a javaslattal él a hatdlyos szabdlyozasi

terv médositasara.

TervezG6i megallapitasok:

A mezdgazdasagi teriileten tervezett gyimolcstermesztéshez és allattartashoz kapcsolhatd
lakdéplilet épitési szandék a terlilet adottsagait figyelembe véve (elhelyezkedés,
infrastuktudra, taji adottsagok) alkalmasnak mondhaté. A tervezett gazdasagi és lakdépiilet az
Ma-2 ovezeten belll jelen szabalyozas keretében nem lehetséges.

A tervezett épités az Ovezeti elGirdsban megengedett 1%-os beépitési lehetGséget
meghaladna, ezért a tulajdonos tulajdondban lévé szomszédos telkekkel torténd azonos
Ovezetbe sorolasaval az eddigi 1%-os épitési lehetGség 3%-ra néne és a telekdsszevonassal a
tervezett épliletek gazdasagi és lakd épliletek kialakitasa megvaldsulhat.

Megallapithatd, hogy a fejlesztési szandék a 2. és 3. fejezetben ismertetett célok
megvaldsitasa teleplilésrendezési szempontbdl 6vezeti modositasokat igényel.

A tdmogatando tervmaodositas a telepulilésszerkezeti terv mddositasat nem teszi szlikségessé,
a telepilés teriletfelhaszndlasi - terileti mérlegét nem befolydsolja, a teriiletrendezési
tervekkel valé 6sszhang igazolasat nem teszi szlikségessé.

A tervezett mddositds nem ellentétes az OTEK el6irasaival amennyiben a lakéépiilet a
megengedett beépitettség felét nem haladja meg. (az SZT mddositasi igény megvaldsitasa és
a telekdsszevonas éltal a tervezett fejlesztés az OTEK elSirdsainak megfelel)

Mivel a tervezési terilet fejlesztési igénye Uj beépitésre szant fejlesztést és szamottevé
tobblet forgalmat generald tevékenységet és funkciét nem tartalmaz, ezért kozlekedési
szempontbdl a tervmaddositasi kérelem tdamogathato.

Mivel a tervezési teriilet fejlesztési igénye Uj beépitésre szant teriletfejlesztést és
teriiletfelhaszndlas valtds nem igényel és a kiilteriiletre vonatkozé kézmd szabdlyokat a
Tulajdonos betartotta, ezért a tervmddositdsra vonatkozd kérelem koézmduellatas
szempontbdl is tdmogathatd. A mddositdsi szandék a hatadlyos hész feltételrendszerébe
illeszkedik.

A terlleten védett épilet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes
természetes vagy természetkozeli ndvényzet, él6hely (lagyszaru és fas novényzet, illetve ezek
tarsuldsa) nem taldlhaté. Tehat az orokségvédelmi és kornyezeti értékek sériilésének
veszélye nem all fenn.

A teriilet érintett az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete
altal. Az érintettség miatt a teleplilésképi szabalyok figyelembevételével kell a bévitést
megvaldsitani.

Mivel a tervezett mddositdas csak szabdlyozdsi tervimddositdst igényel és a
telepiilésszerkezeti terv valtozatlanul mezdgazdasagi teriletfelhasznalasba marad, ezért nem
teszi szlikségessé a bioldgiai aktivitasérték kompenzaciot.
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Budakeszi Telepitési tanulményterv 063/474 és 063/475 hrsz.-U .terliletre vonatkozo6an.

- A tdjképvédelmi és telepiilésképi elSirdsok nem tiltjdk a terlilet kivant &atsorolasat, de
megkivanjak a tajba illesztési szempontok kiemelt kezelését. Az 6koldgiai és egyéb védelmi
szempontok nem relevans tényezG6k a terileten, csakigy, mint a termGhelyi adottsagok.

Javaslat:

A 063/474 és 063/475 hrsz-U telekre vonatkozd Gvezeti el8irds véltozatlan 6vezeti paraméterekkel a
hatalyos HESZ M45 dvezet el6irdsai szerint javasolt, mely médositas lehetSséget ad a kdrnyezetre
jelent8s hatdst nem gyakorld gazdaségi és lakdépiilet épitésre dsszesen mintegy 258 m2-beépitési
lehet&séggel. A tervezett épités feltételeként a telkek 6sszevonasa megtortént.

Ma5 ovezet beépitési paraméterei:

Beépithetd telek legkisebb mérete: 6000 m2.

megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

megengedett legnagyobb épliletmagassag lakdépllet esetén: 3,5 méter

éplletek minimalis tavolsaga nem kozterleti telekhatartél: 3 méter

1L/T, lakéépiilet a beépitettség max. fele, de legfeljebb 200 m?

Tovadbba mez6gazdasagi teriileteken épitmény, ideértve a terepszint alatti épitményeket is, nem
helyezhet6 el az Ut tengelyétdl szamitott 15 m-es savban.

Vagyis a madositasi igény a telepiilésrendezési eszkdzoket illetGen kizardlag a szabalyozasi terviap
madositasat igényli.

A Tulajdonos kész az Onkorményzattal valé egyiittm(ikddésre a minden érintett fél szamara kedvezd
megoldasban bizva.

Budapest, 2021. augusztus 30.

Makkai Krisztina
Telepuléstervez6
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Budakeszi Telepitési tanulményterv 063/474 és 063/475 hrsz.-U .terliletre vonatkozo6an.

1. melléklet: tulajdoni lapok

PEST MEGYH EORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Earmthy Fngves at 3. Oldal- 1/3
E-hiteles tulajdoni lap - teljes mas olat
Megmendeles sz 289216/6 2021
2021.02.10

BUDAKES ZI Szektor: 61
Ealterulet 063/474 helyrajzi szam

IRESZ

14 (m2) t&rld hatdrocat:34926/200B.02.28

Fildrészlets terilese waltozas =l3tt: 3

l. &z ingatlan adatai:

alréscles adasok tariilet kat.t.jdv. alosgsaly adasok
s . P £ . . - W omian
muvelesi ag/kivess megnevezes/ min.o ha m2Z E.£il1. Ser.

2. bejegysd hatarozas: 234%26/2008.02.28
a

Ingatlan-nyilvantartas atalakitasa a DAT forgalomba adasawval.

of

LRESZ

# tulajdoni hanyad: 1/1 tirls hatarozat: 34970/2/159585.02.10

£&8xld hatarosat: 24970/2/71985.032.10

jogoim: eredeti felvetel

jogallas: su dono=

MAGCYAR ALLZM

PT hanyad: 1/1 torld hatarozat: 34570/

jogcim: eredeti felwvatel

jogallas: keseld

FERTESZETI EGYETEMI TINGAIDASAG
1228

torzsssam: 100063282

FEST HXE.KER. Peteri major

P sulajdoni hanyad: 1/1 t&rld hatarozat:

e
[
m

bejegyzd hatarozat, srkezesi idd: 345

joge f6ldhdéz jutsatas

jogal tulajdonos
néw : Langd Janos
ss=il. @ 1948

a.névw : Bird Ercsebes

]

cim : 2052 BUDAFESEI 3zSlitelep

Folvtatis a kivetkezd lapon

15



PEST MEGVYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karnthy Frizyes ut 3.

BEUDARESZI

Kiilteriilet 063/474 helyrajzi szam

Budakeszi Telepitési tanulményterv 063/474 és 063/475 hrsz.-U .terliletre vonatkozo6an.

Oldal: 2/3
E-hiteles tulajdoni Lap - teljes mas olat
Megrendelés szanx 289216/6/2021
2021.02.10

Szektor 61

Folytata: az eldzd laprol

ODRESL

tSrld hatarozat
Flilteriilet T74/6
#"tulajdoni hanyad: 1/1 tirld hat
bejegyzd hatarczat, erkezeési id3:
tSrld hatarozat: 50812/72020.06.25
ne

£. tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzd hatdrozat, érkezési id3: S0812/2020.06.25
jogoim: csere
utalas: II /5.
jogallas: tulajdonos
néwv Barta Krisztian
i 1578
Csecsddi Hatalin
30004 CECRGIA Apharetta Deerfisld PEWY 12600
7. tulajdoni hanyad: 1/2
S0812/2020.06.25

bejegyzd hatarczat, erkezeési id3:

FKalman Margit
2092 BUDARESZI

MRESZ

Falytataz a kiwetkezd lapon
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PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3.

BUDARESZI
Eiilteriilet

Budakeszi Telepitési tanulményterv 063/474 és 063/475 hrsz.-U .terliletre vonatkozo6an.

Oldal: 3/3
E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szanr289216/6/2021

2021.02.10

Szektor : 61

063/474 helyrajzi szam

Folytataz az elbzd lapral

]
I
=
3]
o

2. bejegvzd hatdrczat,

erkezesi idi:

805022/2021.01.11

Telekalakitasi eljaréas meginditiasa

jogosualt:

TS

S=Z.

szii

a.MEV Mar

cim 2 BUDRKESET Firj utca 4641
Az

ingatlan-nyilvantar

lies mas

kinyomtatva nem mindsil hiteles bi

doni lap masclat tartalma a kiadast megeld=zd
-tasban szerepld adatckkal. B szemle masclat
valamennyi bejegyzés

almazza.
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PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karimthy Frizyes ut 3.

BUDARESZI
Eiilteriilet

Budakeszi Telepitési tanulményterv 063/474 és 063/475 hrsz.-U .terliletre vonatkozo6an.

Oldal:
E-hiteles tulajdoni lap- teljes masolat

Megrendelés szanr289271/6/2021
2021.02.10

Szektor: 1

063/475 helyrajzi szam

sz518

bejegyzd hatdrozat:

Ingatlan-nyilvantartis

i hanyad: 1/1

felvatel

sradeti

5rld hatarozat:

f1995_03.10

cim: ersdeti felvetel
1las: kezeld

0/2/1995.02.10

gV

t5rld hatarczat: 4548071395 _06_28
juttatas
ldhazi Editc
cim T III.KER. Erddhat utca 4
tulajdoni hanyad: 1/1 t3rld hatarozat:
bejegyzd hatarczat, érkezeési idd: 45480/
t&rld hatarczat: 47692/2020.05.11

:iandelkozas

ihizy Edit
AUNAPES

Ferenchegvi lépcsd 2 fsz.1

Folvtatas a kivetkezo lapon
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Budakeszi Telepitési tanulményterv 063/474 és 063/475 hrsz.-U .terliletre vonatkozo6an.

PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL

Budapest 1117, Kannthy Fnigyes ut 3. Oldal: 2/3
E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szanr289271/6/2021
2021.02.10
BUDAKESZI Szektor : 61
Kiilteriilet 5 helyrajzi szam
Folytatas az eldzd laprel
ODRESE
L 1/2
grkezesi idé: 20.05.11
ald PEWY 12600
&. tulajdoni hanyad: 1/2
bejegy 1] érkezési id&: 47692/2020.05.11
it
né
Sz . néy csis Zsuzsa
sziil. : 1972
t&rld hatarozat: 47692/2020.05.11

ges bejegyzés a szerzddés Z.pontidban szerepld jog bejegyzését melliztem az

3. Zat, srkezsesi

L&

sz.név: Kocsis Zsuzsa

sziil. = 15372

a.név : Kalman Margit

cim - 2052 BUDRKESZEI Firj utca 464l

Falytatas a kiwetkezd lapon
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Budakeszi Telepitési tanulményterv 063/474 és 063/475 hrsz.-U .terliletre vonatkozo6an.

PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3. Oldal: 3/3
E-hiteles mlajdoni lap - teljes mssolat
Megrendelés szinr 289271/6/2021
2021.02.10

BUDAKESZI Szektor: 61
Kiilteriilet 063/475 helyrajzi szam

Folvtatis az elozd laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadiast megeldzd napig megegyeczik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. B szemle masolat
j i bejegyzést Imarza. Ez az elektronikus dolumentum
2les bizonvicd 9 dokumentumnal.

TULATDONILAP VECE

nnalld bejegyzéssket,

kinyomtatva nem minSsiil
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Budakeszi Telepitési tanulmanyterv 063/474 és 063/475 hrsz.-U .teriiletre vonatkozéan.

2. melléklet: Telekalakitasi hatarozat és valtozasi vazrajz

PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

ﬂgyirﬂtszam: 8050221372021, Targy: Telekalakitas Budakeszi 0563/474,
Ugyintézé: Boros Zoltan DB3/475 hrsz
Telefon: (06 1) 279 2090 Hiv. szam: -

N Mellékiet: -

HATAROZAT

Barta Zsuzsa (2002 Budakesz, Firj u, 4641,) meghatalmazashan eljaré Dr. Ugrin Orsolya (1036
Budzpest, Bécsi Ot 85 A th. 52 Ogyvéd altal benyijtott telekalakitdsi kérelem alapjan lefolytaton
eligrasban a Budakeszi telapllés 063/474; 083475 helyrajzi szamu fildrészletieklre Sari Tamés
(feldmeérd ig, sz -2247; Ing rend.min.sz.; 2288/2016) dltal, ST-07T/2020. munkaszamon kesziletl, és az
ingatiandgyi hatosag Aaltal G06523/2020. szamon, 2021, 11. 11. napjan zaradekolt valiozasi vazrajz
serinti

telekalakitast (osszevonds) engedélyezem,

Az eljarasban szakhatosagként kizremikodd Budakeszi Varos Jegyzdje, a 2021. majus 6. napjan kelt,
1280-2/2021, Ogyiratszaml szakhatdsagi allasfoglalasaban a telekalakitdshoz hozzdjanilt az alabbiak
2Zerint:

EFAKHATOSAG] ALLASFOGLALAS
fefekalakitasi eljérashoz

A Pest Megyel Hormanyhivatal - Faidhivalsli Fooszialy - Fdldhivatall Oszidly 1. (& lovabbiakban
Falghivatal) BOSD22/2/2021. Ogviralszémi keérelmére, 5 Budakesz! DE3/M74 dg 063M4TS brsz alalli
fEidrésziaf lelekalakitasa vonatkozasaban

valtozas elgh:
JEX47d 52006 J87d me
DEXMYS sz8ld 4758 m2

valtozds wian:
- OR3M4TE  s2dls BE10 m2

a srakhaldsdgi hozzdidridst, mint & Budskeszi Varos kozigazgatdsi terfiatan Waldkes jagyad—
magadam,

Jeien dlfasfogialésom a kladdsald! sramiloll § hdnapig érvényes, mely 8 hatdrozator hozd szarv drdami
didntese, Welve az eligrast megszinteld végzés efeni fellebbezdsben tamadhats meg.”

A ieiekalakitasi engedély & hatdrozat véglegessé valdssidl szamifolf T évig hatélyos. A foldrészetek
adatalban, lovabbd 2 bejegyzett jogok &3 feljagyzeft tények vonatkozdsiban 2 telekalakitdssal
pektvetkezd wvaltozasnak a2z ingatlan-nyilvantarashan  toiénd  atvezetésére  jranyuld  ingatlan-
nyilvaniartdsi aljdrds azen iddszak alatt kérvényszhetd.

Jelen hatarazal a kdzbesitéssel véglages

A lelekalakitasi eliaras meginditas tenye az ingatlan-nyilvantartdsbd! a hatdrozal véglegesss valdsal
kavett napon - az Ggyfelek kilon értesitése nélkll - hivatalbd! torolésre kel

Fentigk glapian a telekalakitas engedélyezhett.

Faldhivatali Faosztaly - Faldhivatali Osztaly 1.
1117 Budapast Karinthy Fragyes ot 3.
1519 Budapast. Pf.: 308
Todofon: (1} 274-2090 Fax: (1) 2782085



Budakeszi Telepitési tanulmanyterv 063/474 és 063/475 hrsz.-0 .ter(letre vonatkozoan.
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Adatszolg. ikiatoszama: 2-2417/2020

VALTOZASI VAZRAJZ

a 063/474 és 063/475 helyrajzi szamu foldrészletek eqyesitésérél
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