Iktatoszam: H/3172-1/2020

PALYAZATI KIIRAS

a Budakeszi Varos Onkormanyzatinak tulajdonaban 1évé
Budakeszi belteriilet, 2746/1 és 2747 helyrajzi szamokon kialakitandé a
Budakeszi Vallalkozoi Park teriiletén talalhato ingatlanokra vonatkozo

hosszu tavu bérleti szerzodések megkotésére

I1. kiiras



PALYAZATI KIiRAS

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a .......... (ceoeee. ) Kt. hatarozat
alapjan nyilt palyazatot hirdet

Az 1/1 tulajdoni részben Budakeszi Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 4ll6, Budakeszi
belteriilet, 2746/1 és 2747 hrsz.-u, természetben 2092 Budakeszi, Akacfa utca 18. sz. alatt
talalhato ingatlanon Budakeszi Vallalkozo6i Parkban kialakitand6 fejlesztési telkek hosszutavi
bérbeadasara.

A Kkiiré neve, cime, telefonszama, e-mail elérhetésége, honlapja

Név: Budakeszi Varos Onkormanyzata
Cim: 2092 Budakeszi, F6 utca 179.
Telefon: 06-23/535-710

E-mail: pm.titkar@budakeszi.hu

Honlap: varoshaza.budakeszi.hu

1. A palyazati eljaras targya

Budakeszi 2746/1 és 2747 helyrajzi szamon a Budakeszi Vallalkozoi Parkban (tovabbiakban:
Ingatlan) a palyazati kiiras 1. szamu mellékletében szereplé valtozasi vazrajz tervezeten
274712; 274713; 2747/4; 2747]5; 2747/8; 2747/9; 2747/10; 2747/11; 2747/12; 2747/13;
helyrajzi szammal jelolt fejlesztési telek hosszitavi bérleti szerzddésének megkotése.

Az ingatlan Budakeszi Varos Onkormanyzata Keépvisel6-testiiletének Budakeszi Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl (tovabbiakban HESZ) sz616 41/2015.(X11.30.)
onkormanyzati rendelete alapjan az alabbi 6vezeti besorolasokkal rendelkezik:

. A Kkialakithaté Leanaavobb
Epitési (e uj telek A megengedett | A legkisebb gnagy Legkisebb
. Beépiteési . .. .. épiilet-
ovezet méd: legkisebb legnagyobb | zoldfeliilet maeassi telek-
jele ) telekteriilete beépitettség mértéke (gm) g szélesség (m)
(m2)
Gksz-7 szaz?gon 1500 50% 20% 12,5 25

Az ingatlan elméleti telekosztasat, a kialakitando Gt vonalvezetését a palyazati kiiras 1. szamu
melléklete tartalmazza.

Abban az esetben, ha egy palyazo tobb telket kivan bérleti jogviszony keretében hasznositani,
akkor telkenként kiilon-kiilon kell a palyazatot benyujtania, a boritékon és a palyazati anyagban
megjelolve a helyrajzi szamot.

Palyazo kérésére a Palyazat kiirdja *.dwg formatumban is a jelentkez6 rendelkezésére bocsatja
a helyszinrajzat.

2. Palyazat keretében benyujtando f6 dokumentumok:

A palyéaz6 adatai.
A palyazati dokumentacio tartalmazza:
1. A megajanlott netto bérleti dijat (Ft/négyzetméter).
2. Bérelni kivant teriilet megjelolése — tervezett helyrajzi szammal.


mailto:pm.titkar@budakeszi.hu
http://www.varoshaza.budakeszi.hu/

3. A tarsasdg bemutatasat, kiilonos tekintettel az elmult 5 gazdasagi év beszamoloi alapjan
kimutathato fejlédésére. Uj, indulé véllalkozas vagy projekttarsasiag esetében a
tulajdonosok, 1ligyvezetd korabbi hasonld terlileten szerzett tapasztalatainak
bemutatasat.

4. A teriileten végezni kivant fejlesztéseket, tevékenységeket. A tarsasag jovoképét. A
fejlesztés révén 1étrejovo 1j telephelyre vonatkozd maximum 5 oldalas f6bb szamszaki
Osszefiiggéseket  tartalmazod  (4rbevétel, koltség, eredményesség elemzés,
foglalkoztatottsag) 5 éves lizleti tervet.

3. A palyazati kiiras atvételének helye, idopontja

A palyazati kiiras a kozzététel napjatol (varoshaza.budakeszi.hu honlapon valé megjelenés) a
palyazati hatarid6 lejartaig all rendelkezésre. A pdlyadzati kiirds személyesen atvehetd
munkanapokon 9 6ratol 15 6raig, pénteki napon 9 o6ratél 11 oraig a Polgarmesteri Hivatalban,
vagy letdlthetd a varoshaza.budakeszi.hu weboldalrol.

4. Felvilagositas a palyazati eljarasrol

A palyazo, illetve leendd bérlé tudomasul veszi és elfogadja a palyazati kiirast, annak feltételeit
és azzal kapcsolatban Budakeszi Varos Onkormanyzataval szemben semmilyen igényt nem
tdmaszt.

A kiir6 a résztvevok szamdra lehetdséget biztosit a palyazati eljarasra vonatkozo kérdések
felvetésére és esetleges tovabbi informacidszerzésre. A kérdéseket a
lantos.bernadett@budakeszi.hu email cimre kérjitk megkiildeni.

5. A palyazatok benyujtasanak médja, helye és hatarideje
A palyazatok benyujthatok

e személyesen a Budakeszi Polgdrmesteri Hivatal (2092 Budakeszi, F6 u. 179.)

igyfélszolgalatan,

e vagy postai Gton (2092 Budakeszi, F6 u. 179. cimre)
A palyéazatok beérkezési hatarideje: 2021. augusztus ..... 10:00 6ra

6. A palyazati felhivas visszavonasa
A kiird a palyazati felhivast a palydzatok benyujtasara megjelolt idépontig visszavonhatja.

7. A palyazo ajanlati kotottségének idétartama
A palyazo ajanlati kotottsége a benyujtasi hataridotol szamitott 120 napig tart.
A palyazo a benytjtott ajanlatahoz a palyazati kiirdsban meghatarozott idépontig kdtve van. A
palyazo6 az ajanlati kotottség ideje alatt ajanlatat csak akkor mddosithatja, ha a kiird az ajanlatok
Osszehasonlithatosaga érdekében — hataridd kitlizésével — a palyazotdl felvilagositast kér vagy
a palyazot hianypdtlasra, pontositasra hivja fel. A palyazat egyéb modositasa érvénytelen.

8. A hasznalatba adas feltételei, elbiralasnal figyelembe veendé feltételek, hataridok
Hasznositas célja:

e hossza tava minimum 20+5 éves bérleti szerz6dés megkotése, palyazo a palyazataban
ennél hosszabb iddtartamot is megjeldlhet.



Hasznositas ellenértéke:

e A palyazoé legalabb a minimal bérleti dijnak megfelel6 bérleti dij fizetési kotelezettséget
vallal.

o A palydz6 az ajanlat leaddsakor 500.000,- Ft-ot/palydzott ingatlan palyazati
biztositékként koteles befizetni az Onkormdanyzat 11742348-15390022 szamu
bankszamlajara. A kézlemény rovatban a ,,Budakeszi Vallalkoz6i Park ingatlan bérlet —
<palyazott ingatlan helyrajzi szama> " szoveget kell feltiintetni. A biztositék a nyertesség
esetén beleszamit a bérleti dij eldleg dsszegébe. Amennyiben nem nyer az ajanlattevo, az
Onkorményzat a biztositéki dijat 5 napon beliil visszautalja.

e A palyazat soran amennyiben a palyazati feltételeknek teljesen megfelelé benyujtok
kozott az altaluk igényelt telkek kozott atfedés van és a palyazok nem jutnak
megegyezésre a teriileteket illetden, a kiird nyilt licit alkalmazéasaval dont a bérbeadésrol.
A nyilt licit eljarast Budakeszi Varos Onkormanyzat altal kijeldlt 5 fés bizottsag tagjai
el6tt, a koziiliik valasztott bizottsagi elnok vezeti.

e A teriilet bérleti dij el6leg netto ....... Ft/négyzetméter (minimum 3.000 Ft/m?), mely a
szerzddéskotéskor fizetendd és a teriilet haszndlatba vétele utani 1. és 2. évi bérleti
dijaként keriil jovairasra,

o 3. ¢évtdl vallalt bérleti dij netto ....... Ft/négyzetméter/év (minimum 1000 Ft/m?/év).

Szerzédéskotés varhatd idépontja: az eredményhirdetéstdl szamitott 60 napon beliil.
Birtokbaadas idOpontja: varhatéan 2022. ................
9. A palyazat részeként benyujtando egyéb dokumentumok:

A palyéaz6 adatai:

o atlathatd szervezet™ esetén: a cég neve, cime, KSH torzsszama, cégjegyzék szama,
meghatalmazott képviseld neve, elérhetéség (telefon, e-mail), eredeti alairasi
cimpéldany vagy aldiras minta,

o Atlithatd szervezet esetén csatolni sziikséges cégszerien alairt okiratba foglalt
nyilatkozatot a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVItorvény 3. § (1) 1. pont b) és
c) alpontjaban foglaltakrol.

*Nemzeti vagyonrodl szolo 2011. évi CXCVL torvény L. fejezet 3. § (1) bekezdés:

E torvény alkalmazasaban

1. atlathato szervezet:

a)a

aa) nemzetkozi szervezet, az allam, kiilfoldi dallam, kiillfoldi helyhatosag,

ab) koztestiilet,

ac) koltségvetési szerv, onkormanyzati intézmény,

ad) kilfoldi allami vagy helyhatosagi szerv,

ae) lelkiismereti és vallasszabadsag jogarol, valamint az egyhdzak, vallasfelekezetek és
vallasi kozosségek jogallasarol szolo torveny szerinti egyhaz, belsé egyhadzi jogi személy,

af) helyi onkormanyzat, a nemzetiségi dnkormanyzat és azok tarsuldsa, valamint

agQ) gazdalkodo szervezet, amelyben az dllam vagy az énkormdnyzat kiilon-kiilon vagy
egyiitt 100%-os részesedessel rendelkezik,

ah) az Europai Gazdasdagi Térségrdl szolo megallapodasban részes dallam szabdlyozott
piacara bevezetett nyilvanosan miikodo részvénytarsasag,

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet, amely megfelel a kévetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakaddlyozasarol —szolo  torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa
Megismerheto,



bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo
megdallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikédési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik adoilletoséggel, amellyel Magyarorszagnak
a kettos adoztatas elkeriilésérdl szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasdagi adorol és az osztalékadorol szolo torvémy szerint
meghatarozott ellenorzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kézvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-0s tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biro jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezo
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fenndllnak;

C) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem dtlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

CC) székhelye az Eurépai Unio tagdllamdban, az Eurdopai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes dallamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan dallamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettos adoztatas
elkeriilésérol szolo egyezménye van;

A pélyazatnak tartalmaznia kell tovabba:
2. szamu melléklet szerinti felolvaso lap.

A tarsasdg bemutatasat, kiilonos tekintettel az elmult 5 gazdasagi év beszamoloi alapjan
kimutathaté fejlédésére. Uj, indulé vallalkozas vagy projekttarsasag esetében a tulajdonosok,
iigyvezeto korabbi hasonld teriileten szerzett tapasztalatainak bemutatasat.

A teriileten végezni kivant fejlesztéseket, tevékenységeket. A tarsasag jovoképét. A fejlesztés
révén 1étrejovo Uy telephelyre vonatkozé maximum 5 oldalas f0bb szdmszaki Osszefiiggéseket
tartalmazo (arbevétel, koltség, eredményesség elemzes, foglalkoztatottsag) 5 éves tizleti tervet.

A palyazatnak tartalmaznia kell a palyaz6 nyilatkozatat a palyazati kiirdsban foglalt feltételek
elfogadasarol.

Igazolast arrol, hogy a palydzonak nincs koztartozasa (Nemzeti Ado- és Vambhivataltol,
valamint az ingatlan fekvése szerinti helyi adohatosagtol). Palyazo nyilatkozata arrol, hogy
nincs tartozdsa sem jelenlegi sem pedig korabbi Budakeszi Varos Onkorményzatinak
tulajdondban volt / 1évé gazdasagi tarsasag fel¢, illetve intézménye felé.

A pélyazatnak tartalmaznia kell a palyazo nyilatkozatat arrél, hogy nincs folyamatban ellene
végrehajtasi eljaras, illetve blintetd eljaras.

A Palyazo, illetve leendd bérld a palyazat megtekintésével és benyujtasaval a tajékoztatast
tudomasul veszi és elfogadja az egységes szerkezetben a modositott rendeletekkel a Budakeszi
Viros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének az dSnkorméanyzat vagyonarol és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 47/2011. (X. 28.) szamu rendeletének szabalyait
¢s mellékleteit, valamint az egységes szerkezetben a modositott rendeletekkel a Budakeszi
Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az dnkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok és
helyiségek elidegenitésérdl szolo 54/2008. (XII. 17.), 6/2006. (III. 31.) szamu rendelettel
modositott 36/2004. (VII. 7.) szamu rendeletének szabalyait, mellékleteit is.

A palyazatot zart boritékban kell benyujtani, a boritékon fel kell tiinteti: ,,Palyazat Budakeszi
Vallalkozoi Park™.



A palyazatokat harom példanyban, egy eredeti dokumentumokkal ellatott és cégszeriien alairt
palyazatot, és 2 db masolati példanyt kell benytjtani. Ha a harom példany palyazat kozott
eltérés van, gy az eredeti példany az iranyado.

A palyazat a benyujtdsra nyitva all6 hatarid6 lejartdig barmikor visszavonhatd vagy
modosithato.

A palyazati kiirasban foglalt feltételek megszegése vagy maradéktalan teljesitésének hianya,
tovabba az adatszolgaltatasi, illetve az eljardsi rend alapjan a résztvevdt terheld egyéb
kotelezettségek stlyos megszegése a palyazati eljarasbol torténd kizarast vonja maga utan.

10. A palyazatok beérkezése és bontasa

A palyazatok felbontasanak helye: Budakeszi Polgarmesteri Hivatal
2092 Budakeszi, F6 utca 179.

A palyazatok felbontasanak idépontja: 2021. augusztus ..... 11:00 éra

e A palyazatok beérkezése soran a kiird képviseletében eljard atvevo ravezeti az atvétel
pontos idépontjat a palyazatot tartalmaz6 zart boritékra, és igazolja az atvétel tényét.

e A péalyazatok bontasan a kiiré képviseldje, a palyazati eljarasban résztvevok, illetve
meghatalmazottjaik, valamint a verseny tisztasagat biztositd személy lehetnek jelen.

e A palyazati eljarasban résztvevd meghatalmazottja koteles kozokirattal, vagy teljes
bizonyité erejii maganokirattal igazolni képviseleti jogosultsagat, illetve annak mértékét.

o A palyéazatok bontasakor a jelenlévikkel ismertetni kell a palydzok nevét és székhelyét
(lakohelyét).

e A palyazatok felbontasakor, illetve ismertetésekor jegyzékonyvet kell felvenni.

11. Palyazatok hianypotlasa

A palyazatokkal kapcsolatos hianypotlasrol a palyazat kiirdja 2021. ............ -én elektronikus
levél formajaban értesiti a palyazot.

A hianypétlasok benyujtasi hatarideje 2021. .......cccevvveeneen. 10:00 ora.
12. A palyazatok értékelése

A benyujtott palydzatokat az 5 fOs bizottsag érvényesség szempontjabol vizsgalja, valamint
értekeli.

Az értékeld koteles megallapitani azt, hogy melyek azok a palyazatok, amelyek érvénytelenek,
és az értékelésben, illetve a palyazati eljaras tovabbi szakaszaban (szakaszaiban) nem vehetnek
részt.

Ervénytelen a palyazat, ha

e olyan résztvevd nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton,

e a palyazati felhivdsban meghatarozott, illetve a szabdlyszerlien meghosszabbitott
hatarid6 utan nyujtottak be,

e nem felel meg a pélyazati kiirdsban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi
rendben foglaltaknak,

e olyan résztvevd nyujtotta be, akinek az 6nkormanyzattal szemben lejart tartozasa van,
tovabba aki az Onkormdnyzattal vagy intézményével szemben szerzddéses
kotelezettségeit nem teljesitette.



Ervényes az a palyazat, amely mindenben megfelel — azaz mind formai, mind pedig tartalmi
kovetelményeit tekintve — a palyazati kiirasban foglaltaknak.

Az értékeld felvilagositast kérhet a palyazoktol annak érdekében, hogy a palyazatok értékelése,
illetve Osszehasonlitasa jobban elvégezhetd legyen. A kérdéseket, illetve az érintett palydzok
altal adott valaszokat irasban kell rogziteni. A valaszokban foglalt adatok csak az ajanlat
értelmezését szolgalhatjdk, nem eredményezhetik a palyazatban megfogalmazott ajanlat,
pénzbeli, vagy értékbeli vallaladsok, Iényeges allitdsok megvaltoztatasat.

A licit idopontja tervezetten: 2021. ...ccevevnrnennenne (sziikség esetén tovabbi idépontok is
kijelolhet6ek)
e a licit pontos id6pontjara vonatkozoan a pdlyazat kiirdja elektronikus formaban
kikiildott meghivoban értesiti a palyazokat,
¢ a licit meghivojaban szerepelnek az adott telekre vonatkozdan a palyazok nevei és az
altaluk megajanlott bérleti dij 6sszegek,
e a liciten meg nem jelend palyazd ajanlataként érvényesen a palyazati ajanlati ar
(minimalar) tekintendo,
e abban az esetben, ha egy telekre csak egy palyadzat érkezik, akkor arra a telekre
vonatkozo6an nem keriil licit kiirasra.

A licit eljaras lebonyolitasanak szabalyai:

e alicit kétkoros eljarasban keriil lebonyolitasra,

o egyes telkek esetében kiilon-kiilon licit eljarasok keriilnek lebonyolitasra,

e a licit eljaras soran a terem ugy keriil elrendezésre, hogy a palyazok megfeleléen
elkiiloniiljenek egymastal,

e alicit eljarast megeldz6en az adott palyazénak igazolnia kell a licitbizottsag felé, hogy
a palyazé képviseletében érvényes jognyilatkozat megtételére jogosult személyként
jelent meg,

e a licit eljardson egy palyazo képviseletében legfeljebb 2 személy tartozkodhat a
teremben,

e alicit elején a licit bizottsag vezetdje ismerteti a palyazok altal megajanlott bérleti dijak
Osszegét ¢s felhivja Oket, hogy 5 perces idOkeretben a palydzok rendelkezésére
bocsatott, lepecsételt ajanlati lapon adjanak ismételten ajanlatot (1. kords ajanlat),

e az 1. kords ajanlatokat a licitbizottsag elndkének kell lezart boritékban, aldirva atadni,

e a licit bizottsag elndke ismerteti a palyazok elsd kords ajanlatait és felhivja dket, hogy
10 perces idokeretben tegyék meg végsd ajanlatukat (2. kords ajanlat),

e a2 koros ajanlatokat a licitbizottsag elnokének kell lezart boritékban, aldirva atadni,

e a licit bizottsag elndke ismerteti a palyazok altal végsd ajanlatként megadott bérleti dij
Osszeget ¢és kihirdeti a palyazatra legjobb ajanlatot ad6 palyazé személyét,

e abban az esetben, ha a 2. kords ajanlatok esetében a megajanlott 6sszegek azonossaga
miatt nem lehet nyertest hirdetni, az ajanlattételi kordket 2 perces idOkeretben
mindaddig folytatni kell az azonos ajanlatot add palyazok részvételével, ameddig
nyertes nem hirdethetd,

e az egyes ajanlattételi korokben a palyazod nem csokkentheti a megajanlott bérleti dij
Osszegét (fenntarthatja a korabbi ajanlatat, &m ebben az esetben is ezt §sszegszeriien fel
kell tlintetnie az ajanlattételi lapon).

A licit eljarasrdl jegyzOkonyv késziil, melyet a jelenlevOk az eljards végén aldirasukkal
hitelesitenek.

Ajanlatok elbirdldsanak szempontja: legmagasabb megajanlott bérleti dijeldleg + bérleti dij
Osszege.



Az értékeld a palyazatokat az értékelés Osszefoglaldjaval egyiitt 30 napon beliil Budakeszi
Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Pénziigyi és Koltségvetési Bizottsaga, valamint
a Képviselo-testiilet elé terjeszti, amely a palyazatokat soron kovetkezd iilésén elbiralja.

13. A palyazati eljaras eredménye

Eredménytelen a palyazati eljaras, ha

¢ a kitliz6tt idOpontig egyetlen érvényes palyazat sem érkezett,

e abeérkezett palyazatok egyike sem felelt meg a palyazati kiiras kovetelményeinek vagy
a kiird egyéb, a palydzatra vagy a palyazati eljarasra vonatkoz6 eldirasanak, illetve
elvarasanak,

e a kiir6 valamely résztvevonek a palyazati eljaras tisztasagahoz fliz6do, vagy a tobbi
résztvevo érdekeit egyébként sulyosan sértd cselekménye miatt a palyazati eljaras
érvénytelenitése mellett dontott.

¢ a kiir6 fenntartja maganak a jogot, hogy fentieken kiviil egyéb okbol a palyazati eljarast
eredménytelennek nyilvanitsa.

Ha a palyazati eljaras eredményes, a kiiré dont a palyazatok végso sorrendjérol.
14. Az eredményhirdetés helye, hatarideje, modja
Eredményhirdetés maodja:

A palyazokat postai uton értesitjiik a dontést kovetd 15 napon beliil. A Képviseld-testiileti
dontés varhato idépontja: 2021. ..............oeeee..

Szerz6dés a nyertes palyazoval kothetdé meg. Amennyiben a nyertes palyazo elall a
szerzOdéskotéstol, vagy az eredményhirdetéstdl szamitott 60 napon beliil nem kot szerzédést,
elvesziti a befizetett palyazati biztositék 50%-at.

Elallas esetén a KépviselO-testiilet altal felallitott értékelési sorrend szerint a soron kdvetkezo
palyazoval is kothetd szerzddés.

A kiironak jogaban 4ll a palyazati eljarast eredménytelenné nyilvanitani.
Budakeszi, 2021. ...................

dr. Gyori Ottilia
polgarmester

Mellékletek:

1. szami melléklet: Telekalakitasi vazrajz

2. szamu melléklet: Felolvasélap

3. szamu melléklet: Bérleti szerzodés tervezete



