3. szamu melléklet

Bérleti szerzodés
-tervezet-

amely 1étrejott egyrészrél Budakeszi Varos Onkormanyzata (2092 Budakeszi, Fé utca 179.,
torzsszam: 730095 addoszam: 15730095-2-13) képviseletében dr. Gyori Ottilia polgarmester, mint
Bérbeado /a tovabbiakban: mint Bérbeadd/

masrészrol:

Cégnév: .....ooiiiiiiii , szé€khelye: .................l , Cégjegyzékszam: ................... , KSH
Y7:111 , adoszama:.................... , képviseld neve, tisztsége: ................ , anyja
NEVE: .o, , SZI.SZAMA: ...........ecee... , lakcimkartya szama: ................ ,
addazonositd jele: ...................... , lakohelye: ...l , mint Bérlé /a tovabbiakban:
Bérlo/

egyittesen Felek, kozott az alabbiak szerint:

1./ A bérleti szerzodés targya, a bérlemény

1.1. A bérbead6 kizardlagos 1/1 tulajdonat képezi a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatal Budakeszi
ingatlan-nyilvantartasaban ....hrsz.-u, .... megnevezésti, .... m? alapteriilet(i ingatlan, amely a Bérbeadd
altal vallalkozoi tevékenység céljara kialakitott Budakeszi Vallalkozoi Park része

1.2. A Vallalkozoi Park, a kovetkez6 ingatlanokat foglalja magéban: ............ hrsz.

1.3. A Bérbeado bérbeadja, a Bérlé bérbeveszi a Bérbeado 1.1 pontban megjeldlt ingatlanat, amely
bérleménynek megfeleld foldteriiletnek — a bérleti szerzddés iddtartama alatt — a jelen szerzodésben
foglaltak szerint kizar6lagos hasznalatara jogositja fel a bérlot.

14.ABérl6............... tizleti tevékenység folytatasanak céljara veszi bérbe a Bérbeadd tulajdonat képezo
fenti 1.1. pont szerinti ingatlant, a tovabbiakban: bérlemény.

2./ A Felek nyilatkozatai a bérlemény megfeleloségérol

2.1. A Bérl6 tudomasul veszi a Bérbeado tajékoztatasat arrdl, hogy a bérlemény a bérbeado altal
1étesitett, tobb bérlemény kiilon bérbeadasaval és kozos lizemeltetésével 1étrejott Vallalkozoi Park része.
Ennek megfelelden abban az esetben is, ha a bérlemény teljes egészében a Bérbeado tulajdonat képezd
egy hrsz.-nak megfelel foldteriilet, a bérbeadd a teljes 1.1. és 1.2. pontban megjel6lt Budakeszi
Vallalkozo6i Park teljes teriiletét, a teljes teriilet altal kdrbehatarolt részen a kozteriiletet, a kozmiivekkel
egylitt kozosen lizemelteti a jelen szerz6désben foglaltak szerint.

2.2. A Bérbeadd az alabbi tajékoztatast adja a Bérlonek a Vallalkozo6i Parkban altala végzett
fejlesztésekrol és a mitkodtetésrol:

- avallalkozdi park teljes teriilete 29.457 m?

- a Budakeszi Patak utcabol épiiltek ki a kb6zmiivezetékek, melyekrdl viz, csatorna, elektromos
energia, telekommunikacios haldzat bekoto vezetékei onalldan keriilnek kiépitésre az egyes
bérlemények telekhataraig (Az elektromos aram esetében véddcsével allunk be, a Bérl6 feladata
a mérdora igénylése. Az ivoviz €s szennyviz esetében bekotést 1étesitiink a telken 1évé aknaig.
Bérlo feladata ebbe a mérdhely kiépitése és a racsatlakozas.)

- a Vallalkozoi Parkon beliili aton kiépiil a kozvilagitas.

- a Vallalkozoi Park teriilete GKSZ 7 besorolas ala esik 2018-6ta. A Képviseld-testiilet 25/2018.
(VIIL31.). szamon HESZ modositast fogadott el, mely kifejezetten a projekt helyszinére
vonatkozott.
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2.3. A Bérlo nyilatkozata

A Bérl6 Kijelenti, hogy a bérleti szerz6dés megkotése el6tt tajékozdodott a bérlemény és a Vallalkozoi
Park viz-, csatorna halozat, a gazvezeték, elektromos halozat /vezeték kiépitettség miiszaki feltételeirdl,
tovabba az Internet lefedettség, illetve internet bevezetés lehetdségérdl és a felsoroltakat megfelelének
tartja a jelen bérleti szerzodés szerinti vallalkozoi tevékenységének a folytatasahoz.

A Bérl6 tajékozodott arrol, hogy a hatalyos HESZ, illetve Telepiilésképi rendelet és a Telepiilési Arculati
Kézikdnyv alapjan milyen felépitményt emelhet a bérlemény teriiletén.

A bérlé tudomasul veszi, hogy a mindenkor hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat az alkalmazand6 a
tertileten felépithetd felépitmények, alépitmények vonatkozasdban, a HESZ barmilyen valtozasa nem ad
alapot a jelen szerz6dés bérbeadonak felrohatod okbol torténd felmondasara.

3./ A Bérlé jogai és kotelezettségei

3.1. A Bérl6 jogosult a jelen szerzédés 1. sz. mellékletében .... hrsz. alatt feltiintetett bérleményt a
helyszinrajznak megfelelé vonalban sajat koltségén elkeriteni, amennyiben a Bérbead6 nem létesitett
volna keritést a bérlemény telekhataran. A Bérlo a kerités anyagat és méretét koteles elore egyeztetni a
Bérbeadoval annak érdekében, hogy a Vallalkozoi Park egységes képet mutasson.

A Bérlo jogosult a sajat bérleményébe vezetd kaput sajat koltségén kiépiteni.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérbeado a bérleti szerz6dés szerinti birtokba adas el6tt mar a
bérlemény kiilsé telekhataran a keritést kiépitette, azt a Bérbeadd eldzetes engedélye nélkill nem
bonthatja el.

3.2. A bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlet targyat képezo foldteriiletet kapja bérbe, mint bérleményt,
azon kizardlagos hasznalattal rendelkezik, ugyanakkor a foldteriileten tulajdonjoga nem keletkezik sem
raépités, sem mas jogcimen.

A Bérlo jelen szerzodésben bérleményként meghatarozott alapteriiletii foldteriiletet veszi bérbe és azt a
bérleti jog cimén a bérlet idétartama alatt kizarolagosan hasznalhatja.

3.3. Bérleményben 1évo ing6 és felépitmény tulajdonjoganak az atruhazasa

A Bérlo altal a bérelt foldteriiletre a jelen szerzodés szerint létesitett felépitményen, mint ing6é dolgon
tulajdonjoga keletkezik. A jelen szerz6dés rendelkezései szerint 1étesitett, foldteriilettdl elvalaszthatatlan
felépitmény tulajdonjogat a Bérl6 csak a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval ruhazhatja at
harmadik személyre.

A Bérlo kifejezetten elfogadja, hogy harmadik személy részére a foldteriilet hasznalati jogat nem
engedheti at, azt csak sajat maga hasznalhatja.

A Bérbeado csak rendkiviil indokolt esetben tagadhatja meg a bérleti jog folytatasahoz/Gjrakotéséhez a
hozzajarulasat, ha a harmadik személy, aki a bérlével kotott szerz6dés alapjan a bérleményben létesitett
ingo, és fel/alépitmény tulajdonjogat megszerezte, igazoltan a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, tovabba a bérldvel megegyezo,
vagy hasonlé tevékenységet folytat, igazoltan nincs sem az allam, sem 6nkormanyzat felé adotartozasa,
és tevékenysége a Vallalkozoi Parkban miikodé mas bérlok tevékenységét nem zavarja, tovabba nem
all végelszamolas, felszamolasi eljaras alatt, nincs ellene folyamatban blintetéeljaras, valamint elfogadja
Budakeszi Varos Onkormanyzatanak rendeleteit.

3.4. A bérleti szerzodés megkotésének, és fenntartasanak jogszabalyi feltétele
Bérbeado6t megilleté felmondasi ok

Bérleti szerzodés megkotésének a feltétele, hogy a Bérld a hatalyos jogszabalyok szerint atlathato
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szervezetnek mindsiil.

Ennek megfeleléen a Bérlo a bérleti szerzodés alairasa eldtt koteles nyilatkozni arrol, hogy a nemzeti
vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek
mindsiil.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a valodtlan tartalmu nyilatkozat alapjan kotott szerz6dés semmis.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a jelen tigyletre a jelenleg hatdlyos nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi
CXCVL. torvény / Nvt./ alabbi rendelkezéseit kell alkalmazni:

»11.§ (11) Nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szerzddés kizarolag olyan természetes személlyel
vagy atlathato szervezettel kothetd, amely az atengedett nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo
szerzodésben vallalja, hogy
a) a hasznositasra vonatkozo szerzédésben elbirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti,”

Az alabbi jogszabalyhelynek torténd megfeleltetés érdekében a Bérlo kotelezi magat arra, hogy minden
¢v december 20. napjdig irdsban nyilatkozik arr6l, hogy tovabbra is 4tlathat6 szervezetnek mindsiil,
tulajdonosi szerkezetében nem tortént valtozas, illetve, ha tortént, akkor a valtozas soran az 1ij tag is
megfelel az atlathatosagi kovetelményeknek.

Nkt 11.§./11/

,,b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzédési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint
a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

¢) a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo harmadik
félként - kizarolag természetes személyek vagy dtlathato szervezetek vesznek részt.

(12) A nemzeti vagyon hasznositdasara vonatkozo szerzédést a hasznositasba ado kartalanitas nélkiil és
azonnali hatallyal felmondhatia, ha a nemzeti vagyon hasznositasaban részt vevé barmely - a
hasznositoval kdzvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik fél - szervezet a nemzeti
vagyon hasznositasdara vonatkozo szerzodés megkotését kovetoen beallott kériilmény folytan mar nem
mindsiil dtlathato szervezetnek.

A 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato szervezet tulajdonosi szerkezetében a 3. § (1) bekezdeés 1.
pontjatol elterd valtozdast a nemzeti vagyon hasznositasara a hasznositoval kozvetleniil megkotott
szerzédésben a hasznositasba adot megilleto, valamint a (11) bekezdés c¢) pontjaban meghatdarozott
személyekkel kotott szerzédésekben a hasznositisba adoval kézvetlen jogviszonyban allo személyt
megilletd rendkiviili felmondasi okként rogziteni kell. ”

A fentiecknek megfeleldéen a Bérldé tudomasul veszi, hogy a fenti jogszabalyban foglaltak szerint a
Bérbeadot rendkiviili felmondasi ok illeti meg.

Amennyiben a Bérl6 a Bérbead6 irasbeli felszolitasa ellenére sem nyilatkozna a fentiekrél, vagy nem
felel meg az atlathatdsag vonatkozasaban a fenti, vagy a mindenkor hatalyos e targyu jogszabalyoknak,
ugy a bérbeadd a bérlonek felrohatd okbdl a bérleti szerzddést 30 nap felmondasi idé kdzbeiktatasaval
felmondja.

3.5. A Bérbeadé zalogjoga

A fentiecken tilmenden a foldteriiletre a bérl6 altal létesitett ingdsagon, legyen az akar
konnyiszerkezetes épililet, vagy konténerbdl allo raktar, vagy barmely mas gazdasagi tevékenység céljat
szolgald ,felépitmény” jellegli ingd dolog, harmadik személy akkor szerezhet tehermentes
tulajdonjogot, ha a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségekbdl eredéen a Bérlonek tartozasa nem all
fenn, és ez okbdl a Bérbeadonak a bérleménybe / a fOldteriiletre / bevitt targyakon, dolgokon a Ptk.
szerinti zalogjoga nem keletkezett.
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Amennyiben a Bérlének tartozas all fenn a jelen bérleti szerz6désbél eredben, tigy harmadik személy
csak a Bérbeado zalogjogaval terhelten szerezhet tulajdonjogot, de birtoklasat csak a Bérbeaddval kotott
Bérleti szerz6dés megkotését kovetden kezdheti meg a bérleményben 1évo ingdsagokon.

3.6. Albérletbe adas

A Bérl6 a bérleményre vonatkozo bérleti jogat nem ruhazhatja at, nem cserélheti el.

A Bérld a bérleményen talalhatd felépitményt Bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzdjarulasaval adhatja
albérletbe harmadik személy részére ugy, hogy annak id6tartama nem haladhatja meg a Bérld bérleti
szerzOdésének idotartamat. Bérbeadd koteles 30 napon beliil vonatkozo nyilatkozatat Bérld részére
megkiildeni.

3.7. A bérleményen létesitett felépitmény megfeleldsége
A Bérl6 jogosult a foldteriileten a Helyi Epitési Szabalyzatnak ¢és a telepiilésképi rendelet és a Telepiilési
Arculati Kézikonyvnek megfelel6 felépitményt sajat koltségén megépiteni.

3.7.1. Kozmii kiépités, kozmiiszerzodés
A Bérlo koteles kiépiteni a bérleménye telekhataratol a sziikséges kdzmiiveket.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a felépitménybe a kozmiiveket sajat kdltségén neki kell bekotnie.

A felépitmény létesitése, vagyis az épitkezés megkezdése elott a Bérlo koteles az épitkezéshez sziikséges
legalabb viz, villany fomérét / ideiglenes mérét / 1étesiteni —a sajat nevére megkotott kozmi szerzédések
Bérbeadonak tortént bemutatasat kovetden kezdheti meg a bérelt teriileten az altala 1étesitendd
felépitmény megépitését, illetve barmely tevékenységet.

A bérlemény legkorabban a telekalakitasi hatarozat jogerére emelkedését kovetd napon adhaté birtokba.
A birtokbaadasnak nem feltétele a kozmi csatlakozasok bérleményen torténd kiépitése.

A felek megallapodnak abban, hogy azon a napon, amikor az ingatlant a Bérlé a bérbeado birtokaba
visszabocsatja, ismételten a fenti modon régzitik a mérdora allasokat, és a kezdd oraallastdl a zard
oraallasig a koziizemi dij a Bérl6t terheli.

3.7.2. A Bérlo koteles a hatdlyos jogszabalyoknak megfelelden elvégezni a felépitmény €s a hozza
tartozo egyéb létesitmények megépitését, a Bérld koteles kiillondsen a hatalyos tiizvédelmi, tlizbiztonsagi
szabalyokat betartani.

3.7.3. A Bérlo koteles az épitkezés megkezdése elott a bérbeado felé az épitési engedély megszerzéséhez
elbirt 6sszes miiszaki dokumentaciot benytjtani és attol fiiggetleniil, hogy épitési engedélyt be kell-e
szereznie a targyi bérleményre torténd felépitmény felépitéséhez, koteles a Bérbeado eldzetes irasbeli
jovahagyasat megszerezni ahhoz, hogy a Bérlo altal létesiteni kivant felépitmény épitkezését
megkezdhesse az ingatlanon.

A Bérlonek a konnylszerkezetes, vagy konténerbdl, illetve barmely mas modon létesitendd ingdnak
mindsiilé, vagy akar ideiglenes felépitmény, vagy felépitmény jellegli 1étesitmény elhelyezése, vagy
felépitése eldbtt is be kell szereznie a Bérbeadd hozzajarulasat.

A Bérlo koteles a bérleményen elhelyezésre keriilé barmely létesitményhez, az erre vonatkozo rajzok,
vagy latvanykép bemutatasaval a bérbeaddtol az irasbeli el6zetes hozzajarulast beszerezni.

3.7.4. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérbevett foldtertilet 50 %-at épitheti be, 20 % zoldtertiletet fenn
kell tartania és a bérelt teriileten kell megoldania a tevékenysége folytatasahoz sziikséges gépkocsi
parkolok kiépitését.
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3.7.5. A Bérl6 az épitkezést kizarolag oly modon folytathatja, hogy az mas bérlok jogait ne sértse, mas
bérlok altal bérelt teriiletekre sem épitdanyag, sem id6leges deponalas nem torténhet, tovabba a bérlének
az épitkezés, vagy a felépitmény létesitésekor ugy kell az épitkezést megszerveznie, hogy a kdzds
hasznalatu utakon az épitkezéshez sziikséges gépjarmiivek, teherautok iddlegesen sem parkolhatnak.

4./ A bérleményen a felépitmény megépités és a tevékenység megkezdés hatarideje, a Bérbeado
felmondasi joga

4.1. A Bérlo kotelezi magat arra, hogy a bérelt teriileten a szerz6dés alairasatdl szamitott legkésobb két
éven belil megkezdi a jelen szerzddésben megjeldlt tevékenységéhez sziikséges felépitmény
megépitését és azt legfeljebb harom éven beliil befejezi oly modon, hogy a tevékenységet megkezdhesse
negyedik év elteltét kovetd nappal. Amennyiben a Bérlo a bérleti szerzodés hatalyba 1épésétdl szamitott
4. év végére sem létesitett ssemmilyen gazdasagi tevékenység folytatasara szolgald felépitmény jellegii
dolgot a foldteriileten ¢s nem is kezdte meg a tevékenységét, vagy nem a jelen szerzédésben vallalt
tevékenységet gyakorolja a bérelt teriileten, ugy a Bérbeado jogosult a bérleti szerzodést felmondani.

A Bérld jogosult konténert, vagy mas, foldteriilettl elvalaszthatd tartozkodasra, vagy termelésre,
gazdasagi tevékenység folytatasara alkalmas felépitmény jellegli ingd dolgot is elhelyezni a bérelt
foldtertileten amennyiben ehhez a Bérbeadd eldzetesen irasban hozzajarult.

4.2. A Bérlo elfogadja a Bérbeadonak azt a szandékat, amely szerint a Bérbeadd megfeleld szinvonalon
mitkodtetett ipari/vallalkozoi parkot kivan létrehozni és ennek érdekében hosszi tava bérleti
szerzddéseket kot a Bérlokkel, ugyanakkor biztositani kivanja, hogy a Bérlok megfeleléen miikddtessék
a bérleményen létesitett felépitményeiket.

A fenti kdvetelménynek eleget téve a Bérld koteles hasznalhatd, megfeleld allapotban karbantartani a
bérleményen elhelyezett felépitményeit és annak kornyezetét.

A Bérlé koteles tovabba a bérleményben elhelyezkedé akarcsak a bérlemény igényeit szolgalo
kézmirendszert /vizvezeték, elektromos vezeték, stb./ karbantartani és javitasukrol sajat koltségén
gondoskodni, koteles tovabba sajat koltségén a hulladék elszallitasarol gondoskodni.

4.3. A Bérbeado jogosult a bérleti szerzddést abban az esetben is felmondani, ha a Bérlo legalabb 24
hénapon keresztiil a bérleményben semmilyen tevékenységet nem folytat, nem lizemel és/vagy nem
tartja karban, vagy nem végzi el a sziikséges javitast a bérleményén 1évé kozmiirendszeren, vagy egy
hénapon at nem gondoskodik a szemét elszallitasarol, vagy engedély nélkiil hulladékot, veszélyes
hulladékot tarol a bérleményben.

5./ A bérlemény miikodtetése

5.1. A Bérlo koteles a teljes bérleményt megfelelden tisztan tartani, takaritani, a Bérl6 tudomasul veszi,
hogy a bérelt teriileten szemetet, hulladékot nem helyezhet el, kiilonosen veszélyes hulladékot nem
tarolhat.

Amennyiben a Bérl6 a tevékenysége folytatasa soran — a Bérbeado el6zetes irasbeli engedélyével —
veszélyes anyagokat tarolna, ugy koteles az ilyen anyagok tarolasdra vonatkozd jogszabalyokat
betartani. A Bérlé koteles megfelelé szamu és tipusu miikod6képes tiizoltd késziiléket tartani az
ingatlanban.

A bérleményben tarolt barmely anyaggal vagy azok kezelésével, tarolasaval, hasznalataval okozati
Osszefliggésben keletkezett karért teljes egészében a Bérlo felel.

Amennyiben a Bérlé mitkodésével okozati Gsszefiiggésben barmely kar keletkezne, Ggy azért teljes
egészében a Bérld a felelés mind a Bérbeadd, mind harmadik személyeknek okozott kar esetén a
harmadik személyek felé.
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Karokozas esetén a Bérbeado a bérleti szerzodés felmondasara jogosult, amennyiben a kar bekovetkezte
miatt a Bérbeadotol nem varhato el a Bérleti jogviszony folytatasa, és/vagy az okozott kart a Bérlo
¢ésszerti legrovidebb hataridd alatt nem haritja el, illetve nem tériti meg.

5.2. Amennyiben a Bérl6 olyan tevékenységet kivanna folytatni, amely a bérleményt stlyosan érintd
zaj, és/vagy porszennyezddéssel jar, Ugy az ilyen tevékenység folytatasat koteles eldzetesen
engedélyeztetni irasban a bérbeaddval.

Amennyiben a Bérbeado a tovabbi bérlok, vagy a kornyez6 lakossag zavarasanak elkeriilése, vagy
barmely mas indokolt okbol megtiltja, vagy nem engedélyezte, igy ezen ilyen nagy zajjal, vagy
porszennyezddéssel jaro tevékenységet a Bérld nem folytathatja. Ennek megszegése esetén a Bérbeadd
a bérleti szerz6dést felmondhatja.

A Bérbead6 megtilthatja az erkolcsi, etikai szempontbdl jogosan kifogasolhatd tevékenység folytatasat
is.

5.3. A Bérlo kotelezi magat arra, hogy kizarolag a jelen bérleti szerz6désben meghatarozott alabbi
tevékenységeket, vagy szorosan ezen tevékenységekhez kapcsolodo tevékenységeket fogja folytatni a
bérleményben.

<tevékenység leirasa>

5.4. Amennyiben a Bérl6 tevékenységet kivan valtoztatni, ugy elézetesen ehhez a Bérbeado engedélyét
kell kérnie. A Bérbeadd az engedélyt az erre vonatkozo kérelem benyujtasatol szamitott 30 napon beliil
adja meg.

A Bérbeadd akkor tagadhatja meg a hozzajarulast valamely tevékenység folytatasahoz, ha az rendkiviili
zajjal, blizzel, vagy porral jarna, etikai, erkolcsi vagy mas jogos szempontbol kifogasolhato, vagy mas
bérlok jogait, érdekeit sértené, vagy nem illeszkedik az ipari / vallalkozoi park létesitésével kapcsolatos
tovabbi bérlok altal a Bérbeaddval szemben tamasztott elvarasokba.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlemény, illetve az azon 1étesitett felépitmény csak rendeltetésének
megfeleld a jelen szerzddésben meghatarozott célra haszndlhatd, amely hasznalat barmilyen
megvaltoztatasahoz a bérbeadd eldzetes irasbeli jovahagyasa sziikséges. A Bérbeadd a jovahagyast
indokolatlanul nem tagadhatja meg.

5.5. Bérlemény ellenérzése

A bérbeadd jogosult a bérleti szerzodés idétartama alatt a bérlemény allapotanak ellenérzésére, az
ingatlanban torténd helyszini szemlézésre, amelynek idopontjat a bérld sziikségtelen zavarasa nélkiil, a
bérlovel egyeztetett idopontban végzi el.

6./ Felelosség- és vagyonbiztositas, kar, bérbeaddi felelosség

6.1. A Bérlo koteles a teljes bérleményre, -beleértve a bérelt teriiletet- és a sajat maga altal 1étesitett
felépitményekre olyan feleldsség- és vagyonbiztositast kotni, amely tliz,- vizkarra, illetve a
Bérbeadonak, és/vagy harmadik személyeknek okozott karra vonatkozik.

A fentiekre vonatkozo biztositast a Bérld koteles a bérlet egész ideje alatt fenntartani és koteles a
biztositast az ingatlanon létestilt felépitményre nézve a hasznalatbavételi engedély kiadas napjatol/ vagy
1étesitésétdl szamitott 30 napon beliil, de még ezt megel6zéen a bérlemény foldteriilet, vagy megkezdett
¢épitkezésre nézve legkésdbb a bérlemény birtokba vételének a napjatdl szamitott 60 napon beliil
bemutatni a Bérbeadonak.

A Bérl6 ezt kdvetden minden évben a biztositds fordulonapjat kovetd 30 napon beliil koteles a
Bérbeadonak masolatban megkiildeni a vonatkozo biztositas fenntartasat igazold biztositasi kotvényt.
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A Bérl6 koteles a biztositast ugy megkdtni, hogy a foldteriiletre vonatkozo biztositas, illetve a biztositasi
dij kedvezményezettje karesemény esetén kozvetleniil a Bérbeado legyen, a Bérlo koteles a Bérbeado
felé a fentieket igazolni megfeleld biztositasi okirattal.

6.2. A Bérl6 a Bérbeaddval szemben nem jogosult semmilyen jogcimen kovetelést tamasztani,
tekintettel arra, hogy a bérlet targya kifejezetten a foldteriilet bérbeadasara vonatkozik. A Bérlé akkor
sem jogosult koveteléssel élni a Bérbeadoval szemben, ha esetlegesen a kdzmiiellatas szilinetelne.

A Bérbead6 semmi esetre sem felel a Bérl6 tulajdonaban 1év6 bérleményen létesitett felépitmények
egyéb ingosagokban, vagy dolgokban bekdvetkezett karért.

A Bérbeadd nem tartozik feleldsséggel a Bérldnek esetleges vis maior esemény okozta karért sem.
A Bérlo vis maior esemény bekovetkeztekor is koteles a teljes bérleti dij megfizetésére.

6.3. A Bérlo egyetemlegesen felel a bérbeado felé— mindenfajta karért, felel tovabba az ingatlanba altala
barmely jogcimen beengedett személy altal okozott karért, a kartéritési felelésség alol kizardlag vis
maior esetében mentesiilhet.

A Bérl6 az ingatlan foldteriiletre behordott szemét, hulladék, kdrnyezetkarositdé anyag bekeriilését
koteles megakadalyozni, amennyiben ilyen anyagok keriilnek a bérelt foldteriiletre, azt koteles
haladéktalanul sajat koltségén elszallitani, és teljes mértékben felel a kornyezetkarositasért, illetve a
foldteriilet barmely okbol torténd szennyezéséért.

Amennyiben a Bérlé a kornyezetkarositd anyagot, hulladékot beengedi a teriiletre, vagy az barmely
okbol bekeriil a bérelt teriiletre, vagy barmely szemetet, hulladékot depondlna, gy az sulyos
szerzOdésszegés a bérld részérdl €s azonnali felmondasi ok a bérbeadd részérdl.

7./ Miikodtetéshez sziikséges engedélyek, cégbirosagi hozzajarulas

7.1. A mitkddésével kapcsolatos engedélyek beszerzésére a bérlo koteles.

Bérlo koteles beszerezni €s betartani minden sziikséges hatdsagi engedélyt, és koteles megfelelni a
hatalyos jogszabalyoknak, kiilondsen a biztonsagi eldirasoknak.

Amennyiben a Bérl6 a tevékenysége folytatasahoz sziikséges engedély nélkiil végez tevékenységet, gy
a bérbeado jogosult a bérleti szerzodést felmondani.

7.2. Amennyiben a Bérl6 a bérleményt székhelyként, telephelyként be kivanja jegyeztetni a
cégnyilvantartasba, ugy a bérbeadd ehhez a jelen szerzOdés alairdsaval hozzajarul. A Bérbeado
hozzajarulasa csak a bérleti jogviszony kezdetétdl annak végéig van érvényben. Amennyiben a bérleti
jogviszony barmely okbol megsziinik, gy a Bérld koteles a fenti bejegyzés megsziintetése irant a
megsziinés napjatol szamitott 30 napon beliil intézkedni.

8./ Bérlo fizetési kotelezettsége

8.1. A felek megallapodnak abban, hogy Bérlé jelen szerz6dés alairasaval egyidejileg a ...............
Kt. hatarozatban szerepl§ ................. Ft,azaz ............ forint 6sszeget bérbeadd szamara megfizeti.
A megfizetett 6sszeget felek a birtokbaadas napjdig foglalonak tekintik. A birtokbaadas napjatol az
Osszeg bérleti dij el6legként keriil elszamolasra.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti szerzodés iddtartama alatt a Bérleményt elhagyja,
vagy abban nem tevékenykedik, Ggy ebben az esetben is koteles a jelen bérleti szerzédésben kikotott
bérleti dij megfizetésére és a bérleti szerzddés idétartama alatt az ingatlanban keletkezett esetleges
karokért is fennmarad a feleldssége.

8.2. Abérletidija ................ iddszakban a Vallalkozoi Park atadasatdl szamitott elsé két évre
vonatkozodan a 8.1. szerint megallapitott 6sszeg, tehat .................... Ft/m?+AFA.
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A bérleti dij a mindenkor hatalyos jogszabaly szerinti AFA-val novelten keriil kiszamlazasra.

8.3. A bérleti djj ............. JRppe id6szakra automatikusan, a Bérl6 minden tovabbi értesitése nélkiil
...................... Ft/m?/év+AFA 6sszeg.

8.4. A 8.3 pontban foglalt id6szakot kdvetden Bérbeadd — egyoldaltian - a bérleti dij éves Osszegét a
KSH altal, az el6z6 évre megallapitott €s marcius 1-vel hivatalosan kozolt inflacio mértékével jogosult
novelni. Az inflacioval torténé emelésnél a kerekités szabalyait alkalmazva, 1.000,- Ft-ra kell
kiszamitani lefelé, vagy felfelé¢ kerekitve az inflacié mértékét.

8.5. Amennyiben a forint fizetési eszkozr6l barmely okbol a hivatalos fizeté eszkoz megvaltozik, ugy
aranyositva az 0j fizetdeszk6zhoz kell megallapitani a bérleti dij mértékét, amely legalabb a forint és a
masik pénznem utolsé hivatalosan kozolt MNB szerinti kdzéparfolyamon tortént atvaltasaval kell
azonos legyen.

Amennyiben a piaci, forgalmi bérleti dijaktol 1ényegesen eltérd bérleti dijat fogadna el a Bérld a forint
atvaltasa esetén €s a bérbeadotol nem varhat6 el a bérleti szerzédés fenntartasa, ugy a Bérbeado jogosult
a bérleti szerz6dést felmondani a fizetGeszkoz atvaltasra, mint vis maior eseményre hivatkozassal.

8.6. Hasznalati dij, mértéke

Amennyiben a Bérl6 a bérleti szerz6dés barmely okbol torténd megsziinését kdvetden nem a jelen
szerz6désben foglaltak szerint jar el, és/vagy a bérleményt tovabb hasznalja, vagy azt nem bocsatja
vissza a Bérbeado, vagy a bérbeaddval bérleti szerzédést kotott Gj bérld birtokaba, tgy havonta koteles
a bérleti szerz6dés megsziinés utolsd honapjan érvényes — egy honapra jutd - bérleti dij kétszeresének a
megfizetésére a tényleges birtokba bocsatas napjaig.

8.7. A bérleti dij fizetés esedékessége
8.7.1. A 8.3., valamint a 8.4. pont szerinti bérleti dijakat a bérlé legkés6bb a targyidészak kezdetét
kovetd 8 napon beliil kell megfizesse a Bérbeado OTP Bank Nyrt-nél vezetett ....... bankszamlajara.

8.7.2. A bérleti dij hataridében torténé megfizetésére a bérld akkor is koteles a jelen szerz6dés alapjan,
ha az err6l sz0l szamlat nem kapta még kézhez.

A Dbérleti dij akkor szamit hataridében megfizetettnek, ha a fizetési hatarid6é utolsdé napjan a bérld
bankszamlajarol az atutalast elinditja a bérbeadd fenti bankszamlajara, azzal, hogy az atutalés
eredményeképpen az 0sszeg a bérbeadd bankszamlajan jovairasra kertil.

8.8. Kaucio,

8.8.1. A Bérl6 a 8.1. pontban megjeldlt sszegén feliil 2 havi bérleti dijnak megfeleld (éves bérleti dij
1/6-od része) Osszeget: ...... Ft-ot, azaz ...... forintot kaucioként koteles megfizetni az ingatlan
birtokbaadasat kdvetd 8 napon beliil a 8.7.1. pontban megjelolt bankszamlara.

8.8.2. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés keltétdl szamitott 5. év végével a Bérlo a
kaucio Osszegét, az 5. évben fizetendd 2 havi bérleti dij dsszegének megfeleld Osszegre egésziti ki.
Ennek megfeleléen a Bérld koteles legkésdbb az 5. évet kovetd honap 15-éig a fenti fizetési
kotelezettségének eleget tenni.

A Felek a kaucio 0sszegének a kiegészitésére vonatkozo fenti eljarast minden 5. év végén lefolytatjak,
és a Bérl6 koteles minden 5. évet kdvet6 honap 15-€ig a kaucio ,,feltoltésének™ eleget tenni.

Amennyiben a Bérl6 a kaucid feltoltésére vonatkozo fizetési kotelezettségének nem tenne eleget, ugy
az a Bérbeado részérdl felmondasi ok.

8.8.3. A Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés alapjan megfizetett két

hénapnyi bérleti dijnak megfeleld kaucid Osszege egyben foglaloként is szolgal, ennek megfeleléen
amennyiben a Bérl6 nem venné birtokba az ingatlant, illetve megszegi a jelen szerz6dés zard részében
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vallalt kozjegyz0Oi végrehajthatd okiratra, vagy a jelen szerzédés 4.pontjaban foglaltakat, vagy mas, a
jelen szerzédésben rogzitett sulyos szerzédésszegés miatt, kiilondsen a bérleti dij nemfizetése miatt a
Bérbeado a jelen bérleti szerz6dést a jelen szerz6dés alairasarol szamitott 48 honapon beliil felmondja,
ugy a Bérlo a kaucio, egyben foglald 0sszegét elvesziti.

A Felek kijelentik, hogy tisztaban vannak a foglald jogintézményével és elismerik, hogy arrol részletes
jogi tajékoztatast kaptak sajat jogi képviseliktol.

8.8.4. A felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado a fentiek szerint atvett kaucio dsszeget letétként
kezeli.

A Dbérleti szerz6dés megsziinésének napjaval, amennyiben a Bérlének a jelen szerzddéssel
Osszefliggésben semmilyen jogcimen a Bérbeado felé tartozasa nem all fenn és nem mertil fel jogos
kartéritési igény a Bérbeado részérdl, ugy a Bérbeadd koteles a teljes kaucio tékedsszegét visszafizetni
a Bérlének az ingatlan birtokdnak Bérbeado részére torténd visszabocsatdsa napjaval.

A kaucid/foglald 6sszegébe a Bérbeadd beszamithatja a bérleti dij, illetve barmely, a Bérlével szemben
a jelen jogviszony alapjan keletkezett kovetelését, igy ezekkel csokkentett dsszeget kell visszafizessen
a Bérlonek a jogviszony megsziinése esetén.

A Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a kaucid 6sszegébol a Bérbeado jogosult a Bérlo bérleti
dij tartozas, hasznalati dij, vagy a bérleti jogviszonybol eredd barmely jogos kovetelését is beszamitani
a bérleti szerz6dés lejartaval, vagy annak megsziinése elott is.

Amennyiben a Bérl6 valamely tartozasaba torténé beszamitas okan a kaucid osszege lecsokkenne, ugy
a bérbeado felhivasara a bérld koteles legkésobb a felhivas kézhezvételét kovetd 15 napon beliil a kaucio
Osszegét a Bérbeado bankszamlajara megfizetni, ennek elmaradasa sulyos szerzodésszegésnek szamit,
¢s felmondasi ok a Bérbeado részérol.

A felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 a kaucié 6sszegébe nem jogosult semmilyen esetben sem,
igy a bérleti jogviszony utolso két honapjanak bérleti dijaba sem beszamitani.

A Bérbeado ellenben jogosult a Bérlo barmely jelen szerzodésbdl eredo tartozasat a kaucid dsszegébdl
levonni.

A Bérbeado koteles a bérldvel az ingatlan birtokanak visszaadasa napjaval elszamolni €s amennyiben a
bérlének sem tartozasa nem all fenn, sem karigény nem meriilne fel vele szemben, ugy a bérbeado
koteles a birtokba visszabocsatassal egyidejilileg a kaucio t6kedsszegét visszafizetni a bérlének.

9./ A bérleti szerz6dés idotartama, megsziinése

9.1. A jelen szerzédést a Felek hatarozott id6tartamra, ....évre kotik, amely id6tartam a birtokbaadas
tényleges napjatol szamitott .... naptari évnek azon a napjan jar le, amely szamanal fogva megfelel6 a
birtokbaadas tényleges napjanak, illetve amennyiben ilyen elnevezésli nap az adott évben nincs, az azt
kdvetd napon /lejarat napja/.

9.2. Bérlo vallalja, hogy a bérleti dij fizetésre és ingatlan kitiritési kotelezettség vallalasara vonatkozo
nyilatkozatat kozjegyzo altal hitelesitett kozokiratba foglaltatja a jelen szerzodés aladirasanak napjatol
szamitott 20 naptari napon beliil.

Amennyiben a jelen szerz0dés alairasatol szamitott 20 naptari napon beliil a fenti kotelezettségeinek
teljesitését a bérld nem igazolja, ugy ez a bérbeaddt feljogositja az azonnali hatalyl felmondas kozlésére,
¢és ez esetben a bérbeado jogosult a kaucid Osszegének, azaz két honap bérleti dij mértékével egyezd
Osszegek foglald jogcimén torténd megtartasara, illetve a bérbeado jogosult a jelen szerzodésbe foglalt
jogkdvetkezmények alkalmazasara.
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A Bérleti szerzédés hatalyba 1épésének a feltétele, hogy a Bérlo a jelen szerz6dés aldirasanak a napjaval
a 8.1. pontban meghatarozott bérleti dij, és a kéthavi kaucié 6sszegét a Bérbeadd bankszamlajara
megfizesse.

9.3. A bérleti jogviszony megsziinik
- alejarat napjan
- afelek kdzos megegyezésével
- amennyiben az arra jogosult a jelen szerzddés szerint egyoldaltian Szerz6désszegés miatt a
szerzOdést felmondassal megsziinteti.
A bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén sem tarthat igényt a Bérld mas
bérleményben torténd elhelyezésre, vagy csere teriiletre.

9.4. Egyoldali megsziintetés, felmondas sulyos szerzédésszegés miatt:

9.4.1. A Bérbeado felmondasa

A Bérbeado a jelen hatarozott - .... év idGtartamra sz0l6 - bérleti jogviszony id6tartama alatt kizarolag
a Bérlo jelen szerzédésben foglalt kotelezettsége megszegése esetén mondhatja csak fel a bérleti
jogviszonyt.

A Bérl6 a jelen bérleti szerz6dést sulyosan megszegi, ha a bérleti dij, vagy a jelen szerz6désben foglalt
fizetési kotelezettségének irasbeli felszolitas ellenére nem tesz eleget, vagy a bérleményt nem a jelen
szerz6désben megjelolt tevékenység céljara, illetve jogellenesen hasznalja, vagy a bérleménnyel
szomszédos ingatlanrészt hasznalokat jogellenesen akadalyozza sajat teriiletiik hasznalataban, tovabba,
ha a jelen szerz6désben vallalt mas kdtelezettségének nem tesz eleget.

Ha a Bérl6 a jelen szerzédésben meghatarozott kotelezettségét nem teljesiti, ugy a felek a sulyos
szerz6désszegés elharitasa érdekében elsdsorban egyeztetni és egyiittmiikddni kotelesek.

Amennyiben a stlyos szerzédésszegés annak felmeriilését kovetd 30. napon beliil nem sziintethetd meg,
illetve annak kovetkezményei nem harithatoak el, vagy a Bérbeadotol a jogsértés természete miatt az
egyeztetés nem varhato el, ugy a Bérbeadd fél a jelen szerzédést a masik félhez intézett irasbeli
nyilatkozattal a hatarozott id6 alatt is felmondhatja.

A Bérl6 részérdl sulyos szerzédésszegésnek mindsiil, amennyiben a Bérlé

- a jelen szerzédésben meghatarozott fizetési hataridét kovetd 15 napon beliil nem fizeti meg a
bérleti dijat / és 15 napos hataridével torténd fizetési felszolitas kézhezvételét kovetd 15 napon
belill sem tesz eleget a kifizetésnek

- a Bérlé a jelen szerzodésben meghatirozott barmely kotelezettségét ismételten, vagy
folyamatosan olyan sulyosan megsérti, hogy a bérleti jogviszony fenntartasa az okszertien eljaro
Bérbeadotdl a tovabbiakban mar nem varhatd el, kiillonésen ennek mindsiil, ha a Bérl6 a
harmadik alkalommal sem tesz eleget, csak fizetési felszolitast kovetden fizetési
kotelezettségének

- a Bérl6 nem utalja at a bérbeado részére a kauciot, illetve a bérleti dij emelése esetén a kauciot
kiegészité 0sszeg megfizetésének a bérbeadd irasbeli felhivasatol szamitott 15 napon beliil nem
tenne eleget

- a Bérld a bérlemény jelen szerzodésben meghatarozott hasznalatat, kiilondsen a kdzos utakra
vonatkozo rendeltetésszeri hasznalatot, és a hasznalatra vonatkozd megallapodast stulyosan
megszegi

- a Bérlovel szemben a cégkozlonyben a csédeljaras, vagy felszamolasi eljaras meginditasara
vonatkozo hirdetmény jelenik meg,

- Bérlo, vagy a Bérlo tarsasag tagja nem atlathato szervezet, és e targyban a jelen szerzodés szerint
a bérlé minden év dec.20 —ig nem nyilatkozik

- nem tesz eleget a 9.2. pontban vallalt kitelezettségének.

A Bérl6 sulyos szerzodésszegése esetén a Bérbeado a jelen szerzodést az alabbiak szerint mondhatja fel:
Amennyiben a jelen szerzodés szerint a Bérlo a fizetési kotelezettségét nem teljesitené, ugy a Bérbeado
a Bérlot a kovetkezményekre figyelmeztetéssel irasban felszolitja a teljesitésre, amennyiben a Bérl6 a
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felszolitasnak a felszolitas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil nem tenne eleget, gy a Bérbeado
a felszolitasban megjelolt hataridé eredménytelen elteltét kovetd 8 napon beliil irasban felmondassal
¢lhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot koveté honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi 1d6
nem lehet révidebb 30 napnal.

Amennyiben nem a fizetésre vonatkozd bérléi kotelezettségszegés allna fenn, ugy a Bérbeadd a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel, megfelel6 hataridé megjeldlésével koteles felszolitani a Bérlot a
magatartas megsziintetésére, vagy megismétlésétol tartdzkodasra, vagy a szerzodésszegés orvoslasara.

Amennyiben a Bérlg a felszolitasnak a felszolitasban meghatarozott hataridében nem tenne eleget, Ggy
a Bérbeado a hatarido elteltétdl szamitott 15 napon beliil irdsbeli felmondassal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatdrnapot kdvetd honap utolsé napjara szolhat. Felmondasi id6 nem lehet rovidebb 15
napnal.

Amennyiben a jelen szerzddésben meghatdrozott bérl6i vallaldsra, vagy tiltasra, vagy elvarhato
magatartasra vonatkozéan meghatarozott felmondasi ok allna fenn, a Bérbeadd koételes a Bérlét a
kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel, a magatartas megsziintetésére, vagy megismétlodésére
torténd tartdzkodasra a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil irasban felszolitani. A felmondast az
alapjaul szolgdlo magatartéas folytatasatol, vagy megismétlésétol 8 napon beliil irasban kell kozolni. A
felmondas a honap utolso napjara szélhat, és nem lehet a felmondasi id6 rovidebb 15 napnal.

9.4.2. Amennyiben a Bérbeadé a fentick szerint jogszerlien felmondta a bérleti szerzédést, tgy a
jogviszony utolso napjat kovetd naptol a Bérlo koteles a jelen szerzédésben meghatarozott hasznalati
dijat fizetni a bérelt teriilet birtokba visszabocsatas napjaig.

Birtokba visszabocsatasnak az tekinthetd, ha a Bérld az ingdsagait, és a felépitmény elvihetd részét a
bérleménybdl elvitte, a felépitményt lebontotta, a teriiletrdl a bontasi hulladékot letakaritotta, és eredeti
allapotaban visszaadta a bérelt teriiletet.

Amennyiben a Bérlonek tartozasa all fenn, ugy a Bérbeadoval az ingosagok elvitelét megel6z6en koteles
egyeztetni arrol, hogy a bérbeadd mely ingdsagokra akarja zalogjogat érvényesiteni, ezen megallapodas
irasbeli megkotéséig ugy kell tekinteni, hogy a zalogjog minden ingdra vonatkozik.

9.4.3. Bérl6 felmondasi joga

A Bérl6 a bérbeado stlyos szerzodésszegésére hivatkozassal kizardlag abban az esetben mondhatja fel
a jelen bérleti szerz0dést, ha az altala bérelt teriiletet legalabb 75 %-aban hasznalni nem tudja.

Ebben az esetben is a Bérl6 csak akkor élhet felmondasi jogaval, ha nem varhato el téle, hogy a bérlet
hasznalatanak akadalyat sajat maga elhdritsa és a bérelt teriilet hasznalatanak 75 %-a vonatkozasaban
legalabb 30 napon at akadalyoztatva van és nem varhatd, hogy az akadaly ésszerii hataridén beliil
elharitasra keriil.

9.4.4. A bérleti szerzodés megsziinése felmondas nélkiil

A Dbérleti szerz6dés megsziinik a Felek nyilatkozata nélkiil, ha a Bérld csddeljaras, vagy felszamolasi
eljaras kovetkeztében jogutdd nélkill megsziinik, vagy a cégbirdsag a bérlo hivatalbol torténd torlését
rendeli el, a jogutod nélkiili megsziinés, illetve cégbirdsagi, vagy mas hatdsagi torlés jogerére emelkedés
napjaval.

Ebben a fenti esetben, amennyiben sem felszamold, sem csédbiztos, sem barmely harmadik személy
nem jelentkezne a Bérbeadonal, vagy nem tudna jogszeriien igazolni, - a Bérlé megsziinését kimondo
hatarozat, vagy torlés napjat kdvetd 3 naptari év idGtartamon beliil, hogy jogosultsaga, tulajdonjoga
keletkezett az ingatlan foldteriileten maradt barmely ingosag, felépitményre nézve, tigy a Bérlé mar
most kijelenti, hogy a bérleményben maradt minden ingo, és a felépitmények, illetve barmely bérlot
illeti dolog, eszkdz tulajdonjog — ellentételezés nélkiil - a bérbeadd tulajdonaba keriil a bérleti jogviszony
megsziinése oOta keletkezett Bérlo altal meg nem fizetett hasznalati dij ellenében.

9.5. A Bérl6 a jelen szerz6dés megsziinését kovetd 30 napon beliil koteles gondoskodni az esetlegesen
szé€khelyként bejegyzett bérlemény onkormanyzati, vagy birdsagi cégnyilvantartasbol vald torlésének
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kérelmezésérol és ennek a ténynek a megtorténtét a Bérbeado felé a Bérld koteles hitelt érdemléen
igazolni. Ez a kauci6 visszafizetésének egyik feltétele.

9.6. Amennyiben a Bérl6 a jelen bérleti szerz6dés megsziinésének napjan vagy a lejarat napjan nem
bocsatja vissza a bérlemény teriiletét a rajta fennmaradt felépitménnyel egyiitt a Bérbeadd birtokaba,
ugy koteles a bérlemény hasznalataért a tényleges birtokba visszabocsatds napjaig a bérlet
megsziinésének napjan érvényes éves bérleti dij kétszeresének megfeleld hasznalati dijat megfizetni.

A Bérbeadd a jelen szerzddésbdl eredd bérldi tartozdsok megfizetésének biztositdsara zdlogjogot
érvényesithet a Bérl6 bérleményben maradt ingdsagain.

9.7. A Bérl6 a szerzddés megsziinése esetén jogosult a bérleményen létesitménybe bevitt, vagy
bérleményen létesitett ingdsagait sajat koltségén a bérlet megsziinésének napjaig elvinni.

A Bérl6 jogosult a konnyli szerkezetes felépitménye elvitelére is azzal, hogy koteles sajat koltségén a
konnytiszerkezetes épiiletbe, vagy barmely felépitménybe bevezetett kozmiiveket a szabvanyoknak
megfelelden a foldteriileten marado részt lezarni.

A Bérlo koteles a konnytliszerkezetes €piilet betonalapjat feltorni €s a betontdrmeléket elszallitani sajat
koltségén. Mindaddig, amig a konnytiszerkezetes épiilet alapja a foldteriileten marad, a Bérlének fennall
a bérleti dij fizetési kotelezettsége, tekintettel arra, hogy ez hasznalatnak mindsiil.

A Bérlé nem koteles a parkolonak hasznalt térkovezést felbontani, amennyiben a Bérbeadd irdsban
hozzajarul annak fennmaradasahoz, tovabba a Bérlé a Bérbeado irasbeli hozzajarulasnak megfeleléen
nem koteles a konnyliszerkezetes épiilet betonalapjanak, vagy a foldteriiletre létesitett beton, vagy
aszfalt utak felbontasara sem.

Amennyiben a bérbeadd a bérleti szerz6dést a jelen szerz6désben meghatarozott esetben jogszerlien
felmondja €s a Bérl6 a felmondast kdvetd 12 honapon beliil az ingatlan foldteriiletet nem bocsatja vissza
a Bérbeado birtokaba, azaz a bérlemény foldteriiletérdl a sajat ingdsagait, beleértve a konnytliszerkezetes
épiiletet nem bontja el és a lebontott épiiletrészeket, dolgokat, ingésagokat nem viszi el a bérleményrol,
ugy a Bérbeado6 jogosult arra, hogy a bérelt foldteriileten a Bérld altal létesitett akar kiilon lezart
felépitményt felnyissa és az épiiletet a bérlo koltségére lebontsa.

Ebben az esetben a Bérl6 targyi ingdsagait a Bérbeadd hatdsagi tani vagy rendérség jelenlétében a
felépitmény felnyitasakor felleltarozza és azt tovabbi 6 honap iddtartamra a Bérlo koltségére megdrzi
¢s ismételten felhivja a Bérl6t arra, hogy ezen ingdsagokat vegye at.

Az ingosagok megbrzésének havi dija megegyezik a hasznalati dij/hé dijaval, amely Gsszeget a bérlonek
kiilon meg kell fizetnie az ingésagok atvételének az idépontjaban.

A Bérlé mar most nyilatkozik arra nézve, hogy a bérlet lejartanak napjaval — a Bérbeaddval az esetleges
zalogjog érvényesités targyaban tortént megallapodasban rogzitett ingésdgokon kiviil - kdoteles a
felépitménybdl minden szdmara értékes dolgot magéaval vinni.

Amennyiben a bérlemény felnyitasakor, vagy bontdsakor a felépitményben a Bérlének barmely
ingo6saga, dolga, targya ott maradt, ugy a Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadot semmilyen feleldsség
nem terheli a bérleményben maradt ingdsagok kiadasa, értékiil megtéritése targyaban és nem felel a
Bérlének semmilyen jogcimen a bérleményben hagyott ingdsagokért.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérlet megsziinését kvetd 12 honap elteltéig a Bérbeado
altal 6rzésbe vett ingdsagokért nem jelentkezne, azokat nem viszi el, gy a Bérbeadd ezeket jogosult a

Bérlo koltségére megsemmisiteni, vagy értékesiteni, €s az arbevételt a Bérld tartozasaba beszamitani.

A Bérl6é tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleményben a GDPR hatalya ala tartozé személyes
adatokat tartalmazo iratok maradnanak a bérleti szerzodés lejartat kdvetden, ugy a Bérlot terheli az ezen
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jogszabaly szerinti felel6sség is a személyes adatok kezelésérdl, a Bérbeado semmilyen vonatkozasban
nem felel a Bérlének a bérleményben maradt ingosagaiért.

Amennyiben a bérleményben maradt akar konnylszerkezetes felépitmény, vagy ingdsagok
értékesithetdek ugy a Bérbeadd a bérleti szerzddés lejartat kovetd 12 honap elteltével a Ptk. a
rendelkezései alapjan jogosult a zalogjogot érvényesiteni és az ingdsagokat értékesiteni és az abbol
befolyt bevételt a Bérlo tartozasara beszamitani.

Amennyiben a Bérld ingdsagainak értékesitésére a zalogjog vonatkozasaban sor keriilne, ugy az
értékesités meghirdetésérol, annak folyamatarol, a befolyt vételarrdl koteles a Bérbeadd a Bérlot
értesiteni.

Amennyiben a zalogjog alapjan tortént értékesités soran a Bérbeado felé fennallo tartozasanal nagyobb
Osszeg folyna be, ugy a Bérbeadd koteles a kiilonbozetet a Bérlo részére az altala bejelentett
bankszamlaszamra megfizetni.

Amennyiben a zalogjog alapjan tortént értékesitésbol szarmazo bevételnek a beérkezését kdvetd 5 éven
belill a fenti bejelentésnek a Bérl6 nem tesz eleget, tigy az eléviilt kovetelésekre vonatkozd
jogszabalynak megfelelden a Bérbeado a teljes befolyt 6sszeget megtarthatja.

A Bérl6 kijelenti és tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti szerzodést a Bérbeadd jogszeriien
felmondta, ugy a jelen szerz6désben meghatdrozottaknak megfeleléen a Bérbeadd akar a tégla, illetve
betonépitésii bérlemény lebontasara is jogosult, abban az esetben, ha a Bérlé a bérleti szerzddés
megsziinését kdvetden 12 honap elteltével sem intézkedik arrdl, hogy a felépitmény tulajdonjogat olyan
atlathato szervezetnek, vagy Bérlonek adja at, akivel az dnkormanyzat a f61d bérletére bérleti szerzodést
tudna kotni, és aki a Bérlo teljes tartozasat a bérleti szerz6dés alairasaval egyidejiileg a Bérlé helyett
egy dsszegben megfizeti.

A Bérlo kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben az altala a bérleményben Iétesitett
felépitmények lebontasara intézkedne jogszeriien a Bérbeado, vagy a bérlet megsziinésével
kapcsolatban a bérleményben hagyott ingdsagait érzésbe venné, vagy zalogjoga alapjan értékesitené,
ugy a jogalap nélkiili gazdagodas, vagy mas jogcimen sem érvényesithet igényt a jelen szerz6désben
fogalmazott jogain feliil a Bérbeaddval szemben.

A Bérlo6 a bérleti szerzodés megkotését koveto 20 év elteltével, illetve az egyes a bérleményben létesitett
felépitményei létesitésétol szamitott 15 év elteltével Bérbeadodi felmondas esetén, a barmilyen okbol a
bérleményben maradt és az egyes felépitmények vonatkozasaban az allag sérelme nélkiil nem levihet6
dolgokért semmilyen értéknévekmény megfizetésére semmilyen jogcimen nem tarthat igényt.

A Bérl6 semmi esetre sem kérheti olyan beruhazasok megtéritését, amely az ingatlanbdl az épiilet /
felépitmény allaganak Iényeges sérelme nélkiil elviheto.

9.8. Felek megéallapodnak abban, hogy a fenntartasi idészak végének idépontjardl Bérbeado kiilon
levélben értesiti a Bérlot.

(A fenntartasi idészak — Budakeszi Varos Onkormanyzata és a Pénziigyminisztérium nevében eljard
Magyar Allamkincstar kozott PM_VALLPARK 2017/3 szamon létrejott tamogatasi szerzédés 1.6.
pontja szerinti tényleges befejezést koveto - 3 év).

10./ Szavatossagi kijelentések
A Bérbead6 szavatolja, hogy a jogszabalyoknak megfeleléen miikodd helyi onkormanyzat, akinek

képviseletében eljaro polgarmester jogosult a jelen bérleti szerzodés alairasara.

Bérlo kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzodést alaird képviseldje teljes jogkdrrel ¢€s
felhatalmazassal bir a jelen bérleti szerz6dés megkotésére.
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Szavatolja tovabba, hogy a jogszabalyoknak megfeleléen miikodo tarsasag, illetve egyéni vallalkozo
amely nem all c¢s6d, végelszamolas, vagy felszamolasi eljaras alatt, és tulajdonosi szerkezete atlathato.

11./ A felek egymashoz intézett jognyilatkozatai, értesitések, kapcsolattartas:

11.1. Kapcsolattartas

A jelen szerzdés szerint, vagy azzal kapcsolatban kiildendd irasbeli értesitéseket az alabbi
személyeknek kell elkiildeni az alabbi cimekre:

Bérbeado képviseldje:
e-mail cim: , postazasi cim: , telefon:

Bérlo képviseldje
e-mail cim: , postazasi cim: , telefon:

A Felek kotelezik magukat arra, hogy amennyiben képviseldjiik vagy értesitési, illetve postacimiik
megvaltozik, gy azt haladéktalanul irdsban kozlik a masik féllel.

A szerz6do6 felek kijelentik, hogy a kapcsolattartdi mindséghez kapcsolddd adatkezelésrdl az érintett
kapcsolattartokat el6zetesen tajékoztattak.

Mindaddig, amig valamelyik fél a kapcsolattartasban megjeldlt adat modositasrol irasbeli értesitést nem
kiild, addig a fenti személynek, illetve e-mail-re és postacimre megkiildott barmely irasbeli kozlés,
értesités a masik fél részére joghatalyosan torténik meg.

A Felek megallapodnak abban, hogy az e-mail utjan megkiildott értesités, illetve kozlés is
joghatalyosnak tekintend6 az e-mail megkiildését koveté munkanappal.

Amennyiben fizetési felszolitasra, vagy felmondasra vonatkozd kozlésre keriilne sor, ugy azt
egyidejlileg e-mailen és postai uton is meg kell kiildeni a masik félnek, a kozlés napja ebben az esetben
is az e-mail cimre megkiildott kozlés.

A felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a masik fél részére a jelen szerz6dés fejezet
Kapcsolattartds cimszo alatt megjelolt e-mail cimre megkiildott elektronikus levelet —beleértve a
fizetési, vagy egyéb felszodlitast, vagy felmondast - joghatalyosan kézbesitettnek kell tekinteni azzal,
hogy kézbesitési vagy olvasasi igazolast kiild a levelezd rendszer, az e-mail levél kézbesitést kdvetd
nappal.

A felek kotelesek megvaltozott e-mail cimiiket haladéktalanul a masik fél tudomasara hozni,
amennyiben az e-mail cim valtozas nem keriil megkiildésre a masik fél részére, ugy a korabbi e-mail
cimre megkisérelt levél megkiildését is joghatalyos teljesitésnek kell tekinteni.

11.2. Egyéb értesités
A Bérl6 koteles a Bérbeadot ill. a Bérbeadd képviseldit haladéktalanul értesiteni minden fontosabb
munkarol, illetve kareseményrol.

Amennyiben az ingatlant érint6 kar keletkezik, igy haladéktalanul koteles a bérld felvenni a kapcsolatot
a bérbeado képviseldjével és koteles biztositani a helyszini szemlét a bérbeado és a biztositd képviseldje
részére.

12. Zaro rész:

A Bérl6 kotelezi magat arra, hogy a jelen szerzédésben vallalt bérleti dij megfizetésére, valamint a
Bérbeadd részérél kozolt azonnali vagy rendes felmondas esetén a kikoltozésre kozjegyzé elott
veégrehajtando okirat formajaban kotelezettség vallalo nyilatkozatot tesz, amelynek alapjan a kozjegyzoi
okiratban foglaltak alapjan kozvetlen végrehajtas kérhetd a Bérlo ellen a kotelezettségek teljesitésére.
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A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzédés barmely rendelkezése érvénytelen,
vagy jogellenes lenne, igy az nem érinti a tovabbi rendelkezések érvényességét.

A felek a jelen szerzodést kizarolag irasban modosithatjak.

A felek a jelen szerzdésbdl eredd jogvitajukat megkisérlik egyeztetés utjan rendezni, ennek
eredménytelensége esetén Osszeghatartdl fliggéen jovobeli jogvitajuk esetére kikotik a Budaorsi

Jarésbirdsag vagy a Budapest Kornyéki Torvényszék kizardlagos illetékességét.

A felek kijelentik, hogy a jelen bérleti szerz6dés egy minden fél altal alairt példanyat az alairassal
egyidejileg kézhez vették.

A felek kijelentik, hogy a jelen bérleti szerzédéssel kapcsolatban sajat kiilon képvisel6jiiktol teljes korti
jogi tajékoztatasban részesiiltek.

A jelen szerzddést a felek kozos elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
egyezOt a mai napon alairtak.

Budakeszi, 2021. ....................

Bérbeado Bérlo
Budakeszi Varos Onkormanyzata
képviseli: dr. Gyo6ri Ottilia

polgarmester
Pénziigyi ellenjegyzo:
Budakeszi, 2021. ...............
Mellékletek:

- bérld cégkivonata, alairasi cimpéldanya
- valtozasi vazrajz, térképvazlat
- tulajdoni lap (amint rendelkezésre all)

15



