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ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet 2021. jalius 29-i iilésére

Targy: Dontés a Budakeszi 0177/11 hrsz.-t ingatlannal 6sszefiiggésben folyamatban
1év6 téritésmentes tulajdonba adasra irdnyul6 eljaras targyaban

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Budakeszi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) beadvannyal fordult a
Nemzeti Foldiigyi Kézponthoz (a tovabbiakban: NFK), melyben kérelmezte a Budakeszi
kiilteriilet 0177/11 hrsz.-u ingatlannal (Patyi Gt és Nadas-td kozotti teriilet) kapcsolatban
téritésmentes dnkormanyzati tulajdonba adasra iranyulo eljaras lefolytatasat.

Az eljaras lefolytatdsanak célja, hogy a Budakeszi kiilteriilet 0177/11 hrsz.-u ingatlanbol
telekalakitas utjan létrejovo, kivett kozforgalom eldl el nem zdrt magdnit mivelési agu,
0177/98 hrsz.-u ingatlan (a tovédbbiakban: Ingatlan) kialakitdsaval rendezni lehessen a teriilet
kozaton torténd megkozelitését.

Az NFK 2021. jinius 7-én kelt levelében arrél tajékoztatta az Onkorményzatot, hogy a
0177/11. hrsz.-u ingatlan megosztasanak €s a létrejové Ingatlan téritésmentes tulajdonba
adéasanak nem latja elvi akadalyat.

Hozz4jarult ahhoz, hogy
- az Onkormanyzat altal mar elkészittetett valtozéasi vazrajznak megfeleléen az
egyesitett telekalakitasi eljaras lefolytatdsa soran az Onkormanyzat eljarjon,



- az Onkorményzat az illetékes erdészeti hatdsag elétt az érintett teriiletrészek
vonatkozasaban erdd igénybevételi eljaras lefolytatasat kezdeményezze, valamint

- az Onkorményzat kérelmezze az Ingatlan végleges mds céli hasznositdsit az
ingatlan-nyilvantartasi megnevezés kivett kozforgalom eldl el nem zdrt magdmutra
térténd modositasa érdekében, és hozzajarult a médositas ingatlan-nyilvantartési
atvezetéséhez is.

A fentiekben leirt eljarasok lefolytatasdhoz az NFK tajékoztatdsa szerint az aldbbiak
megtétele sziikséges az Onkormanyzat részérdl:

1. Az Onkorményzatnak kezdeményeznie kell az illetékes foldhivatalndl egyesitett
telekalakitasi eljaras lefolytatdsat a 0177/11 hrsz.-u ingatlan megosztasa érdekében. Az
ehhez sziikséges tulajdonosi hozzéjarulast az NFK megadta.

2. A telekalakitasi eljaras lefolytatasat kovetden (amelynek soran kialakulnak a 0177/97 és
0177/98 hrsz.-i ingatlanok) az Onkorményzatnak kezdeményeznie kell a miivelési &g
megvaltoztatdsat (végleges mas célu hasznositasat) és mindezen véltozésok ingatlan-
nyilvantartdsi dtvezetését, tekintettel arra, hogy az Ingatlan téritésmentes tulajdonba adasara
kizarolag a teriileten talalhato erdé- és egyéb részletek megfelelé részének Orszagos
Erdééalloméany Adattarbdl vald torlésével keriilhet sor. Az ehhez sziikséges tulajdonosi
hozzéjarulast az NFK megadta. A mivelési g megvaltoztatasara iranyuld eljarés
lefolytatasat megelézéen az Onkormanyzatnak talajvédelmi tervet kell készittetnie és
engedélyeztetnie.

3. Az Ingatlan miivelési 4ganak megvaltoztatasat kovetden az NFK intézkedik az Ingatlannal
kapcsolatos vagyonkezelési szerz6dés modositasarél (részleges megsziintetésérol),
amelyhez a Pilis Parkerdé Zrt. hozzajaruld nyilatkozatdnak Onkorményzat 4ltali beszerzése
és az NFK részére t6rténd megkiildése sziikséges.

Mindezen eljarasok lefolytatasat kovetéen keriilhet sor az Ingatlan tulajdonjogénak
atruhdzasara iranyuld téritésmentes tulajdonba adasi eljaras lefolytatdsara.

Az NFK altal megadott tulajdonosi hozzajarulas a kiadasatol szamitott 1 évig - 2022. jinius
7. napjaig — hasznalhat6 fel, igy az eljarasok miel6bbi meginditésa sziikséges.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eloterjesztést attanulmanyozni €s a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjék.

Budakeszi, 2021. jalius 13.




Hatarozati javaslat:

Budakeszi Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének .../2021. (VIL29.) Kt.
hatdrozata a Budakeszi 0177/11 hrsz. ingatlannal 6sszefiiggésben folyamatban 1évé
téritésmentes tulajdonba adasra iranyul6 eljaras targyaban

1.

N

(%)

Budakeszi Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy
a Budakeszi kiilteriilet 0177/11. hrsz.-u ingatlan megosztasa érdekében kezdeményezze
egyesitett telekalakitési eljaras lefolytatasat az illetékes foldhivatalnal.

Budakeszi Varos Onkormdanyzatdnak Képvisels-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy
az 1. pontban meghatdrozott eljaras lefolytatdsat kovetoen kezdeményezze az illetékes
foldhivatalnal a kialakitand6 0177/98. hrsz.-u, valamint a 0177/97/h hrsz.-0 ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlanok) vonatkozdsaban a miivelési &g megvaltoztatisira €s a
valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére iranyuld eljaras lefolytatasat.

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy
a 2. pontban meghatérozott eljaras lefolytatasat kovetden intézkedjen a Pilis Parkerdd
Zrt. hozzdjaruld nyilatkozatdnak beszerzésérdl az Ingatlanokkal kapcsolatos
vagyonkezelési szerz6dés modositasdhoz (részleges megsziintetéséhez).

Budakeszi Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete —felhatalmazza a
Polgarmestert, hogy intézkedjen az Ingatlanok vonatkozasdban a mivelési &g
megvaltoztatdsira és annak ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére iranyuld eljarés
kezdeményezéséhez sziikséges talajvédelmi tervek beszerzésérdl, erdd igénybevételi
eljaras lefolytatasardl.

Budakeszi Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testillete az 1-4 pontokban
meghatdrozott eljardsok lefolytatasanak koltségére 600.000 Ft + afa keretdsszeget
biztosit, melynek fedezete az 6nkormanyzat 2021. évi koltségvetésérol szolo 6/2021.
(I1.25.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének1.2. Dologi kiadasok sora.

Felelds: dr. Gyori Ottilia polgarmester

Hatarido:

1. pont a dontést kévetd 15 napon beliil

2. pont az egyesitett telekalakitasi eljaras lezarasat kovetd 20 napon beliil

3. pont a mivelési 4g megvaltoztatasanak ingatlan-nyilvantartdsi atvezetését kovetd 15
napon beliil

4. pont az egyesitett telekalakitasi eljaras lezarasat kovetd 20 napon beliil

5. pont azonnal
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Budakeszi Viros Onkormanyzata
2092 Budakeszi. F6 utca 179.

Targy: Tajékoztatas és tulajdonosi hozzajirulis telekalakitasi eljards lefolytatasihoz
(Budakeszi 0177/11 hrsz.-bdl kialakitandé 0177/98 hrsz.)

Tisztelt Polgirmester Urhélgy!

Hivatkozassal a Nemzeti Foldiigyi Kézponthoz (a tovibbiakban: NFK, szervezet) Budakeszi
Viros Onkorményzata (2092 Budakeszi, F8 utca 179., a tovabbiakban: Onkorményzat)
képviseletében benyijtott kérelmében foglaltakra, melyben téritésmentes tulajdonba adas irénti
szandékat jelezte a Magyar Allam 1/1 tulajdoni hinyadaban 4116 és a Nemzeti Foldalap vagyoni
korébe tartozé Budakeszi kiilteriilet 0177/11 helyrajzi szami, 30,8133 ha teriiletii - b) szdntd és
c) erdd mivelési 4g alrészletet érintGen - ingatlanbdl telekalakités 1itjan létrejové Budakeszi
kiilteriilet 0177/98 helyrajzi szamu, 0,2895 ha teriiletli, kivett kizforgalom eldl el nem zdrt
maganut miivelési 4gu ingatlanra (a tovabbiakban: Ingatlan), az alabbiakrol tajékoztatom.

Telepiilés, Jelenlegi | Alrészlet H 3 Erddrészlet/egyéb Teriilet AK bz
fekvés hrsz. jele ke részlet jele (ha) | értex | Faswmositds
50/B, 50/NY 2, 51/A,
a erdd 51/B, 51/CE 25,9960 | 163,77
b szdnto6 51/TI12,51/NY 1 1,6536 | 34,56
. Vagyonkezelés
Bljdakgsm, 017711 c erd6 51/C 0,6079 3,83 (Pilisi
kiilteriilet Parkerdé Zrt.)
d kivett ut 51/NY 1 0,2123 0,00
f legelé 50/B, S0/NY 2,51/E | 2,0049 | 11,23
g legeld 51/CE 0,3386 1,90
Osszesen 30,8133 | 215,29 =
E : Kialakitani W Terilet | AK G
Telepiilés Fekvés S ik Maiivelési g (ha) érték Hasznositds
. R kivett kézforgalom eldl Vagyonkezelés
Budakeszi kiilteriilet 0177/98 ol nem zrt magdnit 0,2895 0,00 (Pilisi Parkerdé Zrt.)

A jelen eljaras célja a Budakeszi kiilteriilet 0177/11 hrsz.-1 ingatlanbdl a Geo World-Tech Kft.
(1112 Budapest, Rétkoz utca 43/A/G/1.) altal 23/2019. munkaszamon elkészitett valtozasi vazrajz
alapjan telekalakitds tjan létrejové Ingatlan kialakitidsa és az ujonnan kialakult Ingatlan
téritésmentes onkormanyzati tulajdonba adasa.
Székhely: 1149 Budapest, Bosnyak tér 5. Levelezési cim: 1590 Budapest, Pf. 195
Telefon: +36 1467 67 00; Honlap: www.nfk.gov.hu;
E-mail cim: ugyfelszolgalat@nfk.gov.hu
Toxzskonyw azon051to szam:840363
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A Nemzeti Foldalaprol sz6l6 2010. évi LXXXVIL torvény (a tovébbiakban: Nfatv.) 1. § (1)
bekezdés a) pontja szerint a Nemzeti Foldalapba tartozik az 4llam tulajdonédban 1év6, az ingatlan-
nyilvantartisban szanté, sz516, gyiimolcsos, kert, rét, legeld (gyep), nadas, erdd, fésitott teriilet vagy
halasté miivelési agban nyilvantartott teriilet. Ugyanezen szakasz c) pontja alapjan a Nemzeti
Foldalap részét képezi a miivelés alél kivett teriiletként nyilvéntartott olyan teriilet, amely a Nemzeti
Foldalapba tartozé foldrészlet mezd-, erdégazdasagi tevékenységét szolgdlja, vagy ahhoz
sziikséges.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése szerint a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket az agrarpolitikaért feleldés miniszter az NFK tjan
gyakorolja. A Nemzeti Foldalappal kapcsolatos polgéri jogviszonyokban az allamot — tGrvény
eltérd rendelkezése hidnyaban — az NFK képviseli.

Az Nfatv. 18. § (1) bekezdése szerint az NFK a Nemzeti Féldalapba tartozo foldrészletet eladassal,
haszonbérbe ad4ssal, vagyonkezelésbe adéssal, mintagazdaséagi foldhasznélati szerz8dés utjén vagy
cserével hasznositja. A 21. és 22. §-ban meghatérozott kivételekkel az NFK a Nemzeti Foldalapba
tartoz6 foldrészletet nyilvanos palyazat vagy arverés utjan adhat el, tovabba nyilvénos palyazat
utjan adhat haszonbérbe.

Az Nfatv. 21. § (5) bekezdése lehetévé alapjan a Nemzeti Foldalapba tartozé, 6nalld helyrajzi
szamon nyilvantartott Gitnak, droknak, csatornanak és t6ltésnek az ezen ingatlanok fekvése szerinti
telepiilési (fovarosban a keriileti, illetve a fovarosi nkorményzat dltal kozvetleniil igazgatott teriilet
tekintetében a fovarosi) onkorményzat részére térténd téritésmentes tulajdondba vagy hasznilatba
adaséardl az NFK és az érintett Snkormanyzat szerzodést kothet.

Az Nfatv. 21. § (2) bekezdése kimondja, hogy az NFK telekalakitas végrehajtasahoz sziikséges
tulajdonjogi véltozast eredményez6 szerz6dést kothet.

A fentiekre tekintettel a Budakeszi kiilteriilet 0177/11 hrsz.-ii ingatlan megosztisinak és a
létrejovo, kérelmezett Budakeszi kiilteriilet 0177/98 hrsz.-ii Ingatlan téritésmentes tulajdonba
adasanak szervezetiink elvi akadalyat nem latja.

A leirtak alapjan az NFK hozzajdrul ahhoz, hogy Budakeszi Varos Onkormanyzata a Budakeszi
kiilteriilet 0177/11 helyrajzi szamn, 30,8133 ha teriiletii, az ingatlan b) szdntd és c) erdd miivelési
4gu alrészletét érintden, a Geo World-Tech Kft. (1112 Budapest, Rétkoz utca 43/A1G/1.) altal
23/2019. munkaszdmon elkészitett valtozdsi vdzrajz alapjan telekalakitds Otjdn létrejovo
Budakeszi kiilteriilet 0177/98 helyrajzi szdmu, 0,2895 ha teriiletli, kivett, kozforgalom el6l el nem
zdrt magdnit miivelési gt Ingatlan kialakitisahoz sziikséges, az egyes foldiigyi eljardsok részletes
szabdlyairdl sz616 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 21. § (1) bekezdés b) pontja szerinti egvesitett
telekalakitisi eljaras lefolytatisa soran eljarjon.

Szervezetiink tovabba hozzdjarul ahhoz, hogy Budakeszi Véros Onkormaényzata az illetékes
erdészeti hatésag elétt a Budakeszi kiilterillet 0177/98 hrsz.-ii ingatlan teriiletével érintett
Budakeszi 51/C jelii erd6- és az 51/T1 2 jelii egyéb részletre vonatkozé erdd igénybevételi eljdras
lefolytatasat kezdeményezze.

Az NFK_ hozzijirul ahhoz is, hogy Budakeszi Vares Onkorminyzata kérelmezze a
telekalakitasi eljaras soran nall6 helyrajzi szam alatt kialakitani kért, a Geo World-Tech Kft. altal
23/2019. munkaszdmon elkészitett valtozasi vazrajz szerint 0,2895 ha teriileti Budakeszi kiilteriilet
0177/98 hrsz.-ii Ingatlan végleges més céld hasznositasat az ingatlan-nyilvantartasi megnevezés
kivett kozforgalom eldl el nem zdrt magdnitra torténd modositasa érdekében, valamint hozzajarul

a médositis ingatlan-nyilvintartasi Atvezetéséhez is.

Székhely: 1149 Budapest, Bosnyék tér 5. Levelezési cim: 1590 Budapest, Pf. 195
Telefon: +36 1467 67 00; Honlap: www.nfk.gov.hu;
E-mail cim: ugyfelszolgalat@nfk.gov.hu
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Téajékoztatom tovabba, hogy az NFK részére megkiildeni sziveskedjen az alabbi, dontéshozatalhoz
sziikséges dokumentumokat:
o aBudakeszi 0177/98 hrsz. létrejottét igazol6 hatésagi hatdrozatot (masolati példany),
e azerdd igénybevételt engedélyezé hatarozatot (masolati példany)
e avégleges mas céli hasznositast engedélyezé hatirozatot (masolati példany) és
e a vagyonkezelési szerz6dés megsziintetéséhez a Pilisi Parkerdé Zrt. hozzdjarul6
nyilatkozatat (masolati példany).

Az Onkormanyzat részérol sziikséges tovabbi intézkedések megtételéhez jelen tajékoztatassal
egyiitt visszaszdrmaztatom a Budakeszi 0177/11 hrsz.-ii foldrészlet megosztasardl késziilt
valtozasi vazrajz 6 eredeti példdnyit.

Felhivom a figyelmét, hogy a telekalakitasnak meg kell felelnie az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrél sz0l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben foglaltaknak, illetve
Budakeszi Véros épitési szabalyzata el6irasainak.

Téjékoztatom, hogy az erd igénybevételi, a végleges mas célil hasznositasi- és a telekalakitasi
engedélyezési eljaras lefolytataséval, illetve az ehhez sziikséges dokumentacié elkészitésével
kapcsolatban felmertil6 koltségek az NFK nevében eljaré megbizottat terhelik, azok sem most, sem
a késobbiek soran semmilyen formaban és jogcimen a Nemzeti Foldiigyi Kozponttél nem
kovetelhetok.

Az eljaras lefolytatdsdhoz sziikséges intézkedések megtétele a kivetkezOk szerint torténik:

L. Egyesitett telekalakitdsi eljars soran a Budakeszi kiilteriilet 0177/11 hrsz.-G ingatlan
megosztasa, melynek eredményeként létrejon a Budakeszi kiilteriilet 0177/97 hrsz.-, és a
Budakeszi kiilteriilet 0177/98 hrsz.-1i ingatlan. Ezen eljarasban az NFK tulajdonosi hozzajarulast
ad a telekalakitasi eljaras lefolytatdsdhoz és a valtozasok ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez, melyet az Onkorméanyzat kezdeményezhet az illetékes foldhivatalnal.

2. Az ingatlanok (Budakeszi kiilteriilet 0177/97 és 0177/98 hrsz.) kialakuldsat k&vetden
szervezetink tulajdonosi hozzajarulast ad az Ingatlan vonatkozdsiban az erdé
igénybevételéhez, a miivelési 4g megviltozishoz (végleges mas céli hasznositis) és mindezen
valtozasok ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez, tekintettel arra, hogy az Ingatlan téritésmentes
tulajdonba adéséra kizardlag a széban forgd teriileten talédlhaté erds- és egyéb részletek (51/T1 2,
51/C) megfelel6 részének Orszdgos Erdéalloméany Adattarbdl valé torlésével keriilhet sor.

3. Az eljérés soran kialakitasra keriild Ingatlan miivelési 4ganak megvaltozasat (€s ingatlan-
nyilvantartasi dtvezetését) kovetden szervezetiink intézkedik az Ingatlant érint6 vagyonkezelési
szerz6dés modositisa (részleges megsziintetése) irant. A vagyonkezelési szerzdédés
megsziintetéséhez a Pilisi Parkerdd Zrt. hozzajarulé nyilatkozata sziikséges a kért teriiletrész,
vagyis a Budakeszi kiilteriilet 0177/98 hrsz.-ii ingatlan vonatkozasaban, melynek beszerzése
és megkiildése az Onkormdnyzat feladata.

4. Az Ingatlan tulajdonjoganak atruhazaséara irdnyuld téritésmentes tulajdonba adasi eljaras
lefolytatasara a fenti Iépéseket kovetden keriil sor.

A téritésmentes tulajdonba adis feltételeként a Nemzeti Féldalapba tartozo foldrészietek
hasznositasanak reszletes szabalyairol sz616 262/2010. (XI. 17.) Korm. rendelet (,,Korm. rendelet™)
4. § (2) bekezdése értelmében a foldrészletek eladds vagy csere utjan torténd hasznositasara
vonatkozé dontés megalapozasdhoz el kell végeztetni az érintett foldrészlet(ek) forgalmi
értékbecslését. Az értékbecslési szakvélemény elkészittetésérdl szervezetiink gondoskodik. A

Székhely: 1149 Budapest, Bosnyak tér 5. Levelezési cim: 1590 Budapest, Pf. 195
Telefon: +36 1 467 67 00; Honlap: www.nfk.gov.hu;
E-mail cim: ugyfelszolgalat@nfk.gov.hu

Torzskonyvi azonosité szam:840363
NFK hivatali kann (K ER-he hevant ezerv azanncitd): 72240218 NIFK rholrani e7d4ma- 18R4N2A0
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Korm. rendelet 4. § (2h) bekezdése rogziti, hogy az 1 hektar térmértéket meg nem haladé ingatlanok
eladés Gtjan torténd hasznositasa esetén az értékbecslési dijat az NFK viseli.

Tekintettel arra, hogy a Budakeszi 0177/11 hrsz.-0 ingatlan a Pilisi Parkerdd Zrt.
vagyonkezelésében all, a kért teriiletrész téritésmentes tulajdonba adasahoz az Agrarminiszter
alapit6i hatdrozatanak kiadasa sziikséges, melyek beszerzésérol szervezetiink gondoskodik.

A téritésmentes tulajdonba adéssal kapcsolatos dontés az Nfatv. 7. § (1) bekezdés d) pontja alapjan
az NFA Elnokének hataskorébe tartozik, amennyiben azonban a jogligylet targyat képezd
foldrészlet vagy foldrészletek egyiittes értéke eléri az 1 millié forintot, a dontéshozatalra az Nfatv.
8. § (1) bekezdés f) pontja alapjan a Birtokpolitikai Tanécs lesz jogosult.

Kérem, vilaszukban sziveskedjenek a fenti iktat6szamra hivatkozni.
Kérem, a boritékon sziveskedjenek feltiintetni a ,,Czaké Szilvia S. K.” megjelolést.

Jelen tulajdonosi hozzajarulas a kiadasatél szamitott 1 évig hasznalhato fel. Jelen tulajdonosi
hozzijaruldsomat 2 (kettd) példanyban adtam ki.

Jelen értesités nem mindsiil ajanlattételnek. Kérem a leirtak elfogadasat, €s a sziikségesnek itélt
intézkedések megtételét.
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