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masrészrol

Székhely:

Adodigazgatasi szam:
KSH statisztikai szamjel:
Bankszémla szama:
Cégjegyzék szam:
Képviseli:

tovabbiakban: bérld (egyiitt: felek) kozott alulirott napon az alabbi feltételekkel:

1.A bérlet targya

1.1.Bérbeadd bérbe adja, bérldé bérbe veszi a Budakeszi belteriilet 465/1 helyrajzi szdma
ingatlanon (Dézsa Gyorgy téri piac teriiletén) talalhatd, a bérbeadé kizarolagos tulajdonat
kEpezl .. snvwses m? alapteriiletii {izlethelyiséget (tovébbiakban: bérlemény ) - a miik6déséhez
sziikséges hatosagi engedélyben meghatarozott tevékenység - .................. céljéra.

1.2. A bérl6 az 1.1. pontban megjel6lt bérleményben gyakorolni kivant tevékenysége
megkezdése eldtt sajat koltségére koteles beszerezni az annak gyakorldsdhoz sziikséges
engedélyeket, illetve szakhatosagi hozzijaruldsokat.

1.3.Felek rogzitik, hogy a bérleményt bérbeadé a szerz6dés 1. szami mellékletét képezd
miiszaki tartalom szerint részletezett allapotban, a hatdlyos ¢épitési eléirdsoknak €s
szabvanyoknak megfeleléen, szerzédésszerli hasznélatra alkalmas allapotban adja at bérld
részére.

2. Bérleti dij, koziizemi dijak

2.1.A bérleti dij 6sszege ........... ~Ft+AFA azaz .........cccooeeennnn. forint + AFA havonta.
A bérlé viseli az altala bérelt helyiségekben a megigényelt méréoras koziizemi szolgaltatasok
(viz, ram, gaz,) tovabba egyéb szolgaltatasok (a telefon, informatikai halézat, kabeltévé stb.)
koltségeit.

2.2.A bérleti dij havonta elére minden hénap 10. napjaig szémla ellenében esedékes.
Késedelmes fizetés esetén bérbeadd a Polgari torvénykonyvrél szolo 2003.évi V. torvény
6.:155.§ (1) bekezdése szerint kamatot szamit fel.



2.3.Az elsé havi bérleti dij/ vagy annak arédnyos része és két havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetése a birtokbaadéssal egyidejiileg esedekes.

2.4. A bérleti dij minden év janudr 01. napjaval a teljes bérleti év lejartat megel6z6 naptari
évre a Kozponti Statisztikai Hivatal altal megallapitott fogyasztéi arindex szazalékos
mértékével emelkedik. Els6 emelés ........... esedékes.

3. A bérlet idétartama, birtokbaadas

3.1.A bérleti szerz6dést mindkét fél altal torténd aldirds napjan lép hatalyba, azt a felek
hatarozatlan id6tartamra kotik.

3.2. Birtokba adés 2.3. pontban meghatarozott dij megfizetése (bérl6 bankszamléjara torténd
beérkezés) napjan esedékes. Birtokba adéskor a felek a bérlemény éllapotat jegyzokonyvben
rogzitik.

4. Felek jogai kotelezettségei

4.1. Bérls koteles a bérleményt rendeltetésszertien hasznélni, allagat megvni, azt kizarélag a
szerzédésben foglaltak szerint hasznélhatja. Koteles azt sajat koltségén rendeltetésszerii
hasznélatnak megfeleld allapotban tartani. Bérld atalakitast, felujitast a bérbeadd irasbeli
hozz4jarulésa alapjan végezhet. A bérld az érdekkorében felmeriild kisebb munkék koltségeit
koteles viselni. A bérleti jogviszony idétartama alatt a bérleményen beliili dsszes esztétikai
javitast a bérlének kell elvégeznie. Esztétikai javitasnak kell tekinteni a falak és a mennyezet
festését, vagy meszelését, a padlo felujitasat.

42. Bérld koteles tiirni, hogy bérbeado, illetve az altala kijelolt személy a bérleménnyel
kapcsolatos kotelezettségei teljesitése (nagyobb Osszegl karbantartas, javitas, allagmegovo
munkalatok) vagy a helyiség allapotéanak ellen6rzése céljabol bérld tevékenységének zavarasa
nélkiil —egyeztetett idépontban — a bérleménybe belépjen.

4.3 Bérlé koteles bérbeadoadonak megtériteni azon karokat, amelyeket 6 maga, vagy az
engedélyével a bérleményben tartézkodé személy neki felrohaté moédon az ingatlanban okozott.
Az ingatlanban bekovetkezett karokért bérld teljes kori felelosséget vallal.

4.4. A Bérld a hasznalatot masnak nem engedheti 4t, a bérleményt bérbe nem adhatja, egy¢b
moédon nem hasznosithatja.

4.5.Bérbeadé szavatol azért, hogy a bérlemény jelen szerzédés fennallta alatt folyamatosan a
szerz6désnek megfeleld rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotban legyen.

4.6. Bérbeadd jogosult a bérld, illetve a bérleményben jogszertien tartdzkod6 mas személy
sziikségtelen héboritasa nélkiil ellendrizni a bérlemény hasznalatat; tovabba kovetelheti a
rendeltetésellenes vagy szerzOdésellenes haszndlat megsziintetésct, valamint az ilyen
hasznalatbol ered6 karanak megtéritését.



4.7. Bérbeadd koteles a jogviszony fennalldsa alatt a bérlemény f6 szerkezeti allagénak
karbantartasardl gondoskodni.

48. Bérl6 koteles a szerz06dés megszinése napjan a bérleményt a birtokbaadasi
jegyzO6konyvnek megfeleléen sajat koltségén kiiiriteni, az ingatlan valamennyi kulcsét a
bérbeaddnak atadni.

4.9. Amennyiben a bérl6 a bérleményt a jelen szerz6dés megsziinésekor nem ftiriti ki és nem
adja 4t a kulcsokat, koteles arra az idére, amig a bérleményt jogeim nélkiil hasznalja, hasznélati
dijat fizetni.

4.10 Bérbead6 a bérleményre vagyonbiztositast kot. Bérlé az éptiletben 1évé berendezési
targyait, arukészletét maga koteles biztositani.

4.11. A bérl6 a bérlemény homlokzatanak kijel6lt helyén a cég nevét tartalmazd tablata ........
figyelembevételével helyezhet el.

5. Bérleti szerz6dés megsziinése

5.1. A szerz6dés megsziinik, ha

e aFelek a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik;
e az ingatlan megsemmisiil;
e azarra jogosult a szerz6dést felmondja.

5.2. Felek megéallapodnak abban, hogy szerz6dést barmelyik fél a masik félhez intézett irasbeli,
egyoldalu nyilatkozataval jogosult felmondani a honap utolsé napjéra, 3 honap felmondasi id6
mellett.

5.3. A feleket — a masik fél szerz6désszegése esetére — megilleti a jelen szerz6dés rendkiviili
felmondéséanak joga.

Amennyiben bérl6 a bérbeado irasbeli felszolitdsa és az abban megjel6lt hatarid6 alatt a
szerzbdésszegést nem sziinteti meg, tigy a bérbeado a szerz6dést 15 napos felmondasi idével
megsziintetheti a kvetkezd esetekben:

a) ha a bérld a szerz6désben vallalt, vagy a jogszabalyban eldirt lényeges
kotelezettségét nem teljesiti,

b.) ha a bérl6 az ingatlant megrongélja, vagy a rendeltetésével ellentétesen hasznalja.
Amennyiben bérbead6 add a bérld irasbeli felszolitdsa és az abban megjeldlt hataridd alatt a

szerz8désszegést nem sziinteti meg, Ugy a bérld a szerzédést 15 napos hataridovel
megsziintetheti a kovetkezd esetben:

a.) bérbeado az életveszélyt okozd, épiilet allagat veszélyeztetd, bérlemény hasznalatat
lényegesen akadalyozé hibékat nem javitja ki.

5.4. Szerzddés megsziintetése esetén a felmondasi id6 utolsé napjan bérld koteles a bérleményt
kitiritve, kitakaritva visszaadni és azt elhagyni.



6. Egyéb rendelkezések

6.1. A Felek jelen szerzddésbdl eredd jogaik gyakorlasa és kotelezettségeik teljesitése soran
johiszemtien, és polgari jog éltalanos szabéalyainak, egymds jogainak és jogos érdekeinek
tiszteletben tartasaval kotelesek eljarni.

6.2. Felek tudomasul veszik, hogy joggyakorlasuk és kotelezettségeik teljesitése soran ket
egyiittmitkodési kotelezettség terheli. Az egyiittmiikodési kotelezettség nevesitett esete a
feleket terheld tajékoztatasi kotelezettség, melynek keretében a Felek egymast minden olyan
lényeges dologrél, koériillményrdl tajékoztatni tartoznak, mely szerzédéses viszonyukat €rinti,
vagy érintheti.

6.3. A Felek minden t8liik telhetét kotelesek megtenni annak érdekében, hogy a jelen
megallapodasbol eredd, vagy azzal, vagy annak értelmezésével kapcsolatos barmely vitat békés
titon rendezzenek. A békés rendezés kovetelményének megfelelden a Felek kotelesek barmely
vita esetén ésszerti hataridén beliil megbeszélést tartani a vitas kérdés megoldéasa érdekében.

6.4. Jelen szerz6dés modositasa, kiegészitése és megsziintetése csak irdsban torténhet.

6.5. Jelen megéllapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a lakasok
és helyiségek bérlete, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz016 1993.
évi LXXVIIIL. térvény, Budakeszi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a vérosi piac
miikddési rendjérél szolé 44/2004. (VIIL. 1.) onkormanyzati rendelete, illetve a vonatkozo6
egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

6.6. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkotéséhez sziikséges felhatalmazassal
rendelkeznek.

A jelen szerzddést a felek elolvasas értelmezés utin, mint az akaratukkal mindenben
megegyez6t helybenhagyolag alairjak.

Jelen szerzédés 4 db, egymassal teljes egészében megegyez6 példanyban késziilt, amelybsl 2
példany a bérbeadd 2példany a bérlét illeti meg.

Budakeszi, 2021 ....ooiiiiiiiie

.............................................................................................

Budakeszi Varos Onkormanyzata
képv: dr. Gyéri Ottilia polgarmester Bérlo
Bérbeado

Pénziigyi ellenjegyzés:

Budakeszi. 2021 I8 = cocisesisiowessesssss vonmmnisnss i s pmmmomes s se yoon



1. sz. melléklet

Budakeszi Viros Onkormanyzata sajat tulajdonaban 1évd, hasznélatba vehetd ]
épiileteket az alibbi paraméterekkel kivanja palydzat utjan kiadni.

IL. épiilet 1. sz. Uzlet

- Arusité tér 8,36 m2 keramia feliilet
- Kiszolgalotér 4,47 m2 keramia feliilet
- Raktar (WC), el6térrel 3,03 m2 kerdmia feliilet

Osszesen: 15,86 m2

III. épiilet 2. sz. Uzlet

- Arusité tér 4,36 m2 keramia feliilet
- Kiszolgal6 tér 8,54 m2 keramia feliilet
- Raktar 1,71 m2 keramia feliilet

Osszesen: 14,61 m2
Az épiiletek miiszaki leirdsa:

1. Egillet gépészet

Fiités, meleg viz, ivoviz: Az épiilet fiités egyedi elektromos padléfiités. A szellézteteés egyedi elszivo
ventillatorok biztositjak. A hasznalati meleg vizet elektromos fiitdberendezés szolgalja.

Az II. épiilet 1. sz. Uzlet épiiletben a raktarban WC elhelyezés csatlakozasi lehetdsége biztositva van.
Vizvételi hely falikuttal biztositott.
Az ivoviz almérivel mért.

Villamoshdlézat: Az épiilet valamennyi vezeték rézerii. Az épiilet 6sszes teljesitménye: 6,36 kW.
Fesziiltségnem: 230/400 V, 50 Hz haromfazist rendszerben.

A villamos energia fogyasztds almérével mért.

Az almér6k az Onkormanyzat tulajdonaban vannak.

2. Epiiletek szigetelése

Az épiilet 12 cm aljzata f5l6tt technologiai szigeteléssel, 15 cm tovéabbi szigeteléssel van ellatva
padlé rétegrenddel. Az épiilet falazata 30 cm Porotherm, teherhordd falazat tovabbi 10 cm
kozetgyapot hoszigeteléssel rendelkezik. A tetdszerkezet monolit vasbeton szerkezet, amely
kozetgyapot szigeteléssel van ellatva.

3. Epiilet berendezés

Az épiiletek teljes iires allapotba keriilnek kiadasra, a butorokat és egyéb berendezéseket a
palyazonak kell biztositania.
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