.../2021 (......... ) Kt. hatarozat 1 melléklete
Telepliilésszerkezeti tervi leiras

Budakeszi Varos Telepiilésszerkezeti tervét a Képviseld testilet az 500/2015 (XIl. 15.) sz. Kt. 6nkormanyzati
hatarozattal fogadta el. A hatarozat mellékletét a TSZT jel(i (M=1:10.000 méretaranyu) Teleplilésszerkezeti terve
képezi.

Az aldbbiakban a teleplilésszerkezet és teriletfelhasznaldas modositasanak rovid leirasardl, indoklasardl és
kategériaik egymashoz vald viszonyardl esik szo.

A TSZT jelen mddositasa a teleptilés —TSZT mddositasi hatarozat 1.) pontjdban meghatarozott és vonatkozé
vonatkozd TSZT jel(i 2. szamu tervmellékletén dbréazoltak szerint a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 4 mellékelte

alapjan késziilt, a részterileti mdédositasokhoz sziikséges mértékbe f6épitészi feljegyzés figyelembevételével.

1. SZERKEZETI TERV LEiRASA

1.1 A TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA

TELEPULESSZERKEZET TERV MODOSITASA KERETEBEN

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

A valtozas iranya sorsza Hrsz Terilet TSZT Teriilet-felhasznalas médositas
m helyrajzi (ha)’ hatalyos tervezett
szam
7916, Gksz
7917, Kve kereskedelmi
4. 7918, 2,2 ha kiilénleges vegyes szolgaltaté
7919, teriilet gazdasagi
o ’ ) 7920, 7921 teriilet
2. Beépitésre szant teriileten - .
. L 2440, Vi Lk kisvarosias
beliili tertilet-felhasznalas 5. 3096 m? L, . L
. ) 2441, 2442 intézményterilet lakéteriilet
valtozasok
Lke Lk
6. 775/3 8689 m? kertvarosias kisvarosias
lakoterilet lakoterdilet
Vi Lk kisvarosias
11. 2283 15 m? o ) o
intézményterilet lakoterilet

Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriiletfejlesztésre tervezett teriilet:

5. szamu moédositasi teriilet: A fejlesztés szandéka a szomszédos kertvérosias lakéteriletekhez és az utca E-
oldalan kijelolt kisvarosias lakoovezethez illeszkedd beépités megvaldsitasa.

Hatalyos teleplilésszerkezeti tervet csupdn az alkalmazott terilet-felhasznalasi méd tekintetében sziikséges
maodositani. A mddositds soran az intézményi vegyes (Vi) terilet- felhasznalas helyett a 2440, 2441 és a 2442
hrsz-a telkek a kisvarosias lako (Lk) tertlet- felhasznalasi médba kertilnek.

Az Uj Ovezet elGirdsai a korabbi Vi intézményteriilet Gvezeti elGirdsaival azonos épitési paraméter( Gvezet jon
Iétre. A maximalis beépithet6ség és a minimalis zéldfelllet is marad 40%. A korabbi 6vezeti el6irdashoz képest a
maximalis lakasszam a telek teriiletéhez viszonyitva meghatarozasra keril. Ennek megfeleléen, -figyelemmel a
jelenlegi telekméretekre is- legfeljebb telkenként két lakas lesz kialakithato az egyéb rendeltetés(ek) mellett.
Ugyanakkor a maximalis beépithet6ség relativ alacsony aranya, az egyes funkcidék parkoldsi igénye miatt
legfeljebb egy lakds és egy kereskedelmi jellegl funkcid, vagy két lakas kialakitdsara lesz valdjaban lehet6ség
telkenként.



6. szamu madositasi teriilet:

A Budabrsi Ut és a Tiefenweg Ut kozott kialakult lakdtelep 775/3 hrsz-U ingatlanan kialakult 4 szintes tarsashazak
helyezkednek el. A hatalyos szabalyozasi terv Lke-2 6vezeti besoroldsa a kialakult allapot 6vezeti paramétereit
nem biztositja, ezért teriletfelhasznalas valtasra és Ovezetvaltasra van sziikség.

A terllet mintegy 8600 m2-es telek 1600 m2 beépitettségi szintje (18%) és a szintszamok alapjdn a HESZ 6vezeti
kategoriai kozil az Lk4 6vezet alkalmazhatd a 775/3 hrsz-U teriletre is.

azok mddositasa kizardlag a teriiletre vonatkozd telek/lakdsszam szabaly rogzitése vonatkozasaban van sziikség.

11. szamu modositasi teriilet:

A Knab Janos utca mentén a 2283 hrsz-u lakdteriiletként beépilt ingatlan kozterileti megkozelitésének
kialakitasa sziikséges, mivel a szomszédos Vi 6vezetbe tartozd 2285 hrsz-u ingatlan a Kndb Janos utca és a
kozteriileti kapcsolatot igényl6 2283 hrsz-U ingatlan kézé ékel6dott. Ez a 2285 hrsz-U ingatlan mintegy 15 m2-es
teriiletrésze.A 2283 hrsz-u ingatlan megkdzelitése a Knab Janos utcardl torténik.

Erre a teriletrészre a szabdlyozdsi tervi modositas keretében az dvezethatar mddositdsaval a kozterileti
kapcsolat kialakitasa megvaldsithata.

A tervezési feladat telepiilésszerkezeti tervi és szabdlyozasi tervi modositast igényel. A mdédositas keretében az
Onkormanyzati tulajdont (Vi) teriiletfelhasznalasi és dvezeti besoroldst 2285 hrsz-u ingatlan teriiletébdl 15 m2
teriletrész a 2283 hrsz-U ingatlan (Lk) kisvarosias lakéteriletbe és 6vezetbe kerdil.

Gazdasagi teriiletfejlesztésre tervezett teriilet:

4. szamu madositasi teriilet:

Cserszegi utca menti 7916, 7917, 7918, 7919, 7920, 7921 hrsz -U jelenlegi kilonleges vegyes
terlletfelhasznalasba tartozo teriilet Gksz jell kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznaldsba és Gksz-
5 Ovezetbe keril. A terlileten tervezett kozat épités és telekkialakitasok, valamint belteriiletbevonas megtortént.
A kereskedelmi-szolgaltato lizemi teriilet céljara tervezett 6sszesen mintegy ~2,2 ha nagysdagu teriileten a 7909-
7914 hrsz-u teriilethez hasonldan a Gksz-5 jelii meglévé épitési dvezetbe keril. A Gksz5 épitési Ovezet épitési
paraméterei a Kve-1 Ovezet épitési paramétereivel megegyezik.



1.2 TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A modositasok taji — természeti érdekeket nem sértenek, a taj- és természetvédelmi elGirdsokkal, helyi védetté
nyilvanité rendelettel 6sszhangban vannak. A természeti terileti teriletfelhasznalasi kategéria bevezetése a terv
terlletfelhasznalasi rendszerébe erGsiti a természetvédelmi szempontok érvényesitésének lehetdségeit a
teleptilésrendezési eljarasok soran.

1.3 A ZOLDFELULETI RENDSZER

A modositasok a telepiilési zoldfellleti rendszer egésze szempontjabdl nincsenek jelent6s hatdssal. a Mddositas
soran zoldteriilet megsziintetése és Uj zoldterdileti kijelolés nem torténik.

1.4 AZ OROKSEGVEDELEM

1.4.1. A telepiilés védendé épitett értékei

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal miemléki nyilvantartasa szerint Budakeszi Varos teriiletén 10 db méemlék
taldlhaté. A miemléki lista felsoroldsa a 2015 évi feliilvizsgalat keretében késziilt megalapozd vizsgdlatban
megtalalhatd, melyre vonatkozo szabalyokat a kulturalis 6rokség védelmérdl 2001. évi LXIV. térvény allapit meg.
Budakeszi a 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan megalkotta
telepiilésképirendeletét, melyet a 35/2017.(XI1.20.) rendelettel fogadott el. A telepiilésképi rendelet része a helyi
védelemben részesilt teriiletek, illetve épiiletek, épitmények védelme, tovabbad az épllé épitmények és
zoldfeliiletek latvanyanak szabalyozasa.

Budakeszi helyi védelemben részesiilt terliletek és épliletek listaja a telepllésképi rendelet 1. és 2. melléklete
tartalmazza és a vonatkozo szabalyok szintén e rendelet szabalyai szerint betartandok.

A Telepulésszerkezeti és Szabdlyozasi tervlapokon az orszdgos védelem alatt allé nyilvantartott régészeti
lelGhelyek, a miemlékek és miemléki kornyezetiik szerepelnek. A Helyi védett épitmények abrazolasa a
tovdbbiakban nem része a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervlapoknak, mivel a telepilésképi rendelet
rendel szabalyokat. Tajékoztatd elemként a védett telepilésmag hatarat tovabbra is szerepel, melyhez szintén a
telepuilésképi rendelet rendel kiegészit6 szabalyokat.

A Teleplilésszerkezeti terven a miivi értékek megfelel6 védelme érdekében a telepiilésképi rendelet mellett a
HESZ-ben is szerepelnek az értékvédelmet elésegitd elSirasok.

A tervezési terilet régészeti lel6hely érintettsége a 16,17,23,24 sorszamu maddositasi terlleten ismert.

A fejlesztés sordn az Onkormanyzat fontos feladata az 6rokségvédelmi el8irasok betartdsanak biztositasa, a
lelhelyek torvénynek megfelel6 feltarasanak biztositdsa az 6rokségvédelmi hatdsag hatdlyos engedélyének
értelmében.

Mdivi értékvédelem vonatkozdsaban a fejlesztési terliletek a miemlékek és miiemléki kornyezet teriiletétdl tavol
helyezkedik el, a tervmddositas programjaban alapjan nem relevans.



1.5 A KOZLEKEDES

1. szamu teriilet

Kert utca:

Az Gt haldzati jelent6ségének megfelelGen, teljes hosszban kétiranyu forgalomra alkalmas kialakitas szikséges.
A javasolt Utpalya szélesség 6,0 m. A gyalogos forgalom szamdra az Utpalyatdl elkiilonitett jarda szélessége min.
1,5m.

Az Ut Megyei Uthoz csatlakozd fels6é 70 méteres szakaszan a sziikséges minimalis szabalyozasi szélesség 8 m. Ezen
beliil az északi oldalon 0,5 m biztonsagi tavolsagra helyezhetd el a szegély a keritéstél, a 6,0 m széles Utpalya déli
oldalan a 1,5 m széles jarddra célszer(i a kozvilagitast a telekhatar mellé elhelyezni. Az elrendezés szlikségessé
teszi a csapadékviz elvezetés zart csatornaba helyezését.

Az Ut Megyei Uthoz csatlakozé egyenes szakasza és a tovabbi szakasz csatlakozasanal az utpalya csak kis sugaru
ivvel alakithatd ki, itt 20 km/h megengedett sebesség jelzése és forgalomtechnikai tiikor kihelyezése sziikséges.
Az (t tovabbi szakaszan, a sziikséges Utpdlya (6,0 m) és jardaszélesség (min. 1,5 m) biztositdsa mellett, 12— 14 m
kozterileti szélességen belll nyilt arkos csapadékviz elvezetés is kialakithatd. A jardat a kozteriilet déli oldalan
javasoljuk kiépiteni, az északi oldalon az Utpdlya és a telekhatdr kdzott, az utnal magasabban fekvd telkek
gépkocsibehajtdi rampas szakasszal biztosithatok.

A 10 m széles kozterlleti szabalyozas biztositja, hogy a 6,0 m széles Ut mindkét oldalan 1,5 m széles jarda
elhelyezhet6, az Utpalya és a jardak kozotti 0,5 — 0,5 m biztonsagi savval. A 11 m széles kozterilet esetén 1,0 —
1,0 m szélességben zoldsav is kialakithatd.

Arnyas utca:

A Kert utca és Bem utca kdz6tti szakaszon az ENY-i oldalon hatalyos szabalyozas végrehajtasaval 10 m kozteriileti
szélesség biztosithatd, ez megfelel6 a szlikséges Utpalya szélesség (6,0 m) és minimum egyoldali 2,0 m széles
jarda, valamint a gépkocsibehajtoknal az Utpalya és a bejarati szint kozotti szintkilonbség miatt sziikséges rampa
kialakitasara. A Kert utcai csatlakozasnal a lathatdsag biztositdsdra javasoljuk a szabalyozasi terv szerinti 12 m
széles kozteriletet.

A Bem utcai csatlakozasnal a (3031/5) hrsz. magantulajdonu Ut telek k6zuttd mindsitésével biztosithatok a
szlikséges szélességek.

Az Arnyas utca Bem utcatdl nyugatra esd szakaszan a jelenlegi kozteriilet kétoldali bévitésével javasolt 10 m
széles kozterilet kialakitasat javasoljuk, mivel a kozterllet két oldalan levé telekhatarok jelentGs
szintkiilénbségei miatt a gépkocsibehajtdok kialakitdsahoz szilkséges a min. 5,0 m széles Gtpalya és 1,5+ 0,5 m
jardaszélességen kivil fennmaradd 2,5 m. A 3196 hrsz. teleknél kialakuld kozteriilet béviilet szlikséges a
zsakutcas szakasz végén a gépjarmivek megforduldsahoz.

Az utca csak gyalogos kozlekedésre tervezett szakaszdn a 6 m széles kozteriilet biztositja a 1,5 m széles gyalogos
sav és a burkolt, nyilt arkos csapadékviz elvezetés helyigényét. A Makkosi Uthoz csatlakozé szakaszon a zart
szelvény( csapadékviz elvezetés esetén a 4,0 m széles kozteriilet a gyalogos kapcsolatot és a kozm(ifenntartashoz
szlikséges savot biztositja.

3. szamu teriilet

A Pataksor utca jelenleg szort burkolatu kiszolgalé utca, a Sugar utca fel6l kdzelitheté meg. A jelenlegi 3-4 m
széles kozterilet kozlekedési szempontbdl sem megfelels, a kozmi elhelyezés 5-7 m szabdlyozasi szélesség
biztositasat teszi szliikségessé.

Az utca tervezési osztdlya K.VI., belterileti kiépités esetén B.VI.d.B.

4. szamu teriilet

Kézati halozati kapcsolatok

A teriilet orszagos kozuthalodzati kapcsolatait jelenleg a 8102 jelli és 1102 jel(i 6sszekotd utak biztositjak.

A két orszagos mellékutat a Budakeszi belteriiletét elkeril6 ut fogja 6sszekotni Budakeszi déli gazdasagi terliletét
atszelve. Az 6sszekottetés a Budadrs — Budakeszi — Perbal iranyu térségi jelent6ségl, orszagos mellékut része
lesz.

Jelenleg ebben az irdnyban egy szakasz, a Bianka utca épilt meg.




biztositjak. Eszak felé az 1102 jell Gthoz a cserszegi utca — Sz6l8skert utca — Vincellér utca Utvonal a kapcsolat.

Kelet felé a Préshaz utca csak a 8102 jelli ut szerviz Utjaig vezet, a 8102 jel( Utra a Bianka utcdn at, jelz6lampds
csomépontban lehet eljutni.
A terilettdl nyugatra tervezett MO Budai szektort a haldzati tervekbdl az MATRT és a Budapest Agglomeracio
teriletrendezési terve torolte.

A telkek kozuti kapcsolatat legkedvez6bben a Cserszegi utca Préshaz utcai csomoépontjdhoz csatlakozva
lehet kialakitani illetve a Cserszegi utcatdl keletre levé telephelyek Utcsatlakozasaival szemben.

Ko6z0sségi kozlekedés

A teriilet kozosségi kdzlekedési kapcsolatai a Budapest, Széll Kalman tér és Budakeszi Tesco Parkcenter kdzott
kozlekedd 22. szamu BKK jarat, illetve a 758 és 779 szamu VOLANBUSZ helykozi jaratok.

A 22. szdmu autdbuszjarat 30 percenként kozlekedik, legkozelebbi megalldja a Sz6l6skert utcaban a terilettdl
500 méterre van.

A 758 és 779 szamu helykozi jaratok déli irdnyban Torokbalint és Budadrs felé kdzvetlen eljutdst biztositanak.

Kerékparos és gyalogos kézlekedés

A teriilet kbrnyezetében nincs kiépitett kerékparos infrastruktura, de az utak forgalmi terhelése nem is indokolja
0nallo kerékparut kiépitését.

A Cserszegi utca és Préshaz utca mentén nincs kiépitett jarda, a tertlet beépitése esetén ez sziikséges. lesz.

5.szamu teriilet

Kozuti kézlekedés

A teriilet kozuti kapcsolata a Marity Laszlé utca amelyhez csatlakozd lakéutcdk utpdlya burkolattal és min.
egyoldali jardaval kiépitend6k. A Vadverem utca és Zichy Péter utca 14 m szabalyozasi szélességen beliil 6 m
széles Utpalya és 2 x 1,5 m gyalogos jarda a tervezett keresztmetszet az utpdlya mindkét oldalan z6ldsavval.

Koz0sségi kozlekedés
A terilet utasforgalmat lebonyolité 222. szamu BKK és a 758, 759 szamu Volanbusz jaratok megalldja 100 m
gyaloglasi tavolsagon beliil van, j6 kapcsolatot biztosit.

Kerékpdros kézlekedés
A Mdrity Laszlé utcaban a szabalyozas biztositja a nyugati oldalon kiépitendd kerékparut teriletét.

Parkolds
A tervezett beépités parkoldi telken belil biztositandok.

6. szamu teriilet

A lakotelep kozati kapcsolatat a Tiefenwg utca felél alakitottak ki, a Budaorsi uti csatlakozastdl 30 méterre.

Az éplleteket megkozelits belsé utak egyrészt a Budaorsi Ut melletti szerviz Uttal, masrészt a Tiefenweg utcdval
kozel parhuzamosan épiiltek meg. A kialakult allapot mddositasa nem sziikséges.

7-8. szamu teriilet

A terllet megkozelitését biztositd Megyei Ut Makkosmaria gyUjt6utja, bar jelenlegi kiépitése ennek az igénynek
nem felel meg: 3 m széles, rossz allagu aszfalt burkolatu at.

A csatlakozé Gorog utca részben burkolattal ellatott kiszolgald utca. Az Utcsatlakozashoz kelet fel6l kapcsolodd
kozterilet szélessége (2-3 m) csak az ErGalja utig terjedG szakaszon érintett 3-4 telek kiszolgdalasra alkalmas.

Az ErdGalja utca részben Budapest teriiletén levé kozteriiletét a Megyei Utig k6zuthalézat szempontbdl Budakeszi
terlletén is szabalyozva szilikséges kivezetni.

10.A. szamu teriilet

A (2306/135) hrsz. telek 3 m széles szabalyozasa a Honvéd utca — Knab Janos utca csomodpont és az Etheles park
kozotti gyalogos kapcsolat érdekében biztositando.



A 2306/135 telek 3-4 m széles savjanak értékesitésével a gyalogos kapcsolat megmarad.

10.B. szamu terilet

A 2410/58 hrsz. telek kdzuti kapcsolatat biztositd Afonya utca jelenleg szért burkolatt, szabalyozési szélessége
12 m, tervezési osztalya B.VI.d.B. A telek gépkocsibehajtéjat a 0194 hrsz. arok telkén atvezetve, min. 5 m széles
telekrésszel ugy kell kialakitani, hogy az arok vizelvezet6 kapacitasat ne csokkentse.

11. szamu teriilet

A 2293 hrsz. ingatlan Knab Janosutcai kapcsolata a telekalakitassal 3,5 méteres szakaszon tud kiépulni, ez
megfelel6 gépkocsibehajto Iétesitésére. A Kndb Janos utca 6,5 m széles utpalydja mellett a keleti oldalon jarda
nincs.

A telek déli hataran, a Széchenyi altalanos iskola telkén kdzcélu gyalogos atjaro van a Batthyanyi utca felé, amely
kijelolt gyalogos atkelGhelyen keresztezi a Knab Janos utcat, a behajté ettél északra megfelel6 tavolsagban
alakithato ki.

12. szamu teriilet

A modositds a Jozsef Attila Felkeszi utcai csatlakozasa melletti teriilet érinti. A Jozsef Attila utca az érintett
szakaszon a forgalmi igényeknek megfelel6 Utpalya szélességgel és jardaval kiéplilt, a szakaszon megallasi tilalom
van érvényben. Az Utszakasz bGvitése, atépitése nem varhatd, az érintett telekrész a magassagi viszonyok miatt
kozlekedési célra nem hasznalhato, a kozterilet szélessége csokkenthetd.

13. szamu teriilet

A Feny@ utca 6 m palyaszélességgel kiépliilt, észak felé egyiranyusitott gy(ijté ut, amelynek Ady Endre utcai
csatlakozdasat a vizelvezetd arkokkal egyiitt megfelelGen kialakitottak. Az érintett szakaszon az Ut menti jarda az
ellentétes oldalon épdilt ki.

A kozteriilet csokkentésének terilete kozlekedési célra nem sziikséges.

16. szamu teriilet

A 269 hrsz. telek a Munkacsi Mihaly utca és Vasarhelyi Pal utca kiszolgalod utak kozteriiletével hataros. A teleknek
jelenlegi kdzuti kapcsolata a Vasarhelyi Pal utca feldli gardzs és a Munkdcsi utca feldli behajté két kilonbozé
szinten van a terepviszonyoknak megfelel6en. A telek beépitésének valtozasa esetén a kapcsolatok a meglevék
megtartdsaval, illetve a Vasarhelyi utca feldl, a kozterileti Iépcs6s jarda atépitésével, behajtd kialakitasaval
biztosithatok.

17. szamu teriilet

A 739/2 hrsz. tombfeltard kozut Patyi Gti csatlakozasédnal a 735 hrsz. kozteriilet kis szélessége 3 — 4 m
egyiranyusitva sem alkalmas forgalmi szempontbdl, valamint a Patyi Uti csatlakozasa a tervezett megoldastol 15
méterre, a 1103 jell orszagos kozut belterileti szakaszan nem megfeleld.

A tervezett szabdlyozas 10 m kozterileti szélessége a Patyi Uti csomdpontban a lathatdsag biztositasanak
figyelembevételével minimalis érték.

19. szamu teriilet

A Budadrsi uttdl (8102 jell 6sszekot6 ut) keletre levs kereskedelmi-szolgaltato [étesitmények megkozelitését az
orszagos kozuthoz jelz6lampads szabdlyozasu csomdpontban csatlakozé Budadrsi kdz biztositja. A Budadrsi koz
rovid, zsakutcas kialakitasu kiszolgalé utca, 6 m palyaszélességgel, mindkét oldalon parkold savval. A hozza
csatlakozd Budaorsi arok menti (2750) hrsz. kozterileten a 2755/2 hrsz. telek burkolt parkoldi vannak, kozcélu
kozlekedési funkcidja nincs.

20. szamu teriilet

A Zichy Péter utcdhoz kapcsolddd 2403/1 hrsz. kozterilet csak 2 ingatlan megkozelitését biztositja, igy 20 m
szélessége nem sziikséges a kis forgalom lebonyolitasahoz.



21. szamu teriilet

A (499/33) hrsz. kozterlleti célt fenntartasa nem sziikséges, telek kozuti kapcsolatat nem biztositja, gyalogos
atjardsra fenntartani sem indokolt.

22. szamu teriilet

A Lakos Gusztav utca kozterlletének rovid zsdkutcas szakasza 5 telek megkozelitését biztositja. A zsakutca
végének atlagosan 4 m-rel torténd csokkentése esetén a kozuti kapcsolatok megmaradnak, igy kozlekedési
szempontbdl nem okoz véltozast.

23. szamu teriilet

A (316) hrsz. Csak Jozsef utca Orgona utca és Lakos J. utca kozotti szakasza 4 m széles aszfalt burkolattal, mindkét
oldalon jardaval kiépult. Az Utpalya és a jarda kozotti sav szakaszonként valtozdan szért burkolatu parkoldsav,
illetve zoldsav. A kozteriilet vizsgalt szakaszan a szélesebb kozteriilet kbzlekedési szempontbdl nem sziikséges,
elidegenitése esetén a jarda kiépitése biztositando.

24. szamu teriilet

Kozuti kézlekedés

Ateriilet orszagos kozuti kapcsolata a 1103 jell 6sszekotd at, az érintett szakaszon 2 x 1 savos, kilterileti jelleg.
Az orszagos kozut feldli kapcsolat a véros hatadlyos szabalyozasi terve szerint a Harmatfl utcai meglevd
csomoéponthoz kapcsolédd Ndadszeg utca lesz. A terilet kozuti kapcsolatait a Nadszeg utcatdl, a DK feldl
csatlakozé lakoutcak (Eperjes utca, Rozsnyo utca, Losonc utca, Zsolna utca) meghosszabbitasaban kialakitandé
utcakkal javasoljuk biztositani. A kiszolgald utcdk tervezési osztélya: B.VI.d.B.

A Nadszeg utcdra készllt Utépitési terv szerint a megvaldsitashoz a jelenlegi 12 m széles kozteriilet 13 m-re
bévitése sziikséges, ez a szomszédos telek csokkentésével megfeleléen kialakthatd.

Koz0sségi kozlekedés

A vérosrész utasforgalmanak jelentds részét lebonyolitd 222. sz. autdbuszjarat megalldi a teriilettdl 500 méternél
tdvolabb vannak. A terilet kdzosségi kapcsolatat a Volanbusz 758, 759 szamu helykézi jaratai az 1103 jell uton
kozlekednek, megallojuk van a teriilettdl északra, ez megfelel6 gyaloglasi tavolsagra, a teriilet kozepétdl 300
méterre van.

Parkolds
A teriileten a lakdingatlanok parkolasi igénye telken belil elégitendd ki.

25. szamu teriilet

Kézuti kézlekedés
A terilet kozuti kapcsolata a 8102 jell orszagos kozut kulterlleti szakasza. A kdzvetlen megkozelités a teriilet
déli hataran huzoédé folduton (Hrsz. 080) lehetséges.

Koz6sségi kozlekedés
A terllet kozosségi kozlekedési kapcsolata a 8102 jell uton kozlekedd 758 és 779 szamu Voldnbusz helykozi
jaratok biztositjak.



1.6 A K6ZMUELLATAS

1. szamu modositasi teriilet:

Makkosmaria telepiilésrészen, a volt kiskertes teriileten fekvé utak menti kordbbi zartkerti ingatlanok
lakdingatlanokka valtak, mint beépitésre szant teriileten az ellatasukra kiépitették a teljes kozmdellatast. A teljes
kézmdellatashoz a kozizemU vizelldtast, a kozcsatornds szennyvizelvezetést, a villamosenergia- és a
foldgazellatast, de a kozlekedésre alkalmas Utszélességet és annak a vizelvezetését nem oldottak meg. Ennek
kiépitéséhez az Ut-szélesités megolddsa szlikséges. Az Ut-szabalyozasi szélességét alapvetden befolyasolja, hogy
a modositast igényléd mindhdrom utca a Makkosmaria csapadékviz elvezetésének fontos levezet6 Utvonala. A
jelentds kiterjedésii vizgy(jtd terilet f6 gy(jtSjét a Kert utcaban kell kialakitani, amely befogadja az Arnyas utcai
és annak mellék utcajaként csatlakozé Bem Jozsef utca fel6l érkezé vizeket is. A Kert utcai csapadékviz elvezetési
nyomvonal a Patak utcan keresztil éri el a befogadd Budakeszi-arok vizfolyast.

A Kert utcai fégy(ijt6 kiépitésének méretezésénél nemcsak a kiterjedt vizgy(jt6 figyelembe vétele sziikséges,
hanem a teriilet meredek lejtési viszonya is. A Kert utca keleti végénél, a Megyei Ut keresztezésénél 270 mBf-rél
indul az utca és a nyugati, Patak utcai érkezésnél a szintje 210 mBf-i. A 60 m szintkiilonbség jelzi, hogy a
hegyoldalrdl érkezé viz lefutdsa komolyabb nyilt arkos, vagy zart csapadék csatornas elvezetés kiépitését fogja
igényelni.

A Kert utcai vizelvezetd rendszerbe érkez8 Arnyas utcai bekotés vizgy(ijté terilete is 260 mBf-rél indul és a Kert
utcai elvezet6 haldzatba 220 mBf, 40 m-es eséssel csatlakozik.

A nagy szintkulonbség kedvezd adottsag a zart csapadékcsatornas vizelvezetésre, amely a nagy szintkilonbség
miatt szinte parhuzamosan kb 0,6-1 m-es fedéssel haladhat a felszinnel és nyilt arkossa valé szakaszra konnyen
csatlakoztathato.

A terepviszonyok miatt az Ut-szélesités lehetGsége is korlatozott, mert a telkekre valé behajtas lehetGségét is
biztositani kell. A Kert utca fels§ szakaszadn az Ut szélesitése 8 m-es lehet, ezen a szakaszon a csapadékviz
elvezetését csak zart csatorna épitésével lehet megoldani, amibe a vizeket a Megyeri Ut fel6l, a megyeri ut-Kert
utca keresztezésénél racsos csatlakozdassal lehet bevezetni.

10 m-nél kisebb szabalyozdasi szélességli Utszakaszndl csak zart csatornds vizelvezetés épithet6, amelynek
kivitelezését nagyon kellemetlenné teszi, a mar kiépitett kozm(ivezetékek helyfoglalasa.

10 m-t meghaladd szabalyozasi szélességl Utszakaszokndl mar lehet nyilt arkos vizelvezetést is épiteni, de a
meredek lejtési viszony miatt csak burkolt drok kivitelezhet6 és energiatéréket kell a nyilt arkos rendszerbe is
beépiteni.

A tovébbtervezés soran pontositani lehet a vizmennyiségek fliggvényében a zart csapadékcsatorna paraméterét
és a kialakitandé arok-keresztmetszeteket.

Az Ut-szélesités a felszin feletti haldzatok athelyezését, atépitését fogja igényelni, azok helyben tartasa
megoldhatatlan. Az atépitési igény és a helytakarékossag érdekében ezeket célszer( foldalatti kivitelezéssel, a
kialakitandd jardaba telepiteni.

Az Utépités kapcsolt beruhazasaként a kozvilagitast is ki, illetve at kell épiteni, annak taphaldzatat célszerd
foldkabelbe fektetni a lampatesteket a kerités vonaldra kell telepiteni.

Az Utépitéssel az egyes még be nem épitett telkek, vagy alulhasznositott telkek 4j be- illetve atépitési folyamatat
nem lehet megakadalyozni. Az Uj beépitésekkel a burkoltsagi arany néni fog, amely az elvezetendé csapadékviz
helyi telkenként létesitendé vizvisszatartds kiépitésével. Helyi vizvisszatartdsra zaportarozo létesitése sziikséges,
amelybdl késleltetve és fékezetten engedhet6 csak tovabb a csapadékviz a kozterileti vizelvezet6 rendszerbe. A
helyi viztarozé méretezésének alapja, hogy a telekrél fékezetten kivezetett viz mennyisége nem haladhatja meg
a beépités eldtti telekrdl elfolyd viz mennyiségét.



3.szamu modositasi teriilet:

A terllet a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzokben beépitésre nem szant mez6gazdasdagi kiskertes
hasznositasu, nagyon sajnalatosan ennek ellenére hozzajarultak és kiépitették a villamosenergia ellatas mellé a
vizellatast, e kett6 az életvitel szerl allandd tartézkodas lehetGségét megadja és elindit egy ledllithatatlan
,burkoltan lakéteriiletté valasi” folyamatot. A Pataksor utcaban haladd kdzcsatorndval mar a teljes kézmdellatas
lehet6sége is biztositott, mikozben a feltdaré athdalézat paraméterét nem szabalyoztdk ki legalabb a
katasztréfavédelmiigényeknek megfelelen. A kozmlivek fektetésénél is szerencsésebb lett volna annak elvarasa
és feltétellil szabasa, hogy a kozm(ivezetékek védGtavolsaga kozteriileten beliil legyen biztositott.

A Pataksor utca déli iranyba lejt, az utca északi és déli vége kozotti szintkiilonbség 15 m! Ez a szintkllonbség az
utburkolati folyoka kialakitasat nem teszi lehet6vé, el6zetesen az utca viztelenitését csak zart
csapadékcsatornaval lehet kiépiteni, amelynek helyét a mar lefektetett vizvezeték és szennyvizcsatorna mellett
nem lesz kénny( megoldani.

A Pataksor utca Szigetkoz utca végétdl a keleti oldali négy telek mélységéig a tervezett 4,8 m-es szabalyozasi
szélesség kialakitdsa csak azzal a feltétellel tdmogathatd, hogy a keleti oldali négy telektél az utca déli Szigetkoz
utcdig a mar ott haladd kozcsatorndan kivil egyéb k6zmi nem |étesithet6 a csapadékviz elvezetésen kiviil. Ezért
az utca, nyugati oldalan fekvé telkek kozm(ellatasa csak a telek nyugati oldalat hatarolé utca felél épithet6 ki, a
Pataksor utcai vezetékre nem csatlakozhatnak.

A vezetékek védGtavolsag igénye a telkekre benyulik, ezért a védéteriileten belll épitési hely nem létesithetd.

4. szamu maodositasi teriilet:
A JYSK adruhdz feltard atjanak folytatasaban levé telek funkcidvaltasat Kiilonleges beépitésre szant hasznositas

helyett kereskedelmi gazdasagi célu hasznositasat az dnkormanyzat tdmogatja. A tervezett Uj Gksz funkcid,
hasonldan a korabbihoz Kve, a teljes kozm(iellatas megoldasat igényli, a szabalyozasi elGirasok alapjan azonos
beépitési paraméterekkel, amelynek kiépitését a feltarast biztosité 14 m-es Ut biztositja, csatlakozassal a mar
kiépitett kézmihaldzathoz. Az E-kdzm( nyilvantartas szerint a tervezett Uj hasznositdsu terilet iranyaba
kézmdépités elindult, a vizelldtds és a szennyvizelvezetés kiépitésre kerllt, a gdazelldtds kiépitésének
megvaldsultsagat az E kozmi még nem igazolja.

5. szamu madositasi teriilet:
A Madrity Laszld utca-Vadverem utca-Harmatfd utca-Liliom utca toémb a Marity Laszlé utca fel6li vége jelenleg

intézményi besorolasu. Az ingatlanok tulajdonosai a Marity LaszIé utca felé esé 6 telek lakotertleti atsoroldsat
kérték, hasonldan a tomb tobbi telkéhez. A 6 atsoroldst igényl6 telekbdl 4 kertvarosias lakdtelekre, 2 kisvarosias
lakdtelekre torténé maodositasi kérését a képvisel6 testiilet is tAmogatta.

A modositassal érintett telkek egy része jelenleg még beépitetlen, igy kozm(iellatassal sem rendelkezik.

A kért valtoztatds a jelenleg beépitésre szant teriilethasznositast maddositja szintén beépitésre szant
hasznositasra. Kozm(ives szempontbdl a jelenleg még be nem épitett telkek a régi és az Uj besorolas esetén is
csak teljes kozmdellatassal épitheték be.

Aterilet el6tt a Marity LaszIé utcaban a teljes kozm(iellatas biztositasahoz sziikséges kdzhaldzatok rendelkezésre
allnak.

6. szamu madositasi teriilet:
A moddositast igénylé terlleten kialakult beépitéssel rendelkezik. A hatalyos tervben kertvarosi lakéteriletnek

megfelel épliletek helyett kisvarosi beépitést valdsitottak meg. A terileten levd épiiletek teljes kozmdellatassal
rendelkeznek, igy kdozmlifejlesztési igények nem varhatok. A teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasa csak a
hatdlyos szerkezeti és szabalyozasi terv kialakult allapothoz vald igazitdsat szolgalja. Nem valtozik a beépitési %,
de valtozik az épitmény magassag. Fel kell hivni a figyelmet, hogy a jelenleg osztatlan kézos tulajdonu teleknek
barmilyen telekrendezés érinti a terlleten beliil izemel6 koziizem{ haldzati szakaszokat. A telekalakitds soran
az egyes kozmlvek és azok védsé-, valamint biztonsagi ovezetének helyigényét szolgalmi, vagy vezeték jogi
bejegyzéssel védeni kell. Amennyiben valamelyik szolgaltatéd nem jarul hozza a vezeték telekkdnyvi szolgalmi,
vagy vezeték jogi bejegyzéséhez, a kozmli kivaltasat meg kell oldani, addig a telekrendezés nem valésithatd meg.



7. és 8. szamu modositasi teriilet:

Makkosmaria telepuilésrész az Uj funkcidhoz sziikséges teljes kozml(iellatas kiépitését is megvaldsitottak, az ut
megfelel6 kiszabdalyozasa nélkiil. A févaros kozigazgatasi hatdra menti ErdGalja Ut hatalyos tervben rogzitett
szabdlyozdsanak moddositasat szeretnék. Az utdlagos szabalyozds mddositasa érinti egyrészt a mar kiépitett
kézmivezetékek nyomvonalat, masrészt az atviztelenités kiépitése is gondot okoz. Az ErdGalja ut vizsgalt
szakasza a Megyei utig 25 m szintesésUi, amely a vizelvezetés burkolati folydkds megoldasat nem teszi lehet6vé,
igy a csapadékviz nyilt arkos elvezetésének megoldasanak helybiztositasat is az Ut szabdlyozasi-szélességének
meghatdrozasandl figyelembe kell venni, a hatdlyos tervben szerepl6 Ut-szabalyozasi szélesség nem
csokkenthetd. A kért Ut eltolas csak a mar kiépitett kozmuivek atépitésével valdsithaté meg.

A 3678 hrsz-U Ut hatdlyos tervben szerepl6 6 m-es szabalyozasi szélessége csak utburkolati folydkaval lenne
megfelels, amely elméletileg a terep 5 m-es lejtése nem zarna ki, de ha a tovabbtervezés soran az atfolyé vizek
mennyisége meghaladna az Utburkolati folyokaval elvezethet6 mennyiséget, akkor zart csapadékcsatorna
kiépitési igényével kell szamolni.

9. szamu maédositasi teriilet:
A Mandula utca északi oldalan levé telkek beépitése és azok szamara a teljes kozm(iellatas kiépitése megtortént

az utca korrekt kiszabdalyozasanak a végrehajtdsa és az utca vizelvezetésének a megolddsa nélkil, mikdzben a
térség csapadékviz elvezetésének természet alakitotta nyomvonala érinti a Mandula utca nyugati végét.

A hatdlyos szabdlyozasi terv 10 m-ben rogzitette a szabdlyozasi szélességet, amelynek csdokkentési lehetGségének
a vizsgalatat kérték a déli oldali telektulajdonosok. A terilet erGteljes déli irdanyu lejté aljan fekszik, a mar
beépitett telkek nyugati oldalan a természet alakitotta mélyvonalon folyik le a nagy kiterjedést vizgy(ijt6rél a viz,
amely a Mandula utcan vezethet6 ki a Harmatfd utca vizelvezetd rendszerébe, amely a befogaddig vezeti a vizet.
A Mandula utcaban kiépitend6 csapadékviz elvezetés lenne hivatott arra, hogy a Mandula utca jelenleg déli
oldalara folyd viztél a déli oldali telkek tehermentesitheték legyenek. A Mandula utcaban kiépitendé vizelvezetés
helyigénye indokolta a legaldbb 10 m-es Utszabdlyozasi szélesség kiszabdalyozasat.

A kért szabalyozasi szélesség csokkentés, ahogy a “javaslat”-ban leirasra keriilt legfeljebb 8,5 m-ig csokkenthetd
le, de az is csak azzal a feltétellel, ha a csapadékviz elvezetésre zart csapadékcsatornat épitenek ki. A lefolyé
vizmennyiség sem utburkolati folydka, sem 3 m-nél kisebb szaj-szélességli nyilt arok kialakitdsat nem teszi
lehet6vé.

A csapadékcsatorna épitésénél a mar Gzemel6 kézmlvezetékek is korlatozasokat okoznak. A tovabbtervezés
soran nem zdarhato ki, hogy egyes kdzmlivek athelyezési igénye is felmerilhet.

A meglevd kozmiivek koziil a villamosenergia ellatas és a kozvilagitas biztosan nem tarthatd helyben, annak az
atépitési igényével kell szamolni. Az atépitést célszer( foldalatti haldzat kiépitésével és lampatestek
elhelyezésével megoldani.

10/A. szamu moédositasi terulet:
Az E-kdzmd nyilvantartasa alapjan az értékestésre szant teriletrészt kozmd nem érinti. A terilet topografiaia

adottsaga a csapadékviz elevezetésének megoldasat nem akadalyozza meg.

10/B. szamu médositasi teriilet:
A 2410/78 hrsz-U telek beépitése kozterileti kapcsolat kialakitdsa nélkiil megtortént. Kozterlleti kapcsolat

kiépitésére az Afonya Ut fel§l a magéantelken keresztiil van lehet8ség, keresztezve a magantelken athaladé
vizfolyast, amelyre hid épitése sziikséges. Az épliletek teljes kozmellatast igényelnek. Az E-k6zm( nyilvantartasa
szerint a terilet kozmdellatassal nem rendelkezik. Kiépitett kdziizemi kozhaldzatok a Barackvirag utca feldl
allnak rendelkezésre. A kdézmiikapcsolatok kiépitésére magantelkeken keresztlil van lehetGség, amelyre a
szolgalmi jogi, illetve vezetékjogi bejegyzés sziikséges.

11. szamu maodositasi teriilet:
A 2283 hrsz-U mar kialakult beépitéssel rendelkez6 telek kozterileti kapcsolat kialakitasara tett javaslat,

kézm(iveket nem érinti.

23. szamu modositasi teriilet:
Az E-koézmi nyilvantartas szerint a Csak Jozsef utca ezen kioblosodd részében halad a Févarosi Vizmivek

ivévizvezetéke szamtalan vizbekotéssel, valamint az ELMU kisfesziiltség(i halézatanak oszlopsora, és az arra
telepitett egyéb hirkozlési halozatok. Ezeket a kozmiveket ki kell valtani a teriletrdl, mert magan teriletre nem



keriilhetnek! Mérlegelni sziikséges, hogy az ingatlantulajdonosoknak megéri-e a telkiik nagysaganak novekedése
érdekében az érintett kozmlivezetékek atépitési koltségét bevallalni. A szennyvizcsatorna és a foldgazvezeték
nyomvonala nem okozna gondot, azokat nem kell kivaltani. Javasolt a kozmd{szolgaltatdkkal egyeztetni.

24. szamu modositasi teriilet:
A tervezett kozterllet szélesités kozm(ihaldzati atépitést nem igényel. Az érintett teriileten 22 kV-os, és 132 kV-

os villamosenergia halézat nyomvonala, oszlopokra fektetve halad keresztiil, amelyeknek az oszlop tengelyétél
mért biztonsagi dvezete korlatozo tényezéként befolyasolhatja a kozterilet hasznositasi lehetGségét.

1.7 A KORNYEZETVEDELEM

A tervmodositasoknak nem varhatdk karos kornyezeti hatdsai, kornyezetvédelmi intézkedések megfogalmazasat
nem teszik szlikségessé.

A modositasok védett természeti teriletet érintd taji - természeti kornyezetre gyakorolt hatdsa pozitiv, mivel a
helyi védetté nyilvanitd rendelet elGirdsaival 6sszhangban erdsiti a a természetvédelmi — dkoldgia szempontok
fokozottabb érvényesitését.

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

2.1. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

A valtozas irdnya sorsza Hrsz Teriilet TSZT Teriilet-felhasznalas médositas
m helyrajzi (ha)’ hatalyos tervezett
szam
1.Beépitésre szant teriileti
névekménnyel jaro valtozasok
7916, Gksz
7917, Kve kereskedelmi
4, 7918, 2,2 ha kiilénleges vegyes szolgaltaté
7919, terilet gazdasagi
. ; . 7920, 7921 teriilet
2. Beépitésre szant teriileten - —
L L 2440, ) Vi Lk kisvarosias
beliili terulet-felhasznalas 5. 3096 m L, . L
L, 2441, 2442 intézményteriilet lakdteriilet
valtozasok
Lke Lk
6. 775/3 8689 m? kertvarosias kisvarosias
lakoterilet lakoterilet
Vi Lk kisvarosias
11. 2283 15 m?2 o 3 o
intézményterilet lakoterilet
3. Beépitésre szant teriilet
visszaminGsitése beépitésre -
nem szant teriiletté
4. Beépitésre nem szant
teriileten beliili teriilet- ---
felhasznalas valtozasok
4. Osszesen: 3,39 ha




3.

A TELEPULES TERULETI MERLEGE (TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPJAN)

TSZT TSZT TSZT TSZT TSZT TSZT TSZT TSZT
Teriiletfelhasznalasi | Ovezeti mérlege mérlege | valtozas | mérlege | valtozas | mérlege | valtozas | mérlege
egység jel (ha) (ha) (ha) (ha) 2020 év (ha) 2021 év (ha)
2015 év 2018 év | 2018 év | 2019 év 2020 év 2021 év
Beépitésre szant teriiletek
1. Kisvarosias lakéterilet Lk 65,41 65,55 +0,145 65,69 65,69 +1,18 67,94
Kertvarosias -0,162
2. L Lke 390,25 390,088 390,383 390,383 -0,868 385,86
lakéterilet +0,295
Telepuléskozpont +0,72
3. N Vt 33,55 34,24 38,48 38,48 36,8
vegyes teriilet +4,24
-3.0
Intézményi vegyes ) +0,15
4. . Vi 11,78 8,78 8,49 8,49 -0,31 20,56
terulet -0,145
-0,295
. +0,62
Kereskedelmi., szolg.
5. L Gksz 217,87 220,77 +3,0 220,77 220,77 +2,2 218,5
gazdasagi teriilet
0,72
Kalonleges temetd
6. . K-T 4,85 4,85 4,85 4,85 4,8
terilet
Kulénleges reptér
7. . K-Rept 6,49 6,49 6,49 6,49 6,32
terilet
8. Kulonleges sportterilet K-sp 4,11 4,11 4,11 4,11 4,11
Kalonleges
9. U, K-E 2,24 2,24 2,24 2,24 2,14
egészségigyi terllet
Kilonleges honvédségi
10. . K-Hon 2,82 2,82 2,82 2,82 2,66
terilet
Kulénleges
11. | szennyviztisztito K-szv 5,73 5,73 5,73 5,73 5,73
terilet
Kalonleges K-R -0,73 45,44
12 e K-R 46,17 46,17 45,44
rekredcié terilet
Kulonleges kozlekedési .
13. . K-ké - +0,302 0,302 0,302 0,302
terilet
Kulonle
14, | (HOMeses VEBYES | kve - +2,2 2,2 2,2 0
terilet
Osszesen: 791,29 ha
Beépitésre nem szant teriiletek
Zoldterllet — kozpark,
13. | 7 Zkp, Zkk 19,57 19,57 +0,257 19,827 19,827 19,2
kozkert
3 . o +0,335 +0,55
14. | Védelmi erdéterilet Ev 1292,14 | 1292,639 1292,639 1293,919 1345
+0,162 +0,73
15. | Gazdasagi erdGterilet Eg 734,84 734,84 734,84 734,84 727,83
16. | Kézjoléti erdéteriilet Ek 72,84 72,84 72,84 72,84 71,42
Kozjoléti erd6teriilet
17. ) Ek-Arb 35,27 35,27 35,27 35,27 35,27
Arborétum
Kozjoléti erdGterilet
18. Ek-Vad 13,67 13,67 13,67 13,67 13,67
Vadaspark
Alt. mez8gazdasagi i -0,62 22,2
19. . Ma 423,65 422,695 422,695 419,945 410,88
terllet -0,335 -0,55
Kertes. mez.gazd.
20. . Mk 115,23 115,23 115,23 115,23 115,21
terilet
Kollatozott. mez.gazd. -4,32
21. ) Mv 53,17 53,17 48,85 48,85 52,1
terilet
22. | Vizgazdalkodasi tertlet Vv 4,98 4,98 4,98 4,98 4,68
23. | Kozlekedési teriilet Kou 79,91 79,91 79,91 79,91 43,8
Kilonleges beépitésre
24. | nem szant lovassport | Kb-Spl 4,24 4,24 4,24 4,24 3,83

terilet




Kulonleges beépitésre

25. | nem szant temetd Kb-T 5,61 5,61 _?631052 5,158 5,158 51
teriilet '
Kulonleges beépitésre

26. | nem  szant  strand Kb-St 4,60 -—-- -4,6 - - -

terilet

Kalonleges beépitésre
27. | nem szant erdészeti Kb-Ek 14,43 14,43 14,43 14,43 14,43
kdzpont terilet

Kulonleges beépitésre
28. | nem szant erdészhaz | Kb-Eh 0,856 0,856 0,856 0,856 0,85
terilet

Kalonleges beépitésre
29. | nem  szint  reptér | Kb-Rept 39,80 39,80 39,80 39,80 39,80
terilet

Kulonleges beépitésre
30. | nem szant  banya Kb-B 1,57 1,57 1,57 1,57 1,88
terilet

Természetkozeli
31. N Tk --- +4,32 4,32 4,32 4,32
terilet

dsszesen: 2965,30 2965,30

Kozigazgatasi teriilet 3710,42
. 3710,42 | 3710,42 3710,42 3710,42
osszesen

4. ATERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

4.1.BUDAKESZI TRT MODOSITAS TERULETI MERLEGE:

A telepiilés teriletét az alabbi teriiletrendezési tervek érintik:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX torvény (MATIT), és
2 9/2019.(VI1.14) MvM rendelet rendelkezései alapjan.

A tervmddositds a telepiilésszerkezeti terv mddositdsat sziikségessé teszi, a teleplilés teriletfelhasznalasi -
terilleti mérlegét is befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa sziikséges.

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérgl 2018. évi CXXXIX. térvény 7. melléklete
alapjan Agglomerdcid szerkezeti terve alapjan a moddositdssal érintett teriletek a telepulési térségbe és a
mezG6gazdasagi térségbe tartoznak.

Az MATIT 11. § b) és d) pontja alapjan:

,Az MATIT 11. §

b) * a mez&gazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at els6dlegesen a mez&gazdasagi teriilet telepulési
terilletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkdzeli terilet, - nagyvarosias lakéterilet
és vegyes terilet kivételével - beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalé teriilet tertletfelhasznalasi egységbe sorolhatd;

d) pontja alapjan:

»a teleplilési térség teriiletén barmely telepilési tertletfelhaszndlasi egység kijel6lhet”

Megallapithatd, hogy a tervezési teriiletet az alabbi térségi teriiletfelhasznalas érinti:

- Telepiilési térség (5,6,11 szamu) mddositasi terllet vonatkozasaban.

- Mez6gazdasagi térség az 4. szamu modositasi teriilet vonatkozasaban.
A 4-es szamu modositasi terllet (2,2 ha) a mez6gazdasagi térségen belili beépitésre szant terileti novekményt
képzett a tervel6zmény modositasa soran. Jelenleg a teriilet beépitésre szant tertleten belili tertletfelhasznalas
véltasa torténik.
BATIT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithaté hogy a mddositassal érintett teriilet,- mint beépitésre szant
és beépitésre nem szant teriletek a telepiilési térség teriiletén és a mezGgazdasagi térség keriilnek kijellésre. A



mez6gazdasagi térségen beliili beépitésre szant teriilet elhelyezése igazolast igényel, de a beépitésre szant
gazdasagi céli moédositasi szandék telepiilési térségben torténd elhelyezése megfelel a térségben elhelyezheté
teriiletfelhasznalasnak, ezért szakmailag nem indokolt a térségi terveknek valé megfelelés részletes, minden
térségre kiterjedd kidolgozasa.

A médositasi szandékok az MATIT 12.§ (1) a), b), c) pontjaval nem Utkoznek. A teriletek a telepilési térségben,
a belteriilethez illeszked6en helyezkednek el, nem sértve a védelmi elGirasokat és az infrastruktura ellatas is
biztositott. Az MATIT 12.§ (1) c) pontja aldl a 12§ (2) pontjanak teljestilése esetén ad felmentést.

Az egyéb még beépitetlen Gksz beépitésre szant Gvezetbe sorolt, esetlegesen felhasznalhatd teriiletek
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhatd koéltsége miatt. A tervezett Gksz épitési
ovezetnek is megfelelG épitési paraméterd jelenlegi Kve kiilonleges vegyes teriilet.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bek. elGirdsainak igazolasara nincs sziikség, mivel a terv nem jeldl ki 0]
beépitésre szant teriletet.

77

Az elGirasnak a 4,5,6,11 szamu tervezett moédositas megfelel.

Az alabbiakban a telepiilési térségre és a mez6gazdasagi térségre vonatkozé igazolast mutatjuk be:

Telepiilési térség hektar
2018. évi CXXXIX. torvény 10.§ (1) c) telepiilési térség teriletének legaldbb 90%-at
teleplilési térségbe kell sorolni

2018. évi CXXXIX. torvény 11.§ ( d) - a telepllési térség teriiletén barmely telepiilési
teruletfelhasznalasi egység kijelolhetd.

—  BATIT Szerkezeti tervében telepiilési térségbe sorolt teriiletek 915,42 ha

BATIT szerint a teleplilésrendezési eszk6zokben a beépitésre szdnt teriilet névekménye nem 18,30 ha
haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt terlileti mérleg szerinti teleplilési térség teriletének
2%-at 915,42 ha X 0,02

A TSZT- ben jelen 2019 évi mddositaskor igénybe vett teriilet (targyalasos eljaras.): 2,2 ha
Tovabbiakban igénybe vehetd teriilet nagysaga (18,3-2,2=) 16,1 ha

A TSZT megfelel az elGirdsoknak, mivel 2%-ot nem lépi tul az igénybe vett teriilet aranya!

Mezbgazdasagi térség
2018. évi CXXXIX. torvény 11. § b) a mez8gazdasagi térség teriletének legaldbb 75%-at

elsédlegesen a mez6gazdasagi terilet telepllési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a
fennmaradd rész természetkozeli teriilet, - nagyvarosias lakéteriilet és vegyes terilet

kivételével - beépitésre szant terilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

—  BATIT Szerkezeti tervében mez6gazdasagi térségbe sorolt teriiletek 530,39 ha
— a mezG6gazdasagi térség terlletének legaldbb 75%-at els6dlegesen a mez&gazdasagi 397,79 ha

terllet teleptlési teruletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkozeli terilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgald terilet tertletfelhaszndlasi egységbe sorolhato;

— A mez6gazdasagi térség 25%-anak megfeleld teriiletnagysag 132,59 ha
— ATSZT-ben a mez6gazdasagi teriiletek nagysaga 465,73 ha
A TSZT-ben a mezGgazdasagi térségbe esé mezdgazdasagi, teriletfelhasznalasba sorolt 462,98 ha

teriletek nagysaga: (2015-2019) figyelemebe véve a jelen tervmddositast is: A TSZT 2019
évi mddositdsa soran mez6gazdasagi térséget igénybe vevs teriilet: mddositasi terilet.
2,2+0,55 ha=2,75 ha

Mez6gazdasagi térségen beliil természetkozeli teriiletek nagysaga 4,3 ha
— A TSZT-ben a mez6gazdasagi térségbe es6 mez6gazdasagi, illetve természetkozeli 88,1%

terilet terlletfelhasznalasba sorolt teriiletek aranya: (462,98+4,3):530,39=

A TSZT megfelel az elGirdsoknak, mivel 75%-ot meghaladé a térségbe esé
mez6gazdasagi teriiletek aranya!




A tervezett modositasok a megengedett eltérési lehet6ségeket nem lépik tul!

A fentiek alapjan e tervdokumentacidban rogzitett mddositasi javaslatokkal kapcsolatban megallapithatd, hogy
2018. évi CXXXIX. torvény elGirasaival 6sszhangban vannak.

A telepulésszerkezeti terv 2018. évi CXXXIX. torvény elGirasainak megfelel.

127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet 1.sz. melléklete alapjan az OEM termékleirdsokban korilhatérolt termd&teriilet
fejezetek soroljak fel a borvidéki telepiiléseket. Budakeszi torténelmi sz6l6teriiletei az Etyek-Budai borvidék
borsz6l6 terméhelyi I. és Il. minGségi osztalyba tartozd terlletek kozé tartozik. A borvidék a Dunantuli-
kozéphegység északkeleti terlletein, a Gerecse-hegység déli részét6l a Velencei- és a Budai-hegységig huzodik.
Borvidéki telepiilés sz616 termGhelyi katasztere I-1l. osztalyu teriileteihez tartozd foldrészlet - a kilénleges
mezG6gazdasagi Uzemi teriilet kivételével -beépitésre szant teriiletté nem mindésithetd.

A 4. szamu mddositasi teriilet az Etyek-Budai borvidék borsz6l6 termdhelyi 1. és Il. minGségi osztalyba tartozé
teriletei kozé, tartozott.

A torténetileg mddosult tajhasznalat, a napjainkra megvaltozott termd&helyi viszonyok, a kialakult és a
nyilvantartasba is atvezetett mivelési ag szerkezet alapjan indokolt volt a sz6l6kataszteri nyilvantartdsbol valo
térlése, mely hegybirdi hatdrozattal torlésre keriilt. (*A Torlést kezdeményezte a fejleszt6 a Nyakas Hegykozség
felé benyuljtandd kérelemmel a terméfold mds céld hasznositdsdra vonatkozéan, melynek célja a
szGl6kataszterbdl vald kivonas)

Az Orszagos Gyumolcs TermGhely Kataszter |. és Il. osztalyd terileteihez tartozé foldrészlet - a kilonleges
mezG6gazdasagi lUzemi teriilet kivételével - beépitésre szant terilletté nem mindsithet6. Az adatszolgdltatds
alapjan** Budakeszin a 0103/54 hrsz. érintett, Il. osztdlyl mindsitéssel. A telek a hatélyos teleptilésrendezési
tervekben gazdasagi teriilet. A 2015 évi fellilvizsgdlat soran korabbi fejlesztési teriiletek visszasoroldasara nem
kerilt sor.

Az Orszagos Gyiimolcs TermGShely Kataszter I. és Il. osztalyu teriiletei a mdédositasi teriileteket nem érintik.
Kijelenthetd, hogy a fejlesztési teriilet nem érintett az 2018. évi CXXXIX torvény 13.§-a altal, vagyis a terv

e

megfelel a vonatkoz6 el6irasoknak.

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

Az bvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Budakeszi kbzigazgatasi teriiletét és/vagy a modositési terilet
az MATIT és az MvM alapjan 6 kilonbozé térségi ovezet érinti.

A BATRT ES AZ MATRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELES OSSZEFOGLALO:
A teriilet magasabb rendii - teriiletrendezési - tervek altali 6vezeti érintettsége
(2018. évi CXXXIX torvény)

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos ovezetek

2. 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
3. 0koldgiai halézat pufferteriiletének 6vezete,

Budakeszi Vizsgalt
teleptlés terilet
1.0koldgiai haldzat magteriiletének dvezete, érintett nem érintett

4 kivalé termGhelyi adottsagu szantdk dvezete

nem érintett

nem érintett

5. j6 termGBhelyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erdGk ovezete

érintett

nem érintett

7.erdételepitésre javasolt tertilet 6vezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi teriilet dvezete
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

érintett

érintett




9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett| nem érintett nem érintett

telepilés
10.vizminGség-védelmi teriilet Gvezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM érintett nem érintett
rendelet)
11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) nem érintett nem érintett

12. VTT-tarozok ovezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A| nem érintett nem érintett
Budapesti Agglomeracié teriiletén nem alkalmazott 6vezet.

13. Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilés érintett kozvetlenil nem

érintett

5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos 6vezetek terileti lehataroldsat és dvezeti szabalyait a
terliletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv - térségi 6vezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14)| nem érintett nem érintett
MvM rendelet)

13. 4svanyi nyersanyagvagyon Ovezete (7. melléklet 9/2019.(VI1.14) MvM érintett kozvetlentl nem
rendelet) érintett

14. féldtani veszélyforras terilet dvezete (9. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM| nem érintett nem érintett
rendelet)

kiemelt térségi ovezetek terlleti lehataroldsat a terililetrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

- A telepiilés teljes kézigazgatasi teriilete érintett a tjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
elGirasokat ennek figyelembevételével kell kialakitani.

- A teriilet egyéb mds Orszagos Teriiletrendezési Tervi, vagy Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési
Tervi 6vezet altal kozvetleniil nem érintett.

A teriilet a magasabbrend( rendezési terv (MATrT, BATrT) tdj- és természetvédelmi Ovezetei kozil csak a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek dvezetével érintett. Ezért is tértlink ki a fentiekben a
terllet tajképvédelmi adottsagaira, kedvezd és kedvezdtlen latvanyelemeire. A tdjképvédelmi elGirasok
egyébként nem tiltjdk a terilet kivant atsoroldsat, de megkivanjak a tajba illesztési szempontok kiemelt
kezelését. Az 6koldgiai és egyéb védelmi szempontok nem relevans tényezG6k a tertleten.

Fentiek alapjan tehat a modositasi teriiletek dvezeti érintettsége a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX torvény elbirasaival nem ellentétes.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE

A Biologiai Aktivitdsérték (BAé) vdltozdsa és eqyenlegének fenntartdsa

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja
értelmében az Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének
bioldgiai aktivitds értéke az atminGsités elGtti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet. A teriiletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasanak maodjarél a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik.

A maddositas kapcsan kompenzaciora nincs sziikség, a terymddositas a torvényi elGirasnak megfelel.
Indoklas: Uj beépitésre szant teriiletet jelen tervmédositas nem tartalmaz.

A BAé egyenlege a 4. melléklet nyilvantartasa alapjan: + 6,15
A fenti BAé tobblet a TSZT soron kovetkez6 mddositdsanak BAé-egyenleg szamitdsa sordn figyelembe vehetd,
felhasznalhaté.



.................................................... hatarozat 2. melléklete

TERKEP



3. Melléklet - TSZT médositasok BAT(T térségi teriiletfelhasznalds valtozas adatai

3.1. TSZT mdédositas — 45/2020.(11.17.) KT. hatarozattal jovahagyva
2018. évi CXXXIX. torvény altal biztositott BATrT telepuilési térség 2%-os (18,3 ha) teleplilési térségi novekmény
terhére kijel6lt TSZT Uj beépitésre szant terileti modositasok.

TSZT mdd.azonositd terilet Meglévé Tervezett

(ha) terlletfelhasznalas teriletfelhasznalas
1. 2,2 | Ma Kve
osszesen: 2,2

Tovabbiakban felhasznalhatd telepulési térségi névekmény 18,3-2,2=16,1 ha
3.3. TSZT médositas — .../2021.(........ ) KT. hatarozattal jovahagyva
2018. évi CXXXIX. torvény altal biztositott BATrT teleplilési térség 2%-os (18,3 ha) teleplilési térségi novekmény

keretet nem terheli.

4. Melléklet — TSZT modositasok bioldgiai aktivitasérték kompenzacioéi

4.1. TSZT mddositas 45/2020(11.17.) KT. hatarozattal jévahagyva
TSZT modositas azonositod alapjan részletezett
bioldgiai aktivitasérték valtozas és kompenzacid

TSZT teriilet Meglévé BAE Tervezett BAE BAE BAE BAE
maod. (ha) terilet- szorzd terilet- szorzd valtozas kompenzacié | kompen-
azonosito felhasznalas felhasznalas (csokkenés) mddja zacio
terllete
(ha)
1. Kve
(Ma3) " (.. )
. L. kiilonleges
2,2 mezG6gazdasagi 3,7 0,4* -7,26
. vegyes
terllet .
teriilet
2/a. K-R
/ ) ( ) (Ev)
kilonleges i . . o,
0,73 ey 3,0 védelmi 9,0 +4,38 erdGtelepités
rekredcids o
. erdé terilet
terllet 1,28
2/b. (Mma) (Ev)
0,55 mezG6gazdasagi 3,7 védelmi 9,0 +2,92 erdGtelepités
terllet erdé terilet
+0,04

*differencidlt értékkel szamoltunk (1,5 helyett 0,4-es szorzéval)
Kiegészit6 adatok:
e 2.sz. mddositas:
0 kompenzacio altal érintett ingatlanok: 0120/278 hrsz
0 telepulésrendezési szerz6dés iktatdszama: .................. /2019
0 vallalkozd sajat teriiletén biztositja a BIA kompenzaciot.
Kiegészités: A 183/2019.(V.9.) Kt. hatdrozattal moddositott telepllésszerkezeti terv BAé novekménye
természetkozeli terilet kijelolésével (+6,11 BAé tdbblet pont) biztositott.
Vagyis dsszesen +6,15 tobblet pont novekmény all rendelkezésre.

4.1. TSZT médositas .../2021.(......... ) KT. hatarozattal jovahagyva
A moddositas kapcsan kompenzacidra nincs sziikség, a tervmaddositas a torvényi elSirasnak megfelel.
Indoklas: Uj beépitésre szant teriiletet jelen tervmddositas nem tartalmaz.
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