JEGYZOKONYVI KIVONAT

2021. februar 25-én meghozott
polgarmesteri dontésré|

l}udakeszi Varos Polgirmesterének 49/2021. (IL.25.) hatirozata a Budakeszi Varos
Onkormanyzatanak tulajdoniban lévé ingatlanokkal kapcsolatos értékbecslési
munkainak elvégzésére vonatkozo palyazat Kiirasarél

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeli intézkedések hatdlybalépésérél széls
27/2021. (1.29.) Korm. rendelet . § értelmében a Kormdny az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vildgjarvany
kévetkezményeinek elhdritisa, a magyar dllampolgérok egészségenek és életénelk megovasa
érdekében Magyarorszdg egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki,

A katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolods egyes torvények modositdsdrdl szé16 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazdsa alapjdn veszélyhelyzetben a telepiilési
dnkormdnyzat képviselS-testiileténelk Jeladat- és hataskérét a polgdrmester gyakorolja.

E rendelkezések alapjan Budakeszi Viros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének feladat- és
hataskorét gyakorolva a kivetkezs hatédrozatot hozom:

1. Budakeszi Varos énkorményzaténak Polgarmestere pélyazatot ir ki a Budakeszi Viros
Onkorményzata tulajdondban 4116 ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi értékbecslési
munkak elvégzésére vonatkozdan évente brutté 1.000.000,- Ft, azaz brutté egymillié
forint vallalkozoi dij megéllapitdsaval.

2. Budakeszi Véros C")nkorményzaténak Polgirmestere az 1. pontban meghatéarozott
palyazat Kkiirasit a https://varoshaza.budakeszi.hu/, https://hirmondo.budakeszi hu/
internet oldalakon, valamint a Budakeszj Hirmondé jsagban megjelenteti.

3. Budakeszi Viros énkonnényzaténak Polgdrmestere az 1. pontban meghatarozott
palyazat kiirdsarél legalabb az aldbbi ingatlanvagyon értékels cégeket irasban
tdjékoztatja:

e AN.Z.S.02001 Kft. (1134 Budapest, Angyalfsldi at 30-32., fsz. 2.)

e City-Form 2000 Kft. (1037 Budapest, Farkastoroki ut 25/C)

° IDD Budapest Kft. (1036 Budapest, Lajos u. 78.).
Ezen feliil tovabbi ingatlanvagyon értékel cégek tajékoztatasa is lehetséges
a palyézat kiirdsanak id6tartamanak fj gyelembevételével,

4. Budakeszi Viros Onkorményzaténak Polgdrmestere az 1. pontban meghatarozott
palyazat vonatkozasdban a legjobb ajanlatot adé ingatlanvagyon értékel céggel a
vallalkozési szerzédést jogi megfeleléség igazoldsat kovetden Budakeszi Viros
Onkorményzata Képviseldinek tajékoztatdsa mellett alairja.

5. A Kkotelezettségvillalas fedezete Budakeszi Viros Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének a 2021. évi atmeneti gazdalkodasarol sz6l6  38/2020. (X11.17.)
Onkorményzati rendelet 6.§. 1.c) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan évente brutté
1.000.000,- Ft, azaz évente brutté egymilli6 forint keretdsszeg, amely tartalmazza a



Budakeszi Véros Onkorményzata tulajdondban 4ll6 ingatlanokkal kapcsolatos
valamennyi értékbecslési munkak elvégzésére vonatkozo koltségeket.

Felelos: 1.,2.,3.,4.,5. pont: dr. Gyéri Ottilia polgarmester
Hataridé: 1.,2.,3. pont: a dontést kvetd 20 napon beliil
4. pont: a legkedvezbb ajanlattételt kovetd 30 napon beliil
5. pont: azonnal
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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatkozom a Polgarmesteri Hivatal mint Megrendelé és a Hazkalmar Kft. (Semperger Andrea
ugyvezetd) mint Vallalkozé kozétt 2014. 09. 16.-an koététt Vallalkozasi Szerzédésre
(keretszerzédés):

A szerzédésben a Hazkalmar Kft. vallalta az Onkormanyzat &ltal megjelélt ingatlanok
értékbecslését évi 300.000 Ft keretsszeg biztositasaval.

A kolonféle tipust ingatlanok (telek méret és felépitményes ingatlan érték) becslési dijat a
Megrendel6 a szerzédésben tételesen hatarozta meg.

A szerzddéskotéstdl eltelt tobb mint 5 év alatt a Keretszerzédésben nem toértént valtoztatas, a
megrendelt becslések szama nétt, és a becslési dijak nem valtoztak.

Az ingatlan értékbecslés szakmai szabalyai szerint az ingatlan értéke és a becslés dija kbzott
6sszefiiggés nincs és nem is lehet.

Az ingatlan értékbecslés az ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasat jelenti a
kérulményeket vizsgalva, és kullonféle szempontokra és adatokra tdmaszkodva, matematikai
modszereket alkalmazva.

Az egyes ingatlanok becslésével kapcsolatos feladatok jelentésen eltérnek egymastél. Az
elvégzendd munka mennyiségét és bonyolultsdgat az ingatlan elhelyezkedése, o&vezeti
besorolasa, rendeltetés szerinti 6sszetettsége, a felépitmény(ek) hasznos terllete, egyedisége és
specialitasai befolyasoljak és hatarozzak meg.

A becslések dijat nagy meértékben befolyasolia az ingatlan adottsdgainak ismeretére és
korulményeinek feltarasara forditott idd, ktilondsen specialis ingatlanoknal és abban az esetben ha
a megrendelének nem all rendelkezésére a becsléshez sziikséges minden adat.

"Az ingatlan vagyontargy piaci értéke csak akkor valik bizonyossa, ha az mar eladasra kerult."

A munkadij a szerz6déskotéskori piaci viszonyok szerint lett meghatarozva. Idékdzben a piaci
komyezet véltozasa, az arak emelkedése mellett az ingatlantigyletekkel és szakmai-miszaki
tevékenységgel kapcsolatos dijak min. 50%-al néttek.

A piaci kértilmények Iényeges véltozasa mellett a Keretszerzédésben meghatéarozott munkadijakat
kérem feliilvizsgalni, az eddigi feltételek mellett a szerz6dés nem fenntarthato.

Ajénlatom a jévébeli értékbecslésekre:
épitési telkek, részteriletek:

telek 1500 m*-ig 30.000 Ft/db
telek 1500 m? folott 30.000 Ft + 5.000 F/1000 m?
mezdbgazdaségi ingatlanok (terméfold):

beépitetlen terliletek 500 m?-ig, résztertletek 30.000 Ft/db
beépitetlen terliletek 500-1500 m? kézott 35.000 Ft/db
beépitetlen terliletek 1500-5000 m? k6z6tt 40.000 Ft/db
beépitetlen teriiletek 5000-10000 m? kéz6tt 50.000 Ft/db
felépitményes ingatlanok (1-2 felépitménnyel):

részingatlanok 50 m?ig: 50.000 Ft
200 m*ig 70.000 Ft
200-500 m?-ig 90.000 Ft

500-1000 m-ig 100.000 Ft



A becslési dij tatalmazza:

helyszini szemle 1 alkalommal (szikség esetén Megrendelével vagy megbizottjaval)
fotok készitése (sziikség szerint).

tovabbi szilkséges szemle kuldn dijazassal: 5.000 Ft/alkalom
Munkavégzési hataridé: 10 munkanap
aktualizélas (1 éven beliil, ha jelentés valtozas nem tértént): dij 75%-a
forma: elektronikus (PDF)

értékelési lap/tanisitvany nyomtatott, alairt formaban
kétbér: napi 5%, max. 50% (teljes kor(i adatszolgaltatas esetén)
stirg6sségi felar: 3 napon belilli teljesitésnél + 30%

Adatszolgéltatas Megbizo részérdl:
e az ingatlan tulajdoni lapja (sziikség esetén -pl. szolgalmi v. egyéb jog, specialis kdriilmény-
a szomszédos ingatlanok tulajdoni lapja is)
e azingatlan térképmasolata
e az értékelend6 ingatlanhoz kapcsol6dd, az értéket befolyasold egyéb kérilmények és
informaciok
o felépitményes ingatlan esetén az ingatlan terlilete (netté és bruttd), szikség esetén
alaprajzok, miszaki- és k6zm(i adatok
Amennyiben Megrendelé nem rendelkezik adattal a felépitményekrél, a felmérés kulén dijazas

ellenében lehetséges (5000 Ft/6ra). Epitész szakiranyl végzettségem lehetéveé teszi a becsléshez
szlikséges szakszenl felmérést is.

észrevételek, kiegészitések:

Vallalkoz6 részérdl. 3 napon belll

Megrendeld részérdl: vélasz 3 napon bellll irdsban, adatkiegészités 8 napon belill irasban
(a teljesitési hataridé a teljes adatszolgaltatastdl tekintendd)

teljesités igazolasa: 8 nap

fizetési hataridé (szamla ellenében): 15 nap

Teljesités igazolas elkészitése és munkadij kifizetése az elvégzett becslésekrdl tébb becslés
esetén 3 havonta.

Specidlis rendeltetésli és kialakitast ingatlanok esetében egyedi arajanlat készil, az arvaltozas
lehetéségét és fenntartom.

Megjegyzem, 2019. évben 28 alkalommal kaptam megbizast értékbecslés készitésre kulonféle
tipust és adottsagu ingatlanokra (részingatlan, telek, terméféld, feltlvizsgalat, stb.), melyek egy
részénél a készitésre 10 munkanapnal joval kevesebb hataridé volt (2-3 nap, hétvége). Ezt én
szinte minden alkalommal igyekeztem figyelembe venni az Onkormanyzat belsé hataridejére
tekintettel, stirg6sségi felar nélkil. Volt 1-2 olyan ingatlan is, melyek készitési ideje elhGzodott, de
az nem akdalyozta az Onkormanyzat munkajat.

Az elmuilt évben késziilt becslések munkadija (567.420 Ft + Afa) még nem lett kifizetve.

Kb6sz6ném megtisztelé bizalmukat, munkamat legjobb tudidsom és szakmai tapasztalatom
szerint, kell6 lelkiismerettel végzem. A becslések tartalamaban Iévé kiegészité szempontok
a déntéhozok munkajat segithetik, kiilonés tekintettel arra hogy Budakeszi Varos k6z6sségi
vagyonahoz és gazdalkodisahoz kapcsol6dé dokumentumrél van szé.

Budakeszi, 2020.februar 4.

Tiszte ttel

e ftﬁ&@)
Semperg Andrea értékbecslé

Hazkalmar Kft. képviseletében
2092 Budakeszi, F6 utca 60. : HAZKALMAR KFT.

06/30/5088 945 ToegoPalaniroda
info@hazkalmar.hu 2002 Budakeedl, Fou 80, [N

Adé6szam: 10335729-2-13
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- VALLALKOZASI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

Budakeszi Varos énkorményzata

székhely: , 2092 Budakeszi, Fé utca 179
adoszam:- - . - 15730095-2-13.
: ;bankszamlaszam © 0 11742348-15390022 -
KSH tdrzsszam: 15730095 841132113 . .
- képviseli: . " dr. Csutorané dr. Gy6ri Ottilia polgarmester
mint megrendel (a tovabblakban Megrendeld), : :
mésrészr61
Hazkalmar Kft.
székhely: 2092 Budakeszi, F6 utca 60.
cégjegyzeékszam: 13-09-109877
adészam: 10335729-2-13
bankszamla szam: 10701180-67183652-51100005
képviseli: Semperger Andrea ligyvezett

mint vallalkozé (a tovabbiakban: Vallalkozé),

egyiittesen Felek kozott az alabbi feltételekkel:

Elozmények
Jelen szerzédés alairdsahoz Budakeszi Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete a

267/2014 (V. 15.) és a 404/2014 (VIL. 31.) Kt. hatarozatéaval jarult hozza.

1. A szerz6dés targya

Vallalkozé elvallalja az aldbbi keretszerzodésben foglaltaknak megfelelden ingatlanok
értékbecslési  munkdinak  elvégzését.  Fenti  tevékenységre  Budakeszi = Véros

Onkorményzaténak Képviselé-testiilete brutté 300.000.- Ft, azaz haromszazezer forint
keretdsszeget biztosit.

Telck (lires, felépitmény nélkiili) ingatlan

500 m? alatti telek 12.000.- Fi/db + /:%fa
500,1 - 1000 m” kozstti telek 15.000.- Ft/db + Afa
1000 — 1500 m?® kozotti telek 15.000.-Ft/db + Afa

1500,1 m? feletti telek 15.000.-Ft/db + Afa +2.000.- FI/1000 m*> + Afa



Felépitménnyel rendelkez6 ingatlan’

. brutté 10.000.000.-Ft értékhatérig : ' © 25.000.- Ft/db + Afa

brutté 10.000.001 — 100.000.000.-Ft értékhatér kozétt 30.000.- Ft/db + Afa

75 %-a

brutt6é 100.000.001.-Ft értekhatar felett _ ©30.000.- F/db + Afa +

bt 000;- Ft/ 100 milli() Ft’-ként

. ‘-'Ertekbecsles aktuahzélasénak 4ra az adott értékbecslés szerzddésben meghatérozott éranakr :_" : £

2. Telj esr[ési hatarid8

2.1.

A Vallalkozo az egyes ertekbecslesek elkészitését 10 munkanapos hatandoxel
vallalja.

A teljesitési hataridd minden esetben az aktualis megrendelés Vallalkozé altal tortént
atvételét kovet6 napon kezdddik.

“ Adatszolgaltatasi hidnyossdg esetén a hataridé automatikusan moédosul mindaddig,

mig minden adat nem all Vallalkozé rendelkezésre.
Vallalkoz6 jogosult a szerzédésben kikstott hataridok elott is teljesiteni, errdl koteles
a Megrendel6t el6zetesen értesiteni.

2.2. Amennyiben a Megrendel$ adatszolgaltatasi, kozbensé intézkedési kotelezettségének

hataridére nem tesz eleget, vagy érdekkorében felmerilt egyéb korilmény az
értékbecslés elkészitését akadalyozza, esetlegesen uj korlilményt kell figyelembe
venni, a Véllalkozo6 a megéallapitott teljesitési hataridé modositasat kezdeményezheti.

3. Vallalkozasi dij és fizetési feltételek

3.1

3.2,

3.3.

A vallalkozasi dij megfizetése az értékbecslések 3 példanyban papir alapon és
digitalis adathordozén (CD lemezen), az ajanlattételi felhivasban foglalt tartalmi és
formai kévetelményeknek megfelelé mindségben torténd leaddsa €s annak igazolasa
esetén valik esedékessé a szerzédésben foglaltak szerint, szamla ellenében.

Megrendel6 a véallalkozo6i dijat a hozzé eljuttatott alakilag és tartalmilag kifogastalan,
20 napos fizetési haladékot tartalmazd szamlaja ellenében tartozik megfizetni. A
szamla kiallitasdnak feltétele a teljesités igazolas megléte. Vallalkozé a fenti dron til
semmilyen cimen tobbletkoltséget nem érvényesithet. Barmely a megvalositashoz
sziikségessé valo dijat, illetéket Megrendeld tartozik fizetni szdmla ellenében.

Megrendeld a teljesitésével egyidejiileg teljesitésigazolast allit ki és ad at Megrendel6
szamara, amelyet Megrendeld 8 napon beliil hibatlan teljesités esetén leigazol, vagy
ugyanezen hataridé alatt kifogassal €1, amelyet megkiild a Vallalkozénak. Vallalkozo
15 napon beliil kdteles a kijavitas, szerzddésszerti teljesités érdekében eljami és a
szakvéleményt ismételten benyujtani.
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4. Felek jogai és kotelezettsegel A

41. A Vallalkozo koteles a munkat az egyes megrendelésck szerint az ajanlattctch
felhivasban megjel6lt, szerzédésben vallalt mmoseOben €s hataridén belul teljesucm.

. 42, 'Vallalkozo a. megrendeles tdrgyaval kapcsolalosan a megrende]o kezhezvetelet'
P =-:kovet03 napon beliil 1rasban észrevetelttehet Megrendelo felé. v

4.3: Vallalkozo teljes szakmai felel8sséget véllal az 4ltala - elkészitett értékbecslés
szakszerliségéért, pontossagaért-és valodisagaért. Tovabbé vallalja az altala elvégzett
munka ismertetését, alatamasztasat, védését (el6zetes idépont eoyezetest kovetben
személyes jelenlétével) minden onkormanyzatl forumon, legyen az akér bizottsagi
iilés vagy testiileti iilés.

4.4. Megrendeld az 1. pont szerinti ingatlanokhoz 30 napndl nem régebbi nem hiteles
tulajdoni lap maésolatot, térképszelvényt, a hatélyos, illetve tervezett Helyi Epitési
Szabélyzatot valamint az ingatlanokba val6 bejutéast biztositja.

4.5. Megrendeld esetleges észrevételeit a dokumentacid atvételétdl szamitott 8 napon
beliil teheti meg frasban. A Villalkozd kételes arra 8 napon beliil irasban reagélni

4.6. A szerz6i jogra vonatkozoan szerz6d felek megallapodnak abban, hogy Megrendeld
a teljesitést kvetéen a szellemi alkotast csak a Vallalkozo engedélyével hozhatja
nyilvanossagra, adhatja 4t harmadik fél részére.

4.7. Megrendelé jelen szerzddéstdl egyoldalii nyilatkozattal elallhat. Amennyiben a
szerz0déstodl valo elallasra — egy adott megrendelés teljesitése ideje alatt - Vallalkozo
hibdjabdl keriil sor, Vallalkoz6 meghitsulasi kétbért koteles fizetni, amelynek
maximalis 6sszege az adott megrendelés dijanak 30%-a.

4.8. Amcnnyiben Megrendel a szerz6déstdl indoklas nélkiil, vagy nem a Véllalkoz6
hibajabdl all el, gy a Vallalkozot az addig elvégzett munkajanak igazolt ellenértéke
megilleti. A szerzddés Megrendeldnek felrohatd okbdl torténd megsziinése esetén a
Megrendeld megtériti a Vallalkozonak a szerzédés megszinéséig elvégzett munka
dijat és esetleges karat.

4.9. Villalkozénak felrohatd késedelmes teljesités esetén kotbér szamithatd fel, melynek
napi mértéke munkanaponként az adott megrendelésben szerepld értékbecslés jelen
szerzddésben foglalt dijanak 10 %-a, de 6sszesen maximum 50 %-a.

4.10. Vallalkozé kételes a jelen szerzédés kapcsan birtokaba jutott, illetve az altala
elkészitett dokumentumokat bizalmasan kezelni. Megrendeld jogosult jelen
szerzédést azonnali hatallyal felmondani, ha Vallalkozd titoktartasi kotelezettségét
megszegi.



4.11. Amennyiben valamely hataridét a Vallalkozonak fel nem réhaté ok (példaul

valamely elharithatatlan objektiv koriilmény, illetve a mésik fél érdekkdrében

- felmeriilt ok vagy mulasztés) kovetkeztében eldallt akadalyoztatis miatt nem lehet
teljesiteni, akkor a hatandok az akadalyoztatas idétartamaval meghosszabbodnak

4,12..Amenny1ben a kesedelem eléri az 15 napot, .a Megrendelo Jogosult a )elen‘
" ,szerzodestol egyoldalu 1rasbell nyllatkozattal eldllni. - -

4.13. A Vallalkozo Jooosult a targy1 munka elvegzesehez alvallalkozo Vallalkozokat
' Wakertoket bevonm

4.14. A Vallalkozé az értékbecslést a szerzédés 1étrejottekor hatalyban 1évé, az irdnyadd
eléirasok  (jogszabdly, szabvany, szabalyzat, stb.) figyelembevételével, az
eléirasoknak megfeleléen késziti el. Ha a szolgéltatott értékbecslések ezeknek
megfelelnek, a teljesités e vonatkozasaban szerz6désszerd.

5. Egyéb rendelkezések

5.1. A felek megallapodnak, hogy a munka teljesitését akadalyozé koriilményekroél egymast
irasban haladéktalanul értesitik.

5.2. Vallalkozénak a Megrendeld utasitasait figyelembe kell vennie, azonban kételes jelezni,
ha Megrendeld jogellenes vagy egyéb okbol nem megfelel6 utasitast ad.

5.3. Kapcsolattartas

Megrendel6 részérdl:

Hrustinszki Gabor vagyongazda

cim: 2092 Budakeszi, F6 u. 179. Budakeszi Polgarmesteri Hivatal - 38. sz. iroda
telefon: +36-23-535-718

e-mail: hgabor@budakeszi.hu

Vallalkozo részérdl:
Semperger Andrea

cim: Budakeszi, F6 u. 60.
telefon: +36-30-508-8945
e-mail: info/@hazkalmar.hu

5.4. Jelen szerzédés a Felek altal tortént alairas napjan 1ép hatalyba és hatarozatlan idére szol.
A szerz6dést a Felek 30 napos felmondasi iddvel irasban indokolds nélkiil jogosultak
felmondani.

5.5. Jelen szerzddés modositasa, kiegészitése hatalyosan csak irasban, mindkét szerz6dé fél
cégszerli alairasaval ellatva torténhet.



5.6. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv rendelkezései .
ire’myadéak,.

5.7.'Felek kljelentlk hogy vitds keldeselket illetden megegyezésre torekszenek, és azokat
elsésorban targyalasos uton kivanjak rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, tgy a
Felek a jelen szerzddéshdl eredd jogvitaik eldontésére aldvetik magukat a Budai Kozponti
Kertileti. Blrosag klzarolagos 1lletekessegenek. ‘ ‘ :
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Nvtv.-ben és az Aht.-ban meghatérozott atlathaté szervezetnek mindsiil, melynek igazolasaul
jelen szerzdés 1. szdmd mellekletekent csatolja a tarsasag 30 napnal nem regebb1
cégkivonatat. - : .

Jelen szerz8dést, amely 6t (5) oldalon, hat (6) egymassal szé szerint egyezd példanyban
késziilt, felek - mint akaratukkal mindenben egyezét - jovahagyolag alairtak.
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