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Mellékletek: -

I. szamu melléklet: Budakeszi 7151 hrsz.-G és 7152 hrsz.-0 ingatlanok zaradékolt valtozasi
vazrajzai

2. szdm( melléklet: Kérelem a Budakeszi 7151 hrsz.-0 és 7152 hrsz.-t ingatlan tulajdonosanak
ligyvéd;jétol

3. szamu melléklet: Budakeszi Varos Féépitész vélasza

4. szamu melléklet: Budakeszi, 7151 hrsz.-t és 7152 hrsz.-0 ingatlanok tulajdoni lapjai

szamu melléklet: Budakeszi Varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének 385/2019. (IX.26.)

Kt. hatarozata

6. szamu melléklet: Budakeszi Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 18/2020 (V1.25.)
szamu Onkorményzati rendelete

7. szami melléklet: Budakeszi 7151 hrsz.-u és 7152 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozé

ertékbecslések feliilvizsgalatai
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Targy: Déntés Budakeszi Viros (")nkormzinyzata Képvisclé-testiiletének a Budakeszi, 7151
hrsz.-4 és 7152 hrsz.-t ingatlanokbél teriiletrészek tulajdonjogainak ataddsdval kapesolatos
385/2019. (IX.26.) Kt. hatirozat médositasarol

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl 27/2021. (1. 29.)
Korm. rendelet 1. § értelmében a Kormdny az élet- és vagyonbizionsdagot veszélyeztetd lomeges
megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vildgjarvany kivetkezményeinek elhdritdsa, a magyar
allampolgdrok egészségének és életénck megovdsa érdekében Magyarorszdig egész leriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki,



A kataszirofavédelemrél és a hozzd kapesolodo egyes (orvények modositasarol szolo 2011, évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazdsa alapjan veszélyhelyzethen a telepiilési
dnkormanyzat képviseld-testiletének feladat- és hatdskorét a polgarmester gyvakorolja.

Budakeszi Varos Onkormanyzata palyazaton nyert Makkosmaria csapadékviz elvezetésének
kiépitésére. Az épiilé csapadék viz csatorna végigfut a Kert utcaban, igy érinti a targyi helyrajzi szamu
telkeket.

Budakeszi Véaros Onkorményzatianak Képviselo-testiilete korabban tobb hatarozatban dontétt
Makkosmaria csapadékviz elvezetésének kiépitésére vonatkozo tulajdonosi hozzajarulasokrol.

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete Makkosmaria csapadékviz elvezetésének

kiépitésével kapcsolatban a 7151 hrsz.-t és 7152 hrsz.-u ingatlanok tulajdonosi hozzajarulasarél szolo

385/2019. (IX.26.) Kt. hatarozataban (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) dontott a Budakeszi, 7151 hrsz.-

G és 7152 hrsz.-4 ingatlanokbol teriiletrészek tulajdonjogainak ataddsarol. A Kt. hatarozat 1. szamu

pontja az alabbiakat tartalmazza:

1. ..Budakeszi Varos Onkormdanyzatanak Képviseld-testiilete a HESZ folvamatban 1évé modositdsail
tartalmazo, mellékelt szakéridi vélemény térkép szerint elfogadja a Budakeszi 7151 hrsz.-u, kivelt
hétvégi hdz, udvar megnevezésii ingatlanbol hozzaveidleg 65 m?-es foldrészlet, valamint a
Budakeszi 7152 hrsz.-, kivett hétvégi hdz, udvar megnevezésii ingatlanbdl hozzavetdleg 90 m’-es
foldrészlet tulajdonjogdnak téritésmentes megszerzésél. A telekalakitasra a HESZ mddositdsat
kivetGen keriil sor. A telekalakitdsi eljdrdsok lefolytatdscahoz sziikséges telekalakitdsi, foldméresi
és foldhivatali koltségeket; a teriilet zold novényzettGl torténd megtisztitdsanak kiltségeit az
Onkormdnyzat viseli. Az Onkormdnyzat a sajat koltségén az diadando tulajdonjognak megfelelo
ingatlanrészen esetlegesen huzédo kozmii-vezetékeket és targyakat kivdltja, valamint az ingatlan
keritését lebontja, illetve lebontatja és drétkeritést, valamint drotkeritésbdl egyszerii kaput épit.”

Budakeszi Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete a 18/2020 (VI1.25.) szamu oOnkormanyzati
rendeletével modositotta Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szold 41/2015.(X11.30.)
dnkormanyzati rendeletét.

A Budakeszi belteriilet Kert utca 7151 hrsz.-0 és 7152 hrsz.-u ingatlanok 1/1 tulajdoni hdnyadban
tulajdonosa Gherasim loan Alexandru (a tovabbiakban: Ugyfél), akinek tigyvédje Dr. Mohay Balazs
a 2021. januar 21. napon tértént személyes egyeztetésre hivatkozassal az alabbi kérelmet fogalmazta
meg:

Alulirott, dr. Mohay Baldzs tigyvéd Ugyfelem, Gherasim loan Alexandru képviseletében a Budakeszi,
belteriilet, 7151 és 7152 hrszii ingatlanokkal kapcsolatos telekalakitds vonatkozdsdban mai napon
tartott személyes egyezietésen elhangzottakat megerdsitve tdjékoztatom Ondket, hogy Ugyfelem az
aldbbi feltételekkel kivan telekalakitdssal vegyes ingatlan-addsvételi szerzédést kémni a Tisztelt
Onkormadnyzattal:

Az Onkormanyzat az alabbiakat vdllalja:

- Ingatlan addsvételi szerzédés keretében 3.000.000,- Ft, azaz Harommillié vételdaron megvasdrolja a
wlajdondba keriil, zaradékolt vdzrajz szerinti teriiletet. (Nem beszéltiink réla, de szerzodéskotéssel
egyidejii kifizetést kériink szépen).

- A szerzédésben régzitiik a 7151 és a 7152 hrsz telekegyesitést is, melynek koliségeit az

Onkormdanyzat viseli és végzi a kapcsolodo tigyintézést.
- A 7151 hrsz. telek esetében az Onkormdnyzat vdllalja a kézmiivek megsziintetésének, a 7152 hrsz.
telek esetében pedig a kizmiivek athelyezésének a koltségeit.

- Az onkormdnyzat vdllalja a kerités lebontdasdnak és az uj kerités épitésének koltségeét.



- Vdllalja az Onkormanyzat, hogy a HESZ dltal meghatdrozott 13%-o0s beépithetGség az eredeti
(jelenlegi) osszesitett telekméretre vonatkozzon, tehat a kisajatitas utan is 1785 m2 (az 1190 m2 15%-
a) legyen a legnagyobb beépithetbség. Tekintve, hogy ez nem csak az Onkormdnyzaton muilik, ennek
barmely - akdr objektiv - okbol torténd elmaraddsa esetén haladéktalanul megfizet az Onkormdnyzat
Ugyfelem részére 7.000.000,- Ft-ot meghiusuldsi kithér jogcimén. Az Onkormdnyzat megvizsgdlja
annak a jogi lehetdségét, hogy miként biztosithato, hogy a kedvezményes szazalék-szamitas erre a
Jogtigyletre, azaz Ugyfelem ingatlanjaira (illetve az egyesitést kovetden ingatlanjdra) is vonatkozzon.
Megerdsitem, hogy kordbbi dildspontunktdl eltéréen Ugyfelem nem kivanja érvényesiteni, hogy egyedi
épitési szabdlyozds keretében az épitménymagassag megnovelésre keriiljon 7.5m-re (jelenleg 5 m).
Ugyfelem hozzzdjdrul, hogy a megdllapodds aldirdsat kivetSen a birtokdtruhdzdsra februdr végéig
sor keriiljon, hogy az Onkormdnyzat elkezdhesse a munkdlatokat. Ertelemszeriien, ha utobb az eredeti
allapotot kellene helyredllitani, ennek koltségeit az Onkormdnyzatnak kell vdllalnia. Ugyfelem
gondoskodik rola, hogy ha 6 maga nem tud jelen lenni, legyen meghatalmazottja aki a birtokdatruhdzas
soran eljarhat.

Kérem a fentiek szerinti szerzédés-tervezet elokészitését a Tisztelt Kollégandtol, melyet véleményezést
kovetden ala tudunk irni.”

Budakeszi Varos Foépitésze (a tovabbiakban: F6épitész) korabbi kérelemre tett valaszaban kifejtette,
hogy a jelenleg folyamatban 1évé Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) moddositas pontjai
kozt szerepel az atszélesitést célzd szabalyozasi vonalak altal érintett teriiletekre az alabbi javaslat:

A 4.§. az alabbi két eloiras Kiegészitésével javasolt: ,,A vegyes, Kisvarosias, és kertvarosias,
Ovezetekbe tartozo telek teriilete, ha a SZT-en jeloltek szerint a kozteriilet alakitiasa érdekében
csikken, akkor a kozteriilet, kozat céljara dtadott telek-rész teriilete figyelembe vehetd a telek
beépithetoségének szamitasakor. Az dtadott telekrészre vetitett beépitheté alapteriilettel
megndivelheté a visszamarado telekre esé beépithet6 alapteriilet. Mindaddig emelheté az igy
szamitott beépitési mérték, mig az az OTEK-ban megengedett beépitési mértéket nem, vagy
legfeljebb 5%-kal haladja meg.,,

A HESZ modositas elfogadast kovetd hatdlybalépése varhatoan 2021 év végére megtorténik,
amennyiben a teleptilésrendezési eszk6z modositasa soran a bevont hatésagok sem emelnek kifogast.

A Foépitész nem javasolta a két ingatlan vonatkozasaban torténd jelenlegi maximalisan megengedett
5 méteres épliletmagassag 7.5 méterre torténd novelését, a kornyezo tertiletek beépitési intenzitasanak
novelése tulzott terhelést jelentene a makkosmariai atalakulo 0j telepiilésrészre.

A tulajdonba vétel érdekében értékbecslések késziiltek a Budakeszi 7151 hrsz.-u, 7152 hrsz.-u
ingatlanok vonatkozasaban Ft/m? dron meghatarozva; a becsiilt teriiletérték 32.100,-Ft/m? és 44.400,-
Ft/m? kozott van.

Ugyfél tgyvédje bruttd 3.000.000,-Ft, azaz harommillié forint Osszeg megfizetését kérte
ellenértékként a Budakeszi 7151 hrsz.-, 7152 hrsz.-u ingatlanok érintett 62 m? és 89 m? (6sszesen:
151 m?) teriiletrészeire vonatkozéan.

Tovabba az tigyfél ligyvédje kérte, hogy a ,,/5%-o0s beépithetdség az eredeti (jelenlegi) dsszesitetl
telekméretre vonatkozzon, lehdt a kisajatitas utan is 178,5 m2 (az 1190 m2 15%-a) legyen a
legnagyobb beépithetéség. Tekintve, hogy ez nem csak az Onkormdanyzaton mulik, ennek bdrmely -
akdr objektiv - okbol 1orténd elmaraddsa esetén haladéktalanul megfizet az Onkormdnyzat Ugyfelem
részere 7.000.000,- Ft-ot meghiusuldsi kétbér jogcimén.”



Kérem Polgarmester Asszonyt, hogy az cloterjesztést sziveskedjen attanulmanyozni és a hatarozati
javaslatot elfogadni.

Budakeszi, 2021. februar 12.

Hatarozati javaslat:

Budakeszi Viaros Polgarmesterének ...../2021. (IL.15.) hatarozata a Budakeszi, 7151 hrsz.-a és
7152 hrsz.-a ingatlanokbdl teriiletrészek tulajdonjogainak Atadasiaval kapcsolatos 385/2019.
(IX.26.) Kt. hatarozat médositasarol

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl 27/2021. (1. 29.)
Korm. rendelet 1. § értelmében a Kormany az élet- és vagyonbiztonsdgot veszélyezteto tomeges
megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vildgjdrvany kovetkezményeinek elharitasa, a magyar
dllampolgarok egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszdag egesz tertiletére
veszélyhelyzetet hirdetelt ki.

A katasziréfavédelemrdl és a hozza kapesolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011, evi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepulési
onkormdnyzat képviselé-testiiletének feladat- és hataskirét a polgdarmester gyakorolja.

E rendelkezések alapjan Budakeszi Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének feladat- ¢s
hataskorét gyakorolva a Budakeszi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a Budakeszi, 7151
hrsz.-0 és 7152 hrsz.-u ingatlanokbol teriiletrészek tulajdonjogainak atadasaval kapcsolatos 385/2019.
(1X.26.) Kt. hatarozatot az aldbbiak szerint modositom:

.1. Budakeszi Varos Onkormanyzatdnak Polgarmestere a mellékelt zaradékolt valtozasi vazrajzok
szerint bruttdé 3.000.000,-Ft, azaz bruttd harommillio forint ellenérték fejében megvasarolja a
Budakeszi 7151 hrsz.-0, kivett hétvégi haz, udvar megnevezésti ingatlanbol 62 m2-es foldrészlet
tulajdonjogét, valamint a Budakeszi 7152 hrsz.-u, kivett hétvégi haz, udvar megnevezésii ingatlanbo!
80 m2-es foldrészlet tulajdonjogat adasvétel jogeimen. A telekalakitasi eljarasok lefolytatasahoz
sziikséges telekalakitasi, foldmérési €s foldhivatali koltségeket; a teriilet zold névényzettdl torténd
megtisztitasanak koltségeit az Onkormanyzat viseli. Az Onkormanyzat a sajat kéltségén az dtadando
tulajdonjognak megfeleld ingatlanrészen esetlegesen huzodo kozmi-vezetékeket és targyakat kivaltja,
valamint az ingatlan keritését lebontja, illetve lebontatja ¢s drotkeritést, valamint drotkeritésbol
egyszerl kaput €pit.

Amennyiben Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Helyi Epitési Szabélyzata a Budakeszi 7151 hrsz.-
4 és Budakeszi 7152 hrsz.-u ingatlanok telekalakitasat kovetden a 15%-o0s beépithetdséget az ercdeti
(jelenlegi) Osszesitett telekméretre nem tudja biztositani, - beleértve, hogy ez nem csak az
Onkormanyzaton mulik, ennek barmely - akar objektiv - okbdl torténd elmaradéasa esetén -, akkor
Budakeszi Véaros Onkorményzata haladéktalanul megfizet Gherasim Ioan Alexandru tulajdonos
részére brutté 7.000.000.- Ft-ot, azaz bruttd hétmilli¢ forintot meghitsulasi kétbér jogeimeén.



3. Budakeszi Varos Onkormanyzatinak Polgdrmestere a tulajdonjogrol szolo végleges telekalakitasi
megallapodast megel6zden lefolytatja a sziikséges egyezietéseket és a telekalakitdssal vegyes
adasvételi eldszerzodést jogi megfeleléség igazolasat kovetden alairja.

4. Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere a végleges telekalakitasi megallapodast, €s a
telekalakitasi eljaras lezarultat kdvetden az 1. ¢s 2. pontok figyelembe vételével adasvétel jogeimeén a
végleges tulajdonjog atruhazasi szerzodést - jogi megfeleloscg igazolasat kovetoen alairja.

5. A kotelezettségvallalds fedezete Budakeszi Varos Onkormaényzata Képviseld-testiiletének a 2021. évi
atmeneti gazdalkodéasarol szolo 38/2020. (XI1.17.) onkorményzati rendelet 6.§. 1.c) pontjaban kapott
felhatalmazés alapjan bruttd 12.000.000,- Ft, azaz brutté tizenkettémillio forint keretosszeg, amely
tartalmazza a bruttdé 3.000.000,-Ft, azaz brutté harommillié forint adasvétel Osszegét, a bruttd
7.000.000,-Ft, azaz bruttd hétmillio forint meghitsulasi kotbér 6sszegét, valamint a brutté 2.000.000,-
Ft. azaz bruttd kettomillié forint erejéig a geodézia, foldhivatal, kozmiivek kivaltasa, athelyezése,
gyomtalanitas, kerités lebontasa, épitése koltségeit.”

Felelos: 1.,2.,3.,4.,5. pont: dr. Gy6ri Ottilia polgarmester
Hatarido: 1., 5. pont: azonnal
2. pont: Budakeszi Véros Onkorméanyzatanak Helyi Epitési Szabalyzatanak mddositasat
kivetden 60 napon beliil
3. pont: a déntést kdvetden 30 napon beliil
4. pont: a telekalakitasi eljards lezarultat kovetoen 30 napon beliil






