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BEVEZETO

I. BEVEZETO

A terv célja, a megbizds ismertetése

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 41/2015.(X11.30.) nkormanyzati rendelettel
fogadta el a varos helyi épitési szabalyzatat (tovabbiakban HESZ). Az azéta eltelt idoszakban a HESZ
alkalmazasa soran igény meriilt fel a mez6gazdasagi teriileteken kialakithato birtokkdzpontok

szabalyozasara, jelen mddositas ennek az igénynek a rendezését szolgalja.
A tervezési folyamat

A megalapozé6 munkarészek elvégzése és a helyi épitési szabalyzat moddositdsa egy iddben,
egymassal parhuzamosan tortént. A tervezési munka soran a modositas igényének vizsgélata és a
valtoztatdsi koncepcié felallitdsat kovetéen a HESZ modositasanak javaslata késziilt el. Az
aldtdmaszté munkarészek a vizsgalattal egy fejezetben keriilnek bemutatasra.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
314/2012. (X1.8.) Korméanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (4) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve, a telepiilésrendezési eszkozok modositasa egyszerdisitett eljaras keretén beliil
torténhet. Az egyszerdsitett eljaras szabalyait az Eljr. 41. §-a tartalmazza.

Az egyszeriisitett eljards a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. A véleményezési
szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt telepiilésrendezési eszkozoket
véleményezteti a partnerekkel - a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerint - és az érintett
allamigazgatasi szervekkel. A véleményezési szakaszban a véleményezdk a kézhezvételtdl szamitott
15 napon beliil adhatnak irasos véleményt. Véleményeltérés esetén egyeztetd targyalds Osszehivasa
szilkséges. A véleményezést kovetben a beérkezett véleményeket - eltéré véleményezdk
egyeztetése esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviseld-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képvisel6-testiilet dont.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetben a telepiilésrendezési eszkozok tervezetét végso
szakmai véleményezésre az allami féépitésznek kell megkiildeni. Az allami fGépitész a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétél szamitott 21 napon beliil megkiildi a
polgdrmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zar6 szakmai véleményét a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyeztet targyalast kezdeményez az
agazati és az érintett teriileti, telepiilési 6nkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek
tisztazasara.

Az egyeztet targyalasrol jegyzokonyv készil, amely tartalmazza a felmeriilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasara alkalmassa
tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami foépitészi hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatal a
jegyz6konyvet és a zaré szakmai véleményt 8 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a
telepiilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsa az allami foépitészi hataskorben eljar6 megyei
kormanyhivatal végsé szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. A Eljr. 43. § (1) bekezdés b)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkoz 43. § (2) bekezdés szerinti kozlését kovetd 5. napon, de
leghamarabb az elfogadastol szamitott 15. napon éptethetdk.

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak munkakozi anyaga, melyet
az Onkormanyzat el6zetesen véleményez a véleményezési szakaszt megelézden.
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I1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
../2021. (...) onkormanyzati rendelete

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatéarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevd szervek, valamint az érintett teriileti és
teleplilési 6nkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.8 (1) A Budakeszi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Budakeszi Varos Helyi Epitési
Szabélyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolé 41/2015.(XI1.30.) &nkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: HESZ) 20.5 a kovetkez6 bekezdéssel egésziil ki:

»(5a) Kertes mezbgazdasdgi teriileten birtokkozpont és kiegészité kozpont nem alakithaté
kio ” ! 7
(2) A HESZ 20.5 a kovetkezé bekezdésekkel egésziil ki:
,»(6a) Altaldnos mezégazdasdgi teriileten kiegészitd kozpont nem alakithaté ki.

(6b) Az Md3, Md4 jelli bvezetekben tobb 6ndllo telekb6l mezégazdasdgi birtoktest alakithaté
ki, amennyiben a birtoktest telkei Budakeszi kozigazgatdsi teriiletén beliil helyezkednek
el. A birtoktest esetében az Ovezetekre vonatkozé megengedett legnagyobb
beépithetdség a birtoktesthez tartozé ésszes telek utdn szdmitva csak az egyik telken is
kihaszndlhaté, amennyiben

a) a birtokkozpont telkének teriilete legaldbb 10.000 m? (1 ha);

b) a birtokkdzpont telkén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke nem haladja
meg a 10 %-ot (legfeljebb 1500 m?);

c) a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszer(i haszndlatdra nincs korldtozé
hatdssal, illetéleg azt nem veszélyezteti.

(6¢) Birtokkdzpont a lako, telepiiléskozpont és kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletek
hatdrdtol szémitott 200 m széles sdvban nem alakithato ki.

(6d) Md1, Md2, Md5 ovezetekben birtokkézpont nem alakithaté ki.
(3) A HESZ 20.5 a kovetkez6 bekezdéssel egésziil ki:

»(14a) Korldtozott haszndlatu, védett mezdgazdasdgi teriileten birtokkdzpont és kiegészité
kézpont nem alakithaté ki.”

3.8 Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon lép hatalyba.
Budakeszi 2021.

dr. Gyori Ottilia dr. Dané Janos
Polgarmester Jegyzo
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IIl. HELYZETFELTARO ES- ERTEKELO MUNKARESZ

1. BUDAKESZI ELHELYEZKEDESE

T \Z_‘
N A
BUDAKESZIy )’\C
\\ /3

Budakeszi elhelyezkedése Pest megyében

Budakeszi a Kozép-Magyarorszagi régioban, azon beliil

is Pest megye nyugati részén, a févaros

szomszédsagaban helyezkedik el. A varos a budapesti agglomeraci6 része, a 13 telepiilésbél allé
Budakeszi jaras székhelye és az agglomeracid nyugati szektoranak masodik legnépesebb telepiilése

Budadrs utan.

A telepiilés szerkezetét a természeti adottsagok, a kozlekedési infrastruktira elemei és a févaros
kozelsége hatarozza meg. A telepiilés kozlekedés-foldrajzi szempontbél kedvezé helyzetben van,
Budakeszi kozigazgatasi teriiletét érinti a 8102. sz., a 1103 sz., és a 1102 sz. 6sszekotd utak vonala.

A févaros kozelsége, a lakodteriiletek telitettsége miatt
potencialis lakohelyként torténd hasznalatuk miatt -
kovetkeztében sziikségessé valt a mezdgazdasagi teriilet
Ujragondolasa, a vonatkozo szabalyozas modositasa.

2. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

Mezégazdasdgi teriiletek fekvése Budakeszin

a mezlgazdasagi teriiletek szabalyozasa -
érzékeny kérdés a varos szamara. Ennek
ek birtokkozpontként torténé beépitésének

Budakeszi teriiletének jelentds hanyadat a
mezbgazdasagi tajhasznalat alakitotta
évszazadokon keresztil. Az Osszefiiggd
erdok kozé ékelédve helyezkednek el a ma
is mivelés alatt allé szantok, rétek és
legelék. A Torokbalint felé vezetd ut
nyugati és kisebb aranyban keleti oldalan
fekvé kisparcellas teriilet nagy része
parlagon hagyott, a teriiletet a hazankban
invazivan terjedé eziistfa uralja. (forrds
Budakeszi  Telepiilésrendezési  Arculati
Keézikonyve, 2017)

Jelen modositas Budakeszi mezdgazdasagi
teriileteit érinti, melyek a varos beépitett
teriileteitdl jellemz6en nyugati délnyugati
iranyban fekszenek.

VOLGYZUGOLY MUHELY
www.vzm.hu
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BUDAKESZI HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 8

Budakeszi. mezdgazdasagi teriiletein - a kertes mez6gazdasagi teriiletek kivételével - nem jellemzé
az épiiletek jelenléte, a teriiletek beépitetlenek. A telepiilés kiilteriiletén egyediil a gazdasagi, vagy

s

specidlis rendeltetésii teriiletek (repiil6tér, lovarda), majorok teriiletei beépitettek.

A kertes mezbgazdasagi teriiletek (Nagyszénaszug) sajatos karaktert képviselnek a teriileten a
jellemzé épliletméret 50-100 m? kozott valtozik. A teriiletre jellemz6 még a kiskertes
teriilethasznalat, de az elmilt évek valtozasai, a fovaros kozelsége, a demografiai folyamatok,
atalakitottak a teriilethasznalatot.

A mezégazdasdgi dvezetek €s a meglévi épiiletek elhelyezkedése Budakeszin

A mezlgazdasagi teriiletek telkeire a valtozatos telekstruktura a jellemzd, a kertes mezdgazdasagi

teriileteket az apro, siir(in elhelyezkedé telkek, mig a mezdket, a mezdgazdasagi miivelés alatt allo
teriileteket az o6rias parcellak és a hosszl, vékony szalagtelkek alkotjak.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
www.vzm.hu
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277

3. RENDEZESI KORNYEZET, HATALYOS ELOIRASOK

A HESZ jelenleg nem tartalmaz a b1rtokkozpontokra vonatkozo eldirasokat. A 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél (tovabbiakban OTEK)
-el6irasai a betartandok, melyek az alabbiak:

,OTEK 29. § (5) A mezégazdasdgi teriileten tobb 6ndllé telekbél mezdgazdasdgi birtoktest alakithaté ki. A
birtoktest esetében a 10%-os beépithetdség a birtoktesthez tartozé bsszes telek teriilete utdn szémitva csak
az egyik telken is kihaszndlhaté (birtokkézpont), ha a telek teriilete legaldbb a 10 000 m*-t eléri, és a
beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli haszndlatdra nincs korldtozo hatdssal, vagy azt nem
veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkézpont beépitettségének meghatdrozdsakor beszdmitdsra keriilt
telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

(6) A birtokkézpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon tul a mezégazdasdgi tevékenységhez
kapcsolédo szdllds jellegli épiilet, vendéglato épiilet elhelyezhetd.

(7) Indokolt esetben a birtokkézponthoz tartozé mds telken kiegészité kdzpont alakithatd ki, ha a kézpont
beépitettsége a kbzponthoz tartozé bsszes telek teriilete utdn szamitott beépithetdségi mértéket nem éri el.
Illyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korldtozds szerinti beépithetdségi mértéket nem
haladhatja meg.”

OTEK 1. szdmi melléklet 87. Mezégazdasdgi birtoktest: a mezégazdasdgi birtokkézponthoz tartozé - a
kézigazgatdsi egységtdl fiiggetleniil - és attol legfeljebb 20 km-es tavolsagon beliili, az ingatlan-
nyilvdntartdsban 6ndllé helyrajzi szémon bejegyzett termdfoldteriiletek és az azokon lévé épiiletek dltal
elfoglalt kivett tertiletek dsszessége.

A birtokkozpont elhelyezése jelenleg helyileg nem szabalyozott, az OTEK el6irasai alapjan, igy a
mezégazdasagi teriileteken barhol elhelyezhetd az eldirt feltételek megléte esetén, melyek a
kovetkezok:

e a birtoktest egyik telkének teriilete legaldbb a 10 000 m2-t eléri (és itt létesil a kbzpont),

e a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatara nincs korlatozé hatassal, vagy
azt nem veszélyezteti,

o a birtokkozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg,

o a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor beszamitasra kerdilt telkeken épliletet
elhelyezni nem lehet,

e a mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsolodd szallas jellegli épiilet, vendéglatéd épiilet
elhelyezhetd;

e indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozé mas telken kiegészité kozpont alakithato ki, ha a
kozpont beépitettsége a kozponthoz tartozd Osszes telek terillete utdn szamitott
beépithetGségi mértéket nem éri el.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
www.vzm.hu
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Mezégazdasagi ovezetek elhelyezkedése Budakeszin’

T A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv és szabdlyozdsi tervlapok (belteriileti, illetve kiilteriileti szabdlyozdsi
tervlapok) kozétt néhol eltérés ldthaté. Jelen médositds elsésorban a szabdlyozdsi terv kiilteriileti tervlapjdn
dbrdzolt szinezést veszi alapul. A HESZ rendeleti szévegének modositdsdt a tervlapok kozti esetleges

kiilonbségek nem érintik.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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A HESZ mez6gazdasagi teriiletekre vonatkozo hatalyos eldirasai:

»HESZ 20. § (1) A mezdgazdasdgi teriilet a tdjkarakter megérzése, a természeti értékek—, az &koldgiai
hdlézat védelme, valamint a terméféld- és a vizek védelme céljabél az aldbbi teriiletfelhaszndldsi egységekre
tagozodik:

a) Mk: kertes mezégazdasdgi teriiletek,
b) Ma: dltaldnos mezégazdasdgi teriiletek és
c) Mv: korldtozott funkciéji mezégazdasagi teriiletek. ,,

A HESZ kertes mezdgazdasagi teriiletekre vonatkozé hatalyos elirasai:

»HESZ 20. § (2) Kertes mezégazdasdgi teriilet a kisiizemi jellegii termelés, illetve a sajdt elldtdst szolgdlé
kertészkedés, valamint az aktiv szabadidé eltdltést biztosito kertészeti tevékenységre szolgal.

(3) Kertes mezégazdasdgi teriileten a kertészeti termelést, termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, valamint
_a borturizmust szolgdlé épiiletek helyezhetdk el.

(4) Kertes mezdgazdasdgi teriileten nem helyezheté el:
a) lakéepiilet,
b) udiiléépiilet.

(5) A kertes mezégazdasdgi dvezetben
a) egy telken legfeljebb 1 épiilet helyezheté el.
b) épiiletet - a fekvételkek kivételével - a kozteriileti telekhatdrtél szdmitott 10 m-es, az oldalsé
telekhatdroktél szémitott 3 m-es, és a hdtsé telekhatdroktol szamitott 3 m-es
sdvban elhelyezni nem lehet, kivéve a természetvédelmi szemponti kijeléléssel érintett teriiltekkel
hatdros telkek esetében, ahol a hatsékert mérete 6,0 m.
c) fekvételkek esetén épiiletet a kozteriileti telekhatdrtol szémitott 3 m-es, az oldalso telekhatdroktol
szdmitott 3 m-es, és a hatso telekhatdroktol szamitott 3 m-es sdavban elhelyezni nem lehet
d) a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem lehet tobb a telek teriiletének 3 %-dndl.”

N épiiletek minimalis
Ovezet  beépitheto telek fEgengedatr mEgengedett tavolsdga nem :
jele legkisebb mérete legnagyobb  {egnogyobb, kozteriileti egyéb
beépitettség épiiletmagassdg- oo Ll sl
P 4 ! ok: 3m, A
Mk 720 m 3% 3,5m ke 3 m*

*kivéve a természetvédelmi szempontu kijeloléssel érintett teriiletekkel hatdros telkek esetében, ahol a
hdtsékert mérete 6,0 m.

A HESZ altalanos mezégazdasagi teriiletekre vonatkozo hatalyos eléirasai:

»HESZ 20. § (6) Altaldnos mezégazdasdgi teriileten elhelyezheté épitmények:
a) névénytermesztéssel, tovdbbd azzal kapcsolatos terményfeldolgozds és tdrolds épitményei,
b) dllattenyésztés, tovabba azzal kapcsolatos feldolgozds és tdrolds épitményei,
c) mezégazdasdgi termeléssel bsszefiiggd szolgdltatds, kereskedelem, turizmus épitményei,
d) az Md1 ovezetben a Teleplilésszerkezeti tervben fejlesztésre tervezett teriiletrészeken a tervezett
felhaszndlds megvaldsuldsdig ideiglenes épiiletekkel rekredcios, szabadidés és sportlétesitmények
elhelyezhetdk el. :

(7) Az Ma1, Md2, Ma3 és Ma4 jelii dvezetekben lakds akkor létesitheté, ha a mezégazdasdgi termelés
(drutermelé mezégazdasdgi iizemi tevékenység, idegenforgalmi szolgdltato tevékenység) vagy az dllattartds az
dllandé helyben lakdst indokolttd teszi. A lakdst csak a gazdasdgi épiilet haszndlatbavételével egy idében,
vagy azt kovetden lehet haszndlatba venni.

(8) Ma5 jelii évezetekben lakds, lakéépiilet akkor létesitheté, ha a mezégazdasdgi termelés (drutermeld
mezégazdasdgi lizemi tevékenység, idegenforgalmi szolgdltaté tevékenység) vagy az dllattartds az dllando
helyben lakdst indokolttd teszi. Egy telken legfeljebb egy lakds vagy lakéépiilet helyezheté el. Lakds,
lakéépiilet gazddlkoddshoz kapcsolédoan helyezhetd el.

(9) Altaldnos mezégazdasdgi teriileten:

a) épitmény, ide értve a terepszint alatti épitményeket is, nem helyezheté el az ut tengelyétdl szamitott
15 m-es sdvban, kivéve:

aa) a kerités

ab) a nyomvonal jellegii épitmények és miitdrgyaik,

ac) a forgalomtechnikai berendezések

ad) mindazon miitdrgyak, amelyeket rendeltetésiiknél fogva a kézteriilethez kozelebb kell elhelyezni.
b) Az (t tengelyétél szamitott 8 m-es sdvban nem helyezhetd el kerités.
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c) Kerités csak a teriilet rendeltetéséhez sziikséges médon, alapozds és ldbazat nélkiili dréthdlés, vagy
faanyagu, karémszerdi kivitelben épithetd.
d) A terepszint alatti épitmény alapteriilete nem lehet tobb a telek teriiletének 3 %-anal.”

'épiiletek minimalis
Ovezet  beépithetd telek megengedett megengedett " ; 1 Gea nem §
jele legkisebb mérete legnacyobb = legnagyobo, kozteriileti egyéb
beépitettség épiiletmagassdg . i orhatdrtol

Ma1 3000 m? 3,0% 5,0m 5m 1L/T***, kizdrélag gazdasdgi
Ma2 3 800 n? 1,0% 35m Im célu épiileten beliil, nagysdga:

e y 2 7 max. az dsszes ténylegesen
Mas 10000 m 1:0% 2.0 iom megéplilé brutté szintteriilet
Mad4 10 000 m? 0,1% 50m 15m legfeljebb 20%-a

3.5*m 1L/T‘“, lakéépulet a
Mas 6 000 n? 3,0% 5 ’0“ 3m beépitettség max. fele, de
Sl legfeljebb 200 m?

* lakéépiilet
** gazdasdgi épiilet
*** lakds/telek

A HESZ korlatozott funkci6ji mezégazdasagi teriiletekre vonatkozé hatélyos eléirasai:

»HESZ 20. § (10) Korldtozott haszndlatu, védett mezégazdasdgi teriiletek (Mv évezetek) kézé tartoznak a tdj-
, a tdjkép-, a természetvédelmi szempontbol védett teriiletek.

(11) Mv1 6vezetben a védelmi célokkal ésszhangban levd, ill. azok megvaldsitdsdt biztosité épitmények, a
természeti értékek bemutatdsdt, az ismeretterjesztést szolgdlé épitmények, tovdbbd Okoturisztikai
épitmények helyezheték el. -

(12) Mv1 6vezetben nem helyezheté el:
a) lakoépiilet,
b) belteriilet, kertes mezégazdasdgi teriilet hatdrdtél szamitott 500 m széles savban épiilet,
c) terepszint alatti épitmények.

(13) Mv2 évezetben elhelyezheté épitmények:
a) névénytermesztéssel, tovdbbd azzal kapcsolatos terményfeldolgozds és tdrolds épitményei,
b) dllattenyésztés, tovabba azzal kapcsolatos feldolgozds és tdrolds épitményei,
¢) mezdgazdasdgi termeléssel osszefiiggd lakds és szdllds,
d) Az Mv2 évezetben lakds akkor létesitheté, ha a mezégazdasdgi termelés vagy az dllattartds az dllandé

helyben lakdst indokolttd teszi. A lakdst csak a gazdasdgi €épiilet haszndlatbavételével egy idében, vagy azt
kovetéen lehet haszndlatba venni.

(14) Az Mv3 6vezetben a védelmi célokkal ésszhangban levé, ill. azok megvaldsitdsdt biztositd épitmények, a
természeti értékek bemutatdsdt, az ismeretterjesztést szolgdlé épitmények, tovdbbd Okoturisztikai
épitmények helyezheték el. Nem helyezheté el épiilet, terepszint alatti épitmény.”

|épiiletek minimalis

= S = megengedett megengedett & -
" | gttt mirete | Jemamoth | legmagyont | LT ee
. beépitettség épiiletmagassag telekhatdrtol
(Natura 2000 teriilet)
Mv1 50 000 m? 0,1% 5,0m 15m 1L/T*, kizdrélag gazdasdgi

célu épiileten beliil, nagysdga:
max. az Gsszes ténylegesen

5 p A 3,08 ; megéplilé brutté szintteriilet
Mv. 0000 m % 50m legfeljebb 20%-a

. 3 ' ’ (Nddasté helyi t. védelmi
Mv3 0,0% teriilet)

* lakds/telek
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Telekméret (m?)
100 000 <
40 000 - 100 000
10 000 - 40 000 ,
5000 - 10 000 '
3000 - 5000 1'
1000 - 3 000

500 - 1000
0- 500

Mezégazdasagi évezeteken beliil a telekméretek alakuldsa Budakeszin
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4. HELYZETFELTARO ES ERTEKELO MUNKARESZ MEGALLAPITASAINAK

OSSZEFOGLALASA
Ovezet telekstruktira b"_t;'zll(:r?lze,; ont
jele Yizssulate kialakithaté?
Ma1 valtozatos telekméretek igen
Md2 valtozatos telekméretek igen
Ma3 valtozatos telekméretek igen
Ma4 valtozatos telekméretek igen

minddssze két telek,
melyek egyike sem éri el
a 10 000 m2-t

telekadottsagok miatt
nem

MK jellemzéen 1000 m2-nél telekadottsagok miatt

kisebb nem
Mv1 200 000 m2-nél nagyobb igen
Mv2 300 000 m2-nél nagyobb igen
Mv3 egy telekrész igen

javasolt a teriileten birtokkézpont kialakitdsa?

Budakeszi taji-, természeti-, valamint
telekadottsagait figyelembe véve az dvezet
teriiletén nem javasolt birtokkézpont elhelyezése.
A teriilet elhelyezkedése, valamint Budakeszi
taji-, természeti-, és telekadottsagait figyelembe
az ovezet teriiletén nem javasolt birtokkézpont
elhelyezése.

Budadrsi Ut menti fekvés miatt megengedhetd.

Budaorsi Ut és a Farkashegyi repiil6tér menti
fekvés miatt megengedhet6.

Telekadottsagok miatt nem javasolt. Emellett a
teriilet elhelyezkedése, jelenlegi hasznalata,
valamint a taji- és természeti adottsagok miatt
sem javasolt.

Telekadottsagok miatt nem javasolt. Emellett a
teriilet elhelyezkedése, jelenlegi hasznalata,
valamint a taji- és természeti adottsagok miatt
sem javasolt.

Az 6vezetbe sorolt teriiletek a Budaorsi koparok
kiemelt jelentdségli természetmegorzési Natura
2000 teriilettel érintettek, emiatt
természetvédelmi szempontbdl kiemelt értéket
képviselnek. A teriileten a meglévé értékek
megovasa az elsddleges cél, ezért birtokkozpont
kialakitasa nem javasolt.

Az 6vezetbe sorolt teriiletek a Budaorsi koparok
kiemelt jelent6ségl természetmeg6rzési Natura
2000 teriilettel érintettek, emiatt
természetvédelmi szempontbol kiemelt értéket
képviselnek. A teriileten a meglévé értékek
megovasa az elsédleges cél, ezért birtokkdzpont
kialakitasa nem javasolt.

Az dvezetbe a helyi természeti védettséget élvez6
Nadas-to és kornyezete sorolt. A teriilet
természeti szempontbdl értékes adottsaginak
megérzése érdekében nem javasolt.
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Mezégazdasdgi 6vezetben fekvé 10 000 m?-nél nagyobb telkek Budakeszin

Az altalanos mezégazdasagi teriileten a birtokkozpontok kialakitasa a természeti értékek megérzése
és a tajképi adottsagok védelme szempontjabol kedvezébb, mint az elszértan megjelend, sok helyen
elhelyezhet6 épliletek. Az egy tomegben megjelend épitett elemek kevésbé rontjak a tajképi
egységet, tovabba az egybefiiggd, természetes zoldfeliiletek (vagy a természetes zoldsavokkal
tagolt mezdgazdasagi muivelés alatt alld teriiletek) biztonsagosabb éléhelyet tudnak nyGjtani, mint
az épitett elemekkel siir(in fragmentalt teriiletek.

A modositas soran olyan szabalyozasi kornyezet megalkotasa a cél, melyben a:

Birtokkozpont csak az arra alkalmas 6vezetek teriiletén alakithato ki

Birtokkozpont csak az arra alkalmas méretti telkek teriiletén alakithato ki

A beépitésre szant teriiletekkel valo esetleges dsszeépiilés elkeriilése érdekében ,,védGsav”
kerdil létrehozasra .
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IV. ALATAMASZTO JAVASLAT

A modositas nem jar Gj beépitésre szant teriiletek kijelolésével, sem meglévé teriiletek beépitési
intenzitasanak novekedésével vagy rendeltetésvaltasaval. Ennek megfeleléen nem sziikséges sem a
kozlekedési halézat fejlesztése, sem a meglévé kozmi-infrastruktira halézat kapacitasbévitése a
modositas kovetkeztében. -

A modositassal érintett mezdgazdasagi teriileteken esetenként régészeti teriilet hizddik, de jelen
eljarasban nem szilkséges kiilén vizsgalni, mivel amellett, hogy az épiilet elhelyezés szigoritasa
zajlik, a tényleges épiilet elhelyezéseknél a régészeti érdekek figyelembe vételre kell, hogy
kertiljenek.

A modositas kozvetleniil nem érint természetvédelmi teriiletet, miiemlékek vagy helyi védett
épitmények telkét, igy az ezek védelmében tett javaslatok, intézkedések jelen mddositas keretében
nem sziikségesek.

Fentiek miatt kozlekedési és kozmlivesitési javaslat elkészitése nem sziikséges, a tajrendezési
javaslat beépitésre keriil az egyes fejezetekbe, a telepiilési fGépitész e targyban sziiletett
nyilatkozataval dsszhangban.

1. FEJLESZTESI CEL BEMUTATASA

A fejlesztési cél a telepiilésen a Budapesti agglomeracioban fekvs, a févarossal szomszédos
telepiilésen a birtokkdzpont elhelyezhetéségének szabalyozasa, a birtokkozpont kialakitas
részleteinek Gjragondolasa, és az azzal kapcsolatos szabalyozasi elirasok megalkotasa.

Emellett cél a mezdgazdasagi teriiletek rendeltetéséhez illeszkedd teriilethasznalat megtartasa, és
a kiemelkedd taji adottsagok megérzése érdekében az elhelyezhet6 rendeltetési egységek
Gjragondolasa.

2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

.....

szovegét érinti, azon belil is a mezGgazdasagi teriileteket - elsdsorban a birtokkdzpontok
kialakithatosagara vonatkozo szabalyok keriilnek megfogalmazasra, valamint a mezdgazdasagi
teriileteken létesithetd rendeltetések keriilnek korldtozasra. A modositas a jelenleg betartandd
(orszagos) eldirasokhoz képest szigoribb, a helyileg kialakult tajhasznalati, tajszerkezeti
rendszerhez igazod6 szabalyzatot fogalmaz meg, jelentds valtozas nem torténik. '

A helyzetfeltaré munkarész mezégazdasagi teriiletekre vonatkozé megallapitdsai alapjan a HESZ

kiegészitése javasolt az alabbi elGirasokkal:

o Kertes mezégazdasagi teriileten birtokkdzpont nem alakithato ki.
Az M43, Ma4 jell ovezetekben tobb 6nallé telekbdl mezGgazdasagi birtoktest alakithato ki,
amennyiben a birtoktest telkei Budakeszi kozigazgatasi teriiletén beliil helyezkednek el. A
birtoktest esetében az ©Ovezetekre vonatkozd megengedett legnagyobb beépithetdség a
birtoktesthez tartozé osszes telek utdn szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato,
amennyiben
o a birtokkdzpont telkének teriilete legalabb 10.000 m? (1 ha);
e a birtokkozpontként beépitheté telken a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke nem haladja meg a 10 %-ot (legfeljebb 1500 m?);
e a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli haszndlatara nincs korlatozo
hatassal, illetéleg azt nem veszélyezteti.
o Birtokkozpont a beépitésre szant épitési dvezetek hataratol szamitott 200 m széles sdvban nem
alakithato ki.
Ma1, Ma2, Ma5 dvezetekben birtokkdzpont nem alakithato ki.
Altalanos mezdégazdasagi teriileten egyéb, kiegészitd birtokkézpont nem alakithaté ki.
o Korldtozott hasznalat(, védett mezdgazdasagi teriileten birtokkozpont és kiegészitd
birtokk6zpont nem alakithato ki.
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Birtokkozpont kialakitdsdra alkalmas mezégazdasdgi ovezetek Budakeszin

A telepiiléskép és a tajkarakter megtartasa ‘érdekében a beépiilt teriiletek Osszendvése nem
javasolt. Ennek elkeriilése érdekében a birtokkdzpont kialakitasara alkalmas épitési dvezeteken
beliil sem lehet a szabalyozasi terven abrazolt beépitésre szant gazdasagi, lako és vegyes
teriiletekt6l szamitott 200 méteren beliil épiiletet elhelyezni.

Ennek megfelelden a birtokkozpont kialakitasara alkalmas teriiletek a kovetkezok Budakeszin:
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Birtokkézpont kialakitdsdra alkalmas mezégazdasdgi 6vezetek teriiletei a gazdasdgi, a lako és a vegyes teriiletektdl
szdmitott 200 m figyelembe vételével

A birtokkézpontok tényleges kialakitasakor a telek tulajdoni lapjan az ingatlan jogi jellegét (azaz a
birtokkozpontot) fel kell tlintetni. Errél rendelkezik az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997. évi
CXLI. torvény végrehajtasi rendelete, a 109/1999. (XI.29.) FVM rendelet.

A tulajdoni lap IlIl. része tartalmazza az ingatlanhoz f(iz6d6 egyéb jogokat és azok jogosultjait, tehat
ide kell bejegyeztetni az épitési korlatozast (amennyiben a telek érintett a beépitésre szant
teriiletekt6l szamitott 200 méteres korlatozassal).
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3. KORNYEZETI VIZSGALAT

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése elGirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Budakeszi Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szami mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a
varhaté kornyezeti hatds jelentéségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol. A szervek valaszadasi hatarideje még nem jart le, a kdrnyezeti
értékelés sziikségessége igy egyelére még nem allapithaté meg.
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V. MELLEKLETEK
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