Budakeszi Viros (")nkormzinyzata Képviselé-testiiletének
41/2015.(XI1.30.) 6nkormsinyzati rendelete

Budakeszi Viros Helyi Epitési Szabélyzatarél és Szabalyozési Tervérol

Budakeszi Varos Onkorményzaténak Képvisel8-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjdban meghatarozott jogalkotasi hataskérében eljarva az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazés alapjan, Magyarorszag helyi énkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott feladatksrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jogintézményekrol
sz016 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkérében eljarépartnerek, onkormanyzatok ¢s 4llamigazgatdsi szervek véleményének
kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

I. ALTALANOS RESZ
A rendelet hatilya

1.§

(1) Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatalya
Budakeszi Viros teljes kozigazgatési teriilete.

(2) Az egyes Gvezetek, épitési Gvezetek beépitési hatérériekei a HESZ mellékleteiben keriilnek
rogzitésre az alabbiak szerint:

1. melléklet: az épitési Gvezetek és svezetek beépitési hatarértékei

2. melléklet: Belteriilet Szabélyozasi Terve, melynek hatalya a belteriilet és tervezett belteriilet
a tervlapon lehatéroltan. A 2. melléklet 2.A és 2.B szelvényekbdl 4ll, 1éptéke m 1:2500

3. melléklet: Kiilteriilet Szabélyozasi Terve, melynek hatdlya a teljes kodzigazgatasi teriilet,
kivéve a méas melléklettel szabalyozott teriileteket, 1éptéke m 1:10.000

Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasiban:

1. Fekvételek: Olyan telek, amelyiknek a kozteriileti hatarvonala 1,5-sz6r hosszabb, mint az
oldalhatara.

2. F6 rendelfetés: lako 6vezetben laké, valamint minden olyan més rendeltetés, amit az épitési
ovezet elbirdsai 6 rendeltetésként hatdroznak meg.

3. Kiegészitd rendeltetés: laké épitési dvezetben — a lakétertileten elhelyezhet 6 rendeltetésii
épiiletek rendeltetésszerti hasznalatat nem zavarg, és azt kiegészitd rendeltetés.

4. Latvdanyterv: telepiilés- és tajképet befolyasold témegformalas, homlokzatkialakitas,
illeszkedés 4brazolasara és megitélésére alkalmas makett, fotémontazs, vagy digitalis 3D
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megjelenités. A grafikus megjelenitések esetén a nézépontot a talajon 4ll6 ember
szemmagassagaban kell felvenni.

5. Melléképiilet: olyan épiilet, amely a f6 rendeltetés szerinti hasznalathoz sziikséges, huzamos
idejli tartdzkodéasra nem alkalmas, és amelynek beépitett alapteriilete a bruttdé 50 m2-t nem
haladja meg.

6. Raktdr épiilet: 5nallo, javak felhalmozasara, trolasara szolgalo épiilet

7. Rekldm: Olyan kommunikdciés eszkdz, amelynek célja a kivalasztott célcsoport
befolyésolasa, attitidjeinek megvaltoztatasa. Nem tartoznak ebbe a korbe az tizleti érdekeket
nem szolgalé tajékoztatd eszkdzok.

8. Rekldmhordozo épitmény: olyan épitmény, amelyet abbdl a célbol épitettek, hogy rajta
reklamot helyezzenek el, vagy maés célt is szolgdl, de reklam elhelyezésére is hasznaljak (pl.
kerités).

9. Epiilet szintszdma: az épitmény hasznalati szintjeinek jellemzd, felszin feletti szama, ide nem
szamitva a beépitett vagy be nem épitett tetdteret, amelytdl az épiilet beépitett teriiletének
legfeljebb 30 %-an az egyéb feltételek teljesiilése mellett el lehet térni.

10. Szolgdlati lakds: nem lako rendeltetésti Gvezetben a tulajdonos, a haszndlé vagy a
személyzet szdmara szolgal6 lakés.

11. Zdrvdnytelek: olyan épitési Ovezetben fekvd telek, amely az épitési telkekre kiilon
jogszabalyban elbirt megkézelithet6séggel nem rendelkezik.

12.Tamfalgardzs: olyan legalabb 1 m vastag foldtakarassal 1étesiilé 6n4llo, 3 oldalrol terepszint
alatti épitmény, amely gépkocsi tarolasara szolgal, és amelynek a negyedik oldalan létesitett
kapujat terepszinten helyezték el.

13. Portdl: uzlethelyiség kirakatként is szolgald utcai nyilaszardja, lehet mélyen iivegezett
ablak és ajto is.

14. Haromszintii novénytelepités: hdromszintiinek tekintend6 az a ndvénytelepités, amelyik a
zdldfeliilet tertiletének minden 150 m2-re szamitva legalabb 1 db nagy kézepes lombkoronat
ndveszto fa, és legalabb 40 db lombhullatd vagy 6rokz6ld cserje, és a tobbi feliileten gyep vagy
talajtakard kertil tiltetésre.
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db nagy vagy kozepes lombkoronat névesztd fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet
esetén 25 m*-re szdmitva legalabb 1 db nagy kézepes lombkoronat névesztd fa és alatta cserjék
keriilnek telepitésre.

Telekalakitasra vonatkozd altaldnos el6irdasok

3.§

(1) A teleptilés kozigazgatasi teriiletén nytlvanyos telek nem alakithat6 ki, kivéve a meglévé,
az 1. mellékletben az épitési telek legkisebb kialakithato teriiletére meghatirozott méretet elérd
zéarvanytelek megkozelithetdségének biztositasara.

(2) A szabalyozasi tervnek megfelel6 épitési telek akkor alakul ki, amikor a szabélyozasi
tervekben meghatarozott szabalyozasi vonalak mentén a telket megosztjak.
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(3) A tervezett szabalyozasi vonal mentén a telek akkor is megoszthat6 utra és épitési telekre,
ha a megosztas utdn kialakulé telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az épitési telek
legkisebb kialakithato teriiletére meghatarozott méretet.

(4) Az épitési dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithat6 telekszélességet el nem érd
sz€lességli telek keresztben megoszthat6, ha a megosztas utén 1étrejévo telkek szélessége nem
csokken, és a 1étrejovo telkek a tobbi hatarértéknek megfelelnek.

Epitmények elhelyezésére, bévitésére vonatkozoé dltalanos elfirasok

4.§

(1) Beltertileten épitési §vezetben a tervezett kbzmiivesitettség teljes.

(2) Az egyes épitési Ovezetekben el6irt, a kialakithatd legkisebb telekteriiletre vonatkozé
eldirasoknak meg nem felelé méretli épitési telkek az Gvezetre eldirt tobbi szabaly szerint
épithetok be.

(3) Ahol az dvezethatar telken beliil hizodik, a beépitési hatarértékeket és eléirasokat az adott
6vezetben 1évo telekrészre kell vonatkoztatni és érvényesiteni.

(4) Ahol az 6vezethatar tdmbon beliil a telekhatarokra illeszkedik, ott telekhatar-rendezés utan
is illeszkedjen a rendezett telekhatérra.

(5) Zartsort beépitéssel kialakult tombokben az utcai telekhatar egyben kételezéd épitési vonal
is, amelyre illeszteni kell az épiilet utcai homlokzatanak legalabb 1/3-4t.

(6) Altalénos esetben oldalhataron allo beépités soran, ha az épitési 6vezet elbirdsai kiilon nem
rendelkeznek, az 10j épiileteket tgy kell elhelyezni, hogy a beépitett oldalhatértol legalabb 1 m,
a masik oldalhatartél 5 m beépitetlen telekrész maradjon.

(7) A HESZ mellékletein jelolt javasolt maganutként lehatarolt telekrészen, és a maganutak
tervezett telekhatéraitdl szamitott 6-6 m széles savban épiilet, épitmény nem helyezhet el.

(8) A (7) bekezdés eldirasa alol kivétel
a) az attort kerités,
b) a nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik.

(9) A HESZ mellékleteiben meghatérozott tervezett kozteriileten és a javasolt maganuttal
¢rintett telekrészen a terepszint nem valtoztathatd meg ugy, hogy ez a késébbiekben az utca
tervezett hatarai k6zotti kiépitését akadalyozza.

(10) Epitési telek oldalkerti s hatsokerti részén a telekhatartél szamitott 1,0 méteren beliil a
terep szintje nem valtoztathaté meg.

(11) Rézsti, tamfal, terepfeltoltés magassaga
a) 5 %-nal kisebb lejtésii teriileten legfeljebb 0,5 m,
b) 5 % és 10 % kozotti lejtésii teriileten legfeljebb 1 m
c) 10 %-nal nagyobb lejtési teriileten legfeljebb 1,5 m

d) el6kertben az utca utburkolatanak és a telek terepszintjének kiilonbségével azonos
lehet.

(12) Beépitésre szant teriileten a tamfalgarazst kivéve terepszint alatti épitmény csak épitési
helyen beliil helyezheté el.
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(13) Beépitésre szant teriileten a terepszint alatti beépités az épiilet alatti részeket nem szamitva
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teriiletének legfeljebb 20 %-a lehet.

(14) Ha a szabalyozési vonaltol szamitott 8,0 m széles savban az eredeti szintkiilonbség
legalabb 3 m, timfalgarazs helyezhet6 el az alabbi szabélyokkal:

a) timfalgarazs utcai homlokzatmagassaga legfeljebb 3 m lehet,

b) tamfalgarazs teriilete a telek teriiletének legfeljebb 5 %-a lehet,

c) a tAmfalgarazst legalabb 0,50 m f6ldtakarassal kell kialakitani,

d) a f6lddel boritott tet6 fels6 sikjanak a rendezett terepszinthez kell csatlakoznia,

e) a tdmfalgarazshoz csatlakozd keritésszakaszok tdmfalként, a gardzshoz illeszkedd
kialakitassal 1étesithetok,

f) oldalkertben tamfalgarazs nem helyezhet6 el.

(15) A tetbzeten napelem, napkollektor a tet6feliilet legfeljebb 30%-4n, csak tetsikban
alakithat6 ki. Védett éplileten nem, védett telepiilésrészen utcai homlokzaton nem létesithetd.

(16) Az épiiletek, épitmények elhelyezése és a teriiletek hasznélata soran a repiilétérre
meghatarozott magassagi korlatozasokat figyelembe kell venni.

A telepiiléskép védelmére, a telepiiléskép alakitasara vonatkozoé altaldnos eléirasok

5.§

(1) A lako és telepiiléskdzponti vegyes épitési Svezetekben
a) Az épiileteket legalabb 30° és legfeljebb 45°-0s hajlasi tetével kell fedni.
b)A tetéfeliilet vizszintes vetiiletének legfeljebb 30 %-a
ba) 30°-nal kisebb hajlast magastet6vel,
bb) 10°-nal kisebb hajlast fémlemez héjalasu tetével,
be) tetdteraszként kialakitott jarhaté lapostetdvel is fedheto.

(2) Laké odvezetben az utcai homlokzaton a30°-45° hajlasu tet6vel hatarolt oromfal 7 m-nél
szélesebb nem lehet.

(3) Utcai homlokzat, az oldalhataron all6 homlokzat és az oldalhatartél 3 m-nél kisebb
tavolsagra elhelyezett homlokzat magassaga nem lehet nagyobb, mint az épitési vezetre elbirt
épiiletmagassag legnagyobb mértéke.

(4) Az olyan 6vezethatdrok mentén, amelyhez az egyik oldalon szabadonall6 beépitésii épitési
Ovezet csatlakozik, épiilet az 6vezethatartol szamitott 3 m széles savon beliil nem helyezhetd
el.

(5)Kiilteriilet beépitésre nem szant részén csak kornyezetbardt, a magyar épitészeti
hagyomanyoknak megfeleld, vagy azokhoz telepiilésképi szempontbdl esztétikusan illeszthetd
tomegalakitas és anyagok alkalmazhatok. Az ettdl eltéré mas tomegalakitas és anyaghasznalat
telepiilésképi illeszkedését latvanytervvel kell igazolni.

(6) Oldalkerti és hatsokerti telekhataron a kerités csak 50 cm magas labazattal, e f516tt 50 %-
ban 4ttorten 1étesithetd, kivéve



a) a f6 rendeltetésii épiilet oldalkert fel6li oldalan legfeljebb 6 m hosszon,
b) zartsort beépitést épitési Gvezetben.

(7) A HESZ 2. mellékletén lehatérolt keritésépitési korlatozassal érintett tertileten a telkek,
terliletek épitett lehatarolasa legfeljebb 50 cm magassagi lehet.

(8) Beépitésre nem szant teriileten, ha az dvezet elbirasai kiilon nem rendelkeznek, csak labazat
nélkiili, drétfonatos kerités, vadhalo épithetd.

(®) A telepiilésen ujrahasznosithaté hulladék begylijtése, begylijtést kdvetd tarolasa €s
feldolgozasa kizarélag hulladékgazdalkodasra vagy gazdasagi célra kijelslt teriileten
végezhetd.

(10) A (9) bekezdés eldirdsa nem vonatkozik a koézteriileten és intézményekben elhelyezett
hulladékgyijtd konténerekre, és a telepiilési 6nkormanyzat altal tizemeltetett hulladékudvarra.

A védett telepiilésmag, a milemléki kornyezet teriiletére és a védelemre javasolt
épiiletekre vonatkozé sajatos eléirasok

6. §

(1) A teleptlés taji &s épitett kdrnyezete €rtékeinek védelme érdekében meg kell 6rizni az
évszazadok soran kialakult védett telepiilésmag telepiilésszerkezetét és jellegzetes arculatat. A
védett telepiilésmag a 2. mellékletben keriilt lehatarolasra.

(2) A védett teleptilésmagon beliil elhelyezett épiiletekre vonatkozo eléirasok:

a) Az épiiletek kiilsé hatarold szerkezetein hagyoméanyos, vagy azokhoz illeszkedd
anyagokat kell alkalmazni.

b) Uj épiilet, vagy 1j tetszerkezet épitésekor az utcai telekhatarté] szamitott 8 m-en
beliil

ba) a tetd csak 38° és 45° kozotti lehet,

bb) az épiilet ereszvonala az eredeti, vagy annal alacsonyabb maradjon, vagy
legfeljebb 1 m eltéréssel alkalmazkodjon a szomszédos épiiletekéhez.

¢) A keritések, kapuk hagyomanyos megoldassal, természetes anyagok felhasznélasaval
épliljenek, az adott utca hagyomanyainak megfelelGen.

d) Epiilet utcai homlokzatén a gépkocsitérol6 kapujanak szélessége az utcai homlokzat
hosszanak legfeljebb 1/5-e lehet, az alabbi kivétellel:

da) a két oldalhatar kozott teljesen beépiilt telek utcai hatarvonalan legfeljebb 3 m széles
kapu is biztosithatja a gépkocsik telken beliili elhelyezését.

e) A portdlokon fabol késziilt zsalutabldk alkalmazhatok. Ezek bels6 feliilete az
altalanos el6irdson feliili méret(i reklamtabla is lehet.

f) Reklamvilagitas, cégérek megvilagitasa csak pontszertl, rajuk iranyitott fényforrassal
torténhet.

(3) Helyi védelemre javasolt épiiletek az alabbi szabalyok alkalmazasaval jithatok fel,
épithetdk 4t és bovithetdk:

a) az épiiletek utcai, vagy onalléan védelemre javasolt homlokzatan az aranyok, a
homlokzati diszitések, parkanyzatok, ablakkeretezések, a nyilaszar6k ritmusa, a
szélessége megérzendd, anyaga nem valtoztathatd meg,
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b) a tetd héjalas anyaga csak hodfarki, vagy hornyolt agyag cserép lehet,

c) az utcai homlokzaton és az attdl szamitott 8 m széles savon beliil a tetd hajlasszoge
€s a homlokzatmagassag nem valtoztathatdé meg,

d) tetbablak az utcai homlokzaton, vagy a védelemre javasolt épiiletrészen tet6sikban
fekvé, vagy a tetéfelilet fiiggéleges vetiiletének 1/10-én hasab forméja
tet6felépitményben 4116 lehet,

e) oromfalas, keresztszarny nélkiili épiilet csak a védett oromzat megbrzésével, az
oromzattol legaldbb 5 m tavolsdgban, az oromzattal azonos hajlassz6gli tet6vel
kialakitott épiiletszarnnyal bovithetd,

f) 4 utcai portal kialakitisakor meg kell Orizni az eredeti nyilasrendet, fal- és
nyilasaranyokat.

(4) A védett teleplilésmagon beliil a telkek csak intézmények szamara és meglévé kereskedelmi
egységek legfeljebb 1 telket igénybe vevo bovitése céljabdl vonhatok dssze.

Természet-,taj- és kornyezetvédelmi eléirasok

7.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem
szabad.

(2) 500 m2-nél nagyobb brutté alapteriilet(i 1ij épiilet elhelyezésekor ki kell épiteni telken beliil
a csapadékviz tarozasat és késleltetett elvezetését lehetévé tevé miitargyat. A tarozoét ugy kell
méretezni, hogy 1,8 m3 tarozodkapacitas jusson 100 m2 vizszintes vetiileti tet6feliiletre. Ettol
eltéréen vizjogi befogadd nyilatkozat alapjan a meglevé kozteriileti csapadékviz elvezetd
rendszerbe terepszint alatt bekotve alakitando ki a vizelvezetés.

(3) Natura 2000 teriileteken épiiletek, épitmények az adott 6vezetre vonatkozd elbirasok szerint
Natura 2000 hatasbecslési eljaras lefolytatasat kvetden, az eljarast lezard hatarozat eldirasait
is figyelembe véve helyezhetok el.

(4) Arkok, vizfolyasok természetes &s természetkozeli allapoti partjait - a vizes él6helyek
védelme érdekében - meg kell rizni, a roncsolt arokszakaszokat helyre kell allitani.

(5) Beépitésre nem szant teriileten arkok, vizfolyadsok medrét6l szamitott 20 m széles sdvban
éptiletet elhelyezni nem lehet.

(6) A HESZ mellékletei szerinti kozcélu vizelvezetd arkok és mélyfekvést teriiletek telkén
épitmény csak ugy helyezhetd el, hogy az a vizek aramlasat ne akadalyozza.

(7) Az egyes Ovezetekben, épitési Ovezetekben eldirt zoldfeliileteket, védo6fasitasokat a
termohelyi adottsagoknak megfeleld, vagy azok faiskolai valtozataibol telepitett zldfeliiletként
kell kialakitani.

(8) Beépitésre nem szant teriileten meglévd és tervezett orszdgos mellékit uttengelyétdl
szémitott 50 m-en, tervezett gyorsforgalmi uttengelyétél szamitott 250 m-en beliil lakas,
allattartd épitmény, allatkifuté nem helyezhet6 el.

(9) Egészségligyl, nevelési, oktatasi intézmény telke, tovabba lakéépiilet, intézmény, valamint
élelmiszer elddllitdsara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazésara szolgdlé épiilet
tavolsaga allattarto épiilettdl, éptiletrésztol, épitménytol, teriilettdl telken beliil 10 m, nem egy
telken 4ll6 épiilet, épiiletrész, allatkifutd esetén legalabb 25 m kell legyen.



(10) Nagy létszamu Aallattarté telep nem helyezheté el beépitésre szant teriilettdl, vagy
beépitésre nem szant kiilonleges teriilettél szamitott 1000 m tavolsagon beliil.

(11) Diffuz légszennyezést okozé tevékenységek nem folytathatok.

(12) A telkeket, tertileteket csak Uigy szabad hasznositani, miivelni, hogy az épités a felszini
vizek természetes lefolydsat ne akadalyozza, a vizilétesitmények &llapotat, lizemeltetését,
fenntartasat ne veszélyeztesse, tovabba a viz min6ségét ne karositsa.

(13) Terepszint alatti épitmények kizar6lag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozo, az
érintett térség vizhaztartasat nem befolyasolé modon létesithet6k. Terepszint alatti épités esetén
a felszin alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

(14) A fejlesztési teriiletek kialakitisat tigy kell megvalositani, hogy a létesitmények
elhelyezése a kdrnyezo6 teriileteken a talajvéd6 gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(15) Feltoltések kialakitasa, tereprendezés soran kizarolag talajvédelmi szempontbdl mindsitett,
vagy szabvanyositott termék és anyag hasznalhato.

(16) Uj 1t tervezésekor a kornyezeti zaj elleni védelem eszkdzei az ut melletti teriileteken a
meglevd és a Telepiilésszerkezeti Tervben elhatirozott teriilet-felhasznalasok
figyelembevételével tervezenddk.

(17) A kozigazgatasi teriileten az egyes teriiletfelhasznalasi teriiletek az alabbi zajvédelmi
kategoriakba tartoznak:

a) 2. zajvédelmi kategdridba: a kisvarosias lakoteriiletek (Lk jeli), a kertvarosias
lakotertiletek (Lke jelil), a zoldtertiletek, (Z jelli), a temet6 teriiletek (Kb-T jeli),
kegyeleti park (Kb-Ke), egészségiigyi létesitmény-kérhdz (Ke)

b) 3. zajvédelmi kategéridba: a telepiiléskozpont teriiletek (Vt jelli), az intézmény
teriiletek (Vi jeli)

c) 4. zajvédelmi kategoridba: a kereskedelmi, szolgéltaté teriiletek (Gksz jelii), a
kiilonleges sport és honvédelmi teriiletek (K-sp és K-hon jeli1)

Ovezetekbe sorolt teriiletek.

(18) A Farkashegyi Repiil6tér Kiiltertileti szabalyozasi terven feltiintetett zajvédelmi teriiletén
beliil —az 65dB-es isophon zajgorbéjén beliili teriileten— lakoépiilet nem helyezhetd el.

A kozutak, kozteriiletek eldirasai

8.§

(1) Kozteriileten épiiletet, szobrot, fasort elhelyezni kozteriiletalakitasi terv alapjan lehet.

(2) A kozteriiletalakitasi terv legalabb csoméponttdl csomdpontig, vagy az elhelyezni kivant
épiimény 150 m-es sugart kdrnyezetére terjedjen ki.

(3) Az 1jj utakat, csomépontokat gy kell kialakitani, hogy a meglévo és tervezett kerékparutak,
kerékparos utvonalak, kijelolt gyalogutak, turistautak biztonsigos keresztezése megoldott
legyen.

(4) A be nem épitett és szilard burkolattal el nem latott feliileteket zoldfeliiletként kell
kialakitani.



Maganutakra vonatkozo eléirasok

9. §

(1) Magénut szamara legalabb az alabbi szélességii telket kell kialakitani:

a) legfeljebb 2 lakotelek megkozelitésére: Sm
b) lakéteriileten 2teleknél t6bb telek megkozelitésére 8 m
c) gazdasagi teriileten 14 m
d) egyéb helyen, egyéb esetben 12m

(2) A HESZ mellékletein jelslt, meghatérozott szélességli javasolt maganut helyén kialakitott
maganutak esetében az (1) bekezdést figyelmen kiviil kell hagyni, a maginit legaldbb a
tervlapon jel6lt szélességii kell legyen.

(3) A 8 m-nél szélesebb maganutakat kozforgalom szamara megnyitottan kell kialakitani és
fenntartani.

(4) 12 m-nél szélesebb maganiton legalabb egyik oldalon fasort kell telepiteni.
(5) A kozforgalom eldl el nem zart zsdk maganutak végén végfordulét kell kialakitani.

(6) Beépitésre szant teriileten 1év6 telkek kiszolgalasat biztosito, szabalyozasi terven nem jelolt
magdanut telkét csak a magantttal érintett tomb teljes teriiletére vonatkozé telekalakitési terv
alapjan lehet kialakitani.

(7) Nem helyezhet6 el kerités, kapu:

a) maganut teriiletén, maganut és kozteriilet hataran, ha a maganut a szabalyozasi terven
kozteriiletként tervezett, vagy a kozforgalom szamara a (3) bekezdés alapjan meg kell
nyitni,

b) csatlakoz6 maganutak k6zos hatarvonalan.

Parkolas

10. §

Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszeri hasznalatdhoz az altalanos, vagy a jelen
rendelet eltérd rendelkezései szerint meghatérozott szamu parkold/rakodéhelyek elhelyezését
kell biztositani. A sajat telken kiviili parkolohely kialakitasanak feltételeit az Onkormanyzat
helyi parkolasi rendelete hatarozza meg.



Koézmiivek és kézmiivesitettség eléirasai
11.§

(1) Villamos-energia hal6zathoz tartoz6 fold alatti vezeték épitési telken nem iizemelhet.

(2) A villamos energia, és a vezetékes elektronikus hirkdzlési halézatok létesitésére, és
atépitésére vonatkozé helyi szabalyok:

a) Beltertileten meglévo utca jelentds atépitése soran a kozép-, kisfesziiltségli, valamint
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b) Belteriileten az egyes ingatlanok meglévs bekotése az ingatlan épitési engedély
alapjén végezhet6 atépitéséig, bévitéséig maradhat fold feletti.

c) Kiilteriileten
ca) a kertes mez6gazdasagi teriileteken, és az ezeket hatarold utakon,
cb) a beépitésre szant teriileteken,
cc) az orszagos természetvédelmi teriileteken beliil
a belteriiletre vonatkoz6 altalanos és helyi szabalyokat kell alkalmazni.

d) Kiilteriileten a ¢) pontban fel nem sorolt teriileteken a fld feletti elhelyezésii villamos
energia halozatokat megfeleld madarvédelmi szigeteléssel kell ellatni.

e) Meglévd utca jelentds atépitése:

ea) az utca teljes szabdlyozasi szélességét érinté (utpalya, vizelvezetés, jardak,
z6ldsavok) egylitemii kiépitése, atépitése, vagy

eb) amikor az utépités, Utpalya szélesités, vagy valamely kozmil kiépitése, atépitése
miatt az elektromos, vagy vezetékes hirksz16 halozat oszlopainak athelyezése valik
sziikségessé az atépitéssel érintett utcaszakaszon legaldbb 40 % aranyban.

(3) Beépitésre szant teriileten
a) 1 vizhalozat csak a szennyviz kozcsatorna halozattal egyiitt épithetd,

b) viz fogyasztdi csatlakozas nem helyezhet6 tizembe a szennyviz kdzcsatorna haldzatra
val6 csatlakozas tizembe helyezését megel6zben.

(4) Uj szennyviz és csapadékviz elvezet6 halozatot elvalasztott rendszerrel kell épiteni.

(5) A keletkez6 szennyvizek tisztitisara helyben létesitendd szennyviztisztité kisberendezés
akkor alkalmazhatd, ha:

a) a kdzcsatorna halozat nem kozeliti meg a telket 200 m tadvolsagon beliil,

b) a tisztitott vizek szamara a megfelel felszini é16viz befogad6 rendelkezésre 4ll, a
tisztitott vizet a felszin alatt elhelyezni tilos,

c) a kisberendezés védotertilet igénye nem nyulik tul a targyi telken.
(6) Zart szennyviztarold akkor alkalmazhatd, ha:
a) a kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a telket 200 m tavolsagon beliil,

b) a szennyvizet elszallité gépkocsi szamara megfelel szélességli €s kiépitettségill ut 4ll
rendelkezésre.



II. EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

Lakéteriiletek beépitésének szabalyai
12. §

(1) A lakoteriilet elsésorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

a) A szabdlyozasi terveken Lk jellel jel6lt kisvarosias lakétertiletek stirlibb beépitésii,
legfeljebb négyszintes épiiletek helyezhetdk el, az 1. melléklet szerinti hatarértékek
mellett.

b) A szabalyozasi terveken Lke jellel jelolt kertvarosias lakoteriilet laza beépitési,
legfeljebb 2 szintes épiiletek helyezhetdk el, az 1. melléklet szerinti hatarértékek mellett.

(2) Lakotertileten elhelyezett épiilet a laké rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként:

a) kereskedelmi, szolgaltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) kulturalis,

d) vendéglaté €s szallas jellegii,

e) igazgatasi, iroda és

f) sport

rendeltetésti lehet akkor, ha az épitési telek megkdzelitését szolgalod Gt szabdlyozasi szélessége
legalabb 12 m, és a tevékenységgel 6sszefiiggben nem keletkezik a lakoteriilet rendeltetésszerti
hasznalatat zavard nehézgépjarmii-forgalom.

(3) Lakotertileten nem helyezhet6 el
a) lizemanyagtoltd allomas
b) nem haztartasi célu raktar.
(4) Lakotertileten raktarozas éptileten kiviil tilos.
(5) Lakoteriileten a {6 rendeltetésen feliil
a) 6nallé melléképiilet rendeltetése lehet
aa) személygépkocsi tarolo,
ab) haztartasi célua tarold, faskamra, nyarikonyha,
b) kiegészitd rendeltetésként

ba) allattartés,
bb) a lako rendeltetést nem zavar6 gazdasagi tevékenység
céljara lehet épitményt elhelyezni.

(6) Lakéteriileten a kozteriileti vagy maganuti hatartol szamitott 15 m-es savban, fekvotelken 8
m-es savban csak f6 rendeltetésti épiilet és tamfalgarazs helyezheto el.
(7) Lakétertiileten

a) altalanos esetben az elokert mélysége 6 m vagy a kialakult, a hatsokert mélysége 10
m, vagy az 1. melléklet szerinti.

b) fekvételek esetében az elokert mélysége 3 m, a hatsdkert mélysége S m,
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c) az oldalhatéron 4ll6 beépitési modu épitési Gvezetekben

ca) olyan saroktelek esetében, amelynek egyik oldalkertje sem beépitett, a
hosszabbik telekhatar mentén az elékert 3 m.

cb) olyan saroktelek esetében, amelynek mindkét elékertje 6 m, a be nem épitett
oldalkert legalabb 3 m.

(8) A kisvérosias lakéteriilet tombtelkein 6nall6 (kiilonalld) személygépjarmi-tarold épiilet a
terepszint alatt, vagy tamfalgarazsként épithetd.

melletti telken az épiileteket ikresen kell elhelyezni.
(10) Az LkeS ¢és az Lke6 épitési 6vezetben
a) lakasonként legalabb 2 db személygépjarmil elhelyezését kell biztositani telken beliil,

b) telkenként egy kapubehajto 1étesithetd, a kapubehajto legnagyobb szélessége 4,0 m
lehet,

c) uj épiileteket tigy kell elhelyezni, hogy a beépitett oldalhatart6l legaldbb 1 m, a méasik
oldalhatartol 6 m beépitetlen telekrész maradjon.
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helyezni.

Telepiiléskézpont teriilet beépitésének szabalyai
13. §

(1) A szabdlyozasi terveken Vt jellel jelolt telepiiléskdzpont vegyes teriilet f6 rendeltetésként
lako és olyan teleptilési szintli egyéb rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely
nincs zavard hatéassal a lako rendeltetésre. A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiilet
rendeltetése

a) lako

b) igazgatasi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, kulturalis, k6zosségi szorakoztatd,
e) egészségligyl, szocialis,

f) sport

rendeltetésii lehet, vagy ilyen rendeltetést tartalmazhat.

(2) A teleptiléskozpont teriileten az egyes épitési dvezetekben telkenként elhelyezhetd lakasok
szdmat az 1. melléklet szerint kell meghatarozni.

(3) A teleptiléskozpont terlileten egyéb gazdasigi tevékenység céljara szolgald rendeltetés az
(1) bekezdés szerinti rendeltetést tartalmazo épiiletben, az épiilethasznos alapteriiletének
legfeljebb 1/3-an akkor helyezhet6 el, ha a tevékenység a telepiiléskdzpont rendeltetést nem
zavarja.

(4) A telepiiléskézpont teriileten nem helyezhet6 el
a) lizemanyagtolto allomas,

b) allattarté épiilet.
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(5) A védett telepiilésmagban k6z- és egyhdzi intézményekhez az altalanos szabaly szerint
szamitott parkol6szam felét kell biztositani.

Intézményteriilet beépitésének szabalyai
14. §

(1) A szabélyozasi terveken Vi jellel jelolt intézmény teriilet f6 rendeltetésként igazgatasi,
nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetésii épiilet elhelyezésére szolgil.

(2) Az intézmény teriileten elhelyezhetett épiilet

a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglatd, szallas,
c) kulturalis, koz6sségi szérakoztato,
d) hitéleti és
e) sport
rendeltetésti is lehet akkor, ha nincs zavar6 hatdssal a f6 rendeltetésre.

(3) Az (1) bekezdés és a (2) bekezdés a)—e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben
telkenként 1 szolgalati lakas helyezhet6 el.

(4) Az intézmény teriileten nem helyezhet6 el
a) lizemanyagtolt6 allomas,
b) allattarto épiilet.

(5) A felhagyott szennyviztisztité teriiletén nevelési, oktatasi, szocidlis és egészségiigyi
intézményt elhelyezni a rekultivaciés és sziikség esetén szennyezésmentesitési eljarast
kovetben, egészségkockazat-becslés eredménye alapjan lehet.

(6) Az intézmény teriileten az épitési Gvezet eltéré rendelkezése hidnyaban az elb-, az oldal- és
hatsokert mérete 10 m.

(7) A védett telepiilésmagban koz- és egyhdzi intézményekhez az éltaldnos szabaly szerint
szamitott parkoldszam felét kell biztositani.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet beépitésének szabalyai
15. §

(1) A szabalyozasi terveken Gksz jellel jelolt kereskedelmi, szolgéltaté teriilet a kérnyezetre
jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasagi, els6sorban kereskedelmi és szolgaltato tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten az (1) bekezdés szerinti rendeltetésen kiviil
elhelyezhet6:

a) iroda

b) szallas jellegti épiilet,

c) kozosségi szorakoztatd és vendéglato épiilet,
d) sportépitmény,

e) lizemanyagtolt6 allomas.
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(3) Az (1) bekezdés és a (2) bekezdés a)-d) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazod
épiletben telkenként 1 szolgilati lakds helyezhetd el, amelynek hasznos alapteriilete nem
haladhatja meg az épiilet hasznos alapteriiletének 20 %-4t, és nem lehet nagyobb netté 150 m?2-
nél.

(4) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten nem helyezhetd el allattarté épitmény.

(5) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten az el6-, az oldal- és hatsékert mérete 10 m, az elkeriils
ut és a Budadrsi ut mellett 15 m.

(6) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten
a) a telekhatarok mentén altalaban legalabb 3 m szélességti,
b) a lako épitési 6vezet hatdra mentén legaldbb 5 m szélességli
zoldfeliilet védofasitasként telepitendd.

(7) A (6) bekezdés szerinti sav a bejaratok szélességében megszakithatd, parkolé ebben a
savban nem helyezhet6 el.

(8) A telek minden 100 m? zoldfeliilete utdn legalabb 1 nagy lombkorondju fat kell telepiteni.

A beépitésre szant kiilonleges teriiletek
16. §

(1) A szabalyozasi terveken K-Sp jellel jelslt sportolasi célu kiilonleges teriileten sportpalyak,
sportolasi célu, valamint az azzal szorosan Osszefiiggd kereskedelmi, szolgltato,
széllasféréhely-szolgaltatd és vendéglatd épitmények helyezhetdk el.

(2) A sportolasi célu kiilonleges teriileten

a) az elokert legkisebb mérete altalaban10 m, a Telki iton 20 m, az oldal- és hatsokert
az épitési dvezeten beliil 5 m, §vezethatar mellett 15 m,

b) az épitési Gvezet hatdra mentén legalabb 10 m szélességii zoldfeliilet védéfasitasként
telepitendo.

(3) A szabalyozasi terveken K-E jellel jelolt kiilonleges egészségiigyi teriilet a korhaz teriilete,
ahol a kérhaz miikodéséhez sziikséges épiiletek helyezhetok el tigy, hogy a kornyez6 lakéteriilet
hasznalatara korlatozast ne jelentsenek.

(4) A szabalyozasi terveken K-Hon jellel jelslt kiilonleges honvédelmi teriilet a honvédség
alapfeladatainak ellatdsat szolgdlo, valamint egészségiigyi teriilete, ahol a miikédéshez
sziikséges éptiletek helyezhet6k el ugy, hogy

a) a kdrnyez0 lakotertilet hasznalatara korlatozast ne jelentsenek,

b) a tevékenységgel Osszefliggben nem keletkezik a lakéteriilet hasznélatat zavard
nehézgépjarmi-forgalom,
¢) az alapfeladatok ellatasat szolgalé épitményt a kozteriileti telekhatértél legalabb 30
m tavolsagra legyen.
(5) A szabdlyozasi terveken K-Szv jellel jelolt szennyviztisztité kiilonleges teriilet épitési
Ovezetében a véaros szennyviztisztitojanak olyan technologiai és kiszolgdlé épitményei
helyezhet6k el, melyek védétavolsdga nem nagyobb 150 m-nél. Technoldgiai épitmény a
szennyviz tisztit6, szennyviziszap-kezeld, -tarolo épitmény.
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(6) A szennyviztisztit6 kiilonleges teriileten:

a) Szennyviziszap az 6vezet teriiletén legfeljebb 6 honapig tarolhat6, véglegesen nem
helyezhet6 el.
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jelolt ,technologiai épitmények elhelyezésére kijel6lt teriilet”-en beliil helyezhetd el.

d) Az épiileteket és épitményeket a technoldgia megengedte mértékig természetes
anyagok és szinek hasznalataval kell a tajba illeszteni. Ugyanez vonatkozik a tdmfalakra
is.

e) Az épiileteket a HESZ altaléanos elbirasaitol eltéréen 5 - 45°-0s, vagy z6ldtetével kell
kialakitani.

f) Kerités legfeljebb 20 cm magas labazattal, efo16tt 80%-ban 4ttérten épithetd. A kerftés
magassaga a telekhataron, és a telken beliil is 2,5 m lehet.

g) A szennyviztisztité telepet — keritésen beliil, vagy kiviil — legalabb 15 m széles
védofasitassal kell korbe venni.

(7) A Kkiilonleges épitési Gvezetekben a 9 m-nél nagyobb épiiletmagassagt épiiletek
elhelyezésekor a tajképi illeszkedést 1atvanytervvel kell igazolni.

1. OVEZETEK ELOIRASAI

Kozlekedési és kozmtiteriilet
17. §

Kozlekedési és kozmiitertilet Gvezetébe a telepiilési mellékutak, a gylijtoutak, és az ezekhez
kapcsolodé terek tartoznak.

Zoldteriiletek elbirdsai
18. §

(1) A szabélyozasi terveken Z jellel jelolt kézpark dvezet a belteriilet kozhasznalatu teriilet
jellemz6en novényzettel fedett része, amely tobbféle tevékenységnek biztosit teret.

(2) A Z 6vezetben
a) atelket megosztani csak az dvezet hataran lehet

b) az épiileteket, épitményeket a telekhataroktdl legalabb 10 m tévolsagra lehet elhelyezni,
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Erdéteriiletek
19. §

(1) A szabdlyozasi terveken Ev jellel jeloltvédelmi erd6teriiletek az orszagos jelentdségii védett
természeti teriiletei, Natura 2000 teriiletek erdétertiletei, a védelmi rendeltetésii erdbtervezett
erddteriiletek, tovabba a tervezett telepiilésvédelmi erdéteriiletek.

(2) Védelmi rendeltetésti erdéteriileteken kizarolag olyan nem épiilet jellegli épitmények,
létesitmények (pl. nyomvonal jellegli kézmi és tavkozlési létesitmények, feltdré utak)
helyezhetok el, amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betsltésében nem akadalyozzak.

(3) A szabalyozasi terveken Eg jellel jelolt gazdasagi erdéteriileteken az erdd rendeltetésének
megfelel6 erdégazdalkodasi és vadgazdalkodasi célu épitmények helyezhetdk el.

(4) A szabdlyozasi terveken Ek jellel jelolt k6zjoléti erd6btertiletek Svezetei:
a) Ekl:erd6terv szerinti k6zj6léti erdéteriiletek,
b) EKk2: Vadaspark fejlesztési teriilete
c¢) Ek-Vad, kialakult Vadaspark
d) Ek-Arb, kialakult arborétum

(5) Az Ek1 és az Ek2 kozjoléti erd6teriileten a természeti értékek védelmének biztositasaval az
erdd és vadgazdalkodasi célu épitményeken tilmenden az erdd kozjoléti rendeltetésének
megfeleld, testedzést, szabadtéri jatékokat, sportolast, a turizmust szolgalé épitmények,
vadaspark, egyéb, nyomvonal jellegli 1étesitmények (nem szilard burkolata gyalogtt, tirant
stb.) helyezhet6k el a védett és jelolé fajok és tarsuldsok védelmi igényeinek
figyelembevételével.

(6) A szabdlyozasi terveken Ek-Vad jellel jelolt Vadaspark kialakult kézjoléti erdd Svezetben
az dllatok elhelyezésére, bemutatdsira szolgalo, valamint igazgatasi, kulturalis, oktatasi
rendeltetésti €s a latogatok kiszolgalasara, vendéglatasara szolgald épitmények helyezhetdk el.

(7) A szabélyozasi terveken Ek-Arb jellel jel6lt Arborétum koézjoléti erdé Svezetben a
ndvénygylijtemény fenntartdsdhoz, az arborétumi funkcidhoz kapesolédé —szolgaltato,
kereskedelmi, ismeretterjesztd és oktatd épitmények helyezhetdk el.

Mezoigazdasagi teriiletek
20. §

(1) A mezOgazdasagi teriilet a tijkarakter megOrzése, a természeti értékek—, az 6kologiai
halozat védelme, valamint a termdfold- és a vizek védelme céljabél az alabbi
teriiletfelhasznalasi egységekre tagozodik:

a) Mk: kertes mez6gazdasagi teriiletek,
b) Ma: dltalanos mezbgazdasagi teriiletek és
c) Mbyv: korlatozott funkci6ji mezdgazdasagi teriiletek.

(2) Kertes mezbgazdasagi teriilet a kisiizemi jellegli termelés, illetve a sajat ellatast szolgald
kertészkedés, valamint az aktiv szabadidé eltdltést biztosito kertészeti tevékenységre szolgal.
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(3) Kertes mezGgazdasagi teriileten a kertészeti termelést, termékfeldolgozas és tarolas
épitményei, valamint a borturizmust szolgdlé épiiletek helyezhet6k el.

(4) Kertes mez8gazdasagi teriileten nem helyezhetd el:
a) lakoépiilet,
b) udiil6épiilet.

(5) A kertes mezégazdasagi vezetben
a) egy telken legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

b) éptiletet a kozteriileti telekhatartél szamitott 10 m-es, az oldalsé telekhataroktdl
szamitott 3 m-es, és a hatsé telekhataroktol szamitott 6 m-es savban elhelyezni nem
lehet.

c) aterepszint alatti épitmény alapteriilete nem lehet t5bb a telek teriiletének 3 %-4nal.
(6) Altaldnos mez6gazdasagi teriileten elhelyezhet épitmények:

a) novénytermesztéssel, tovabba azzal kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas
épitményeli,

b) Allattenyésztés, tovabba azzal kapcsolatos feldolgozas és tarolas épitményei,

¢) mezbgazdasagi termeléssel Osszefliggd ~ szolgaltatds, —kereskedelem, turizmus
épitményei,

d) az Ml 6vezetben a Telepiilésszerkezeti tervben fejlesztésre tervezett teriiletrészeken a

tervezett felhaszndlds megval6sulasaig ideiglenes épiiletekkel rekreacios, szabadidés és
sportlétesitmények

elhelyezhetdk el.

(7) Az Mial, M42, M43 és Ma4 jelii dvezetekben lakas akkor létesithetd, ha a mezégazdasagi
termelés (arutermeld mezégazdasigi iizemi tevékenység, idegenforgalmi szolgaltaté
tevékenység) vagy az allattartas az allando helyben lakéast indokoltta teszi. A lakast csak a
gazdasagi épiilet hasznalatbavételével egy idében, vagy azt kdvetéen lehet hasznalatba venni.

(8) MAS jelli vezetekben lakas, lakéépiilet akkor létesithetd, ha a mezdgazdasagi termelés
(&rutermeld mez$gazdasagi tizemi tevekenység, idegenforgalmi szolgaltatd tevékenység) vagy
az éllattartas az allandé helyben lakast indokolttd teszi. Egy telken legfeljebb egy lakds vagy
lakéépiilet helyezhetd el. Lakas, lakoéptilet gazdalkodéashoz kapesolodéan helyezhetd el.

(9) Altalédnos mezbégazdasagi teriileten:

a) épitmény, ide értve a terepszint alatti ¢épitményeket is, nem helyezhets el az 1t
tengelyétdl szamitott 15 m-es sdvban, kivéve:

aa) a kerités
ab) a nyomvonal jellegii épitmények és mitargyaik,
ac) a forgalomtechnikai berendezések

ad) mindazon miitargyak, amelyeket rendeltetésiiknél fogva a kozteriilethez kozelebb
kell elhelyezni.

b) Az 1t tengelyétd] szamitott 8 m-es sdvban nem helyezhet§ el kerités.

¢) Kerités csak a teriilet rendeltetéséhez sziikséges modon, alapozas és labazat nélkiili
drothalés, vagy faanyagy, kardmszerii kivitelben épithetd.

d) A terepszint alatti épitmény alapteriilete nem lehet tobb a telek teriiletének 3 %-anal.
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(10) Korlatozott hasznalatl, védett mezdgazdasagi teriiletek (Mv 6vezetek) kozé tartoznak a
t4j-, a t4jkép-, a természetvédelmi szempontbdl védett teriiletek.

(11) Mv1 6vezetben a védelmi célokkal 6sszhangban levé, ill. azok megval6sitasat biztositd
épitmények, a természeti értékek bemutatdsat, az ismeretterjesztést szolgilé épitmények,
tovabba Skoturisztikai épitmények helyezhetdk el.

(12) Mv1 6vezetben nem helyezhet6 el:
a) lakdépiilet,
b) belteriilet, kertes mez6gazdaségi teriilet hataratdl szamitott 500 m széles savban épiilet,
c) terepszint alatti épitmények.
(13) Mv2 6vezetben elhelyezhet6 épitmények:
a) novénytermesztéssel, tovabba azzal kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas
épitményei,
b) Aallattenyésztés, tovabba azzal kapcsolatos feldolgozas és tarolas épitményei,
c) mezdgazdasagi termeléssel Gsszefiiggd lakas és szallas,

d) Az Mv2 &vezetben lakas akkor létesithets, ha a mez8gazdasagi termelés vagy az
allattartds az allando helyben lakast indokoltta teszi. A lakést csak a gazdasagi épiilet
hasznélatbavételével egy id6ben, vagy azt kévetden lehet hasznalatba venni.

(14) Az Mv3 6vezetben a védelmi célokkal 8sszhangban levd, ill. azok megvaldsitasat biztositd
épitmények, a természeti értékek bemutatdsat, az ismeretterjesztést szolgdld épitmények,
tovabba Skoturisztikai épitmények helyezhet6k el. Nem helyezheté el épiilet, terepszint alatti
épitmény.

Vizgazdalkodasi teriiletek
21. §

(1) A szabélyozasi terveken V jellel jelslt vizgazdalkodéasiovezetekben az arkokat ugy kell
fenntartani vagy alakitani, hogy

a) a biztonsagos felszini vizelvezetés biztositott legyen,
b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos id6szakra val6 visszatartasat,
c) biztositsa a meglévo éléhelyek védelmét és jak kialakulasat.

(2) Az okologiai halézat részét képezd vizgazdalkodasi teriilet kialakitisa, atalakitisa és
kezelése (karbantartasa) soran a természetvédelem szempontjaira tekintettel a teriileten a
kialakult vizes él6helyek védelmét biztositani kell.

(3) A Budakeszi drkon hid, 4thidalas csak a természetvédelmi szempontok érvényre juttatdsaval
Iétesithetd, épitheto 4t.
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A beépitésre nem szant kiilonleges dvezetek
22. §

(1) A szabdlyozasi terveken Kb-Ek jellel jelolt Pilisi Parkerdd Zrt. kézpontja és parkja
milemléki értékdi tertiletének beépitésre nem szant Gvezete (réviden: Erdészeti kozpont
beépitésre nem szant kiilonleges teriilet) az erdészeti kdzpont és egyéb meglévd épiiletek,
valamint a miiemlék- és természetvédelem elvarasainak megfeleld épitmények elhelyezésére
szolgél. Az elhelyezhet6 épitmények rendeltetése:

a) szallas, vendéglatas, turisztikai,
b) kulturalis, oktatési,
c) kozosségi szorakoztato,
d) egészségiigyi szolgaltato
e) hitéleti
f) sport és rekreacios
g) nem nagyiizemi allattart6 lehet.
(2) A Kb-Ek &vezetben épiiletet a telekhatart6l szamitott 10 m-es savban elhelyezni nem lehet.

(3) A szabalyozasi terveken Kb-T jellel jelslt beépitésre nem szant kiilénleges, temetd teriilet
ovezetben hitéleti, a temetkezéssel és a temetd fenntartdsaval kapcsolatos épitmények
helyezhetdk el. Nem létesithetd

a) urnafala telekhatdron és az attol szamitott 3 m széles savban,
b) sirhely a telekhataron és a koztertileti telekhatartdl szamitott 5 m széles savban.

(4) A szabdlyozasi terveken Kb-Ke jellel jellt Telki ut melletti zsidé temetd teriiletén
alkalmazott beépitésre nem szant kiilonleges, kegyeleti parkvezetben csak a fenntartéshoz és
a kegyeleti park latogathatésagahoz, bemutatdséhoz sziikséges és hitéleti épitmények
helyezhet6k el.

(5) A temeté (kegyeleti park) sirkdveit, rdcsait, egyéb - temetkezéshez hasznalt - jeleit,
ndvenyzetét eredeti helytikon és eredeti formajukban kell megdrizni.

(6) A szabalyozasi terveken Kb-Rept jellel jelslt sportrepiil6tér kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet 6vezetében a sportrepiilés és a sportrepiiléshez kapcsolhaté rendeltetésii, a
sportrepiilést nem zavaré és attél védelmet nem igényld egyszintes szerelé, karbantarté,
szolgaltatd, raktarozasi, kereskedelmi, valamint rekreécios és sport célti épiiletek és épitmények
helyezhetdk el.

(7) A szabalyozasi terveken Kb-Str jellel jelolt strand és rekredcios kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet dvezetében medencék, vizi jaték, sport- és rekreaciod, testedzés, vendéglatas,
szolgaltatas épitményei helyezhettk el.

(8) A szabdlyozasi terveken Kb-SpL jellel jelslt sportolasi, elsdsorban lovassport rendeltetésti
kiilonleges beépitésre nem szant teriileten sportpalydk, sportolasi célt, lovassporthoz
kapcsolodd valamint az azzal szorosan dsszefiigg kereskedelmi, szolgaltaté, szallas férdhely-
szolgaltato és vendéglatd épitmények helyezhetdk el.

(9) A sportolasi célu kiilonleges beépitésre nem széant teriileten épiiletek utto] legalabb 10 m-re,
egyéb telekhatartél 5 m-re helyezhetd el.
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(10) A szabalyozési terveken Kb-Eh jellel jelslt, erdészhaz kiilénleges beépitésre nem szant
teriileten szolgalati lakas, az erd6gazdalkodashoz és vadgazdélkodashoz sziikséges épitmények,
tovabba szallas-, vendéglétas-, oktatés, turisztikai-, sport- €s rekredcios funkcidji épitmények
helyezhet6k el.

(11) A szabalyozasi terveken Kb-B jellel jelslt banyaszati célokat szolgalé kiilonleges
becpitésre nem szant teriileten kizardlag a banyamiiveléssel Osszefiiggd épitmények, valamint
a dolgozok szédmara szolgald tartézkodd helyiség és szocidlis épitmények helyezhetdk el
ideiglenes jelleggel, a banyamiivelés idétartaméanak végéig.

(12) A banyaszat megsziintével a banyateriiletet rekultivalni kell.

Zaré rendelkezések
23. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kévetd 30. napon 1ép hatélyba.

, w

(2) Hatalyat veszti a Budakeszi Véros helyi épitési szabélyzatarol és szabélyozasi tervérdl sz616
29/2005. (VII. 1.) 6nkormaényzati rendelet. . . .
= GRS .
3 & 5 T /M/M--\
[ it L 7

dr. Csut(yfn/é d LCL&O i Ottilia dr. Remete Sandor
L/( jegyz6,

Y polgérmeéter =

fr.

Zaradék:

A rendeletet 2015. december 30. napjan kihirdettem.

o

R

1o N e T T
dr. Remete Sandor
jegyz6y
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1. MELLEKLET A BUDAKESZI VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES
SZABALYOZASI TERVEROL SZOLO 41/2015. (X11.30.) ONKORMANYZATI

RENDELETHEZ,
1. alkalmazott roviditések:
1.1. L: lakas
1.2. E: 16 rendeltetésii épiilet
1.3. T: telek teriilete
1.4, K: kialakult allapot szerint
1.5. ek: elokert, ok: oldalkert, hk: hatsokert
2. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
2.1. Kisvarosias lakéteriiletek
A B C D E F G H i
legkisebb
Uj legkisebb te|§kszé,es Iegqagyob_b legkisebb | legnagyobb | .. .
o e ren g beépitett: o i " féépllet .
1. | épitési| beépitési | telekméret ség s6 zOldfeliilet épilet- lakésszam egyéb
ovezet| mobdja mé rtgke mértéke | magassag
jele
: m2 m % % m
2. Lkt odalhatie | g0, 16 40% | 40% 50 | L=T/350 | ek:K
on ailo
3. | Lk |Cldalhatiri 5, 20 30 % 55 50 | L=T/350 | ek:K
on allé
g, | Lk3 Szaébl?g"“ 700 20 30 60 65 | L=T/350 | ek K
5. | Lkd ijlélhl‘i‘gar 2000 30 20 % 60 % 12,5 | L=T/350 | ek K
6. | Lk5 | zartsora 1440 30 % 60 % 7.5 L=T/250 ek: K
7. | Lké Szaa,ibl?g"“ 1200 25 20 % 60 8,0 L=T/350 | ek K
8. L'I‘6' Sza;’l‘;‘gon 1200 25 20 % 60 80 | L=T/200 | ekK
9. | L7 Szaéﬁj‘gon 1000 18 25 % 60 6,5 | L=T/250 | ek6m




2.2. Kertvarosias lakoteriiletek

A B C D E F G H I
- legkisebb | jegnagyobb ,
1. |epitss | boepitss | leokisebb | e19K528S | “pespiot. | SO MR soepiiet egyéb
- %P pi telekméret Seg ség oy PUEL 1 akasszam 9y
ovezet| modja mértake mértéke | magassag
jele
: m?2 m % % m ,
oldalhats- 1EMT,
2. | Lkel 112 1000 16 25% 70 % 5,0 L=T/250 ek: K
ron alld
(max. 4)
oldalhats- 1EMT,
3. | Lke2 112 700 16 20 % 60 % 5,0 L=T/250 ek: K
ron allo (max. 4)
szabadon/ 1E/T,
4. | Lke3 | ikresen 500 16 30 % 60 % 5,0 L=T/250 ek: K
allé (max. 4)
5,0 1T ek 6 m,
5. | Lieq | Oldalnaté-| 55, 16 25% | 60% | ekt | _pogy | Telkiit
ron allo mellett mellett 15
(max. 4)
6,0 m
6. | Lkes | °Mdaliatd-1 )5, 14 5% | 70% s | g T | Kom
ron allo ok 6 m,
7. | Lkeg | ©d2lhatd- | g4, 14 15% | 70% 45 | 1Em T | Skom
ron all6 ok 6 m
8. | Lke7 | 7203don | 1500 16 5% | 60% 6,5 BT ek6m
allo 2LT
2.3. Telepiiléskozpont teriilet
A B C D E F G H I
.. legkisebb | jegnagyobb .
1. | epitesi | bespiesi | Jegkisebb | TEIEKSZEIeS | begpitett Z?gfl:ﬁﬁgt Iegénatﬁggbb foepllet | o ven
- |EP - telekméret seg ség oy PUEY 1 Jakasszam 9y
Ovezet| modja mértéke mértéke | magassag
jele
: m?2 m % % m
40 %
2. Vil zartsoru 500 saroktelek | 30 % 5,0 L=T/350 ek: K
50 %
30 %
3. \% v/ zartsorl 720 saroktelek | 30 % 7.5 L=T/350 ek: K
50 %
30 %
4, V2.1 | zartsord 720 saroktelek 30 % 7,5 L=T/80 ek 6m
50 %
40%
5. Vi3 zértsor(l 720 saroktelek 10% 7,5
80%




2.4. Intézmény teriilet

A B C D E F G H I
legkisebb
0 legkisebb clokszels 'ebger’e??tyﬁtf’b legkisebb | legnagyobb | o et
1. | épitési| beépitesi telekméret ség sé zbldfellilet | épilet- lakésszAm egyéb
Ovezet| mddja mé rcgke mértéke | magassag
jele
: m2 m % % m
2. | Vil | zartsora | 700 16 40 % 40 % 7.3 ek: 1% vagy
3. | Vi2 Sza;?gon 2000 20 4025% | 40% 7.5 ek: K
4. | Vi3 3235?20“ 3000 30 40 % 40 % 10,0 ek 10 m
2.5. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
A B C D E F G H I
legkisebb legnagyobb )
1] , telekszéles o | legkisebb | legnagyobb | .. .
1. | épitési | beeptesi | SO0 | FEL beepitelt- | sidfelilet | epilet- | ooPUEt | ooap
- g elekméret 9 Ség o .. | lakasszam
ovezet| modja mérteke mértéke | magassag
jele
: m2 m % % m
2. G'I‘SZ 5235?20“ 3000 30 35% | 35% 10,0 ek 10 m
3. G'Z‘SZ Sza;?gon 2500 30 0% | 35% 10,0 ek 10 m
4. Ggsz Szaébl‘i‘gon 5000 25 30 % 35% 10,0 | E=T/2500 | ek 10 m
5. GZ‘SZ Sza;lf;‘go“ 1500 25 30 % 35 9% 8,0 E=T/1500 | ek 10 m
6. GIS‘SZ Szaébl"i‘go“ 2500 30 30 % 35 % 10,0 | E=T/2500 | ek 10 m
Gksz | szabadon o o . ek 15m
7. p Pty 10.000 50 10 % 35 % 8,0 E=TI2500 | oo




2.6. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek

A B C D E F G H I
. legkisebb | lagnagyobb .
épitési | beepitesi | e0isebb | 11KSZEIES | bedpitet et | o | ple ;
. . sé . pllet i egyeb
- - telekméret g ség L . | lakasszam
ovezet| modja mérteke mértéke | magassag
jele
m2 m % % m
1. kiilonleges egészségiigyi teriilet
2. |K-E Sza;‘i‘gon 5000 50 15 % 70 % 12,5 ek 10 m
3. kiilonleges sportolasi céli teriilet
szabadon ek5m,
4. |K-Sp 114 4.000 30 25 % 50 %, 10,0 Telki ton
allo 20 m
5. kiilonleges honvédelmi teriilet
6. | Ko |szabadon 440, 50 15% | 70% | 125 ek 10 m
Hon allo
7. kiilonleges 1ij szennyviztisztit6 telep
K- | szabadon 8 m ek 15 m
8. Szv 4116 10.000 25% 60 % technolo- széles
gia 10 m zbldsav

3. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
3.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I. (Mezégazdasagi teriiletek dvezetei)

A B C D E F
oo épiiletek
beigllgl(eto megengedett | megengedett mpmimélis
ovezet . legnagyobb legnagyobb | tdvolsaga nem )
1. jele liil;iigb beépitettség | épilletmagassag | kozteriileti egyeb
telekhatart6l
m’ % m m
2. Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)
3. ] Mk | 720m* | 3% | 35m [3m10m |
4, Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)
5. Mal 3000 3% 5,0m Sm 11L/T, kizarolag gazdasagi céla
6. Ma2 3800 1,0 % 3.,5m 3m épiileten beliil, nagysdga: max. az
7. Ma3 10.000 1,5% 5,0m 15m Osszes ténylegesen megépiild bruttd
8. Ma4 10.000 0,1% 5,0m 15m szintteriilet legfeljebb 20%-a
lakoéptilet

A 3,5m 1L/T, lak6épiilet a beépitettség max.

o | Mas 6.000m* 30 % gazdaséagi 3m fele, dg ]egfeljebll))200 rng2
épiilet 5,0 m
10. Korlatozott funkeiéjii mezégazdasagi teriilet (Mv)
11. | Mvl 50.000 0,1% 5,0m 15m (Natura 2000 teriilet)
(Natura 2000 teriilet)
1L/T, kizérélag gazdasagi célt
12. | Mv2 30.000 3% 5,0m — épiileten beliil, nagysiga: max. az
Osszes ténylegesen megépiild bruttd
szintteriilet legfeljebb 20%-a

13. | Mv3 — 0% — —— (Nadasto helyi t. védelmi teriilet)
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3.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II. (zoldteriiletek, erdéteriiletek)

A B C D E F
o épiiletek
beigllgll:to megengedett | megengedett leg,kisebb
dvezet : legnagyobb legnagyobb | tdvolsdga nem )
1. jele legk’lsebb beépitettség | épiiletmagassag | kozteriileti egyeb
merete telekhatarts]
m? % m m
2. Zoldteriiletek (7)
telek tertiletének legalabb
3 Z K 2% 3,0 — 90%-4an t6bbszintli névényzet
telepitend6
4. Védelmi erdéteriiletek (Ev)
5. Ev | —  |épilet0% | — — |
6. Gazdasagi erdéteriiletek (Eg)
épiilet brutté alapteriilete
7. | Eg 100.000 0,5% 6,0 m 15m P legfolicbb 2 5% -
8. Kozjoléti erdéteriiletek (Ek)
9. Ek1 100.000 0,5% 6,0 m 15m
10. | Ek2 e épiilet 0 % — —
11. Kozjoléti erddteriiletek — Vadaspark (Ek-Vad)
12. |Ek-Vad] K | 5% [ 60m | —
13. Kozjo6léti erdoteriiletek — Arborétum (Ek-Arb)
a beépités feltétele, hogy a
legfeljebb teriiletr6l a fokozottan védett
14. | Ek-Arb K Sg 00 sz 6,0m o természeti teriilet besorolas
lekeriiljon




3.3. BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK OVEZETEI

A B C D E F
P épiiletek
beigllieto megengedett | megengedett leZkisebb
I | 8%t | jegkiseb | logamyobd | legnagyobb | tévolsiga em ey
: jele mérete beépitettség | épiiletmagassag kozterulle'q 2y
telekhatartol

m? % m m
1. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet—temeté (Kb-T)
2. | Kb-T | 30000 | 5% | 60m | 10m |
3. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet—kegyeleti park (Kb-Ke)
4. | Kb-Ke | K | K | K l K
5. Beépitésre nem szint kiilonleges teriilet—lovas sportolasi célu teriilet (Kb-SpL)
6. | Kb-SpL | 5500 | 5% | 60m | 6m |
7. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet—Strand teriilet (Kb-St)
8. | Kb-Str | 10000 | 5% | 80m | —
9. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet—Erdészeti kozpont (Kb-Ek)
10. | Kb-Ek | 4000 | 5% | 60m | —
11. Beépitésre nem szant kiilonleges teriillet—Erdészet (Kb-Eh)
120+ Keb-Eh| 8000 ] -5 riiai] sl o] i
17. Beépitésre nem szant kiilonleges teriillet—Repiilétér (Kb-Rept)
18. [Kb-Rept| K | 5% | 80m |
19. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet—Banyateriilet (Kb-B)

banyatele épitmények csak ideiglenes

20. Kb-B k tei"/ﬁlete 2% 4> m 6m IJ?ellegg}elzl helyezhet(’igk el.




