Budakeszi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
36/2017.(XI1.20.) 6nkormanyzati rendelete

Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabailyozasi Tervérol szélo
41/2015.(XI1.30.) 6nkormanyzati rendeletének médositasarél

Budakeszi Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott jogalkotdi hataskorében eljarva az épitett kornyezet
alakitasarol €s védelmérél szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdésében és 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett
komnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkrében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesziési  stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Pest Megyei Kormanyhivatal Allami
Féépitész, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi
Hivatala Kémyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi
Jarasi Hivatala Kozlekedési és Fogyasztovédelmi Féosztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi
Jéarasi Hivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Pest Megyei Korményhivatal Erdi Jarasi
Hivatala Foldmiivelésiigyi és Erd6gazdalkodasi Féosztaly, Pest Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag Katasztrofavédelmi Hatdsdgi Osztaly, Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag
Igazgato-helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztaly, Orszdgos Viziigyi
Féigazgatésag, Kozép- Duna- volgyi Viziigyi Igazgatosag, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Korméanymegbizott, Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly, Utiigyi
Osztaly, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi, Féldhivatali, Novény- ¢és Talajvédelmi, Erdészeti Fdosztily
Foldiigyl €s Foldmeérési Osztaly, Pest ‘Megyei Kormanyhivatal Banyafelligyeleti Féosztaly,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Epitményengedélyezési Osztély, Orszagos Atomenergia
Hivatal, Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgélat Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal,
Budapest Févaros Korményhivatala Népegészségiigyi Foosztaly, Pest Megyei Féépitész, Pest
Megyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatosag, Hatarrendészeti Alosztaly, tovabba a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 24/2016. (VIII.02.) onkormanyzati rendelet alapjan a
partnerek véleményének kikérésével a kévetkezoket rendeli el:



(1)

2)

3)

1. §

Budakeszi Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének Budakeszi Véros Helyi Epitési
Szabalyzatéarol és Szabalyozasi Tervér6l sz616 41/2015.(X11.30.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: R.) 2. § 1. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1&p:
1. Fekvitelek: Olyan 30,0 m-nél nem mélyebb telek, amelyiknek a kozteriileti, vagy
maganittal hataros hatarvonala hosszabb, mint az oldalhatéra.”

AzR.2.§ 5. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:
» 3. Melléképiilet: olyan épiilet, amely a f6 rendeltetés szerinti hasznalathoz sziikséges,
huzamos idejii tartézkodasra nem alkalmas, és amelynek beépitett alapteriilete — az dsszes
melléképiilet alapteriiletének dsszege - a brutté 50 m’-t nem haladja meg.”

Az R.2. § 12. pontja helyébe a kiovetkezd rendelkezés Iép:
. 12. Tamfalgardzs: olyan legalabb 0,5 m vastag foldtakardssal létesiild ondlld, 3 oldalrél
terepszint alatti épitmény, amely gépkocsi tarolasara szolg4l, és amelynek a negyedik
oldaléan létesitett kapujat terepszinten helyezték el.”

2.§

Az R. 3. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(1)

(2)

3)

»(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyalvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve

a)  azl.mellékletben az épitési telek legkisebb kialakithaté teriiletére meghatérozott
méretet eléré zarvanytelek megkozelithetdségének biztositaséra,

b) a gépjarmiivel kizdrolag véderdd teriileten (Ev) keresztiil megkdzelithetd
ingatlanok esetén,

c)  haazLke5 és Lke6 jelii épitési Svezetben szomszédos telkek Gsszevondsra, majd
mélységében megosztasa keriilnek, amennyiben az sszevont telek utcafronti
szélessége legalabb 20 m, legfeljebb 30 m.”

3.8

Az R. 4. § (6) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
+(6) Altalanos esetben oldalhataron 416 beépités soran, ha az épitési dvezet eldirasai kiilsn
nem rendelkeznek, az 0j épiileteket gy kell elhelyezni, hogy a beépitett oldalhatartol
legalabb 1 m, a mésik oldalhatartol legalabb 5 m beépitetlen telekrész maradjon.”

Az R. 4. §-a az alabbi (6A) bekezdéssel egésziil ki:

(6A) Epitési helyen kiviil - melléképitmény és miitargy kivételével - épitmény nem
helyezhet§ el. Epitési helyen kiviil az el8-, oldal- és hatsé kert legkisebb méretén beliil
csak kozmi-becsatlakozasi miitargy, kozmiipotlo mitirgy és hulladéktartaly-téarold
helyezhet6 el, valamint a hitsé kert legkisebb méretén belill — a vonatkozd egyéb
el0irasok keretei kozott a szomszédos telekkel kozos hataratdl legalabb 1,50 m
tavolsagra - névényhdaz, iiveghaz és foliasator helyezhetd el.”

Az R. 4. § (10) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(10) Természetes terepfelszin megvéltoztatdsa csak Ugy lehetséges, hogy a szomszéd
telkeken kialakult, illetve tervezett terepfelszintd] a telekhatartdl mért 1,0 m-en beliil
legfeljebb 0,5 m-rel lehet eltérni, tovabba gondoskodni kell a felszini vizek telken beliil

tartasarol.”



(4)  AzR.4.§(11) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
»(11) Rézsi, timfal, tereprendezés magassaga
a) 5 %-nél kisebb lejtésii teriileten legfeljebb 0,5 m,
b) 5% és 10 % kozotti lejtésti teriileten legfeljebb 1 m
c) 10 %-nal nagyobb lejtésii teriileten legfeljebb 1,5 m
d)  el6kertben az utca utburkolaténak és a telek terepszintjének kiilénbségével
azonos lehet.”
(5)  AzR.4.§ (14) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:
»(14) Ha a szabalyozasi vonaltdl szamitott 8,0 m széles sivban az eredeti szintkiilénbség
legalabb 3 m, timfalgarazs helyezhet6 el az alabbi szabalyokkal:
a)  tamfalgarazs utcai homlokzatmagassaga legfeljebb 3,5 m lehet,
b) a tamfalgaréazst legalabb 0,50 m foldtakarassal kell kialakitani,
c) a folddel boritott tetd felsd sikjanak a rendezett terepszinthez kel} csatlakoznia,
d) a tamfalgarazshoz csatlakozd keritésszakaszok tamfyiként, a garazshoz
illeszkedd kialakitassal Iétesithetdk,
€)  oldalkertben tamfalgardzs nem helyezheté el.”
4. §
(1) AzR.5.§ (6) bekezdése helyébe a kévetkezs rendelkezés 1ép:
»(6) Oldalkerti és hatsokerti telekhatéron a kerités csak 50 cm magas labazattal, e folstt 50
%-ban attorten létesitheto, kivéve
a)  af0 rendelteiésii épiilet oldalkert felsli oldalan,
b)  zartsorh beépitésii épitési Hvezetben.”
(2)  AzR.5.§(7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
+(7) A HESZ 2. mellékletén lehatarolt keritésépitési korlatozassal érintett teriileten a telkek,

teriiletek €pitett lehatérolasa legfeljebb 50 cm magassagn lehet, kivéve a biztonsagos
hasznalathoz szitkséges védokeritést (pl.: jatszotér).”

5.8

Az R. 6. § (2) bekezdés d) pontja helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

»d)  FEpiilet utcai homlokzatan a gépkocsitarolé kapujanak szélessége az utcai
homlokzat hosszanak legfeljebb 1/4-¢ lehet, kivéve a két oldalhatar kozott
teljesen beépiilt telek utcai hatarvonalat, ahol legfeljebb 3 m széles kapu
biztosithatja a gépkocsik telken beliili elhelyezését.”

6.§

(1)  AzR.9.§ (1) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
»(1)  Maganit szaméra legalabb az alabbi szélességli telket kell kialakitani:
a) legfeljebb 3 lakoételek megkozelitésére
b)  lakoteriileten 3 teleknél tobb telek megkazelitésére
c)  gazdaségi teriileten
d)  egyeb helyen, egyéb esetben

(2)  AzR.9.§ (3) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A magénutakat kozforgalom szdmara megnyitottan kell kialakitani és fenntartani.”



(3) AzR.9. §-aazaldbbi (8) bekezdéssel egésziil ki:
»(8) Maganut kialakitdsa céljabol torténd telekalakitds esetén a maganit teriiletére
vonatkozéan nem kell figyelembe venni a HESZ 1. mellékletében eldirt legkisebb
telekméretet.”

7. §

(1) AzR.12.§ (5) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
»(5) Lakdteriileten a 6 rendeltetésen feliil

a)  Ondllé melléképiilet rendeltetése lehet
aa) személygépkocsi tarold,
ab)  haztartasi célli tarolo, faskamra, nyarikonyha,

b)  kiegészitd rendeltetésként
ba) alako rendeltetést nem zavard allattartas,
bb) alaké rendeltetést nem zavaré gazdasagi tevékenység
céljara lehet épitményt elhelyezni,”

(2) AzR.12.§(7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(7) Lakdteriileten
a)  altalanos esetben az el6kert mélysége 6 m vagy a kialakult, a hatsékert mélysége
6 m, vagy az 1. melléklet szerinti.
b)  fekvitelek esetében az elokert mélysége 3 m, a hatsokert mélysége 3 m,
c) az oldalhataron all6 beépitési mdoda épitési Svezetekben
ca) olyan saroktelek esetében, amelynek egyik oldalkertje sem beépitett, a
hosszabbik telekhatar mentén az elékert 3 m.
cb) olyan saroktelek esetében, amelynek mindkét elékertje 6 m, a be nem
épitett oldalkert legalabb 3 m.”

(3)  AzR.12. § (10) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
»(10) Az LkeS és az Lke6 épitési 6vezetben

a) lakasonként legalabb 2 db személygépjarmii elhelyezését kell biztositani telken
beliil,

b)  telkenként egy kapubehajto létesithetd, a kapubehajtd legnagyobb szélessége 4,5
m lehet,

¢)  1j épiileteket igy kell elhelyezni, hogy a beépitett oldalhatart6l legaldbb 1 m, a
masik oldalhatartdl 6 m beépitetlen telekrész maradjon.”

(4)  AzR.12.§(11) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
»(11) Az LK1 jelii épitési Gvezetben és az Lk2 jeld épitési Svezet 15,0 méternél keskenyebb
telkein uj épiileteket kdzvetleniil az oldalhatarra el lehet helyezni.”

8.§

Az R. 15. § (5) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
»(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten az els-, az oldal- és hatsokert mérete 10 m —
kivéve a Gksz2 jelii épitési dvezetben a Kert utca felél, ahol a kialakult -, az elkeriils Gt
¢s a Budadrsi ut mellett 15 m.”



(1

(2)

(1

9.§

Az R. 16. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
+(5) A szabalyozési terveken K-Szv jellel jeldlt szennyviztisztitd kiilonleges teriilet épitési
Ovezetében elssorban a varos szennyviztisztitdjanak olyan technologiai (szennyviz
tisztitd, szennyviziszap-kezeld, -tarold épitmény) és kiszolgald épitményei helyezheték
el, melyek védétavolsaga nem nagyobb 150 m-nél, tovabba elhelyezheték lakossagi
hulladékudvar épitményei.”

Az R. 16. § (6) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»b) Az épitési dvezetben:

ba) a szennyviztisztitd épiiletei kizarolag a szabalyozasi terven jelolt ,,Natura

2000 teriileten épitmények elhelyezésére kijeldlt teriilet”en beliil
helyezhetok el,

bb) a lakossagi hulladékudvar épitményei a Natura 2000 teriiletén kiviil, a

Budakeszi-aroktol legalabb 30,0 m-re helyezhetdk el, az eld- és oldalkert

mérete 5,0 m, a hatsokert mérete 20,0 m. A hatsokert zoldfeliiletként
alakitand¢ ki.”

10. §

Az R. 20. § (5) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:
»(3) A Kkertes mezdgazdasagi Gvezetben

a)  egy telken legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

b)  épiiletet — a fekvotelkek kivételével - a kozteriileti telekhatartél szamitott 10 m-
es, az oldalsé telekhataroktdl szamitott 3 m-es, és a hatsd telekhataroktdl
szdmitott 3 m-es sdvban elhelyezni nem lehet, kivéve a természetvédelmi
szempontll kijeloléssel érintett teriiltekkel hataros telkek esetében, ahol a
hatsokert mérete 6,0 m.

c)  fekvotelkek esetén épiiletet a kozteriileti telekhatértol szamitott 3 m-es, az oldalsé
telekhataroktdl szamitott 3 m-es, és a hatso telekhataroktdl szamitott 3 m-es
savban elhelyezni nem lehet

d)  aterepszint alatti épitmény alapteriilete nem lehet tobb a telek teriiletének 3 %-
anal.”



(1)

2.1. Kisvarosias lakoteriiletek

11.

§

Az R. 1. melléklete 2.1. Kisvarosias lakotertiletek tablazata helyébe a kovetkez6 tablazat

Iép:

A B ¢ D E F G H I
; legnagyo
o tlzlgelf(frf;z legkisebb| bb  |legkisebb Ieg"t‘igyo fopitlet
1. | épitési | beépitési ¢ telekszéle | beépitett- | zoldfeliile snilets lakéssza | egyéb
ovezet | modja Sség ség t mértéke | PHE m
jele mértéke rnagassag
m?2 m % % m
2| kg | Oldalhatari o oo 16 40 % 40 % 5.0 L=T/350 | KK
on allo ok:3m
3.| kg |Oldalhatar| .., 20 30 % 55 50 | L=Ts350 | KK
on allé ok: 3m
4| LK3 Szagj‘g‘)“ 700 20 30 60 65 | L=T/350 | ek:K
12,5
meglévi
épiil
5. Lid Szagl‘g‘m 2000 30 20 % 60 % | korsmrigiiese | L=T/350 | ek: K
esetén a
kialakult
allapot +50 cm
6.| Lk5 | zartsora | 1440 30 % 60 % 7.5 L=T/250 | ek:K
7.| Lké Sza;l';‘g"“ 1200 25 20 % 60 80 | L=T/350 | ek:K
8. | Lké6.1 Sza;‘i‘g‘m 1200 25 20 % 60 8.0 L=T/200 | ek:K
9.| Lk7 Sza;’uago“ 1000 16 25 % 60 65 | L=1/250 | ek6m
10] Lk8 | zartsorh 500 K 40 % 40 % 5.0 L=T/350 | ek:K




(2) AzR. 1. melléklete 2.3. Telepiiléskdzpont teriilet tablazata helyébe a kvetkez6 tablazat

1ép:
2.3. Telepiiléskizpont teriilet
A B C D E F G H |
legkisebb | legnagyob
Uj épitési . .. | legkisebb telek§ze}es : b l?gklseib y legpaﬁgyob fééptilet .
ba i beépitési . ség beépitett- | zoldfeliilet | b épiilet- R egyéb
dvezet Ly telekméret : oy . | lakasszam
. modja ség mértéke | magassig
jele . 7
mértéke
m2 m % % m
40 %
Vil zartsorn 500 saroktelek 30 % 5,0% L=T/350** | ek: K
50 %
30 %
Vi2 zartsort 720 saroktelek | 30 % Ayl L=T/350 ek: K
50 %
30 %
Vi2.1 zartsoru 720 saroktelek 30 % 75 L=T/80 ek 6 m
50%
40%
Vi3 zartsort 720 saroktelek 10% 7.5
80%

*  aFiizfa utca menti ingatlanok kivételével, ahol: beépitett telek esetén K (kialakult), beépitetlen
telek esetén az oldalsé szomszédos épiiletek épiiletmagassaganak étlaga, de az \j épiilet
parkanymagassaga — a csatlakozastol mért 3,0 méteren beliil - a csatlakozo épiiletek
parkanymagassagatol legfeljebb 0,5 m-rel térhet el

** aFiizfa utca menti ingatlanok kivételével, ahol L=T/250




(3) AzR. 1. melléklete 3.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK 1. (Mezégazdasagi
teriiletek Gvezetei) tablazata helyébe a kovetkezd tdblazat 1ép:

3.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK L. (Mez6gazdasagi teriiletek dvezetei)

A B ¢ D E F
épiiletek
beépithetd telek | megengedett | megengedett minimalis
1 Gvezet legkisebb legnagyobb | legnagyobb tavolsaga nem s
’ jele mérete beépitettség | épiiletmagassag | kozteriileti gy
telekhatértdl
m? % m m
2 Kertes mezbgazdasagi teriilet (Mk)
5 ok: 3 m,
Fs Mk 720m 3% 3,5m k- 3 m*
4, Altalinos mezégazdasagi teriilet (M4)
5. Mail 3000 3% 5,0m 5m 1L/T, kizarolag gazdasagi célt
6. Ma2 3800 1,0 % 35m 3m épiileten belill, nagysdga: max. az
7. Ma3 10.000 1,5% 50m 15m Osszes ténylegesen megépiild
8. | Mad 10.000 0,1% 50m 15m bruttd SZingg‘;ﬁM legfeljebb
0-a
lakéépiilet 3,5
- m 1L/T, lakdépiilet a beépitettsé
4 Mag 6.000m* 3,0% gazdasagi S max. fele, ds legfe]jebl?ZOO mg2
épiilet 5,0 m
10. Korlatozott funkei6ji mezogazdasagi teriilet (Mv)
11. | Mvl 50.000 0,1% 5,0m 15m (Natura 2000 teriilet)
(Natura 2000 teriilet)
1L/T, kizardlag gazdasagi célu
12. | Mv2 30.000 3% 5,0m — épileten belill, nagysaga: max. az
Osszes ténylegesen megépiild
brutté szintteriilet legfeljebb
20%-a
13. | Mv3 — 0% — — (Nadast6 helyi t. védelmi teriilet)
*

kivéve a természetvédelmi szemponti kijeloléssel érintett teriiltekkel hatéros telkek esetében,
ahol a hatsékert mérete 6,0 m.




(4) Az R. 1. melléklete 3.3. BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK
OVEZETEI tablazata helyébe a kivetkezo tablazat 1ép:
3.3. BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK OVEZETEI
A B C D E F
épiiletek
beépithetd segengedeh megengedett lc?gkisc?bb
Ovezet te!ek legnagyobb leg,“"igy ok tiyolsigy -
1. el legkisebb beénitetts épiilet- nem egyéb
Je mérete p & magassag kozteriileti
telekhatartol

m? % m m
1. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet—temetd (Kb-T)
2. Kb-T | 30000 | 5% | 60m* | 10m |
3. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet—kegyeleti park (Kb-Ke)
4. | Kb-Ke | K ] K ] K | K
5. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet—lovas sportolasi céli teriilet (Kb-SpL)
6. | Kb-SpL | 5500 [ 5% [ 60m | 6m |
7 Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet—Strand teriilet (Kb-St)
8. | Kb-Str | 10000 | 5% | 80m | =
9. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet—Erdészeti kozpont (Kb-Ek)
10. | Kb-Ek | 4000 | 5% [ 60m | -
11. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet—Erdészet (Kb-Eh)
12. | Kb-Eh | 8000 5% | 60m | -
17. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet—Repiilétér (Kb-Rept)
18. | Kb-Rept | K [ 5% [ 80m |
19. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet—Banyateriilet (Kb-B)

banyatelek épitmények csak ideiglenes
20. | KbB T e 2% 4,5m 6m R ellegael holyezhetok ol
*  kivéve templom
12§

Hatalyat veszti a R. 3. § (2) bekezdése, 9. § (6) bekezdése és a 12. § (6) bekezdése.

(1)

13. §

Az R. 2. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint modosul.
(2) AzR.3.melléklete e rendelet 2. melléklete szerint modosul.

14.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatélyba.

Kihirdetési zaradék:
E rendeletet 2017. december 20. napj4

dr.

Sutorané dr.
polgarm|

kihirdettem.

v \k((}([kw c{rgf?iqu
Dr. Makai Katalin
aljegyzd

d el b=l
dr. Makai Katalin

aljegyzo




