Budakeszi Viros Onkorményzata Képviselo-testiiletének
30/2018. (XI. 1.) rendelete
Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szélo,
41/2015. (XII. 30.) énkorm#nyzati rendelet médositasarel

Budakeszi Varos Onkorményzatanak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL t6rvény 6. § (1) bekezdése és 13.§ (1) bekezdése, valamit
a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 42. § (4) bekezdés a) pontja szerint eljard érdekelt allamigazgatéasi szervek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1§
Az R. 1. melléklete 2.3. Telepiiléskozpont teriilet tablazata helyébe a kovetkezé tablazat
lép:
A B C D E F G H
legkise
e rie s bb legkisebb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb T
1| WEPUESL| b enitési | telekmé tgelek— begépfiyttség zcslgdfe!met épl‘iglgt- farpet egyéb
tvezet g . - C . lakasszdam
Talk maodja ret szélesség mértéke mértéke magassg
m2 m % % m

40%

2. Vil zartsora 500 saroktelek 30 % 5,0* L=T/350** ek: K
50%
30%

3. Vi2 ZArtsoru 720 saroktelek 30% 7.5 L=T/350 ek:K
50%
30%

4. Vi2.1 zartsoru 720 saroktelek 30% T L=T/80 ek:6 m
50%
40%

5. Vi3 zartsori 720 saroktelek 10 % 7.5
80%

6.| wvtq | OMdalhatir-| o0, 1 4 40% 10% 10,0 ek:10m ™=

on allé ok: 1 m

*a Flizfa utca menti ingatlanok kivételével, ahol: beépitett telek esetén K (kialakult), beépitetlen
telek esetén az oldalsé szomszédos épiiletek épiiletmagassagénak atlaga, de az Uj épiilet
parkanymagassaga — a csatlakozastol mért 3,0 méteren beliil - a csatlakozé épiiletek
parkdnymagassagatol legfeljebb 0,5 m-rel térhet el.

*¥a Flizfa utca menti ingatlanok kivételével, ahol L=T/250

**%* az el6kert mérete a Kert utca fel6] kialakult 4 méter.

(1)

2. §

Az R. 2. melléklete e rendelet melléklete szerint modosul.




3. §

(1) £ rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia\’
polgirmester (1]

\ )

A rendeletet 2018. oktdber 31. napjan kihi]f\d‘etfeniif \ /
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4, MELLEKLET
HATASVIZSGALAT

Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabdlyzatarél és Szabalyozasi Tervérgl sz616
41/2015.(X11.30.) 6nkormé#nyzati rendeletének médositasdhoz

. Térsadalmi, gazdasdgi, koltségvetési hatdsok

Jelen mddositds kereskedelmi létesitmény beruhdzds megvalésitasa érdekében torténik, fgy
tarsadalmi és gazdasdgi szempontbdl is elényds hatdsa van.

Kémyezeti és epészséaiioyi hatdsok

A rendeletalkotasnak kozvetlen kmyezeti és egészségi hatdsa nincs.

Adminisztrativ terheket befolydsold hatés

Jelentés tobbletterhet nem ré a Hivatalra, a rendelet jovahagyasat k&vetden a jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint kell kdzzétenni, ill. az érintetteknek megkiildeni.

Jogszabaly elfogaddsénak szilkségessége

A jelenleg hatélyos épitési szabalyok alapjan a tervezett beruhdzés nem tudna megvaldsulni, mivel
a tervezett létesitményhez szitkséges parkolok megvaldsitasa csak az eldirt legkisebb zgldfeliilet
értékének csokkentésével valosithato meg.

Jogszabdly alkalmazédsdhoz sziikséges személyi. szervezeti. targyi és pénziiovi feltételek

A rendelet alkalmazdsa nem igényel 1obblet szervezeti, személyi, targyi és pénziigyi forrast,

INDOKOLAS

Budakeszi Viros Helyi Epitési Szabdlyzatardl és Szabdlyozdsi Tervérdl szolo
41/2015.(X11.30.) 6nkorményzati rendeletének médositasahoz

ALTALANOS INDOKOLAS

Budakeszi Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete az ¢pitett kornyezet alakitdsarél és
veédelmerdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkérében
eljarva a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrol
sz6l6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott eljardsrendnek megfelelden Budakeszi
Varos Helyi Epitési Szabalyzatdrdl és Szabalyozasi Tervérdl sz6lé Snkormanyzati rendelet
mdédositdsara keriilt sor.

A mddositisra a tervezett kereskedelmi beruhdzas megvaldsitasa érdekében van sziikség.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz
Az R. 1. melléklete 2.3. Telepiiléskdzpont tertilet tablazata médosul, a teriiletre vonatkozé 1j Vi4

Jelti épitési Gvezettel, \ij beépitési paraméterekkel keriil kiegészitésre,

2. §-hoz
A terliletre vonatkoz6 szabélyozdsi tervlap modosul a rendelet melléklete szerint.

3. §-hoz
[Tatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.
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Budakeszi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 30/2018. (XI. 1.) rendeletének
melléklete
Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatirol sz616,41/2015. (XIL 30.) onkormanyzati
rendelet modositasarol



1. MELLEKLET

1. szamu melléklet
Telepiilésszerkezeti tervi leirds

Budakeszi Varos Telepiilésszerkezeti tervét a Képvisel§ testilet az 500/2015 (XII. 15.) sz. Kt. 8nkormanyzati
hatérozattal fogadta el. A hatarozat mellékletét a TSZT jel(f (M=1:10.000 méretardnyu) Telepiilésszerkezeti terve
képezi.

ATSZT jelen modositdsa a telepiilés ~TSZT mddositasi hatdrozat 1.) és 2.) pontjdban meghatdrozott és vonatkozé
TSZT/M3 jell tervmellékletén abrazolt- beépitésre szant telepliléskdzponti funkcidk hasznositdsanak lehetdvé
tétele érdekében késziilt.

SZERKEZETI TERV LEIRASA

TELEPULESSZERKEZET TERV MODOSITASA KERETEBEN

- Beépitésre szant teriiletek
A TSZT 2742/1 és 2742/2 hrsz. (~0,72) teriilete kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi (Gksz) terliletfelhaszndldsrol
telepliléskdzpont vegyes (Vt) terlletfelhasznéldsra modosul,

SZAKAGI MODOSITO JAVASLAT

Kozlekedés:

1-es szamu modositasi teriilet:

Kozlekedési javaslat:
Budakeszi nyugati, belterlletet elker(il§ utjanak megvaldsuldsdig a Budadrsi Ut a 8102 jelii Gsszekdtd Ut

belteriileti szakasza marad.

A teriilet észak — keleti hatardn a Kert utca — Patak utca — Domb utca csomdpont kérforgalmu kialakitasat

biztositja a szabdlyozas.

A Patak utcatdl északra a Budakeszi arok melletti savban a tervezett kereskedelmi [étesitmény megkdzelitd utja
P+R parkold épiil, a Patak utcihoz csatlakozva. A teriileten beliili beépitéshez az OTEK el8irasai szerinti parkoldk

telken biztositandék.

A teriilet autébuszos kiszolgaldsa valtozik. Uj megallo Iétesiil a Patak utcdban a tervezett Lidl telepheliyel

szemben.

Kozmdellatas:

1-es szamit médositdsi teriilet:

A Budadrsi Ut feldl feltarhatd, kialakitasra javasolt telepiiléskézponti vegyes teriilet (tervezett LIDL telephely) és
a vallalkozdi park teljes kozm(iellatasara a vizelldtas, a kbzcsatornas szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés,
a foldgazellatas és a villamos energia ellatds biztositasa sziikséges. A kozm(iellatashoz a Budadrsi Uton és a Kert
utcdban mar kiépitett halézatok rendelkezésre dllnak, amelyekrdl a beépitésre tervezett telkek ellatdsa az Uj
tervezett feltard Ut nyomvonalan kell Uj kézm(veket kiépiteni, vagy a mar meglévé kozteriileti vezetékekrdl
bekotd vezetékeket épiteni.

A szolgdltaték felé csak a tovabbtervezés sordn, a mar pontos igények ismerete alapjan kell az igényeket
bejelenteni. A szolgdltatdk a szolgaltatas miiszaki gazdasagi feltételeit annak megfelelGen hatarozzak majd meg.




A ténylegesen jelentkez8 igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok, csatlakozasi- és fogadd-
meérdhelyek kiépitésének megolddsa, tovdbba a sziikséges kapacitdsok rendelkezésre alldsanak a biztositasa,
amelyhez vizi kdzmiveknél a ténylegesen igénybe veendd kapacitasokra kézmiifejlesztési hozzajarulast kell
fizetni, energiakdzmiveknél és elektronikus hirkdzlésnél szolgdltatdsi megallapodést kell kétni a szolgdltatéval,
amelyben a szolgaltato az ellatas biztositdsdnak miszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a tébbszér médositott 7/2006 TNM rendelet el8irdsanak megfelelgen, Uj épliletek esetén
2019. janudr 1. napjatol mar a 6. mellékletben szereplé kézel nulla energiaigényii épiiletek kévetelményszintjét
kell alkalmazni. Ezen kovetelményszintek fontos 4j eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az
eplilet energiaigényét az Gsszesitett energetikai jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-o0s
mennyiségben, helyben termelt megljulé energiaforrashdl kell biztositani. Ennek az energiahatékonysagi
elvdrdsoknak megfelelfen Uj épiiletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiasziikséglet legaldbb 25 %-
at megujuldé energiaforras hasznositasaval kell megoldani. Erre Budakeszin a napenergia hasznositasa kinal
kedvezd lehetéséget. A tovdbbtervezés sordn ennek kielégitését is biztositani kell. A napenergia hasznositds
megoldasa az épiiletegylittes funkciondlis adottsdga miatt, a fenntartasi koltségeinek kedvezBbbé tétele
érdekében is szlikséges.

A megujuld energiahordozé hasznositdsahoz szlikséges beruhdzasok, napenergia esetén a naperémiivek,
napkollektorok ethelyezésére kedvezd helyet biztosithat, ha ennek igényére tervezik, akar az épiiletegyiittes
tetdszerkezete. De realisabb a napkollektorok és naperdmiivek épiilettél fiiggetlen, 6nallé, sajat tartdszerkezetre
valé elhelyezésének megolddsa. Ez a tovabbtervezés sordn pontosithato,

Bar az energiaigények 25 %-at megujulé energiahordozd hasznositdsaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
megujuld energiahordozd (napenergia) hasznositasi lehet@ségének iddjaras figgdségét. gy a hagyomanyos
vezetékes energiahordozékkal ki kell tudni elégiteni a cstcs energiaigényeket, a megljuld energiahordozo
hasznositasaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozok éves fogyasztasa cstkkenthetd.

Vizellatas
A vizsgdlt teriiletet hatarold Kert utcaban és a Patak utcdban dn 100-as, valamint a Budadrsi Gton dn 150-es és
dn 200-as vizvezetékek Uzemelnek, ezek a szolgaltatd 74-es ellatasi zénajahoz tartozd vizvezetékek. A 2742/1 és

2742/2 hrsz. telephely a Kert utcai vezetékrél ledgazd bekotd vezetékkel lathatd el,

Szennyvizelvezetés:
A tervezett vegyes terlilet mellett, a Budakeszi patak partjan lizemel a Budakeszi szennyvizcsatorna haldzat f6

gravitacios gerinccsatorndja, amely a 2747 hrsz. telek délnyugati részén, a patakparton iizemeld
szennyvizatemel§ berendezésbe vezeti a szennyvizeket. A szennyviz dtemel6bdl nyomdvezetéken keresztiil
nyomjak a szennyvizeket az (j szennyviztisztito telepre.

A vegyes teriileten keletkezd szennyvizeket meglévd szennyvizcsatorndval lehet elvezetni. A befogaddja a 2747
hrsz. terlileten 1évd szennyviz dtemeld el6tti f6 gerinccsatorna egyik tisztitd aknaja lehet.

Csapadékviz elvezetés
A vizsgdlt terilet térségében a csapadeékviz elvezetése részben zart csapadékcsatornds vizelvezetd rendszerrel

térténik, részben nyilt arkok szallitjak tovabb a vizeket. A vizelvezetd rendszer befogadd a Budakeszi-arok, mely
a Hosszlréti-patakon keresztil a Dunaba szallitja az Gsszegy(ijtott vizeket.

Meg kell emliteni, hogy a vizszallitas utjan a vizfolydsok vizszallito képessége korldtozott, igy a viz visszatartasra
fokozottabb az igény.

A vegyes terlileten [év8 burkolt fellletekrdl levezetett csapadékvizek befogaddja a Budakeszi patak,

Villamos energia ellatads
A vizsgalt témbot keleti oldalon hatérolé Kert utcén halad végig oszlopokra helyezve a szolgaltaté 22 kv-os

kozépfesziiltség(i szabadvezetéke.
A telepiilés ellatasanak bazisa a szomszédos telepliléseken (izemeld alallomdsok, ahonnan induld 22 kV-os
gerincelosztd haldzat, amely a vizsgdlt teriilet térségében oszlopokra helyezve halad, tapldlja a fogyasztéi



transzformator 4llomasokat. A vizsgalt témbdét keleti oldalon hatarold Kert utcén halad végig oszlopokra helyezve
a szolgdltato 22 kV-os kozépfesziiltség(i szabadvezetéke.

A fogyasztdi transzformdtor allomdsokrél induld kisfesziiltségii elosztéhalézatrél latjak el kdzvetlen bekétéssel a
fogyasztokat.

A szolgdltatonak az Uj fogyasztoval szolgéltatasi megallapodast kell kdtnie, amelyben a szolgaltatds feltételéil
csatlakozasi dij fizetését kérheti. A varhatd igények kielégitéséhez sziikséges haldzat fejlesztést a szolgaltats sajat
kivitelezéssel oldja meg.

A villamos energia igény kielégitésénél, a kozhdlézat fejlesztésénél figyelembe kell venni a kételezettségként
elSirt helyi megljulé energiatermelés megvaldsitdsanak hatasait. Egyrészt annak idGjaras fiiggdsége miatt a csdcs
villamos energia igényt ki kell tudni elégiteni a kézhaldzatrdl, masrészt a haldzatot alkalmassad kell tenni a
megujuld energiahordozéval t6rténd energiatermelés megtériiléséhez sziikséges ad-vesz rendszerd izemméd
fogadasara.

Foldgdzellitas

A mddositassal kialakitasra keriil§ telek el6tt a Patak és a Kert utcaban halad kézépnyomasu foldgdzvezeték, NA
63-as KPE paraméterrel. Err6l a vezetékrdl kiépitendd bekdtéssel nyilik meg lehet8ség a tervezett lij beépitések
elldtasdra. Ezekrdl csatlakoztathatd a telkeket feltdrd Gt nyomvonaldn a kézteriileti dn 63-as gazvezeték.

A vizsgdlt telkek bek&tése kozépnyomdsu gazvezetékrll torténik, ezért egyedi, hazi nyomas-szabalyozd
elhelyezését kell biztositani. Telepiilésképi szempont figyelembe vételével lehet ezeket az egyedi, hazi
nyomdsszabdlyozokat elhelyezni. A hdzi nyomésszabalyoz6tdl indulé kisnyomdst elosztéhalézatot féldalatti
elhelyezéssel kell kivitelezni.

A varhaté féldgdzigények kielégitését, a villamos energia elldtdshoz hasonléan, az elldtashoz szikséges
halézatfejlesztést a szolgaltatd sajat kivitelezéssel oldja meg. Az Uj fogyasztéval szolgéltatasi megallapodast két,
amelyben a szolgaltatas feltételéiil csatlakozasi dij fizetését kérheti.

A villamos energia elldtdsnal leirtakhoz hasonléan, a kézhaldzat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megljulé energiatermelés megoldasdnak kotelezettségét is. Mivel a megljuld energiahordozdval vald
energiatermelés idGjaras fliggd, a cslcs igényt ki kell tudni elégiteni a koézhdlozatrdl, de a kozhaldzat
kihasznaltsdgat a megUjuld energiahordozd hasznositasa csékkenti.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

Az elektronikus hirkdzlés, bar miszaki megjelenésében kézm( jellegli, de alanyi szolgéltatds igy a vezetékes
tavkozlési és misorelosztdsi igény egyéni szerz6dés alapjan, a szolgéltaté beruhdzaséval oldhaté meg. Uj
halozatfejlesztés, Uj ingatlan bekdtés csak féldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkili elektronikus hirkéziés

A tagabb teérségben lzemel§ hirkézlési berendezésekkel, antennakkal a terlilet megfeleld lefedettséggel
rendelkezik, a hirkdzlés fejlédése Gjabb antennak elhelyezési igényét vetheti fel.

A modositassal érintett tombben U] k&zszolgdlati antenna elhelyezése jelenleg nem tervezett. Uj antenna
elhelyezési igénye esetén az arculati kézikényvben el8irtakat kell figyelembe venni,




VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

3.1. TERULET FELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLS TERULETEK

A valtozas irdnya sorszam | Teriilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhaszndlas médositas
(ha) szam (hrsz.) hatalyos tervezett
e . Gksz
. il

Be?ltesre Sfant ) e’t e'n 2742/1 8s kereskedelmi- , V t .
beliili teriilet-felhasznalas 1. 0,72 -y B teleptiléskdzpont

z A 2742/2 hrsz. szolgaltatd gazdasagi .
valtozas o vegyes ter(ilet

teriilet

Osszesen: 0,72

A TELEPULES TERULETI MERLEGE (TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPJAN)

i : TSZT terv T
Teriiletfelhaszndldsi | Gvezeti ey el TSeleny.
i jel mérlege (ha) vdltozasal (ha) mérlege (m?)
AR 2015 év 2018 év 2018 év
Beépitésre szant teriiletek
1 Kisvdrosias lakoterilet Lk 65,41 65,41
2. Kertvdrosias lakdteriilet Lke 390,25 390,088
3. Telfpuleskozpont vegyes Vvt 33,55 +0,72 3424
terilet
4. Intézmeényi vegyes teriilet Vi 11,78 8,78
5, | Kereskedelmi, 5208 | Gz 217,87 0,72 220,77
gazdasagi teriilet
6. Kiildnleges temetd teriilet K-T 4,85 4,85
7. | Kiilénleges reptér teriilet K-Rept 6,49 6,49
8. Kiilénleges sportteriilet K-sp 4,11 4,11
g, Kul?nieges egészsegiigyi K-E 2,24 224
teriilet
10. Kul?nleges honvédségi K-Hon 2,82 2,82
teriilet
3, [Kblonleges K-szv 5,73 5,73
szennyviztisztito teriilet
osszesen: 745,12 ha
Beépitésre nem szant teriiletek
13. | Zoldteriilet - k6zpark Zkp 19,57 19,57
14, | Védelmierddterilet Ev 1292,14 1292639
15. | Gazdasdgi erdéteriilet Eg 734,84 734,84
16. | Kozjoléti erdéteriilet Ek 72,84 72,84
17, Kozioh,au erdéterilet Ek-Arb 35,27 35,27
Arborétum
18, Kozjoléti erdéterilet Ek-Vad 13,67 13,67
Vadaspark
19. | Alt. mez8gazdasigi teriilet Ma 423,65 422,695
20. | Kertes. mez.gazd. teriilet Mk 115,23 115,23
21 Km.l.atozott. mez.gazd. Mv 53,17 53,17
teriilet




22. | Vizgazddlkoddsi teriilet Vv 4,98 4,98

23. | Kozlekedési teriilet Kéu 79,91 79,91
Kilonleges beépitésre

24, |nem szant lovassport | Kb-Spl 4,24 4,24
terilet
Killonleges beépitésre

45 nem szant temeté teriilet Kb-T 2ibt 55
Kiilénleges beépitésre

26. K
nem szant strand teriilet Kb-5t A0 4,60
Killénleges beépitésre

27. |nem  szant  erdészeti| Kb-Ek 14,43 14,43
kozpont teriilet
Kiilénleges beépitésre

28. | nem szant erdészhaz | Kb-Eh 0,856 0,856
teriilet

2 Kilénleges beépitésre Kb-Rept 39.80 39.80

" | nem szént reptér teriilet P ! ‘

Kiilonleges beépitésre

30. =
nem szant bdnya terilet KR L 337
dsszesen: 2965,30 2965,30
Kozigazgatdsi teriilet

42

Bessasan 3710, 3710,42

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

5.1.BUDAKESZI TRT MODOSITAS TERULETI MERLEGE:

A telepiilés teriiletét az aldbbi teriiletrendezési tervek érintik:
- Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)
- Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Terve (BATrT)
Alkalmazasuk a hatdlyos jogszabalyok szerint térténik.
Vagyis, amit a BATrT alkalmazott, de az OTrT megsziintetett, azt nem kell alkalmazni.
Tovabba, a BATIT éltal megéllapitott vezet, de az OTrT. modositotta az el6irsait, ott amennyiben az OTT.

el@irdsaitdl eltér, akkor a BATrT el8irasait kell alkalmazni.
OTrT. dltal megéllapitott évezet, de a BATrT még nem alkalmazza, ott az OTrT. elirasai szerint kell lehatarolni és

alkalmazni.

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK

Megallapithatd, hogy a tervezési teriiletet az aldbbi térségi teriiletfelhasznalas érinti:

- Varosias telepilési térség (1 szamu) mddositasi teriilet vonatkozdsaban.
A tervmddositas soran sziikséges a teleptilésszerkezeti terv modositdsa is, mely sordn beépitésre szant teriileten
beliili / telepiilési térségen beliili valtozas torténik (1 szami) maédositasi teriilet vonatkozasdban.

BATrT Térségi szerkezeti terv alapjan megéllapithatd hogy a mddositassal érintett terilet,- mint beépitésre szant
tertletek a teleplilési térség teriiletén taldlhatok. A beépitésre szant telepiiléskdzpont vegyes céli mddositasi
szandék telepiilési térségben torténd elhelyezése megfelel a térségben elhelyezhetd teriiletfelhasznalasnak,
ezért szakmailag nem indokolt a térségi terveknek valé megfelelés részletes, minden térségre kiterjed

igazolasa.



A fentiek alapjan e tervdokumentacidban rogzitett médositasi javaslattal kapcsolatban megallapithatd, hogy a
Budapesti Agglomerdcio Terlletrendezési Tervérdl sz616 2005. évi LXIV térvény BATTT terviap elSirasaival, illetve
a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) el6irasaival 6sszhangban vannak.

A telepiilésszerkezeti terv a Budapesti Agglomerdacio Teriiletrendezési Tervérdl széld 2005. évi LXIV térvény,

2o

illetve a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) el6irdsainak megfelel.

A modositasi szandekok BATIT 5.§ (2)-(4) bekezdés elSirasaival nem litkéznek. A teriiletek a telepiilési térségben,
a belteriilethez illeszkeden helyezkednek el, nem sértve a védelmi eléfrasokat és az infrastruktira ellatds is

biztositott.
A modositdsi szandékok BATIT 5.§ (5) bekezdés el6irdsaival nem iitkdznek. A kijeldlt vegyes teriilet sszteriilete

nem haladja meg az 5 ha-t. (mintegy: 7200 m?) és kézuti megkdzelitésiik biztositott.

A modositasi szandékok BATT 5.§ (6) bekezdés elSirdsaival nem (itkéznek. A kijeldlt vegyes teriilet nem minésiil
Uj beépitésre szant teriiletnek.

A fejlesztési terilet nem érintett az OTrT 8.§-a dital, a terv megfelel a vonatkozd el&irdsoknak.

A BATRT ES AZ OTRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELES:

Orszagos Teriiletrendezési Terv
orszagos terliletfelhaszndldsi / vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a mddositdssal érintett teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

orszagos terliletfelhaszndlasi kategériak Kozig. Mddositasi
terilet. terilet
teleplilési térség + +
erdégazddlkodasi térség + -
mez8gazdasagi térség + -

vegyes terlletfelhaszndldsu térség -

vizgazdalkoddsi térség

épitmények altal igénybe vett térség -

orszdgos ovezetek

orszdgos Okoldgiai haldzat (DINPI adatszolgaltatas alapjan) .
Az Gkoldgiai haldzatot médositassal érintett terliletet nem érint)

kivalo term&helyi adottsagl szantd teriilet (FOMI adatok alapjan)
A FOMI kivdl6 termébhelyi adottsdgl szantdteriiletet Budakeszi kozigazgatasi - -
terdletének nem tart nyilvan.

jo termdhelyi adottsagl szantéteriilet (FOMI adatszolgaltatas alapjan)
A FOMI j6 termé&helyi adottsagu szantdteriiletet Budakeszi kizigazgatasi teriiletének - -
nem tart nyilvan.

kivalo termé&helyi adottsagl erddterllet (Erdészeti adatszolgéltatas alapjan)

A szerkezeti tervmodositds mddositdsi teriilete kivdld termdéhelyi adottsagl erdd + -
teriiletet nem érint.
tajképi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet vezete (DINPI adatszolg. alapjén) + +

vilagtrokségi és vilagbrokségi varomanyos teriilet - --

orszagos vizmindség-védelmi terilet
{K6zép-Duna vélgyi Vizligyi Igazgatosdg az adatszolgdltatd.) A mddositasi teriiletet + w
orszagos vizmindség védelmi teriiletet nem érint.

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovébbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar- - -
elhdritasi céli sziikségtarozok teriilete

kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet -




Budapesti Agglomeréacid Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / Gvezeti érintettség
a kozigazgatdsi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a médositassal érintett teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhaszndldsi kategdridk Kozig. Modositasi
teriilet. teriilet
varosias telepiilési térség X X

hagyomanyosan vidéki teleplilési térség s -

s

nagy kiterjedés(i zéldterileti telepilési térség - =

magas zoldfellileti ardnyd telepiilési térség s -

épitmeények altal igénybe vett térség X -~
kiilonleges rendeltetés( térség = -
erddgazdélkodasi térség X -
mezGgazdasagi térség X —

vizgazdalkodasi térség - -

térségi ovezetek

magteriilet Gvezete (DINPI adatszolgdltatds alapjan) X -
6koldgiai folyosd dvezete (DINPI adatszolgaltatas alapjan) X --
puffer teriilet dvezete (DINP| adatszolgaltatds alapjdn) X --
kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezete

AFOMI kivald termdhelyi adottsagu szantoteriletet Budakeszi kdzigazgatasi teriiletén X --

nem tart nyilvan.

kivalé terméhelyi adottsagu erd6terilet Gvezete

(Erdészeti adatszolgdltatas alapjan)

(A szerkezeti tervmodositds beépitésre szant teriiletei kivalo termdhelyi adottsdgy
erdd terlleteket nem érint. )

erdGtelepitésre alkalmas teriilet Gvezete
Erddtelepitésre masodlagasan javasolt erdéteriilet FOMI adatok alapjan mutatjuk be. X -
A madositassal érintett terliletet nem érint.

rendszeresen belvizjdrta teriilet Gvezete - --

foldtani veszélyforras teriiletének dvezete - -~

asvanyi nyersanyag gazdalkodasi teriilet dvezete X -

kiemelt fontossagl meglévd honvédelmi teriilet Bvezete - -

honvédelmi teriilet Gvezete - -

Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolas:
A telepiilésképi rendelet eléirasokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A telepiilésképi rendelet
meghatdroz telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileteket, melyre kilén elGirasokat fogalmaz
meg.TKR:10.5.” 10. § A kereskedelmi-gazdaséagi teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten
a) Oldalkerti és hatsokerti telekhatdron a kerités legfeljebb 50 cm magas |abazattal, e folGtt 50 %-ban attdrten
[étesithetd, kivéve
aa) telekhatdronként &sszességében legfeljebb 8 méter hosszan,
ab) a helyi épitési szabalyzatban zartsord beépitésd épitési dvezetként meghatdrozott teriileten.
b) a telekhatdrok mentén 4ltaldban legaldbb 3 m szélességli, a lako épitési dvezet hatdra mentén legaldbb 5 m

c) az a) pont szerinti sdv a bejaratok szélességében megszakithatd, parkold ebben a savban nem helyezhet6 el.
d) A telek minden 100 m2 zéldfelillete utdn legaldbb 1 nagy lombkorondju fat kell telepiteni.”

Asvanyi nyarsanyag gazdalkoddsi teriilet megfelelési igazolas:

A telepillésrendezési eszkzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatérolni.

vagy ovezet jeldlhetd ki, amely az dsvényi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Az adatszolgaltatas szerint Budakeszi teriiletén 1 banyatelek, a ,Budakeszi I.-homokkd” védnev(i banyatelek
talalhatd. Az illetékes allamigazgatasi szerv adatszolgéltatasa alapjén kerilt a TSZT 2015 évi felllvizsgélatban
lehataroldsra a banyatelek teriilete. A banyatelek teriilete beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe keriilt.




Az eérintettseg a tervezett fejlesztési teriilet kialakitasat nem gatolja.

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Budakeszi mdodositdsi terileteit az OTrT szerint egy térségi
Gvezetet érint. Téjképi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete a teljes kozigazgatdsi teriiletet
érintéen. A BATIT alapjan szintén egy térségi tvezetet érint kdzvetve: Asvanyi nyersanyag gazdalkodasi teriilet
Ovezete.

Fentiek alapjan tehdt a modositasi teriiletek 8vezeti érintettsége a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési
Tervérdl sz616 2005. évi LXIV t6rvény, illetve a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) elGirasaival nem ellentétes.

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE

A tertiletek bioldgiai aktivitdsértékének szamitasrdl szlé 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan a tervmdodositas
kiszamitott bioldgiai aktivitasértékek f&bb Ssszesitett adatai a miileirdsaban megtalalhatdk.

Mivel dj beépitésre szdnt teriilet nem keriil kijeldlésre, ezért a tervezett mddositis bioldgiai aktivitasérték

kompenzdcidt nem igénvel, a tervmodositds a torvényi eldirdsnak megfelel.




2. MELLEKLET

Isd.: A3-as méretii TSzT térkép
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3. MELLEKLET

allami foépitész zard szakmai véleménye
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Ugyiratszam: PE/AF/00322-16/2018 Targy: Budakeszi telepllésrendezési  eszkdzeinek
modositasa targyalasos eljaras keretében
kiemelt beruhazéassal kapcsolatosan
zar6 szakmai vélemény

Hivatkozasi szam: H/1958/2018

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Dr. Csutorané Dr. Gy6ri Ottlilia polgarmester részére
Budakeszi Varos Onkormanyzata

2092 BUDAKESZ|
F&é utca 179.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdz6krdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 40.§ (2) bekezdésében foglalt hataridén beltl az alabbi zard szakmai
véleményt adom Budakeszi modositott telepiilésrendezési eszkozeirsl:

A megkiildott dokumentaciéval kapcsolatos észrevételeink:
— A dokumentaci¢ allamigazgatasi egyeztetési eljardsa a R.-ben rogzitettek szerint megtortént. A
dokumentacié partnerségi egyeztetése, az osztalyunknak megkuldétt tajékoztatdsa szerint

lefolytatasra kerlt.

Alatamaszté munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
- Az alatamasztdé munkarészekkel kapcsolatban a jegyzékonyvben rogzitett észrevételeket kérjik

figyelembe venni.

A jovahagyand6 munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
- A jovahagyandd munkarészekkel kapcsolatban a jegyz6kényvben rogzitett észrevételeket kérjiik

figyelembe venni.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozo6 megjegyzéseink:

— Kerjuk, hogy a jovahagyott telepllésrendezési eszkdz egy példanyat a R. 43.§ (2) bekezdés szerint
irattari elhelyezesre hivatalunk részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett, olvashatod
léptékli peldany, valamint 1 digitalis példany). Jelezzlk, hogy a tervlapok hitelesitése és a 266/2013.
(VI1.11.) Korm. rendelet 14.§ (5) bekezdése alapjan a terveztk altali alairasa is szikséges.

— AR. 43.§ (4) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz Etv. 8.
§ (4) bekezdése szerinti nyilvanossagarol.

Allami Féépitész
Budapest V. kerlilet, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pesl.gov.hu Web: hitp://www.karmanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00322-16/2018

— Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl szdld 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az 6nkormanyzati rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe, ennél fogva az, mas jogszaballyal nem lehet ellentétes, ezért jogszabalyon alapuld
vélemeény, észrevétel a jovahagydskor nem maradhat fenn.

Kerem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményeztetés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Budapest, 2018. oktéber 18,
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabal:

Varadi Tibor
allami féepitész

Ertestil:
1, Cimzett
2. lrattar - helyben

Allami Féépitész
Budapest V. kertilet, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6300
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.nu  Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



