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1. Pest Megyei Korméanyhivatal Féldhivatali F6éosztaly F6ldhivatali Osztaly 1. levele a
Budakeszi, 4921 hrsz.-u ingatlanra vonatkozo6an
2. 1971. éprilis 17. napjan kelt adasvételi szerz6dés a Budakeszi 027/53 hrsz.-i szanté miivelési
agu ingatlan 200/5900 hanyadéra vonatkozdan;
3. 1971. oktdber 05. napjan kelt értesités a telek hrsz.-anak megvaltozasardl;
4. 1977. februar 02. napjan kelt Budakeszi Nagykozségi Tandcs VB. Szakig. Szervének
Addcsoportjanak levele.
5. Dr. Baruch Gébor tigyvéd levele és meghatalmazasa (masolat)
6. Budakeszi, 4921 hrsz.-u ingatlanra vonatkozé HESZ kivonat
7. Budakeszi, 4921 hrsz.-u ingatlan tulajdoni lap
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Targy: Dontés a Budakeszi, 4921 hrsz.-u ingatlan tulajdonjogi helyzetének rendezésérol

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A veszélyhelyzet kihirdetésérol szol6 478/2020. (X1.3.) Korm. rendelet 1. § értelmében a Kormany az

élet-

¢€s vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus

vilagjarvany kovetkezményeinek elhdritdsa, a magyar allampolgirok egészségének és életének
megovasa €érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes térvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazésa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja.



Budakeszi Varos Onkorményzata vagyonnyilvantartasanak feliilvizsgalata soran észleltiik, hogy
Budakeszi Varos Onkormanyzaténak tulajdondban van a Budakeszi, zartkert 4921 hrsz.- ingatlan. Az
ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatok lekérése alapjan az ingatlan miivelési 4ga, kivett zartkerti
miivelés alol kivett teriilet, 878 m?.

Budakeszi Varos Onkormanyzatdnak mezd6re és Budakeszi Polgdrmesteri Hivatal koztisztvisel6i
szemlét tartottak az ingatlan el6tt, abba bejutni nem tudtak. A szemlén tapasztaltak alapjan észleltiik,
hogy a Budakeszi, zartkert 4921 hrsz.-i ingatlan kdrbe van keritve, és az udvarban Almasi Mihaly
Attila tulajdonéban 4all6 személygépjarmii allt.

frasban kértiik Almasi Mihaly Attila szives tajékoztatasat, hogy milyen jogviszony alapjan hasznélja,
birtokolja a Budakeszi, zartkert 4921 hrsz.-1 ingatlant.

Almasi Mihaly Attila meghatalmazottjaként dr. Baruch Gabor tigyvéd altal megkiildstt levelében és
annak mellékleteivel azt allitottak, hogy 1971. aprilis 17. napjan Budakeszi Nagykozségi Tanacs
Végrehajté Bizottsiga értékesitette a Magyar Allam tulajdonat képezé Budakeszi 027/53 hrsz.-
U szanté miivelési aga tartalékingatlananak 200/5900 hianyadat Almasi Mihaly Attila részére,
aki a vételarat az alairas napjan megfizette.

Budakeszi Varos Onkorményzata megkereste a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 1. jogel6djét é€s kérte segitségiiket az 1971. aprilis 17. napjan értékesitett 027/53

rrrrr

nyilvantartott ingatlanrél van-e sz6.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (a tovabbiakban:
Foéldhivatali Osztaly 1.) valaszaban megallapitotta, hogy a Budakeszi Kiilteriilet 027/53
foldrészlet, amelynek teriilete 5900 négyszogol volt, az 1971. junius 25-én kelt 30-29/1971. szamu
vazrajz alapjan Keriilt megosztisra. Megallapitasra keriilt az is, hogy a nevezett 027/53 helyrajzi
szamu f6ldrészletnél dupla ingatlan-nyilvantartasi vezetés volt, amelyet az azonosito jegyzék is igazol,
vagyis a 027/53 helyrajzi szam, azonos a 052/53 helyrajzi szammal. A 027/53 helyrajzi szamu (052/53
hrsz.) f6ldrészlet megosztasa utan kialakult ingatlanok 0j helyrajzi szamot kaptak, 052/60-88 helyrajzi
szamig. A megosztas utan kialakult f5ldrészletekb6l 28 db ingatlan magénszemély tulajdondban van.

A természetben Almasi Mihaly Attila altal birtokba vett ingatlan, a 052/87 helyrajzi szamu foldrészlet,
amely a rendelkezésre 4ll6 adatok és régi térképek szerint, a jelenlegi ingatlan-nyilvantartasban
szereplé Budakeszi 4921 helyrajzi szamu ingatlannak felel meg. Az 052/87 helyrajzi szdmu
foldrészlet helyrajzi szima az 1981. évben tortént egységes ingatlannyilvintartas
szerkesztésekor viltozott meg 4921 helyrajzi szamra.

Az adésvétel idépontjadban még nem voltak a telkek kialakitva, hiszen a megosztasi vazrajz csak
juniusban keriilt benyujtasra a Foldhivatali Osztaly jogel6djéhez, ezért keriiltek az eladasra kertild
ingatlanok tulajdoni hanyadban megjeldlésre a szerz6désben. Tovabba megéllapitasra keriilt, hogy
Almasi Mihaly Attila tulajdonjoganak bejegyzése targyaban beadvanyt nem taldltak a Budakeszi
027/53 helyrajzi szamu (052/53 hrsz-1) ingatlan tekintetében.

A Budakeszi 027/53 helyrajzi szamu ingatlan azonos a Budakeszi 4921 helyrajzi szamu
ingatlannal.



A Foldhivatali Osztaly 1. jelezte, hogy amennyiben a felek rendezni szeretnék az ingatlan tulajdonosi
viszonyainak jogi helyzetét, ugy azt uj eljarasban, a foldrészletek ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
tulajdonosai kozott létrejott kozokiratba vagy tigyvédi ellenjegyzéssel ellatott maganokiratba foglalt -
az Ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI torvény (a tovébbiakban: Inytv.) 32. § (1) és (2)
bekezdéseibe foglalt tartalmi és alaki kritériumoknak megfeleld - okirat alapjan tehetik meg.

Kérem Polgarmester Asszonyt, hogy az el6terjesztést sziveskedjen attanulmanyozni és a hatarozati
javaslatot elfogadni.

Budakeszi, 2020. november 16.

jegyz6

Hatarozati javaslat:

Budakeszi Viros Polgarmesterének ..../2020. (XI.26.) Kt. hatdrozata a Budakeszi, 4921 hrsz.-4
ingatlan tulajdonjogi helyzetének rendezésérdl szolo tirgyaban

A vesz€lyhelyzet kihirdetésérol sz616 478/2020. (X1.3.) Korm. rendelet 1. § értelmében a Kormany az
€let- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus
vildgjarvany kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar 4llampolgarok egészségének és életének
megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodod egyes torvények moédositasardl szolé 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiiletének feladat- €s hataskorét a polgarmester gyakorolja.

E rendelkezések alapjan Budakeszi Véros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének feladat- és
hatéaskorét gyakorolva a kévetkezé hatdrozatot hozom:

Budakeszi Véros Polgarmestere, Almasi Mihaly Attila tulajdonjogdnak bejegyzéséhez sziikséges
megéllapodast, amely az Ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI torvény (a tovabbiakban:
Inytv.) 32. § (1) és (2) bekezdéseibe foglalt tartalmi és alaki kritériumoknak megfelel, jogi
megfelel6ség igazolas mellett alairja.

Felelds: dr. Gyéri Ottilia polgarmester
Hatérid6: a dontést kévetden 60 napon beliil
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Telefon: (1) 279-2090

Budakeszi Varos Polgarmestere

Budakeszi
Fé utca 179.
2092

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali FOosztaly Foéldhivatali Osztaly 1. jogelédjghez a fenti
szamon érkezett beadvanyara valaszolva, amelyben kérik a Budakeszi 027/53 helyrajzi szamu
ingatlan beazonositasat, az alabbiakban tajékoztatom:

Az ingatlanugyi hatésag a fellelheté iratok alapjan az eljaras keretében vizsgalja azt, hogy tértént-e
tévedés, mely okozhatta a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatainak tulajdoni lapon
tortend esetleges téves felttintetését.

Az irodai vizsgélat sor&n megallapitottam, hogy a Budakeszi kiltertilet 027/53 foldrészlet, amelynek
tertlete 5900 neégyszogél volt, az 1971. junius 25-én kelt 30-29/1971. szamu vazrajz alapjan kerult
megosztasra.

Megallapitasra keriil az is, hogy a nevezett 027/53 helyrajzi szamu foldrészletnél dupla ingatlan-
nyilvantartasi vezetés volt, amelyet az azonositd jegyzék is igazol, vagyis a 027/53 helyrajzi szam,
azonos a 052/53 helyrajzi szammal.

A 027/53 helyrajzi szamu (052/53 hrsz) féldrészlet megosztasa utan kialakult ingatlanok Uj helyrajzi
szamot kaptak, 052/60-88 helyrajzi szamig. A megosztas utan kialakult foldrészletekbél 28 db ingatlan
maganszemély tulajdonaban van.

A természetben Almasi Mihaly Attila 4ltal birtokba vett ingatlan, a 052/87 helyrajzi szamu foldrészlet,
amely a rendelkezésre all6 adatok és régi térképek szerint, a jelenlegi ingatlan-nyilvantartasban
szerepl0 Budakeszi 4921 helyrajzi szamu ingatlannak felel meg.

Az 052/87 helyrajzi szamu f8ldrészlet helyrajzi szama az 1981. évben tértént egységes ingatlan-
nyilvantartas szerkesztésekor valtozott meg 4921 nelyrajzi szamra. .

Ezen felul a kérelem mellékleteként csatolt 1971. aprilis 17-én kelt adasvételi szerzédés szerint a
Budakeszi Nagykézségi Tanacs Vb. a Budakeszi 027/53 helyrajzi szamu (052/53 helyrajzi szamu)
foldreszletb6l 200/5900 tulajdoni hanyadot adott el Almasi Mihaly Attila vevd részére.

Az adasvetel idépontjaban még nem voltak a telkek kialakitva, hiszen a megosztasi vazrajz csak
juniusban kertlt benydjtasra a Foldhivatali Osztaly jogel6djéhez, ezért keriltek az eladasra keruld
ingatlanok tulajdoni hanyadban megjelslésre a szerzédésben.

Féldhivatali Féosztaly - Féldhivatali Osztaly 1.
1117 Budapest Karinthy Frigyes (Gt 3.
1519 Budapest, Pf.: 309.

Telefon: (1) 279-2090 Fax: (1) 279-2095
E-mail: foldhivatal.budakeszi@pest.gov.hu
Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Megallapitottam, +hogy Alméasi Mihaly Attila tulajdonjoganak bejegyzése targyaban beadvanyt nem
talaltam a Budakeszi 027/53 helyrajzi szamu (052/53 hrsz-U) ingatlan tekintetében.

Eléadottak alapjan az irodai vizsgalat soran megallapitasra kertlt, hogy a Budakeszi 027/53 helyrajzi
szamu ingatlan azonos a Budakeszi 4921 helyrajzi szamu ingatlannal.

Amennyiben rendezni szeretnék az ingatlan tulajdonosi viszonyainak jogi helyzetet, ugy azt Uj
eljarasban, a foldrészletek ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonosai kozétt Iétrejott kozokiratba
vagy ugyvédi ellenjegyzéssel ellatott maganokiratba foglalt — az Ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997.
évi CXLI torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 32. § (1) és (2) bekezdéseibe foglalt tartalmi és alaki
kritériumoknak megfelel® — okirat alapjan tehetik meg.

A tulajdonjog rendezdé megallapodas tartalmat tekintve javallott a tényallas minel reszletesebb
feltarasa, a szerz6dd felek altali nyugtazasa és az ingatlan tulajdonosatél szarmazo, a tenyleges
allapotnak megfeleld ingatlan-nyilvantartasi  viszonyok kialakitasara vonatkoz6 kolcsonds
szandéknyilatkozata, valamint kdlcsénds bejegyzési engedélye.

Kérem fentiek szives elfogadasat.
A késedelmes valaszért szlves elnézését kerem.

Hataskorom és illetékességem az 1997. évi CXLI. tv. 9. §-an, a 383/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet
36-37. §-an alapul.

Budapest, 2020-07-10

dr. Tarnai Richard kormanymegbizott nevében és megbizasabol: W{U CZ /
: Szava Timea
vezetd-fétanacsos

Ertesiilnek:
1 BUDAKESZI VAROS ONKORMANYZATA 2092 BUDAKESZI F6 utca 179.
2 Irattar Helyben
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Budakeszi Nagykozségi Tanacs VBo»
Egységes Szakigazgatési Szerve
Budsakeszi Voroshadsereg u.l79.

Kedves Ugyfeliink !

Ertesitjiik, hogy a Budakeszi nagykdzségben 1év6 f£oldterii-
lete utén, a haztdji és kiegészité gazdasagok jovedelem—

addjardl szdld 36/1976./Xe17./ MTesze rendelet értelmében
az adéfizetési kotelezettsége 1977. januar l-vel megsziint.

Amennyiben az 1976e évi kivetés alapjén az esedékes adét

befizette, ugy annak visszafizetésérdél hivatalbdl gondes—
kodunk.

Budakeszi 1977. febre.2. — P— N

Budakeszi Nagykozségi Tanécs VBe
Szakige. Szervének Adécsoportja
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UGYVEDI IRODA

Székhely: 1064 Budapest, Vorosmarty utca 67. VIIL. emelet
Telefon: +36 13619060 | E-mail: info@baruch.hu | Web: www.baruch.hu

Budakeszi Varos Onkormanyzat
Budakeszi Viros Jegyzije
Budakeszi, F8 u. 179. 2019 DEC - 7.

Iktatoszam: H/3942-1/2019
Ugyintézé: dr. Gyméthy Roland

Targy: Budakeszi, zartkert 4921 hrsz. — Almasi Mihaly Attila

Tisztelt Budakeszi Varos Onkormanyzata!

Alulirott, Dr. Baruch Gabor (Baruch Ugyvédi Iroda, 1064 Budapest, Vérdsmarty utca 67. VIL
em.), Megbizom, Almasi Mihaly Attila (1183 Raday Gedeon u. 57.) mellékletként csatol
meghatalmazéssal igazolt jogi képviselojeként az aldbbiak miatt keresem meg a T.
Onkormanyzatot.

Hivatkozassal 2019. oktéber 2. napjan kelt tajékoztatas kérés targyban megkiildott leveliikre, a
Budakeszi, zartkert 4921 helyrajzi szam alatti ingatlan tulajdonjogat érinté kérdésben
Megbizém kérésére mellékletben csatolom az dltala rendelkezésemre bocsajtott
dokumentumokat.

Tajékoztatom a T. Onkormanyzatot, hogy az emlitett ingatlan tekintetében Megbizém 1971.
aprilis 17. napjdn adasvételi szerzédést kotott a Budakeszi Nagykozségi Tandcs Végrehajtoi
Bizottsdgdval, melynek soran a Bizottsag képviseletében dr. Kiirthy Miklos igazgatasi
csoportvezetd jart el.

Az adésvételi szerzédésben foglaltak szerint a Magyar Allam tulajdonat képez6, ekkor még
Budakeszi 027/53 helyrajzi szamon nyilvantartott ,.szdnté miivelési dgi” tartalékingatlan
200/5900 hanyada keriilt értékesitésre Megbizom részére. Megbizém az adasvételi
szerz6désben foglalt vételi dijat az alairas napjan megfizette eladé részére.

Az adasvételi szerzodés masolatanak megkiildésével egy id6ében tovabbitom, a Budakeszi
Nagykozségi Tandcs Végrehajtdi Bizottsag altal 1971. oktdber 5. napjan kelt értesit6jét,
melynek tartalma szerint az ingatlan korabbi helyrajzi szdmaban valtozas kovetkezett be,
valamint, a Budakeszi Nagykozségi Tanacs Végrehajtoi Bizottsag Egységes Szakigazgatasi
Szervének Adocsoportjanak az 1977. februar 2. napjan kelt megkeresését is, melyben haztaji és
kiegészitd gazdasagi jovedelem adojaban tortént véltozasrdl tajékoztatta Megbizémat.
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Figyelemmel arra, hogy a Budakeszi Nagyk6zségi Tandcs, valamint az éltala feltigyelt szervek
Megbizomat, mint telektulajdonost szolitjak meg, nyilvantartasukban bizonyosan atvezetésre
kertilt, hogy az ingatlan értékesitését kovetden az Megbizém tulajdonat képezi és mindossze
adminisztracios okbdl addddan torténhetett meg az, hogy az illetékes foldhivatalnal a
tulajdonosi jogallasban tortént valtozas nem kertilt bejegyzésre.

Arra vald tekintettel, hogy kozel 6tven éves ingatlan atruhazasrdl beszéliink, Megbizém
rendelkezésére 4ll6 dokumentumok is ehhez mérten megviseltek, azonban az elmult
negyvennyolc évben fel sem meriilt benne, hogy az ingatlant érint6 tulajdonjogi viszonyok nem
keriiltek rendezésre a szerzédés alairdsat kovetden €s tulajdonjogat igazoltnak tekintette a
részére atadott iratok alapjan. Erre alapozva keritette korbe az ingatlant €s épitett egy hétvégi
hézat, melyben jelenleg is életvitelszeriien tartozkodik.

Ennek értelmében javaslatot tesziink arra vonatkozoan, hogy az ingatlant érintd tulajdonjogi
viszonyokat peres eljarason kiviil rendezziik. Javaslatunknak megfeleléen irodam elkésziti
Ugyfelem tulajdonjogénak ingatlan nyilvantartasba térténd bejegyzésre alkalmas tervezetet.

Amennyiben lehetdséget 1at arra a T. Onkorményzat, hogy peres eljarason kiviil keriiljon
rendezésre lgyfelem tulajdonjoga, Uigy kérem valaszleveliikben sziveskedjenek megjeldlni
milyen médon és mely személy részére kiildhetem meg tervezetiinket, hogy mihamarabb
rendezni tudjuk a kialakult helyzetet.

Budapest, 2019. december 05. 1T C

1064 Bylapast, v
J2 ik et
Almisi Mihaly Attila
képv.
dr. Baruch Gébor
tigyvéd

Tisztelettel:
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UGYVEDI MEGHATALMAZAS

Alulirott, Alm4si Mihdly Attila (1183 Budapest, Raday Gedeon utca 57.) eztton

meghatalmazom

a Baruch Ugyvédi Irodat (1064 Budapest, Vérosmarty utca 67. VIL emelet, eljar6 tigyvéd: dr.

Baruch Gébor), hogy

a Budakeszi zdrtkert 4921 helyrajzi szdm alatti ingatlannal kapcsolatos valamennyi eljaras
sordn a Budakeszi Varos Onkormanyzata, valamint barmely birésag, kozjegyzd vagy egydb
hatésdg el6tt, illetve harmadik személyekkel szemben, az Ugyvédi tevékenységrol sz6lo

térvényben meghatarozott teljes jogkorrel képviseljen engem.

Helyettesitésre jogosultak az tigyvédi iroda lgyvédjeloltiei és az 4ltaluk megnevezendd

ligyvédek.
Jelen meghatalmazas visszavonésig hatalyos.

Budapest, 2019. november 20.

¢ B2 o
a’d D’uq_--._..-/ s YA o /—\

A meghatalmazast elfogadom:
Budapest, 2019. november 20.
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Almsi Mihaly Attila
meghatalmazé
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dr. Baruch Gabor
ligyveéd
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1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap

PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
MegrendelEs szim: 30005/89881/2020
2020.11.04

BUD2KESZI Szektar
zartkert 4921 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

LRESZ -
Foldréazlet teridlete valtozis elétt: 283 (m2) torld hatirozat:34927/2003.02
Foldrézzlet tertlate valtoziz =l&tt: €73 (m2) torld hatirozat:52262/2016.%0 7
1. &z :ngatlan adata:: 4
alraszlet adatok terilet taly adatok
mivelési dg/kivett megnevezésa/ min.o ha m2 fer . kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett zartkert: mbveléz aldl kivatt tsrilsat V] 278
2. bejegyzd hatdrozat: 34927/2008.02.2% - 4 A
Ingatlan-ayilvintartds atalakitiea a ORT forgalemba adisaval. i~
LRESZ =
g‘ 1. tulajeloni haayad: 1/1 5
— bejegy:é hatirozat, érkezésmi idd: 41640,/1991.12.12
= jogeim: tulajdonba adas
"8 jogallaz: tulajdgnoa .
— név: BUDAKESZI VAROS OWKORMSMYZATAE
S cim: 2092 BUDBKESII F& otca 179.
=] térzs=zam: 15730095 £
7] a7
o M.RESZ
Jq—Jv 1. bzjzgyzd hatarozat, érkszisi idd: 337:1452000:02.22 !
:.a zra hatarozat: 3347972010
E V= ik jeg
Q 118 m2 teriletrészre —WMB-215/2002 2ng.ec;
z jogoeult:

",
név: BLM0 HALOZATI KFT. torzaszim: 113804383,
: 1132 BUDRPEST XIII.KER. V‘é Wik, 72-74.

=im

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

o

. bejegysd hatarozat, érkezéai idd: 50'_30‘?:;',205.1 09.01
Vezetékjog
VMB-71/2011 enged$ly
vazatékjog a vazraigs

ezamd, (20]:08,\:‘ E’,Lgltakeazi 4.8z. U, 4kV vezetékrenduzerre vonatkozé

=zerint 5 r'n'_’-Tx:e";.i'z ingatlan teriletibdl.

jogo=zult: NEg
niv: ELM0 €3LOZATI zam: 13804383
cim  : 1132 BUDAPEST XITI KER. Vaici Gt 72-74.

£z a tulajd.on}r'l'a.]:
hazznalhatéd. s %

igazgatasi hatodzagi eljiaris ciljibdl kerillt kiadizsra. Mizra asm
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https://www4.takarnet.hu/tullap/S050520201104085931Rq-137593671-1-137593680
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