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BEVEZETES

A megbizas

Budakeszi Varos Onkorményzata kétoldald szerzédést irt ald a Pestterv Kft-vel Budakeszi Varos
Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének mddositasa targyaban.

A létrejott telepilésrendezési és tervezési szerzédés alapjan a tervezési feladat Budakeszi Véros
Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatdnak és Szabalyozasi tervének mddositasa keretében a
Budakeszi belteriletének D-i hatdra kozelében tervezett killdnleges terllet kijelolése és moddositasa
gazdasagfejlesztd beruhdzdsok megvaldsitasa érdekeben a 0103/598 helyrajzi szdm terlletére vonatkozdéan.

Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatdnak és szabdlyozdsi tervének médositasaval
kapcsolatos el6zetes Onkormanyzati intézkedések:

Budakeszi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 78/2019.(11.28.) Kt. hatérozattal déntdtt Budakeszi Varos
Teleplilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének médositasa targyaban.

A tertleteket az Onkormanyzat kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta. Dontéset a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rend. 32. § (6) bek. ¢) pontja alapjan hozta meg., tekintettel az ott tervezett beruhazasok dnkormanyzati
gazdasagi érdekeire.

Budakeszi Varos Telepilésszerkezeti tervét, Helyi Epitési Szabalyzatat és szabalyozasi tervét a 314/2012. (X1.8.)
Korm. rend. 32.8.(1) bek. c) pontja és az 1997.évi LXXVIII. Epitési torvény alapjan a 314/2012. (X1.8.)
kormanyrendelet 2018. januar 1-t6l hatalyos eljarasi szabdlyok és tartalmi kdvetelményeknek megfelelen
médositja. A teleplilésrendezési eszkdzok moédositasanak egyeztetési eljarasa a 314/2012. (Xi.8.) Korm. rend.
42.8. szerint tériénik targyalasos eljaras keretében.

Az aldtamaszté munkarészek a 3. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kdvetelményeknek
megfelelGen késziiinek a teleplilési féépitész feljegyzése alapjan eldirt mélységben.

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testilete a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
R.) 29/A. §-ban kapott felhatalmazas alapjan, a teleplilésrendezési eszkdz készitésével, modositasaval
kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabdlyairdl a 24/2016.(VII.02.) Kt. hatarozataban rendelkezik. Az
Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést az ebben foglaltaknak megfelel6en végzi.

A 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 9. sz. mellékeltben szerepeltetett veleményez§ szervek el@zetes
véleményét nem kértiink meg, mivel a jelen jogszabalyi kérnyezet lehetdvé teszi az targyalasos eljaras
lefolytatasat és jelenlegi megftélésink szerint nincs olyan terileti befolyasold tényezd, ami az el8zetes
véleménykérést indokolta volna. A telepllés 2015 évben hagyta jova a telepiilésrendezési eszkdzeinek
maédositasat a teljes kdzigazgatasi terlletre vonatkozdan, igy a 282/2009. (Xll. 11.) Korm. rendelet 1. melléklete
alapjan az adatszolgéltat szervek 2015 évi adatszolgaltatasa is rendelkezésre all.

A Telepiilésrendezési Eszkézék médositandd dokumentumai:

BUDAKESZI VAROS ONKORMANYZATA TERULETET ERINTG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA,
amely a kévetkezékre terjed ki:

a) Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozési tervlapja

b) Telepiilésszerkezet tervlap és leiras

Tervezési feladat, a tervezés célja:
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1. Ajelenlegi 0103/598 hrsz.-0 mez6gazdasagi terlileten az OTEK 10.§ (2) alapjan olyan beépitésre szant

kilbnleges terilet kialakitdsa, mely lehetGséget teremt a kutatds-fejlesztés, a megljuld energiaforras
hasznositasanak céljara szolgalé épitmények, valamint raktarozasi és logisztikai épulet, kereskedelmi
és szolgaltato tevékenységi célu éplilet, mezGgazdasagi Gzemi épiilet, iroda épiilet, szallas jellegi
épllet, kozdsségi szérakoztatd és vendéglato épillet, sportépitmény elhelyezésére is.
A 0103/598 hrsz -0 terlleten tehat a beépitésre szant kildnleges teriiletfelhasznaldson és évezeten
belil a kérnyezetre jelent8s hatast nem gyakorld funkciok lehetdségeinek kialakitasa, fejlesztése a cél.
A tervezett fejlesztést a beruhdzo 2 Gtemben képzeli el. Els§ {itemben a 0103/598 hrsz. teriileten
tervezett 14 méteres szabdlyozasi szélességli kozit fejlesztése tervezett. Masodik (temben az
el6készitéseket igényl§ 0103/598 hrsz.-telek killdnleges terileti fejlesztése a cél.

2. Atervezési feladat bioldgiai aktivitasérték kompenzacidt igényel, ezért a fejleszts tulajdonaban all6 2.
szamu modositasi teriiletet a rendezési terv véderd§ teriiletbe sorolja.

A vizsgalt teriilet teriileti kiterjedése. 1 dbra

A tervterllet lehatarolasat, a véros killteriiletén 1évé elhelyezkedését az 1 dbra (attekintd térkép) mutatja be.
Az egyes részteriileti véaltozasokat a TSZT és SZT médositasok esetén is 1:4.000 léptékben dokumentéljuk az
egyeztetés és jovahagyas idészakaban a részteriletre vonatkozoan A3-as szelvényeken.

Telepiiléstervi médositas a telepiilés egyéb teriileteit nem érinti, a fent lefrt TSZT és SZT médositassal érintett
terlleten kivili telepllésrészekre a jelenleg érvényes teleplilésrendezési terv hatalyos.

A modositas az alabbi feladatokra és munkarészekre nem terjed ki:

Magasabb szint( jogszabalyi véltozds dtvezetése a HESZ-be és egységes szerkezet(i HESZ készitése.

A telepiilésrendezési eszkdz6k modositasa keretében:
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1. 0103/598 hrsz. teriilet vonatkozasaban: teriletfelhaszndldsi és Gvezeti besoroldsa altalanos
mezGgazdasagi teriilet (Ma). Teriilete: ~2,2 ha, mely (Kve) jell beépitésre szant kiilonleges vegyes
teriiletfelhasznalasra és 6vezetre modosul.

2. 0120/278 hrsz. teriilet Ev véderdéteriilet kijeldlése BIAé kompenzacid céljabol 6sszesen 1,28 ha-on.
Ebb6l mezGgazdasagi teriletrészen 0,55 ha (2,92 pont) +a kilénleges rekreacios teriletrészen 0,73 ha
(4,38 pont), azaz dsszesen +7,3 BIA pont kompenzacio képezhetd. Ez a pontérték elegendd a 0103/598
hrsz. terilleten tervezett fejlesztés kompenzalasara.

Jelen tervanyag Budakeszi varos Helyi Epitési Szabalyozasarol szolo 41/2015.(X11.30.) Onkormanyzati rendelet
(HESZ), a mellékletét képezd szabalyozési terv, valamint az 500/2015 (XIl. 15.) sz. teleplilésszerkezeti terv
médositasanak egyeztetési anyagat tartalmazza.

A modositas alatt all6 részterllet Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban TSZT), helyi épitési szabalyzat
{tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi melléklete a szabdlyozasi terv (tovabbiakban: SZT) médositasi javaslata a
sziikséges alatdmaszté munkarészekkel egyutt.

A részteriiletre késziil6 Telepllésszerkezeti tervi terliletfelhasznélasi és Szabalyozasi tervi dvezeti besoroldsa a
kialakitando funkcidk alapjan készal.

INDOKLAS
A maddositas okai:

Mivel a 0103/598 hrsz. telek hasznositasa gazdasagosabb lehet a teriilet kisebb telkekre torténd osztdsa révén,
ezért a teriiletén tervezett Utterllet kialakitasa biztositja a gazdasagos fejlesztési lehet@séget, mind a targyi
0103/598 hrsz-U teriilet, mind a szomszédos kialakult 0103/599 hrsz-0 gazdaségi teriilet szamdra. fgy a két
teriiletrész fejlesztése a funkcidk valtozatossagat tekintve is egymast kiegésziti és a kialakitas alatt &ll6 dtterilet
dsszekapcesolja és helyhez koti a két teriilet.

A 0103/598 hrsz telek belteriiletbevonasa és végleges mas céld hasznositasi kérelem alapjan a miivelésbél vald
kivonasa tervezett. A Hegybir6é a terméféld mas céld hasznositdsdt engedélyezte, tovabba a kdzlekedési és
kézmi feltételek biztositottak a fejlesztéshez. A Nyakas hegykdzség hivatalos iratait lasd a jelen alatdmaszto
munkarész mellékieteként csatolva. A fejleszték és az Onkormanyzat eddigi foldhivatali intézkedéseinek
részleteit lasd az 1.3. fejezet foldvédelemrél sz616 leirdsaban.

Az atsorolds szempontjabol vizsgalt 0103/598 hrsz telek a belteriilethez kdzvetleniil kapcsolédik, a fejlesztesi
nincs a telepiilésen ilyen célra kijeldlt terlilet igy a foldidrvényben meghatérozott erre vonatkozo feltétel is
teljestl.

A teriiletrész fejlesztésre vonatkoz6 indoklas:

A tervezet projektek megvaldsitdsa érdekében Budakeszi Vérosnak tobbek kozdtt a telepiilésrendezési
eszkdzeit is modositania kell, a kildnleges funkeidju terilet kialakuldsa érdekében. Ezek megvaldsitasara a
telepllésen érvényes HESZ eldirasait figyelembe véve az U] beépftésre szant kiilonleges dvezet (Kve) kialakitasa
legmegfelelébb. A tervezett kildnleges funkcié novekedésre alkalmas terillet az magan tulajdonban allo
médositandd terilleten biztositana lehetSséget munkahelyteremtd beruhdzdsok terlletének biztositasa
érdekében is.

A terilet a kilonleges funkciojl a kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrds hasznositasénak céljara szolgdlo
épitmények, valamint raktarozasi és logisztikai éplilet, kereskedelmi és szolgaltat6 tevékenységi célu épilet,
mez6gazdasagi Uzemi épiilet, iroda épllet, szallas jellegli éplilet, kbzOsségi szoérakoztato és vendéglato éplilet,
sportépitmény elhelyezésére és fejlesztésére is alkalmas. A funkcidbdl eredéen szlikséges a teriiletre vonatkozo
szabalyozdsi elGirasok modositasa, mely a Hész dvezetei jelenleg nem biztositanak, ezért U] épitési dvezetet
alkalmaz a terv a helyi sajatossagokat figyelembevevd (Kve) kiilonleges vegyes dvezet néven.
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A 0103/598 hrsz. teriiletek kilonleges teriiletként torténd szabdlyozasa a BAé poétladsra vonatkozd

magasabbrend( jogszabaly betartasa érdekében a fejleszté a 0120/278 hrsz. teriletének egy részét ajanlja fel
véderdéteriilet kialakitasara.

Telepiilésrendezési tervel6zmények:
Atelepiilésen jelenleg a kdvetkezd telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatélyban:
e 499/2015 (Xi1.15.) sz. hatdrozat Budakeszi Varos telepiilésfejlesztési koncepcidjarol,

e A 500/2015 (Xll. 15.) sz. Kt. hatarozattal elfogadott és tébbszér maodositott Budakeszi Varos
teleplilésszerkezeti terve,

e A 41/ 2015. (X11.30.). sz. Ok. rendelettel elfogadott, tébbszér modositott Budakeszi Varos Helyi Epitési
szabalyzata egységes szerkezethe foglalva.

Rajzi mellékletek:

Rajzi jel Rajz megnevezése Méretarany
TSZT TelepUlésszerkezeti terv M= 1:10.000
2.A Beltertleti Szabalyozasi terv M= 1:2.500
2.B BelterUleti Szabdalyozasi terv M= 1:2.500
Kilterileti Szabalyozasi terv M= 1:10.000
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ALATAMASZTO JAVASLAT

oz

A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1.  TELEPULESRENDEZES! JAVASLATOK
1.1.1. JAVASOLT TELEP@%ESSZER&‘(EZET, ?ER@LETFELM;&SEMAL&SE RENDSZER

1.1.1.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
{gazdasagi terliletek)

Kiilonleges teriiletek

A telepilés igazgatasi terilletén tdbb olyan teriilethasznalat talélhaté, mely az OTEK-nak megfelel6en a
kiilonleges teriletek kozé sorolhatd. A killonleges terilletek kozos és lényeges jellemzdje, hogy a kérnyezetikre
gyakorolt hatasuk jelentds, vagy a kérnyezetilk megengedett killsé hatdsaitol védelmet igényelnek. Ezeket a
kilonleges terlilethasznalatokat eltérd beépitési és terillethasznalati (kérnyezeti) igényeik miatt a szerkezeti és
a szabalyozési terven is eltérd terlletfelhasznalasi kategoriakba és épitési dvezetekbe keruftek.

A tervmédositas keretében uj killonleges funkciéja teriiletfejlesztés torténik a 0103/598 hrsz-u teriileten,

melynek részleteit a 1.3. fejezet tartalmazza.

1.1.1.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
(kézlekedési teriiletek, erdbteriiletek, mez6gazdasagi terliletek)

Kozlekedési teriiletek

Tervel§zmény kozlekedési vizsgalatabdl:

LA belsé forgalom jelentds része a F6 utcara (8102 jeld ut) koncentralodik. A 8102 jel(i it Budadrs felé vezetd
kilterileti szakasza is igen nagy forgalmi (8400 Ei/nap). Az Gtvonalon a jelentdsebb csomoépontokban, a
forgalom megfelel§ lebonyolitaséra jelz6lampads szabalyozast vezettek be.

Varoson beliili halézati jelent@ségli a 1103 jeld Ut belterdleti szakasza a Temetd Ut az észak-nyugati varosrész
(Jozsef Attila lakételep) egyik megkdzelitd Utja, amelyhez észak feldl gy(jtéutak csatlakoznak (Marity LaszIo ut,
Harmatf( utca). A véarosrész kapcsolata a F6 utca felé a Jozsef Attila utca — Széchenyi utca — Erkel Ferenc utcai
irany.

A dél-nyugati teriilet kapcsolata a F6 utca felé a Munkacsy Mihaly utca - Tancsics Mihaly utca irany, ellentétes
iranyban a forgalom a Patyi Gt felSl a Tolgyfa utca — Fenyd utca — Meggyes utca iranyban bonyolddik le.

A Pétyi utat és a Budadrsi utat dsszekotd utcak kozill a Tiefenweg Gt és Széldskert utca — Vincellér utca haldzati
jelentdségti. Mariamakk két kapcsolata (Kert utca, Napsugar utca) illetve Nagyszénaszug felé az egyetlen Domb
utca a névekvé forgalom lebonyolitdsara nem alkalmasak.

Makkosmaria és Nagyszénas-zug felé a megkdzelitést biztosité utak kézott nincs gydjtéut kategoridji halozati
elem.”

A hatalyos terv elfogadasa ota lényeges kbzlekedéshaldzati valtozasok egy-egy Utszakaszon és csomopontban
torténtek figyelembe véve a forgalom kelt6/vonzo teriletfejlesztéseket.

A tervmédositasra vonatkozé megallapitasokat a 2.1. fejezet tartalmazza.

Mezdgazdasagi teriiletek

Mez6gazdasagi terilet kijeldlést nem tartalmaz a modositas. Az dvezet annyibdl érintett, hogy a mddositas egy
mez&gazdasagi terlletbe sorolt telek épitési dvezetbe vald atsoroldsat inditvanyozza, tovabba, hogy a BAé
kompenzaciét igényld modositasok egy tovabbi kisebb mezdigazdasagi teriilet igénybevételt teszik sziikségessé.
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Az igénybevett mez8gazdasagi tertletek termesztési szempontbdl nem jelentds méretli és minéségl, jelenlegi
parlag terlletek, amelyek valos terméhelyi értékiik szerint a telepilési atlagnél gyengébb mindség(i teriletek (a
valds termbhelyi érték - a kivonandd teriilet mivelési agi besoroldsdnak és terméhelyi osztalyanak
megallapitasara - a tervezés kapcsan kerilt sor).

Erddteriiletek, zoldfeliiletek

Meglev6 erdéteriilet igénybevételt nem tartalmaz a tervmédositas. Tervezett erdéterilet kijelolés a BAé
kompenzacié érdekében torténik, a 2.sz. médositds (BAé kompenzacio) teriiletén. A sziikséges erd@sités
realitdsat megalapozza, hogy a kijeldlt terilet a fejlesztési teriilettel azonos tulajdonban van.

A modositasok zéldterlleteket (kdzparkokat és kozkerteket) nem érintenek.

Uj zéldfelilletek kialakitasa a tervezett Uj kildnleges teriileten kotelezd, a HESz el6irdsainak megfeleld
mértékben. A terv felhivia a figyelmet a beépitésre szant és nem szant teriletek hataran javasolt telken beliili,
legalabb kétszintes z6ldsévok megfelels védShatassal és tajképi megjelenéssel vald kialakitasara.

A zoldfeldleti kialakitdsanak mértékére vonatkozdan a terv készitésével parhuzamosan OTEK aldli felmentési
kérelmet ad be az dnkormanyzat, mely a 40%-os zoldfeliileti arany helyett 35%-o0s zéldfeliileti ardny
alkalmazasanak lehetéségére irdnyul.

1.2 AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOIA ES OSSZEFUGGESE
1.2.1. A TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI VALTOZASOK BEMUTATASA
Tervezett telepiilésrendezési eszkéz6k médositasanak ismertetése:

sorszam | Hrsz. Teriilet | Hatdlyos Tervezett Hatdlyos bvezeti | Tervezett
{ha) teriiletfelhaszndldsi | teriiletfelhaszndlasi | besorolas ovezeti
besorolds besorolds besorolds
a'lt:IAéanos Kve él'zllz-:os Kve-1
1. 0103/598 | 2,2ha o . kiilénleges vegyes . L. killnleges
mez8gazdasagi - mez@gazdasagi .
N teriilet . vegyes Ovezet
terilet Ovezet
Ma Ma-4 Ev
2/a | 01207278 | o Staldnos | B sltaldnos védelmi
BIA mezGgazdasagi védelmi erdéteriilet mezbgazdasagi
. . erdédvezet
tertlet dvezet
K-R Mé-4 Ev
2/b 012;{\278 0.73 kulonleges rekredciés védelmi ::/déterﬁlet mezga;azgcaié i vedelmi
terilet o6 & erdédvezet
Gvezet
TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
A viltozas irdnya sorszam Terillet Helyrajzi szdm TSZT Terilet-felhasznalds médositas
(ha) (hrsz.) hatdlyos tervezett
1.Beépitésre szant .
teriileti M3 Kve
. ; 1. 2,2 ha 0103/598 altaldnos - .
ndvekménnyel " A kiilénleges vegyes teriilet
L . mez@gazdasagi terlilet
jaro valtozasok
3.Beépitésre szant .
teriileti 2/b Ma Ev
. Lo . 0,55 0120/278 altaldnos e e
csokkenéssel jéro (BAE) " C védelmi erd6teriilet
; : mez&gazdasagi terlilet
valtozdsok
4. Beépitésre nem
szant teriileten 2/a K-R Ev
beliili teriilet- N 0,73 0120/278 kiilénleges rekreécids . C ke
s (BAE) . védelmi erdSteriilet
felhaszndlds terilet
véltozdsok
4. Osszesen: 3,48
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1.3. A MODOSITASI TERULETEK BEMUTATASA

1-es szamu madositassal érintett teriilet:

A tervezési teriilet Budakeszi belteriilet DNY-i hatardn, a Pétyi és Budadrsi ut kozotti terlileten a Cserszegi utca
mentén jelenlegi altaldnos mez6gazdasagi terUletfelhasznalasi és dvezeti besorolasu terlleten talalhato.
Terilleti érintettség vonatkozasaban a 0103/598 hrsz. teriiletre terjed ki.

Tervezési cél, hogy a terllet 0 helyi sajatossagokat hordozo kilonleges célu (Kve killonleges-vegyes) a terllet
fejlesztésére alkalmas teruletfelhasznaldsi és dvezeti besorolast kapjon.

A képvisel6-testiilet a teriletre vonatkozo helyi érdekii kiemelt fejlesztési teriiletkénti kijeldlését tamogatja,
tekintettel az ott tervezett beruhazasok énkormanyzati gazdasagi érdekeire.

A vizsgalt terlleten és kozvetlen kdrnyezetében szamottevd kornyezetterheld tevékenységet nem folytatnak, a
vizsgalt teriilethez K-Dk-i irdnybdl kapcsolddé telephely Gksz dvezetbe sorolt, nem jelentds zavard hatasy
tevékenységek terilete. Egyéb iranyokbdl jelenleg beépitetlen, csak részben muvelt mezégazdasagi teriiletek
veszik korGl. A tervezett uj kuldnleges vegyes célu terlleifejlesztés a meglévé gazdasagi terlletekhez
csatlakozik és azokat kiegésziti.

HRSZ. Teriilet | Hatalyos TSZT és SZT besorolas foldhivatali Megjegyzés
(teriiletfelhasznalasi és dvezeti nyilvantartas
bésorolasa)

0103/598 | 22029m? | teriiletfelhasznalasi és Svezeti a: legeld 4: 5461 m? beépitetlen terilet
besorolasa éltalanos b: kivett 0t 0: 1032 m? vezetékjog 832 m?
mezGgazdasagi terlilet (Mé-4) c: legeld 4: 1.5536 m? eLMU Halozat Kft.
ovezet tulajdoni hanyad: 1/1

Kévesdiné Martin Nora

‘A teriilet e!helyézkedését, beépitettségét, kornyezetét az alabbi Google tirfelvétel mutatja be (2. abra):
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A fejlesztési tertlet a kiépitett 2 irdnyd forgalmat bonyolitd Osszkdzmives Cserszegi és Préshaz utca
talalkozasanal mezGgazdasagi hasznositasy terliletek kdzott talalhatd. Adottsagait tekintve a fejlesztési szandék
(elhelyezkedés, infrastruktura, taji adottsagok) alkalmasnak mondhaté, azonban a mliszaki infrastruktira
fejlesztés (kdzlekedés, kdzm(i) szempontjabél beavatkozasokat igényel.

Habar a terilet elhelyezkedése optimalis, a kiildnleges funkcidhoz kétstt fejlesztés megvaldsitdsa a 0103/598
hrsz. terillet mez8gazdasagi vezeti besorolasdnak megvéltoztatésa nélkiil nem lehetséges.

A tervezett fejlesztést a beruhdzo 2 iitemben képzeli el. Eisg iitemben a 0103/598 hrsz. teriileten tervezett
14 méteres szabélyozasi szélességii kézat fejlesztése tervezett. Masodik iitemben az el6készitéseket igényld
0103/598 hrsz.-telek kiilsnleges teriileti fejlesztése a cél. Id6kdzben az Gt kialakitdsa és atruhazasa az
Onkormanyzatra megtortént, és az Ingatlannyilvantartason dtvezetésre keriilt. Az 4j kiilénleges teriileten 5 db,
mintegy minimum 3500 m?-es telek kialakitasaval megtortént.

A teriiletfejlesztés el6készitéseként a fejleszt6 a telekosztasokat az aldbbiakban bemutatott valtozasi vazrajz
alapjan képzeli el:

Valtozasi vazrajz 3. dbra
/ ,/’ k"\_ -\:ui’/é' - N i “,_<.,,’, B ™~ .

¢103/201 e .
L4 . e
0103/500 N

X
0103/£99

-0403/589

L4
0103/298

L
0103/894

L4
0103/897

“p10am08 |

oIn2/pas

L4

0103891 /" Vs

A 2.sz. modositasi teriilet

Aterilet kérnyezetében kdzlekedési eredet(i zaj és légszennyezési terhelés nem jelentds mértékd.

A fejleszt6 a 0120/278 hrsz. terlletének szilkséges telerészét tudja felajanlani BIA kompenzacio céljabdl, mely
1,63 ha-os atlagosnal rosszabb mindéségl sz616 terllet. Terliletfelhasznalasi besoroldsat tekintve kiilonleges
rekredcios (1,08 ha) és mez6gazdasagi (0,55 ha) teriilet.
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Foldvédelem:

A teriilet jelentds része (0103/598 ) legel§ 4 mindségi osztdlyba tartozik, ami a foldhivatali nyilvantartas
szerint Budakeszin atlagosnal jobb mindségii teriilet. A foldvédelmi térvény (2007. évi CXXIX. térvény a
term6fold védelmérdl) elirasainak figyelembevétele:

1. Atelepiilésrendezési eljaras soran a lehetd legkisebb mértékii terméféld igénybevételével torténik a
TRT médositas.

2. A egyertetési eljaras targyat képez6 foldrészletekkel szomszédos termdéféldek megfelel
mez&gazdasagi hasznositasat az vezeti dtsorolas szerinti teriiletfelhasznaldst nem akadalyozza.

3. A Tervezett uj Kve kiilonleges dvezeti besorolis a telepiilés kozigazgatasi teriiletén jelenleg nem
talalhat6, mely ilyen célra kijelslt és fel nem hasznalt lenne

4. A helyhezkdzottséget a 0103/598 hrsz-u teriileten épiild engedélyezett Gtteriilet biztositja, mely
nemcsak a 0103/598 hrsz telket, hanem a szomszédos 0103/598 hrsz telket is kiszolgélja és a két
telken telepitett funkciék egymast kiegészitve létesiilnek.

”11. §

(2) * Az dtlagosndl jobb min6ségl terméféldet mds célra hasznositani csak iddlegesen, illetve helyhez

kotort igénybevétel céljabdl lehet.”

Az atsorolds szempontjabol vizsgélt 0103/598 hrsz telek a belteriilethez kdzvetlentl kapcsolddik, a fejlesztési
célt kiegészité (Kve) épitési dvezetbe soroldsa tervezett, mely Gksz évezetbe sorolt telekhez kapcsolddik, és
nincs a telepllésen ilyen célra kijeldlt terllet igy a foldtorvényben meghatarozott erre vonatkozé feltétel
teljesdl.

A 0103/598 hrsz-u teriilet esetében az illetékes jarasi foldhivatalnal javasolt a terméfold mas céld hasznositasa
iranti kérelem benyuijtasa, mely utan egyszeri foldvédelmi jarulékot (a tovabbiakban: jarulék) kel fizetni, kivéve
ha az ingatlantigyl hatdsag a term&fold mas céli hasznositasat maganszemély tulajdonos (haszonélvezd)
részére, legfeliebb 400 m? nagysagl teriletre engedélyezi. Jarulékmentesség nem illeti meg a magénszemély
tulajdonost (haszonélvez6t), abban az esetben, ha a foldrészleten engedély nélkili mas céll hasznositast
valdsitott meg.

A Fejleszték (Martin Néra és Martin Jozsef) és a Budakeszi Onkorményzat Budakeszi Jarasi
Hivatalndl végzett intézkedései eziddig az aldbbiak voltak:

Mivel a fejlesztés 0103/598 hrsz teriileten tul 0103/599 hrsz mar gazdaségi Svezetbe tartozo teriilettel egyltt
keriilne fejlesztésre és hasznélatra, ezért az intézkedések szoros dsszefliggésben dlinak mindkét terlletre
vonatkozdan, melyet az alabbiakban ismertetiink:

e A Fejleszték az Onkorményzattal telepiilésrendezési szerzédést kotottek, mindkét ingatlan
rendezésére. Fejleszték ebben egyebek mellett vallaltak az Ut és a kdzmiivek kiépitését és a Budakeszi
Onkormanyzatnak valo téritésmentes tulajdonba adasat.

o Fejleszt6k elkészitették a telekalakitasi valtozasi vézrajzot a szerzGdésnek és a hatalyos HESZ-nek
megfelelen, ahhoz a Budakeszi Epitési Hatosag és a Pest Megyei Kozlekedési Hatosag szakhatosagi
hozzajarulast adott.

e aHegybird a telekalakitashoz, és a mas cél hasznositashoz hozzajarulasat adta (1. melléklet).

e  mindkét telekre elkészittették a talajvédelmi tervet (0103/598, 0103/599 hrsz.: 2.melléklet).

o Afentiek alapjan a Jarési Hivatal a telekalakitast jovahagyta.

o A 0103/598 hrsz. ingatlanbdl kialakitott Ut teriletet (0103/896 hrsz.) a Fejleszt6k az Onkormanyzatnak
ajandékoztak, annak ingatlan-nyilvantartasi dtvezetése megtortént.

o Az Ut-és a vizi ~kézm( kiviteli tervek - az Onkormanyzattal és a kdzmiszolgaltatokkal egyeztetve — mar
elkésziiltek, {az energia ellatas csak a tényleges felhasznaléi igények ismeretében valdsithaté meg.)
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e A telekalakitasnak lényeges eleme a HESZ el6irdsainak megfelel§ Ut kialakitasa, melyet ~ csak gy,
mint a valtozasi vazrajzot — a Fejleszt6 a Véaros FGépitészével is elGzetesen egyeztette. Az Ut mellett
kialakitott telkek megkozelitéséhez és kbzmd ellatasahoz az Ut feltétlendil sziikséges.

e Akétingatlan (illetve, a bel6lik kialakitott telkek) a 14méter széles Ut két oldalan helyezkedik/nek el.

e A valtozasi vazrajzzal érintett két ingatlan kozvetlenll csatlakozik a jelenlegi belteriilethez, tovabba, a
0103/599 mar jelenleg is Gksz épitési dvezetbe van sorolva.

e A 0103/599 Hrsz ingatlan belteriiletbe vonasa és megosztasa id6kézben megtortént, az ingatlan-
nyilvantartdson atvezetésre kerilt .

e A jarasi Foldhivatal a teljes 0103/598 hrsz. terilet belterliletbe vonasahoz el6zetesen kéri a
telepilésrendezési eszk6zok modositasat, a terllet kiilénleges teriiletbe t6rténd atsoroldséaval.

Jelen részterlleti mddositas és a beruhdzas koltségeit a fejleszté allja. Mindkét terileten fellelheték a
telephely-alakitas elékészitésének jelei.

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A terulet kézutkapcsolatanak fejlesztése céljabol a tervezett 14 méter széles kdzut atvezetése a
0103/134 hrsz-u Gtig a terllet feltdrdsat és egyéb infrastruktira elldtdsat biztositja, ezért kdzlekedési
szempontbél a tervmodositasi kérelem tdmogathato.

- A fejlesztési terlilet teljes kozmelldtdsanak biztositdséhoz sziikséges kozhaldzatok rendelkezésre
allnak, illetve kézmiihalézati csatlakozdsuk a mar meglévd haldzatokrdl tovabbvezetve kiépithets, -
ezért a tervmodositasra vonatkozo kérelem kdzmUellatas szempontbdl is tdmogathatd.

- Amédositasi szandék a hatalyos HESZ feltételrendszerébe illeszkedik.

- A terlleten védett épllet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy
természetkozeli ndvényzet, éiGhely (lagyszara és fas névényzet, illetve ezek tarsuldsa) nem talalhato.
Tehat az 6rokségvédelmi és kérnyezeti értékek sérillésének veszélye nem all fenn.

- A terllet érintett az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet 6vezete altal. Az
érintettség miatt a teleplilésképi szabalyok figyelembevételével kell a beruhazast megvaldsitani.

- A biolégiai aktivitdsérték szinten tartadsa érdekében a telepliés kijelolt erre alkalmas teriiletein
kompenzacié (pozitiv BAé- egyenlegi) tertletfelhasznalasi atsorolas) sziikséges, mely kompenzdcidra a
fejlesztének az erre alkalmas teriilet rendelkezésre all.

- A jelen fejlesztési terlilet az Etyek-Budai borvidék borsz8l6 termdéhelyi 1. és Il. mindségi osztalyba
tartozé terlletei kozé, tartozott. A terlletrendezési elbirdsok az els§- és masodosztalya
sz6l6kataszterbe sorolt telkek esetében tiltjdk a beépitésre szant teriileti dtsorolast és a telep sz616
miivelési agbol vald kivételét. A torténetileg modosult tajhasznélat, a napjainkra megvéliozott
termé&helyi viszonyok, a kialakult és a nyilvantartasba is atvezetett mivelési dg szerkezet alapjan
indokolt a szél6kataszteri nyilvantartasbdl valo torlése. (A Torlés kezdeményezése és végrehajtasa
megtdrtént a Nyakas Hegykdzség felé benyljtott kérelemmel a term&féld mas céld hasznositdsara
vonatkozoan, melynek célja a sz6l6kataszterbdl valo kivonas volt)

- A féldnyilvantartasi adatok alapjan is egyértelmd, hogy a modosftas terméfoldet érint, a telkek
atlakosnal jobb mindségl legelé mivelési dgba soroltak. A miivelés aléli kivonasi eljaras a tulajdonos
altal az illetékes jarasi foldhivatalhoz benyljtandd kérelem alapjan, kildon eljards keretében
kezdeményezhet§.

- A tervmbdositassal érintett teriilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem régészet, sem
épitészeti, sem 6koldgiai értékeket.

- A terilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl addddan tervezett funkcidvaltasabdl kovetkezéen nem
jelent@s zavard hatasu kulénleges tipust beépités jon létre.
szabadlyzat modositasa megtorténik.

- Az Onkormanyzat tdmogatja a 2018. évi CXXXIX. térvény altal biztositott 2%-os telepllési térség
teriileti novekmenybd6l (18,3 hektar) a fejleszt6k beépitésre szant kilonleges fejlesztési lehetfségét a
0103/598 hrsz teriiletre vonatkozédan. (2,2 ha)
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- lgazolni szitkséges, hogy a telepllési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel beépitésre
szant terlleten beépitetlen foldrészlet, vagy olyan hasznalaton kivll kerllt vagy alulhasznositott,
altalaban leromlott fizikai allapotban 1évé terillet, amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.
Attekintve a telepiilésszerkezeti és szabdlyozdsi tervet, valamint a helyi épitési szabdlyzatot
megdllapithaté, hogy Budakeszin jelenleg nincs ilyen tervezett kiilonleges vegyes dvezet, amely a
tervezett funkciékat magdba foglalng.

- A tervezési feladat kozlekedési, kdzm(i vagy tdj és kdrnyezetvédelmi szakdgi javaslatokat is igényel,
fGépitészi feljegyzés alapjan.

A tervezési teriilet beépitési paramétereinek tervezete:
A kilonleges vegyes teriilet céljara tervezett dsszesen mintegy ~2,2 ha nagysagu terlileten (] épitési dvezet
meghatarozasaval kivanja kialakitani a fejlesztd az alabbiak szerint:

A HESZ rendelet az alabbi 16.§ (9)-(12) bekezdésekkel egésziilne ki:

(9) A szabdlyozdsi terveken K-ve jellel jel6it kiilénleges vegyes helyi sajdtossdgot hordozé teriiletek elhelyezésére
szolgdlé kiilonleges teriileten a kutatds-fejlesztés, a megujulo energiaforrds hasznositdsanak céljara szolgadlo
épitmények, valamint raktdrozasi és logisztikai épiilet, kereskedelmi és szolgditato tevékenységi célu épiilet,
mez6gazdasdgi tizemi éplilet, iroda épiilet, szdllds jellegl épiilet, k6zdsségi szdrakoztatd és vendéglato éplilet,
sportépitmény helyezhetd el.

(10) A (9) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben telkenként 1 szolgdlati lakds helyezheté el
amelynek hasznos alapteriilete nem haladhatja meg az épiilet hasznos alapteriiletének 20 %-at, és nem lehet
nagyobb nettd 150 m?-nél.

(11) A kiilénleges vegyes teriileten nem helyezhetd el dllattartd épitmény.

(12) A kiilénleges vegyes teriileten az eld, oldal- és hdtsékert méretét az 1. mellékletében az épitési dvezetre
meghatdrozottak alapjan kell figyelembe venni. Ahol az 1. melléklet nem hatdroz meg el6, oldal- és hatsokert
méretet, ott az OTEK vonatkoz6 el6irdsai, valamint a megfelelé dgazati szabvdnyok az irényaddk.

HESZ 1. melléklet kiegészités:

2.6. beépitésre szant kiilonleges teriilet

A B C D E F G H ]
legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
Uj épitési o legkisebb legkisebb g lgy ) “g N g, ”gy fGépllet A
. beépitési , ; . | beépitettség | zoldfeliilet éplilet- L. egyéb
1. Ovezet o telekmeéret | telekszélesség L, L, A lakdsszam
ol modja mértéke mértéke magassag
jele
m2 m % % m
szabadon .
7: Kve-1 5116 2500 30 30% 35% 10,0 E=T/2500 | ek10m
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A kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél 1. ter. A kivonat a hatélyos szabalyozasi tervbél 1. ter.

’ =~ || AN

A kivonat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervbél 2. ter.
T e

% o‘

A médositott szabalyozasi tervbél 2. ter.
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SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. KOZLEKEDES

1. Kéziti halézati kapcsolatok

A teriilet orszagos koziithalézati kapesolatait jelenleg a 8102 jell és 1102 jelli dsszekdtd utak biztositjak.

A két orszagos mellékutat a Budakeszi belteriiletét elkerllé ut fogja Gsszekotni Budakeszi déli gazdasagi
terliletét atszelve. Az osszekdttetés a Budadrs — Budakeszi — Perbdl irdnyl térségi jelent&ségl, orszagos
mellékdt része lesz.

Jelenleg ebben az irdnyban egy szakasz, a Bianka utca épllt meg.

biztositjak. Eszak felé az 1102 jel(i Gthoz a Cserszegi utca — Sz6l6skert utca — Vincellér utca Utvonal a kapcsolat.
Kelet felé a Préshaz utca csak a 8102 jel(i Gt szerviz tjaig vezet, a 8102 jel(i Utra a Bianka utcan at, jelzélampas
csomdépontban lehet eljutni.

A terillettd| nyugatra tervezett MO Budai szektort a halozati tervekbdl az OTRT és a Budapest Agglomeracio
teriiletrendezési terve torolte.

A telkek kdzuti kapcsolatat legkedvezébben a Cserszegi utca Préshaz utcai csomépontjahoz csatlakozva lehet
kialakitani, illetve a Cserszegi utcatdl keletre levd telephelyek ttcsatlakozasaival szemben.

A teriiletet érintd utak tervezési osztalyba sorolasa

- Cserszegi utca, Préshdz utca B.VLA.

2. Kbzdsségi kozlekedés

A terillet kozosségi kozlekedési kapcsolatai a Budapest, Széll Kalman tér és Budakeszi Tesco Parkcenter kdzott
kozlekedd 22. szamu BKK jarat, illetve a 758 és 779 szamu VOLANBUSZ helykézi jaratok.

A 22, szédmU autSbuszjarat 30 percenként kézlekedik, legkdzelebbi megalldja a Sz8idskert utcaban a terllettdl
500 méterre van.

A 758 és 779 szamU helykdzi jaratok déli irdnyban Térokbalint és Budaors felé kdzvetlen eljutdst biztositanak.

3. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A terillet kérnyezetében nincs kiépitett kerékparos infrastruktira, de az utak forgalmi terhelése nem is
indokolja &nalld kerékparit kiépitését.

A Cserszegi utca és Préshaz utca mentén nincs kiépitett jarda, a terllet beépitése esetén ez szlikséges lesz.

4, Parkolas
A teriileten Uj beépités esetén az OTEK parkoldsi el@irasainak megfeleld parkoldhelyet kell telken bell
elhelyezni.

2.2. KO6zmO0

Kozmiiadottsdgok 6sszefoglald értékelése

Budakeszi Patyi Ut és a Budadrsi Ut kozotti gazdasagi + kulonleges terliletén a jelenlegi beépitésre szant
gazdasagi szolgaltatd és mezégazdasagi fvezeti besorolasti kb. 4,7 ha-os terlleten két telek telekosztasaval kb.
5+5 db Uj kereskedelmi gazdasagi hasznositasu telkek kialakitasat tervezik.

A tervezett telekalakitassal kialakitasra keril§ beépitésre szant telkek kbzmiellatasara a hatalyos elGirdsoknak
megfelelSen a teljes kézmiellatds biztositando. A telkek teljes kozmiellatdsdnak biztositasahoz sziikséges

kozhalozatok rendelkezésre allnak, illetve kdzmiihadldzati csatlakozasuk a mér meglévé haldzatokrdl
tovabbvezetve kiépithets.
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Vizikdzmii vizsgalat

A telepllésen a kdzlizemU vezetékes ivovizellatast a Févarosi Vizmivek Zrt. biztositja. A Févarosi Vizm(vek Zrt.
altal Gzemeltetett vizellaté haldzat a véros nagy kiterjedtsége és az eltérs topografiai viszonyai miatt kiilénboz6
ellatdsi zéndkra van felosztva. A Budakeszin lzemelé halozat vezetékei harom zéna ellatasi korzetéhez
tartoznak, a magasabban fekv6 terliletek a 12.sz zéna, az un Szépjuhaszné, az alacsonyabban fekvé teriiletek a
74. sz z6na, az un Budakeszi kdzség nev(i nyomaszona ellatasi korzetére esnek. A harmadik nyomdaszonat a
Makkosmaria elldtasara létesitették, ez a zona a Szépjuhaszné zéna altal betaplalt nyoméasfokozott zéna.
Budakeszi mar beépitett terliletén a vizellaté halézat minden utcaban kiépiilt. A jelenlegi tervezési terllet a 74.-
es z6na teriletére esik.

Vizsgdlt terllet:

A vizsgdlt terliletet hatérold Cserszegi utcaban a 74 sz. zonahoz tartozé NA 150-es KPE vezeték halad, egészen a
Préshéz utcan &t a Budadrsi atig. A tlziviz elldtdst a vizeloszt6 haldzatra telepitett tlizcsapok biztositjak.

Szennyvizelvezetés vizsgélat:

A telepiilésen kdzcsatornas szennyvizelvezetést a FSvarosi Vizmivek Zrt. lzemelteti. A szennyviz kezelése a
kézelmiltban épitett helyi 0j vérosi szennyviztisztito telepen térténik. A tisztitott vizeket az Uj teleprél is a
Budakeszi-arok fogadja be.

A telepiilésen az elvdlasztott rendszerl kiépitett szennyvizcsatorna hél6zat gravitaciés rendszerd, rajta a
szitkséges helyen dtemel§ és a hozza tartozé nyomdvezeték Gizemel.

Vizsgalt teriilet:
A vizsgalt terllet el6tt a Cserszegi utcaban halad a szolgéltaté gydijt6csatorna haldzatanak egyik csatorndja.

Csapadékviz elvezetés vizsgalat:

Budakeszi terliletén a csapadékvizek elvezetése dontSen nyilt arkos rendszerrel, kisebb hanyadban zart
csapadeékcsatorna segitségével torténik. A csapadékvizek befogadoja a telepiilésen athaladd Budakeszi-arok. A
Budakeszi-arok forrdsatél kezdve a vizfolyds déli iranyban halad és Térokbalint terliletén eléri a Hosszuréti-
patakot, amely a végbefogadd Dunaba széllitja tovabb a vizeket.

Vizsgalt teriilet:

A vizsgalt terlletet a Cserszegi utca feldl kiépitett zart csapadékviz csatorna hatérolja, az utca folytatésaban a
Préshaz utcdban tovdbbhaladva is zart csapadékviz csatorna kerillt kialakitasra.

Villamos-energia elldtds vizsgalat:

Budakeszi villamosenergia ellatasat az ELM{ Hal6zati Kft. biztositja. A véros villamosenergia ellatasanak bazisai
a tagabb térségben, Budapesten-H{vosvolgyben, Biatorbagyon, Budadrsén lizemel6 132/22 kV-os alallomasok.
Az alallomasok betaplaldsat a kiépitett 132 kV-os nagyfesziiltségl fGelosztd haldzati rendszerrél biztositjak,
amely Budakeszi kozigazgatasi terliletén, annak a nyugati szélén athalad.

Az aldllomasokrol induld 22 kV-os szabadvezeték haldzat taplalja Budakeszi telepiilés fogyasztéi transzformator
allomasait. A fogyasztoi transzformdtor allomasokrdl taplalt kisfesziiltségl halézatrol torténik kdzvetlen a
fogyasztéi igények kielégitése. A kozép- és kisfesziltségl haldzat is jellemzéen oszlopokra szerelten keriilt
kivitelezésre.

A telepiilés belterliletén kiépitett kdzvilagitas jellemzéen a kisfesziiltségid halézat tartdoszlopaira szerelt
lampafejjel megoldott.

Vizsgalt terlilet:

A vizsgalt terlilet észak-nyugati szélén végighalad a szolgaltatd egyik 22 kV-os kdzépfesziltségli gerinc
elosztohaldzata oszlopokra fektetve, melynek biztonsagi dvezete az oszlop tengelyétél mért 7-7 m. A teriiletet
hatarolé Cserszegi utcdban a kozvildgitds 6néllé tartdoszlopokra szerelt |dmpafejekkel biztositott, a
kisfesziiltségl elosztdhalézat pedig foldalatti kiépitéssel valésult meg.

Foldgazenergia ellatas vizsgélat:
Budakeszi foldgézellatdsdt az NKM Foldgazelosztd Kft. biztositja. A telepiilés foldgazellatasanak bazisa a
Harshegyi gazatadé allomas. Az atadd-nyomascsdkkentstsl induld nagykdzép-nyomast féelosztd haldzaton
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érkezik a foldgaz a Budakeszi gazfogadd &llomasara. A gdzfogadé allomasrol induld kdzépnyomasu
elosztéhalozat széllitja a foldgazt vagy a kdrzeti nyomascsokkentsig, vagy a kdzvetlenil a fogyasztokig.

Vizsgalt teriilet:

A vizsgalt teriiletet hatarold Cserszegi utcaban DN 90-es PE foldgézvezeték halad, biztositva a lehetdséget az
utca menti telkek gazellatésara.

Elektronikus hirk6zlés vizsgalata:

Budakeszi vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. Biatorbagy Teriilet centruma fel6l
biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartoz6 32-es kdrzetszdmd Biatorbagy primer kdzpont a teleplilés
vezetékes tavkozlési haldzatdnak béazisa. Budakeszi 23-as korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve

nemzetkdzi tavhivd haldzathoz. A telepiilésen belllli vezetékes tadvkozlési halézat dontéen fold feletti
elhelyezés(, a telepiilés nagyobb teriileti hanyadan jellemz6en kiilon oszlopokra szerelten épilt. A kedvezd
miisorvétel szamara a kabel TV szolgaltatast is kiépitették, hasonldéan a vezetékes tévkodzlés halézatdhoz
oszlopokra helyezve.

Vizsgalt terblet:

A vizsgalt terlletet hatdrold Csereszegi utcaban foldalatti elhelyezésii tavkozlési hélézati nyomvonal halad,
amelyrél az igényelt elldtas kielégithets. Tovabbd a vizsgalt terllet észak-nyugati szélén oszlopokra fektetve
athalado 22 kV-os villamosenergia |égvezetékre szerelten halad a Pr-Telekom Zrt. hirkdzlési 1étesitményének
orszagos gerinchalozat vezetéke.

Kivonat az szennyvizelvezetés tervbél Kivonat az vizellatas tervbé6l

Jelmagyarazat: Jelmagyarazat:

meglévd  tervezett
! ! A ,
| = e == lyGvizvezetek

meglévé  tervezelt !

F"""‘““" }---ﬁ::--ﬁ Gravitacios szennyvizcsatorna
T [ aad Szennyvizesatorna (gravitacios),
[ ] pmt=es

- vizjogi engedélyes
" |
[

= Nyomott szennyvizcsatorna

L_.«wj L ivizjogi engedélyes
1 @ ‘‘‘‘‘ J% Lﬂ@ﬂu_ﬁSzennyvizétemelé védétavolsaggal ' Kozkifolyd
r“l r F Szennyvizatemeld, vizjogi )
£ engedélyes - Talajvizszint figyelSkut




Budakeszi telepilésrendezési eszkézeinek madositasa - Aldtamasztd javaslat

Kivonat az energiaellatds/villamosenergia ellatas,
hirkozlés tervbél

Kivonat az energiaellatas/gazelllatas tervbél

Jelmagyarazat:

meglévd  tervezett

o= —— 132 kV~0s villamosenergia légvezeték

oo EmmmE a7 oszlop tengelyétdl mért 18-18 mees
biztonsagi tvezettel

Jelmagyarézatﬁ

meglevé  tervezett
r—-EG"“kj i[ ' Nagykbzép-nyomasu foldgazvezeték

bt 0.8 mees biztonsagi Gvezetiel
] [ﬂi = Q‘] Koézépnyomas( foldgazvezetek

o ————— 22 kV-0s villamosenergia légvezeték
== : az oszlop tengelyétol mért 7-7 mees i
biztonsagi tvezettel | Kisnyomas foldgazvezeték
}HHHH@HJ] - 22 kV~os villamosenergia foldkabel | Gaznyomascsokkentd
—— Com 7 1-1 mees biztonsagi Gvezettel -
{ @57 | | 22/0,4 kV-0s transzformator
3 o - Mikrohullama kapesolat
E==—== " Vizgazdalkodasi terlilet
=== mederkarbantartdsi savval
Kivonat csapadékvizelvezetés tervbél
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Kézmi- és elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat:

A telepllésrendezési eszkdzok modositasat igénylé telekalakitds lehetéségének el6készitését szolgald
telekosztasi vazrajz alapjan a kedvezébb telekméret és beépitési lehetéség javitdsa érdekében a telekosztas
menti kdzteriilet kialakitasa szlkséges.

A kbzterillet helyigényének pontositasaval az igényelt telekalakitas megoldhatd. Az 4j hasznositas, Osszhangban
a véros hatdlyos helyi épitési szabalyzataval, mint beépitésre szant terilethasznosités feltétele a teriilet teljes
kozmliellatasanak a megoldasa. Erre kedvezd adottsédg, a kialakitasra kerll§ 0j tetkek melletti utcaban a teljes

kdzmiiellatas biztositasara a kozmihaldzatok rendelkezésre alinak.

Az U] telkek teljes kézmiiellatdshoz biztositani kell a kozlizeml vizelldtast, a kdzizemd, kozcsatornas
szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a vezetékes termikus energiaellatast
és az elektronikus hirkdzlési ellatast. A terlilet gazdasagi céli hasznositasara megengedhetd beépitésének
megvalositasat kovetden, annak teljes kézmielldtdsanak a biztositéséra a kdvetkezd kozmligények
jelentkezése prognosztizalhato:

vizigény m3/nap |15
tlziviz igény

kilsé I/min 3000
belsd I/min 300
keletkez6 szennyviz m3/nap |15
villamosenergia igény kw 400
ebbé|

kozhalozatrol kw 300
megljuld energiahordozdval | kW 100
termikus energia igény kw 500
ebbdl

foldgazzal nm3/h 60
megujuld energiahordozéval | kW 130

Ezek az igények elbzetes tajékoztatdsul szolgalnak, a tényleges beruhdzasi széndék esetén jelentkez§ igények
bejelentése a tovabbtervezés feladata.

A vérhato igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének megolddsa, tovabbd a
kdzhalézatok, bazisok szilkséges kapacitas bévitésének a biztositasa, amelyhez vizi kdzmiiveknél a ténylegesen
igénybe veendd kapacitasokra kézmiifejlesztési hozzédjarulast kell fizetni, energiakdzmiiveknél és elektronikus
hirkdzlésnél szolgaltatasi megallapodast kell kétni a szolgdltatéval, amelyben a szolgdltatdé az ellatas
biztositdsanak miszaki-gazdasagi feltételei rdgzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a t6bbszér mdadositott 7/2006 TNM rendelet elSirasénak megfeleléen, Uj éplletek
esetén 2019. janudr 1. napjatél mér a 6. mellékletben szereplé kozel nulla energiaigényl éplletek
kévetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kévetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV.
pontja szerint az éplilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva
legaldbb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megljulé energiaforrasbol kell biztositani. Ennek az
energiahatékonysagi elvarasoknak megfelelden (j éplletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az
energiaszilkséglet legalabb 25 %-at megdjuld energiaforras hasznositasaval kell megoldani. Erre a napenergia
hasznositasa kinal kedvezd lehetéséget. A tovabbtervezés sordn ennek kielégitését is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozo hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
megujuld energiahordozé hasznositasi lehetdségének id6jaras flggdségét. igy a hagyomanyos vezetékes




Budakeszi telepiilésrendezési eszkézeinek modositasa - Aldtdmaszté javaslat

energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a csdcs energiaigényeket, a megdjuld energiahordozé hasznositasaval
a hagyomanyos vezetékes energiahordozdk éves fogyasztasa csdkkentheté.

Fel kell hivni a figyelmet arra is, hogy a beruhazénak biztositott az a lehetGség is, hogy a foldgazellatas helyett a
termikus energiaelldtasat teljes mértékben megljulé energiahordozé hasznositasaval oldja meg, azzal is

,,,,,

Vizellatas

A terllet vizellatasat a telkek mellett haladd kézhaldzatrol létesitendS Gj épitendd kézterileti vezetékrdl
létesitendd bekotésekkel meg lehet oldani.

A szocialis vizigény mellett a tiiziviz ellatast is biztositani kell. A teriileten varhaté Uj beépités tiziviz igényét
kbzvetlenlil a kdzhaldzatrol is ki lehet elégiteni, de ezt pontositani a tovabbtervezés soran sziikséges.

A terilet gazdasagos fenntarthatdsaga érdekében, a nem ivéviz mindségii vizet nem szabad a kézhaldzatrél
vételezni, arra helyi vizbeszerzés hasznélata javasolt, az ahhoz szilkséges engedélyek beszerzésével és az abban
elirtak betartasaval.

Szennyvizelvezetés

A modositast igénylS terilet térségében elvalasztott csatornahalézat Uzemel. A vizellatasnal leirtakkal
azonosan a kialakitasra keril§ telkek melletti Gton haladd halozathoz csatlakozéssal lehet a szennyvizelvezetést
kiépiteni. Meg kell emliteni, hogy a teriilet lejtési viszonya a Cserszegi Uti csatornahoz térténd gravitacids
csatlakozast lehet6vé teszi, ezért az 0] feltard Ut nyomvonaldn szennyvizcsatornat ki lehet épiteni.

Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A moédositast igényl§ terllet térségében elvdlasztott csapadékviz csatornahalézat izemel. A vizellatasnal
leirtakkal azonosan a kialakitdsra keriil§ telkek melletti Gton haladd halézathoz csatlakozéssal lehet a
csapadékviz elvezetést kiépiteni ezért az U] feltard Ut nyomvonalan a csapadékviz csatornat ki lehet épiteni.

Budakeszin a csapadékviz tovébbvezetésére csak korlatozott a lehetdség, hiszen a befogado Budakeszi-arok,
majd HosszUréti-patak kapacitds hianya kozismert. lgy a viz Gtjan a tdlterhelés elkerilésére a jelenlegit
meghaladd tébblet vizek zavarmentes elvezetésére nem lehet szamolni. A megengedett tdbblet beépités a
terlletrdl elfolyd viz mennyiségét megndveli, amely tobblet viz vizvisszatartasat meg kell oldani. Ehhez
tertleten belll helyi, hazi zaportdrozo Iétesitése szlikséges, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a
csapadékvizet a kialakitott vizelvezetd rendszerbe kiengedni. A helyi zaportarozét tgy kell méretezni, hogy
fekezetten sem folyhat t8bb viz ki, mint amennyi a jelenlegi teriiletr8l tovabbhalad. A helyi zaportérolas
megoldasat a helyi épitési szabalyzatban is régziteni kell. Minden 25 m2 burkolt felillet (azaz a kételezé
z6ldfelulet feletti teriilet) kialakitdsahoz 1 m3 térolékapacitds létesitése szikséges.

Villamosenergia ellitas

A prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésérél a tovabbtervezés soran, az igények tényleges ismerete
alapjan lehet a szolgaltatéval egyeztetve a megfelels miiszaki megolddst megtervezni. A csatlakozasi lehetéség
a telek melletti Cserszegi Ut feldl biztositott.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kdzhélézat fejlesztésénél figyelembe kell venni a kotelezettségként
elSirt helyi megGjulé energiatermelés megvaldsitasénak hatasait. Egyrészt annak id6jaras fuggbsége miatt a
cstcs villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kdzhaldzatrél, masrészt a halézatot alkalmassa kell tenni a
megUjuld energiahordozoval t6rténd energiatermelés megtérilléséhez szilkséges ad-vesz rendszerl tizemmod
fogadasara.

Foldgazellatas

A termikus energiaelldtashoz a vezetékes energiahordozé igénybevétele szitkséges, amelyrél a beruhdazo a
tovabbtervezés soran dénthet. Kielégitheti a termikus energiaellatasat megujulé energiahordoz6 és
villamosenergia hasznositasaval, vagy foldgaz és megtijulé energiahordozé hasznositasaval. Tervez6i javaslat a
foldgaz hasznositasa, megdjulé energiahordozé hasznositasaval kiegészitve.
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A foldgazellatds a teriilet melletti Cserszegi Uton haladé kdzépnyomasu elosztohaldzatrol  kiépitendd
lecsatlakoz6 Uj kbztertleti gazvezetékré! kiépitendd bekotésekkel oldhaté meg.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonldan, a kdzhalézat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megljuld energiatermelés megolddsanak kotelezettségét is. Mivel a megljulé energiahordozdval vald
energiatermelés idSjaras fuggs, a cstcs igényt ki kell tudni elégiteni a kozhalozatrél, de a kdzhalozat
kihasznéltsagat a megujulé energiahordozé hasznositasa csokkenti.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkéziés
Az elektronikus hirkézlés alanyi szolgaltatas igy a vezetékes tavkozlési és mlsorelosztési igény egyéni szerzdés
alapjan, a szolgaltaté beruhézésaval oldhaté meg. A halozatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
A tagabb térséghben lzemel6 hirkozlési berendezésekkel, antennakkal a teriilet megfelel§ lefedettséggel
rendelkezik, a hirkozlés fejlédése djabb antennak elhelyezési igényét vetheti fel. Az antennatelepités
lehetGségét a telepiilés TKR-je rogziti.
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2.3. KORNYEZET-, TAJ- £S TERMESZETVEDELEM, KV — KORNYEZETI ERTEKELES,
ZOLDFELULETEK és A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEG BIZTOSITASA

A vizsgalt terlileteken és kozvetlen kornyezetikben szamottevd kérnyezetterhel§ tevékenységet jelenleg nem
folytatnak. A muitbéli tertilethasznalatot tekintve azonban figyelembe kell venni a modositasi teriiletnél, hogy
itt évtizedeken keresztiil kertgazdalkodasit folytattak, amely fdlveti a talajszennyezettség potencialis
lehet6ségét. Ennek valdszinliége és sulyossaganak mértéke azonban elenyészd, mivel a teriileten az utébbi
években mér nem folyik intenziv ndvénytermesztés, a teriiletet részben fas névényzet fedi, -a felhagyott terilet
talaja nagy valészintséggel feldolgozta a beleker(ilt vegyi- és egyéb szennyez8anyagokat.

A terllet felszinén szennyezettség és sitt- és hulladéklerakassal vald terhelés nyomai nem figyelhetSk meg,
leszamitva a burkolt Ut menti elszemetesedett keskeny sévot. A teriilet jelenleg hasznositatlan.

A levegd tisztasaganak védelme, zaj- és rezgésartalmak elleni védelem

A jelen terillethaszndlat szerint a varos teriletén oz elsédleges kirnyezet terheld hatds a kézoti
gépjarmiiforgalombdl ered.

A terilet fGuttal kbzvetleniil nem hatdros, de két, viszonylag nagyforgalma (jelent&sebb forgalmat: 8400 Ej/nap
a budadrsi it bonyolit le) mellékit kdzott fekszik, szinte féldton. A 8102 jel(i Budakeszi — Budadrs és a 1103 jel{i
Budakeszi — Paty mellék(t a tervezett telephelyektSl mintegy 500-600 m-re fut. igy a kézGti forgalombé! eredd
elsGdleges terhelési zonan kivil esik a terllet, de mivel kéztik viszonylag nyilt terep talalhaté (féleg a Patyi Ut
felé) a zajhatas érzékelhet6, hatarérték tullépés azonban nem valészin(isithets, sem a hatotényezék eréssége,
sem a terhelt tertlet érzékenysége alapjan.

A teriletet elvileg érinti a sportrepllStér zajzdndjanak a kils6 hatdra, de ez nem jelent szamottevd
t6bbletterhelést, tekintettel a tervezett gazdasagi tevékenységek tlir6képességére is. A kozlekedési eredeti zaj
és légszennyezési terhelés dsszességében nem jelentds mérték(.

Mas zaj- és rezgésterhelés szempontjabdl zavard, vagy szamottevs légszennyezési terheléssel jaré gazdasagi
tevékenység a kozelben lzemel§ telephelyeken sem taldlhatd - és az itt tervezett kildnleges funkcidkon beliil
sem varhatd, miutan Kve Gvezeti dtsorolds tervezett, zavar6 hatds( gazdasagi, ipari (Gip) és egyéb dvezeti (pl.
kilénleges — hulladékartalmatlanitasi) tevékenység nem megengedett.

A tervezett kildnleges terlleti fejlesztést6l a személy- és kisteherjorm(i forgalom kilénb6zé mértékd
novekedése varhato, de ezek nem oly mérv( forgalmi véltozasok, melyek a meglévs zaj- és légszennyezési
terhelést nagysdgrendileg befolydsolnak, az itt folyd tevékenységek céljdra kijelslt terilet terhelhetdségi
paramétereivel 6sszhangban vannak.

Talaj és foldvédelem, Vizvédelem, Hulladékgazdalkodds

Az beépitendd terileten talajszennyezésrdl, hulladék elhelyezésré! nincs tudomdasunk, a szennyezettség lathatd
nyomai nem figyelhet6k meg (a mér emlitett Utszéli szemetelésen tul). Domborzati- és talaj- adottsagai
kovetkeztében erdziés és deflacios karok nem suijtjak a terilletet. A teriileten és kdzelében nincs élévizfolyas,
valamint kildndsen veszélyeztett felszin alatti vizkészlet. A terlllet &tsoroldsa nem okoz véaltozast a
kornyezetvédelmi kdvetelményeknek valé megfelelés tekintetében, a telephelyen folytatott tevékenységnek
tovabbra is meg kell felelnie a hatélyos teriletrendezési (OTrT, BATIT) kdrnyezetvédelmi dvezeteknek és a
hatalyos telepllésrendezési tervben is hivatkozott kdrnyezetvédelmi elGirdsoknak. Az OTEK szerinti killénleges
ovezetekben olyan teriiletek tartoznak melyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésitk miatt jelentds
hatast gyakorolhatnak a kérnyezetiikre, vagy a kdrnyezetilk megengedett killsé hatasaitdl védelmet igényelnek.
A terilleten folytatott tevékenységek kore a megengedett funkcidk alapjan lehetséges.

A modositasi terllet talajvédelmi szempontbdl kedvezd helyzetben van, mivel a multbeli és a jelenlegi
haszndlat alapjan keletkezett {a bevezetSben emlitett) minimélis mértékd talajszennyezés kdrnyezetvédelmi
intézkedéseket (pl. talajcserét) nem tesz sziikségessé.

A modositasi terllet jovdbeli hasznalata soran — kildndsen a gépjarmiiforgalmat ergsebben generdld
hasznositas esetén - meg kell oldani a burkolatokrdl — killondsen a gépjarmiiparkolékrél — lefolyd csapadékvizek
artalommentes elvezetését, szlikség esetén az olajsziirést és az Ulepitést is. Emellett altaldban is tekintettel kell
lenni a szomszédos terméféldek szennyezések elleni védelmének maradéktalan biztositasara. Szennyezett viz
sem a felszinrdl, sem a felszinalatti beszivargdssal nem juthat a talajba. Javasolt a telkeknek és kdrnyezetitknek
dkologiai szempontbdl is minél hatékonyabb, minél zéldebb kialakitdsa, fasitasa és fenntartasa.
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Az Bvezeti atsoroldssal érintett terilet kdzvetlen kdrnyezete eddig is be volt kapcsolva a varos intézményes
kommundlis hulladékgy(ijtési rendszerébe. Ennek fenntartdsa és kiterjesztése szilkséges, a megvéltozo
funkcicknak megfelel§ kiegészitésekkel. Amennyiben pl. veszélyes hulladék keletkezik {(ennek lehetGsege ugyan
kevéssé all fenn a tervezett Kve dvezetben, de nem kizart), annak elkilonitett gy(ijtésérél és elszallitasardl
gondoskodni szlikséges.

Taj- és természetvédelem
A terillet egyedi kijeldlésii orszagos vagy helyi szint(i védettség nem érinti. A Natura2000 védett terlletek és az
orszagos dkoldgia haldzat Gvezetei szintén nem érintik.

Zbldfelileti — természetvédelmi szempontbél ériékes élhely, ndvényzet nem taldlhat6 a tervezett telephely
teriletén. A déli telekhatar mentén viszont taldlhaté egy jelents lombhullatd fajokbdl allé véderd8sav
(jellemzéen zart eziistfas /Elaeagnus angustifolia) allomany a szegélyeken elegyes lombhullato cserjefajokkal,
néhany egyéb lombos faval; - az értékes Gshonos fafajok eléforduldsa azonban nem jellemz6).

Természeti védettség, dkologiai haldzati lehatarolas, egyedi tajérték el6forduldsa nem érinti a terlletet, vedett
illetve védelemre érdemes természetes vagy természetkdzeli novényzet, élGhely (lagyszérd és fas ndvényzet
illetve ezek tarsulasa) nem talalhatd, a gyepszint jellemz8en gyomos, részben ruderdlis fajok alkotjak.

Altalanos tajvédelmi szempontbdl tekintettel kell lenni a belterlleti szegélyzénak taj- és telepiilésképi
szempontbdl is igényes, a jellemz8en beépitetlen és zoldfellleti szempontbél értékesebb Jkiltertletek” felé
valé megfelel§ &tmenetet biztositd kialakitdsdra. Ez itt elsédlegesen a déli telekhatdrok kapcsolodo
mezGgazdasagi terliletek felé fasitott z6ldsavval vald lezarasat igényli, amelynek kialakitasdhoz rendelkezésre
all az emlitett eziistfas erdésdv. Ennek gyéritésével, rendezésével biztosithaté a tajvédelmi és kérnyezeti
szempontbdl is megfeleld telken beliili véd§zoldsav. Ennek védShatasat célszer(i oly modon kialakitani, hogy a
két érintkez eltérd jellegli teriilethasznélat kélcsénds zavard hatdsait jelentdsen csokkentsék (pormegkotés,
szélvédelem, leveg6frissités, csapadékviz szikkasztas és sz(irés, stb.). A gyakorlati tapasztalatok szerint egy jo
véd6hatast zoldsav keresztmetszete &tlag ~5,0 m, legaldbb kétszintes (cserje- és lombkoronaszint)
szerkezetben, kiegészitve egy legalabb 2 m szélességli gyepsavval.

Tajképvédelmi szempontbdl ugyan nem kiemelt jelentdség(l a terllet, - a magasabbrendd rendezesi tervek
(OTrT, BATIT) taj- és természetvédelmi dvezetei koziil a tdjképvédelmi szempontbé! kiemelten kezelendd
teriiletek dvezetével nem érintett.

Az OTrT és a BATIT tajképvédelmi el6irdsai nem tiltjak a teriilet kivant atsorolasat, de ezektdl figgetlendl is
megkivant a tdjbaillesztési szempontok megfelel§ kezelése — a tllépités elkeriilése, mind magassagi, mind
horizontalis értelemben, az igényes épitészeti és zoldfelileti kialakitds -, az épitésszabalyozas
telepllésképvédelmi rendeletben is lefektetett elveinek és elfirdsainak alkalmazasa. Ezek a kovetelmények
teljesithetdk a tervezett telekhasznositasi paraméterek (max. 30% beépithet&ség, min. 35% zoldfelileti arany)
mellett.

A hatdlyos terv Taj- és természetvédelmi aldtdmasztd tervlapja abrazolja a tdj- és természetvédelmi
korl4tozasok lehatérolasat. Abrajanak tartalmat a fejezet vége szemlélteti.

A Kornvezeti Vizsgalat (KV) szitkségessége és a Kdrnyezeti Ertékelés (KE)

A terv elékészitése sordn nyilvanvaléva valt, hogy a kis teriiletre kiterjed§ és kevéssé jelentds mddositas
vdrhaté kérnyezeti hatdsai nem valdszin(sithetSek azon a szinten, hogy szikséges lenne a KV eljaras
lefolytatasa és a részletes KE elkészitése.

A terv téj- természet- és kdrnyezetvédelmi, valamint zoldfellileti munkarészeinek keretében - tdmaszkodva az
el6zetesen elkésziilt tanulmanytervre is — megvizsgéltuk a varhatd kornyezeti hatésok jellegét és erésséget,
valamint a hatdsvisel6 alapok és elemek valdsziniisithetd érzékenységét és tlréképességét is.

Ezek dsszevetése alapjan megallapithatd, hogy a varhatd hatdsok irdnya (a beruhdzas ,zéldmezds jellegébd
adddséan) ugyan részben negativ, de mértéke és hataser8ssége nem lépi tll azt a szintet, amit a jelenlegi és a
tervezett allapot szerinti természeti és telepiilési kdrnyezet ne lenne képes elviselni és kompenzalni. Itt kell

I”

megjegyezni, hogy ez az allits csak abban az esetben igaz, ha valdban megtérténik a BAé kompenzacio tervben
meghatarozott médon és mértékben. Ez a legfontosabb feltétele annak az éllitasnak, hogy nem sziikséges a
tervezett dvezetvaltozas tovabbi részletes kdrnyezeti vizsgalata és értékelése. Emellett kornyezeti szempontbdl
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szlikséges betartani az U] Kve terlleten a kdrnyezetszennyezést kizaré kdzmiivesitési elGirasokat, a zéldfelleti
arany kotelez6 minimumértékét, tovabbé célszer(i figyelembe venni a telken belili zoldfeltleti kialakitasra
vonatkoz6 tervjavaslatokat.

A mddositas zoldfeliileti és zoldteriileti hatdsai

A tervmodositas killénleges vegyes célu terllet kialakitdsanak érdekében torténik, amelynek soran, a célzott (Uj
Kve-1) dvezet jellegének megfelel§en a zdldfeliileti szempontok nem els6dlegesek, csak aldrendelten lehetnek
jelen. Ez a negativ hatas a modositas teriiletén annyiban érvényesiil, hogy a meglévé beépitésre nem szant
mezdgazdasagi terllet 90%-ot meghaladé zoldfelileti fedettsége helyett a tervezett terlleten min. 35-40%-o0s
z6ldfeliileti ardny biztositandé (a tervezéssel parhuzamosan zajlé OTEK aldli felmentési kérelem elbiralasanak
fuggvényében). A terlletegység zoldfeliileti kialakitdsanal hangstlyos a csékkent zéldfelilleti lehetdségek
maximalis kihasznalasa, a védelmi szempontbdl értékes meglévd fas ndvényzet felhasznalhatosagaval, az
érdemi védéhatast elér zoldfelileti intenzitds megvalésitdsanak érdekében. A kételez6en kialakitandd
minimalis zéldfellleti arédny jorésze biztosithaté a déli telekhatar meglévé eziistfas erddsavjanak
véd6zoldsavként valo rendezésével.

A biologiai aktivitdsérték (BA€) veszteség részben beépitésre szant, részben beépitésre nem szant dvezetbe
sorolt terilleten kompenzélhatd, amely részlegesen kedvezé megoldas (mértékét és megolddsat az alabbi
fejezet ismerteti).

A2/a-2/b.sz. modositasok célja a fentiek kovetkeztében elGallt BAé veszteség kiegyenlitése, ez egyértelmiien
pozitiv zéldfeliileti egyenleggel rendelkezé modositas. A médositas valds zoldfellleti mennyiségi és intenzitas
szerinti novekmennyel is jar, miutén jelenleg rendezetlen, részben mezégazdasagi, részben beépitésre szant
Gvezet véderdd terlileti dtsoroldsét inditvanyozza. A javasolt zéldfeliilet a telepiilés jovGbeni teleplilésszerkezeti
és zoldfelUleti rendszerébe szervesen beilleszthetd, a késGbbi tervezések soran.

A tervmodositds a telepllés zoldterlileti rendszerét és elldtottsdgat nem érinti, meglevs illetve kijelolt
zoldterillet megsziintetését, illetve aj zoldteriilet kijelélését nem tartalmazza.

A Bioldgiai Aktivitasérték (BAé) valtozdsa és egyenlegének fenntartdsa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérd] szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés b) pontja
értelmében az Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejileg a telepllés kozigazgatasi
terliletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités elStti aktivitds értékhez képest nem csdkkenhet. A
terlletek biolégiai aktivitdsérték szamitasanak médjarél a 9/2007.(1V.3.) OTM rendelet rendelkezik.

Mivel az &tsorolds bioldgiai aktivitasérték deficittel jar, szitkséges meghatarozni a kompenzéacié mértékét,
tovabba ennek médjat és a kompenzacios intézkedés végrehajtasara alkalmas teriletet.

A kompenzécié mddjaként egy azonos tulajdonban 1évé, ugyancsak fethagyott (részben mas, kildnleges célra
kijeldlt) mez6gazdasagi teriilet erdGsitése egy realis megoldds, amely lehet6vé teszi az erdételepités kijeldlésén
tdl, annak végrehajtasét is. A kompenzacid mértékét tervezett terilletfelhasznélas véltozasok adatai alapjan,
jogszabaly mellékletében meghatdrozott alapértékekkel szamitottuk, a BAé egyenleg helyreallitasa érdekében.

médositas teriilet meglévd BAé tervezett BAé | BAe ~
azonosito (ha) tertiletfelhasznalas szorz6 teriiletfelhasznalas szorzé | ‘
Ma Kve) kilonleges vegyes
1. 22 e a7 R Dlbnleacsverves | 50
mez8&gazdasagi terilet terllet
2/a K-R) kilénleges Ev
o o (R) Kulanleg 3,0 o 9,0
(kompenzacid) rekreacids terilet védelmi erdd terlilet
2/b Ma Ev
/ . 0,55 (M) 3,7 ; .( ),, ;. 9,0
(kompenzacid) mezogazdasagl teru[et védelmi erdé terulet

Brologtax akt!v:tasertek (BAe) valtozas osszesen

*a tervezett Ovezet sajatossagai miatt differencialt ertekkel szamoltunk (1 5 helyett 0 4-es szorzoval)

A BAé 2/a, 2/b. jelli kompenzaciés mddositasokkal szémitott pozitiv értéke megfelel a BAé egyenleg
fenntartasdra vonatkozé térvényi elGirdsnak.
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2.4.0ROKSEGVEDELEM, REGESZET
A tervezesi terllet régeszeti lelShely érintettsége jelenleg nem ismert. A 2015 évi telepiilésrendezési eszkdzdk
idészakaban rendelkezésre all6 régészeti adatszolgaltatas alapjan a teriiletet régészeti lel6hely nem érinti.

Py

A fejlesztés sordn az Onkorményzat fontos feladata az orokségvédelmi elGirasok betartasanak biztositasa, a
lel6helyek torvénynek megfelel§ feltarasanak biztositdsa az drokségvédelmi hatdsag hatalyos engedélyének
értelmében.

Mivi értékvédelem vonatkozésaban a fejlesztési terillet a miiemlékek és mifemléki kbrnyezet teriiletétsl tavol
helyezkedik el, a tervmédositas programjaban alapjan nem relevans.

3. A TELEPULESSZERKEZET! VALTOZASOK TERULETRENDEZES! TERVEKKEL
VALG O5S7ZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepiilés teriiletét az alabbi teriiletrendezési terv(ek) érintik:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérsl szélé 2018. évi CXXXIX térvény
(OTrT+BATIT)

A tervmodositas a telepiilésszerkezeti terv modositasat szilkségessé teszi, a telepilés teriletfelhasznalasi
terileti mérlegét is befolydsolja, a terliletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa szlikséges.

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Budapesti Agglomeraci6 szerkezeti terve (2018. évi CXXXIX. t6rvény 7. melléklet)

[

i

spiilési térseg

Kéziekedési haldzatok &5 egyedi épitmények
T Gyorsforgaimi (= (magléve)

emmm—— Gyorsforgalmi i {tervezetn)

L ol (meglévd)

e F&r (tervezett)
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A Vizsgalt 0103/598, és a 0120/278 hrsz. teriilet a Budapesti
Agglomeréacié Teriiletrendezési Tervében a mezdgazdasagi
és telepiilési térségbe tartozik. A teriilet szomszédsagaban
halad a tervezett térségi szerepkérii ut.
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Az agglomeracié térségi szerkezeti terve alapjén a mezGgazdasagi térség és a telepiilési térség

igazolasa sziikséges.
A tervezés iddszakaban a 2018. évi CXXXIX. torvény rendelkezései alapjan kizarélag a telepiilési
térségre vonatkozéan all rendelkezésre kozhiteles adat. A tovabbi térségi lehatarolasok teriileti

kiterjedését rendelkezésre 116 adatszolgaltatdsok alapjén tudjuk »megallapitani”.

Budakeszi kozigazgatasi terilletét aBATrT terve szerint hét teriletfelhasznalasi egység erinti.
1. Erdégazdalkodasi térség

N oy e WD

Nagy kiterjedésd zoldterileti teleplilési térség
Mezdgazdasagi térség

Kertes mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepllési térség

Sajatos felhasznéldst térség

Budapesti Agglomeracié telepiiléseinek teriileti mérlege (kivonat a 2018. évi CXXXIX. tdrvény 8.

mellékletéb6l)

A B C D
o Teleplilési térség teriilete Telepiilés kozigazgatasi terlilete Teleptilési térség
1. Telepiilés o, :
(ha) (ha) terliletének aranya (%)
6. | - Budakeszi 915,42 3710,42 24,67
BATIT 2018, évi CXXXIX. 2018. évi CXXXIX. 2018. évi CXXXIX. térvény
Térségi tdrvény 8. melléklet térvény 29.§ alapjan:
terilletfelhasznalasi | Térségi 7. melléklet Budapesti A ter{leti szamitasnal
kategoriak terUletfelhasznalasi Agglomeracid figyelmen kivil hagyando

kategoria terilete
(hektar)

TerUletrendezési Terve
alapjan mért térségi
terUletek

terUletek:

Erd6gazdalkodasi

az ingatlan-nyilvantartas szerint a
telepiilés zartkertjében fekvd

térség 2122,93 ha ingatlanokon lévé
erd&teriletek:3,84 ha
Nagy kiterjedés(
zéldterUleti 54,99 ha
telepUlési térség
Mez6gazdasagi
. 0,39 ha
térség 530,39
Kertes
mezégazdasagi 119,8 ha
térség
Vizgazdalkodasi a teleplfk?s'sze’ark'ezetl ’F.erv a.lapgat:}
térsé 0,59 ha a telepilési térség teriletein lévd
erseg vizgazdalkodasi terilet 1,95 ha
Telepilési térség 915,42 ha 840 ha
Sai
a,Ja’to’s . 41,66 ha
felhasznalasu térség
0sszesen: 3710,42

Budakeszi kbzigazgatasi terilete:

3710,42
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Megallapithato, hogy a tervezési teriiletet az alabbi térségi terlletfelhasznalds érinti:

- Telepllési térség (1 szamu) modositési teriilet vonatkozasaban.

- Telepllési térség és MezGgazdasagi térség az 2. szami médositasi terllet vonatkozasaban.
Az 1-es szamd modositasi terlilet (2,2 ha) a mez6gazdasagi térségen belllli beépitésre szant teriileti
névekmenyt képez. A teleplilésszerkezti terv tervezett beépitésre nem szant 2 szami modositasi teriilet
Gsszesen 1,28 ha-on a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletfelhasznalason belilli valtozas térténik.
Ezen terlilet a BATrT-ben mez6gazdasagi térség teriletfelhasznaldsd kategéridba van.
BATIT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithato hogy a mddositéssal érintett terilet,- mint beépitésre
szant és beépitésre nem szant teriiletek a telepiilési térség terliletén és a mezdgazdasagi térség kerlinek
kijelolésre. A mezGgazdasagi térségen belilli beépitésre szant teriileti ndvekmény elhelyezése igazolast
igényel, de a beépitésre szant kiilénleges céld médositasi szandék telepiilési térségben térténd elhelyezése
megfelel a térségben elhelyezhet§ teriiletfelhasznalasnak, ezért szakmailag nem indokolt a térségi terveknek
valé megfelelés részletes, minden térségre kiterjeds kidolgozasa.
A médositasi széndékok az OTrT 12.§ (1) a), b), ¢) pontjaval nem titkdznek. A teriletek a telepiilési térségben, a
belterlilethez illeszkedSen helyezkednek el, nem sértve a védelmi el6irdsokat és az infrastruktara ellatas is
biztositott. Az OTrT 12.§ (1) ¢} pontja al6l a 12§ (2) pontjénak teljesiilése esetén ad felmentést.

Budakeszi kozigazgatasi terliletén kildnleges célu helyi sajatossdgokat hordozod vegyes teriilet eziddig nem
kerdlt kijeldlésre. A még egyéb &vezetbe sorolt, esetlegesen felhasznalhaté teriletek igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté koltsége miatt, illetve a szdmos teriileten a termghelyi
mindségek miatt az érintett hatdsagok hozzdjaruldsa kétséges. Jelen részterileti modositas és a beruhazas
koltségeit a fejlesztd allja. A tervezett Kve-1 épitési dvezetnek megfeleld paraméter(i beépithetd telekkinalat
Budakeszi kozigazgatasi teriiletén még nincs jelen.

Az aldbbiakban a telepiilési térségre és a mez6gazdasagi térségre vonatkozé igazolast mutatjuk be:

Telepiilési térség: ~ hektar
2018. évi CXXXIX. torvény 10.§ (1) c) telepiilési térség terliletének legaldbb 90%-t telepillési
térségbe kell sorolni

2018. évi CXXXIX. torvény 11.§ ( d) - a teleptilési térség teriiletén barmely telepiilési
teriiletfelhaszndlasi egység kijeldlhets.

—~  BATrT Szerkezeti tervében telepiilési térségbe sorolt teriiletek 915,42 ha
BATIT szerint a telepiilésrendezési eszkdzdkben a beépitésre szant teriilet névekménye nem 18,30 ha
haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-4t
915,42 ha X 0,02

A TSZT- ben jelen 2019 évi médositaskor igénybe vett teriilet (targyalasos eljaras.): 2,2 ha
Tovabbiakban igénybe vehet§ terilet nagysaga (18,3-2,2=) 16,1 ha

A TSZT megfelel az elGirdsoknak, mivel 2%-ot nem Iépi tdl az igénybe vett teriilet aranyal
MezOgazdasagi térség

2018. évi CXXXIX. térvény 11. § b) a mezGgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-4t

elsGdlegesen a mez6gazdasagi teriilet telepiilési terliletfelhasznalési egységbe kell sorolni,

a fennmaradé rész természetkozeli terlilet vagy killdnleges honvédelmi, katonai és

nemzetbiztonsagi célra szolgdl terilet teriletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

—  BATIT Szerkezeti tervében mezGgazdasagi térségbe sorolt teriiletek 530,39 ha

- @ mezlgazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsGdlegesen a mezSgazdasagi 397,79 ha
terilet teleplilési terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész
természetkozeli terlilet vagy killonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgdlé terllet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd;

— A mez8gazdasagi térség 25%-anak megfeleld teriiletnagysag 132,59 ha
~ ATSZT-ben a mezfgazdasagi teriiletek nagysaga 465,73 ha
A TSZT-ben a mez6gazdasagi térségbe es6 mez6gazdasagi, terlletfelhasznalasba sorolt 462,98 ha

terliletek nagysaga: (2015-2019) figyelemebe véve a jelen tervmaédositast is: A TSZT 2019
évi modositadsa soran mez6gazdasagi térséget igénybe vevd teriilet:l és 2. szamu
maodositdsi tertilet. 2,2+0,55 ha=2,75 ha

MezG6gazdasagi térségen bell természetkozeli terliletek nagysaga 4,3 ha
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— A TSZT-ben a mezdgazdasagi térségbe es6 mezdgazdasagi, illetve természetkozeli 88,1%
tertilet teriletfelhasznalasba sorolt terlletek aranya: (462,98+4,3):530,39=
A TSZT megfelel az el§irasoknak, mivel 75%-ot meghaladé a térségbe esé
mezBgazdasagi teriiletek ardnyal

A tervezett modositasok a megengedett eltérési lehetdségeket nem lépik tal!

A fentiek alapjan e tervdokumentaciéban rogzitett modositasi javaslatokkal kapcsolatban megallapithato, hogy
2018. évi OXXXIX. térvény elGirdsaival dsszhangban vannak.

A teleplilésszerkezeti terv 2018. évi CXXXIX. torvény el6irasainak megfelel.

[D:[D] A telepilésszerkezeti tervben mez6gazdasagi terliletfelhasznalésba sorolt tertletek

A BATrT vonatkozo elSirasoknak megfelel a mezégazdasagi terlileti besorolas, mivel a mez6gazdasagi térség
88,1 % mezdgazdasagi és természetkozeli teriiletbe van sorolva.
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Borvidéki telepiilés sz616 terméhelyi katasztere

127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet 1.sz. melléklete alapjan az
OEM termékleirasokban kérllhatarolt terméteriilet fejezetek S
soroljak fel a borvidéki telepliléseket. Budakeszi térténelmi
sz8lGteriletei az Etyek-Budai borvidék borszél6 terméhelyi I.
és Il. mindségi osztdlyba tartozd terlletek kozé tartozik. A
borvidék a Dunantuli-kdzéphegység északkeleti teriiletein, a
Gerecse-hegység déli részét6l a Velencei- és a Budai-
hegységig hlzodik. Borvidéki telepiilés sz6l6 terméhelyi
katasztere I-Il. osztalyl teriileteihez tartozé foldrészlet - a
kiilbnleges mez6gazdasagi Uzemi terllet kivételével -
beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd.

' ““’%Budakeszi

A jelen fejlesztési teriilet az Etyek-Budai borvidék borsz§lé term&helyi 1. és 11 mindségi osztalyba tartozé
teriiletei kozé, tartozott.

A torténetileg modosult tdjhaszndlat, a napjainkra megvéltozott terméhelyi viszonyok, a kialakult és a
nyilvantartasba is atvezetett mivelési g szerkezet alapjan indokolt a sz6lékataszteri nyilvantartdsbdl valo
torlése. (*A Torlést kezdeményezte a fejleszté a Nyakas Hegykdzség felé benyujtandé kérelemmel a terméfold
mas celd hasznositasara vonatkozdan, melynek célja a sz6l6kataszterbé! valé kivonas)

Ennek igazoldsara lasd az 1. melléklet hegybiréi hatirozatait.

Az Orszagos Gyiimdlcs Terméhely Kataszter I. és |l osztaly( terilleteihez tartozé foldrészlet - a kildnleges
mezdgazdasagi Uzemi terillet kivételével - beépitésre szant terilletté nem mindsithetd. Az adatszolgaltatas
alapjan** Budakeszin a 0103/54 hrsz. érintett, Il. osztaly mindsitéssel. A telek a hatélyos telepllésrendezési
tervekben gazdasagi teriilet. A 2015 évi fellilvizsgalat soran korabbi fejlesztési teriiletek visszasorolasara nem
kerilt sor.

Az Orszégos Gyiimdlcs Termdhely Kataszter 1. és li. osztalyi teriiletei a 0103/598 hrsz. fejlesztési teriiletet
nem érintik.

Kijelenthetd, hogy a fejlesztési teriilet nem érintett az 2018. évi CXXXIX térvény 13.8-a altal, vagyis a terv
megfelel a vonatkozé el8irasoknak.
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IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

3/1. Orszagos okolégiai halézat vezete (2018. évi CXXXIX torvény)

Ckodyisi haidzet magterietének dv

Ckoldgial haidzat p

Az dkolégiai halézat terilletét a telepllésszerkezeti
tervi moédositassal érintett teriiletei nem érintik.
Terdleti érintettségével kapcsolatos &llasfoglalasra
kotelezett allamigazgatasi szerv a DINPL

A telepllésrendezési tervben az odkoldgiai halozat
lehataroldsa a DINPI elfzetes adatszolgaltatdsa
alapjan tortént, mely megegyezik a 2018. évi CXXXIX
torvény 3/1 mellékletének lehatarolasaval.

E‘“‘W‘ Modositasi igények teriileti lehatérolasa
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3/3. Erd6k dvezete (2018. évi CXXXIX térvény)

Erdék dvezete

Terlleti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra
kotelezett &llamigazgatédsi szerv a NEBIH és az Erdi
Jarasi Hivatal Foldm(velésiigyi és Erddgazdalkodasi
FSosztaly
A médositassal érintett teriiletek erdé teriiletet nem
érintenek.

A telepllésrendezési tervben az erd8k lehatarolasa a
NEBIH el6zetes adatszolgaltatasa alapjan tortént, mely
megegyezik a 2018. évi CXXXIX torvény 3/3
mellékletének lehatarolaséval.

maodositasi igények terileti lehatéarolasa

3/5. Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete altal érintett telepiilés

mi es katona coll tenliet Swzete dital frintelt telepilids ek

Honvédelmi és katonai cél terilet dvezete &ltal
érintett teleplilés, de kozvetlen érintettség nincs.
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3.melléklet tajképvédelmi terilet Ovezete g.melléklet vizminéség védelmi terilet
9/2019.(Vl.14) MvM rendelet Svezete 9/2019.(VI.14) MvM rendelet

y ) ; a\ »

Si

»

Téjképvédelmi terilet dvezete Vizmindség-védelmi terllet dvezete

Terileti érintettségével kapcsolatos &llasfoglalasra | Teriileti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra
kételezett allamigazgatasi szerv a DINPI. kotelezett allamigazgatdsi szerv a KDVVH. Az MvM
A moédositassal érintett teriletek Tajképi szempontbdl | rendelet alapjdn a médositasi terliletet nem érinti az
kiemelten kezelendd terilletet a teljes kozigazgatasi | orszagos vizmindség védelmi terlletek dvezete.

teriiletet érintenek.

Tajképvédelmi terillet megfelelési igazolas:
A telepilésképi rendelet elgirasokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A teleplilésképi

Pes

rendelet meghataroz teleplilésképi szemponthd! meghatérozd terileteket, melyre kiildn eléirasokat fogalmaz
meg.TKR:10.§.” 10. § A kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd terileten
a) Oldalkerti és hatsokerti telekhataron a kerités legfeljebb 50 cm magas labazattal, e folott 50 %-ban attérten
létesithetd, kivéve
aa) telekhataronként dsszességében legfeljebb 8 méter hosszan,
ab) a helyi épitési szabdlyzatban zartsord beépitésii épitési Gvezetként meghatarozott terlleten.
b) a telekhatdrok mentén altaldban legalabb 3 m szélesség(i, a lakd épitési Svezet hatéra mentén legaldabb 5 m
szélesség(i zoldfeliilet védafasitasként telepitendd.
¢) aza) pont szerinti sév a bejaratok szélességében megszakithato, parkol6 ebben a savban nem helyezhetd el.
d)  Atelek minden 100 m2 zoldfelGlete utan legaldbb 1 nagy lombkeronaju fat kell telepiteni.”
TKR 12.§:"Kiilterilleten, beépitésre szant részeken kdrnyezetbardt, a magyar épitészeti hagyomdanyoknak megfeleld, vagy
azokhoz telepilésképi szempontbdl esziétikusan illeszthetd tomegalakitds és anyagok alkalmazhatdk. Az ettdl eltéré mas
tdmegalakitas és anyaghasznalat telepiilésképi illeszkedését latvanytervvel kell igazolni.
A tajképet veszélyezteti a tajkép szempontjdbdl kiemelt helyen fekvS honvédelmi teriileten megengedeit 12,5 m-es
épiiletmagassag. A 9 m-nél magasabb épiiletek tervezése sordn ldtvanytervvel kell igazolni az illeszkedést.”

7.melléklet Asvanyi nyarsanyagvagyon dvezete altal Asvanyi nyarsanyagvagyon o6vezet megfelelési
érintett telepiilések 9/2019.(V1.14) MvM rendelet igazolas: A telepilésrendezési eszkdzékben kel

tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatarolni.

A kijeldlt terlileten, a telepllésrendezési eszkdzdkben
csak olyan terlletfelhasznalasi egység, épitési dvezet

vagy Ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon  tavlati  kitermelését  nem
lehetetleniti el. Az adatszolgéltatas szerint Budakeszi
teriiletén 1 banyatelek, a,Budakeszi l.-homokk&”
védnevli  banyatelek taldlhaté. Az  illetékes
allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa alapjan keriilt
a TSZT felUlvizsgélatban lehatdrolasra a banyatelek
teriilete. A banyatelek terllete beépitésre nem szant
kilénleges teruletbe keriilt.

- Az érintettség a tervezett fejlesztési terilet

.
.

Megjegyzés:  Telepllés  kozigazgatasi  terlleti | kialakitdsat nem gétolja.
lehataroléssal tértént dvezeti kijeldlés.
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I

S AZ OTRT TERSEG! OVEZETEINEK VALG

[P

A BATRT

i

A teriilet magasabb rend(i - teriiletrendezési - tervek dltali dvezeti érintettsége

(2018. évi CXXXIX torvény)

MEGFELELES OSSZEFOGLALD:

Orszagos Terliletrendezési Terv - orszagos dvezetek

2. 8koldgiai haldzat Skoldgiai folyoséjanak dvezete,
3. 6koldgiai haldzat pufferteriletének dvezete,

Budakeszi Vizsgalt
teleplilés teriilet
1.6kolégiai haldzat magterUletének dvezete, érintett nem érintett

4.kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

nem érintett

nem érintett

5. jo termGhelyi adottsagy szantoterilet (1. melléklet g/2019.(VI.14) MyM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erdok dvezete

érintett

nem érintett

7.erdbtelepitésre javasolt terilet Gvezete (2. melléklet g/2019.(V1.14) MyM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

Budapesti Agglomeracid tertletén nem alkalmazott vezet.

8.tajkepvédelmi terilet Gvezete ~ érintett
(5. melléklet g/2015.(V122) MM rendeiez) ;, . . .
9. vilagorokségi és vilagbrokségi varomanyos teruletek ovezete alial nem érintett nem érintett
eérintett telepUlés

10.vizmindség-védelmi teriilet Svezete (4. melléklet g/2019.(V].14) MvM érintett nem érintett
rendelet)

11. nagyvizi meder dvezete (5. melléklet g/2019.(V1.14) MyM rendelet) nem érintett nem érintett
12. VTT-tarozdk dvezete (6. melléklet g/2019.(VI.14) MvM rendelet) A nem érintett nem erintett

13. Honvédelmi es katonai célV terilet Gvezete éltal érintett teleptlés

érintett

kdzvetlenil nem
érintett

teriiletrendezesért felelds miniszter rendeletben allapitja meg.

5. 7., 8. és 10~12. pontjaiban meghatarozott orszagos dvezetek teriileti lehatdrolasat és dvezeti szabélyait a

Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv - térségi 6vezetek

11, rendszeresen belvizjarta terilet vezete (8. melléklet 9/2019.(V1.14)
MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete (7. melléklet g/2019.(V1.14) MyM
rendelet)

érintett

kdzvetlentl nem
érintett

14. foldtani veszélyforrds terlilet Svezete (9. melléklet g/2019.(V1.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

kiemelt térségi dvezetek terilleti lehatéroldsat a teriiletrendezésért felelds miniszter rendeletben allapitia meg.

- A teriilet érintett a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete altal. Az

érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban és a telepiilésképi rendeletben az el

figyelembevételével kell kialakitani.

e

6irasokat ennek

- A teriilet egyéb mas Orszagos Teriiletrendezési Tervi, vagy Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési

Tervi dvezet altal kdzvetleniil nem érintett.

A terllet a magasabbrendl rendezési terv (OTrT, BATIT) tdj- és természetvédelmi dvezetei kézil csak a
tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek dvezetével érintett. Ezért is tértiink ki a fentiekben a
terlilet tajképvédelmi adottsdgaira, kedvez§ és kedvez6tlen latvanyelemeire. A tajképvédelmi el6irdsok
egyébkeént nem ftiltjdk a terllet kivant dtsoroldsat, de megkivanjdk a tdjba illesztési szempontok kiemelt
kezelését. Az dkologiai és egyéb védelmi szempontok nem relevans tényezdk a teriileten.
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Fentiek alapjan tehat a mddositasi terliletek Gvezeti érintettsége a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX térvény el§irasaival nem ellentétes.

V1. Nyilatkozat
A Budakeszi Telepiilésrendezési tervhez szitkséges teriiletrendezési tervel6zményeknek vald megfeleltetést a

tertiletrendezési tervelézmények fejezetét készitd tervezék nyilatkoznak, hogy a modositasok megfelelnek a

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési tervérSl sz6lo 2018. évi CXXXIX térvény
elirasoknak.

Makkai Krisztina, teleptlésmérndk

varosépitési-varosgazdasagi szakmérndk TT 01-4921

Budapest, 2019. oktdber 10.

4. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9.§ (6) bekezdés alapjén a jelen 4. fejezet dsszevonasra keril az 1.2.1. sz.
fejezettel.

5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozas célja a véarosi igények épitésjogi megalapozésa a 2018.janudr 1-t6l hatalyba lépett épitésigyi
jogszabalyi kérnyezetnek megfeleltetve. A szabélyozds eszkbze a fentieknek megfelelen mddositott helyi
épitési szabdlyzat, valamint ennek szabdlyozdsi tervi melléklete.

A szabalyozasi tipusu médositasok killdnleges koncepcionalis megalapozast nem igényeltek, mivel az eljarasban
egy Uj beépitésre szant terileti kijeldlés meriilt fel igényként. A tervmodositas minden eleme igényelte a
szabélyzat és szabalyozasi tervi mellékletének mdédositasat, ezek az aldbbiak: Az dvezeti elGirdsok javaslatat a
1.3. fejezet tartalmazza.

A tervezett szerkezeti és szabalyozasi tervi moédositas a tervezési terillet egészét a Kve killonleges vegyes
teriiletbe sorolja. A javasolt (j Ovezeti paraméterei:

2.6. beépitésre szént kiilénleges teriilet

A B C D E F G H |
legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
Giépitési| . .| legkisebb | legkisebb Enagyoh | egkise gnagy féépiilet )
. beépitési X i . | beépitettség | zoldfellilet éplilet- L, egyéb
1. Ovezet L telekméret | telekszélesség L, L, A lakdsszam
ol madja mértéke mértéke magassag
jele
m2 m % % m
szabadon .
7. Kve-1 All6 2500 30 30% 35% 10,0 E=T/2500 [ ek10m

A Fejleszt§ a szomszédos 0130/599 hrsz-G terlleten logisztikai célti csarnokok elhelyezésére alkalmas
telekosztast tervez a hatdlyos teleplilésrendezési eszkozokben is Gksz ovezetbe sorolt terlleten. Ez a
telekosztas mintegy 5 db (50x100 m-es) épitési telek kialakitdsat eredmeényezi.

A 0130/598 hrsz-u jelenlegi mezégazdaségi terlletfelhasznalasi és dvezeti besorolasu teriiletbdl a fejlesztd elsd
iitemben kozut kialakitasat tervezi 14 méteres szabalyozasi szélességben.

A szabalyozés soran figyelembe kell venni, hogy a fejlesztési terlet 0103/134 hrsz-U uital hataros terlletén
tovabbi 1,7 méteres szabalyozas javasolt a 0103/134 hrsz- kozit szélesitése céljabol. Ezen a telken II. itemben
a telekosztas az Uj Kve-1 dvezetben elgirtak minimdlis telekterUleti kialakitdsa varhaté. Ez a telekosztas mintegy
5 db (50x70 m-es) épitési telek kialakitasat eredményezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a 6. fejezetben ismertetett biologiai aktivitasérték pétlésa a teleplilésrendezési
eszkdzok tovabbi tertleten térténd modositasat iranyozza elé, az arra alkalmas erdéterlilet kijeldlésével.
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2. szamu

BUDAKESZI VARDS TELEPULESRENDEZESH ESZROTENEK RESTLEGES MODOSITASA-ALATAMASITO

e

melléklet: FOEPITESZI FELJEGYZES

IBVASLAT TARTALMANAK MEGHATAROZASA
OMKORMANYZATI FOERPITESZI FELIEGYZES

iy

Budakesy vares Onkarmanyzat Képviseld-testUlete a 78,2015, (1. 28.} Ki. batdrozatéval tamogstott

telepiilésrendeeési eszkdefk modositdsdra vonatkozdan

Budakeszi viros telepil

renderési pysrkiizeinek résziepes modositasa targydban a 3142012 {X1.8 52

kormdnyrendelet 3. sidmd maliéklete slapjan az aldhbi fejeretek kidolpozasat latjuk sziksdgesnek &

modositassal érintell zerdlet vanatkozdséhsa

n

1, & tervazési feladat 3ltal ip2nyelt mélységhen.

& telepilesszerkereti tery, HESz 44 srabdlyoedsl terv részleges modositésa targyaldsos elidrasban

i

keszil,

& jelen eligrishan a TRT feliivizsgdtathoz 2015, évben kiszlill megalapornd vizsgalat midaositds

nem

1zl syilkstpesse a részlepes TSZT &3 HESz mbdositas. Az Athdrdssal jelzel! fejezetek kidolgozéss nam

képpzi az aldtamaseid javastat targyst.
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am meliélkl

5z et: 78/2019.(11.28.) Kt. hatdrozat a telepiilésrendezési
eszkozok moédosit

s
tasardl és kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitisardl

JEGYZOKORNYVI KIVONAT

& Képviseld-testiilet 2019, febrnir 28-4n megianot!
rendlivitli tilésénel jegyzikinyvéhil

A jelenldvd 11 £ képviseld 10 igen, nem szavazot nélkil és 1 tortozhodissal op aldbbi
hatifrozetar ogta:

Budakeszi Viros Onkorméanyzata Képviseld-testitlerénele 782019, (11, 28) Kt
hatdroeadn a Budakeszi kiilteriiletr, 0103/599 & 0103/598 hrsz-a ingatlanokkal
kapesolatos telepitést tanulmAnyiervrol

1. Budakeszi Varos Onkorményratinak Képviseld-testiilete elfogadia a Budakeszi kiilerilel
0103/599 és 0103598 helyrajzi szamn ingatlanokra készitenl lelepiigsi tunulndnytervet,

2. Budnkeszi Viros Onkormanyzatdnak Képviseld-testitlete Telhatalmazza 2 pelgarmestert,
hogy a Budakeszi kiilteritlet 0103/399 és 0103/598 mj:,mjn sz ingatianok leriletére a
lelepilésrendezssi eszkizik moduositisira vonstkozd eljarisat meginditsa £s o partnersd
euyeztetdst lefolviassa.

=

43
gi

. Budakeszi Viros Onkormanyzatinak Képviseli-lestillete kéfﬂrzela lejlesziést 1eriilenie
m;]val itia & Budakeszi kidtertilet H1053/599 &5 G103/598 hely szamn ingatlanck terliletér

4. Budakeszi Viros Onkorményzaténalk Képviseli-testitlete felkért a polgirmestert, hogy & 2,
pontban foglalt teriiletre vonatkozdan az drajinlal bekérit az alibbi eégeknel kiildje meg:

- KASIE Mémdki Manager Iroda KIL {Bp., TI6i 1. 453.)

- CompaArt Studic KIL {Bp. Béesi it §8-90.)

- PestTery KL (Bp., Kiluragd v, 9,)

 Budakeszi Viros Onkorménvzatdnak Képviseld-testillete udemdsal veszi, hogy a 2.
ptmlbzm meghatérozol teriifetekre vonatkozd telepilésrenderési esekOzdk modositasira o
pénziizyi fedezetet a kérelmezi Martin Jozsef Gyulu és Kivesding Martin Néra biztositja.

6. Budukeszi Vires Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete felthatalmazza & polginmestedt,
hogy & telepiilésrendezési szerzindés alairdsit kivetben, o leghedvezdbl ajdnlaol add cégpel
a sperzlidést, dgyvedi elienjegyeds mellett alaina.
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. Budakeszi Viros Onkorminyzaténak l{é]wisrrlﬁ-ieﬂli’llt“h‘: wr 1. pont seerintt ingatfanck
tu]a donosaival ktendd tele puln:-mcmlcm—.m szerebdeshes gz ulibbi, lowibbi fehiéleleket
szabia:

Az Onkormédnyzat vallalja, hogy:

- targyi terilletre vonatkozo teleplilésrendezési eszkdzok médasitisat elindiga, lefolyratja,

- & belteritletbe \.'Dnés: eljardst a Foldhivaralodl elinditja.

A wlgjdenosok vallatjak, hogy:

- a tulzjdonukban alld ingatlanbol a szubdlyozds miall sziikséges Leritlelet terilésmentesen
dtadjik az Onkormanyzainak,

- a Faldhivatal elfjarasi koliségeit, valamiot a foldvédelmi jarulékot meghzetilk,

- a teriilet feltardsahoz szitkséges 0t és kézmiihaldzat terveztetdsdr és kivitelezésés elvégezren,

Felelgs: dr. Csuloriné dr. Gyori Ottilia polgdrmester
Hataridd: 1.-3., 5. és 7, pont: azonnal

4. pont: a dontést kivetd 8 napon beliil

6. pont: a dontést kivetd 30 napon belil

—~

Tf'\, o e
dr. C,m{cminé !ﬁﬁ. G 'i'x?"fx[)ui'liv. dr. Szelencry Gebriella
7 ¥ 3 Vi A
/7 polgirmaster i, N jegyzd
‘,f *," "nl‘
- ‘/N-.. !I
-3, !

Lo . =

et ,,::,_



s
0
%]
[
>
5]
~O
=
N
1%
15}
js
o=
(G
e}
<o
<L
'
4]
W)
~0
=
7
Q
]
N
=
=
a4
@
o
@
o~
Q
s
~
v
1)
‘@
-
~;
W
!
g
@
o
@
D
jul
@
W
Jon}
v
@
P
@
ko]
)
o

]
[o N






