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1 BEVEZETO
1.1  ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Budakeszi varos telepiilésrendezési eszkdzei 2015-ben keriiltek jovahagyasra, melyet azota tobbszor
modositottak. A SzélGskert uttol délre talalhaté 0103/51, 0103/52, 0103/53 és 0103/54 helyrajzi
szamu ingatlanok tulajdonosai a jelenleg, kiilteriileti szantd mlvelési agl, azonban a helyi épitési
szabalyzat alapjan beépitésre szant kereskedelmi, szolgaltato épitési Gvezetbe sorolt ingatlanjaikat
-szeretnék hasznositani. A tulajdonosok a szabalyozasi tervnek megfelelé telekalakitast
kezdeményeztek a Foldhivatalnal, azonban a Foldhivatal kérelmiiket elutasitotta azzal az indokkal,
hogy a tervezett kozteriilet nem belteriileten talalhato.

A belteriiletbevonashoz nem, de a teriiletre vonatkoz6 beépitési paraméterek modositasahoz a
telepiilésrendezési eszk6z6k modositasara van szilkség. A modositdas elinditasat a teleplilés
onkormanyzata az épitett kdrnyezet alakitdsdrél és védelemérél szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (a
tovdbbiakban Etv.) 30/A. S§-ban foglalt felhatalmazas alapjan kotenddé telepiilésrendezési
szerzédéshez kototte, melynek alapjaul telepitési tanulmanyterv készitése sziikséges. A tanulmany
elkészitésével a tulajdonosok a Volgyzugoly Mihely Kft-t biztak meg.

Jelen telepitési tanulmanyterv egyrészrol a tervezési teriileten kiszabalyozott kozteriilet belteriiletbe
vonasarol, masrészrol a helyi épitési szabalyzat beépitési paramétereinek modositasi javaslatarol
szol.

.
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.7 BUDAGRS

Budakeszi térsége a tervezési teriilet lehatdroldsdval
(Forrds: Google Maps; sajdt szerkesztés)

A tulajdonosok modositasi kérelme a teleplilés belteriiletének hataran lévé 0103/51, 0103/52,
0103/53 és 0103/54 hrsz-u kiilteriileti ingatlanokra iranyul, mely telkek gazdasagi céld hasznositasa
tervezett.

A telepiilésrendezési eszkozok médositasanak feltétele a tulajdonosok altal keszitett telepitési
tanulmanyterv Onkormanyzat altal torténd elfogadasa és a telepiilésrendezési szerzédés
megkaotése.

A tanulmany a tervezési teriilet hasznosithatdsaganak jelenlegi lehetdségeit és korlatait tarja fel,
valamint ismerteti a tulajdonosok fejlesztési elképzelését a teriileten, illetve az azok
megvalositasahoz szilkséges szabalyozasi paramétereket. ’
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Tervezési teriilet lehatdroldsa (Forrds: Google Maps; sajdt szerkesztés)

1.2 A TERVEZESI FOLYAMAT - AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A tobbszor modositott, az épitett kornyezet védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvényt (Etv.) - a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvénnyel Gsszhangban, mely a
teleplilésfejlesztést az ©Onkormanyzatok hataskorébe rendelte - a telepiilési 6nkormanyzatok
feladatava jeldlte ki a telepiilésfejlesztési és a telepiilésrendezési feladatkor ellatasat.

Belteriiletbe vonas

A belteriiletbe vonas engedélyezésére vonatkozé szabalyokat a terméfold védelmérél szol6 2007.
évi CXXIX. torvény hatarozza meg.

A termé6foldet mas célra hasznositani csak az ingatlaniigyi hatosag engedélyével lehet. Az engedélyt
elézetesen kell beszerezni, a term6fold igénybevételének (mas célu hasznositasanak) megkezdését
megelézéen. Term6fold mas célu végleges hasznositasanak mindsiil a termé6fold belteriiletbe vonasa.
Kiilteriileti termé6fold belteriiletbe vonasa iranti kérelmet kizarélag az onkormanyzat terjeszthet
eld. Belterdileti, illetéleg beépitésre szant teriileti felhasznalasra keriil6 teriiletek folyamatosan, a

;;;;;

hasznositasa esetén egyszeri foldvédelmi jarulékot kell fizetni.

Onmagéaban véve a belteriiletbe vonas engedélyezésérél szolé hatarozat alapjan nem eredményezi
azt, hogy foldrészlet belteriileti fekvésii legyen. Belteriileti kivett megnevezésli ingatlan csak az
ingatlan-nyilvantartasi atvezetés utan lesz. Ehhez sziikség van a foldvédelmi jarulék befizetésére, a
foldmérési munkarészek elkészitésére és ingatlan-nyilvantartasi eljaras kezdeményezésére.

.....

A telepitési tanulmanyterv a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) értelmében a
telepitési tanulmanyterv kovetelményeit a Eljr. 7. melléklete hatdrozza meg. A telepitési
tanulmanytervnek 6nallé eljarasrendje nincsen.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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A tanulmanyterv - 6nkormanyzati elfogadasa utan, a telepiilésrendezési eszkozok modositasi
szandékara vonatkozo képviselGtestiileti dontés utan mddosul a helyi épitési szabéalyzat. A helyi
épitési szabalyzat modositasanak eljarasrendjét szintén az Eljr. szabalyozza.

A telepitési tanulmanyterv célja a megvaldsitas részleteinek tisztazasa, a lehetséges feltételek
feltarasa, a megfelelé szabalyozasi kornyezet megalkotdsa és az onkormanyzat és a tulajdonosok
megallapodasanak eldsegitése. A tanulmanyterv elkészitése sordn egy olyan telepitési javaslat
kidolgozasa a cél, amely alkalmas a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokbe torténd beépitésre. A
terv egy esetleges telepiilésrendezési szerzédés alapja is lehet, mely megkonnyiti az 6nkormanyzati
dontést, iranymutatast ad a fejlesztés megvalodsitasahoz.

A tanulmany részeként 2 beépitési terv valtozat is késziilt, amelynek tartalmi elemeit szintén az Eljr.
7. melléklete tartalmazza.

Jelen tanulmanyterv elkészitése a fejlesztési szandék megvalositasahoz sziikséges
telepiilésrendezési eszkozok moédositasanak és a belteriiletbe vonasnak az el6készité
dokumentuma.
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2 AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA
2.1 A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

Budakeszi a Kozép-Magyarorszagi régioban, azon beliil is Pest megye nyugati részén, a févaros
szomszédsagaban helyezkedik el. A varos a budapesti agglomeracié része, a 13 telepiilésbsl allo
Budakeszi jaras székhelye és az agglomeracié nyugati szektoranak masodik legnépesebb telepiilése
Budadrs utan.

A telepiilés szerkezetét a természeti adottsagok, a kozlekedési infrastruktira elemei és a févaros
kozelsége hatarozza meg. A telepiilés kozlekedésfoldrajzi szempontbdl kedvezd helyzetben van,
Budakeszi kozigazgatasi teriiletét érinti a 8102. sz., a 1103 sz., és a 1102 sz. osszekotd utak vonala.

e
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Budakeszi térségi elhelyezkedése Pest megyében és a budapesti agglomerdciéban
(Forrds: sajdt szerkesztés)

A tervezési teriilet (0103/51, 0103/52, 0103/53 és 0103/54 helyrajzi szamu ingatlanok) Budakeszi
belteriiletének délnyugati hataraban, a Patyi uttdl délre, a telepiilés kiilteriiletén talalhato.

A tervezési terlilet részét képezi a Budakeszi Varos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiajaban
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A teriilet kozdton konnyen elérhetd, a tervezési teriilettdl északra fut a Patyi (t, mely nyugati irdnyba
a 102-es masodrendi féuttal biztosit kapcsolatot, nyugatra halad a Budadrsi Gt, mely az 1-es szamu
féut és az M1-es gyorsforgalmi Uttal kéti 6ssze a telepiilést. A tervezési teriilet megkozelitése a
Sz6l6skerti Utrol és a Cserszegi Gtrol biztosithat6.

Cserszegi utca (Fors: Sajdt té)

A kornyezé utcak koziil a Széléskert Ut és a Cserszegi utca burkolt feliilet(i, azonban az Gt mentén
jarda még nincs kiépitve. A Szdl6skert Uton murvas feliiletli meréleges parkoldhelyek keriiltek
kialakitasra. A Sz6lGskert utca  északi meghosszabbitasa a Tiizép irdnyaba murvas foldit. A
szabalyozasi terven a Cserszegi utcaval parhuzamosan kiszabalyozott Gtnak jelenleg még a
nyomvonala sem latszik, teljes hosszaban még magantulajdonban van a tervezett kozteriilet.

A tervezési teriiletet északrol a SzdlGskerti Ut és azon tdl gazdasagi teriiletek telephelyei, délrél
beépitetlen mezbgazdasagi teriiletek vezik. A négy ingatlan (0103/51, 0103/ 52, 0103/53 és 0103/54)
a belteriileti ingatlanok kozvetlen kornyezetében helyezkedik el. A magantulajdonban lévé szantd
muivelési agban lévé kiilteriileti ingatlanok jelenleg beépitetlenek, hasznalaton kiviiliek.

A teleplilés belteriiletén talalhaté gazdasagi ingatlanok részben mar beépiiltek. A szabadonalld
beépitést telkek kialakitasa tobbnyire szabalyos, méretiik azonban valtozé. A Sz6léskert Uttdl északra
lévé telkek beépitettsége eltérd, néhol megkozeliti az 50 %-ot. Helyenként egy telken beliil tobb
épiilet is talalhato.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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Kornyezd beépités (Forras: Sajat fotdk)

A Cserszegi utcatol keletre talalhatd, szintén belteriileti ingatlanok telkei nagyobbak, a mar beépiilt
telkek beépitettsége valamivel kisebb, az épiiletek kozott nagyobb zdldfeliiletek taldlhatéak. Az
épliletek jellemzoen egy, illetve kétszintesek. Az iroda funkcioju épliletek magastetdsek, a tet6tér
sokszor beépitett. A csarnokok teteje alacsony hajlasszogu.

A Sz6l6skert Uttol délre talalhatd beépitésre szant kiilteriileti gazdasagi teriiletek jelenleg még
beépitetlenek. Itt taldlhatd a tervezési teriilet részét képezé négy 0103/51, 0103/52, 0103/53 és
0103/54 helyrajzi szamu telek is.

A term6fold védelmérdl szdlo 2007. évi CXXIX. torvény alapjan kiilteriileti, illetéleg beépitésre szant
teriileti felhasznalasra keriil6 teriiletek folyamatosan, a telepiilésfejlesztés megvalositasatol fliggéen
vonhatok belteriiletbe. A tervezési teriilet telkei szomszédosak a belteriileti foldrészletekkel.

3 ATELEKES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA - TERULETRE VONATKOZO
HATALYOS TERVEK ELEMZESE

A beruhdzds megvaldsitasahoz (j beépitésre szant teriilet kijelolése nem szilkséges. A
teriiletrendezési tervek bemutatdsanal az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo-elGirdasok
és eljarasok nem keriilnek bemutatasra, mivel jelen beruhazas soran nem relevans.

3.1 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A teleplilésrendezési eszkozokben meghatarozottak mellett a tervezési teriiletre - rendezési
szempontbol - az orszagos és a budapesti agglomeracios rendelkezések, azaz a teriiletrendezési tervek
is vonatkoznak.

A terliletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az orszag
terliletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Ossze, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (a tovabbiakban: MATIT). Tovabbi
valtozas, hogy hatalyba épett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes
orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozo elbirasokat hatdrozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és térségi ovezetekre vonatkozo elbirasokat tehat a MATIT
(benne a BATIT) és az MvM rendelet tartalmazza. A modositas soran a MATIT és az MvM rendelet
el6irasait alkalmaztuk. ]

A MATIT el6irasai 2019. marcius 15-t6l léptek teljeskorlen hatalyba, igy a tovabbiakban az Orszagos
Teriiletrendezési Tervr6l szolo 2003. évi XXVI. torvény (a tovabbiakban: OTrT) eléirasait nem kell
alkalmazni. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok az OTrT, valamint a Budapesti Agglomeracié
Terliletrendezési Tervérdl szald 2005. évi LXIV. torvény (BATIT) alapjan késziiltek.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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3.1.1 A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozé szabalyok
' Térségi teriletfelhasznélési kategdridk

Erdogazdilkodasi térség

Nagy kiterjedési zoldteriileti telepiilési térséq
Mez6gazdasdgi térség

Kertes mezogazdasigi térség

Vizgazdalkodasi térség

lelepiilési térség

Sajitos terilletfelhasznalast térség

Budakeszi terulete a BATrT térsegt szerkezetl tervlap]an a
tervezési teriilet jelolésével
(Forrds: www.teir.hu)
A BATTIT szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak koziil a
tervezési teriiletet a BATIT telepiilési térségbe sorolja. Az erdégazdalkodasi térség
teriiletfelhasznalasi kategoriat a MATIT 5.5-a definialja:

»3. telepiilési térség: az orszdgos és a megyei teriiletrendezési tervben megdllapitott
teriiletfelhaszndldsi  kategéria, amelybe a vizgazddlkoddsi térségbe és "a sajdtos
teriiletfelhaszndldsu térségbe tartozo teriiletek kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a
belteriileten kiviili beépitésre szdnt teriiletek tartoznak.;”

A MATIT 11.§ az alabbiak szerint rendelkezik az telepiilési térség teriiletfelhasznalasi
kategoriarol:
»11. 8 A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
d) a teleplilési térség teriiletén bdarmely épitési bvezet, vezet kijeldlhetd;
3.1.2 Budapesti Agglomeraci6 ovezeteinek ismertetése

Az alabbi tablazat a tervezési teriilet MATIT altal meghatérozott BATrT Gvezetek altali érintettségét
mutatja be:

Orszagos és kiemelt térségi ovezetek megnevezese | Tervezési teriilet érintettsége

Okologiai halozat magteriiletének Gvezete el Nem
Okoldgiai halozat okologiai folyOSOJanak ovezete AT R e NG kg © e
okologiai halézat pufferté}ﬁééﬁek dvezete R R St B S e
kivalo termohelyl adottsagu szantok ovezete | } ~ Nem
jo termdGhelyi adottsagu szantok ovezete N R T RO e
erdék dvezete ] ] RS T NEmT e el
erdotelep1tesre Javasolt terﬁ'létwa\/ezete T el S AR (e e i O R St

4 el Igen ‘
tajképvédelmi teriilet Gvezete Minicter rerdtet alap]an E
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-

i Orszagos és kiemelt térségi b'vezétek heéne@ezésé | Tervezési teriilet éir'intettségeﬂ ‘
}vﬁvilég&gks;égi és vﬁééér&kségi Qérdmé}iyo; teriiletek dvezete | ' Nem e
[ vizmindség-védelmi teriilet bvezete ” i [ 7 Nem

| VTT- tarozok dvezete R ' Nem )

Igéh

| asvanyi nyersanyagvagyon ovezete ;
A yagvagy Miniszteri rendelet alapjan ;

| rendszeresen belvizjarta teriilet évezete | Nem
foldtani veszélyforrds teriet bvezete | Nem |
‘ nagyvizi meder Gvezete Nem '
[P A e i ' o = S e D Igeh

| honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete
|

Miniszteri rendelet alapjan

gykowgsi

udakesz|
(o)

Tajképvédelmi teriilet ovezete

MVM rendelet 4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet i /
Ovezete teriiletére a megye teriiletrendezési _
tervének megalapozé munkarésze keretében meg
kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit,
valamint a telepiilés teljes kozigazgatdsi
teriiletére késziilé teleplilésrendezési eszkoz
megalapozé vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megérzendé elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképveédelmi teriilet Gvezetével érintett
teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép
védelmérél szolé  térvény vagy  annak
felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

\

Tdjképvédelmi teriilet ovezete
(Forrds: MvM rendelet)

a) a teleplilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-hdlozatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység megérzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdit nem veszélyezteté miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell
megvaldsitani. :

Budakeszi a telepiiléskép védelmérél szolo 35/2017. (X11.20.) onkormanyzati rendeletében a tervezési
teriiletet kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletként abrazolja,
melyre TKR 10.§-a fogalmaz meg el6irasokat. A telepiilésképi rendelet vonatkozé eldirasait a 3.4.
Telepiilésképi rendelet ismertetését taglalo fejezet tartalmazza.
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&2

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete 4 | G

MvM  rendelet 8. § (1) Az  dsvdnyi
nyersanyagvagyon Gvezetét a telepiilésrendezési
eszkdozokben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési  eszkozokben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési ovezet vagy
ovezet jelolheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Budakeszi teleplilésrendezési eszkozei 2015-ben
késziiltek, az asvanyi  nyersanyagvagyon
Ovezetébe a Patyi Ut és a Telkibe vezeté féat
kozott fekvo egykori banyatelek tartozik.

A tervezési teriileten banya, banyatelek nem
taldlhatd, asvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelése a tervezési teriiletén nem varhaté.

Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete
(Forrds: MvM rendelet)

Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete

MVM rendelet 32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a telepiilésrendezési
eszkozdkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt N
teriiletét a teleplilésrendezési eszkbzékben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével
- minden teriiletfelhaszndldsi kategoridban -
beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt -
kiilonleges ~ honvédelmi,  katonai  és r
nemzetbiztonsdgi célra szolgdlé teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni; j

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erdétertiilet
teriiletfelhaszndldsi egysegbe kell sorolni, ha
az adott teriilet az erd6k oOvezete altal is ﬂ\
érintett. i\

>
(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi \<\(\”\\1 P
egység  kijelolésének médositdsa csak a \\J\/\ 3" [\ T
honvédelemért felelds miniszter / & ey e -
hozzdjdruldsdval lehetséges. Honvédelmi és katonai célu teriilet bvezete

(Forrds: www. teir.hu)

A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetének kiterjedése a telepiilésrendezési eszkozokben
lehatarolasra kerlilt. Az dvezet a telepiilés keleti hataran taldlhatd a Magyar Honvédség Egészségiigyi
Kozpont Szanatoérium utcai telephelyét hatarolja le. A tervezési teriiletet a honvédelmi és katonai
célu teriilet 6vezete nem érinti.

3.1.3 Orszagos jelentdségii miiszaki infrastruktira hal6zatok

A tervezési teriiletet érint6 terliletrendezési tervekben szereplé miiszaki infrastruktdra halézati
elemek:

e 132 kV-os atviteli haldzat tavvezeték.
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3.2 A TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE

Budakeszi varos telepiilésrendezési eszkozei 2015-ben kerlilt jovahagyasra, melyet azodta tobbszor
modositottak. A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Budakeszi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 500/2015. (XII.15.) &nkormanyzati
hatarozata Budakeszi Varos Telepiilésszerkezeti Tervérél (a tovdbbiakban TSZT)

e Budakeszi Varos Onkormanyzata Kepvisel6-testiiletének 41/2015. (XI1.30.) onkormanyzati
rendelete Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél (a
tovdbbiakban HESZ)

3.3 TELEPULESSZERKEZETI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozOk a tervezési teriiletet beépitésre szant kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriiletként, Gksz5 épitési ovezetként szabalyozzak. A tervezési teriilettdl
keletre a 10069 azonositdszamu ,, Tangazdasag” elnevezésli régészeti lelShely talalhato. A tervezési
teriiletet északrol az okoldgiai halézat magteriiletének oGvezete hatarolja, az Ovezet teriilete a
tervezési teriiletet nem érinti. A teriiletet tovabbi természetvédelmi teriilet, orszagos védelem alatt
allé miemlék, illetve régészeti leléhely nem érinti.

A teleplilésszerkezeti terv a tervezési teriilet kornyezetét kereskedelmi és szolaltatd teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A TSZT a teriilett6l délnyugatra az orszagos mellékit tervezett
nyomvonalat is jeldli, melynek csomopontja a tervezési teriilettdl kb. 300 m-re tervezett.

épitési ovezetként jeloltek. A kereskedelmi, szolgaltatod gazdasagi terulet telekalakitasi és beépitési
szabalyai a kdvetkezéek:

“15. § (1) A szabdlyozdsi terveken Gksz jellel jelolt kereskedelmi, szolgdltato teriilet a kornyezetre

jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi, elsésorban kereskedelmi €s szolgdltato tevékenységi céll
. épliletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A kereskedelmi, szolgdltato teriileten az (1) bekezdés szerinti rendeltetésen kiviil elhelyezhetd:

a) iroda

b) szallds jellegli épiilet,

c) kozosségi szérakoztato és vendéglato épiilet,

d) sportépitmény,

e) lizemanyagtoltsé dllomds.

(3) Az (1) bekezdés és a (2) bekezdés a)-d) pontjdban felsorolt rendeltetést tartalmazé

épliletben telkenként.1 szolgdlati lakds helyezhetd el, amelynek hasznos alapteriilete nem
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haladhatja meg az épiilet hasznos alapteriiletének 20 %-dt, és nem lehet nagyobb nettd 150 m2 -nél.
(4) A kereskedelmi, szolgdltato teriileten nem helyezhetd el dllattarté épitmény.

(5) A kereskedelmi, szolgdltaté teriileten az eld, oldal- és hdtsékert méretét az 1. mellékletében az
épitési ovezetre meghatdrozottak alapjdn kell figyelembe venni. Ahol az 1. melléklet nem hatdrozza
meg eld, oldal- és hatsokert méretet, ott az OTEK vonatkozo eldirdsai, valamint a megfelelo dgazati
szabvdnyok az irdnyaddk...” -

A HESZ 1. szaml melléklete hatarozza meg az épitési dvezetek beépitési hatarértékeit:

| legkisebb legkisebb ' legnagyobb | legkisebb | legnagyobb

telekmér | telekszélessé | beépitetts | zoldfelilet = épiiletmag fo:;:::ek | egyéb
s ! et | g | ég mértéke mértéke assag
Epitési B S S :
e s Beépitési mod |
ovezet jele {
m? m % % m
| Gksz2 szabadon | 550, 30 | a% | 35 | 100 | i ek 10 l
Gksz5 | Szaé.ﬁfg"" 1% 22500154l aife 0l vl T nonl SRS sy NS o1 E=T/25oo | ek10m |

“Beépitési paraméterek T
E: 6 rendeltetés(i épiilet

T: telek teriilete

ek: elokert

A tervezési teriilet kérnyezetében talalhatd kereskedelmi, szolgéltaté teriiletek Gksz2 épitési
ovezetekként keriiltek kiszabalyozasra.

Nk = % ST e G g TR £
e =, » "
2 c3 ; 342 A ’Q
v, & LS $ S o *—,« Y
Y, £ Pes g s
o $sart R

‘Crewr ‘.
Szabadlyozdsi terv - kivonat

A szabdlyozasi terv a 0103/51, 0103/52, 0103/53 és 0103/54 hrsz-U telkeken a Cserszegi utcaval
parhuzamosan északkelet délnyugati irdnyba 14 m szélességben kozlekedési céli kozteriiletet
szabalyoz ki.

3.4 TELEPULESKEPI RENDELET

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 35/2017. (XI1.20.) sz. 6nkormanyzati rendelettel
fogadta el a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 onkormanyzati rendeletét. A tervezési teriilet a
kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileti besorolason beliil talalhaté.
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kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet

TKR 1. melléklet Budakeszi telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletei - részlet
Altalanos telepiilésképi kovetelmények a kovetkezéek:

»4. § (1) Budakeszi teljes teriiletén, az épitmények épitése, bévitése, dtalakitdsa, felujitdsa sordn
a) a tetéhéjazat szinezésére nem alkalmazhaté harsdny, rikité hagyomdnyos szinhaszndlattol eltéré
szin,

(2) Budakeszi helyi épitési szabdlyzatban beépitésre szdnt teriiletként meghatdrozott teriiletein,

a keritések kialakitdsa sordn \

a) utcai telekhatdron tomor kerités - a b) bekezdésben foglalt kivétellel, és a helyi épitési
b) az utcafronti telekhatdron legfeljebb egy zdrt keritésszakasz lehet, amelynek hossza a 2,5 métert
nem haladhatja meg.

¢) az dttort keritéseken nem alkalmazhaté nddfonat vagy mianyag hdlés takards.

(3) 12 m-nél szélesebb magdnuton legaldbb egyik oldalon fasort kell telepiteni.

(4) A kozteriileteken a be nem épitett és szildrd vagy zuzott ké burkolattal el nem ldtott feliileteket
zoldfeliiletként kell kialakitani.”

A kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi szempontbél meghataroz6 teriiletre vonatkozoé
telepiilésképi kovetelmények:

, 10.5 A kereskedelmi-gazdasdgi telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriileten

a) Az épiiletek homlokzat szinezésére a teljes homlokzati feliilet 70 %-dn a telepiilésen hagyomdnyos
szinekhez igazodd fehér és sziirke szinek drnyalatai, valamint a halvdny drnyalatd foldszinek
alkalmazhatok.

b) Oldalkerti és hdtsokerti telekhatdron a kerités legfeljebb 50 cm magas ldbazattal, e folott 50 %-
ban dttérten létesithetd, kivéve telekhatdronként osszességében legfeljebb 8 méter hosszan.

c) a telekhatdrok mentén dltaldban legaldbb 3 m szélességli, a laké épitési dvezet hatdra mentén
legaldbb 5 m szélességli z6ldfeliilet véddfdsitdsként telepitendd.

d) az c) pont szerinti sdv a bejdratok szélességében megszakithato, parkolé ebben a sdvban nem
helyezhetd el.

e) A telek minden 100 m? zéldfeliilete utdn legaldbb 1 nagy lombkorondju fat kell telepiteni.”

4 TULAJDONOSI ES ONKORMANYZATI ERDEKEK SZAMBAVETELE

A tulajdonosok hasznositani kivanjak a 0103/51, 0103/52, 0103/53 és 0103/54 helyrajzi szamu
ingatlanjaikat és a szabalyozasi tervlapon szereplé telekalakitast kezdeményeztek, azonban a
telekalakitashoz a kozteriilet belteriiletbe vonasa sziikséges. Belteriiletbe vonast kizardlag az
telepiilés oOnkormanyzata terjesztheti el6. A belteriiletbe vonashoz a hatalyos helyi épitési
szabalyzatot nem kell mddositani, tekintve, hogy a tervezési teriilet a belteriileti szabalyozasi

.....

szerepel. A belteriiletbe vonast az 6nkormanyzat az illetékes jarasi hivatalnal kezdeményezheti.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
www.vzm.hu



BUDAKESZI - TELEPITESI TANULMANYTERV 17

Az eljaras kérelem soran meg kell adni:
o Az iigyfél és/vagy a képvisel6 nevét, lakcimét vagy székhelyét,
e azligyfélnek a hatééég dontésére valo kifejezett kérelmét, 7
e az érintett foldrészletek megjelolését; telepiilés, fekvés, helyrajzi szam
e amas céll hasznositashoz sziikséges teljes teriiletigényt,

e amas céll hasznositas pontos céljat és a kérelmezd indoklasat a termé6fold igénybevételére
vonatkozdan.

A kérelemhez mellékelni kell:

e Az ingatlan-nyilvantartasi térképnek a mas céli hasznositasra tervezett teriiletet feltiinteté
masolatat és az ehhez tartozo teriiletkimutatast, kivéve, ha a kérelem kizardlag az érintett
foldrészlet vagy foldrészletek teljes teriiletére vonatkozik.

e A talajvédelmi tervet, amennyiben a kérelemben a megjeldlt cél a humuszos terméréteg
mentéséhez az 1000 m2-nél nagyobb teriiletnagysagl termdéfold talajszintjének végleges
megvaltoztatasaval jaré beruhdzasnak nem mindsiilé tevékenységre, vagy humuszos
terméréteg mentéséhez termo6foldon torténd, 400 m2-t meghalado teriiletigényl beruhazas
megvaldsitasara iranyul.

e Az érintett foldrészletek helyrajzi szamait és a teriiletfelhasznalasi célt tartalmazé -
képvisel6-testiileti dontést.

o A szabélyozési terv kivonatat.

e Az onkormanyzatnak arra vonatkozé irasbeli nyilatkozatat, miszerint a foldrészleteket a
telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznalni
tervezi.

Els6 fokon az ingatlan fekvése szerint illetékes jarasi hivatal jar el. A foldvédelmi eljaras ligyintézési
hatarideje 30 nap. Az ligyfél az els6fokl hatarozat ellen fellebbezhet. A fellebbezést a dontés
kozlésétdl szamitott 15 napon beliil lehet eléterjeszteni.

<

<

.

%59,

%/
‘.g,//'//‘v. 527
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Mindemellett az onkorményzat a szabalyozasi tervlapon 14 m szélességben kozlekedési célu
kozteriiletet szabélyoz ki, mely 822 m? nagysagl teriiletet foglal el a négy ingatlanbodl, ezzel
kettéosztva az Osszes telket. A tulajdonosok kérése, olyan beépitettség meghatarozasa a tervezési
teriileten, mely kompenzélja a lefoglalt teriilet altal elfoglalt beépithets telekrészeket.

Az Gt kiszabalyozasa nélkiil a telkeken a beépithetd alapteriilet a kovetkezo:

helyrajzi szam | telek méret (m?) beépitési beépitheté alapteriilet (m?)
szazalék
0103/51 3048 30% 914,4
0103/52 3047 30% 914,1
0103/53 3048 30% 914,4
0103/54 4825 30% 1447,5
4190,4

271

/%
Z
~

71

7
i
<

Az (t kiszabalyozasa esetén a négy telkekre vonatkozd beépithetd alapteriilet mérete 247 m?-el
csokkent:

helyrajzi szam | telek méret (m?2) beépitési beépithetd alapteriilet (m?2)
szazalék
0103/51 a 1160 30% 348
0103/51 b 1720 30% 516
0103/52 a 1160 30% . 348
0103/52 b 1720 30% ‘ 516
0103/53 a 1161 30% 348,3
0103/53 b 1718 30% - 515,4
0103/54 a 2840 30% 852
0103/54 b 1667 30% 500,1
at 822 0% 0
3943,8
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Az (t kiszabalyozdsa esetén a beépithet6 alapteriilet 246,6
csokkenése: '

A tulajdonosok a kozteriilet kialakitasa érdekében leadott telekrészért cserében a beépitési szazalék
értékének novekedésével szeretnék a beépitheté alapteriilet-csokkenést megelézni. A kérnyezd

.....

kornyezo teriileteken megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 40%.

| A | legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb P
t"':g::“e.b:t | telek- | beépitettség | zoldfeliilet épiilet- f°‘§::::ek egyéb
B e 2o S| szélesség mértéke mértéke magassag
| Epitési ovezet | Beépitési
} jele | méd ‘
| m2 1 m % % m
. . |szabadon | ___ | N R i R PR - !
Gksz2 | All6 | 2500 30 | 40 % | 35% [ 10,0 i ! ek 10m l
v i 1dlio 5L f RS, T4 I, i o 1L 1 = ) | e
| Gkszs ‘sza:lfgm 2500 G |54 430 6 0| 30,5 35%. M 510,0 E=T/2500 = ek 10m

e A el =3 o mnd FoEeT o

5 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS
E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A tulajdonosok fejlesztési szandéka a Sz6lGskert Gttdl délre talalhaté 0103/51, 0103/52, 0103/53 és

.....

megvalositasa az alabbiak szerint biztosithat6:

> témakér > modositds sordn elérendd célok
Belteriiletbe vonas - Nem igényli a helyi épitési szabalyzat mddositasat
Kozteriilet - Telekre' vonatkozdan Uj épitési Ovezet bevezetése beépitési

kiszabalyozasa paraméterek meghatarozasaval

a telek legkisebb teriilete: 2500 m2 - nem valtozik

a telek legnagyobb beépitési mértéke: 35 %

a telek legkisebb zoldfeliileti aranya: 35 % - nem valtozik

legnagyobb épiiletmagassag 10 m - nem valtozik

Szabdalyozasi tervlap Epitési Gvezeti jel feltiintetése

modositasai

N N N N R 2

Ovezethatar jelolése

6 SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

A szabdlyozasi koncepcio a helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi terv mddositasara
vonatkozik. A kozteriilet kialakitasa érdekében leadandé telekrész miatt a beépitheté alapteriilet
csokken, ennek kompenzalasaként a beépitési szazalék értékének novelése javasolt. A modositas
soran kizarolag a legnagyobb beépitettség mértéke valtozna 30%-rol 35 %-ra. A szabalyozasi terven a

tervezett beruhdzas megvaldsitasahoz Uj kereskedelmi, szolgaltaté teriilet, Gksz9' épitési ovezet
kijelolése javasolt.

! Budakeszi Varos teriiletére késziilt korabbi telepitési tanulmanyban mar szerepel egy javasolt ,,Gksz8” épitési
ovezet, mely jelen tanulmanytdl eltéré paraméterekkel bir, ezért most a soron kdvetkezé ,,Gksz9” épitési dvezet
kijelolését javasolja a tanulmany. ’
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A Gksz9 épitési dvezet javasolt beépitési paraméterei:

legkisebb legnagyobb legkisebb | legnagyobb

leghisebb e o B e i o G
Epitési telekméret TERLE = B 4 szama ‘
P1 Beépitési szélesség | mértéke t mértéke | magassag
ovezet A
e mod { |
: m? m , % % | m

= T ST i | Pata R | = | EF ‘ % 7”77'?‘" C o [ T |

Gksz9 | SZabado 125000 befainan s ol 2 s e ) 4 aS R 10,0 | &Tr2s00 | °X |

e ot . s s FEAINOR SN e [

A0103/51, 0103/52, 0103/53 és 0103/54 hrsz-u telkek Gksz5 épitési dvezetbdl Gksz9 épitési ovezetbe
torténé atsorolasa javasolt. Az épitési Gvezetben szabadonallé médon, legalabb 2500 m? nagysagu
telken, legfeljebb 35%-o0s beépitettséggel helyezheté el 10,0 m magas épiilet, minimum 35%-os
zoldfeliileti arany mellett. Az épitési dvezet teriiletén az elékert minimum 10 méter. A teriileten igy
biztosithatd a kereskedelmi, szolgéltaté rendeltetések elhelyezése a telekadottsagok maximalis
kihasznalasaval.

A modositas soran a teleplilésszerkezeti terv mddositasara nincs sziikség, tekintve, hogy a
teriiletfelhasznalas nem, kizarolag az épitési 6vezet madosul a teriileten.

{ }
2701 Gksz2
?)00
»
’i,\\
9 2707
2710
- Bt
< )0‘9 7 ehey ~
.. Gksz9 ¢
e 2711 ¢
° -
L ° .-
< -
9 -
Se, 4 '
Se < 5 : 2712 .{9
. ° »\‘? 2 : "9.
& 2 4

Javasolt szabdlyozdsi tervlap kivdgata

7 BEEPITESI TERV

A tervezési teriilet beépitetlen, jelenleg hasznositatlan, melyen a tervezett kereskedelmi,
szolgdltatasi funkciok (iroda, raktarépiiletek) és épiiletek elhelyezését a hatalyos helyi épitési
szabalyzat elGirasai, a telek megkozelithetGsége alakitotta. A négy telket a kiszabalyozott kozteriilet
kettévagja. A fennmaradd beépithetd teriiletre két beépitési valtozat késziilt.

»A” valtozat

A két tulajdonos megallapodott egymassal a telekalakitast kovet6 csereteriiletekre vonatkozoan. A
beépitési terv ,,A” valtozata ezt a megallapodast veszi alapul. Eszerint a tervezett kozteriilett6l
keletre fekvo telkek Gsszevonasra keriilnének, a nyugatra fekvo teriileten pedig a tervnek megfeleléen
két telek keriilne kialakitasra. :
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A javaslat soran 35%-os beépitési szazalékkal és 35%-0s zoldfeliileti ardnnyal szdmol a beépitési terv.
Az eldkert mérete az eliras szerinti 10 méter.

A beépitési terven szintén az el6irdsnak megfelelé a kornyezetre jelentés hatdst nem gyakorld
gazdasagi, elsGsorban kereskedelmi és szolgaltatd tevékenységi céll épiiletek keriiltek elhelyezésre.
A tervezett épliletek foldszint, foldszint+1 szintesek.

A tervezési teriilet részben a Széléskert Gtrol, részben a tervezett (j kozteriiletrél kozelithetd meg.
A parkolas a telken beliil megoldhato.

aedz

53 ULALOLETETH

\

Beépitési terv - ,,A” vdltozat

,»B” valtozat

A ,,B” valtozatban a jelenlegi telekosztasra meréleges telekalakitasra késziilt javaslat. A kozteriilett6l
keletre és nyugatra is két-két telek jonne létre. Ebben az esetben akdr mind a négy telek
megkozelitheté a Sz6ldskert Gt iranyabdl. A beépitési paraméterek megegyeznek az ,,A” beépitési
terv beépitettségével. A parkolas a telken beliil megoldhato.
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Beépitési terv - ,,B” vdltozat

8 A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE,
IGENYE

8.1 KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

A Budakeszi kozigazgatasi teriiletét érintd legjelentésebb tervezett orszagos Utfejlesztés az MO
gyorsforgalmi Ut nyugati szektoranak megépitése. Emellett kisebb térségi &tmend forgalom kivaltasa
szempontjabol fontos halozatfejlesztést jelentene a varos tervezett elkeriild Gtja. A tervezett Patyi
(ti csomopont a vizsgalt terilettdl kb. 300 méterre helyezkedne el.

A tervezett épiiletek megvaldsitasa esetén nem varhato a teriiletre iranyuld gépjarmiiforgalom érdemi
novekedése. A tervezési teriilet feltardsat a Sz6léskert Ut biztositja, mely jelenleg csak részben
burkolt feliilet(i, ezért az érintett szakaszokon az Utburkolat kiépitése javasolt.

A tervezési teriilet kozosségi kozlekedés szempontjabol jol ellatottnak mondhato. A 22, 188, 188E
buszjaratok legkdzelebbi, Sz6léskert utcai megallohelye a tervezési teriilettél 200 méterre talalhato.

A tervezett beépités parkolasi igénye telken beliil megoldhaté.
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Osszességében elmondhatd, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok tervezett médositasa a kozlekedési
halozatot kozvetleniil nem érinti, annak fejlesztését nem igényli.

8.2 KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A teriiletet kbzmUvekkel részben ellatott. A vizsgalt teriileten kiépitett vizellatd halozat a Sz6l6skert
at Vincellér utcatol délre esé szakaszan (NA 100-as) és a Cserszegi utcdban (Na 150-es) taldlhato.
Gravitacios szennyvizcsatorna és zart csapadékviz csatorna a Cserszegi utca egyes szakaszan van
kiépitve. A villamosenergia ellatas az alallomasokrdl induld 22 kV-os szabadvezeték halézatrol
jelenleg is biztositott. K6zépnyomasu foldgazvezeték szintén a Széldskert Ut Vincellér utcatol délre
es6 szakaszan és a Cserszegi utca egyes szakaszain talalhato.

A telepiilésrendezési eszkozok tervezett mddositasa a telepiilés kozmiikapacitasanak bévitését nem
indokolja, tekintettel arra, hogy (j beépitésre szant teriilet nem kertiil kijelolésre, a teriilet tobblet
épitési jogot nem kap a modositas altal. A teriileten a +5%-os beépithetéség meghatarozasa a
. kozlekedési célt teriilet altal elfoglalt beépithetd telekrészeket kompenzalja csak. A
teleplilésrendezési eszk6zok madositasa nem indokolja a kzm(ihalézat elemeinek tovabbi bévitését,
"a jelenleg még beépitésre szant, be nem épitett telek kdzelében mar jelenleg is rendelkezésre all az
Osszes kozmiiag halozata.

8.3 HUMAN INFRASTRUKTURA

A tervezett beépitésnek nincsen hatasa a telepiilési human infrastruktdrara, a fejlesztés az alapfok(
oktatasi, egészségligyi, szocialis ellatast nem befolyasoljak.

9 OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI
9.1 TERMESZETI-TAJI ERTEKEK

A tervezési teriilet nem all nemzetkozi vagy helyi természetvédelmi oltalom alatt, a teriiletet
orszagos okologiai halézat nem érinti.

i

9.2 EPITETT ERTEKEK

Orszagos vagy helyi védettségl épitett érték a vizsgalt teriilet kdrnyezetében nem taldlhatd, ezért a
tervezett beépités soran az épitészeti értékek sériilésével nem kell szamolni. A tervezési teriileten
nyilvantartott régészeti leléhely nincs. A tervezési teriilet kozelében taldlhaté a 10069
azonositészamu ,,Tangazdasag” elnevezésii régészeti lel6hely. A régészeti lel6hely kdzelsége miatt a
terepmunkak soran a régészet szempontjabol nagy jelentdségii leletek keriilhetnek eld, melyek
megovasa kiilonosen fontos, figyelembe kell venni a vonatkozd jogszabalyokat és azok betartasara
kiemelt figyelmet kell forditani.
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10 OSSZEFOGLALO

A tervezési teriilet Budakeszin, egy rendkiviil jo adottsagokkal és kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezd, dinamikusan fejlédé teriileten taldlhaté. A 0103/51, 0103/52, 0103/53 és 0103/54
helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosai a jelenleg kiilteriileti szanté mlivelési agi, azonban a helyi
épitési szabalyzat alapjan beépitésre szant gazdasagi épitési dvezetbe sorolt ingatlanjaikat szeretnék
hasznositani.

Mind a négy telek teriiletén 14 m széles kiszabalyozott kozlekedési teriiletet jeldl a szabalyozasi terv.
A tulajdonosok a szabalyozasi tervnek megfeleld telekalakitasi kérelmiiket benyljtottak, azonban a
Foldhivatal kérelmiiket elutasitotta azzal az indokkal, hogy a tervezett kozteriilet nem belteriileten
talalhatd. Belteriiletbe vonéast kizardlag az 6nkormanyzat terjeszthet eld. A belteriiletbe vonashoz a
hatalyos helyi épitési szabalyzatot nem kell modositani, hiszen a tervezési teriilet a belteriileti
szabalyozasi tervlapon, beépitésre szant épitési Ovezetbe sorolt és a teriilet javasolt
belteriilethataron beliil szerepel.

Masrészrél azonban a négy telket a kiszabalyozott kozteriilet kettévagja. A kozteriilet kialakitasa
érdekében leadandd telekrész miatt a beépithet6 alapteriilet csokken, ennek kompenzalasaként a
beépitési szazalék értékének novelése javasolt.

Az ismertetett jogszabalyi kornyezet, a felvazolt szabalyozasi koncepcio és a beépitési terv
alapjan megallapithat6, hogy tervezési teriilet Uj ovezetbe torténé atsorolasahoz és a beépitési
szazalék noveléséhez kizardlag a helyi épitési szabalyzat, illetve annak mellékletét képez6
szabalyozasi terv moédositasa sziikséges.

A modositas soran (j épitési dvezet bevezetése javasolt, melyben a legnagyobb beépitettség mértéke

,,,,,

beépithetdség meghatarozasa a kozlekedési céll teriilet altal elfoglalt beépithetd telekrészeket
kompenzalja csak.

A beépitési javaslat szamba vette a telkek beépithetdségét korlatozd elemeket. A telkek
beépithetéségénél figyelembe kell venni a telkeken kiszabalyozott kozteriiletet, illetve az OTEK és a

.....

,,,,,,

kereskedelmi, szolgdltatd funkcidval bird épiiletek kialakitasat a teriileten, a tanulmanyban vézolt
modositasi javaslatok mellett. :

A tanulmanyban ismertetett fejlesztési célok megvalositasahoz kizarélag a telepiilésrendezési
eszkozok modositasara van sziikség.

A teleplilésrendezési eszkozok tervezett modositasa a kozlekedési és kozmiihalozat fejlesztését nem
igényli. A modositas soran a telepiilés kozmiikapacitasanak bévitése nem sziikséges, tekintettel arra,
hogy (j beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre. A teleplilésrendezési eszk6zok modositasa nem
indokolja a kdzmiihalézat elemeinek tovabbi bévitését, a jelenleg még beépitésre szant, be nem
épitett telek kdzelében mar jelenleg is rendelkezésre all az dsszes kozmliag haldzata.

Jelen tanulmanyterv a fejlesztési szandék megvalositasahoz sziikséges telepiilésrendezési
eszkozok modositasi javaslatat és a belteriiletbe vonas indoklasat osszefoglalé véglegesitett
dokumentacio.
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MELLEKLETEK - BEEPITESI TERVEK
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