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Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foéldhivatali Osztaly 1.-hez a fenti szamon
érkezett Budakeszin, 2021. februar 15-én kelt tajékoztatas kérésére valaszolva az alabbiakban
tajékoztatom:

A Budakeszi 04/196 hrsz-u foldrészlet megfeleltje a Budakeszi 2577/5 hrsz-U ingatlan, amelyet a

tulajdoni lap . részére feljegyzett belteriiletbe csatolasrol széld Onalld szbveges bejegyzés is
alatamaszt.

A Budakeszi 04/197 hrsz-U féldrészlet megfeleléje a Budakeszi 2577/6 hrsz-U ingatlan, amelyet a
tulajdoni lap Ill. részére feljegyzett beltertiletbe csatolasrdl széld Onallo széveges bejegyzés is
alatamaszt.

A Budakeszi 04/194 hrsz-U (2577/3 hrsz) és a 04/195 hrsz-U (2577/4 hrsz) foldrészletekre az
esetleges visszaadasra vagy visszavételre vonatkozdan adatot/beadvanyt az ingatlan-nyilvantartasi
rendszerunkben nem talaltam.

A Budakeszi 04/197 hrsz-u foldrészlet Magyar Allam részére térténd tulajdonba-adasa a kordbbi
Budapesten, 2016. december 20-an kelt tajékoztatasunkban leirtak szerint, az 1987. februar 25-én
kelt tulajdonk6z6sség-megszintetési szerzédés alapjan tortént a Budakeszi 04/174 és a 04/192 hrsz-
U ingatlanok 6sszevonasaval.

A korabbi tajékoztatasban leirtak szerint nevezett szerzédés az ingyenesség tényét kifejezetten nem
nevesiti, vélhetéen jogszabaly alapjan tortént az Ut lejegyzése.

A Budakeszi 04/197 hrsz-U ingatlan tulajdonba-adasa az elébb emlitett 1987. februar 25-én kelt
tulajdonkdzosséget megszintetd szerzédés alapjan tortént, az akkor gyakorlatnak megfeleléen a
jogcim tulajdonba-adas.

A Budakeszi 2577/5 helyrajzi szamu tulajdoni lapon szerepl6 tovabbi iktatészamok 44888/2004.06.10.
a beltertlletbe csatolas iktatdszam, az 59057/1999.10.10. pedig egy korabbi még a rendszerben nem
letez6 iktatoszam (esettinkben a 38489/1990. szamu ugyé) atiktatdsa. Mivel a belterliletbe csatolasnal
a kultertleti helyrajzi szam megsziint és azon volt az eredeti gazvezetési szolgalmi jog, at lett emelve
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a belteruletire ezért latszik a bejegyzés mellett ez az iktatészam is. Az 59057/1999.10.10. Ggyiratszam
a gazvezetési szolgalmi jog atiktatasa, hogy a Takaros rendszerben at lehessen vezetni a 1990-évben
benyuijtott iratot. Tajékoztatom, hogy a kért Gazvezetési szolgalmi jog irata az 59057/1999. szamu
tgyirat alatt volt irattara téve, amelyet jelen levelem mellékleteként hiteles masolatban megkildok.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI. Toérvény 5. § (1) Az ingatlan-nyilvantartas -.az
ingatlanok e toérvényben meghatéarozott adatai (a tovabbiakban: ingatianadatok) kivételevel - kdzhiteles
hatdsagi nyilvantartas. Az ingatlan-nyilvantartas kozhitelességére és ennek anyagi jogi joghatésaira az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jogok és feljegyzett tények tekintetében - ha e torvény eltéréen
nem rendelkezik - a Pik. rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az ingatlan-nyilvantartasrél szélé 1997. évi CXLI. Térvény 6. § (1) bekezdése szerint a jogok és
jogilag jelentds tények bejegyzésére, illetve feliegyzésére iranyulé ingatlan-nyilvantartasi eljaras - ha e
tdrvény masként nem rendelkezik - az ugyfél kérelmére vagy hatésagi megkeresésre indul, és az
ingatlan-nyilvantartasba csak az a jog, jogilag jelentés tény jegyezhet6 be, illetve kertilhet feljegyzésre,
amelyet a kérelem vagy hatésagi megkeresés megjeldl, vagy amit torvény alapjan lefolytatott
megfeleltetési eljaras soran a birésag jogerds dontésében megjeldl.

A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. tv. 5:167. § alapjan: [Az okirati elv] az ingatlan-
nyilvantartasba jog és jogilag jelentds tény bejegyzésére, feljegyzésére és adatok atvezetésére
jogszabalyban meghatarozott okirat, tovabba birésagi vagy hatésagi hatarozat alapjan kertilhet sor.

A Polgéari Torvénykényvrol szélo 2013. év V. torvény 5:170. § [Az ingatlan-nyilvantartds
kézhitelessége] Az ingatlan-nyilvantartas a bejegyzett jogok és a feljegyzett tények fennallasat
hitelesen tanusitja.

Kérem fentiek szives elfogadasat.
A késedelmes valaszért szives elnézését kérem.

Hataskorom és illetékességem az 1997. évi CXLI. tv. 9. §-an, a 383/2016. (XIl.2.) Korméanyrendelet
36-37. §-an alapul.

Budapest, 2021-06-03
dr. Tarnai Richard kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:
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A Pest Megyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) hataskorében eljarva, a 2092
Budakeszi, Gabor Aron utcanak a Bem Jazsef utcatol keletre esé szakaszan elhelyezkedd ingatlanok
tulajdonba adasaval kapcsalatban [t megkeresésére hivatkozassal tajékoztatom, hogy a jogigylet

vonatkozasaban a Kormanyhivatal allamigazgatasi hatdsagi jogkorrel nem rendelkezik, mmdazonaltal
az alabbi szakmai véleményemrdl szeretném tajekoztatni.

A Budakeszi, 2577/6. helyrajzi szamon felvett, a Magyar Allam tulajdonaban 1évé kozteralet egy
részének ellenérték nelkali atruhdzasa kapcsan az iratokbdl a kévetkezdk allaplthaték meg:

- 1987. februar 17. napjan a Budakeszi Nagykozségi Tanacs VB. Szakigazgatasi Szerve a - meliékelt
megosziasi vazrajz szerint - a 2136 m2 alapteriiletii, 04/174. helyrajzi szamul ingatlan meosztasat,
telekrendezését és egybeolvasztasat akként engedélyezte, hogy ezaltal kialakitott egy 04/197 helyrajzi
szamu, 104 m2 alapteriiletii, és egy 04/192. helyrajzi szamu, 516 négyzetméter alaptertleti
ingatlanrészt; .

- A 1987. februar 25. napjan megkdtétt tulajdonkszdsség-megszintetési szerzodés szerint az 1/3
részben Bankuti Andras oszatlan kozds tulajdonat képezé 04/174. helyrajzi szamu 2136 m2
alapterlletd ingatlanbél a négy tulajdonos 180 negyzetmeternyi ingatlanrésszel hozzajarult a 04/192.
helyrajzi szamu 516 m2 alapteriletii Magyar Allam tulajdonat képezd 1t létrehozasahoz.

- 1987. november 25. napjan a Budabérsi Féidhivatal a 04/174. helyrajzi szamu, 4 tulajdonos k6zts
tutsjdonat képez6 2136 m2 nagysagu, és a 04/192. helyrajzi szamu, a Magyar Allam tulajdonaban léva,
336 m2 nagysagl ingatlanokat a csatolt vazrajz alapjan 6sszevonta, majd megosztotia, és 5 részletet

alakitott ki (04/194 hrsz. — 655 m2; 04/195 hrsz. — 653 m2; 04/196 hrsz. 544 m2; 04/197 hrsz. — 104 m2 '

[Gt]; 047192 hrsz. — 516 m2[ut]). Egyidejiileg a 04/196 helyrajzi szama ingatlant Bankuti Akos javara az
Ujonnan nyitott 5678 sz. tulajdoni lapra bejegyezte, a 04/197 helyrajzi szamt ingatlant a Magyar Allam
javéra az Ujonnan nyitott 5679 sz. tulajdoni lapra atiegyezte. A 04/192 helyrajzi szamu ingatlant
valtozatlan tulajdoni allassal visszajegyezte. A dontését a hatdsag a fent emlitett szerzédésre alapozta.

Az 19B7. évben hatalyos, az épltésiigyrdl szolo 1964. &vi lIl. torvény (a tovabbiakban: Et) 17. § (1)
bekezdése akként rendelkezett, hogy ha a részletes rendezési terv szerint a varos (kdzség) beitertletén
vagy kilteriileti telepiilés beépitésére szant terliletén kozut letesitése, bovitése vagy szabalyozasa
celjiara teriilet szOkséges, az épltésugyi hatosdg a leleknek a kozat céljara szikséges részét -
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kisajatitasi eljaras nélkiil - igénybe veheti, és koztertletként lejegyeztetheti, a részletes rendezeési terv
szerint feleslegessé vait kozteriletet pedig a telekhez hozzajegyeztetheti. Az ingatlan-nyilvantartasi le-
vaqy hozzéjeqyzéshez az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett érdekeltek hozzajaruldsa nem szikséges:.

A 17. § (4) bekezdése értelmé&ben a kbzit céljara trtént igénybevétel esetében a karalanitasra a
kisajatitasi kartalanitas szabalyait a torvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

A 18. § (1) bekezdése tgy rendelkezett, hogy a telek igénybevett részéért nem jar kartalanitas, ha az a
telek terliletének egyotodet nem haladja meg. A telek terliletének egydtodét meghalado tobbletterbletért
kartalanitas jar. A telek egyttddének szamitdsanal azt a terlletet is figyelembe kell venni, amelyet a
telekbdl kazit céljara kartalanltas nélkal tiz évnél nem régebben vettek igénybe.

A korabeli, az ingatlannyilvantartasrol sz6lé 1972. évi 31. torvényereji rendelet (a tovabbiakban: tvr.)

10. § (3) bekezdése eldlira, hogy a tulzjdonjogra vonatkozd bejegyzésben fel kell tantetni a
tulajdonszerzés jogcimét is.

A hatalyos, a nemzeti vagyonrol szalé 2011. évi CXCVI. tarvény 13. § (3) bekezdése szerint a nemzeti
vagyon tulajdonjogat ingyenesen atruhazni csak térvényben meghatarozott esetekben és feltételekkel
lehet. A nemzeli vagyonba tartozo leselejtezett targyi eszkdzt - amennyiben az a kézfeladat ellatasahoz
nem sziikséges - a tulajdanosi joggyakorld ingyenesen atruhazhatja.

llyen térvény az épltett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. tarvény, amelynek
27. § (B) bekezdése kimondja, hogy a kiszolgalé ut létesltése, bovitése soran feleslegessé valt
kozterilletet az érintett tulajdonosok részére vételre fel kell ajanlani. Ha az ilyen teriiletet korabban
kartalanitas nélkul jegyezték le, azt az érintett tulajdonosnak térltés nélkal kell visszaadni.

A leirtakbdl megadllaplthatd, hogy az ingatlannyilvantartasba valé bejegyzés azon a szerzédesen
alapszik, amely szerint a szoban forgg terGletrésszel az érintettek hozzajarulnak az Gthoz Ezt
osszevetve az akkor hatalyos Et, valamint a tvr. felhivait rendelkezéseivel - figyelemmel arra is, hogy a
terdletrész nem haladja meg az ingatlan egy6tddét — arra a kovetkeztetésre juthatunk, hogy bar az

ingyenesség ténye kifejezetten nincs nevesitve, az ingatlanrész ilyen jogtgylettel kerdlhetett a Magyar
Aliam tulajdonaba.

Elfogadva_a fent részletezetteket, az Onkormanyzatnak a jelenleg hatalyban lévd jogszabalyoknak
megfelelden kell a vagyontargyrdl rendelkeznie.

Végezetlil fel szeretném hivni a figyelmét arra, hogy a lelrtak nem tekinthetdk a jogalkalmazok szamara
kotelezd jogi iranymutatasnak vagy allasfoglalasnak és arra sem blrdsag, sem mas hatoésag el6tt nem
lehet érvényesen hivatkozni. Kizarélag jogi vélemeényemet tartalmazza, mely a jogalkalmazot nem menti
dontése feleldssége alal.

Eddigi torelmét megkaszénve, kérem tajékoztatasom szives elfogadasat.

Dr. Té'fﬁ?i Richard kormanymegbizott
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