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ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet 2020. oktober 29-i iilésére

Targy: Dontés a Budakeszi Vallalkozéi Park palyazat kiirdasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budakeszi Véros Onkormanyzata 2018. november 11-én tdmogatasi szerz6dést kotstt a régi
szennyviztelep teriiletén véllalkozoi park kialakitisara. Az érintett helyrajzi szamok: 2747,

2746, 2745, 2748, 2749/3.

Figyelemmel az érdeklddésre és arra, hogy a telepen talalhaté miitargyak bontésa befejezodott,
a hamarosan kiirdsra Kkeriil6 infrastruktira (kézmiivek, ut) kialakitidsdra vonatkozd
kozbeszerzési eljaras idészerlivé teszi a hasznositas kiirasat.

A hatarozati javaslat mellékleteként 6sszedllitasra keriilt egy palyazati kiiras tervezet. A tisztelt
Bizottsagok, illetve a Képviselo-testiilet dontési jogkorében meghozandé részek kiemelésre

kertiltek. Ezekrol az tilésen kiilon hatérozni sziikséges.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést sziveskedjenek megtargyalni és a

megvitatast kovetden a hatarozati javaslatot elfogadni.

Budakeszi, 2020. oktéber 12.

o

dr. Gy6

/

polgém‘lester

6 Ottilia







Hatarozati javaslat:

Budakeszi Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2020. (X.29.) Kt. hatdrozata
Budakeszi Villalkozo6i Park palyazat Kiirdsarol

1. Budakeszi Véros Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete pélyazatot hirdet a Budakeszi
Vallalkoz6i Parkban kialakitandé fejlesztési teriilet hosszi tavii bérleti jog alapitdsara
vonatkozo6an a melléklet szerinti tartalommal.

2. Budakeszi Varos Onkormanyzatinak Képvisel-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy

gondoskodjon az 1. pont szerinti palyazati kiirds megjelentetésérol a varoshaza.budakeszi.hu
weboldalon, a Polgdrmesteri Hivatal hirdetétabljan, valamint a Budakeszi Hirmondéban.

Felel6s: dr. Gyori Ottilia polgarmester

Hataridé: azonnal






PALYAZATI KIIRAS

a Budakeszi Varos Onkormanyzatinak tulajdonaban 1év
Budakeszi belteriilet, 2747 és 2746/1 helyrajzi szamokon kialakitandé
Budakeszi Vallalkozoi Park teriiletén hossza tava bérleti jog megszerzésére



PALYAZATI KIIRAS

Budakeszi Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete nyilt pélyéiatot hirdet

Az 1/1 tulajdoni részben Budakeszi Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 4116, Budakeszi
belteriilet, 2746/1 és 2747 hrsz.-0, természetben 2092 Budakeszi, Akacfa utca 18. sz. alatt
talalhat6 ingatlanon Budakeszi Vallalkozo6i Parkban kialakitandé fejlesztési telkek hosszitava
bérleti joganak megszerzésére.

A Kkiiré neve, cime, telefonszama, e-mail elérhetésége, honlapja

Név: Budakeszi Varos Onkormanyzata
Cim: 2092 Budakeszi, F6 utca 179.
Telefon: 06-23/535-710

E-mail: pm.titkar@budakeszi.hu

Honlap: varoshaza.budakeszi.hu

1. A palyazati eljaras targya

Budakeszi 2746/1 és 2747 helyrajzi szamon a Budakeszi Vallalkoz6i Parkban (tovabbiakban:
Ingatlan) a palyazati kiirds 1. szamu mellékletében szereplé valtozasi vazrajz tervezeten
2747/2;2747/3; 2747/4; 2747/5; 2747/65 2747/8; 2747/9; 2747/10; 2747/11; 2747/12;
2747/13; 2747/14; helyrajzi szammal jelolt fejlesztési telek hosszutavu bérleti joganak
megszerzese.

Az ingatlan Budakeszi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Budakeszi Varos Helyi
Epitési Szabalyzatardl €s Szabalyozasi Tervérol (tovabbiakban HESZ) sz616 41/2015.(X11.30.)
Onkorményzati rendelete alapjan az alabbi 6vezeti besorolasokkal rendelkezik:
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Az ingatlan elméleti telekosztasat, a kialakitandd it vonalvezetését a palyazati kiirds 1. szamu
melléklete tartalmazza.

Abban az esetben, ha egy palyazé tobb telket szeretni bérleti jogviszony keretében hasznositani,
akkor telkenként kiilon-kiilon kell a palyazatot benyujtania, a boritékon és a palyazati anyagban
megjeldlve a helyrajzi szamot.

Palyazo kérésére a Palyazat kiiroja *.dwg formatumban is a jelentkez6 rendelkezésére bocsatja
a helyszinrajzat.



2. Palyazat keretében benyujtando6 f6 dokumentumok:

A palyazé adatai.
A pélyézati dokumentéci6 tartalmazza:

1. A megajanlott nett6 bérleti dijat (Ft/négyzetméter).

2. Bérelni kivant teriilet megjelolése — tervezett helyrajzi szammal.

3. A téarsasdg bemutatasat, kiilonos tekintettel az elmult 5 gazdasagi év beszdmoléi alapjan
kimutathat6 fejlédésére. Uj, indulé vallalkozas vagy projekttirsasdg esetében a
tulajdonosok, tugyvezetd korabbi hasonld teriileten szerzett tapasztalatainak
bemutatasat.

4. A teriileten végezni kivant fejlesztéseket, tevékenységeket. A tarsasag jovoképét. A
fejlesztés révén 1étrejovo 1j telephelyre vonatkozé maximum 5 oldalas f6bb szdmszaki
Osszefiiggéseket  tartalmazd  (arbevétel, koltség, eredményesség elemzés,
foglalkoztatottsag) 5 éves iizleti tervet.

3. A palyazati kiiras atvételének helye, idépontja

A pélyazati kiiras a kzzététel napjatol (varoshaza.budakeszi.hu honlapon valé megjelenés) a
palyéazati hatarid6 lejartaig all rendelkezésre. A palyazati kiirds személyesen atvehetd
munkanapokon 9 6ratdl 15 oraig, pénteki napon 9 6ratol 11 oraig a Polgarmesteri Hivatalban,
vagy let6lthet6 a varoshaza.budakeszi.hu weboldalrol.

4. Felvilagositas a palyazati eljarasrél

A palyazé, illetve leend6 bérlé tudomasul veszi és elfogadja a palyéazati kiirdst, annak feltételeit
és azzal kapcsolatban Budakeszi Varos Onkormanyzatdval szemben semmilyen igényt nem
tamaszt.

A kiiré a résztvevok szamara lehetdséget biztosit a palyazati eljardsra vonatkozo kérdések
felvetésére  és  esetleges  tovabbi  informacidszerzésre. A kérdéseket a
cserep.zsolt@budakeszi.hu email cimre kérjiik megkiildeni, vagy keressék személyesen Cserép
Zsolt pénziigyi osztalyvezetét a Polgarmesteri Hivatal 9. szdmu irodéjaban ligyfélfogadasi
id6ében.

5. A palyazatok benyujtasanak mddja, helye és hatarideje
A palyazatok benyujthatok
e személyesen a Budakeszi Polgarmesteri Hivatal (2092 Budakeszi, F6 u. 179.)

tigyfélszolgalatan,
e vagy postai iton (2092 Budakeszi, F6 u. 179. cimre)

A palyézatok beérkezési hatarideje: 2021. januar 6-an 10:00 éra
6. A palyazati felhivas visszavondsa

A kiir6 a palyazati felhivast a palyazatok benyujtasara megjelolt iddpontig visszavonhatja.
7. A palyazo ajanlati kotottségének idotartama

A palyazoé ajanlati kotottsége a benynjtasi hatarid6tdl szamitott 120 napig tart.
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A pélyazoé ajanlatahoz a palyazati kiirasban meghatarozott idépontig kétve van. A palyazo az
ajanlati kotottség ideje alatt ajanlatat csak akkor mddosithatja, ha a kiir6 az ajanlatok
Osszehasonlithatosaga érdekében — hatarid6 kitlizésével — a palyazotol felvilagositast kér vagy
a palyazot hidnypotlasra, pontositasra hivja fel. A palyazat egyéb modositasa érvénytelen.

8. A hasznalatba adas feltételei, elbiralasnal figyelembe veendé feltételek, hataridék

Hasznositas célja:

hossza td&va minimum 20+5 éves bérleti jog alapitasa, palyazo a palyazataban ennél
hosszabb id6tartamot is megjelolhet.

Hasznositas ellenértéke:

A pélyazo legalabb a minimal bérleti dijnak megfelel6 bérleti dij fizetési kotelezettséget
vallal.

A palydz6 az ajanlat leadasakor 500.000,- Ft-ot/palyazott ingatlan palyazati
biztositékként koteles befizetni az Onkormanyzat 11742348-15390022 szamu
bankszaml4ajara. A kézlemény rovatban az ,,Budakeszi Vallalkozo6i Park ingatlan bérlet —
<pdlydzott ingatlan helyrajzi szama>" szoveget kell feltintetni. A biztositék a
nyertesség esetén beleszdmit a bérleti dij eldleg Osszegébe. Amennyiben nem nyer az
ajanlattevé, az Onkormanyzat a biztositéki dijat 5 napon beliil visszautalja.

A palydzat soran amennyiben a palyazati feltételeknek teljesen megfelelé benyujtok
kozott az altaluk igényelt telkek kozott atfedés van és a palyazok nem jutnak
megegyezésre a teriileteket illetden, a kiird nyilt licit alkalmazasaval dént az
értékesitésrl. A palyazok kozotti egyeztetés Budakeszi Varos Onkorményzat &ltal
kijelolt S f6s bizottsag vezetésével zajlik. A nyilt licit eljarast a bizottsag elndke vezeti.
A teriilet minimal bérleti dij el6leg netto ....... Ft/négyzetméter (minimum 3.000 Ft/nm-
re gondoltam), mely a szerzodéskotéskor fizetend6 és a teriilet hasznalatba vétele utani 1.
€s 2. évi bérleti dijba beszamitasra kertil,

3. évtol vallalt bérleti dij nettd ....... Ft/négyzetméter/év (minimum 1000Ft/nm-re
gondoltam).

Szerz6déskotés varhatd idopontja: az eredményhirdetéstél szamitott 60 napon beliil.

Birtokbaadas idépontja: 2021.06.30.

9. A palyazat részeként benyijtandé egyéb dokumentumok:

A palyéazo adatai:

atlathatd szervezet* esetén: a cég neve, cime, KSH torzsszama, cégjegyzék szama,
meghatalmazott képviseld6 neve, elérhetéség (telefon, e-mail), eredeti alairasi
cimpéldany vagy alairds minta,

Atlathato szervezet esetén csatolni sziikséges cégszeriien alirt okiratba foglalt
nyilatkozatot a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) 1. pont b) és
c) alpontjéban foglaltakrol.

*Nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 1. fejezet 3. § (1) bekezdés:
E torvény alkalmazdsaban

Z

atlathato szervezet:

a)a



aa) nemzetkozi szervezet, az dllam, kiilfoldi dllam, kiilfoldi helyhatdsag,

ab) koztestiilet,

ac) koltségvetési szerv, Onkormdnyzati intézmény,

ad) kiilfoldi dllami vagy helyhatoésagi szerv,

ae) lelkiismereti és valldsszabadsdg jogdrdl, valamint az egyhdzak, valldsfelekezetek és
valldsi kozosségek jogdlldsdrdl szolo torvény szerinti egyhdz, belsd egyhdzi jogi személy,

af) helyi onkormdnyzat, a nemzetiségi 6nkormdnyzat és azok tdrsuldsa, valamint

ag) gazdadlkodé szervezet, amelyben az dllam vagy az énkormdnyzat kiilon-kiilon vagy
egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik,

ah) az Eurdépai Gazdasdgi Térségrdl sz6lé megdllapoddsban részes dllam szabdlyozott
piacdra bevezetett nyilvanosan miikodé részvénytarsasag;

b) az olyan belfoldi vagy kilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazddlkodo szervezet, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:
megakaddlyozdsarél szol6  torvémy szerint meghatdrozott  tényleges tulajdonosa
megismerheto,

bb) az Eurdpai Unié tagdllamdban, az Eurdpai Gazdasdagi Térségrél szolo
megdllapoddsban részes dllamban, a Gazdasdgi Egyiittmiikodési és Fejlesziési Szervezet
tagdllamdban vagy olyan dllamban rendelkezik adiilletéséggel, amellyel Magyarorszdgnak
a kettds adoztatds elkeriilésérdl szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tdrsasdgi adorél és az osztalékadorol szolo torvénmy szerint
meghatdrozott ellendrzott kiilfoldi tarsasdgnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kizvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolydssal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazddlkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fenndlinak;

¢) az a civil szervezet és a vizitdrsulat, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek:

ca) vezeld tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizitdrsulat, valamint ezek vezet( tisztségviseli nem dtlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagdllamdban, az Eurdpai Gazdasdgi Térségrdl szolo
megdllapoddsban részes dllamban, a Gazdasdgi Egyiittmiikodési és Fejlesziési Szervezet
tagdllamdban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszdgnak a kettSs adoztatds
elkeriilésérdl szolo egyezménye van;

A palyéazatnak tartalmaznia kell tovabba:
2. szamu melléklet szerinti felolvaso lap.

A tarsasag bemutatdsat, kiilonds tekintettel az elmult 5 gazdasagi év beszamoldi alapjan
kimutathat6 fejlédésére. Uj, indulé vallalkozas vagy projekttarsasag esetében a tulajdonosok,
tigyvezetd korabbi hasonld teriileten szerzett tapasztalatainak bemutatasat.

A teriileten végezni kivant fejlesztéseket, tevékenységeket. A tarsasag jovoképét. A fejlesztés
révén 1étrejovo 1jj telephelyre vonatkoz6 maximum 5 oldalas fobb szamszaki Osszefiiggéseket
tartalmazé (arbevétel, koltség, eredményesség elemzés, foglalkoztatottsag) 5 éves lizleti tervet.

A pélyazatnak tartalmaznia kell a palyazo nyilatkozatat a palyazati kiirasban foglalt feltételek
elfogadasardl.

Igazolast arrél, hogy a palyazonak nincs koztartozasa (Nemzeti Adé- és Vamhivataltol,
valamint az ingatlan fekvése szerinti helyi adohatdsagtol). Palyazé nyilatkozata arrdl, hogy



nincs tartozdsa sem jelenlegi sem pedig korabbi Budakeszi Véros Onkormanyzatinak
tulajdondban volt / 1év6 gazdasagi tarsasag felé illetve intézménye felé.

A pélyazatnak tartalmaznia kell a palyazo nyilatkozatat arrdl, hogy nincs folyamatban ellene
végrehajtasi eljaras, illetve biintigyi zarlat.

A Palyazog, illetve leendd tulajdonos a palyazat megtekintésével és benyujtasaval a tajékoztatast
tudomasul veszi és elfogadja az egységes szerkezetben a modositott rendeletekkel a Budakeszi
Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Snkormanyzat vagyonérol és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 47/2011. (X. 28.) szamu rendeletének szabalyait
és mellékleteit, valamint az egységes szerkezetben a moédositott rendeletekkel a Budakeszi
Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakésok és
helyiségek elidegenitésérdl szolo 54/2008. (XII. 17.), 6/2006. (III. 31.) szdmu rendelettel
modositott 36/2004. (VII. 7.) szamu rendeletének szabalyait, mellékleteit is.

A palyazatot zart boritékban kell benyujtani, a boritékon fel kell tiinteti: ,,Palyazat Budakeszi
Villalkozoi Park”.

A pélyazatokat harom példanyban, egy eredeti dokumentumokkal ellatott és cégszeriien alairt
palyézatot, és 2 db masolati példanyt kell benytjtani. Ha a harom példany palyazat kozott
eltérés van, ugy az eredeti példany az irdnyadd.

A péalyadzat a benyujtdsra nyitva all6 hataridé lejartdig barmikor visszavonhaté vagy
modosithato.

A pélyazati kiirasban foglalt feltételek megszegése vagy maradéktalan teljesitésének hidnya,
tovabba az adatszolgaltatasi, illetve az eljarasi rend alapjan a résztvevot terheld egyéb
kotelezettségek sulyos megszegése a palyazati eljarasbol torténd kizarast vonja maga utan.

A palyazatok beérkezése és bontasa

A palyazatok felbontasanak helye: Budakeszi Polgarmesteri Hivatal
2092 Budakeszi, F6 utca 179.

A palyézatok felbontasanak idopontja:  2021. januar 6-an 11:00 6ra

e A péalyazatok beérkezése soran a kiird képviseletében eljar6 atvevod ravezeti az atvétel
pontos idépontjat a palyazatot tartalmazo zart boritékra, és igazolja az atvétel tényét.

e A palyazatok bontdsédn a kiirdé képvisel6je, a palyazati eljarasban résztvevok, illetve
meghatalmazottjaik, valamint a verseny tisztasagat biztosité személy lehetnek jelen.

e A palyazati eljardsban résztvevd meghatalmazottja koteles kozokirattal vagy teljes
bizonyitd erejlii maganokirattal igazolni képviseleti jogosultsagat, illetve annak mértékét.

e A palyazatok bontasakor a jelenlévokkel ismertetni kell a palyazok nevét és székhelyét
(lakohelyét).

e A palyazatok felbontasakor, illetve ismertetésekor jegyz6kodnyvet kell felvenni.



A palyazatok értékelése

A palyazatokat Budakeszi Véaros Onkorményzata Képviselé-testiiletének Pénziigyi és
Koltségvetési Bizottsaga értékeli.

Az értékeld a palyazatot tartalmazé boritékok felbontasat kovetden koteles megallapitani azt,
hogy melyek azok a palyéazatok, amelyek érvénytelenek, és az értékelésben, illetve a palyazati
eljaras tovabbi szakaszaban (szakaszaiban) nem vehetnek részt.

Ervénytelen a palyazat, ha

e olyan résztvevd nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton,

e a palyazati felhivasban meghatarozott, illetve a szabdlyszerlien meghosszabbitott
hatdrid6 utan nyujtottak be,

e nem felel meg a palyazati kiirdsban, a jogszabdlyokban, valamint a jelen eljarasi
rendben foglaltaknak,

e olyan résztvevo nyujtotta be, akinek az 6nkormanyzattal szemben lejart tartozasa van,
tovabba aki az Onkormaényzattal vagy intézményével szemben szerzodéses
kotelezettségeit nem teljesitette.

Ervényes az a palyazat, amely mindenben megfelel — azaz mind formai, mind pedig tartalmi
kovetelményeit tekintve — a palyazati kiirasban foglaltaknak.

Az értékelo felvilagositast kérhet a palyazoktol annak érdekében, hogy a palyéazatok értékelése,
illetve Gsszehasonlitasa jobban elvégezhetd legyen. A kérdéseket, illetve az érintett palyazok
altal adott valaszokat irasban kell rogziteni. A valaszokban foglalt adatok csak az ajanlat
értelmezését szolgalhatjadk, nem eredményezhetik a palyazatban megfogalmazott ajéanlat,
pénzbeli vagy értékbeli vallalasok, lényeges allitdsok megvaltoztatasat.

A licit id6pontja tervezetten: 2021. januar 8. (sziikség esetén tovabbi idopontok is
kijelolhetoek)
e a licit pontos id6pontjara vonatkozéan a palyazat kiiroja elektronikus formaban
kikiildott meghivéban értesiti a palyazokat,
e a licit meghivdjaban szerepelnek az adott telekre vonatkozdan a palydzok nevei és az
altaluk megajanlott bérleti dij 6sszegek
e a liciten meg nem jelend palyazo ajanlataként érvényesen a palydzati ajanlati ar
(minimaélér) tekintend6
e abban az esetben, ha egy telekre csak egy palyazat érkezik, akkor arra a telekre
vonatkozdan nem keriil licit kiirasra.
A licit eljaras lebonyolitdsanak szabalyai:
o a licit kétkoros eljarasban keriil lebonyolitésra,
e egyes telkek esetében kiilon-kiilon licit eljarasok keriilnek lebonyolitasra
e a licit eljaras soran a terem ugy Kkeriil elrendezésre, hogy a pélyazok megfeleléen
elkiiloniiljenek egymastol
o a licit eljarast megel6zden az adott palyazonak igazolnia kell a licitbizottsag felé, hogy
a palyazd képviseletében érvényes jognyilatkozat megtételére jogosult személyként
jelent meg,
e a licit eljarason egy palyazé képviseletében legfeljebb 2 személy tartézkodhat a
teremben,
o alicit elején a licit bizottsag vezettje ismerteti a palyazok altal megajanlott bérleti dijak
Osszegét és felhivja Oket, hogy 5 perces idokeretben a palydzok rendelkezésére
bocsatott, lepecsételt ajanlati lapon adjanak ismételten ajanlatot (1. kords ajanlat)
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e az 1. korGs ajanlatokat a licitbizottsag elndkének kell lezart boritékban, aldirva atadni,

o a licit bizottsag elndke ismerteti a palyazok elsé kords ajanlatait és felhivja ket, hogy
10 perces idOkeretben tegyék meg végso ajanlatukat (2. kords ajanlat),

o a2 koros ajanlatokat a licitbizottsag elnokének kell lezért boritékban, aldirva 4tadni,

e a licit bizottsag elnoke ismerteti a palyazok altal végsoé ajanlatként megadott bérleti dij
Osszeget €s kihirdeti a palyazatra legjobb ajanlatot add palydzd személyét

e abban az esetben, ha a 2. koros ajanlatok esetében a megajanlott 6sszegek azonossaga
miatt nem lehet nyertest hirdetni, az ajanlattételi koroket 2 perces idOkeretben
mindaddig folytatni kell az azonos ajanlatot add palyazok részvételével, ameddig
nyertes nem hirdethetd

e az egyes ajanlattételi kérokben a palyazo nem csokkentheti a megajanlott bérleti dij
Osszegét (fenntarthatja a korabbi ajanlatat, am ebben az esetben is ezt 6sszegszertien fel
kell tiintetnie az ajanlattételi lapon)

A licit eljarasrol jegyzOkonyv késziil, melyet a jelenlevok az eljards végén alairasukkal
hitelesitenek.

Ajanlatok elbirdlasanak szempontja: legmagasabb megajanlott bérleti dijeloleg + bérleti dij
Osszege.

Az értékeld a palyazatokat az értékelés osszefoglaldjaval egyiitt 30 napon beliil a Képviseld-
testiilet elé terjeszti, amely a palyazatokat soron kovetkezo iilésén elbiralja.

A palyazati eljaras eredménye

Eredménytelen a palyazati eljaras, ha

e a kitlizott id6pontig egyetlen érvényes palyazat sem érkezett,

o abeérkezett palyazatok egyike sem felelt meg a palyazati kiiras kovetelményeinek vagy
a kiir6 egyéb, a palyazatra vagy a palyazati eljarasra vonatkozd eldirasanak, illetve
elvarasanak,

e a kiiré valamely résztvevonek a palyazati eljaras tisztasdgadhoz fiz6d6, vagy a tobbi
résztvevd érdekeit egyébként sulyosan sérté cselekménye miatt a pélyazati eljarés
érvénytelenitése mellett dontott.

e akiird fenntartja maganak a jogot, hogy fentieken kiviil egyéb okbol a palyazati eljarast
eredménytelennek nyilvanitsa.

Ha a pélyazati eljaras eredményes, a kiird dont a palyazatok végso sorrendjérdl.
Az eredményhirdetés helye, hatarideje, modja

Eredményhirdetés modja:

A palyéazokat postai uton értesitjiik a dontést kovetd 15 napon belil. A Képviseld-testiileti
dontés vérhatdé idOpontja: 2021. januari munkaterv szerinti Képviselo-testiileti iilés
(varhatéan 2021. januar 28.)

Szerz6dés a nyertes palydzoval kothetd meg. Amennyiben a nyertes palyazo elall a
szerz0déskotéstdl, vagy az eredményhirdetéstdl szamitott 60 napon belill nem kot szerzédést,
elvesziti a befizetett palyazati biztositék 50%-at.

Eléllés esetén a Képviseld-testiilet altal felallitott értékelési sorrend szerint a soron kovetkezd
pélyazoval is kothetd szerzddés.



A kiirénak jogaban all a palyazati eljarast eredménytelenné nyilvanitani.

Budakeszi, 2020. ............. ....

dr. Gyéri Ottilia
polgarmester

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Telekalakitasi vazrajz
2. szamu melléklet: Felolvasélap

3. szam1 melléklet: Szerzodéstervezet
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TERULET KIMUTATAS

a 2746 és 2727 helyrajzi szamda foldrészletek telekcsoport

Ujraosztasahoz
A Teriilet kimutatas a vazrajzzal egyiitt érvényes.
Valtozas elétti allapot Valtozas utani allapot 2
N
Alrészlet Tertlet Alrészlet Tertlet ?)
Hrsz. o AK Hrsz. o AK Szolgalmi és egyéb jogok ?
jel mav. aga < ham? jel | mav.aga | ¢ ha.m? =
E €
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
274671 kivett telephely 0.3032 0.00 2747/1 kivett koziit 0.1758 0.00
Hivedf ELMU Haloézati KA.
fasitott teralet 5 0.8029 2.41 2747/2 beépitetlen 0.1834 0.00 vezetékjog: VMB-215/2009 (57 m*)
2747 teraiet Bejhat.sz.:  42702/2/2015.08.14
kivett kivert
b | scennyviztisziits- 1.8396 0.00 2747/3 beépitetlen 0.1654 0.00
telep teralet
kivett
2747/4 beépitetlen 0.1726 0.00
terilet
kivett
2747/5 beépitetlen 0.1700 0.00
teralet
kivert
2747/6 beépitetlen 0.1562 0.00
terilet
ELMU Halézati KA.
2747/7 kivett kozit 0.4809 0.00 vezetékjog: VMB-215/2009 (195 m?)
Bej.hat.sz.:  42702/2/2015.08.14
kivett
2747/8 beépitetlen 0.1689 0.00
teralet
Kivett
2747/9 beépitetlen 0.1586 0.00
terilet
kivett
2747/10 bedpitetlen 0.1593 0.00
teralet
kivett
2747/11 beépitetlen 0.1589 0.00
teralet
kivett
2747/12 beépitetlen 0.1584 0.00
teralet
kivett
2747/13 beépitetlen 0.1579 0.00
terilet
kivett
2747/14 beépitetlen 0.2294 0.00
teralet
it ELMU Halozati KA.
2747/15 beépitetlen 0.2500 0.00 vezetékjog: VMB-215/2009 (137 m’)
teralet Bej.hat.sz.: 42702/2/2015.08.14
2.9457 241 2.9457 0.00
Cimkoordinatak:
HRSZ Pontszam Y X
274712 1 640517 | 239850
274713 1 640495 | 239817
274714 1 640471 | 239791
274715 1 640447 | 239760
274716 1 640432 | 239732
274718 1 640450 | 239676
274719 1 640470 | 239695 Budapest, 2020. szeptember 25.
2747110 1 640489 | 239723
2747111 1 640515 | 239747
2747112 1 640540 | 239773
2747113 1 640565 | 239800
274714 1 640593 | 239829
2747115 1 640600 | 239865

Takécs Néndor

Készit6, minbséget tanusité foldméré

foldméré ig. széma: 6621/2014 %
Ing.rend.min.sz.: 1645/2000 P.H.

GD-T:01-8871



Bérleti szerzodés

amely létrejott egyrészrol Budakeszi Varos Onkormanyzata(2092 Budakeszi, Fé utca 179.,
térzsszam: 730095 adoszam: 15730095-2-13) képviseletében dr. Gyori Ottilia polgarmester/,mint
Bérbeado /a tovabbiakban: mint Bérbeado/

masrészrol:

Cégnév:2727272222792227,  székhelye: 2722227222222?, Cégjegyzékszam: 2222272222792222, KSH

lakcimkartya szama, adoazonositd jele, lakdhelye: 2222222222222, mint Bérld /a tovabbiakban: Bérlo/
kozott az alabbiak szerint:
1./ A bérleti szerzodés targya, a bérlemény

1.1. A bérbead¢ kizarolagos 1/1 tulajdonat képezi a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatal Budakeszi
ingatlan-nyilvantartasaban ....hrsz.-Q, .... megnevezési, .... m2 alapteriiletii ingatlan, amely a bérl6 altal
vallalkozoi tevékenység céljara kialakitott Vallalkozoi Park része, amely Vallalkozéi Park, a
kovetkezo ingatlanokat foglalja magaban : hrsz, hrsz.

1.2. A bérbeadd bérbeadja, a bérld bérbeveszi a bérbeadd 1.1 pontban megjeldlt ingatlanat, amely
bérleménynek megfeleld foldteriiletnek — a bérleti szerz6dés id6tartama alatt — a jelen szerz6désben
foglaltak szerint kizarélagos hasznélatara jogositja fel a bérl6t.

1.3. A bérlo ............... iizleti tevékenység folytatasanak céljara veszi bérbe a bérbeadd tulajdonat
képezo fenti 1.1. pont szerinti ingatlant, a tovabbiakban: bérlemény.

2./ A felek nyilatkozatai a bérlemény megfelel6ségérol

-2.1. A bérl6 tudomasul veszi a bérbeadd tajékoztatasat arrdl, hogy a bérlemény a bérbeado altal 1étesitett,
tobb bérlemény kiilon bérbeadasaval és kozos tizemeltetésével 1étrejott Vallalkozoi Park része.

Ennek megfelelden abban az esetben is, ha a bérlemény teljes egészében a bérbeadd tulajdonat képezd
egy hrsz.-nak megfeleld foldteriilet, a bérbead? a teljes 1.1. és 1.2. pontban megjelslt Vallalkozdi Park
teljes teriiletét, a teljes teriilet altal krbehatarolt részen a kozteriiletet, a kozmiivekkel egyiitt kozdsen
lizemelteti a jelen szerzodésben foglaltak szerint.

2.2. A bérbeadd az alabbi tajékoztatast adja a bérlének a Vallalkoz6i Parkban altala végzett
fejlesztésekrol és a mikoddtetésrol:

- avallalkozdi park teljes teriilete kb. 22.259 m2

- a Budakeszi Patak utcabol épiiltek ki a kézmiivezetékek, melyekrdl viz, csatorna, elektromos
energia, telekommunikacios halozat bekotd vezetékei dnalldan keriilnek kiépitésre az egyes
bérlemények telekhataraig (Az elektromos aram esetében véddcsovel allunk be, a Bérlo feladata
a méroora igénylése. Az ivoviz €s szennyviz esetében bekotést 1étesitiink a telken 1évo aknaig.
Bérl6 feladata ebbe a mérohely kiépitése és a racsatlakozas.)

- a Vallalkozéi Parkon beliili aton kiépiil a vilagitas.

- a Vallalkozoi Park teriilete GKSZ 7 besorolas ala esik. 2018-6ta
HESZ modositast fogadott el a Képvisel-testiilet a 25/2018. (VIIL31.). szamon, mely
kifejezetten a projekt helyszinére vonatkozott.



2.3. A bérlé nyilatkozata

A bérlo6 kijelenti, hogy a bérleti szerz6dés megkotése elott tajékozodott a bérlemény és a Vallalkozdi
Park viz,- csatorna haldzat, a gazvezeték, elektromos haldzat /vezeték kiépitettség miiszaki feltételeirol,
tovabba az Internet lefedettség, illetve internet bevezetés lehetoségérol és a felsoroltakat megfelelonek
tartja a jelen bérleti szerz6dés szerinti vallalkozoéi tevékenységének a folytatasahoz.

A bérlé tajékozodott arrél, hogy a hatalyos HESZ, illetve Telepiilésképi rendelet és a Telepiilési Arculati
Kézikonyv alapjan milyen felépitményt emelhet a bérlemény teriiletén.

A bérls tudomasul veszi, hogy a mindenkor hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat az alkalmazand6 a
teriileten felépithet felépitmények, alépitmények vonatkozasaban, a HESZ barmilyen véltozasa nem ad
alapot a jelen szerzodés bérbeadonak felrohato okbol torténd felmondasara.

3./ A bérl6 jogai és kotelezettségei

3.1. A bérl6 jogosult a jelen szerzodés 1. sz. mellékletében .... hrsz. alatt feltiintetett bérleményt a
helyszinrajznak megfeleld vonalban sajat koltségén elkeriteni, amennyiben a bérbeadd nem létesitett
volna keritést a bérlemény telekhataran. A bérlé a kerités anyagat, és méretét koteles elore egyeztetni a
bérbeaddval annak érdekében, hogy a Vallalkozoi Park egységes képet mutasson.

A bérld jogosult a sajat bérleményébe vezetd kaput sajat koltségeén kiépiteni.

A bérl6 tudomasul veszi, hogy koteles tlirni, ha a bérbeadd a bérleti szerzodés szerinti birtokba adés
el6tt mar a bérlemény kiilsé telekhataran a keritést kiépitette, azt a bérbead6 eldzetes engedélye nélkiil
nem bonthatja el.

3.2. A bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlet targyat képez6 foldteriiletet kapja bérbe, mint bérleményt,
azon kizarolagos hasznalattal rendelkezik, ugyanakkor a foldteriileten tulajdonjoga nem keletkezik sem
raépités, sem mas jogcimen.

A bérl6 jelen szerzodésben bérleményként meghatarozott alapteriiletl foldteriiletet veszi bérbe és azt a
bérleti jog cimén a bérlet idotartama alatt kizar6lagosan hasznalhatja.

3.3. Bérleményben 1évo ing6 és felépitmény tulajdonjoganak az atruhazasa

A bérlo altal a bérelt foldteriiletre a jelen szerz6dés szerint létesitett felépitményen, mint ingd dolgon
tulajdonjoga keletkezik. A jelen szerzodés rendelkezései szerint 1étesitett, foldteriilettdl elvalaszthatatlan
felépitmény tulajdonjogat a bérld csak a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval ruhdzhatja at
harmadik személyre.

A bérld kifejezetten elfogadja, hogy harmadik személy részére a foldteriilet hasznélati jogat nem
engedheti at, azt csak sajat maga hasznalhatja.

A bérbeadd csak rendkiviil indokolt esetben tagadhatja meg a bérleti jog folytatdsahoz/ Gjrakdtéséhez a
hozzajarulasat, ha a harmadik személy, aki a bérlovel kotott szerzodés alapjan a bérleményben létesitett
ingo, és fel/alépitmény tulajdonjogat megszerezte, igazoltan a nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezet, tovabba a bérlével megegyezd,
vagy hasonlo tevékenységet folytat, igazoltan nincs sem az allam, sem 6nkormanyzat felé adotartozasa,
¢és tevékenysége a Vallalkozo6i Parkban mitk6dé mas bérlok tevékenységét nem zavarja, tovabba nem
all végelszamolas, felszamolasi eljaras alatt, nincs ellene folyamatban 1€évo biiniigyi zarlat, valamint
elfogadja Budakeszi Varos Onkormanyzat rendeleteit.



3.4. A bérleti szerzodés megkitésének, és fenntartasanak jogszabalyi feltétele
Bérbeado6t megilleté felmondasi ok

Bérleti szerzddés megkoteésének a feltétele, hogy a bérld a hatalyos jogszabalyok szerint atlathato
szervezetnek mindsiil.

Ennek megfeleléen a bérlo a bérleti szerzodés alairasa eldtt koteles nyilatkozni arrdl, hogy a nemzeti
vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek
mindsiil.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a valétlan tartalmi nyilatkozat alapjan kététt szerzodés semmis.

A bérl6 tudomasul veszi, hogy a jelen iigyletre a jelenleg hatalyos nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi
CXCVL. torvény / Nvt./ alabbi rendelkezéseit kell alkalmazni:

»11.§ (11) Nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzddés kizardlag olyan természetes személlyel
vagy atlathatd szervezettel kothetd, amely az atengedett nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozd
szerzddésben vallalja, hogy
a) a hasznositasra vonatkozd szerzddésben elGirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti,”

Az alabbi jogszabalyhelynek t6rtén6 megfeleltetés érdekében a Bérld kotelezi magat arra, hogy minden
év december 20. napjaig irasban nyilatkozik arrdl, hogy tovabbra is atlathatd szervezetnek mindsiil,
tulajdonosi szerkezetében nem tortént valtozas, illetve, ha tortént, akkor a valtozas soran az 1j tag is
megfelel az atlathatosagi kovetelményeknek.

Nkt 11.§./11/
»b) az dtengedett nemzeti vagyont a szerzédési elGirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatdrozott hasznositdsi célnak megfelelden haszndlja,
¢) a hasznositasban - a hasznositéval kozvetlen vagy kizvetett modon jogviszonyban dllo harmadik félként -
kizarolag természetes személyek vagy dtldthaté szervezetek vesznek részt.

(12) A nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozd szerzddést a hasznositdsba adé kartalanitds nélkiil és azonnali
hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositdsdban részt vevd barmely - a hasznositéval kézvetlen vagy
kozvetett médon jogviszonyban dllé harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo szerzddés
megkotését kivetden bedllott kiriilmény folytan mdr nem mindsiil datlathato szervezetnek.

A 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti dtldthaté szervezet tulajdonosi szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol
eltéré valtozdst a nemzeti vagyon hasznositdsdra a hasznositéval kozvetleniil megkotott szerzédésben a
hasznositdsba addt megillet6, valamint a (11) bekezdés c) pontjidban meghatdrozott személyekkel kitott
szerzédésekben a hasznositdsba adoval kozvetlen jogviszonyban dllé személyt megilletd rendkiviili felmondasi
okként rogziteni kell.”

A fentieknek megfeleloen a bérl6 tudomasul veszi, hogy a fenti jogszabalyban foglaltak szerint a
bérbeaddt rendkiviili felmondasi ok illeti meg.

Amennyiben a bérl6 a bérbeadé irasbeli felszdlitisa ellenére sem nyilatkozna a fentiekrol, vagy nem
felel meg az atlathatosag vonatkozasaban a fenti, vagy a mindenkor hatalyos e targyt jogszabalyoknak,
ugy a bérbeado a bérlonek felrohatd okbdl a bérleti szerzédést 30 nap felmondasi id6 kdzbeiktatasaval
felmondja.

3.5. A bérbeado¢ zalogjoga

A fentieken tulmenden a foldteriiletre a bérlo altal létesitett ingdsagon, legyen az akar
kénnytiszerkezetes épiilet, vagy konténerb6l all6 raktar, vagy barmely mas gazdasagi tevékenység céljat
szolgald ,felépitmény” jellegli ingdé dolog, harmadik személy akkor szerezhet tehermentes
tulajdonjogot, ha a jelen szerzodésben foglalt kételezettségekbdl eredéen a bérldnek tartozasa nem all



fenn, és ez okbdl a bérbeadonak a bérleménybe / a foldteriiletre / bevitt targyakon, dolgokon a Ptk.
szerinti zalogjoga nem keletkezett.

Amennyiben a bérlének tartozas all fenn a jelen bérleti szerz6désbol eredden, ugy harmadik személy
csak a bérbeado zalogjogaval terhelten szerezhet tulajdonjogot, de birtoklasat csak a bérbeadoval kotott
bérleti szerz6dés megkotését kovetden kezdheti meg a bérleményben 1évo ingosadgokon.

3.6. Albérletbe adas

A bérl6 a bérleményre vonatkozd bérleti jogat nem ruhazhatja at, nem cserélheti el.

A bérl6 a bérleményen talalhato felépitményt bérbeadd elozetes irasbeli hozzajaruldsaval adhatja
albérletbe harmadik személy részére tigy, hogy annak idétartama nem haladhatja meg a bérld bérleti

szerzddésének idotartamat. Bérbeadd koteles 30 napon beliil vonatkozé nyilatkozatat Bérld részére
megkiildeni.

3.7. A bérleményen létesitett felépitmény megfelelosége

A bérld jogosult a foldteriileten a Helyi Epitési Szabalyzatnak és a telepiilésképi rendelet és a Telepiilési
Arculati Kézikonyvnek megfelel6 felépitményt sajat koltségén megépiteni.

3.7.1. Kozmii kiépités, kozmiiszerzodés

A bérld koteles kiépiteni a bérleménye telekhataratol a sziikséges kozmiiveket.
A bérl6 tudomasul veszi, hogy a felépitménybe a kozmiiveket sajat koltségén neki kell bekotnie.

A felépitmény létesitése, vagyis az épitkezés megkezdése elott a bérld koteles az épitkezéshez sziikséges
legalabb viz, villany fomérét / ideiglenes mérét / 1étesiteni —a sajat nevére megkotott kozmil szerzodések
bérbeaddnak tortént bemutatasat kovetéen kezdheti meg a bérelt teriileten az altala létesitendd
felépitmény megépitését, illetve barmely tevékenységet.

A bérlemény legkorabban a telekalakitasi hatarozat jogerére emelkedését kovetd napon adhaté birtokba.
A birtokbaadasnak nem feltétele a kozmii csatlakozasok bérleményen torténd kiépitése.

A felek megallapodnak abban, hogy azon a napon, amikor az ingatlant a bérl6 a bérbeadd birtokaba
visszabocsatja, azon a napon ismételten a fenti modon rogzitik a mérdora allasokat, és a kezdo
oraallastdl a zard draallasig a koziizemi dij a bérlot terheli.

3.7.2. A bérlo koteles a hatalyos jogszabalyoknak megfeleloen elvégezni a felépitmény és a hozza
tartozo egy¢éb létesitmények megépitését, a bérlo koteles kiilondsen a hatalyos tlizvédelmi, tlizbiztonsagi
szabalyokat betartani.

3.7.3. A bérlo koteles az épitkezés megkezdése elott a bérbeado felé az épitési engedély megszerzéséhez
eloirt osszes miiszaki dokumentacidt benyijtani és attol fiiggetleniil, hogy épitési engedélyt be kell-e
szereznie a targyi bérleményre torténd felépitmény felépitéséhez, koteles a bérbeadd eldzetes irasbeli
Jjovahagyasat megszerezni ahhoz, hogy a bérlo altal létesiteni kivant felépitmény épitkezését
megkezdhesse az ingatlanon.

A bérlének a konnyliszerkezetes, vagy konténerbdl, illetve barmely mas modon létesitendd ingonak
minosiild, vagy akar ideiglenes felépitmény, vagy felépitmény jellegii létesitmény elhelyezése, vagy
felépitése elott is be kell szereznie a bérbeadd hozzajarulasat.

A bérl6 koteles a bérleményen elhelyezésre keriilé barmely létesitményhez, az erre vonatkozo rajzok,
vagy latvanykép bemutatasaval a bérbeado6tdl az irasbeli elozetes hozzajarulast beszerezni.



3.7.4. A bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérbevett foldteriilet 50 %.at épitheti be, 20 % zoldteriiletet fenn
kell tartania és a bérelt teriileten kell megoldania a tevékenysége folytatasahoz sziikséges gépkocsi
parkolok kiépitését.

3.7.5. A bérl6 az épitkezést kizarolag oly modon folytathatja, hogy az mas bérlok jogait ne sértse, mas
bérldk altal bérelt teriiletekre sem épitdanyag, sem id6leges deponalas nem torténhet, tovabba a bérlonek
az épitkezés, vagy a felépitmény létesitésekor ugy kell az épitkezést megszerveznie, hogy a kozos
hasznalati utakon az épitkezéshez sziikséges gépjarmiivek, teherautdk iddlegesen sem parkolhatnak.

4. A bérleményen a felépitmény megépités és a tevékenység megkezdés hatarideje, a bérbeado
felmondasi joga

4.1. A bérl6 kotelezi magat arra, hogy a bérelt teriileten a szerzodés alairasatol szamitott legkésobb két
éven belill megkezdi a jelen szerz6désben megjelolt tevékenységéhez sziikséges felépitmény
megépitését és azt legfeljebb harom éven beliil befejezi oly modon, hogy a tevékenységet megkezdhesse
negyedik év elteltét kovetd nappal. Amennyiben a bérld a bérleti szerz6dés hatalyba 1épésétdl szamitott
4. év végére sem létesitett semmilyen gazdasagi tevékenység folytatasara szolgalo felépitmény jellegii
dolgot a foldteriileten és nem is kezdte meg a tevékenységét, vagy nem a jelen szerzodésben vallalt
tevékenységet gyakorolja a bérelt teriileten, Gigy a bérbeado jogosult a bérleti szerzodést felmondani.

A bérld jogosult konténert, vagy mas, foldteriilettdl elvalaszthatd tartézkodasra, vagy termelésre,
gazdasagi tevékenység folytatasara alkalmas felépitmény jellegii ing6 dolgot is elhelyezni a bérelt
foldteriileten amennyiben ehhez a bérbead6 elézetesen irasban hozzajarult.

4.2. A bérlf elfogadja a bérbeadonak azt a szandékat, amely szerint a bérbeadé megfelelé szinvonalon
miikddtetett ipari/vallalkozoi parkot kivan létrehozni és ennek érdekében hosszi tavil bérleti
szerzOdéseket kot a bérldkkel, ugyanakkor biztositani kivanja, hogy a bérlok megfeleléen miikodtessék
a bérleményen létesitett felépitményeiket.

A fenti kévetelménynek eleget téve a bérld koteles hasznalhatd, megfeleld allapotban karbantartani a
bérleményen elhelyezett felépitményeit és annak kérnyezetét.

A bérlé koteles tovabba a bérleményben elhelyezkedé akarcsak a bérlemény igényeit szolgalo
kézmiirendszert /vizvezeték, elektromos vezeték, stb./ karbantartani és javitasukrdl sajat koltségén
gondoskodni, kiteles tovabba sajat koltségén a hulladék elszallitasarél gondoskodni.

4.3. A bérbeado jogosult a bérleti szerz6dést abban az esetben is felmondani, ha a bérld legalabb 24
hénapon keresztiil a bérleményben semmilyen tevékenységet nem folytat, nem iizemel és/vagy nem
tartja karban, vagy nem végzi el a sziikséges javitast a bérleményén 1év6 kozmiirendszeren, vagy egy
honapon 4t nem gondoskodik a szemét elszallitasardl, netan engedély nélkiil hulladékot, veszélyes
hulladékot tarol a bérleményben.

5. A bérlemény mukodtetése

5.1. A bérlf kételes a teljes bérleményt megfelelen tisztan tartani, takaritani, a bérlé tudomasul veszi,
hogy a bérelt teriileten szemetet, hulladékot nem helyezhet el, kiilsnosen veszélyes hulladékot nem
tarolhat.

Amennyiben a bérld a tevékenysége folytatisa soran — a bérbeadd elbzetes irasbeli engedélyével -
veszélyes anyagokat tdrolna, Ugy koteles az ilyen anyagok tarolasara vonatkozé jogszabalyokat
betartani. A bérlé koteles megfelelé szamu és tipusi miikodoképes tiizoltd késziiléket tartani az
ingatlanban.



A bérleményben tarolt barmely anyaggal vagy azok kezelésével, tarolasaval, hasznalataval okozati
Osszefliggésben keletkezett karért teljes egészében a bérlo felel.

Amennyiben a bérld miikodésével okozati Gsszefiiggésben barmely kar keletkezne, tgy azért teljes
egészében a bérld a felelds mind a bérbeadd, mind harmadik személyeknek okozott kar esetén a
harmadik személyek felé.

Karokozas esetén a bérbeado a bérleti szerzddés felmondasara jogosult, amennyiben a kar bekovetkezte
miatt a bérbeadotdl nem varhato el a bérleti jogviszony folytatasa, és/vagy az okozott kart a bérld ésszeri
legrovidebb hatarid6 alatt nem haritja el, illetve nem tériti meg.

5.2. Amennyiben a bérl6 olyan tevékenységet kivanna folytatni, amely a bérleményt sulyosan érint6 zaj,
és/vagy porszennyezddéssel jar, ugy az ilyen tevékenység folytatasat kiteles elézetesen engedélyeztetni
irasban a bérbeadoval.

Amennyiben a bérbeadd a tovabbi bérlok, vagy a kornyezod lakossag zavarasanak elkeriilése, vagy
barmely mas indokolt okbdl megtiltja, vagy nem engedélyezte, Gigy ezen ilyen nagy zajjal, vagy
porszennyezddéssel jard tevékenységet a bérlé nem folytathatja. Ennek megszegése esetén a bérbeadd
a bérleti szerz6dést felmondhatja.

A bérbeadd megtilthatja az erkolcesi, etikai szempontbdl jogosan kifogasolhato tevékenység folytatasat
is.

5.3. A bérlo kotelezi magat arra, hogy kizardlag a jelen bérleti szerzodésben meghatarozott alabbi
tevékenységeket, vagy szorosan ezen tevékenységekhez kapcsolodo tevékenységeket fogja folytatni a
bérleményben.

5.4. Amennyiben a bérl6 tevékenységet kivan valtoztatni, ugy elézetesen ehhez a bérbeadd engedélyét
kell kérnie. A bérbeadd az engedélyt az erre vonatkozod kérelem benyujtasatdl szamitott 30 napon beliil
adja meg.

A bérbeado akkor tagadhatja meg a hozzajarulast valamely tevékenység folytatasahoz, ha az rendkiviili
zajjal, blizzel, vagy porral jarna, etikai, erkolcsi vagy mas jogos szempontbol kifogasolhato, vagy mas
bérlok jogait, érdekeit sértené, vagy nem illeszkedik az ipari / vallalkozoi park létesitésével kapcsolatos
tovabbi bérldk altal a bérbeadoval szemben tamasztott elvarasokba.

A bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlemény, illetve az azon létesitett felépitmény csak rendeltetésének
megfeleld a jelen szerzodésben meghatarozott célra hasznalhat6, amely hasznalat barmilyen
megvaltoztatasahoz a bérbeadd elbzetes irasbeli jovahagyasa sziikséges. A bérbeadd a jovahagyast
indokolatlanul nem tagadhatja meg.

5.5. Bérlemény ellenérzése
A bérbead6 jogosult a bérleti szerzodés idStartama alatt a bérlemény allapotanak ellenbrzésére, az
ingatlanban torténd helyszini szemlézésre, amelynek idopontjat a bérl6 sziikségtelen zavarasa nélkiil, a

bérlovel egyeztetett idopontban végzi el.

6. FelelGsség- és vagyonbiztositas, kar, bérbeadoi felelgsség

6.1.A bérl6 koteles a teljes bérleményre,-beleértve a bérelt teriiletet - és a sajat maga altal 1étesitett
felépitményekre olyan felelosség- és vagyonbiztositist kotni, amely tliz,- vizkarra, illetve a
bérbeadonak, és/vagy harmadik személyeknek okozott karra vonatkozik.



A fentiekre vonatkoz6 biztositast a bérld koteles a bérlet egész ideje alatt fenntartani és koteles a
biztositast az ingatlanon Iétesiilt felépitményre nézve a hasznalatbavételi engedély kiadas napjatol/ vagy
létesitésétdl szamitott 30 napon beliil, de még ezt megelézben a bérlemény foldteriilet, vagy megkezdett
épitkezésre nézve legkésdbb a bérlemény birtokba vételének a napjatél szamitott 60 napon beliil
bemutatni a bérbeaddnak.

A bérld ezt kdvetden minden évben a biztositds fordulonapjat kovetd 30 napon beliil koteles a
bérbeadonak masolatban megkiildeni a vonatkozo biztositas fenntartasat igazold biztositasi ktvényt.

A bérlé koteles a biztositast ugy megkotni, hogy a foldteriiletre vonatkozo biztositas, illetve a biztositasi
dij kedvezményezettje karesemény esetén kozvetleniil a bérbeado legyen, a bérld koteles a bérbeado
felé a fentieket igazolni megfeleld biztositasi okirattal.

6.2. A bérld a bérbeaddval szemben nem jogosult ssmmilyen jogcimen kovetelést tamasztani, tekintettel
arra, hogy a bérlet targya kifejezetten a foldteriilet bérbeadasara vonatkozik. A bérld akkor sem jogosult
koveteléssel élni a bérbeaddval szemben, ha esetlegesen a kozmiiellatas sziinetelne.

A bérbeadd semmi esetre sem felel a bérld tulajdonaban 1évé bérleményen létesitett felépitmények
egyéb ingdsagokban, vagy dolgokban bekovetkezett karért.

A bérbeadd nem tartozik feleldsséggel a bérlének esetleges vis maior esemény okozta karért sem.
A bérld vis maior esemény bekovetkeztekor is koteles a teljes bérleti dij megfizetésére.

6.3. A bérlé egyetemlegesen felel a bérbeadd felé— mindenfajta karért, felel tovabbd az ingatlanba altala
barmely jogcimen beengedett személy altal okozott karért, a kartéritési felelosség alol kizarolag vis
maior esetében mentesiilhet.

A bérld az ingatlan foldteriiletre behordott szemét, hulladék, kornyezetkérosité anyag bekeriilését
koteles megakadalyozni, amennyiben ilyen anyagok keriilnek a bérelt foldteriiletre, azt koteles
haladéktalanul sajat koltségén elszallitani, és teljes mértékben felel a kornyezetkérositsért, illetve a
foldteriilet barmely okbdl térténd szennyezéséért.

Amennyiben a bérl a kornyezetkarosité anyagot, hulladékot beengedi a teriiletre, vagy az barmely
okbol bekeriil a bérelt teriiletre, vagy barmely szemetet, hulladékot deponalna, igy az sulyos
szerzddésszegés a bérld részérdl és azonnali felmondasi ok a bérbeadd részérdl.

7. Miikodtetéshez sziikséges engedélyek, cégbirdsagi hozzajarulas
7.1. A miikddésével kapcsolatos engedélyek beszerzésére a bérld koteles.

Bérl6 koteles beszerezni és betartani minden sziikséges hatdsagi engedélyt, és koteles megfelelni a
hatalyos jogszabdlyoknak, kiilsnosen a biztonsagi eléirasoknak.

Amennyiben a bérl5 a tevékenysége folytatisahoz sziikséges engedély nélkiil végez tevékenységet, Gigy
a bérbeadd jogosult a bérleti szerzodést felmondani.

7.2. Amennyiben a bérld a bérleményt székhelyként, telephelyként be kivanja jegyeztetni a
cégnyilvantartasba, igy a bérbeadd ehhez a jelen szerzédés aldirasaval hozzijarul. A bérbeadd
hozzajarulasa csak a bérleti jogviszony kezdetétdl annak végéig van érvényben. Amennyiben a bérleti
jogviszony barmely okbodl megsziinik, ugy a bérld koteles a fenti bejegyzés megsziintetése irant a
megsziinés napjatol szamitott 30 napon beliil intézkedni.

8. Bérlo fizetési kotelezettsége



8.1. A felek megallapodnak abban, hogy bérlo jelen szerz6dés alairasaval egyidejiilega ............... Kt.
hatarozatban szereplo ................. Ft azaz ............ forint Gsszeget bérbeadd szamara megfizeti. A
megfizetett 6sszeg felek a birtokbaadas napjaig el6leg/foglalonak tekintik. A birtokbaadas napjatol az
Osszeg bérleti dijként keriil elszamolasra. .

A bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti szerz6dés id6tartama alatt a bérleményt elhagyja,
vagy abban nem tevékenykedik, Gigy ebben az esetben is koteles a jelen bérleti szerz6désben kikotdtt
bérleti dij megfizetésére €s a bérleti szerz6dés idbtartama alatt az ingatlanban keletkezett esetleges
karokért is fennmarad a felelossége.

82. A bérleti dij teoeoeveininiiiinn t/nm/év+AFA-nak megfeleld forint dsszeg a Vallalkoz6i Park
atadasatol szamitott harom évig, azaz ................ napjaig, azaz a 8.1. szerint megallapitott Gsszeg. .

A bérleti dij a mindenkor hatélyos jogszabaly szerinti AfA-val ndvelten keriil kiszamlazasra.

8.3. A bérleti dij .......c.eenennn.n. napjatol automatikusan, a bérl6 minden tovabbi értesitése nélkiil

8.4. Azt kovetden, hogy a bérleti dij mértéke eléri az 8.3. pontban meghatarozott sszeget, a bérbeadd
az ezen emelést kovetd év marcius 1. napjaval automatikusan a megel6z6 évre a KSH altal hivatalosan
ko6zolt inflacio mértékével jogosult ndvelni a bérleti dij Gsszegét. Az inflacioval torténd emelésnél a
kerekités szabalyait alkalmazva kell kiszamitani lefelé, vagy felfelé kerekitve az inflacié mértékét.

8.5. Amennyiben a forint fizetési eszk6zrél barmely okbol a hivatalos fizetd eszkdz megvaltozik, tgy
aranyositva az 0j fizetéeszk6zhoz kell megallapitani a bérleti dij mértékét, amely legalabb a forint és a
masik pénznem utolsé hivatalosan k6z6lt MNB szerinti kozéparfolyamon tortént atvaltasaval kell
azonos legyen.

Amennyiben a piaci, forgalmi bérleti dijaktdl Iényegesen eltéré bérleti dijat fogadna el a bérl6 a forint
atvaltasa esetén és a bérbeadotdl nem varhaté el a bérleti szerzédés fenntartasa, gy a bérbead6 jogosult
a bérleti szerzédést felmondani a fizetdeszkdz atvaltasra, mint vis maior eseményre hivatkozassal.

8.6. Hasznalati dij, mértéke

Amennyiben a bérlé a bérleti szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinését kovetden nem a jelen
szerz0désben foglaltak szerint jar el, és/vagy a bérleményt tovabb hasznalja, vagy nem azt nem bocsatja
vissza a bérbeadd, vagy a bérbeaddval bérlet szerz6dést kotott uj bérld birtokaba, ugy havonta kételes a
bérleti szerz6dés megsziinés utolsé hdonapjan érvényes bérleti dij kétszeresének a megfizetésére a
tényleges birtokba bocsatas napjaig.

8.7. A bérleti dij és kizis kiltség fizetés esedékessége:

8.7.1. A 8.3. pont szerinti bérleti dijat a bérld legkésébb a targyhdt kovetd honap 5. napjaig kell
megfizesse a bérbeado nevén, az ...... Banknal vezetett ....... bankszadmlajara.

8.7.2. A bérleti dij hatariddben torténd megfizetésére a bérld akkor is koteles a jelen szerzodés alapjan
az errdl szol szamlat nem kapta még kézhez.

A bérleti dij akkor szamit hataridben megfizetettnek, ha a fizetési hataridé utols6 napjan a bérld
bankszamlajar6l az atutalast elinditja a bérbeadé fenti bankszadmlajara, azzal, hogy az 4tutals
eredményeképpen az Gsszeg a bérbead6 bankszamlajan jovairasra keriil .



8.8.Kaucio,

8.8.1. A bérld a 9.8.1. pontban megjeldlt dsszegén feliil 2 honapi bérleti dijnak megfelel6 azaz ......
Ft-ot, azaz ...... forint kauciot a 8.8.1.pontban megjellt bankszamlara.

8.8.3. A felek megallapodnak abban, hogy miutan a kaucid biztositékul szolgal, ezért a jelen szerzddés
keltétd] szamitott 5. év végével fizetendd 2 havi bérleti dij Osszegének megfeleld Osszegre egésziti
ki a bérl6 a kauci6 dsszegét. Ennek megfelelden a bérld koteles legkésobb az 5.évet kovetd januar 30
napjaig a fenti fizetési kotelezettségének eleget tenni.

A felek a kauci6 6sszegének a kiegészitésére vonatkozo fenti eljarast minden 5.€v végén lefolytatjak, €s
a bérld koteles minden S .évet kovetd januar ho 30 napjaig a kaucid ,,feltoltésének” eleget tenni.

Amennyiben a bérld a kaucio feltsltésére vonatkozd fizetési kotelezettségének nem tenne eleget, Gigy az
a bérbeado részér6l felmondasi ok.

8.8.4. A felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés alapjan megfizetett két
hénapnyi bérleti dijnak megfeleld kauci6 dsszege egyben foglaloként is szolgil, ennek megfelelen
amennyiben a bérld nem venné birtokba az ingatlant, illetve megszegi a jelen szerzédés zard részében
vallalt kozjegyzoi végrehajthatd okiratra, vagy a jelen szerz6dés 4.pontjaban foglaltakat, vagy mas, a
jelen szerzddésben rogzitett siilyos szerz8désszegés miatt, kiilonosen a bérleti dij nemfizetése miatt a
bérbeadd a jelen bérleti szerzédést a jelen szerzddés alairasarol szamitott 48 honapon felmondja, ugy
abérld a kaucid, egyben foglalé 6sszegét elvesziti.

A felek kijelentik, hogy tisztaban vannak a foglal6 jogintézményével és elismerik, hogy arrdl részletes
jogi tajékoztatast kaptak sajat jogi képviselSiktol.

8.8.5. A felek megallapodnak abban, hogy a bérbeado a fentiek szerint atvett kaucié dsszeget letétként
kezeli.

A bérleti szerzédés megsziinésének napjaval, amennyiben a bérlének a jelen szerzddéssel
osszefiiggésben semmilyen jogcimen a bérbeadd felé tartozdsa nem all fenn és nem meriil fel jogos
kartéritési igény a bérbeadd részérél, ugy a Bérbeado koteles a teljes kauci6 tokedsszegét visszafizetni
a bérlének az ingatlan birtokanak bérbeado részére torténd visszabocsatasa napjaval.

A kaucio/foglal6 5sszegébe a bérbeadd beszamithatja a bérleti dij illetve barmely, a bérlével szemben a
jelen jogviszony alapjan keletkezett kovetelését, igy ezekkel csokkentett sszeget kell visszafizessen a
bérlének a jogviszony megsziinése esetén.

A felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a kaucio dsszegéb6l a bérbeadd jogosult a bérld bérleti
dij tartozas, hasznalati dij, vagy a bérleti jogviszonybol eredé barmely jogos kovetelését is beszamitani
a bérleti szerz6dés lejartaval, vagy annak megsziinése elott is.

Amennyiben a bérlé valamely tartozsaba torténd beszamitas okan a kaucié dsszege lecsdkkenne, ugy
a bérbeado felhivasara a bérld koteles legkésébb a felhivas kézhezvételét kvetd 15 napon beliil a kaucid
osszegét a bérbeadd bankszamlajara megfizetni, ennek elmaradésa sulyos szerzddésszegésnek szamit,
és felmondasi ok a bérbeado részérol.

A felek megallapodnak abban, hogy a bérld a kaucio dsszegébe nem jogosult ssmmilyen esetben sem,
igy a bérleti jogviszony utolsé két honapjanak bérleti dijaba sem beszamitani.

A bérbead6 ellenben jogosult a bérld barmely jelen szerzodésbdl eredé tartozasat a kaucié 8sszegébdl
levonni.
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A bérbeado koteles a bérldvel az ingatlan birtokanak visszaadasa napjaval elszamolni és amennyiben a
bérlének sem tartozasa nem all fenn, sem karigény nem meriilne fel vele szemben, Ggy a bérbeadd
koteles a birtokba visszabocsatassal egyidejlileg a kaucio tékedsszegét visszafizetni a bérldnek.

9./ A bérleti szerzodés idétartama, megsziinése

9.1. A jelen szerzddést a felek hatarozott idGtartamra, ....évre kotik, amely id6tartam a birtokbaadas
tényleges napjatol szamitott .... naptari évnek azon a napjan jar le, amely szdimanal fogva megfelel6 a
birtokbaadas tényleges napjanak, illetve amennyiben ilyen elnevezésii nap az adott évben nincs, az azt
kovetd napon /lejarat napja/.

9.2. Bérld vallalja, hogy a bérleti dij fizetésre és ingatlan kiiiritési kételezettség vallalasara vonatkozo
nyilatkozatat kozjegyzo altal altal hitelesitett kozokiratba foglaltatja a jelen szerz6dés alairasanak
napjatol szamitott 20 naptari napon beliil. Amennyiben bérl6 ezen kotelezettségét megszegi, bérbeadd
jogosult a bérleti szerz6dést felmondani

A bérleti szerz6dés hatélyba Iépésének a feltétele, hogy a bérld a jelen szerzddés alairasanak a napjaval
a 8.1. pontban meghatarozott bérleti dij, és a kéthavi kaucid Gsszegét a bérbeadd bankszamlajara
megfizesse.

9.3. A bérleti jogviszony megsziinik

- alejarat napjan

- afelek kozos megegyezésével

- amennyiben az arra jogosult a jelen szerzddés szerint egyoldalian szerz6désszegés miatt a
szerz6dést felmondassal megsziinteti.

A bérleti jogviszony barmely okbdl toérténd megsziinése esetén sem tarthat igényt a bérlé mas
bérleményben torténo elhelyezésre, vagy csere teriiletre.

9.4. Egyoldali megsziintetés, felmondas silyos szerzodésszegés miatt:
9.4.1. A bérbeadé felmondasa

A bérbeado6 a jelen hatarozott - .... év id6tartamra sz016 - bérleti jogviszony id6tartama alatt kizarolag
a bérld jelen szerzédésben foglalt kotelezettsége megszegése esetén mondhatja csak fel a bérleti
jogviszonyt.

A bérl6 a jelen bérleti szerzodést stilyosan megszegi, ha a bérleti dij, vagy a jelen szerz6désben foglalt
fizetési kotelezettségének irasbeli felszdlitas ellenére nem tesz eleget, vagy a bérleményt nem a jelen
szerzOdésben megjeldlt tevékenység céljara, illetve jogellenesen hasznélja, vagy a bérleménnyel
szomszédos ingatlanrészt hasznalokat jogellenesen akadalyozza sajat teriiletiik hasznélataban, tovabba,
ha a jelen szerz6désben vallalt mas kitelezettségének nem tesz eleget.

Ha a bérl6 a jelen szerz6désben meghatarozott kotelezettségét nem teljesiti, ugy a felek a silyos
szerzodésszegés elhdritasa érdekében elsGsorban egyeztetni és egyiittmiikodni kotelesek.

Amennyiben a stlyos szerzddésszegés annak felmeriilését kévetd 30. napon beliil nem sziintethet6 meg,
illetve annak kovetkezményei nem harithatoak el, vagy a bérbead6tdl az jogsértés természete miatt az
egyeztetés nem varhat6 el, gy a bérbead6 fél a jelen szerz6dést a masik félhez intézett irasbeli
nyilatkozattal a hatarozott id6 alatt is felmondhatja.

A bérl6 részérodl silyos szerz6désszegésnek mindsiil, amennyiben a bérld
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- a jelen szerzédésben meghatérozott fizetési hataridét kévetd 15 napon beliil nem fizeti meg a
bérleti dijat / és 15 napos hataridével torténd fizetési felszolitas kézhezvételét kovetd 15 napon
beliil sem tesz eleget a kifizetésnek

- a bérld a jelen szerzddésben meghatrozott barmely kotelezettségét ismételten, vagy
folyamatosan olyan silyosan megsérti, hogy a bérleti jogviszony fenntartésa az okszertien eljaro
bérbeado6tdl a tovabbiakban mar nem varhatd el, kiilondsen ennek mindsiil, ha a bérld a
harmadik alkalommal sem tesz eleget, csak fizetési felszolitast kovetéen fizetési
kotelezettségének

- abérls nem utalja at a bérbeadd részére a kauciét, illetve a bérleti dij emelése esetén a kauciot
kiegészité 6sszeg megfizetésének a bérbeadd irasbeli felhivasatol szamitott 15 napon beliil nem
tenne eleget

- a bérlb a bérlemény jelen szerzédésben meghatarozott hasznalatat, kiilondsen a kzds utakra
vonatkoz6 rendeltetésszerli hasznalatot, és a hasznalatra vonatkozé megallapodast stlyosan
megszegi

- a bérlével szemben a cégkozlonyben a csddeljaras, vagy felszamolasi eljaras meginditasara
vonatkozd hirdetmény jelenik meg,

- bérls, vagy a bérld tarsasag tagja nem atlathato szervezet, és e targyban a jelen szerzodés szerint
a bérld minden év dec.20 —ig nem nyilatkozik

- nem tesz eleget a 9.2. pontban vallalt kitelezettségének.

A bérl6 silyos szerzddésszegése esetén a bérbeado a jelen szerzddést az alabbiak szerint mondhatja fel:

Amennyiben a jelen szerzddés szerint a bérld a fizetési kotelezettségét nem teljesitené, ugy a bérbeado
a bérlét a kovetkezményekre figyelmeztetéssel irasban felszolitja a teljesitésre, amennyiben a bérld a
felszolitasnak a felszolitas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil nem tenne eleget, tgy a bérbeadd a
felszolitasban megjelolt hataridd eredménytelen elteltét koveté 8 napon beliil irdsban felmondéssal
élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kévetd honap utolsd napjara szélhat. A felmondasi idd
nem lehet rovidebb 30 napnal.

Amennyiben nem a fizetésre vonatkozé bérldi kotelezettségszegés édllna fenn, ugy a bérbeadd a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel, megfeleld hataridd megjeldlésével koteles felszolitani a bérl6t a
magatartis megsziintetésére, vagy megismétlésétdl tartozkodasra, vagy a szerzddésszegés orvoslasara.
Amennyiben a bérlé a felszélitisnak a felszolitasban meghatarozott hataridében nem tenne eleget, ugy
a bérbeado a hataridé elteltétdl szamitott 15 napon beliil irasbeli felmondassal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatarnapot kévetd honap utolsé napjara szolhat. Felmondasi id6 nem lehet rovidebb 15
napnal.

Amennyiben a jelen szerzddésben meghatérozott bérléi vallalasra, vagy tiltasra, vagy elvarhaté
magatartasra vonatkozéan meghatarozott felmondasi ok allna fenn, a bérbeadd koteles a bérl6t a
kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel, a magatartds megsziintetésére, vagy megismétlodéscre
torténd tartézkodasra a tudomasra jutastél szamitott 8 napon beliil irdsban felszdlitani. A felmondast az
alapjaul szolgalé magatartas folytatasatol, vagy megismétlésétdl 8 napon beliil irasban kell k6z5lni. A
felmondas a hénap utolsé napjara szélhat, és nem lehet a felmondasi id6 rovidebb 15 napnal.

9.4.2. Amennyiben a bérbeadé a fentiek szerint jogszerlien felmondta a bérleti szerzdést, ugy a
jogviszony utols6 napjat kovetd naptdl a bérld koteles a jelen szerzédésben meghatarozott hasznalati
dijat fizetni a bérelt teriilet birtokba visszabocsétas napjaig.

Birtokba visszabocsatasnak az tekinthetd, ha a bérld az ingdsagait, és a felépitmény elvihetd részét a
bérleménybél elvitte, a felépitményt lebontotta, a teriiletrdl a bontasi hulladékot letakaritotta, és eredeti
allapotaban visszaadta a bérelt teriiletet.

Amennyiben a bérlének tartozasa all fenn, ugy a bérbeaddval az ingdsagok elvitelét megeldzden koteles
egyeztetni arrol, hogy a bérbeadé mely ingdsdgokra akarja zalogjogat érvényesiteni, ezen megallapodas
irasbeli megkotéséig igy kell tekinteni, hogy a zalogjog minden ingéra vonatkozik.
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9.4.3. Bérlo felmondasi joga

A bérld a bérbeado stilyos szerzodésszegésére hivatkozassal kizardlag abban az esetben mondhatja fel
a jelen bérleti szerzddést, ha a az altala bérelt teriilet legalabb 75 %-aban a hasznalni nem tudja.

Ebben az esetben is a bérld csak akkor élhet felmondasi jogaval, ha nem varhat6 el tdle, hogy a bérlet
hasznalatdnak akadalyat sajat maga elharitsa €s a bérelt teriilet hasznalatanak 75 %-a vonatkozasaban
legalabb 30 napon at akadalyoztatva van és nem varhatd, hogy az akadaly ésszerii hataridén beliil
elharitasra keriil.

9.4.4. A bérleti szerz6dés megsziinése felmondas nélkiil

A bérleti szerz6dés megsziinik a felek nyilatkozata nélkiil, ha a bérl6 csddeljaras, vagy felszamolasi
eljaras kovetkeztében jogutdd nélkiil megsziinik, vagy a cégbirdsag a bérlé hivatalbol torténd torlését
rendeli el, a jogutdd nélkiili megsziinés, illetve cégbirdsagi, vagy mas hatdsagi torlés jogerére emelkedés
napjaval.

Ebben a fenti esetben, amennyiben sem felszamold, sem csddbiztos, sem barmely harmadik személy
nem jelentkezne a bérbeadénal, vagy nem tudna jogszeriien igazolni, - a bérld megsziinését kimondo
hatarozat, vagy torlés napjat kovetd 3 naptari év id6tartamon beliil, hogy jogosultsaga, tulajdonjoga
keletkezett az ingatlan foldteriileten maradt barmely ingosag, felépitményre nézve, igy a bérlé mar most
kijelenti, hogy a bérleményben maradt minden ingé, és a felépitmények, illetve barmely bérlét illeti
dolog, eszkoz tulajdonjog a — ellentételezés nélkiil - a bérbeadd tulajdonaba keriil a bérleti jogviszony
megsziinése 6ta keletkezett bérlo altal meg nem fizetett hasznalati dij ellenében.

9.5. A bérl6 a jelen szerz6dés megsziinését kvetd 10 napon beliil kteles gondoskodni az esetlegesen
székhelyként bejegyzett bérlemény 6nkormanyzati, vagy birdsagi cégnyilvantartasbol valo térlésének
kérelmezésérdl €s ennek a ténynek a megtorténtét a bérbeado felé a bérld koteles hitelt érdemléen
igazolni. Ez a kaucid visszafizetésének egyik feltétele.

9.6. Amennyiben a bérl6 a jelen bérleti szerz6dés megsziinésének napjan vagy a lejarat napjan nem
bocsatja vissza a bérlemény teriiletét a rajta fennmaradt felépitménnyel egyiitt a bérbeadd birtokaba, ugy
koteles a bérlemény hasznalataért a tényleges birtokba visszabocsatas napjaig a bérlet megsziinésének
napjan €rvényes havi bérleti dij kétszeresének megfelelé hasznalati dijat megfizetni.

A bérbeaddé a jelen szerzodésbdl eredd bérldi tartozasok megfizetésének biztositasara zalogjogot
érvényesithet a bérleményben maradt bérld ingdsagain.

9.7. A bérld a szerzddés megsziinése esetén jogosult a bérleményen létesitménybe bevitt, vagy
bérleményen létesitett ingdsagait sajat koltségén a bérlet megsziinésének napjaig elvinni.

A bérld jogosult a konnyii szerkezetes felépitménye elvitelére is azzal, hogy koteles sajat koltségén a
kénnytiszerkezetes épiiletbe, vagy barmely felépitménybe bevezetett kbzmiiveket a szabvanyoknak
megfeleléen a foldteriileten marado részt lezarni.

A bérlo koteles a konnytiszerkezetes épiilet betonalapjat feltorni és a betontérmeléket elszallitani sajat
koltségén. Mindaddig, amig a konnyiiszerkezetes épiilet alapja a f6ldteriileten marad, a bérlének fennall
a bérleti dij fizetési kotelezettséget, tekintettel arra, hogy ez hasznalatnak mindsiil.

A bérld nem koteles a parkolonak hasznalt térkovezést felbontani, amennyiben a bérbeadd irasban
hozzajarul annak fennmaradasahoz, tovabba a bérl a bérbeado irasbeli hozzajarulasnak megfeleléen
nem koteles a konnytiszerkezetes épiilet betonalapjat, vagy a foldteriiletre 1étesitett beton, vagy aszfalt
utak felbontasara sem.

Amennyiben a bérbead6 a bérleti szerzodést a jelen szerz6désben meghatarozott esetben jogszeriien
felmondja és a bérl6 a felmondast kvetd 12 honapon beliil az ingatlan foldteriiletet nem bocsatja vissza
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a bérbead¢ birtokaba, azaz a bérlemény foldteriiletérol a sajat ingdsagait, beleértve a konnyiiszerkezetes
épiiletet nem bontja el és a lebontott épiiletrészeket, dolgokat, ingdsagokat nem viszi el a bérleményrdl,
ugy a bérbeadd jogosult arra, hogy a bérelt foldteriileten a bérlo altal létesitett akar kiilon lezart
felépitményt felnyissa €s az épiiletet a bérld koltségére lebontsa.

Ebben az esetben a bérld targyi ingdsagait a bérbeadd hatdsagi tani vagy renddrség jelenlétében a
felépitmény felnyitasakor felleltarozza és azt tovabbi 6 honap id6tartamra a bérld koltségére megorzi €s
ismételten felhivja a bérlot arra, hogy ezen ingosagokat vegye at.

Az ing6sagok megdrzésének havi dija megegyezik a hasznalati dij/ho dijaval, amely dsszeget a bérlonek
kiilon meg kell fizetnie az ingdsagok atvételének az iddpontjaban.

A bérlé mar most nyilatkozik arra nézve, hogy a bérlet lejartanak napjaval — a bérbeadéval az esetleges
zalogjog érvényesités targyaban tortént megallapodasban rogzitett ingdsagokon kiviil - koteles a
felépitménybol minden szamara értékes dolgot magéaval vinni.

Amennyiben a bérlemény felnyitasakor, vagy bontasakor a felépitményben a bérlonek barmely
ingdsaga, dolga, targya ott maradt, ugy a bérld tudomasul veszi, hogy a bérbeadét semmilyen felelésség
nem terheli a bérleményben maradt ingosagok kiadasa, értékiil megtéritése targyaban és nem felel a
bérlonek semmilyen jogcimen a bérleményben hagyott ingésagokért.

A bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérlet megsziinését kovetd 12 honap elteltéig a bérbeado
altal 6rzésbe vett ingosagokért nem jelentkezne, azokat nem viszi el, ugy a bérbeado6 ezeket jogosult a
bérl6 koltségére megsemmisiteni, vagy értékesiteni, és az arbevételt a bérlo tartozdsaba beszamitani.

A bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleményben a GDPR hatéalya ala tartoz6é személyes
adatokat tartalmazd iratok maradndnak a bérleti szerz6dés lejartat kovetden, ugy a bérlét terheli az ezen
jogszabaly szerinti felel6sség is a személyes adatok kezelésérdl, a bérbeadd semmilyen vonatkozésban
nem felel a bérldnek a bérleményben maradt ingdsagaiért.

Amennyiben a - bérleményben maradt akar konnyiiszerkezetes felépitmény, vagy ingosagok
értékesithetdek Ggy a bérbeadd a bérleti szerzddés lejartat kovetd 12 honap elteltével jogosult a bérld a
Ptk-nak a rendelkezései alapjan jogosult a zalogjogot érvényesiteni €s az ingdsagokat értékesiteni és az
abbol befolyt bevételt a bérld tartozasara beszamitani.

Amennyiben a bérld ingdsagainak értékesitésére a zalogjog vonatkozdsaban sor keriilne, ugy az
értékesités meghirdetésérol, annak folyamatardl, a befolyt vételarrdl koteles a bérbeadd a bérlot
értesiteni.

Amennyiben a zalogjog alapjan tortént értékesités soran a bérbeado felé fennallo tartozasanal nagyobb
Osszeg folyna be, Ugy a bérbeadd koteles a kiilonbozetet a bérld részére az altala bejelentett
bankszamlaszamra megfizetni.

Amennyiben a zalogjog alapjan tortént értékesitésbol szarmazo bevételnek a beérkezését kovetd 5 éven
beliill a fenti bejelentésnek a bérl6 nem tesz eleget, Ggy az eléviilt kovetelésekre vonatkozo
jogszabalynak megfelel6en a bérbeado a teljes befolyt 6sszeget megtarthatja.

A bérld kijelenti és tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti szerz6dést a bérbeadé jogszeriien
felmondta, gy a jelen szerz6désben meghatarozottaknak megfeleléen a bérbeadd akar a tégla, illetve
betonépitésii bérlemény lebontasara is jogosult, abban az esetben, ha a bérlé a bérleti szerzédés
megsziinését kovetéen 12 honap elteltével sem intézkedik sem arrél, hogy a felépitmény tulajdonjogat
olyan atlathato szervezetnek, vagy bérlonek adja at, akivel az onkormanyzat a f6ld bérletére bérleti
szerz6dést tudna kotni, é€s aki a bérlo teljes tartozasat a bérleti szerzodés alairasaval egyidejiileg a bérld
helyett egy 6sszegben megfizeti.
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A bérlé kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben az éaltala a bérleményben létesitett
felépitmények lebontasara intézkedne jogszeriien a bérbeadd, vagy a bérlet megsziinésével kapcsolatban
a bérleményben hagyott ingdsagait 6rzésbe venné, vagy zalogjoga alapjan értékesitené, ugy a jogalap
nélkiili gazdagodas, vagy mas jogcimen sem érvényesithet igényt a jelen szerzoédésben fogalmazott
jogain feliil a bérbeaddval szemben.

A bérl6 a bérleti szerzodés megkotését kovetd 20 év elteltével, illetve az egyes — a bérleményben
létesitett — felépitményei létesitésétol szamitott 15 év elteltével — a bérlonek tortént bérbeadoi felmondas
esetén, a barmilyen okbdl a bérleményben maradt és az egyes felépitmények vonatkozasaban az allag
sérelme nélkiil le nem vihetod dolgokért semmilyen értéknévekmény megfizetésére semmilyen jogcimen
nem tarthat igényt.

A bérld semmi esetre sem kérheti olyan beruhazasok megtéritését, amely az ingatlanbol az épiilet /
felépitmény allaganak lényeges sérelme nélkiil elviheto.

9.8. Felek megallapodnak abban, hogy a fenntartasi idészakot kévetden Bérld jogosult az éltala bérelt
bérlemény megvasarlasara. A bérlemény megvasarlasra vonatkozoéan Bérld irasban nyilatkozik a vételi
szandékardl és az altala megajanlott vételarrol. Bérbeado fliggetlen ingatlanforgalmi értékbecsld
kozremiikodésével hatarozza meg a teriilet aktualis piaci értékét. Az ingatlan adas-vétel kapcsan
Bérbead¢ altal érvényesitheto allapit meg. Az ingatlan adas-vétele a piaci ar és a Bérl6 ajanlati ara koziil
a magasabb &sszegen torténik. A fenntartsi iddszak vége Budakeszi Varos Onkormanyzata és a
Pénziigyminisztérium nevében eljaré Magyar Allamkincstar kozott PM_VALLPARK 2017/3 szamon
létrejott tamogatasi szerz6dés 1.6. pontja alapjan megallapitott iddpont. Az idépontrél Bérbeado kiilon
levélben értesiti a Bérlot.

10./ Szavatossagi kijelentések

A bérbeadd szavatolja, hogy a jogszabalyoknak megfelelden miikodoé helyi onkormanyzat, akinek
képviseletében eljaro polgarmester jogosult a jelen bérleti szerz6dés alairasara.

Bérlé kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzddést alaird képviseloje teljes jogkorrel és
felhatalmazassal bir a jelen bérleti szerz6dés megkdotésére.

Szavatolja tovabba, hogy a jogszabalyoknak megfelelden miik6do tarsasag, illetve egyéni vallalkozo
amely nem all csdd, végelszamolas, vagy felszamolasi eljaras alatt, €s tulajdonosi szerkezete atlathato.

11. A felek egymashoz intézett jognyilatkozatai, értesitések, kapcsolattartas:
11.1. Kapcsolattartas

A jelen szerz8dés szerint, vagy azzal kapcsolatban kiildendd irasbeli értesitéseket az alabbi
személyeknek kell elkiildeni az alabbi cimekre:

Bérbead6 képviseldje XY

e-mail cim: , postazasi cim:  telefon:
Bérl6 képviseldje XY
e-mail cim: , postazasi cim:  telefon:

A felek kotelezik magukat arra, hogy amennyiben képvisel6jitk vagy értesitési, illetve postacimiik
megvaltozik, ugy azt haladéktalanul irasban kzlik a masik féllel.
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A szerz$dé felek kijelentik, hogy a kapesolattartoi mindséghez kapcsolodo adatkezelésrol az érintett
kapcsolattartokat elozetesen tajékoztattak.

Mindaddig, amig valamelyik fél a kapcsolattartisban megjeldlt adat modositasrdl irasbeli értesitést nem
kiild, addig a fenti személynek, illetve e-mail-re és postacimre megkiildstt barmely irasbeli kozlés,
értesités a masik fél részére joghatalyosan torténik meg.

A felek megallapodnak abban, hogy az e-mail utjan megkiildott értesités, illetve kozlés is joghatalyosnak
tekintendd az e-mail megkiildését kovetd munkanappal.

Amennyiben fizetési felszolitdsra, vagy felmondasra vonatkozd kozlésre keriilne sor, ugy azt
egyidejiileg e-mailen és postai tton is meg kell kiildeni a masik félnek, a kdzlés napja ebben az esetben
is az e-mail cimre megkiildott kozlés.

A felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a maésik fél részére a jelen szerz6dés fejezet
Kapcsolattartis cimszé alatt megjeldlt e-mail cimre megkiildott elektronikus levelet —beleértve a
fizetési, vagy egyéb felszolitast, vagy felmondast - joghatalyosan kézbesitettnek kell tekinteni azzal,
hogy kézbesitési vagy olvasasi igazolast kiild a levelez6 rendszer, az e-mail levél kézbesitést kovetd
nappal.

A felek kotelesek megvaltozott e-mail cimiiket haladéktalanul a mésik fél tudomasara hozni,
amennyiben az e-mail cim valtozas nem keriil megkiildésre a masik fél részére, gy a korabbi e-mail
cimre megkisérelt levél megkiildését is joghatalyos teljesitésnek kell tekinteni.

11.2. Egyéb értesités

A Bérlé koteles a Bérbeadét ill. a Bérbeadd képviseldit haladéktalanul értesiteni minden fontosabb
munkarol, illetve kareseményrol.

Amennyiben az ingatlant érintd kér keletkezik, gy haladéktalanul kdteles a bérld felvenni a kapcsolatot
a bérbeado képviseldjével és koteles biztositani a helyszini szemlét a bérbeado és a biztositd képviseldje
részére.

12. Zaro rész:

12.1. A Bérld kotelezi magat arra, hogy a jelen szerzbdésben vallalt bérleti dij megfizetésére, valamint
a Bérbeado részérdl kozolt azonnali vagy rendes felmondas esetén a kikoltozésre kozjegyzd eldtt
végrehajtandé okirat formajaban kételezettség vallalé nyilatkozatot tesz, amelynek alapjén a
kozjegyz6i okiratban foglaltak alapjan kdzvetlen végrehajtis kérhetd a Bérld ellen a kotelezettségek
teljesitésére.

A Bérls kotelezi magat, ahogy a jelen bérleti szerzodés alairasatél szdmitott 20 naptari napon beliil a
fentiekre vonatkozé kzvetlen végrehajthaté kozjegyzdi okirat egy eredeti példinyat atadja a
Bérbeadonak.

Amennyiben a jelen szerzddés alairdsatol szamitott 20 naptari napon beliil a fenti kotelezettségeinek
teljesitését a bérld nem igazolja, Gigy ez a bérbeadét feljogositja az azonnali hataly( felmondas kozlésére,
és ez esetben a bérbeadd jogosult a kaucié dsszegének, azaz két honap bérleti dij mértékével egyezd
osszegek foglalé jogcimén torténd megtartaséra, illetve a bérbeadd jogosult a jelen szerzGdésbe foglalt
jogkdvetkezmények alkalmazasara.

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerz6dés barmely rendelkezése érvénytelen,
vagy jogellenes lenne, igy az nem érinti a tovabbi rendelkezések érvényességét.

A felek a jelen szerzédést kizarolag irasban médosithatjak.
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A felek a jelen szerzddésbol eredd jogvitajukat megkisérlik egyeztetés witjan rendezni, ennek
eredménytelelnsége eseténdsszeghatartol fiiggden jovobeli jogvitajuk esetére kikotik a Budadrsi
Jarasbir6sag vagy a Budapest Kornyéki Torvényszék kizardlagos illetékességét.

A felek kijelentik, hogy a jelen bérleti szerzédés egy minden fél altal alairt példanyat az alairassal
egyidejlileg kézhez vették.

A felek kijelentik, hogy a jelen bérleti szerz6déssel kapcsolatban sajat kiilon képviseldjiiktol teljes korii
jogi tajékoztatasban részesiiltek.

A jelen szerzodést a felek k6z6s elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
egyezOt a mai napon alairtak.

Budakeszi, 2020 ....................

Bérbeado Bérlo

Pénziigyi ellenjegyz6

jogi ellenjegyzés

Mellékletek :

- bérld cégkivonata, alairasi cimpéldanya
- véltozasi vazrajz, térképvazlat
- tulajdoni lap (amint rendelkezésre all
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