PALYAZATI KIIRAS

a Budakeszi Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé
Budakeszi belteriilet, 2747 és 2746 helyrajzi szamokon kialakitandé
Budakeszi Vallalkozo6i Park teriiletén hosszu tava bérleti jog megszerzésére



PALYAZATI KIIRAS

Budakeszi Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete nyilt palyazatot hirdet

Az 1/1 tulajdoni részben Budakeszi Varos Onkormdnyzatinak tulajdondban allo, Budakeszi
belteriilet, 2746 és 2747hrsz.-0, természetben 2092 Budakeszi, Akacfa utca 18. sz. alatt
talalhato ingatlanon Budakeszi Vallalkoz6i Parkban kialakitand6 fejlesztési telkek hosszutava
bérleti joganak megszerzésére.

A Kiir6 neve, cime, telefonszama, e-mail elérhetésége, honlapja

Név: Budakeszi Varos Onkormanyzata
Cim: 2092 Budakeszi, F6 utca 179.
Telefon: 06-23/535-710

E-mail: pm.titkar@budakeszi.hu

Honlap: varoshaza.budakeszi.hu

1. A palyazati eljaras targya

Budakeszi 2746 és 2747 helyrajzi szdmon a Budakeszi Vallalkozo6i Parkban (tovabbiakban:
Ingatlan) a palyazati kiiras 1. szamu mellékletében szereplé valtozasi vazrajz tervezeten
2747/2;2747/3; 2747/4; 2747/5; 2747/6; 2747/8; 2747/9; 2747/10; 2747/11; 2747/12;
2747/13; 2747/14; helyrajzi szammal jelolt fejlesztési telek hosszutava bérleti joganak
megszerzése.

Az ingatlan Budakeszi Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének Budakeszi Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol (tovabbiakban HESZ) sz616 41/2015.(XI1.30.)
onkormanyzati rendelete alapjan az alabbi 6vezeti besorolasokkal rendelkezik:

Ejpltem Bekpitési A klalaklth.ato uj | A megengedett legkisebb |, Iiegnagyobb’ Legkl’sebb’
ovezet A telek legkisebb legnagyobb .. ... . |épiiletmagassag|telekszélesség
jele RIS telekteriilete (m2) beépitettség zfldiclilet (m) (m)
] mértéke
Gksz-7 Sza;‘llg"“ 1500 50% 20% 12,5 25

Az ingatlan elméleti telekosztasat, a kialakitando6 ut vonalvezetését a palyazati kiirds 1. szamu
melléklete tartalmazza.

Egy palyazé tobb egymadssal hataros telekre vonatkozoan is benyujthat palyazatot. Ebben az
esetben a telkek 6sszevonasra keriilhetnek.

Abban az esetben, ha egy palydzo, tobb kiilonallo telek hasznositdsara, eltéré hasznositasi
célokra nyujt be palyazatot, kiilon palyazati dokumentaciot kell az egyes telkek vonatkozaséaban
benyujtania. Ilyenkor az egyes palyazati dokumentacionak részeként a palyazonak rangsorolnia
kell a hasznositani kivant telkeket.

Palyazé kérésére a Palyazat kiiroja *.dwg formatumban is a jelentkez6 rendelkezésére bocsatja
a helyszinrajzat.



2. Palyazat keretében benyijtando6 f6 dokumentumok:

A palyéaz6 adatai.
A palyézati dokumentacio tartalmazza:

1. A megajanlott nettd bérleti dijat (Ft/négyzetméter).

2. Bérelni kivant teriilet megjel6lése — sorszammal.

3. A tarsasag bemutatdsat, kiilonos tekintettel a 2015-2019. gazdasagi évek beszamoloi
alapjan kimutathat6 fejlddésére. Uj, indul6 vallalkozas vagy projekttarsasag esetében a
tulajdonosok, ligyvezeté korabbi hasonld teriileten szerzett tapasztalatainak
bemutatasat.

4. A teriileten végezni kivant fejlesztéseket, tevékenységeket. A tarsasag jovOképét. A
fejlesztés révén 1étrejovo 1j telephelyre vonatkozo maximum 5 oldalas f6bb szamszaki
Osszefliggéseket  tartalmazo  (arbevétel, koltség, eredményesség elemzés,
foglalkoztatottsag) 5 éves iizleti tervet.

3. A palyazati kiiras atvételének helye, idépontja

A palyazati kiirds a kozzététel napjatol (varoshaza.budakeszi.hu honlapon valé megjelenés) a
palyazati hataridd lejartaig all rendelkezésre. A palyazati kiirds személyesen atvehetd
munkanapokon 9 6ratdl 15 dréig, pénteki napon 9 6ratol 11 o6raig a Polgarmesteri Hivatalban,
vagy letolthetd a varoshaza.budakeszi.hu weboldalr6l.

4. Felvilagositas a palyazati eljarasrol

A palyazo, illetve leendd bérls tudomasul veszi és elfogadja a palyazati kiirast, annak feltételeit
és azzal kapcsolatban Budakeszi Varos Onkormanyzatéval szemben semmilyen igényt nem
tamaszt.

A Kkiiré a résztvevok szamara lehet6séget biztosit a palyazati eljarasra vonatkozé kérdések
felvetésére  és  esetleges  tovabbi informécidszerzésre. A kérdéseket a
cserep.zsolt@budakeszi.hu email cimre kérjilk megkiildeni, vagy keressék személyesen Cserép
Zsolt pénziigyi osztalyvezet6t a Polgarmesteri Hivatal 9. szdmu irodajaban tigyfélfogadasi
idében.

5. A palyazatok benyijtasanak médja, helye és hatarideje
A pélyazatok benyujthatok
e személyesen a Budakeszi Polgarmesteri Hivatal (2092 Budakeszi, F6 u. 179.)

tigyfélszolgalatan,
e vagy postai uton (2092 Budakeszi, F6 u. 179. cimre)

A palyézatok beérkezési hatarideje: 2020. vcuveeenrrnrenne -an 10:00 6ra
6. A palyazati felhivas visszavonasa

A kiir6 a palyazati felhivast a palyazatok benyujtasara megjellt idépontig visszavonhatja.
7. A palyazé ajanlati kotottségének idétartama

A palyazé ajanlati kotottsége a benyujtasi hatarid6tol szamitott .......... napig tart.



A palyazé ajanlatahoz a palyazati kiirdsban meghatarozott idépontig kétve van. A palyéaz6 az
ajanlati kotottség ideje alatt ajanlatat csak akkor moddosithatja, ha a kiiré az ajanlatok
dsszehasonlithatosdga érdekében — hatéridé kitlizésével — a palyazotol felvilagositast kér vagy
a palyazot hianypotlasra, pontositasra hivja fel. A palyazat egyéb modositasa érvénytelen.

8. A hasznilatba adas feltételei, elbiralasnal figyelembe veend6 feltételek, hataridék

Hasznosités célja:
e hosszu tavi minimum 20+5 éves bérleti jog alapitasa, palydzé a palyazatdban ennél
hosszabb idétartamot is megjelolhet.

Hasznosités ellenértéke:

e A palyazé legalabb a minimal bérleti dijnak megfeleld bérleti dij fizetési kotelezettséget
vallal.

* A palyaz¢ az ajanlat leadasakor 500.000,- Ft-ot palyazati biztositékként koteles befizetni
az Onkormanyzat 11742348-15390022 szamu bankszdml4jara. A kdzlemény rovatban az
,,Palyazat a Budakeszi Vallalkozdi Park bérlet” szoveget kell feltiintetni. A biztositék a
nyertesség esetén beleszamit a bérleti dij elleg 6sszegébe. Amennyiben nem nyer az
ajanlattevd, az Onkorményzat a biztositéki dijat 5 napon beliil visszautalja.

e A palyazat soran amennyiben a palyazati feltételeknek teljesen megfelelé benyujtok
kozott az altaluk igényelt telkek kozott atfedés van é€s a pdlydzok nem jutnak
megegyezésre a teriileteket illetben, a kiird nyilt licit alkalmazdsaval dont az
értékesitésr6l. A palyazok kozotti egyeztetés Budakeszi Varos Onkormanyzat éltal
kijelolt ..... f6s bizottsag vezetésével zajlik. A nyilt licit eljarast a bizottsag elndke vezeti.

e A teriilet minimal bérleti dij eldleg nett6 ....... Ft/négyzetméter (minimum 3000 Ft/nm-re
gondoltam), mely a szerz6déskotéskor fizetendo és a teriilet hasznalatba vétele utani 1. és
2. évi bérleti dijba beszamitésra kertil,

e 3. évtol vallalt bérleti dij nettd ....... Ft/négyzetméter/év (minimum 1000Ft/nm-re
gondoltam).

Szerz6déskotés varhatd idépontja: az eredményhirdetéstél szamitott 30 napon beliil.

Birtokbaadas idépontja: a projekt lezarasat kovetden — tervezett szerint 2020. december 10. utan
azonnal

9. A palyazat részeként benyujtando egyéb dokumentumok:

A palyaz6 adatai:

e atlathatd szervezet* esetén: a cég neve, cime, KSH torzsszama, cégjegyzék szama,
meghatalmazott képviseld neve, elérhetoség (telefon, e-mail), eredeti aldirasi
cimpéldany vagy alairas minta,

o Atlathaté szervezet esetén csatolni sziikséges cégszeriien alairt okiratba foglalt
nyilatkozatot a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI térvény 3. § (1) 1. pont b) és
¢) alpontjaban foglaltakrol.

*Nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 1. fejezet 3. § (1) bekezdés:
E torvény alkalmazdsdaban
1. datlathato szervezet:
a)a
aa) nemzetkozi szervezet, az dallam, kilfoldi allam, kiilfoldi helyhatésag,
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ab) koztestiilet,

ac) koltségvetési szerv, 6nkormadnyzati intézmény,

ad) kiilfoldi allami vagy helyhatésdgi szerv,

ae) lelkiismereti és valldsszabadsag jogardl, valamint az egyhdzak, valldsfelekezetek és
vallasi kozosségek jogalldsardl szolo torvény szerinti egyhdz, belsd egyhdzi jogi személy,

af) helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormdnyzat és azok tdrsuldsa, valamint

ag) gazdalkodo szervezet, amelyben az dllam vagy az énkormdnyzat kiilon-kiilon vagy
egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik,

ah) az Eurépai Gazdasdagi Térségrol szolo megdllapoddsban részes dllam szabdlyozott
piacdra bevezetett nyilvanosan mikédo részvénytdrsasdg;

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazddlkodo szervezet, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakaddlyozdsdrol —szolo  torvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagdllamdban, az FEurdpai Gazdasdgi Térségrdl szolo
megdllapoddsban részes dllamban, a Gazdasdgi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagdllamaban vagy olyan dllamban rendelkezik adoilletéséggel, amellyel Magyarorszdagnak
a kettés adoztatads elkeriilésérdl szolo egyezménye van,

bc) nem mindsil a tarsasdagi adordl és az osztalékadorél szélé torvény szerint
meghatdrozott ellendrzott kilfoldi tarsasdgnak,

bd) a gazddlkodo szervezetben kizvetleniil vagy kozvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal,
befolydssal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdadlkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fenndllnak;

¢) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ca) vezeld tisztségviselGi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizitdrsulat, valamint ezek vezetd tisztségviselGi nem dtldthato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagdllamaban, az Eurdpai Gazdasdagi Térségrél szolo
megdllapoddsban részes dllamban, a Gazdasdgi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagdllamaban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszdignak a kettds adéztatds
elkeriilésérdl szolo egyezménye van;

A palyézatnak tartalmaznia kell tovabba:
2. szamu melléklet szerinti felolvaso lap.

A tarsasag bemutatdsat, kiilonos tekintettel a 2015-2019. gazdasagi évek beszamoldi alapjan
kimutathaté fejlédésére. Uj, indulé véllalkozas vagy projekttarsasag esetében a tulajdonosok,
ligyvezetd korabbi hasonl¢ teriileten szerzett tapasztalatainak bemutatasat.
A teriileten végezni kivant fejlesztéseket, tevékenységeket. A tarsasag jovoképét. A fejlesztés
révén 1étrejovo Uj telephelyre vonatkozé maximum 5 oldalas fébb szamszaki 6sszefiiggéseket
tartalmazo (arbevétel, koltség, eredményesség elemzés, foglalkoztatottsag) 5 éves iizleti tervet.

A pélyazatnak tartalmaznia kell a palyazo nyilatkozatat a palyazati kiirasban foglalt feltételek
elfogadasarol.

Igazoléast arr6l, hogy a palyazonak nincs koéztartozasa (Nemzeti Ado- és Vamhivataltdl,
valamint az ingatlan fekvése szerinti helyi adohatosagtol). Palyazé nyilatkozata arrél, hogy
nincs tartozdsa sem jelenlegi sem pedig korabbi Budakeszi Varos Onkorményzatinak
tulajdondban volt / 1év6 gazdasagi tarsasag felé illetve intézménye felé.
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A palyazatnak tartalmaznia kell a palyazo nyilatkozatat arrdl, hogy nincs folyamatban ellene
végrehajtasi eljaras, illetve biiniigyi zarlat.

A Palyazo, illetve leendd tulajdonos a palyazat megtekintésével €s benyujtasaval a tdjékoztatast
tudomadsul veszi és elfogadja az egységes szerkezetben a médositott rendeletekkel a Budakeszi
Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az dnkorményzat vagyonardl és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szold 47/2011. (X. 28.) szamu rendeletének szabélyait
és mellékleteit, valamint az egységes szerkezetben a moddositott rendeletekkel a Budakeszi
Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az dnkormanyzati tulajdonban 1év6 lakdsok és
helyiségek elidegenitésérdl szolé 54/2008. (XII. 17.), 6/2006. (III. 31.) szamu rendelettel
modositott 36/2004. (VII. 7.) szamu rendeletének szabalyait, mellékleteit is.

A pélyazatot zart boritékban kell benytjtani, a boritékon fel kell tiinteti: ,,Palyazat Budakeszi
Vallalkoz6i Park”.

A péalyazatokat harom példanyban, egy eredeti dokumentumokkal ellatott és cégszeriien alairt
palyazatot, és 2 db masolati példanyt kell benyutjtani. Ha a harom példany palyazat kozott
eltérés van, Ggy az eredeti példany az iranyado.

A palyazat a benyujtasra nyitva 4allo hataridé lejartdig barmikor visszavonhatd vagy
modosithato.

A pélyazati kiirdsban foglalt feltételek megszegése vagy maradéktalan teljesitésének hidnya,
tovabba az adatszolgaltatési, illetve az eljarasi rend alapjan a résztvevot terheld egyéb
kotelezettségek sulyos megszegése a palyazati eljarasbol torténd kizarést vonja maga utan.

A palyazatok beérkezése és bontasa

A palyézatok felbontdsénak helye: Budakeszi Polgarmesteri Hivatal
2092 Budakeszi, F6 utca 179.

A palyazatok felbontdsanak idépontja: ~ 2020. -an 11:00 6ra

e A palyazatok beérkezése soran a kiiro képviseletében eljaré atvevo ravezeti az atvétel
pontos id6pontjat a palyazatot tartalmazo6 zart boritékra, és igazolja az atvétel tényét.

e A palyazatok bontasan a kiird képviseldje, a palyézati eljarasban résztvevok, illetve
meghatalmazottjaik, valamint a verseny tisztasagat biztosité személy lehetnek jelen.

e A palyazati eljarasban résztvevé meghatalmazottja koteles kozokirattal vagy teljes
bizonyito erejii maganokirattal igazolni képviseleti jogosultsagat, illetve annak mértékét.

e A pélyazatok bontasakor a jelenlévokkel ismertetni kell a palyazok nevét és székhelyét
(lakéhelyét).

e A palyazatok felbontasakor, illetve ismertetésekor jegyzokonyvet kell felvenni.

A palyazatok értékelése

A palyazatokat Budakeszi Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének Pénziigyi és
Koltségvetési Bizottsaga értékeli.



Az értékeld a palyazatot tartalmazé boritékok felbontasat kovetden koteles megallapitani azt,
hogy melyek azok a palyazatok, amelyek érvénytelenek, és az értékelésben, illetve a palyazati
eljaras tovabbi szakaszaban (szakaszaiban) nem vehetnek részt.

Ervénytelen a palyazat, ha

e olyan résztvev nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton,

e a palyazati felhivasban meghatarozott, illetve a szabdlyszerien meghosszabbitott
hatarid6 utan nyujtottak be,

e nem felel meg a palyazati kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi
rendben foglaltaknak,

e olyan résztvevo nyujtotta be, akinek az 6nkormanyzattal szemben lejart tartozasa van,
tovabba aki az Onkorményzattal vagy intézményével szemben szerz6déses
kotelezettségeit nem teljesitette.

Ervényes az a palyézat, amely mindenben megfelel — azaz mind formai, mind pedig tartalmi
kovetelményeit tekintve — a palyazati kiirasban foglaltaknak.

Az értékeld felvilagositast kérhet a palyazoktol annak érdekében, hogy a palyazatok értékelése,
illetve 6sszehasonlitasa jobban elvégezhetd legyen. A kérdéseket, illetve az érintett palyazok
altal adott valaszokat irasban kell rogziteni. A valaszokban foglalt adatok csak az ajanlat
értelmezését szolgalhatjadk, nem eredményezhetik a palyazatban megfogalmazott ajanlat,
pénzbeli vagy értékbeli vallalasok, 1ényeges allitdsok megvaltoztatasat.

A licit id6épontja: 2020. -an 11:30 6ra

e a licitre kiilon meghivot a kiiré nem kiild

e a liciten meg nem jelend. palyazo ajanlataként érvényesen a palyazati ajanlati ar
(minimélér) tekintendd

e a licit a palyazatban megajanlott és érvényes legmagasabb ajanlati arrél indul 50Ft
/négyzetméter bérleti dij eloleg és 25,-Ft/négyzetméter/év bérleti dij licitlépcsdvel,

e a liciten csak egyiittesen emelhetd a bérleti dij el6leg és a bérleti dij részlete,

e alicitrdl hangfelvétel €s jegyzokonyv késziil, melyet minden jelenlévo alair.

Ajanlatok elbiralasanak szempontja: legmagasabb megajanlott bérleti dijeléleg + bérleti dij
Osszege.

Az értékeld a palyazatokat az értékelés Gsszefoglaldjaval egytitt 30 napon beliil a Képviselo-
testiilet elé terjeszti, amely a palyazatokat soron kovetkezo iilésén elbiralja.

A palyazati eljaras eredménye

Eredménytelen a palyazati eljaras, ha

e a kitlizott id6pontig egyetlen érvényes palyazat sem érkezett,

e abeérkezett palydzatok egyike sem felelt meg a palyazati kiiras kovetelményeinek vagy
a kiir6 egyéb, a palyazatra vagy a palyazati eljarasra vonatkozo el6irasanak, illetve
elvarasanak,

e a kiiré valamely résztvevOnek a palyazati eljaras tisztasagahoz f{iz6d6, vagy a t6bbi
résztvevd érdekeit egyébként silyosan sértd cselekménye miatt a palyazati eljarés
érvénytelenitése mellett dontott.

e a kiir6 fenntartja maganak a jogot, hogy fentieken kiviil egyéb okbdl a palyazati eljarast
eredménytelennek nyilvanitsa.



Ha a palyazati eljaras eredményes, a kiiro dont a palyazatok végsé sorrendjérol.

Az eredményhirdetés helye, hatarideje, médja

Eredményhirdetés modja:

A péalydzokat postai Gton értesitjiik a dontést kovetd 20 napon beliil. A Képviselo-testiileti
dontés varhatd idépontja: 2020 munkaterv szerinti Képviselo-testiileti iilés.
Szerz6dés a nyertes palydzoval kothetd meg. Amennyiben a nyertes palyazo eldll a
szerz8déskotéstol, vagy az eredményhirdetést6l szamitott 45 napon beliil nem kot szerzodést,

elvesziti a befizetett palyazati biztositék 50%-at.

Elallas esetén a Képviseld-testiilet altal felallitott értékelési sorrend szerint a soron kovetkez6
palyazoval is kothetd szerzodés.

A kiirénak jogaban all a palyazati eljarast eredménytelenné nyilvanitani.

Budakeszi, 2020, ....commmess soas
dr. Gyéri Ottilia
polgarmester
Mellékletek:

1. szamu melléklet: Telekalakitasi vazrajz
2. szamu melléklet: Felolvasélap
3. szamu melléklet: Szerzodéstervezet



Geo World-Tech Kit.
1112 Budapest, Rétk06z u. 43/a.
A munkavégz6 neve

Budakeszi
Munkaszém: 41/2 02 0

beltertilet

VALTOZASI VAZRAJZ

a 2746 és 2727 helyrajzi szamu féldrészletek telekcsoport
Ujraosztasahoz

M=1:1000
A Vazrajz a Terilet kimutatassal egyditt
érvényes.
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1 A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.
Budapest, 2020. szeptember 25.
N Takdcs.Nandor

Készit6, minGséget tandsité foldmérs
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Adatszolgaltatas iktatészama: 2-XXX/2020
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1112 Budapest, Rétk06z u. 43/a.

A munkavégz6 neve
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Adatszolgaltatas iktatészama: 2-XXX/2020

TERULET KIMUTATAS

a 2746 és 2727 helyrajzi szamu foldrészletek telekcsoport

Ujraosztasahoz
A Tertilet kimutatas a vazrajzzal egyiitt érvényes.
Véltozas el6tti allapot Valtozas utani allapot 2
N
Alrészlet Terulet Alrészlet Tertlet §
Hrsz. o AK Hrsz. o AK Szolgalmi és egyéb jogok s
jel mv. aga c ha.m? jel mv. aga £ ha.m? =
= E
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
2746/1 kivett telephely 0.3032 0.00 2747/1 Kivett kozit 0.1758 0.00
. ELMU Hlozati KA.
fasitott teralet 5 0.8029 2.41 2747/2 beépitetlen 0.1834 0.00 vezetékjog: VMB-215/2009 (57 m®)
2747 terillet Bejhatsz.: 42702/2/2015.08.14
kivett kivert
b | sennyvistisztité- 1.8396 0.00 2747/3 beépitetlen 0.1654 0.00
telep terilet
kivett
2747/4 beépitetlen 0.1726 0.00
terilet
Kivett
2747/5 beépitetlen 0.1700 0.00
teralet
kivert
2747/6 beépitetlen 0.1562 0.00
teralet
ELMU Hilézati KA.
2747/7 Kivett kozit 0.4809 0.00 vezetékjog: VMB-215/2009 (195 m*)
Bej.hat.sz.:  42702/2/2015.08.14
kivett
2747/8 beépitetlen 0.1689 0.00
teralet
kivett
2747/9 beépitetlen 0.1586 0.00
teralet
kivert
2747/10 beépitetlen 0.1593 0.00
terilet
kivett
2747/11 beépitetlen 0.1589 0.00
terilet
kivett
2747/12 beépitetlen 0.1584 0.00
teralet
kivett
2747/13 beépitetlen 0.1579 0.00
teralet
kivett
2747/14 beépitetlen 0.2294 0.00
teralet
it ELMU Halézati KA.
2747/15 beépitetlen 0.2500 0.00 vezetékjog: VMB-215/2009 (137 m?)
terlet Bej.hat.sz.:  42702/2/2015.08.14
2.9457 241 2.9457 0.00
Cimkoordinatak:
HRSZ Pontszam Y X
274712 1 640517 | 239850
274713 1 640495 | 239817
274714 1 640471 | 239791
274715 1 640447 | 239760
274716 1 640432 | 239732
274718 1 640450 | 239676
274719 1 640470 | 239695 Budapest, 2020. szeptember 25.
2747110 1 640489 | 239723
2747/11 1 640515 | 239747
2747112 1 640540 | 239773
2747113 1 640565 | 239800
274714 1 640593 | 239829
2747115 1 640600 | 239865

Takdes Néndor

Készit6, minbséget tanusité foldmérs
foldméré ig. szdma: 6621/2014 .
Ing.rend.min.sz.: 1645/2000 P.H.

GD-T: 01-8871
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Bérleti szerzodés

amely létrejott egyrészr6l Budakeszi Viros Onkormanyzata(2092 Budakeszi, F& utca 179.,
torzsszam: 730095 addszam: 15730095-2-13) képviseletében dr. Gyori Ottilia polgdrmester/,mint
Bérbeado /a tovabbiakban: mint Bérbeadd/

masrészrol:

Cégnév:27?72272222722222?, székhelye: ?2727?2727?77?, Cégjegyzékszam: ??7?7??77277277?, KSH
lakcimkartya szama, adbazonosité jele, lakdhelye: ?22??2222222?2, mint Bérld /a tovabbiakban: Bérlo/
kozott az alabbiak szerint:

1./ A bérleti szerz6dés targya, a bérlemény

1.1. A bérbeado kizarolagos 1/1 tulajdonat képezi a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatal Budakeszi
ingatlan-nyilvantartasaban ....hrsz.-q, .... megnevezési, .... m2 alapteriilet(i ingatlan, amely a bérl6 altal
vallalkozoi tevékenység céljara kialakitott Vallalkozéi Park része, amely Vallalkozéi Park, a
kovetkezd ingatlanokat foglalja magéban : hrsz, hrsz.

1.2. A bérbeadd bérbeadja, a bérld bérbeveszi a bérbead6 1.1 pontban megjelolt ingatlanat, amely
bérleménynek megfeleld foldteriiletnek — a bérleti szerzddés idotartama alatt — a jelen szerzédésben
foglaltak szerint kizardlagos hasznalatara jogositja fel a bérlot.

1.3. A bérl6 ............... iizleti tevékenység folytatasanak céljara veszi bérbe a bérbeadé tulajdonat
képez6 fenti 1.1. pont szerinti ingatlant, a tovabbiakban: bérlemény.

2./ A felek nyilatkozatai a bérlemény megfelel6ségérol

2.1. A bérl6 tudomasul veszi a bérbeadé tajékoztatasat arrdl, hogy a bérlemény a bérbeado6 altal 1étesitett,
tobb bérlemény kiilon bérbeadasaval és kozos lizemeltetésével 1étrejott Vallalkozoi Park része.

Ennek megfelelen abban az esetben is, ha a bérlemény teljes egészében a bérbeadd tulajdonat képezd
egy hrsz.-nak megfeleld foldteriilet, a bérbeado a teljes 1.1. és 1.2. pontban megjeldlt Véllalkozéi Park
teljes teriiletét, a teljes teriilet altal kérbehatarolt részen a kozteriiletet, a kozmiivekkel egyiitt k6zosen
izemelteti a jelen szerzodésben foglaltak szerint.

2.2. A bérbeadd az alabbi tijékoztatast adja a bérlének a Vallalkoz6i Parkban altala végzett
fejlesztésekrol és a miikodtetésrol:

- avallalkozdi park teljes teriilete kb. 22.259 m2

- a Budakeszi Patak utcabol épiiltek ki a kozmiivezetékek, melyekrdl viz, csatorna, elektromos
energiak, telekommunikacios halézat bekotd vezetékei onélléan keriilnek kiépitésre az egyes
bérlemények telekhataraig.

- a Vallalkozdi Parkon beliili uton kiépiil a vilagitas.

- a Vallalkozoi Park teriilete GKSZ 7 besorolas ala esik. 2018-6ta
HESZ modositast fogadott el a Képviseld-testiilet a 25/2018. (VIIL31.). szdmon, mely
kifejezetten a projekt helyszinére vonatkozott.

2.3. A bérlé nyilatkozata



A bérl6 kijelenti, hogy a bérleti szerz6dés megkotése elbtt tajékozodott a bérlemény és a Vallalkozoi
Park viz,- csatorna halozat, a gazvezeték, elektromos haldzat /vezeték kiépitettség miiszaki feltételeirdl,
tovabba az Internet lefedettség, illetve internet bevezetés lehet6ségérdl és a felsoroltakat megfelelének
tartja a jelen bérleti szerz6dés szerinti vallalkozdi tevékenységének a folytatdsahoz.

A bérl kijelenti, hogy a bérleménynek a k6zithoz torténd utcsatlakozasat, a Vallalkozoi Park teriiletén
atvezetd kozutat, azon nehézgépjarmiivel torténd kozlekedés, bérleményre behajtds lehetdségét
megvizsgalta, és azt a tevékenysége folytatasahoz megfelelonek talalta.

A bérl6 tajékozodott arrdl, hogy a hatalyos HESZ, illetve Telepiilésképi rendelet és a Telepiilési Arculati
Kézikényv alapjan milyen felépitményt emelhet a bérlemény teriiletén.

A bérl tudomasul veszi, hogy a mindenkor hatalyos Helyi Epitési Szabélyzat az alkalmazand6 a
teriileten felépithetd felépitmények, alépitmények vonatkozasaban, a HESZ barmilyen véltozasa nem ad
alapot a jelen szerzddés bérbeadonak felrohatd okbdl torténd felmondasara.

3./ A bérlo jogai és kotelezettségei

3.1. A bérl jogosult a jelen szerzédés 1. sz. mellékletében .... hrsz. alatt feltiintetett bérleményt a
helyszinrajznak megfelelé vonalban sajat koltségén elkeriteni, amennyiben a bérbeadd nem létesitett
volna keritést a bérlemény telekhataran. A bérlo a kerités anyagat, és méretét koteles elore egyeztetni a
bérbeaddval annak érdekében, hogy a Vallalkozoi Park egységes képet mutasson.

A bérld jogosult a sajat bérleményébe vezetd kaput sajat koltségeén kiépiteni.

A bérld tudomasul veszi, hogy koteles tlirni, ha a bérbead6 a bérleti szerzodés szerinti birtokba adas
el6tt mar a bérlemény kiilso telekhataran a keritést kiépitette, azt a bérbeado eldzetes engedélye nélkiil
nem bonthatja el.

3.2. A bérld tudomasul veszi, hogy a bérlet targyat képez6 foldteriiletet kapja bérbe, mint bérleményt,
azon kizaro6lagos hasznalattal rendelkezik, ugyanakkor a foldteriileten tulajdonjoga nem keletkezik sem
raépités, sem mas jogcimen.

A bérld jelen szerz6désben bérleményként meghatarozott alapteriiletii foldteriiletet veszi bérbe és azt a
bérleti jog cimén a bérlet idotartama alatt kizar6lagosan hasznalhatja.

3.3. Bérleményben 1évé ingo és felépitmény tulajdonjoganak az atruhazasa

A bérl6 altal a bérelt foldteriiletre a jelen szerz6dés szerint 1étesitett felépitményen, mint ingd dolgon
tulajdonjoga keletkezik. A jelen szerz6dés rendelkezései szerint létesitett, foldteriilettol elvalaszthatatlan
felépitmény tulajdonjogat a bérld csak a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval ruhdzhatja at
harmadik személyre.

A bérld kifejezetten elfogadja, hogy harmadik személy részére a foldteriilet hasznalati jogat nem
engedheti at, azt csak sajat maga hasznalhatja.

A bérbeado csak rendkiviil indokolt esetben tagadhatja meg a bérleti jog folytatasahoz/ Gjrakotéséhez a
hozzajarulasat, ha a harmadik személy, aki a bérl6vel kotott szerzodés alapjan a bérleményben létesitett
ingo, és fel/alépitmény tulajdonjogat megszerezte, igazoltan a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi
CXCVLI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, tovabba a bérlével megegyezo,
vagy hasonlo tevékenységet folytat, igazoltan nincs sem az allam, sem 6nkormanyzat felé adotartozasa,
és tevékenysége a Vallalkozoi Parkban mitkod6é mas bérldk tevékenységét nem zavarja, tovabba nem
all végelszamolas, felszamolasi eljaras alatt, nincs ellene folyamatban 1év6 biiniigyi zarlat, valamint
elfogadja Budakeszi Varos Onkormanyzat rendeleteit.

3.4. A bérleti szerzédés megkotésének, és fenntartasanak jogszabalyi feltétele



Bérbeadot megillet6 felmondasi ok

Bérleti szerz6dés megkotésének a feltétele, hogy a bérld a hatdlyos jogszabalyok szerint atlathatd
szervezetnek mindsiil.

Ennek megfelelden a bérld a bérleti szerzddés alairasa elott koteles nyilatkozni arrdl, hogy a nemzeti
vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek
mindsiil.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a valotlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotott szerzodés semmis.

A bérl6 tudomasul veszi, hogy a jelen iigyletre a jelenleg hatalyos nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi
CXCVL. toérvény / Nvt./ alabbi rendelkezéseit kell alkalmazni:

»11.§ (11) Nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzddés kizardlag olyan természetes személlyel
vagy atlathato szervezettel kothetd, amely az atengedett nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozd
szerzddésben vallalja, hogy
a) a hasznositasra vonatkozo szerzddésben elGirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti,”

A fentieknek megfelelve a bérlo kotelezi magat arra, hogy minden év dec. 20-ig irdsban a bérbead¢ felé
beszamol a bérleményt érintd targyévi megvaldsult beruhazésairdl.

Az alabbi jogszabalyhelynek torténé megfeleltetés érdekében a Bérld kotelezi magat arra, hogy minden
év december 20. napjaig irasban nyilatkozik arr6l, hogy tovabbra is atlathaté szervezetnek mindsiil,
tulajdonosi szerkezetében nem tortént valtozas, illetve, ha tortént, akkor a valtozas soran az 1j tag is
megfelel az atlathatosagi kovetelményeknek.

Nkt 11.§./11/

,b) az dtengedett nemzeti vagyont a szerzédési elGirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatdrozott hasznositdsi célnak megfelelGen haszndlja,

¢) a hasznositdsban - a hasznositéval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban dllé harmadik félként -
kizardlag természetes személyek vagy dtldathato szervezetek vesznek részt.

(12) A nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo szerz6dést a hasznositdsba ado kdrtalanitds nélkiil és azonnali
hatdllyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositdsdban részt vevd bdrmely - a hasznositéval kozvetlen vagy
kozvetett médon jogviszonyban dllé harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo szerzddés
megkotését kovetden bedllott koriilmény folytan mdr nem mindsiil dtldthato szervezetnek.

A 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti dtlathato szervezet tulajdonosi szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol
eltéré vdltozdst a nemzeti vagyon hasznositdsara a hasznositoval kozvetleniil megkétott szerzédésben a
hasznositdsba adot megillets, valamint a (11) bekezdés c) pontjdban meghatdrozott személyekkel kotott
szerzGdésekben a hasznositdsba adéval kozvetlen jogviszonyban dllé személyt megilletd rendkiviili felmonddsi
okként rogziteni kell.”

A fentieknek megfeleléen a bérlé tudomasul veszi, hogy a fenti jogszabalyban foglaltak szerint a
bérbeadot rendkiviili felmondasi ok illeti meg.

Amennyiben a bérlé a bérbeadd irasbeli felszdlitisa ellenére sem nyilatkozna a fentiekrdl, vagy nem
felel meg az atlathatdsag vonatkozasaban a fenti, vagy a mindenkor hatalyos e targyu jogszabalyoknak,
ugy a bérbeadd a bérlonek felrohatd okbdl a bérleti szerzodést 30 nap felmondasi id6 kozbeiktatasaval
felmondja.

3.5. A bérbeadé6 zalogjoga
A fentieken talmenden a fOldteriiletre a bérld altal Ilétesitett ingdsagon, legyen az akar

konnytiszerkezetes épiilet, vagy konténerbdl allo raktar, vagy barmely més gazdasagi tevékenység céljat
szolgald ,felépitmény” jellegli ingdé dolog, harmadik személy akkor szerezhet tehermentes



tulajdonjogot, ha a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségekbodl eredden a bérldnek tartozasa nem all
fenn, és ez okbdl a bérbeadonak a bérleménybe / a foldteriiletre / bevitt targyakon, dolgokon a Ptk.
szerinti zalogjoga nem keletkezett.

Amennyiben a bérlének tartozas all fenn a jelen bérleti szerz6désbdl eredden, Gigy harmadik személy
csak a bérbeadd zalogjogaval terhelten szerezhet tulajdonjogot, de birtoklasat csak a bérbeadoval kotott
bérleti szerz6dés megkotését kovetden kezdheti meg a bérleményben 1€v ingdsagokon.

3.6. Albérletbe adas

A bérld a bérleményre vonatkozd bérleti jogat nem ruhazhatja at, nem cserélheti el.

A bérld a bérleményen taldlhato felépitményt bérbeado eldzetes irasbeli hozzdjarulasaval adhatja
albérletbe harmadik személy részére tigy, hogy annak id6tartama nem haladhatja meg a bérld bérleti
szerzddésének idStartamat. Bérbeadd koteles 30 napon beliil vonatkozo nyilatkozatat Bérld részére

megkiildeni.

3.7. A bérleményen létesitett felépitmény megfelelosége

A bérld jogosult a foldteriileten a Helyi Epitési Szabélyzatnak és a telepiilésképi rendelet és a Telepiilési
Arculati Kézikényvnek megfeleld felépitményt sajat koltségén megépiteni.

3.7.1. Kozmii kiépités, kozmiiszerzodés

A bérld koteles kiépiteni a bérleménye telekhataratdl a sziikséges kozmiiveket —€s a-szabvény-szerinti
(Béehlkat.

A bérls tudomasul veszi, hogy a felépitménybe a kbzmiiveket sajat koltségén neki kell bekotnie.

Amennyiben a bérbeaddé a bérlemény telekhatiran fomér6t nem létesitett volna, és az miiszaki
szempontbdl nem kizart, illetve valamely szolgaltatd nem tiltja, igy a bérld kételes foméroket Iétesiteni
és a k6zmii szolgaltatokkal a sziikséges szerzédéseket koteles sajat nevében megkdtni.

A felépitmény létesitése, vagyis az épitkezés megkezdése elott a bérld koteles az épitkezéshez sziikséges
legalabb viz, villany fémérét / ideiglenes mér6t / 1étesiteni —a sajat nevére megkotott kozmii szerzédések
bérbeaddnak tortént bemutatdsat kovetden kezdheti meg a bérelt teriileten az altala létesitendd
felépitmény megépitését, illetve barmely tevékenységet.

A bérlemény legkorabban a telekalakitasi hatarozat jogerore emelkedését kovetd napon adhato birtokba.
A birtokbaadéasnak nem feltétele a kozmii csatlakozasok bérleményen torténd kiépitése.

Amennyiben a bérlemény telekhataran kiilén a jelen bérleményhez tartozé méréorak jelen szerzodés
alairasakor mar felszerelésre keriiltek, ugy a felek kozosen aldirasukkal rogzitve a jelen szerzddés
alairasatol szamitott legkés6bb 3 munkanapon beliil jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a
méréorak gyartasi szamat €s ora allasat. A
A felek megallapodnak abban, hogy ezen rogzitésre keriil6 6raallasaig a bérbeadd, majd ezen 6raallastol
kezdve a bérldt terheli minden kézmidij fizetési kotelezettség, illetve a bérelt ingatlan hasznélataval
kapcsolatos koltség, kiadas.

A felek megallapodnak abban, hogy azon a napon, amikor az ingatlant a bérl6 a bérbead6 birtokaba
visszabocsatja, azon a napon ismételten a fenti mddon régzitik a méréora allasokat, és a kezdd
oradllastol a zard oraallasig a koziizemi dij a bérldt terheli.

3.7.2. A bérl6 koteles a hatdlyos jogszabalyoknak megfeleloen elvégezni a felépitmény és a hozza
tartozé egyéb létesitmények megépitését, a bérld koteles kiilondsen a hatalyos tlizvédelmi, tiizbiztonsagi
szabalyokat betartani.



3.7.3. A bérlé koteles az épitkezés megkezdése eldtt a bérbeado felé az épitési engedély megszerzéséhez
eldirt dsszes miiszaki dokumentacidt benyujtani €s attol fliggetleniil, hogy épitési engedélyt be kell-e
szereznie a targyi bérleményre torténd felépitmény felépitéséhez, koteles a bérbeado eldzetes irasbeli
jovahagyasdt megszerezni ahhoz, hogy a bérl¢ altal létesiteni kivant felépitmény épitkezését
megkezdhesse az ingatlanon.

A bérlének a konnytiszerkezetes, vagy konténerbél, illetve barmely mas mddon létesitendd ingdnak
mindsiild, vagy akar ideiglenes felépitmény, vagy felépitmény jellegii 1étesitmény elhelyezése, vagy
felépitése elott is be kell szereznie a bérbeadd hozzajarulasat.

A bérl6 koteles a bérleményen elhelyezésre keriilé barmely létesitményhez, az erre vonatkozd rajzok,
vagy latvanykép bemutatasaval a bérbeadotdl az irasbeli elézetes hozzajarulast beszerezni.

3.7.4. A bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérbevett foldteriilet 50 %.4t épitheti be, 20 % zoldteriiletet fenn
kell tartania és a bérelt teriileten kell megoldania a tevékenysége folytatdsahoz sziikséges gépkocsi
parkolok kiépitését.

3.7.5. A bérlo az épitkezést kizarolag oly mddon folytathatja, hogy az mas bérlok jogait ne sértse, mas
bérldk altal bérelt teriiletekre sem épitdanyag, sem idéleges deponalas nem torténhet, tovabba a bérlének
az épitkezés, vagy a felépitmény létesitésekor gy kell az épitkezést megszerveznie, hogy a kozos
hasznalatl utakon az épitkezéshez sziikséges gépjarmiivek, teherautok idélegesen sem parkolhatnak.

4. A bérleményen a felépitmény megépités és a tevékenység megkezdés hatarideje, a bérbeado
felmondasi joga

4.1. A bérlo kotelezi magat arra, hogy a bérelt teriileten a szerz6dés alairasatdl szamitott legkésdbb két
éven belil megkezdi a jelen szerzddésben megjelolt tevékenységéhez sziikséges felépitmény
megépitését és azt legfeljebb harom éven beliil befejezi oly modon, hogy a tevékenységet megkezdhesse
negyedik év elteltét kovetd nappal. Amennyiben a bérl6 a bérleti szerz6dés hatalyba 1épésétél szamitott
4. év végére sem létesitett semmilyen gazdasagi tevékenység folytatasara szolgald felépitmény jellegii
dolgot a foldteriileten €s nem is kezdte meg a tevékenységét, vagy nem a jelen szerzédésben vallalt
tevékenységet gyakorolja a bérelt teriileten, Gigy a bérbeadd jogosult a bérleti szerzédést felmondani.

A bérlo jogosult konténert, vagy mas, foldteriilettdl elvalaszthaté tartézkodasra, vagy termelésre,
gazdasagi tevékenység folytatasara alkalmas felépitmény jellegii ingd dolgot is elhelyezni a bérelt
foldteriileten amennyiben ehhez a bérbeadd eldzetesen irasban hozzajarult.

4.2. A bérlf elfogadja a bérbeaddnak azt a szandékat, amely szerint a bérbeadd megfeleld szinvonalon
mikodtetett ipari/vallalkozoi parkot kivan létrehozni és ennek érdekében hossza tava bérleti
szerzOdéseket kot a bérlokkel, ugyanakkor biztositani kivanja, hogy a bérlok megfelelden miikodtessék
a bérleményen létesitett felépitményeiket.

A fenti kovetelménynek eleget téve a bérlo koteles hasznalhato, megfeleld allapotban karbantartani a
bérleményen elhelyezett felépitményeit €s annak kdrnyezetét.

A bérld koteles tovabba a bérleményben elhelyezkedd akarcsak a bérlemény igényeit szolgald
koézmiirendszert /vizvezeték, elektromos vezeték, stb./ karbantartani €s javitasukrdl sajat koltségén
gondoskodni, koteles tovabba sajat koltségén a hulladék elszallitasardl gondoskodni.

4.3. A bérbead6 jogosult a bérleti szerz6dést abban az esetben is felmondani, ha a bérlé legalabb 24
hénapon keresztiil a bérleményben semmilyen tevékenységet nem folytat, nem iizemel €s/vagy nem
tartja karban, vagy nem végzi el a sziikséges javitast a bérleményén 1évé kdzmiirendszeren, vagy egy



hénapon at nem gondoskodik a szemét elszallitasardl, netan engedély nélkiil hulladékot, veszélyes
hulladékot tarol a bérleményben.

5. A bérlemény mikodtetése

5.1. A bérld koteles a teljes bérleményt megfeleléen tisztan tartani, takaritani, a bérlé tudomasul veszi,
hogy a bérelt teriileten szemetet, hulladékot nem helyezhet el, kiilonésen veszélyes hulladékot nem
tarolhat.

Amennyiben a bérl6 a tevékenysége folytatasa soran — a bérbeadd eldzetes irasbeli engedélyével -
veszélyes anyagokat tarolna, gy koteles az ilyen anyagok taroldsara vonatkozd jogszabalyokat
betartani. A bérlé koteles megfeleld szamu és tipusu miikédoképes tiizoltd késziiléket tartani az
ingatlanban.

A bérleményben tarolt barmely anyaggal vagy azok kezelésével, tarolasaval, hasznalatdval okozati
Osszefiiggésben keletkezett karért teljes egészében a bérld felel.

Amennyiben a bérld miikodésével okozati Gsszefliggésben barmely kar keletkezne, tgy azért teljes
egészében a bérld a felelés mind a bérbead6, mind harmadik személyeknek okozott kéar esetén a
harmadik személyek felé.

Karokozas esetén a bérbeadd a bérleti szerz6dés felmondasara jogosult, amennyiben a kér bekovetkezte
miatt a bérbead6tol nem varhatd el a bérleti jogviszony folytatasa, és/vagy az okozott kart a bérl6 ésszerti
legrovidebb hatarid6 alatt nem haritja el, illetve nem tériti meg.

5.2. Amennyiben a bérl6 olyan tevékenységet kivanna folytatni, amely a bérleményt sulyosan érint6 zaj,
és/vagy porszennyezOdéssel jar, ugy az ilyen tevékenység folytatasat koteles elézetesen engedélyeztetni
irasban a bérbeaddval.

Amennyiben a bérbeadd a tovabbi bérlok, vagy a kérnyezd lakossdg zavardsanak elkeriilése, vagy
barmely mas indokolt okbdl megtiltja, vagy nem engedélyezte, ugy ezen ilyen nagy zajjal, vagy
porszennyezddéssel jard tevékenységet a bérld nem folytathatja. Ennek megszegése esetén a bérbeado
a bérleti szerzodést felmondhatja.

A bérbead6 megtilthatja az erkolcsi, etikai szempontbdl jogosan kifogasolhatd tevékenység folytatasat
is.

5.3. A bérld kotelezi magat arra, hogy kizardlag a jelen bérleti szerzddésben meghatarozott alabbi
tevékenységeket, vagy szorosan ezen tevékenységekhez kapcsolodo tevékenységeket fogja folytatni a
bérleményben.

5.4. Amennyiben a bérl6 tevékenységet kivan valtoztatni, igy elozetesen ehhez a bérbeadd engedélyét
kell kérnie. A bérbeadd az engedélyt az erre vonatkozd kérelem benyujtasatol szamitott 30 napon beliil
adja meg.

A bérbeadé akkor tagadhatja meg a hozzajarulast valamely tevékenység folytatasahoz, ha az rendkiviili
zajjal, blizzel, vagy porral jarna, etikai, erkolcsi vagy mas jogos szempontbdl kifogasolhato, vagy mas
bérlok jogait, érdekeit sértené, vagy nem illeszkedik az ipari / vallalkozéi park létesitésével kapcsolatos
tovabbi bérlok altal a bérbeaddval szemben tamasztott elvarasokba.

A bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlemény, illetve az azon létesitett felépitmény csak rendeltetésének
megfelel6 a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznalhaté, amely hasznalat barmilyen



megvaltoztatasdhoz a bérbeadd eldzetes irasbeli jovahagyasa sziikséges. A bérbeadd a jovahagyast
indokolatlanul nem tagadhatja meg.

5.5. Bérlemény ellenorzése
A bérbead6 jogosult a bérleti szerzodés idétartama alatt a bérlemény allapotanak ellendrzésére, az
ingatlanban t6rténd helyszini szemlézésre, amelynek idopontjat a bérld sziikségtelen zavarasa nélkiil, a

bérlovel egyeztetett idopontban végzi el.

6. Felelosség- és vagyonbiztositas, kar, bérbeadoi felelosség

6.1.A bérlo koteles a teljes bérleményre,-beleértve a bérelt teriiletet - €s a sajat maga altal létesitett
felépitményekre olyan felelosség- és vagyonbiztositast kotni, amely tiiz,- vizkarra, illetve a
bérbeadonak, és/vagy harmadik személyeknek okozott karra vonatkozik.

A fentiekre vonatkozd biztositast a bérld koteles a bérlet egész ideje alatt fenntartani és koteles a
biztositast az ingatlanon létesiilt felépitményre nézve a hasznalatbavételi engedély kiadas napjatol/ vagy
létesitésétdl szamitott 30 napon beliil, de még ezt megel6zden a bérlemény foldteriilet, vagy megkezdett
épitkezésre nézve legkésobb a bérlemény birtokba vételének a napjatdl szamitott 60 napon beliil
bemutatni a bérbeadénak.

A bérl6 ezt kovetéen minden évben a biztositas forduldnapjat kovetd 30 napon beliilksteles a
bérbeadonak masolatban megkiildeni a vonatkozo biztositas fenntartasat igazolo biztositasi ktvényt.

A bérld koteles a biztositast ugy megkotni, hogy a foldteriiletre vonatkozo biztositas, illetve a biztositasi
dij kedvezményezettje karesemény esetén kozvetleniil a bérbeadd legyen, a bérld koteles a bérbeadd
felé a fentieket igazolni megfeleld biztositasi okirattal.

6.2. A bérl a bérbeaddval szemben nem jogosult semmilyen jogcimen kovetelést tamasztani, tekintettel
arra, hogy a bérlet targya kifejezetten a foldteriilet bérbeadasara vonatkozik. A bérld akkor sem jogosult
koveteléssel élni a bérbeaddval szemben, ha esetlegesen a kézmiiellatas sziinetelne.

A bérbead6 semmi esetre sem felel a bérld tulajdondban lévé bérleményen létesitett felépitmények
egyeb ingdsagokban, vagy dolgokban bekovetkezett karért.

A bérbeadd nem tartozik felelosséggel a bérlonek esetleges vis maior esemény okozta karért sem.
A bérld vis maior esemény bekovetkeztekor is koteles a teljes bérleti dij megfizetésére.

6.3. A bérlo egyetemlegesen felel a bérbeadd felé— mindenfajta karért, felel tovabba az ingatlanba altala
barmely jogcimen beengedett személy altal okozott karért, a kartéritési felelosség alol kizarolag vis
maior esetében mentesiilhet.

A bérld az ingatlan foldteriiletre behordott szemét, hulladék, kornyezetkarosité anyag bekeriilését
koteles megakadalyozni, amennyiben ilyen anyagok keriilnek a bérelt foldteriiletre, azt koteles
haladéktalanul sajat koltségén elszallitani, és teljes mértékben felel a kornyezetkarositasért, illetve a
foldteriilet barmely okbol torténd szennyezéséért.

Amennyiben a bérlé a kornyezetkdarositd anyagot, hulladékot beengedi a teriiletre, vagy az barmely
okbdl bekeriil a bérelt teriiletre, vagy barmely szemetet, hulladékot deponalna, Gigy az sulyos

szerzO6désszegés a bérld részérdl és a azonnali felmondasi ok a bérbeadd részérol.

7. Mukodtetéshez sziikséges engedélyek, cégbirdsagi hozzajarulas

7.1. A mikodésével kapcsolatos engedélyek beszerzésére a bérld koteles.



Bérld koteles beszerezni €s betartani minden sziikséges hatdsagi engedélyt, és koteles megfelelni a
hatélyos jogszabalyoknak, kiilondsen a biztonsagi eldirdsoknak.

Amennyiben a bérl6 a tevékenysége folytatasahoz sziikséges engedély nélkiil végez tevékenységet, ugy
a bérbeadd jogosult a bérleti szerzédést felmondani.

7.2. Amennyiben a bérld a bérleményt székhelyként, telephelyként be kivanja jegyeztetni a
cégnyilvantartasba, ugy a bérbeadd ehhez a jelen szerzodés alairdsaval hozzdjarul. A bérbeadd
hozzajarulasa csak a bérleti jogviszony kezdetét6l annak végéig van érvényben. Amennyiben a bérleti
jogviszony barmely okbdl megsziinik, ugy a bérld koteles a fenti bejegyzés megsziintetése irant a
megsziinés napjatol szamitott 30 napon beliil intézkedni.

8. Bérlo fizetési kotelezettsége

8.1. A felek megallapodnak abban, hogy bérld jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg a ...............
Kt. hatarozatban szereplo ................. Ft azaz ..:iso0m050 forint 6sszeget bérbead6 szamara megfizeti.
A megfizetett dsszeg felek a birtokbaadas napjaig eléleg/foglalonak tekintik. A birtokbaadas napjatdl az
Osszeg bérleti dijként keriil elszamolasra. .

A bérld tudomadsul veszi, hogy amennyiben a bérleti szerz6dés id6tartama alatt a bérleményt elhagyja,
vagy abban nem tevékenykedik, igy ebben az esetben is koteles a jelen bérleti szerzédésben kikotott
bérleti dij megfizetésére és a bérleti szerz0dés idStartama alatt az ingatlanban keletkezett esetleges
karokért is fennmarad a feleldssége.

8 VA dlberleti idij st eEaie e t/nm/év+AFA-nak megfelelé forint osszeg a Vallalkoz6i Park
atadasatol szamitott harom évig, azaz ................ napjaig, azaz a 8.1. szerint megallapitott 6sszeg. .

A bérleti dij a mindenkor hatalyos jogszabély szerinti AfA-val novelten keriil kiszdmlazasra.

8:3% A berleti dij it iy e napjatél automatikusan, a bérlé6 minden tovabbi értesitése nélkiil

8.4. Azt kdvetben, hogy a bérleti dij mértéke eléri az 8.3. pontban meghatarozott 6sszeget, a bérbeadd
az ezen emelést kovet6 év marcius 1. napjaval automatikusan a megel6z6 évre a KSH éltal hivatalosan
kozolt inflacio mértékével jogosult ndvelni a bérleti dij 6sszegét. Az inflacioval torténé emelésnél a
kerekités szabalyait alkalmazva kell kiszamitani lefelé, vagy felfelé kerekitve az inflacié mértéket.

8.5. Amennyiben a forint fizetési eszk6zrél barmely okbol a hivatalos fizetd eszk6z megvaltozik, Ggy
aranyositva az 0j fizet6eszk6zh6z kell megallapitani a bérleti dij mértékét, amely legalabb a forint és a
masik pénznem utols6 hivatalosan k6z6lt MNB szerinti kézéparfolyamon tortént atvaltasaval kell
azonos legyen.

Amennyiben a piaci, forgalmi bérleti dijaktdl lényegesen eltérd bérleti dijat fogadna el a bérl§ a forint
atvaltasa esetén €s a bérbeaddtdl nem varhaté el a bérleti szerz6dés fenntartasa, ugy a bérbeadd jogosult
a bérleti szerzédést felmondani a fizetdeszkoz atvaltasra, mint vis maior eseményre hivatkozassal.

8.6. Hasznalati dij, mértéke

Amennyiben a bérlé a bérleti szerz6dés barmely okbodl torténd megsziinését kovetden nem a jelen
szerzédésben foglaltak szerint jar el, és/vagy a bérleményt tovabb hasznalja, vagy nem azt nem bocsatja
vissza a bérbeado, vagy a bérbeaddval bérlet szerzodést kotott aj bérld birtokaba, gy havonta koteles
a bérleti szerz6dés megsziinés utolsé honapjan érvényes bérleti dij kétszeresének a megfizetésére a
tényleges birtokba bocséatas napjaig.




8.7. A bérleti dij és kizos koltség fizetés esedékessége:

8.7.1. A 8.3. pont szerinti bérleti dijat a bérlé legkésobb a targyhdt kovetd honap 5. napjaig kell
megfizesse a bérbeadd nevén, az ...... Banknal vezetett ....... bankszamlajéra.

8.7.2. A bérleti dij hataridében torténd megfizetésére a bérlé akkor is koteles a jelen szerzédés alapjan
az errdl sz6l szamlat nem kapta még kézhez.

A Dbérleti dij akkor szamit hatariddben megfizetettnek, ha a fizetési hatarid6 utolsé napjan a bérld
bankszamlajar6l az atutalast elinditja a bérbead6 fenti bankszamlajara, azzal, hogy az atutalds
eredményeképpen az Gsszeg a bérbeadd bankszamlajan jovairasra keriil .

8.8.Kaucio,

8.8.1. A bérl6 a 9.8.1. pontban megjelolt Gsszegén feliil 2 honapi bérleti dijnak megfeleld azaz ......
Ft-ot, azaz ...... forint kauciot a 8.8.1.pontban megjelolt bankszamlara.

8.8.3. A felek megallapodnak abban, hogy miutan a kaucié biztositékul szolgal, ezért a jelen szerzédés
keltétdl szamitott 5. év végével fizetendd 2 havi bérleti dij 6sszegének megfeleld Osszegre egésziti
ki a bérlé a kauci6 6sszegét. Ennek megfelelden a bérlo koteles legkésdbb az 5.évet kovetd januar 30
napjaig a fenti fizetési kotelezettségének eleget tenni.

A felek a kaucio dsszegének a kiegészitésére vonatkozo fenti eljarast minden 5.év végén lefolytatjak, és
a bérld koteles minden 5 .évet kovetd januar hé 30 napjaig a kaucid ,,feltoltésének™ eleget tenni.

Amennyiben a bérl6 a kaucid feltoltésére vonatkozo fizetési kotelezettségének nem tenne eleget, ugy az
a bérbeado részérdl felmondasi ok.

8.8.4. A felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodés alapjan megfizetett két
hénapnyi bérleti dijnak megfelelé kaucioé dsszege egyben foglaloként is szolgal, ennek megfeleléen
amennyiben a bérlé nem venné birtokba az ingatlant, illetve megszegi a jelen szerzo6dés zard részében
vallalt k6zjegyzoi végrehajthato okiratra, vagy a jelen szerz6dés 4.pontjaban foglaltakat, vagy mas, a
jelen szerz6désben rogzitett siilyos szerzodésszegés miatt, kiillondsen a bérleti dij nemfizetése miatt a
bérbead¢ a jelen bérleti szerzodést a jelen szerz6dés alairasardl szamitott 48 honapon felmondja, Ggy
a bérlo a kaucid, egyben foglalo 6sszegét elvesziti.

A felek kijelentik, hogy tisztaban vannak a foglal6 jogintézményével és elismerik, hogy arrél részletes
jogi tajékoztatast kaptak sajat jogi képvisel6iktol.

8.8.5. A felek megallapodnak abban, hogy a bérbead6 a fentiek szerint atvett kaucio osszeget letétként
kezeli.

A Dbérleti szerz6dés megsziinésének napjaval, amennyiben a bérlonek a jelen szerzddéssel
Osszefiiggésben semmilyen jogcimen a bérbeadd felé tartozasa nem all fenn €s nem meriil fel jogos
kartéritési igény a bérbeado részérdl, ugy a Bérbeado koteles a teljes kaucid tokedsszegét visszafizetni
a bérlonek az ingatlan birtokanak bérbeado részére torténd visszabocsatasa napjaval.

A kaucid/foglalo 6sszegébe a bérbeadd beszamithatja a bérleti dij illetve barmely, a bérlével szemben a
jelen jogviszony alapjan keletkezett kovetelését, igy ezekkel csdkkentett 5sszeget kell visszafizessen a
bérlének a jogviszony megsziinése esetén.
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A felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a kaucio 6sszegébdl a bérbeado jogosult a bérld bérleti
dij tartozas, hasznalati dij, vagy a bérleti jogviszonybdl eredd barmely jogos kovetelését is beszamitani
a bérleti szerz6dés lejartaval, vagy annak megsziinése elott is.

Amennyiben a bérl6 valamely tartozasaba torténd beszamitas okan a kaucié osszege lecsokkenne, ugy
a bérbeado felhivasara a bérl6 koteles legkésdbb a felhivas kézhezvételét kovetd 15 napon beliil a kaucié
Osszegét a bérbeadd bankszamlajara megfizetni, ennek elmaradasa sulyos szerzoédésszegésnek szamit,
¢és felmondasi ok a bérbeadd részérol.

A felek megallapodnak abban, hogy a bérld a kaucié sszegébe nem jogosult semmilyen esetben sem,
igy a bérleti jogviszony utolso két honapjanak bérleti dijaba sem beszamitani.

A bérbeado ellenben jogosult a bérlé barmely jelen szerz6désbol eredd tartozasat a kaucid 6sszegébdl
levonni.

A bérbeado koteles a bérlvel az ingatlan birtokanak visszaadasa napjaval elszamolni €s amennyiben a
bérlonek sem tartozasa nem all fenn, sem karigény nem meriilne fel vele szemben, gy a bérbeadd
koteles a birtokba visszabocsatassal egyidejiileg a kauci6 tokedsszegét visszafizetni a bérldnek.

9./ A bérleti szerzodés idétartama, megsziinése

9.1. A jelen szerz6dést a felek hatarozott idétartamra, ....évre kotik, amely id6tartam a birtokbaadas
tényleges napjatol szamitott .... naptari évnek azon a napjan jar le, amely szamanal fogva megfelel6 a
birtokbaadas tényleges napjanak, illetve amennyiben ilyen elnevezésii nap az adott évben nincs, az azt
kovetd napon /lejarat napja/.

9.2. Bérl6 vallalja, hogy a bérleti dij fizetésre és ingatlan kiiiritési kotelezettség vallalasara vonatkozo
nyilatkozatat kdzjegyz6 altal altal hitelesitett kozokiratba foglaltatja a jelen szerzédés aldirasanak
napjatol szamitott 20 naptari napon beliil. Amennyiben bérlé ezen kotelezettségét megszegi, bérbeadd
jogosult a bérleti szerzodést felmondani

A bérleti szerz6dés hatalyba lépésének a feltétele, hogy a bérlo a jelen szerz6dés aldirasanak a napjaval
a 8.1. pontban meghatarozott bérleti dij, és a kéthavi kaucié Gsszegét a bérbeadd bankszamlajara
megfizesse.

9.3. A bérleti jogviszony megsziinik
- alejarat napjan
- afelek kdzos megegyezésével

- amennyiben az arra jogosult a jelen szerz6dés szerint egyoldalian szerzédésszegés miatt a
szerzOdést felmondassal megsziinteti.

A Dbérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén sem tarthat igényt a bérlé mas
bérleményben torténd elhelyezésre, vagy csere teriiletre.

9.4. Egyoldali megsziintetés, felmondas silyos szerzédésszegés miatt:

9.4.1. A bérbead6 felmondasa

A bérbeado a jelen hatarozott - .... év id6tartamra sz6l6 - bérleti jogviszony id6tartama alatt kizarolag
a bérld jelen szerzddésben foglalt kotelezettsége megszegése esetén mondhatja csak fel a bérleti

jogviszonyt.

A bérl6 a jelen bérleti szerzodést siilyosan megszegi, ha a bérleti dij, vagy a jelen szerzédésben foglalt
fizetési kotelezettségének irasbeli felszolitas ellenére nem tesz eleget, vagy a bérleményt nem a jelen
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szerzb6désben megjellt tevékenység céljara, illetve jogellenesen hasznélja, vagy a bérleménnyel
szomszédos ingatlanrészt hasznalokat jogellenesen akadalyozza sajat teriiletiik hasznélataban, tovabba,
ha a jelen szerzddésben vallalt mas kotelezettségének nem tesz eleget.

Ha a bérl6 a jelen szerzodésben meghatarozott kotelezettségét nem teljesiti, ugy a felek a sulyos
szerz6désszegés elharitasa érdekében elsdsorban egyeztetni és egyiittmiikodni kotelesek.

Amennyiben a stlyos szerzddésszegés annak felmeriilését kovetd 30. napon beliil nem sziintethetd meg,
illetve annak kdvetkezményei nem harithatéak el, vagy a bérbeaddétol az jogsértés természete miatt az
egyeztetés nem varhato el, gy a bérbeado fél a jelen szerz6dést a masik félhez intézett irasbeli
nyilatkozattal a hatarozott id6 alatt is felmondhatja.

A bérlo6 részérdl silyos szerzodésszegésnek minodsiil, amennyiben a bérlé

- ajelen szerz6désben meghatarozott fizetési hataridét kovetd 15 napon beliil nem fizeti meg a
bérleti dijat / és 15 napos hataridével torténd fizetési felszolitas kézhezvételét kovetd 15 napon
beliil sem tesz eleget a kifizetésnek

- a bérlo a jelen szerzOdésben meghatarozott barmely kotelezettségét ismételten, vagy
folyamatosan olyan stilyosan megsérti, hogy a bérleti jogviszony fenntartasa az okszeriien eljard
bérbeadotol a tovabbiakban mar nem varhatd el, kiilondsen ennek mindsiil, ha a bérlé a
harmadik alkalommal sem tesz eleget, csak fizetési felszolitast kovetden fizetési
kotelezettségének

- abérl6 nem utalja at a bérbeadd részére a kauciot, illetve a bérleti dij emelése esetén a kaucidt
kiegészit6 osszeg megfizetésének a bérbeado irasbeli felhivasatdl szamitott 15 napon beliil nem
tenne eleget

- a bérlé a bérlemény jelen szerzodésben meghatarozott hasznalatat, kiilondsen a kdzds utakra
vonatkozé rendeltetésszerli hasznalatot, és a hasznalatra vonatkozé megallapodést stlyosan
megszegi

- a bérldvel szemben a cégkozlonyben a csodeljaras, vagy felszdmolasi eljards meginditasara
vonatkozd hirdetmény jelenik meg,

- bérld, vagy a bérld tarsasag tagja nem atlathato szervezet, és e targyban a jelen szerz6dés szerint
a bérlé minden év dec.20 —ig nem nyilatkozik

- nem tesz eleget a 9.2. pontban vallalt kitelezettségének.

A bérld sulyos szerzodésszegése esetén a bérbeado a jelen szerzodést az alabbiak szerint mondhatja fel:

Amennyiben a jelen szerzddés szerint a bérld a fizetési kotelezettségét nem teljesitené, ugy a bérbeadd
a bérlot a kovetkezményekre figyelmeztetéssel irasban felszolitja a teljesitésre, amennyiben a bérlo a
felszdlitasnak a felszolitas kézhezvételétol szamitott 15 napon beliil nem tenne eleget, ugy a bérbeado a
felszolitasban megjelslt hataridé eredménytelen elteltét kovetd 8 napon beliil irdsban felmondassal
élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kévetd honap utolsé napjara szélhat. A felmondasi id6
nem lehet révidebb 30 napnal.

Amennyiben nem a fizetésre vonatkozo bérléi kotelezettségszegés allna fenn, Gigy a bérbead6 a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel, megfeleld hataridé megjeldlésével koteles felszolitani a bérlot a
magatartas megsziintetésére, vagy megismétlésétol tartozkodasra, vagy a szerz6désszegés orvoslasara.
Amennyiben a bérlo a felszolitasnak a felszolitasban meghatarozott hataridében nem tenne eleget, ugy
a bérbeadd a hataridé elteltétol szamitott 15 napon beliil irasbeli felmondassal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatarnapot kovetd honap utolso napjara szolhat. Felmondasi id6 nem lehet révidebb 15
napnal.

Amennyiben a jelen szerzddésben meghatarozott bérldi véllalasra, vagy tiltdsra, vagy elvarhatd
magatartasra vonatkozéan meghatarozott felmondasi ok allna fenn, a bérbeadd koteles a bérlét a
kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel, a magatartas megsziintetésére, vagy megismétlodésére
torténd tartdézkodasra a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil irasban felszdlitani. A felmondast az
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alapjaul szolgal6 magatartas folytatasatol, vagy megismétlésétdl 8 napon beliil irdsban kell koz6lni. A
felmondas a hénap utolsé napjara szélhat, és nem lehet a felmondasi id6 révidebb 15 napnal.

9.4.2. Amennyiben a bérbeadé a fentiek szerint jogszeriien felmondta a bérleti szerzodést, ugy a
jogviszony utolsé napjat kovetd naptol a bérld koteles a jelen szerzédésben meghatarozott hasznalati
dijat fizetni a bérelt teriilet birtokba visszabocsétas napjaig.

Birtokba visszabocsatisnak az tekinthetd, ha a bérlé az ingosagait, és a felépitmény elvihetd részét a
bérleménybdl elvitte, a felépitményt lebontotta, a teriiletrdl a bontasi hulladékot letakaritotta, és eredeti
allapotaban visszaadta a bérelt teriiletet.

Amennyiben a bérlének tartozasa all fenn, ugy a bérbeadoval az ingdsagok elvitelét megel6zéen koteles
egyeztetni arrdl, hogy a bérbead6 mely ingdsagokra akarja zalogjogat érvényesiteni, ezen megallapodas
irasbeli megkotéséig ugy kell tekinteni , hogy a zalogjog minden ingéra vonatkozik.

9.4.3. Bérl6 felmondasi joga

A bérl6 a bérbeado sulyos szerz6désszegésére hivatkozassal kizardlag abban az esetben mondhatja fel
a jelen bérleti szerz6dést, ha a az altala bérelt teriilet legalabb 75 %-aban a hasznalni nem tudja.

Ebben az esetben is a bérl6 csak akkor élhet felmondasi jogaval, ha nem varhato el t6le, hogy a bérlet
hasznalatanak akadalyat sajat maga elhéritsa és a bérelt teriilet hasznalatanak 75 %-a vonatkozasaban
legalabb 30 napon at akadalyoztatva van és nem varhatd, hogy az akadaly ésszerii hataridén beliil
elharitasra keriil.

9.4.4. A bérleti szerzodés megsziinése felmondas nélkiil

A bérleti szerz6dés megsziinik a felek nyilatkozata nélkiil, ha a bérld csédeljaras, vagy felszamolasi
eljaras kovetkeztében jogutdd nélkiil megsziinik, vagy a cégbirdsag a bérld hivatalbdl torténd torlését
rendeli el, a jogutdd nélkiili megsziinés, illetve cégbirdsagi, vagy mas hatdsagi torlés jogerdre emelkedés
napjaval.

Ebben a fenti esetben, amennyiben sem felszamold, sem csddbiztos, sem barmely harmadik személy
nem jelentkezne a bérbeadonal, vagy nem tudna jogszeriien igazolni, - a bérlé megsziinését kimondo
hatrozat, vagy torlés napjat kovetd 3 naptari év idétartamon beliil, hogy jogosultsdga, tulajdonjoga
keletkezett az ingatlan foldteriileten maradt barmely ingdsag, felépitményre nézve, Gigy a bérlé mar most
kijelenti, hogy a bérleményben maradt minden ingd, és a felépitmények, illetve barmely bérlét illeti
dolog, eszkoz tulajdonjog a — ellentételezés nélkiil - a bérbeado tulajdonaba keriil a bérleti jogviszony
megsziinése Ota keletkezett bérld altal meg nem fizetett hasznalati dij ellenében.

9.5. A bérld a jelen szerz6dés megsziinését kovetd 10 napon beliil koteles gondoskodni az esetlegesen
székhelyként bejegyzett bérlemény onkormanyzati, vagy birdsagi cégnyilvantartasbol val6 torlésének
kérelmezésérdl és ennek a ténynek a megtorténtét a bérbeadd felé a bérld koteles hitelt érdemlden
igazolni. Ez a kaucid visszafizetésének egyik feltétele.

9.6. Amennyiben a bérld a jelen bérleti szerz6dés megsziinésének napjan vagy a lejarat napjan nem
bocsatja vissza a bérlemény teriiletét a rajta fennmaradt felépitménnyel egyiitt a bérbeado birtokéaba, ugy
koteles a bérlemény hasznalataért a tényleges birtokba visszabocsatas napjaig a bérlet megsziinésének
napjan érvényes havi bérleti dij kétszeresének megfelel6 hasznalati dijat megfizetni.

A bérbeadd a jelen szerz6désbdl eredd bérloi tartozasok megfizetésének biztositasara zalogjogot
érvényesithet a bérleményben maradt bérl6 ingdsagain.

9.7. A bérl6 a szerz6dés megsziinése esetén jogosult a bérleményen létesitménybe bevitt, vagy
bérleményen létesitett ingdsagait sajat koltségén a bérlet megsziinésének napjaig elvinni.
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A bérld jogosult a kénnyt szerkezetes felépitménye elvitelére is azzal, hogy koteles sajat koltségén a
konnytiszerkezetes épiiletbe, vagy barmely felépitménybe bevezetett kozmiiveket a szabvanyoknak
megfelelden a foldteriileten marado részt lezarni.

A bérld koteles a konnytliszerkezetes épiilet betonalapjat feltorni és a betontérmeléket elszallitani sajat
koltségén. Mindaddig, amig a konnyiiszerkezetes épiilet alapja a foldteriileten marad, a bérlének fennall
a bérleti dij fizetési kotelezettséget, tekintettel arra, hogy ez hasznalatnak mindsiil.

A bérlé nem koteles a parkolonak hasznalt térkovezést felbontani, amennyiben a bérbeadd irasban
hozz4ajarul annak fennmaradasahoz, tovabba a bérl6 a bérbeado irasbeli hozzajarulasnak megfelel6en
nem koteles a konnytiszerkezetes épiilet betonalapjat, vagy a foldteriiletre 1étesitett beton, vagy aszfalt
utak felbontasara sem.

Amennyiben a bérbeadd a bérleti szerzodést a jelen szerzddésben meghatarozott esetben jogszeriien
felmondja és a bérld a felmondast kvetd 12 honapon beliil az ingatlan f6ldteriiletet nem bocsatja vissza
a bérbead¢ birtokéba, azaz a bérlemény foldteriiletérdl a sajat ingdsagait, beleértve a konnytiszerkezetes
épiiletet nem bontja el és a lebontott épiiletrészeket, dolgokat, ingdsagokat nem viszi el a bérleményrél,
ugy a bérbeadd jogosult arra, hogy a bérelt foldteriileten a bérld altal létesitett akar kiilon lezart
felépitményt felnyissa €s az épiiletet a bérld koltségére lebontsa.

Ebben az esetben a bérld targyi ingdsagait a bérbeadd hatdsagi tanii vagy renddrség jelenlétében a
felépitmény felnyitasakor felleltarozza és azt tovabbi 6 honap id6tartamra a bérld koltségére megorzi és
ismételten felhivja a bérldt arra, hogy ezen ingdsagokat vegye at.

Az ingdsagok megodrzésének havi dija megegyezik a hasznalati dij/hé dijaval, amely dsszeget a bérlonek
kiilon meg kell fizetnie az ingdsagok atvételének az idopontjaban.

A bérlé mar most nyilatkozik arra nézve, hogy a bérlet lejartanak napjaval — a bérbeaddval az esetleges
zélogjog érvényesités targyaban tortént megallapodasban rogzitett ingdsagokon kiviil - koteles a
felépitménybol minden szamara értékes dolgot magaval vinni.

Amennyiben a bérlemény felnyitdsakor, vagy bontidsakor a felépitményben a bérloének barmely
ingdsaga, dolga, targya ott maradt, Ggy a bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbead6t semmilyen felel6sség
nem terheli a bérleményben maradt ingdsagok kiadasa, értékiil megtéritése targyaban és nem felel a
bérlének semmilyen jogcimen a bérleményben hagyott ingésagokért.

A bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérlet megsziinését kovetd 12 honap elteltéig a bérbeadd
altal 6rzésbe vett ingdsagokért nem jelentkezne, azokat nem viszi el, ugy a bérbeadd ezeket jogosult a
bérlo koltségére megsemmisiteni, vagy értékesiteni, és az arbevételt a bérlo tartozasaba beszamitani.

A bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleményben a GDPR hatalya ala tartozé személyes
adatokat tartalmazo iratok maradnéanak a bérleti szerzodés lejartat koveten, Gigy a bérlot terheli az ezen
Jogszabaly szerinti felelosség is a személyes adatok kezelésérdl, a bérbeadé semmilyen vonatkozasban
nem felel a bérlének a bérleményben maradt ingdsagaiért.

Amennyiben a bérleményben maradt akar konnyiliszerkezetes felépitmény, vagy ingdsagok
értékesithetdek tigy a bérbeado a bérleti szerzddés lejartat kovetd 12 honap elteltével jogosult a bérlo a
Ptk-nak a rendelkezései alapjan jogosult a zalogjogot érvényesiteni és az ingosagokat értékesiteni és az
abbol befolyt bevételt a bérlo tartozasara beszamitani.

Amennyiben a bérld ingésagainak értékesitésére a zalogjog vonatkozasaban sor keriilne, ugy az
értékesités meghirdetésérol, annak folyamatarol, a befolyt vételarrol koteles a bérbeadd a bérlot
értesiteni.
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Amennyiben a zalogjog alapjan tortént értékesités soran a bérbead6 felé fennallo tartozasanal nagyobb
osszeg folyna be, gy a bérbeadd koteles a kiilonbozetet a bérld részére az altala bejelentett
bankszamlaszamra megfizetni.

Amennyiben a zalogjog alapjan tortént értékesitésbdl szarmazoé bevételnek a beérkezését kovetd S éven
beliil a fenti bejelentésnek a bérl6 nem tesz eleget, ugy az eléviilt kovetelésekre vonatkozod
jogszabalynak megfeleléen a bérbeado a teljes befolyt 5sszeget megtarthatja.

A bérld kijelenti és tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti szerzédést a bérbeadd jogszerlien
felmondta, igy a jelen szerzédésben meghatarozottaknak megfelelden a bérbeadd akar a tégla, illetve
betonépitésli bérlemény lebontasara is jogosult, abban az esetben, ha a bérlé a bérleti szerzédés
megsziinését kdvetden 12 honap elteltével sem intézkedik sem arrol, hogy a felépitmény tulajdonjogat
olyan atlathato szervezetnek, vagy bérlonek adja at, akivel az onkormanyzat a fold bérletére bérleti
szerzddést tudna kotni, és aki a bérlo teljes tartozasat a bérleti szerz6dés alairasaval egyidejiileg a bérld
helyett egy dsszegben megfizeti.

A bérld kifejezetten tudomésul veszi, hogy amennyiben az 4&ltala a bérleményben létesitett
felépitmények lebontasara intézkedne jogszeriien a bérbeado, vagy a bérlet megsziinésével kapcsolatban
a bérleményben hagyott ingdsagait érzésbe venné, vagy zalogjoga alapjan értékesitené, tigy a jogalap
nélkiili gazdagodas, vagy mds jogcimen sem érvényesithet igényt a jelen szerz6désben fogalmazott
jogain feliil a bérbeadoval szemben.

A bérld a bérleti szerz6dés megkotését kdvetd 20 év elteltével, illetve az egyes — a bérleményben
létesitett — felépitményei létesitésétdl szamitott 15 év elteltével —a bérlének tortént bérbeadoi felmondas
esetén, a barmilyen okbodl a bérleményben maradt és az egyes felépitmények vonatkozasaban az éllag
sérelme nélkiil le nem vihetd dolgokért semmilyen értéknévekmény megfizetésére semmilyen jogcimen
nem tarthat igényt.

A bérld semmi esetre sem kérheti olyan beruhazasok megtéritését, amely az ingatlanbdl az épiilet /
felépitmény allaganak lényeges sérelme nélkiil elvihetd.

9.8. Felek megallapodnak abban, hogy a fenntartasi idészakot kovetden, legkorabban ............ Bérlo
jogosult az altala bérelt bérlemény megvasarlasara. A bérlemény megvésarlasra vonatkozéan Bérld
ifrasban nyilatkozik a vételi szandékardl és az 4ltala megajanlott vételarrél. Bérbeado fliggetlen
ingatlanforgalmi értékbecslé kozremiikodésével hatarozza meg a teriilet aktuélis piaci értékét. Az
ingatlan adas-vétel kapcsan Bérbeado altal érvényesithetd allapit meg. Az ingatlan adas-vétele a piaci
ar és a Bérl6 ajanlati ara koziil a magasabb sszegen torténik.

10./ Szavatossagi kijelentések

A bérbeadd szavatolja, hogy a jogszabalyoknak megfeleléen miikodd helyi 6nkormanyzat, akinek
képviseletében eljard polgarmester jogosult a jelen bérleti szerzodés alairasara.

Bérld kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzodést alaird képviseloje teljes jogkorrel és
felhatalmazassal bir a jelen bérleti szerz6dés megkotésére.

Szavatolja tovabba, hogy a jogszabalyoknak megfelelden miikodod tarsasag, illetve egyéni vallalkozo
amely nem 4ll cs6d, végelszamolas, vagy felszamolasi eljaras alatt, és tulajdonosi szerkezete 4tlathato.

11. A felek egymashoz intézett jognyilatkozatai, értesitések, kapcsolattartas:
11.1. Kapcsolattartas

A jelen szerz6dés szerint, vagy azzal kapcsolatban kiildendé irasbeli értesitéseket az alabbi
személyeknek kell elkiildeni az alabbi cimekre:
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Bérbeadd képviseldje XY

e-mail cim: , postazasi cim:  telefon:
Bérlo képviseldje XY
e-mail cim: , postazasi cim:  telefon:

A felek kotelezik magukat arra, hogy amennyiben képviseldjiik vagy értesitési, illetve postacimiik
megvaltozik, ugy azt haladéktalanul irasban k6zlik a masik féllel.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a kapcsolattartéi mindséghez kapcsolodd adatkezelésrdl az érintett
kapcsolattartokat elozetesen tajékoztattak.

Mindaddig, amig valamelyik fél a kapcsolattartasban megjelolt adat modositasrol irasbeli értesitést nem
kiild, addig a fenti személynek, illetve e-mail-re és postacimre megkiild6tt barmely irasbeli kozlés,
értesités a masik fél részére joghatalyosan torténik meg.

A felek megallapodnak abban, hogy az e-mail utjan megkiildott értesités, illetve kozlés is joghatalyosnak
tekintend6 az e-mail megkiildését koveté munkanappal.

Amennyiben fizetési felszdlitasra, vagy felmondasra vonatkozd kozlésre keriilne sor, ugy azt
egyidejiileg e-mailen és postai Gton is meg kell kiildeni a mésik félnek, a kozlés napja ebben az esetben
is az e-mail cimre megkiildott kozlés.

A felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a masik fél részére a jelen szerzddés fejezet
Kapcsolattartds cimszé alatt megjelslt e-mail cimre megkiildott elektronikus levelet —beleértve a
fizetési, vagy egyéb felszolitast, vagy felmondast - joghatalyosan kézbesitettnek kell tekinteni azzal,
hogy kézbesitési vagy olvasasi igazolast kiild a levelezd rendszer, az e-mail levél kézbesitést kovetd
nappal.

A felek kotelesek megvaltozott e-mail cimiiket haladéktalanul a maésik fél tudomésara hozni,
amennyiben az e-mail cim véltozas nem keriil megkiildésre a masik fél részére, ugy a korabbi e-mail
cimre megkisérelt levél megkiildését is joghatalyos teljesitésnek kell tekinteni.

11.2. Egyéb értesités

A Bérld koteles a Bérbeadot ill. a Bérbeadd képviseldit haladéktalanul értesiteni minden fontosabb
munkarol, illetve kareseményrol.

Amennyiben az ingatlant érint6 kar keletkezik, igy haladéktalanul kételes a bérld felvenni a kapcsolatot
a bérbeadd képviseldjével és koteles biztositani a helyszini szemlét a bérbeadd és a biztosito képviseldje
részére.

12. Zaro rész:

12.1. A Bérld kotelezi magat arra, hogy a jelen szerz6désben vallalt bérleti dij megfizetésére, valamint
a Bérbeado részérdl kozolt azonnali vagy rendes felmondas esetén a kikoltozésre kozjegyzo elott
végrehajtando okirat forméjaban kotelezettség vallald nyilatkozatot tesz, amelynek alapjan a
kézjegyz0i okiratban foglaltak alapjan kézvetlen végrehajtas kérhet6 a Bérlo ellen a kotelezettségek
teljesitésére.

A Bérlo kotelezi magat, ahogy a jelen bérleti szerz6dés alairasatdl szamitott 20 naptéari napon beliil a
fentiekre vonatkozo kdzvetlen végrehajthatd kozjegyzoi okirat egy eredeti példanyat atadja a
Bérbeadodnak.

Amennyiben a jelen szerzddés alairasatol szamitott 20 naptari napon beliil a fenti kotelezettségeinek
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teljesitését a bérld nem igazolja, Gigy ez a bérbeadot feljogositja az azonnali hatalya felmondés kozlésére,
és ez esetben a bérbeadd jogosult a kaucio dsszegének, azaz két honap bérleti dij mértékével egyezd
Osszegek foglald jogcimén torténd megtartasara, illetve a bérbeadd jogosult a jelen szerzodésbe foglalt
jogkovetkezmények alkalmazésara.

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerz6dés barmely rendelkezése érvénytelen,
vagy jogellenes lenne, (igy az nem érinti a tovabbi rendelkezések érvényességét.

A felek a jelen szerzddést kizardlag irasban mddosithatjak.
A felek a jelen szerz6désbdl ered6 jogvitajukat megkisérlik egyeztetés itjan rendezni, ennek
eredménytelelnsége eseténdsszeghatartdl fliggden jovobeli jogvitajuk esetére kikotik a Budadrsi

Jarasbirosag vagy a Budapest Kornyéki Torvényszek kizardlagos illetékességét.

A felek kijelentik, hogy a jelen bérleti szerz6dés egy minden fél altal alairt példanyat az alairassal
egyidejiileg kézhez vették.

A felek kijelentik, hogy a jelen bérleti szerz6déssel kapcsolatban sajat kiilon képviseldjiiktol teljes korii
jogi tajékoztatasban részesiiltek.

A jelen szerz6dést a felek k6z6s elolvasas és kozds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
egyezOt a mai napon alairtak.

Budakeszi, 2020 .........cveene....

Bérbeado Bérlo

Pénziigyi ellenjegyz6

jogi ellenjegyzés

Mellékletek :

- bérld cégkivonata, alairasi cimpéldanya
- véltozasi vazrajz, térképvazlat
- tulajdoni lap (amint rendelkezésre all



