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BEVEZETES

Budakeszi Viros Telepiilésszerkezeti tervének, valamint Helyi Epitési Szabalyzatinak és szabdalyozasi

tervének médositasaval kapcsolatos el6zetes Onkormanyzati intézkedések:

Budakeszi Varos Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete a 168/2019. (IV.25) Kt. mddositéd hatarozattal déntott
Budakeszi Varos Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozasi tervének
modositasa targyaban.

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
R.) 29. §-ban kapott felhatalmazas alapjan, a teleplilésrendezési eszkozok készitésével, mddositasaval
kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl a 24/2016. (VI11.02.) 6nkormanyzati rendeletében rendelkezik.
Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést az ebben foglaltaknak megfelelen végzi.

A telepuilésrendezési eszk6z6k mddositasanak egyeztetési eljarasa a 314/2012. (X1.8.) Korm. rend.36.§. szerint
torténik. Vagyis teljes eljaras keretében.
A targyi teleplilésrendezési eszk6zoket a 2018. januar 1-t6l hatdlyos U jogszabalyi elGirasoknak megfelelGen
kivanjuk elkésziteni és ennek - a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 9. sz. mellékeltének - megfelel6en kikértik
az érintett véleményezd szervek elGzetes véleményét és a 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 1. melléklete
alapjan az adatszolgaltatd szervek adatszolgaltatasat.
A hatdlyos telepuilésrendezési eszkozoket a képviselGtestilet a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 1-5
mellékletének megfelelGen készitette el 2015 évben és a 36.§. szerint teljes eljarasi szabalyoknak megfeleléen
hagyta jova.
A Teleplilésrendezési Eszk6zok mddositasanak elkészitésének alapvetben két f6 célja van:
e A vidros egyes terileteinek fejlesztési szandékainak valtozasa, és annak érvényesitése a
telepiilésrendezési eszkdzokben.
o A magasabb rend( tervekben el6irt harmonizacids kotelezettségnek vald megfelelés a mddositasi
terlletekre és a kdzigazgatasi terliletre vonatkozéan.

A megbizas

Budakeszi Varos Onkormanyzata 2019 méajusaban kétoldall szerz6dést irt ald a Pestterv Kft-vel Budakeszi Varos
Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének mddositasa targyaban.

A létrejott telepulésrendezési és tervezési szerz8dés alapjan a tervezési feladat Budakeszi Varos
Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabdlyzatanak és Szabalyozasi tervének mddositasara vonatkozik
Budakeszi teljes részterileteit érintéen. A mddositds targyat képez6 részteriileteket a tervezési feladatok
leirdsaban ismertetjik.

Jelen tervanyag Budakeszi varos Telepllésrendezési terv részleges modositasanak egyeztetési anyagat
tartalmazza: A mddositas alatt allo részteriletek Telepilésszerkezeti terv (tovabbiakban TSZT), helyi épitési
szabalyzat (tovébbiakban: HESZ) és annak rajzi melléklete a szabalyozasi terv (tovabbiakban:SZT) mddositasi
javaslata a szikséges alatamaszté munkarészekkel egyutt.

A részterlletre késziilé Telepulésszerkezeti tervi tertletfelhasznaldsi és Szabalyozasi tervi 6vezeti besorolasa a
kialakitandd funkciok alapjan késziil. A tervlapok egységes szerkezetben késziilnek.
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A Telepiilésrendezési Eszk6z6k mdédositandé dokumentumai:

BUDAKESZI VAROS ONKORMANYZATA TERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA,
amely a kovetkezbkre terjed ki:

a)
b)

Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi tervlapja
Teleplilésszerkezet terviap és leiras

Teleplilésrendezési tervel6zmények:

A telepulésen jelenleg a kovetkez6 teleplilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

499/2015 (XI1.15.) sz. hatdrozat Budakeszi Varos telepulésfejlesztési koncepcidjardl,

A 500/2015 (XII. 15.) sz. Kt. hatarozattal elfogadott Budakeszi Varos telepllésszerkezeti terve,

A 41/2015. (XI1.30.). sz. Ok. rendelettel elfogadott, tobbszér mddositott Budakeszi Varos Helyi Epitési
szabadlyzata egységes szerkezetbe foglalva.

Mddosité 6nkormanyzati rendeletek:

7/2020.(11.28.) Ok. médosité rendelet
22/2019.(VI1.31.) Ok. médosité rendelet
12/2019.(V.16.) Ok. mddosité rendelet
30/2018.(X1.01.) Ok. médosité rendelet
25/2018.(VI11.31.) Ok. mddosité rendelet
12/2018. (Iv.03.) Ok. médositd rendelet
2/2018. (1.31.) Ok. médositd rendelet
36/2017.(X11.20.) Ok. médosité rendelet
13/2017.(VII.11.) Ok. médosité rendelet

Rajzi mellékletek:

Rajzi jel Rajz megnevezése Méretarany
TSZT Teleplilésszerkezeti terv M= 1:10.000
2.A Belteriileti Szabalyozasi terv M= 1:2.500
2B Belterileti Szabalyozasi terv M= 1:2.500
Kulteriileti Szabalyozasi terv M= 1:10.000




TERVEZESI FELADAT-TERVEZESI PROGRAM

A mddositds a fent nevesitett, Onkormanyzat altal meghatérozott, 1-10 pontba foglalt témateriiletre terjed ki, annak aldtdmasztasara iranyuld révid helyzetfeltard leiras is a médositassal
érintett tertletekre (és témateriletekre) készil a szlikséges szakagi alatamaszté munkarészekkel.

sorszdm Erintett teriiletek/cél Hrsz. Teriilet/ Hatalyos Tervezett Hatalyos dvezeti Tervezett 6vezeti
teriiletfelhasznalas | teriiletfelhasznal besorolas besorolas
Tervlapmodositast is igényl6 feladatok m2 v. ha besorolis 4sbesorolas
Makkosmaria telepiilésrész kozlekedése,
szabalyozasi szélességek mddositasa (Arnyas utca,
1. Kert utca, szabdlyozasanak mddositdsa, Bem-Gabor szabalyozasi tervi (szabalyozasi vonal) mdédositast igényl6 feladat
Aron u. keresztez6désének vizsgalata, valamint a
torkolatok szabdlyozasi szélességének vizsgalata
5 Kossuth koz szabalyozasi vonaldnak a pontositasa az szabalyozasi tervi (szabdlyozasi vonal) médositast igényl6 feladat
' elkésziilt szakértGi vizsgalat ajanlasa alapjan
3. Nagyszen’aszug Pataksor utca szabalyozasanak szabalyozasi tervi (szabdlyozasi vonal) feltlintetését igényld feladat
feltlintetése
a 7916, 7917, 7918, 7919, 7920, 7921 hrsz-u telek 7916, Gksz
Gksz-5 teriletbe sorolasa 7917, . Gksz-5
Kve kereskedelmi Kve-1 .
4. 7918, 2,2 ha kilénleges vegyes szolgaltaté kilonleges vegyes kereskedelmi
7919, ’ terulet gazdasagi Ovezet szolgaltato
7920, teriilet gazdasagi ovezet
7921
A Marity LaszIé ut menti Vil jelli épitési 6vezetbe
sorolt ingatlanok, teriiletfelhasznalasanak és dvezeti 2440
5 elGirasainak modositasa. Vizsgalando a terilet 2441’ 03 ha Vi Lk kisvarosias Vil Lk9 kisvarosias lako
’ atsoroldsa lakéteriletbe, illetve az intézményi 2442' ’ intézményterilet lako terilet intézmény Ovezet Ovezet
Ovezet elGirdsainak mddositdsa. (telepitési TT
alapjan)
Budadrsi uti lakdtelep lakasszam elbirds, dvezeti (Lke) Lk (Lke2) Lk4
6. besorolas fellilvizsgalata Sz6l6skert teleplilésrészén 775/3 8689 m2 kertvarosias kisvarosias kertvarosias kisvarosias
lakoterilet lakéteriilet lakdovezet lakdovezet
7 Makkosmaria 3677 hrsz.-u ingatlant érinté 3677 ~927 m2 szabalyozasi tervi (szabalyozasi vonal) mddositast igényl6 feladat
' szabdlyozas felllvizsgalata
3 Erdéalja ut kialakitasanak vizsgalata 3678, . szabalyozasi tervi (szabalyozasi vonal) modositast igényl6 feladat
) 3679/4.
9. Mandula utca szabalyozasi szélességének 0191/91- - szabdlyozasi tervi (szabalyozasi vonal) médositast igénylé feladat
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csokkentése (valtozasi vazrajz figyelembevételével) 97
2290 hrsz-( és 2306/135 hrsz-U ingatlanok kozti 2290 és szabalyozasi tervi (szabalyozasi vonal) modositast igényl6 feladat
10/A. telekhatar rendezés (kitlzési vazrajz alapjan) 2306/13 133 m2 y N N y . N geny .
5 133 m2 kozterulet kertvarosias lakoteriletbe keril
A 2410/58 hrsz-u telek megkbzelitésének és Afonya szabdlyozasi tervi (szabalyozasi vonal) modositast igényld feladat
10/8B utca szabalyozdsdnak vizsgalata geodéziai felmérés 2410/58 158 m2 y ¥ geny
alapjan
2283 ,},"?Z-,u |n.gatlalm kgzteruletl kapcsolat Vi Lk kisvarosias Vil Lk2 kisvarosias
11. lehetdségét kialakitani 2283 15 m2 o, . A S fa
intézményterilet lakoterilet intézmény dvezet lakdovezet
2344 hrsz-u ingatlan és a vele hatdros kozterilet . L. . . . g
s ) . szabdlyozasi tervi (szabdlyozasi vonal) mdédositast igénylé feladat
12. kozti telekhatarrendezés 2344 129 m2 .. . , . L et .
kozteriletrész 2343 hrsz-uU lakdingatlanhoz torténé csatolasa
604/13, 500 hrsz (kit(izési vazrajz alapjan) a 604/13
13 szabdlyozdsi vonal dthelyezése az épitési telek javara 500 ’ 66 m2 szabdlyozasi tervi (szabdlyozasi vonal) mdédositast igényl6 feladat
a kerités vonaldra az 500 hrsz. telken.
14. 2.306{1 hrsz kozterllet atads lehetdsegeének 2306/1 szabalyozasi tervi modositast igénylé feladat
vizsgalata:
11/2 hrsz. -0 6nk 2 i tulaj i terdl .,
15. 811/ R rslz . u/on ormarlyz’atlltu aJd.onu’teru et 811/2 HESZ és/vagy szabdalyozasi tervi mddositast igényld feladat
megkozelitésének lehetdségeinek vizsgdlata
269 hrsz.-u telek telekosztasi lehet&ségének
vizsgalata fes . .- S
16. 2 HESZ | 16 fel
6. (a kertvarosi lakéteriileten megengedett 1 fépiilet 69 SZ és/vagy szabalyozési tervi modositast igényl6 feladat
fellilvizsgalata, jav: megengedhetd 2 féépiilet)
Tifenweg és Patyi ut kozotti tombfeltards- 735, 736 . - e
17. ., T 1735,736 bal t dositdst 16 feladat
737, 762 hrsz teriilet- kdzut kialakitdsanak vizsgalata szabalyozasi tervi modositast igenylo telada
Jévahagyott szabdlyozasi tervi mddositasok
3 & al Asi 74/92,074/1
18. atvez'etes(? a szaba yozasi tefvbe (0] /9 ,074/100 egységes szerkezet(i szabalyozasi tervbe illesztés
szabalyozési vonal feltlintetése, valamint a Kert utca
-Megyeri utca csatlakozasanak szabalyozasa)
2750 hrsz-0 Onk. tulajdonu kdzut teriiletbe tartozd Gksz Gksz2
19, ingatlan Gksz-2 6vezetbe sorolasa 2750 1061 m2 kereskt?deln’wl nem médosul KOu kozlnekede5| kereskejdeln:n
szolgaltaté terllet szolgaltato
gazdasagi teriilet gazdasagi dvezet
2403/1 hrsz terilet koztertilete 20 méterrél 10 Vit KOU kézlekedési Vt2.1
20. méterre csokkentése. A teriiletrész kozlekedési 2403/1 691 m2 telepuiléskézpont nem modosul teriilet teleptiléskozpont
ovezetbdl telekliléskdzpont vegyes dvezetbe keriil vegyes terilet vegyes Ovezet
21. 499/33 hrsz-u kdzlekedési 6vezetbe sorolt ingatlan 499/33 255 m2 Vi nem modosul KOu kézlekedési Vil
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Vt-1- 6vezetbe soroldsa telepuléskézpont terllet teleptiléskozpont
vegyes teriilet vegyes Ovezet

363 hrsz szabalyozasi vonal feltlintetése (Lakos

22.
Gusztav utca)

363 29 m2 szabdlyozasi tervi (szabalyozasi vonal) modositast igényld feladat

316 hrsz utbdl 347, 348, 351 hrsz telek el6tti , . . . . . . s g
23. N o, . L, 316 szabalyozasi tervi (szabalyozasi vonal) modositast igényl6 feladat
kozterilet atadas lehet6ségének vizsgalata:

7908 hrsz kozteriilet ndvelése valtozasi vazrajz

24. alapjan (kozlekedési terv figyelembevételével)

7908 332 m2 szabalyozasi tervi (szabalyozasi vonal) mddositast igényl6 feladat

A korlatozott funkcidju mezégazdasagi teriiletek

25. (Mv1 és Mv2) vizsgalata

HESZ és/vagy szabalyozasi tervi modositast igényls feladat

HESZ bizonyos elSirdsainak médositasa néhany

témakorben pl.

- -Eplletmagassdg  fogalmanak  mddositdsa,
egységesitése, fellilvizsgalata

- Budakeszi teriletén megengedett épiilet
rendeltetési modok és rendeltetési egységek
szamanak vizsgdlata (Erd6 utca 8 terlletet is
érintéen)

- Kdlteruleti mez6gazdasagi teriletek beépitési
lehet&ségeinek vizsgalata.

26.. HESZ médositast igényld feladat

27. Teleplilésszerkezeti tervi mérlegek pontositasa A teriletfelhasznalasi kategoéridk szerinti mérleg feliilvizsgalata

Okolégiai halézat lehatarolds pontositdsa a

28. o , .
belterileti hatar mentén.

TSZT és SZT mddositast igényl6 feladat

Teleplilésszerkezeti terv tervezett Utnyomvonalak

29. . i
vizsgdlata az OTrT alapjan.

A tervterilet lehatarolasat, varoson belili elhelyezkedését az 1 abra (attekint6 térkép) mutatja be. Az egyes részteriileti valtozasokat a TSZT mddositasok esetén egységes szerkezetben
1:10.000 Iéptékben dokumentaljuk az egyeztetés id6szakaban. Az SZT mddositasok esetén a 1:2500 |éptékben mutatjuk be és dokumentaljuk.

Telepiiléstervi mddositas a telepllés egyéb terileteit nem érinti, a fent leirt TSZT és SZT mddositadssal érintett terlletén kiviili teleplilésrészekre a jelenleg érvényes telepilésrendezési
terv hatalyos.
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TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

A valtozas iranya sorszam Hrsz Teriilet TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
helyrajzi szam (ha) hatalyos tervezett
1.Beépitésre szant
teriileti
novekménnyel
jaro valtozasok
Gksz
Kve .
7916, 7917, 7918, L kereskedelmi
4, 2,2 ha kilénleges vegyes L,
7919, 7920, 7921 . szolgaltatd
terilet S
2. Beépitésre gazdasagi terilet
4 ii Vi Lk kisvarosias
szant terileten 5. 2440,2441,2442 | 3096 m? T e
beliili teriilet- intézményterdlet lakoterilet
felhasznalas Lke Lk
valtozasok 6. 775/3 8689 m? kertvarosias kisvarosias
lakoterulet lakoterilet
5 Vi Lk kisvarosias
11. 2283 15m oL, . L
intézményterilet lakoteriilet
3. Beépitésre
szant teriilet
visszamindsitése - --- --- --- -
beépitésre nem
szant teriiletté
4. Beépitésre nem
szant teriileten
beliili teriilet- ---
felhasznalas
valtozasok
4. Osszesen: 3,39 ha

A MODOSITASI FELADATOK LEIRASA ES TERVEZOI JAVASLATUK

1-es és 2-as szamU modositassal érintett teriilet: (Kert-Arnyas-Kossuth koz szabalyozasi
vonal mdédositasa)

A sziikséges kozlekedési és kdzmlifejlesztések érdekében a kozutak szélesitésével kozlekedési terilet kerdl
kijelolésre a szabdlyozdsi vonal korrekcidjaval a szabalyozasi terven.
Budakeszi Varos Onkorményzata tébb kézteriiletet érintéen csapadékviz elvezetd csatorndt épittet, azonban a
késziilt csatornahaldzat kiépitése és a kozlekedés mindségi kialakitdsa érdekében a vizsgalt fejlesztési
terlileteken kozteriiletszélesitésre van sziikség.
A Szabdlyozasi Terv tobb kozteriilet esetében szabdlyozdsi vonalat is tartalmaz, a kozterilet rendezése
(szélesitése) érdekében, azonban jelenleg még nincs kialakitva (kozteriiletként, kozutként lejegyezve néhany a
fejlesztéshez sziikséges természetes személyek tulajdondban [évé telek, vagy telekrész a Szabdlyozasi Terv
szerint.
¢ Megallapithat6, hogy meglévé Utszakaszok tervezett szélesitése telepiilésszerkezeti tervi modositast
nem tesz sziikségessé.
e Az utszélesités lakéteriiletekbdl kivont teriiletsavon keriil kijelolésre.
¢ Mivel Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik, ezért bioldgiai aktivitasérték potlasa nem
sziikséges.




Budakeszi teleplilésrendezési eszkbzeinek mddositdsa - Dontéselbkészités

1 mddositasi teriilet:

Kert utca:

Az Ut hdldzati jelentéségének megfeleléen, teljes hosszban kétiranyl forgalomra alkalmas kialakitas
szUkséges. A javasolt Utpalya szélesség 6,0 m. A gyalogos forgalom szamara az Utpalyatdl elkilonitett jarda
szélessége min. 1,5 m.

Az Ut Megyei Uthoz csatlakozo fels6 70 méteres szakaszan a szikséges minimalis szabalyozasi szélesség 8 m.
Ezen belUl az északi oldalon o,5 m biztonsagi tavolsagra helyezhetd el a szegély a keritéstdl, a 6,0 m széles
Utpalya déli oldalan a 1,5 m széles jardara célszer( a kozvilagitast a telekhatar mellé elhelyezni. Az elrendezés
szUkségessé teszi a csapadékviz elvezetés zart csatorndba helyezését.

Az Ut Megyei Uthoz csatlakozo egyenes szakasza és a tovabbi szakasz csatlakozasanal az Utpalya csak kis
sugaru ivvel alakithato ki, itt 20 km/h megengedett sebesség jelzése és forgalomtechnikai tikor kihelyezése
szUkséges.

Az Ut tovabbi szakaszan, a szikséges Utpalya (6,0 m) és jardaszélesség (min. 1,5 m) biztositasa mellett, 12 — 14
m kozterileti szélességen belll nyilt arkos csapadékviz elvezetés is kialakithatd. A jardat a kozterilet déli
oldalan javasoljuk kiépiteni, az északi oldalon az Utpalya és a telekhatar kdzdtt, az Utnal magasabban fekvé
telkek gépkocsibehajtdi rdampas szakasszal biztosithatok.

A 10 m széles kozterileti szabalyozas biztositja, hogy a 6,0 m széles Ut mindkét oldaladn 1,5 m széles jarda
elhelyezhet6, az Utpalya és a jardak kozotti o,5 — 0,5 m biztonsagi savval. A 11 m széles kozterilet esetén 1,0 -
1,0 m szélességben zoldsav is kialakithato.

P
/

=

Arnyas utca:

A Kert utca és Bem utca kdzotti szakaszon az ENY-i oldalon hatélyos szabalyozas végrehajtasaval 10 m
kozterileti szélesség biztosithato, ez megfeleld a sziikséges Utpalya szélesség (6,0 m) és minimum egyoldali 2,0
m széles jarda, valamint a gépkocsibehajtoknal az Utpalya és a bejdrati szint kozotti szintklilonbség miatt
sziikséges rampa kialakitasara. A Kert utcai csatlakozasnal a lathatdsag biztositasara javasoljuk a szabalyozasi
terv szerinti 12 m széles kozteriletet.

A Bem utcai csatlakozdsnal a (3031/5) hrsz. magantulajdont Gt telek kozuttd mindsitésével biztosithatdk a
szlikséges szélességek.

Az Arnyas utca Bem utcatdl nyugatra esé szakaszan a jelenlegi kozteriilet kétoldali bévitésével javasolt 10 m
széles kozterilet kialakitasdt javasoljuk, mivel a kozterilet két oldalan lev6 telekhatarok jelentds
szintkllonbségei miatt a gépkocsibehajtok kialakitasahoz szlikséges a min. 5,0 m széles Utpalya és 1,5 + 0,5 m
jardaszélességen kiviil fennmaradd 2,5 m. A 3196 hrsz. teleknél kialakulé kozteriilet béviilet sziikséges a
zsakutcds szakasz végén a gépjarmivek megforduldsahoz.

Az utca csak gyalogos kozlekedésre tervezett szakaszdn a 6 m széles kozterilet biztositja a 1,5 m széles
gyalogos sav és a burkolt, nyilt arkos csapadékviz elvezetés helyigényét. A Makkosi Uthoz csatlakozd szakaszon
a zart szelvény(l csapadékviz elvezetés esetén a 4,0 m széles kozteriilet a gyalogos kapcsolatot és a
kézmUfenntartashoz sziikséges savot biztositja.
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2. modositasi terilet:

Jelenleg a Kossuth kéz Kossuth Lajos utcdhoz csatlakozé szakaszan a kozterllet 6,8 m széles, de az Ut
torkolataban levs elektromos vezetékek racsos oszlopa és a keleti oldalon kiépitett csatorna akna és
zoldterllet miatt a rendelkezésre all6 szélesség csak 3,0 m. A kétiranyy forgalomra nem alkalmas
Utcsatlakozas miatt a csomdpont forgalombiztonsagi szempontbdl nem megfeleld: az utcaba be- és onnan
kihaladé jarmivek szembemenete olyan akadalyoztatast jelent, hogy az egysavos Kossuth Lajos
utcaban, forgalmat akadalyozé moédon kell varakozniuk a Kossuth kozbe kanyarodoknak. A kihalado
jarmivek szamara a latasi haromszogeket a beépités és névényzet nem biztositja. Ennek okan sziikséges a
Kossut utcaba valo kikotésnél legalabb 15 méteres szakaszon a kozterilet szélesitése.

Az utca 10 m széles szabalyozasi szélességének végrehajtasa jelentds koltséggel (terlletigénybevétel, kerités
épités) lenne lehetséges, és a szélesség kihasznalasahoz a légvezetékek fold ald helyezését tenné
szUkségessé. A csak célforgalmat lebonyolité zsakutca vegyeshasznalatu Utként kialakithato, azaz a
gépjarmlG és gyalogos forgalom szétvalasztasa nem szikséges, 20 km/h sebességkorlatozas
bevezetésével forgalombiztonsagi szempontbdl is megfelel6. A csapadékviz elvezetés az erre vonatkozo
terv szerinti, burkolat alatti zart szelvénnyel kialakitva, lehetéséget ad a kozterilet teljes szélességének
kozlekedésre torténé igénybevételére. A hossziranyy gépjarmU kozlekedést részben korlatozzak az
elektromos haldzati és kozvilagitasi oszlopok, illetve a keleti oldalon a palyaszintnél magasabban levé
gépkocsibehajtokhoz szUkséges rampak.

Az utca teljes hosszaban 7,5 — 8,0 m széles kozterUlet kialakitasa esetén a Kossuth Lajos utcahoz csatlakozo
130 m hosszU szakaszon az ENY-i oldalon a keritések athelyezésével létrejévd 8 m széles kdzterileten belil a
kétirdnyU kozlekedés teljes hosszban biztosithato, figyelembe véve a DK-i oldalon a magasabban levo telkek
behajtdjahoz csatlakozd mintegy 2 m széles rampas szakaszokat. A déli szakaszon a jelenlegi keritések
ko6zott rendelkezésre allé 7,5 — 8,7 m széles terilet megfeleld.

A 166/2020.(VI.11.) Kt. hatarozat értelmében az Ut helyreallitast az Onkormanyzat végzi el az Utként
hasznalt terileten. A terileten végzett geodéziai felmérés alapjan. Erre valo tekintettel javasoljuk a
szakért6i vélemény Il. valtozatanak javaslata alapjan a szabalyozasi terv médositasat, mely kizarolag az
Ut északi és déli szakaszan javasol szabalyozasi vonal feltiintetést, igy kozterilet céljara torténd terileti
atadast. Felhivjuk a figyelmet, hogy a burkolat alatti zart szelvénnyel kialakitott csapadékviz csatorna,
lehetéséget ad a kozterilet teljes szélességének kozlekedésre torténd igénybevételére, de a
koltségesebbé valik a kivitelezés.
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A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

A kivonat a médositott szabalyozasi tervbal
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3-as szamu modositassal érintett teriilet: Nagyszénaszug Pataksor utca szabalyozasa

A Pataksor utca telkein halad keresztiil a megvaldsult szennyvizvezeték. Az érintett telkeken és nincs

bejegyezve szolgalmi jog.

A szabalyozasi vonal (tervezett telekhatdr) a szennyvizcsatorna nyomvonalatél 1, 65 m-re van kijel6lve, ez a

tavolsag véleményiink szerint csak akkor elegendd, ha a csatorna cs6paldstjatdl szamitva 3 méteren belil

épitési hely nem kerl kijel6lésre.

Mivel a hatalyos Hész a koztertleti telekhatartdl 10 méterre engedi az éplilet elhelyezését, ezért a szabalyozasi

vonal helye megfeleld.
»(5) A kertes mez6gazdasdgi 6vezetben

a) egy telken legfeljebb 1 éplilet helyezhetd el.

b) épliletet — a fekvételkek kivételével - a kézteriileti telekhatdrtol szamitott 10 m-es, az oldalso

telekhatdroktdl szamitott 3 m-es, és a hdtso telekhatdroktdl szamitott 3 m-es sdvban elhelyezni nem

lehet, kivéve a természetvédelmi szempontu kijeldléssel érintett teriiltekkel hatdros telkek esetében,

ahol a hatsokert mérete 6,0 m.

c) fekvételkek esetén épiiletet a kézteriileti telekhatdrtdl szamitott 3 m-es, az oldalsé telekhatdroktdl

szdamitott 3 m-es, és a hdtso telekhatdroktol szamitott 3 m-es sdavban elhelyezni nem lehet”
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4-es szamu modositassal érintett teriilet: Cserszegi utca menti 0103/598 hrsz.-u teriilet

A jelenlegi 7916, 7917, 7918, 7919, 7920, 7921 hrsz.-U teriileten az OTEK 10.§ (2) alapjan olyan beépitésre szant
kilonleges terllet alakult ki, mely lehet6séget teremt a kutatds-fejlesztés, a megujuld energiaforrds
hasznositasanak céljara szolgdlé épitmények, valamint raktarozasi és logisztikai épilet, kereskedelmi és
szolgaltatd tevékenységi célu épiilet, mezbgazdasagi lzemi épiilet, iroda épiilet, szallas jellegl épilet,
kozosségi szorakoztatd és vendéglatd épllet, sportépitmény elhelyezésére is.
A 7916, 7917, 7918, 7919, 7920, 7921 hrsz -u teriileten tehdt a beépitésre szant kilonleges
teriiletfelhasznalason és 6vezeten belll a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé funkciok létesitheték.
A teriilet tulajdonosa az onkormanyzattal kotott teleplilésrendezési szerz6dés értelmében a teriiletet a
szomszédos 0103/599 hrsz-U tertiletéhez hasonléan Gksz-5 jel(i kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriiletbe
sorolasaban allapodtak meg, ezért az Onkormanyzat eleget téve a megallapodasnak kezdeményezi a 0103/598
hrsz-u terilet teriletfelhasznalasi és szabalyozasi tervi moddositasat. A tervezett kozut épités és
telekkialakitasok, valamint belteriiletbevonas megtortént.
A kereskedelmi-szolgaltatd Gzemi terilet céljdra tervezett 6sszesen mintegy ~2,2 ha nagysagu teriileten a
0103/599 hrsz terllethez hasonléan meglévé épitési dvezet meghatarozaséaval kivanja kialakitani a fejlesztd az
alabbiak szerint:
(1) A szabdlyozdsi terveken Gksz jellel jel6lt kereskedelmi, szolgdltatd teriilet a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi,
elsGsorban kereskedelmi és szolgdltatd tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl.
(2) A kereskedelmi, szolgdltatd tertileten az (1) bekezdés szerinti rendeltetésen kiviil elhelyezhet6:

a) iroda

b) szdllds jellegii épiilet,

c) k6z6sségi szorakoztatd és vendéglato épiilet,

d) sportépitmény,

e) lizemanyagtélté dllomds.
(3) Az (1) bekezdés és a (2) bekezdés a)-d) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben telkenként 1 szolgdlati lakds helyezhetd el,
amelynek hasznos alapteriilete nem haladhatja meg az épiilet hasznos alapteriiletének 20 %-dt, és nem lehet nagyobb netté 150 m?-nél.
(4) A kereskedelmi, szolgdltatd teriileten nem helyezheté el dllattarto épitmény.
(5) A kereskedelmi, szolgdltatd teriileten az eld, oldal- és hdtsokert méretét az 1. mellékletében az épitési bvezetre meghatdrozottak alapjdn

kell figyelembe venni. Ahol az 1. melléklet nem hatdroz meg eld, oldal- és hdtsékert méretet, ott az OTEK vonatkozé eldirdsai, valamint a
megfelel6 dgazati szabvdnyok az irdnyaddk.”

Hatdlyos 6vezeti elGirds:

A B C D E F G H
I legki |
Gjépitesi| . .| legkisebb | legkiscbb | \SBN38YOPD | legkisebb i legnagyobb | o ;e ,
n beépitési , s , | beépitettség | zoldfelulet épllet- . egyéb
1. dvezet o telekméret | telekszélesség . ., , lakdsszam
ele madja mértéke mértéke magassag
1€ m2 m % % m
7. Kve-1 Sza;?:m 2500 30 30% 35% 10,0 E=T/2500 | ek 10m
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Javasolt évezeti eléirds:
2.5. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet®

A B C D E F G H
legnagyobb legkisebb | legnagyobb
Giépitési| . . | legkisebb | legkisebb ENAgyown | TeBXISe: gnagy féépiilet ,
N beépitési , , , | beépitettség | zoldfelulet épulet- L, egyéb
1. Ovezet o telekméret | telekszélesség L o 3 lakdsszam
ele madja mértéke mértéke magassag
e
! m2 m % % m
szabadon p
7. Gksz5 4116 2500 30 30% 35% 10,0 E=T/2500 | ek 10m
allo

A tervezési teriilet beépitési paramétereinek tervezete:

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A teriilet belteriletbevondsa megtortént. Jelenleg a telkek egy része mar épitési engedéllyel rendelkezik.

- Az épitési paraméterek nem valtoznak.

- A tervmodositdssal érintett terilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem régészeti, sem épitészeti,
sem Okoldgiai értékeket.

- A terilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl adoddan tervezett funkcidvaltasabol kbvetkez6en nem jelent8s
zavarod hatdsu gazdasagi funkcio és beépités jon létre.

- A teriilet kozutkapcsolatanak fejlesztése céljabol a tervezett és megépiilt 14 méter széles kozut atvezetése
a 0103/134 hrsz-u utig a terllet feltarasat és egyéb infrastruktira ellatasat biztositja, ezért kozlekedési
szempontbdl a tervmaddositasi kérelem tdmogathato.

- A fejlesztési teriilet teljes kozmdellatasanak biztositdsahoz szilkséges kdozhaldzatok rendelkezésre alinak,
illetve kdzml(ihalézati csatlakozdasuk a mar meglévd haldzatokrdl tovabbvezetve kiépithets, - ezért a
tervmdédositasra vonatkozé kérelem kézmdellatas szempontbdl is tdmogathaté.

- A modositasi szandék a hatalyos HESZ feltételrendszerébe illeszkedik.

- -A terlleten védett épilet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy
természetkozeli névényzet, élGhely (lagyszaru és fas novényzet, illetve ezek tdrsuldsa) nem taldlhato.
Tehat az 6rokségvédelmi és kornyezeti értékek sériilésének veszélye nem all fenn.

- A terillet érintett az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Gvezete altal. Az
érintettség miatt a telepilésképi szabalyok figyelembevételével kell a beruhazast megvalésitani.

- A bioldgiai aktivitasérték kompenzacié nem sziikséges, mivel Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

- A teriilet felhasznalasa megkezd6dott.

A kivonat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervbdl A kivonat a hatdlyos szabalyozasi tervbél

@25 EE== \
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A kivonat a mddositott telepiilésszerkezeti tervbdl

A kivonat a médositott szabalyozasi tervbal
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5-es szamu modositassal érintett teriilet: Liliom utca

Telepitési tanulmanyterv teriileti ismertetése kivonat: (Hajdu Csaba okleveles telepiiléstervezd TT- 02 —1503)
273/2020.(1X.24.) KT. dontés alapjan

274/2020.(1X.24.) KT dontés telepiilésrendezési szerz6dést fogadja el.

»A Budakeszi Mdrity LdszIo ut Vadverem és Liliom utca keresztez6désében, annak DNy- sarkdn taldlhato a 2440,
2441 és 2442 hrsz-u ingatlanokbdl dllé telekcsoport. A Mdrity Ldszo ut Ny-i oldala jelenleg még nagyobb részt
beépitetlen, az elmult években kezdett beépiilni lakéépiiletekkel.

A tdrgyi ingatlanok tulajdonosai, méretiiknél és a kérnyezetiiknél fogva elsésorban lakofunkciéo szamdra
megfelelé telkeiket is eképpen szeretnék hasznositani. A 2441 hrsz-u ingatlanon a tulajdonos csalddi
lakdéépiiletet szeretne épittetni, mig a 2440 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a lakdfunkcio mellett kereskedelmi
funkciot is kivdn telepiteni a telek sarok volta és a szomszédos buszmegdllo nyujtotta el6nyékre is figyelemmel.
Budakeszi Vdros Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének Budakeszi Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdrél és
Szabdlyozdsi Tervérdl szolé 41/2015.(X11.30.) oénkormdnyzati rendelete az el6z6ekben ismertetett
telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban, a tdrgyi ingatlanokat intézményi vegyes (Vil) évezetbe sorolta be. gy
az fé rendeltetésként igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetés(i épiilet elhelyezésére
szolgdl, és csak mdsodlagosan, telkenként 1 db szolgdlati lakds kialakitdsdra ad lehetdséget ugy, hogy 10
méteres el6kert megtartdsdt irja elé.

Az intézmény teriileten lehetévé teszi a szabdlyzat még az iroda, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szallds,
kulturdlis, kbzdsségi szérakoztato, hitéleti és sportrendeltetést tartalmazo éplilet épitését is.”

Fejlesztési cél:

LA lako és kereskedelmi funkcidval beépiteni tervezett vezet beépitését a kévetkezékben Ilathato beépitési terv
dbrdzolja. A 2442 hrsz-u ingatlanon most késziilt el a csalddi lakoépiilet léptékii épiilet. A 2441 hrsz-u
ingatlanon annak tulajdonosa egy fdélszintes csalddi lakoépiiletet kivan elhelyezni, amelynek épitészeti tervei
mdr el is késziiltek. A beépitési terven mdr a konkrét lakéépiilet konturvonalai keriiltek dbrdzoldsra. A 2440
hrsz-u ingatlan tekintetében azonban még nem késziiltek épitészeti tervek, a tulajdonos épitési programja
jelenleg lakds(ok) kialakitdsa mellett mindenképpen igényli a kereskedelmi funkcid kialakithatésdgdt is. Ennek
megfelel6en ezen ingatlanra vonatkozoan a beépitési terv az épiiletre vonatkozd dbrdzoldsa csupdn az
el6irdsoknak megfelelGen telepitett épiiletet dbrdzol a hatdlyos szabdlyozdsi tervnek és a valésdgnak megfeleld
kérnyezetalakitdssal.”
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Teleplilésrendezési szakmai szempontok szerint, a mindig is sokkal forgalmasabb, Marity Laszlé6 Ut mentén
célszer(ibbnek tlinik egy kissé magasabb, az utca tuloldaldn taldlhaté kozépiletek magassaganak megfelel6
beépitést megvaldsitani. Az idézett nagyobb forgalom, nemcsak az Uton atmend, hanem az intézményekbe
(6voda, bolcs6de, sportlétesitmény, aruhdz temetd) igyekvé polgarok altal generdlt forgalombdl is adddik.
Eppen ezért célszerl a forgalmasabb Gt mentén épiil6 épiiletekben iizletek, vagy irodék kialakitasat is lehet6vé
tenni.”

Tervmoddositasi javaslat:

tervlapjat is. Az épitési szabalyzat normaszévegének valtoztatasa is sziikséges, mert Uj épitési Ovezet
bevezetése valik sziikségessé annak érdekében, hogy a kordbbi el6irasokhoz leginkdbb hasonld épitési dvezetet
lehessen kijeldlni a tervezési teriileten. Ennek az az oka, hogy a mddositdst nem kérelmezé 2442 hrsz-u
ingatlant ne érintse hatranyosan a tervezett mddositas.

A fejlesztés szandéka a szomszédos kertvarosias lakéteriiletekhez és az utca E-oldalan kijelslt kisvarosias
lakdovezethez illeszkedd beépités megvaldsitasa.

Hatdlyos telepilésszerkezeti tervet csupan az alkalmazott teriilet-felhasznalasi méd tekintetében sziikséges
maodositani. A mddositas soran az intézményi vegyes (Vi) terllet- felhasznalas helyett a 2440, 2441 és a 2442
hrsz-u telkek a kisvarosias lako (Lk) terilet- felhasznalasi mddba keriilnek.

Hatdlyos évezeti eldirds:

A B C D E F G H
dj legnagyobb legkisebb legnagyobb
4 legkisebb | legkisebb ENAYOLD | - legtse gnasy féepilet ,
épitési beépitési , , , beépitettség | zoldfelllet épulet- ., egyéb
telekméret | telekszélesség L, L B lakasszam
Ovezet madja mértéke mértéke magassag
jele m?2 m % % m
) B , ek: K
Vil zartsoru 700 16 40 40 7,5
vagy 10 m
Javasolt évezeti eldirds:
A B C D E F G H i
Gj . legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb o
legkisebb S ) N N L féépilet .,
épitési beépitési , telek- beépitettség | zoldfelllet épulet- ., egyéb
1. telekméret ) 3 L L 3 lakasszam
dvezet maddja szélesség mértéke mértéke magassag
jele m?2 m % % m
11. Lk9 zartsoru 700 16 40% 40% 75 L=T/350 ek: 10
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Az U] G6vezet elGirdsai a kordbbi Vi 6vezet 6vezeti elGirdsaival jelentds hasonldsagot mutatnak. A maximalis
beépithetGség és a minimalis zoldfelllet is marad 40%. A kordbbi ovezeti elGirdshoz képest a maximalis
lakdsszam a telek teriuletéhez viszonyitva meghatarozasra keril. Ennek megfelelGen, figyelemmel a jelenlegi
telekméretekre is legfeljebb telkenként két lakas lesz kialakithatd az egyéb rendeltetés(ek) mellett. Ugyanakkor
a maximalis beépithetGség relativ alacsony ardnya, az egyes funkcidk parkolasi igénye miatt legfeljebb egy lakas
és egy kereskedelmi jellegli funkcio, vagy két lakas kialakitasara lesz valdjaban lehetdség telkenként.

A tervezés soran figyelembe kell venni:

A terilet kozlekedési és kozm(i feltételei biztositottak.

A tervmddositassal érintett terllet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem régészeti, sem épitészeti,
sem Okoldgiai értékeket.

A terilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl addddan tervezett funkcidvaltdsabdl kdvetkezéen nem jelentGs
zavaro hatdsu elsGsorban lakd funkcio és beépités jon létre.

A teriilet lakdépiilet kialakitdsanak feltétele a beépités és a kozteriiletkapcsolat lehetéségének
szabdlyozasi terven torténd biztositdsa.

A teriletet az OTrT 6vezetei koziil a mddositasi terlletet Telepilésképi szempontbdl kiemelten kezelendd
terilet dvezete érinti kdzvetlendil.

bioldgiai aktivitasérték kompenzaciét nem igényel a mddositas

A kivonat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervbdl A kivonat a hatdlyos szabalyozasi tervbdl

NOUN | |/ /[ FRsilas s /o w




Budakeszi telepliilésrendezési eszk6zeinek mddositdsa - DéntéselGkészités

foto

Javaslat:
Budakeszi, 2440, 2441, 2442 hrsz-u teriilet: a 2441 hrsz-u teriilet tulajdonosa kérésének megfelelGen,

modositasra javasoltak az dvezeti elGirasok. A jelenlegi intézményteriilet (Vil) helyett kisvarosias laké (Lk9)
Ovezeti besorolast kap a teriilet az elkésziilt telepitési tanulmanyterv alapjan.

6-0s szamu modositassal érintett teriilet:

A Budatrsi ut és a Tiefenweg Gt kozott kialakult lakédtelep 775/3 hrsz-G ingatlanan kialakult 4 szintes
tarsashazak helyezkednek el. A hatalyos szabdlyozasi terv Lke-2 6vezeti besorolasa a kialakult allapot 6vezeti
paramétereit nem biztositja, ezért dvezetvaltasra van sziikség.

A teriilet mintegy 8600 m2-es telek 1600 m2 beépitettségi szintje (18%) és a szintszamok alapjan a HESZ
Ovezeti kategoriai kozul az Lk4 6vezet alkalmazhatd a 775/3 hrsz-U teriletre is. A telken 55 db bejegyzett lakas
talalhato.

Fejlesztési cél:

szabalyzat szoveges rendelkezéseit, sajatos elGirdsait nem érinti, annak rendszerébe illeszkedik, azok
modositasa nem sziikséges.

Az Lk4 Ovezet elGirasait és a hatdlyos Lke2 ovezeti elGirdsokat 0sszevetve megallapithato, hogy a beépitettség
mértéke és a zoldfelileti arany nem valtozik, az éplletmagassag 5 méterrél 12,5 méterre né és a beépitési mod
oldalhatédron allé helyett szabadondllé lesz. A kialakithaté legkisebb telekméret 700 m2-r6l 2000 m2-re né,
azonban egy osztatlan, mintegy 8600 m2-es telken allnak a megvaldsult épuletek. A lakasszam novelése, pl.
emeletraépités esetén a HESZ 3. mellékletének Lk4 6vezetre vonatkozo lakdsszam szabalyra alkalmazott kivétel
elGirdsaval lehet mad.

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A terllet kozlekedési és kozm(i feltételei biztositottak.

- A tervmddositassal érintett teriilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem régészeti, sem épitészeti,
sem Okologiai értékeket.

- Aterilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl addddan tervezett funkcidvaltdsabol kdvetkez6en nem jelentds
zavaro hatdsu laké funkcio alakult ki.

- A teriilet beépitettségéhez igazodd dvezeti mddositdsa sziikséges

- A teriletet az OTrT Ovezetei kozil a mddositasi terliletet Telepiilésképi szempontbdl kiemelten kezelendd
teriilet 6vezete érinti kdzvetlenil.




Hatalyos dvezeti besorolas:
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A B C D E F G H |
o | beeptss | [BER | iohereioos | pedproness | soreier | - miren | ORI | g
1 | épitési | beépitési | o1 meret pitetiseg e putet- lakdsszam &y
Svezet médja g mértéke mértéke magassag
jele m2 m % % m
. 1E/T,
2. | Lke2 °'da';i’;ar°" 700 16 20% 60 % 5,0 L=T/250 ek: K
(max. 4)
Javasolt 6vezeti besorolas:
A B C D E F G H |
aj legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb féepilet
N épitési beépitési telekméret tlelek—l beeplltelttseg zoldlfellulet epuletj lakdsszam egyéb
Svezet médja szélesség mértéke mértéke magassag
jele m?2 m % % m
12,5
meglévé éplilet
2. | wa | S7@badon 2000 30 20% 60 % korszerlisitése || /3504 | gk
allé esetén a
kialakult

allapot +50 cm

*a Tifenweg utca menti ingatlanok kivételével, ahol L=T/150

A kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl
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foto foto

A teriilet ortofotdja
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7-8-9-10-0s szamu modositassal érintett teriilet: (szabalyozasi vonal korrekciok)

7-8 maédositasi teriilet: (3677, 3678, ErdGalja ut) hrsz:

A 3677/1-3 hrsz.-u ingatlan Makkosmaria telepllésrész délkeleti szélén, a belterileti hatar kozelében
helyezkedik el a Megyei Ut — Gorog utca taldlkozasanal. Az ingatlan tulajdonosa a telkét érintd jelentGs
kozterlleti kiszabalyozas miatt kéri a szabdlyozasi vonalak atgondoldsat, torlését, a terlletveszteséggel jard
beépithetGség kompenzalasat. Ehhez a kéréshez csatlakozdan vizsgalandd, a 3678 hrsz.-i maganut szélesitése,
mivel a tulajdonosok nem szeretnék atengedni az Erddalja Utra iranyuld forgalmat.

Felllvizsgalandé a kozterlleti szabdlyozas, a terliletveszteség miatti beépitési mérték pétlasa, valamint az
Erd6alja Ut mas irdnyd megkdzelitése.

Az Erddalja ut kialakitasa a szabalyozasi vonalnak megfelel6en néhany érintett telek tekintetében megvaldsult.
Mivel az utteriilet a valésagban részlegesen Budapest kozigazgatasi teriiletéhez tartozik, ezért a ErdGalja ut
Megyei Uthoz vald csatlakozdsa érdekében Budakeszi kozigazgatasi teriiletén bellil a szabdlyozas tovabb
vezetend6 a Megyei Utig, melynek teriilete ezen a kiegészitett szakaszon mintegy (875 m2). Ez a kiegészitett
szabdlyozds a sarki 3690 hrsz-U ingatlant (730 m2) és a rajta allé épiletet jelentésen érintené. A
megvaldsitashoz kisajatitasi eljaras lefolytatdsa sziikséges, mely a teriiletnagysag 6sszességében nagyobb, mint
a 3678 hrsz-U sajathasznalati Ut és a kornyez6 telkek kisajatitdsa (1135 m2). A javaslat elfogadasa
nagymértékben fligg az érintett tulajdonosok hozzaalldsan, a tulajdonosokkal valé egyeztetés és esetleg
geodéziai felmérés sziikséges.

Javaslatok

Megjegyezziik, hogy a kozterlleti szabdlyozdsok végrehajtdsa a terllet felértékel6désének,
megkozelithetGségének, beépithetéségének fontos feltétele. A kozterlletre keril6 koézmivezetékek,
kozmUaknak atépitése a szabalyozas végrehajtasa esetén sajnos nem védhet6 ki. Azonban ezen tervezési
feladathoz kapcsolddd ErdGalja Ut tovabb szabalyozasa esetén megsziinik az ErdGalja Ut zsakutca jellege, igy a
3678 hrsz-u sajat hasznalatu Ut szabalyozdsa torolhetd.

A telektertletek csokkenése az esetleg mar kiépitett kozmlivezetékeket, kozmiaknakat is érintheti, viszont a
teleptilésrész kozterileti kapcsolata fejl6dik. Az épitési torvény 27.§ bekezdése alapjan a kiszolgald és lakout
céljara torténd lejegyzésére van lehetGség. A lejegyzéssel kapcsolatos eljarasara egyebekben a kisajatitasi
eljarasra vonatkozd szabdlyokat kell megfelel6en alkalmazni.

A szabdlyozassal a telekteriilet csokkenése mellett a beépithet6ség mértéke is csokken alapesetben de,
beépithetség korlatozasanak elkeriilése érdekében az alabbi szabaly elSirdsa javasolt:

11

A 4.8. az alabbi két elGiras kiegészitésével javasolt:

»A vegyes, kisvarosias, és kertvarosias, ovezetekbe tartozo telek teriilete, ha a SZT-en jeloltek szerint a
kozteriilet alakitasa érdekében csokken, akkor a kozteriilet, kozut céljara atadott telek-rész teriilete
figyelembe vehet6 a telek beépithetGségének szamitasakor. Az atadott telekrészre vetitett beépithetd
alapteriilettel megnovelhet6 a visszamarado telekre esé beépithet6 alapteriilet. Mindaddig emelhet6 az igy
szamitott beépitési mérték, mig az az OTEK-ban megengedett beépitési mértéket nem, vagy legfeljebb 5%-
kal haladja meg.,,

207 2 ot e CFT mmmdmil Lt Lkl L Ta s e

»Az épitési helyet — az altalanos elGirasok mellett — az SZT esetenként kételez6 épitési vonallal, vagy az
épitési hely egyedi feltlintetésével szabalyozza.”
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A kivonat a hatdlyos szabalyozasi tervbdl

A kivonat a médositott szabalyo

E
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9.Teriilet: (Mandula utca)

,A Mandula utca Budakeszi Barackos telepiilésrészén taldlhatd. A jelenlegi kézteriilet déli oldaldn huzddik a
belteriilet hatdra, az utca északi oldala kisvdrosias, a déli oldala kertvdrosias lakdteriiletbe sorolt. A hatdlyos
szabdlyozdsi terv a kézterdlilet szélesitését javasolja annak déli iranydban 10 m-es szabdlyozdsi szélességgel.

Feladat a Mandula utca déli oldaldn lévé 7 db telek problémdjdnak megolddsdra érkezett javaslat szakmai
vizsgdlata. A mddositd javaslat, illetve megolddsi javaslat szerint a probléma kezdetét az jelentette, hogy a
Mandula utca északi oldaldn 1évé telkek keritéseiket 1 m-rel kijjebb épitették meg az utca felé, majd meg
Ohajtottdk venni elbirtokolt teriileteiket. Erre nem kerdilt sor. Ezt tetézendd a déli oldalon kitiizésre keriiltek az uj
telkek és az ELMU a villanyoszlopokat a Mandula utcdban az északi rossz helyen dll6 keritésekhez mérten
telepitette. 2002-ben a Barackos Kiils6 Lke4 jelii lakoteriileti besoroldst kapott, a szabdlyozdsi terv a telkek déli

iranyban valo eltoldsdval oldotta meg a problémadt. A javaslatot tevé lakos szerint a megolddst az jelenti, ha a

Mandula utca szabdlyozdsi szélessége 10 m helyett csak 7 m lesz.”?

2 |dézet a Kasib Kft. tervel6zményi aldtamaszté munkarészébdl
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Javaslat:

A teriiletre geodéziai felmérés késziilt. Megallapithatd, hogy a mai féldhivatali allapot szerinti északi oldali
teleksor telekhatara megegyezik a keritéshatarral. Vagyis a féldhivatali nyilvantartas ,igazodott” a megépiilt
keritéshatarhoz.

Ko6zlekedési szempontbdl a minimum 8,5 méteres szélességet tartjuk elfogadhatonak a kétiranyu forgalom
és a biztonsagos, el6remutato csapadékvizelvezetés mellett.

K6zmii elhelyezés szempontjabdl egyetértiink azzal, hogy legfeljebb 8,5 méterre lehessen csak csokkenteni a
Mandula utca szabdlyozasi szélességét. Az utcdban zart csapadékviz csatorna kiépitése javasolt, nyilt arok
kialakitasa a nagyobb teriiletfoglalas és a kétiranyi forgalom balesetveszélyessége miatt ilyen
utcaszélességnél nem ajanlott. A fedett nyilt arok nem javasolhaté, mert az nem tudja atvenni a felszini
kozlekedési terhelést, a zart csapadékviz csatornat ezzel nem lehet helyettesiteni. A meglévé kozmiiveknek is
helyet kell keresni a szabalyozasi szélességen beliil (villanyvezeték féldbe helyezése, kivaltasa sziikséges).
Tervezd6i szakmai véleményiink szerint a szabalyozasi vonal torlése nem biztositja a megfelel6 kozlekedési és
kozmi infrastruktira kiépitésének lehet6ségét, vagyis a szabalyozasi vonal torlését nem javasoljuk,
legfeljebb 8,5 méterre torténd csokkentését tartjuk elfogadhatdonak.

A javaslat a kozlekedési tervek ismeretében korrigalhato.

Mivel a szabalyozas csak egyik kozterileti oldalt érinti, ezért a z épitési torvény 27.§ bekezdése alapjan a
kiszolgald és lakout céljara torténd lejegyzésére van lehet8ség. (6) Ha a kiszolgdlo Ut Iétesitését, bévitését vagy
szabdlyozdsat szolgadld lejegyzés miiszaki vagy egyéb indok alapjan csak az egyik oldali teleksorbdl lehetséges,
akkor a kiszolgdld ut mdsik oldaldn Iévé teleksor tulajdonosait a telepiilési énkormdnyzat, a kiszolgdlé ut
vdltozdsdbdl eredd telekérték-névekedés ardnydban - rendeletben - egyszeri hozzdjdrulds fizetésére kételezheti.
A lejegyzéssel kapcsolatos eljarasara egyebekben a kisajatitasi eljardsra vonatkozd szabalyokat kell megfelel6en
alkalmazni.

A kivonat a hatdlyos szabalyozasi tervbdl A kivonat a médositott szabalyozasi tervbdl
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10/A. Teriilet: (2290 hrsz- és 2306/135 hrsz-G ingatlanok kézti telekhatar rendezés)

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 243/2019. (VI. 27.) Kt. hatarozata a Budakeszi 2290
hrsz.-0 ingatlan mellett Iév6 Budakeszi 2306/135 hrsz.-U kivett kozterllet egy részét értékesiteni kivanja a 2290
hrsz-U lakéingatlan javara a kiépitett keritésvonalnak megfelel6 mértékben a Miller Jézsef utca és a Honvéd
utca kozotti jarda kialakitas lehetGségének megtartasaval.

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete foldmérével felmérési (kitlizési) rajzot készittetett a
Budakeszi 2306/135 hrsz.-U kivett koézterilet ingatlant érintd teriiletrészrél és a Budakeszi 2290 hrsz.-u
ingatlanrdl a Miller Jézsef utca és a Honvéd utca kozotti jarda kialakitas lehetGségének megtartdsaval. A
felmérés alapjan a kozteriletbdl lakoterilet céljara torténd terileti atadas mintegy 133 m2. Tervezdi
véleményiink szerint a tervezett mddositds a szabdlyozasi tervbe illeszthet6 a szabdlyozasi vonal
feltiintetésével.

A kivonat a modositott szabalyozasi tervbdl

kitlizési vazrajz

2306/134

2292/1

2306/146

2306/145

Honveéd utcd

Budakeszi, Etheles Park

2306/135 &5 2290 hrsz, felmérése

/ Felmérési vazlat IBuzapest, 2019,07.18)
23751 / iz 3 Geo World-Tech K. e —
! B Fakdiet do Smabslatts Budakesz|
/ Nandor 1112 Bucapast, Rétklz uica 43a, | 2308/135, 2260 hesz,
| b, s 01871

Talscs Méandor|
o, s e

/ EOV vetiilet, Balil alapszint (GPS magasség)
/ Az alaptérkép 2019.03.26. dllapot szerinti.
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10/B. Teriilet: (2410/58 hrsz-u ingatlan megkozelithetGségének rendezése)

A 2410/58 hrsz-u lakéteriiletként beépilt ingatlan kozterileti megkozelitésének kialakitdasa nincs megoldva,
ezért tervezdi javaslat kialakitasa sziikséges.

Az ortofotd alapjan lathato, hogy a 2410/58 hrsz-U ingatlan megkéozelitése az Afonya utcardl torténik a 0196/21
hrsz-U magénteriileten és a 0194 hrsz-U 6nk. tulajdonu drok teriileten keresztdil.

A teriilet geodéziai felmérése megtortént, mely értelmében a megkdzelitést szolgald teriiletet, a kialakitott
ateresz és burkolatszegély kozott beazonosithaté.

A szabalyozasi tervezeten feltiintetett szabalyozds atlagosan 6 méter szélességii. A kozteriileti kapcsolat
kialakitasa érdekében hid épitése sziikséges, mely a vizfolyas része lesz. Az ut a szerves részéve kell tenni a
csatlakozast és akkor tudja biztositani a kézteriileti kapcsolatot.

Erre a teriiletrészre a szabalyozasi tervi modositas keretében a szabalyozasi vonal feltiintetésével a
kozteriileti kapcsolat kialakitasa megvalésithaté.

Az épitési torvény 27.§ bekezdése alapjan a kiszolgalo és lakéut céljara torténd lejegyzésére van lehetGség. A
lejegyzéssel kapcsolatos eljarasara egyebekben a kisajatitasi eljarasra vonatkozé szabalyokat kell
megfelel6en alkalmazni.

A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl A kivonat a médositott szabalyozasi tervhdl

/2 o'/

1881147
/

i

B

i | ]I ™) {*' o pS
| =1

I = a
H masnrin=d e L7

A teriilet ortofotdja a jelenlegi telekallapot bemutatasaval
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11, 12, 13-as szamu modositassal érintett teriilet:

11. Teriilet: (2283 hrsz-u ingatlan koézteriileti kapcsolat kialakitasa)

A 2283 hrsz-u ingatlan lakéteriiletként beépilt ingatlan kozterileti megkozelitésének kialakitdsa sziikséges,
mivel a szomszédos Vi 6vezetbe tartozé 2285 hrsz-U ingatlan a Knab Janos utca és a kozterileti kapcsolatot
igényl6 2283 hrsz-u ingatlan kozé ékel6dott. Ez a 2285 hrsz-u ingatlan mintegy 15 m2-es teriletrésze.

Az ortofotd alapjan lathatd, hogy a 2283 hrsz-U ingatlan megkdzelitése a Knab Janos utcardl torténik.

Erre a teriiletrészre a szabdlyozasi tervi mddositas keretében az 6vezethatar modositasaval a kozteriileti
kapcsolat kialakitasa megvaldsithaté.

A tervezési feladat telepiilésszerkezeti tervi és szabdlyozasi tervi médositast igényel. A modositas keretében
az Onkormanyzati tulajdonu (Vi )teriiletfelhasznalasi és dvezeti besorolast 2285 hrsz-U ingatlan teriiletébél
15 m2 teriiletrész a 2283 hrsz-u ingatlan (Lk) kisvarosias lakéteriiletbe keriil.

A kivonat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervbdl A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

= e, a2 s g
ot ¢ I s - ey




Budakeszi telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsa - DéntéselGkeészités

12. Teriilet: (2344 hrsz-u ingatlan és a vele hataros koézteriilet kozti telekhatarrendezés)

Budakeszi 2343 hrsz-u ingatlan tulajdonosa kérelmezte, hogy a telke mellett 1évé 2344 hrsz-u kozteriletbdl egy
129 m2-es teriiletrészt megvasaroljon és a telkével egyesitse. A teriilet cserjékkel, fakkal boritott kdzteriiletként
funkcional.

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 39/2019. (I. 31.) Kt. hatdrozatdban rendelkezik a
terilet értékbecslésérél.

A terliletrész dtadasa esetén a kozterileti szélesség ezen a szakaszon 16 méterr6l 13 méterre csokken.

TervezGi allasfoglaldsunk szerint a teriletatadassal kozuti forgalom és kozmiliteriletek tovabbra is biztosithatdk
maradnak.

A tervezési feladat szabalyozasi tervi médositast igényel.

A médositas keretében az Onkormanyzati tulajdonu 2344 hrsz-U ingatlan teriiletébdl 129 m? teriiletrész a 2343
hrsz-u ingatlan (Lk) kisvarosias lakdteriletbe kerdil.

Erre a teriiletrészre a szabalyozasi tervi moédositas keretében szabdlyozasi vonal feltiintetésével a
kozteriiletrész atadasa megvalodsithato.

Kivonat a tervezett telekosztasrol
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13. Terilet: (szabalyozasi vonal athelyezése a telek javara a kerités vonalara az 500 hrsz. telken)

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 251/2019. (VI. 27.) Kt. hatdrozata a Budakeszi Ady
Endre utca, Fenyd utca geodéziai rendezésérdl a Budakeszi 2290 hrsz.-U ingatlan mellett lévé Budakeszi 604/2
hrsz.-u kivett Ut egy részét értékesiteni kivanja az 500 hrsz-u lakdingatlan javara a kiépitett keritésvonalnak
megfelel6 mértékben.

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete féldmérével felmérési (kit(izési) rajzot készittetett a
Budakeszi 604/2 hrsz.-u kivett kozterilet ingatlant érint6 terlletrészrél és a Budakeszi 500 hrsz.-u ingatlanrdl. A
felmérés alapjan a kozteriiletbdl lakoteriilet céljara torténd terileti atadas, értékesitése mintegy 66 m2.

A teriiletrész ataddsa esetén a koézteriileti csomdpont teriilete némileg csokken, de forgalmi akadalyt nem
eredményez és a kozuti forgalom tovabbra is biztosithaté marad.

A tervezett mdédositas a szabdlyozasi tervbe illeszthet6 a szabdlyozasi vonal helyének moédositasaval. A
telekhatarrendezéssel egy 499/7 hrsz-u kozuti telek (66 m2) és a médosult méretii 500 hrsz-u telek alakul ki a

valtozasi vazrajz alapjan.

Kivonat a geodéziai felmérésrdl

i

Budakeszi 500 HRSZ
M =1:250 {A4)

Geo World-Tech Kft
Takdcs Nandor
+36-20-250-0208

A kivonat a hatdlyos szabalyozasi tervbél A kivonat a mddositott szabalyozasi tervbdl
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14,15,16,17-es szamu modositassal érintett teriilet:

14. Teriilet: (2306/1 hrsz kozteriilet atadas lehetdségének vizsgalata)

Budakeszi 2306/1 és 2306/1 hrsz-U ingatlan tulajdonosa kérelmezték, hogy a telkik el6tt 1évé 2410/36 hrsz-u
zoldteriletként miikodé kozteriletbdl egy 9 méter széles mintegy 675 m2-es teriiletrészt megvasarolhassak és
a telkeikhez csatoljak, mivel 6k gondozzak a teriiletrészt. A teriilet cserjékkel, fakkal boritott kozteriiletként
funkcional, melyen athalad a 132 kV-os féeloszt6é halézat védéteriilete, és a 22 kv-os gerinceloszté haldzati
elem nyomvonala. Ezen halézatoknak és biztonsagi ovezetének helyigényét elsédlegesen kozterileten kell
biztositani, viszont kozteriileti elhelyezése esetén a mar kialakult allapotnal a kozteriileti allapot
megsziintetése nem tamogathatd. A szolgaltaté utélag nem jarul hozza és nem fogadja el a maganteriiletbe
vonasat.

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 163/2019. (IV. 25.) Kt. hatadrozatdban a kérelem
vonatkozdsaban a tdmogatasat megvonta.

Tovabba megjegyezzitk, hogy a Budakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2011 (Ill. 24.)
onkormanyzati rendelete a helyi kérnyezet védelmérdl, a kozteriiletek és ingatlanok rendjérél, a telepilés
tisztasagardl, valamint az Ultetési /telepitési/ tavolsagrol rendelkezik az ilyen tertletek karbantartasarol.

»3. Koztisztasdgi feladatok, az ingatlanok és kéztertiletek tisztantartdsa

3. §(1) Az ingatlan tulajdonosa kételes gondoskodni:

a) az ingatlan tisztdntartdsardl;

b) a rendszeres rovar- és ragcsaldirtdsrol;

¢) az ingatlan elétti jardaszakasz (jarda hianyaban egy méter széles teriiletsav) illetéleg, ha a jarda mellett
z0ldsav is van, az utszegélyig terjedd teriilet, valamint a jardaszakasz melletti nyilt arok és ennek miitdrgyai
tisztantartdsdrél, kaszdldsdrol, a csapadékviz zavartalan lefolydsdt akaddlyozo anyagok és egyéb hulladékok
eltdvolitdsarol.”

A kozteriiletrész atadasa, értékesitése tervezGi véleményiink szerint nem javasolt.

A kivonat a hatdlyos szabalyozasi tervb6l A kivonat a mddositott szabalyozasi tervbal

Bl 3 s
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nem modosul
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15. Teriilet: (az 6nkormanyzati tulajdont 811/2 hrsz-u telek megkozelitésének vizsgalata)

Budakeszi Véaros Onkormanyzatdnak KépviselS-testilete a 811/1 hrsz.-G és 811/2 hrsz.-G ingatlanok
teriletrészeinek cseréjét tervezte, melyrél a 44/2019. (. 31.) Kt. hatarozataban rendelkezett.

A csere nem valdsult meg ezért egyéb hasznositasi lehetdség keresendd. Ehhez az 6nkormanyzati tulajdonu
811/2 hrsz-u telek kozterileti kapcsolatanak biztositasa sziikséges.

Tervez6i véleményiink szerint amennyiben a 811/1 hrsz terilet megvétele vagy cseréje nem lehetséges, ugy a
810 vagy 812 hrsz Ut telek megvasarlasaval a koztertleti kapcsolat biztosithaté lehet.

A javaslat alapjan, nem igényel telepiilésrendezési tervi beavatkozast az esetleges telekvasarlas, mely a
811/2 hrsz-u teriilettel egyesithetd, igy a kozteriileti kapcsolat biztosithaté lehet.

Amennyiben masik Ovezetbe tartozé (Lke2) telekkel keriilne osszevonasra a telek, ugy oOvezethatar
madositast igényel a tervezési feladat.

A kivonat a hatdlyos szabalyozasi tervb6l A kivonat a médositott szabalyozasi tervbal

nem modosul

16. Teriilet: (269 hrsz.-u telek telekosztasi lehetGségének vizsgdlata)

Idézet a tervel6zmény vizsgdlatabdl KASIB KFT:

»A 269 hrsz.-u saroktelek Budakeszi k6zépsG részén, a Munkdcsy Mihdly utca — Vdsdrhelyi Pal utca
taldlkozdsdndl fekszik, mindkét utcdarol megkézelithetd. A Vdsdrhelyi Pal utca erésen lejtés, emiatt a meglévd
éplilet bévitése nehézségekbe litkézik. A tulajdonos kéri még egy 6ndllé lakdépiilet elhelyezésének lehetévé
tételét.

Megvizsgdlandé a HESZ Lke épitési 6vezeteiben az elhelyezhetd épiiletek szdmdra vonatkozd elbirdsok
mddositdsa.

A 269 hrsz.-u 1009 m2-es saroktelken jelenleg egy 87 m2-es lakdépiilet, valamint a Vidsdrhelyi Pdl utca fel6l
kiilénadllo gardzs épiilet talalhato. Az ingatlanon tovabbi 163 m2 beépitésre van lehetGség, de a terepviszonyok
miatt csak a meglévd éplilettdl kiiléndlléan.

Budakeszi hatdlyos telepiilésszerkezeti terve (TSZT) szerint a vizsgalt teriilet kertvdrosias lakoteriilet besoroldsu.
taldlhato (Lkel).

A mdr nem hatdlyos, tébbszér médositott 29/2005. (VIl. 1.) rendelettel jovdhagyott HESZ csak az Lke-6, Lke-7 és
Lke-8 jelii épitési Gvezetekben irta el6 a legfeljebb 1 db féépliletet, az elSirds 2009-ben keriilt be a HESZ-be. Az
Lke-6, Lke-7 és Lke-8 jelli épitési vezetek Makkosmdria telepiilésrészen keriiltek kijelélésre.

A jelenleg hatdlyos HESZ szerint az egy telken elhelyezheté épiiletek szima az ésszes Lke jelli épitési Gvezetben
korlatozdsra keriilt, telkenként csak 1 fééplilet épithetd. Ezek szerint az elBirds a kordbbiakhoz képest 2015. dta
szigoritdst tartalmaz.

Lke jelli épitési 6vezetbe tartozik a belteriilet jelentds része, a lakdteriiletek tobb, mint 85%-a, tébb, mint 3500
ingatlan. Ha pl. a 2000 m2-nél nagyobb telkekre lenne elGirva a 2 db fééplilet elhelyezésének lehetisége, az 169
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db telket érintene. Ez elfogadhatd vdltozds lenne, de ezek zéme sajnos pont Makkosmdria telepiilésrészen
taldlhato, ahol a kiszabdlyozott kézteriiletek megvaldsuldsdig nem javasolt a teriilet siirlisédését eldsegitd
modositds bevezetése. Tehdt a megengedd elGirdsbadl ki kell zarni az Lke5 és Lke6 jelii épitési dvezeteket.
Ekkor mdr csak az érintett 3770 db telekbél 64 db telken lehetne 2 db féépliletet elhelyezni, amely még a
legkisebb 20%-0s beépitettségi mérték esetén is 2 db egyenként 200 m2-es éplilet létesitését jelentené.
Ugyanezt a lehetGséget megvizsgdlva 1500 m2-nél nagyobb telkek esetére a 3770 db telekbdl 175 db telken
lehetne 2 db féépiiletet elhelyezni, amely még a legkisebb 20%-os beépitettségi mérték esetén is 2 db egyenként
150 m2-es épiilet létesitését jelentené.”?

Tervez6i véleményiink szerint a tervel6zmény allaspontjat figyelembe véve az épiilet béovitése lehetséges a
beépitési mérték szem elGtt tartasaval, azonban a telkek megosztasa vagy 2 fGépiilet elhelyezése - a
tombbelsé kedvezétlen besiirlisodésének elkeriilése érdekében, valamint a hatalyos Hész szabalyai szerint -
szakmai szempontbdl Makkosmaria teriiletén, (Lke-5, Lke-6 épitési Gvezetek teriiletén) nem tamogathato.

A mar kialakult kertvarosias lako épitési dvezetek teriiletén az 6vezetenként meghatarozott lakasszam a két
éplilettomegben torténé megjelenéssel telepiilésrendezési szempontbdl nem jelentkezik karos hatassal.
Vagyis az épitési paraméterek, ezzel a zoldfelillet aranya nem csokken és a lakosszdm sem né ezzel a
madositassal. A kezdeményezett modositasnak elsGsorban telepiilésképi hatasai vannak. Amennyiben a
Vdros telepiilésképi rendelete és a varosvezetés tamogatja a kezdeményezést tervezGi oldalrél nem latjuk
ennek akadalyat. Az intézkedés elsGsorban a telkeken egymas mogott megjelené épiiletek megjelenését

fogja generalni és kisebb tomegti épiiletek jelennek meg a kozteriilet iranyabol lathatéan.

A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl Az épiilet fotdja

17. Teriilet: (Tifenweg és Patyi ut kozotti tombfeltaras- 735, 736, 737, 762 hrsz teriilet kozut
kialakitasanak vizsgalata)

A tombfeltaras Patyi uti kikotésénél is, mint ahogy a teljes kiszabalyozott Utszakaszon 10 méter szabalyozasi
szélesség szerepel a hatalyos szabalyozasi terven.

TervezGi feladatunk, hogy a Patyi uUti kikotésnél a 737 hrsz. telkeket érinté szabalyozas helyét fellilvizsgaljuk,
melyhez geodéziai felmérés sziikséges. Megallapithatd, hogy a 736 hrsz-u telken allé épiilet teriilete atlog a 737
hrsz-u telekre, ezért a szabalyozasi vonal korrekcid varhatéan a 737 hrsz-u telek iranyaba kell hogy tolddjon.

A szabdlyozas javasolt a kitlizési vazrajz alapjan, mely mintegy 20 m2-rel noveli a 736 hrsz-u telek teruletét, igy
a rajta allo épiilet teljes egészében a 736 hrsz-u telken lesz.

3 |dézet a Kasib Kft. tervel6zményi aldtamaszté munkarészébdl
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A 737 hrsz-u telekbdl mintegy 245 m2 teriilet keriilne kdzut teriletfelhasznalas céljara és 20 m2 a 736 hrsz-u
telek javara.

Onkormanyzati kérdésként felvet6dott, hogy a 735 hrsz-u kdzteriilet haszndlhaté-e a tdmbfeltaras Patyi Gtra
torténd kikotésének egyik agaként, mellyel a 737 hrsz-G telekbél kiszabdlyozott 10 m-es szélesség
csokkenthet8-e?

Tervez6i véleménylink szerint az egyiranyu ut alkalmazasa esetén is a kozlekedési szélességeknek minimum
5 méter szabdlyozasi szélesség kellene lennie. (a 735 hrsz ut teriilet 3,8 méter széles) Tovabba a 2 kozeli
csomopont miatt a kozlekedési hatésagok sem tamogatnak ezt a megoldast. Vagyis javasoljuk, hogy a
tombfeltaras Patyi Utra torténd kikétése 10 méteres szélességben a 737 hrsz-u telken torténjen.

A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl A kivonat a modositott szabalyozasi tervbol

:

g
\\\\.m H

18. Teriilet: Jovahagyott szabalyozasi tervi médositasok atvezetése a szabalyozasi tervbe
(074/92, 074/100 szabalyozasi vonal feltiintetése, valamint a Kert utca -Megyeri utca

csatlakozasanak szabdlyozasa)
A mddositds a 18/2020. (IV.25) rendelettel jovahagyva.

kivonat a hatdlyos szabalyozasi tervbdl kivonat a hatdlyos szabalyozasi tervbdl

i A 7145/ “

7147/3
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19. Teriilet: (2750 hrsz-u Onk. tulajdont kozut teriilet Gksz-2 gazdasagi teriiletbe sorolasa)

A 2750 hrsz. (1061 m2) teriilet Onkormanyzati tulajdonu Gtteriilet, mely a Budaérsi Ut kézelében a Budaérsi kdz
és a Budakeszi arok kozott talalhatd az arok (patak) mellett. A Budadrsi Ut a 2750 hrsz-u kozutteriletrdl a 2752
hrsz-U Utterileten keresztll érhetd el. A teriilet nem funkcionadl Gtteriletként. Jelenleg fizikailag a szomszédos
Gksz-2 gazdasagi 6vezetbe tartozo 2755/2 hrsz-u terilet részeként hasznosul.

A 2750 hrsz teriilet utterlletkénti hasznositdsa rovid és hosszUtavon sziikségtelennek bizonyul, mivel a
kornyezetében Iév6 telkek mar rendelkeznek kozutkapcsolattal és a Budakeszi Utra torténé kikotéslk is
biztositott. Az Utteriilet kialakitdsa vélhetSleg a reptér irdnyabdl érkezé 071/2 hrsz-u kézut tovabbvezetéseként
alakulhatott volna ki, de a szomszédos gazdasagi teriilet kialakuldsdval és beépitésével az utterilet
tovabbvezetése okafogyotta valt. A Reptér irdnyabdl a kilterlleti szabalyozasi terv két tovabbi kikotési
lehet&séget biztosit a Budadrsi utra.

A tervezett Ovezeti atsorolds szabdlyozasi tervi moddositast igényel. A moddositassal kapcsolatban
megallapithatd, hogy az utteriilet megsziintetésével tovabbra is biztosithatd minden kérnyezé telek kozterileti
kapcsolata. Az egyfajta zsakutcaként kialakult Utterilet megsziintetése tervezGi véleményilink szerint
megvaldsithato.

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A tervmoddositdssal érintett terilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem régészeti, sem épitészeti,
sem Okologiai értékeket.
A HESZ alabbi elGirasat figyelembe kell venni: ,A HESZ mellékletei szerinti kdzcélu vizelvezetd arkok és
mélyfekvés teriiletek telkén épitmény csak ugy helyezhetd el, hogy az a vizek dramlasat ne akadalyozza.”

- A terilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl addddan tervezett funkcidvaltasabol kdvetkez6en nem jelentGs
zavard hatdsu gazdasagi funkcié alakul ki, ami a szomszédos telekkel térténd telekegyesités esetén is
varhatéan beépitetlen terilet marad, mivel a szélessége okan telek hatsé kertjeként hasznosithato.

kivonat a hatdlyos szabalyozasi tervbdl kivonat a mdédositott szabalyozasi tervbdl

GESZZ
o
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20. Teriilet: (2403/1 hrsz-t Onk. tulajdonu Gtként nyilvantartott és szabalyozott teriilet
telepiilésk6zponti vegyes teriiletbe soroldsa)

A 2403/1 hrsz. (1994 m2) teriilet Onkormanyzati tulajdont kézlekedési és telepiiléskézpont vegyes teriiletbe
sorolt, a Zichy Péter Utrél a temetd irdnyaba ledgazd 33 méter szélességl kozutterilet, melybdl jelenleg 20
méter szabalyozdsi szélességben szerepel a szabdlyozasi terven kozteriiletként, a tovabbi 13 méteres
szélességli rész most is Vt telepliléskdozpont vegyes Ovezet. A kdzutként szabdlyozott terllet részben a temetd
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felé biztosit megkozelitési lehetdséget, részben a Zichy Péter ut sorhdzai mogott kialakult telkek szamara
biztosit kozterileti kapcsolatot.

Onkormanyzati szandék a sajat tulajdond 2403/1 hrsz utteriilet jelenlegi 20 méteres szabdlyozasi szélességben
jelolt kozlekedési teriilet 10 méterre torténd csokkentése, mely altal a fennmaradd terlletrész is Vt
teleptléskdzpont vegyes teriiletbe kerilhet. igy a2403/1 hrsz-u teriileten egy e szomszédos ingatlannal
azonos ovezeti besorolasu 1304 m2-es Vt2.1 telepiiléskozpont vegyes dvezet és egy 690 m2-es kozut teriilet
alakul ki.

A tervezett Ovezeti atsorolds szabdlyozasi tervi moddositast igényel. A moddositassal kapcsolatban
megallapithatd, hogy az utteriilet megsziintetése nem javasolt, mivel beépitésre szant Vt2 Gvezetbe tartozd
ingatlanok megkdzelitést segiti el a 2399/2 sajat hasznalatu Utra torténd rakotésével. Az egyfajta zsakutcaként
kialakult utteriilet megsziintetése tervezGi véleménylink szerint nem javasolt, de mivel csupan harom ingatlan
megkozelitését segiti el6, ezért a szabdlyozadsi szélességének 20 méterrél 10 méterre vald csokkentése
tdmogathatd, mely a kétiranyu kozlekedést és a szilkséges koézmdellatast is biztositani tudja. Ezzel az
onkormanyzati tulajdonu beépitésre szant teriiletek nagysaga mintegy 690 m2-el né és igy egy 1304 m2-es 20
méter széles beépithetd ingatlan alakul ki a tovabbra is fennmarado és biztositott kozuti kapcsolat mellett.

kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl kivonat a mddositott szabalyozasi tervbdl

2300/4

21. Teriilet: (499/33 hrsz-t Onk. tulajdont utként nyilvantartott teriilet telepiiléskézponti
vegyes teriletbe sorolasa)

A 499 hrsz. (255 m2) teriilet Onkormanyzati tulajdonu Utteriilet, mely az Ady Endre utca és Fiizfa utca k6zotti
tombben helyezkedik el. A Flizfa utca iranyabdl 2 méter szélességben halad a tomb belseje felé kereszt
iranyban, majd iranyt valt 10 méter szélességben a tomb hossziranyaba mintegy 18 méteres szakaszon. A telek
egy burkolat nélkili zoldterilet. Az utterilet kijelolése vélhetGleg a tombfeltards els6 Iépéseként johetett létre,
de a tovabbi utteriiletek kijel6lése nem tortént meg. Ma a tdmb minden telke beépiilt és a tombfeltaras
tervezett iranydban is elépitések torténtek.

A tervezett Ovezeti atsorolds szabdlyozasi tervi moddositast igényel. A moddositassal kapcsolatban
megallapithatd, hogy az utteriilet megsziintetésével tovabbra is biztosithaté minden kérnyezd telek kozterileti
kapcsolata. Az egyfajta zsakutcaként kialakult Utterilet megsziintetése tervezGi véleményilink szerint
megvaldsithato.
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kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl kivonat a modositott szabalyozasi tervbol

408751

480/2

22.-23.-24. Teriilet: (szabalyozasi vonalak feltiintetése)

22(Lakos Gusztav utca 363 hrsz. kozteriilet rendezése)

Budakeszi Varos Onkormdnyzata megéllapitotta, hogy a belteriilet 278/1 hrsz.-0 ingatlan &nkormanyzati
tulajdonu (363 hrsz-U) kozterilet hataran 1évé keritésének jelenlegi nyomvonala és a telek jogi hatarvonala
eltérnek egymastdl. A haszonélvezGvel torténd levelezésbdl kiderilt, hogy

1989.07.07-én kelt adasvételi szerzdés alapjan, amelyet a Tulajdonos jogel6dje kotott az akkori tanaccsal, egy
26 m2-es allami tulajdonu teriilet megvételérdl, amely a 278/1. hrsz. ingatlanhoz csatoldsra keriilt. Ezt a tényt a
tulajdonos valtozasi vazrajzzal igazolta. Vagyis a foldhivatali alaptérkép pontositdsa sziikséges a jelen
szabalyozasi tervi mddositas alapjan, amin szabalyozasi vonal jelzi a kdzteriilet lakdtelekhez térténd csatoldsat.

A modositds kizardlag szabalyozasi tervi modositast igényel, mely értelmében a foldmérés alapjan a
keritésvonal mentén mintegy 29 m?-es teriilet keriil a 278/1. hrsz. ingatlan részeként lakéteriiletbe.

kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl kivonat a modositott szabalyozasi tervbol
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23. (316 hrsz-u ut. kozteriilet rendezése)

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 57/2020. (11.27.) Kt. hatarozataban déntétt a Budakeszi
347 hrsz.-0, 348 hrsz.-4, 351 hrsz.-u ingatlanok mellett |évé Budakeszi 316 hrsz.-U kivett kozteriilet egy része
értékesitésének feltételeirdl.

Budakeszi Varos Onkormanyzata elviekben tdmogatja Kelemen Csilla, Budakeszi, Csék Jézsef utca 316 hrsz.-u
kivett kozterilet megnevezésl ingatlannak, a Budakeszi, Csak Jézsef utca 5.-7.-9. szdmu ingatlanok elGtti
hozzavetGleg megjel6lt 280 m2-es terlletrésznek megvasarlasara vonatkozo kérelmét, és annak forgalomképes
teruletté torténd atmindsitését.

TervezGi oldalrél felvet6dott a kérdés, hogy a 347 hrsz.-U, 348 hrsz.-U, 351 hrsz.-U ingatlanok el6tt, illetve a
kiszélesedd rész tovdbbi terlilete megsziintethet6-e koézmdellatas szempontjdbol és ha igen milyen
feltételekkel?

Megvizsgalva teriiletet az alabbi kdvetkeztetésre jutottunk:

Az E-k6zm( nyilvantartds szerint a Csak Jozsef utca ezen kioblos6d6 részében halad a Févarosi Vizmiivek
ivovizvezetéke szamtalan vizbekotéssel, valamint az ELMU kisfesziiltségii halézatanak oszlopsora, és az arra
telepitett egyéb hirkozlési halozatok. Ezeket a kozmiiveket ki kell valtani a teriiletr6l, mert magan teriiletre
nem keriilhetnek! Mérlegelni sziikséges, hogy az ingatlantulajdonosoknak megéri-e a telkiik nagysaganak
noévekedése érdekében az érintett k6zmlivezetékek atépitési koltségét bevallalni. A szennyvizcsatorna és a
foldgazvezeték nyomvonala nem okozna gondot, azokat nem kell kivaltani. Javasolt a k6zm(iszolgaltatékkal

egyeztetni.
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kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

T e o ahd\ <

24. (Nadszeg utca (7908 hrsz) kozteriilet rendezése)

Budakeszi Varos Onkormanyzata a 7908 hrsz-U kézteriiletére kdzlekedési tervet készittetett. Az elkésziilt tervek
alapjan a kozteriletszélesség kevésnek bizonyult, ezért tovabbi mintegy 1 méterrel sziikséges a kozterileti
szélességet novelni, melyet a 7906-hrszu szintén 6nkormanyzati tulajdonu terileten tervezett biztositani. A
kozterileti szélesités érdekében szabalyozasi vonal feltlintetése sziikséges a foldmérési adatok alapjan.

Tehat a 7906 6nkormanyzati tulajdonu beépitésre szant teriilete mintegy 332 m2 -el csokken a szomszédos
7908 hrsz-u kozterilet javara.

kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl kivonat a modositott szabalyozasi tervbol
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25. Teriilet: (A korlatozott funkcidju mezégazdasagi teriiletek (Mv1 és Mv2) vizsgalata)
Tervezési feladat:

Budakeszi, kulteriilet Mv1l és Mv2 Ovezet( terilet — valtoztatasi tilalommal érintett, fokozottan védett terilet
tovabbi sorsdnak, esetleges fejlesztési lehet&ségeinek vagy éppen annak tiltasanak vizsgalata a kozigazgatasi
terilet déli hataraban.

Budakeszi Véros KépviselG-testiilete a23/2020.(VI11.03.) rendeletével fogadta el Budakeszi Helyi jelent&ségli
védett természeti terileteire vonatkozd rendeletét. Ebben a Mv2 Gvezetbe tartozo terilet helyi védett terilet
lett. (Alom-vélgy)

Ortofoto kivonat A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

Hatélyos HESZ 6vezeti elGirasok:
»(11) Mv1 Gvezetben a védelmi célokkal 6sszhangban levd, ill. azok megvaldsitdsdt biztosito épitmények, a
természeti értékek bemutatdsdt, az ismeretterjesztést szolgalo épitmények, tovabbd 6koturisztikai épitmények
helyezhetdk el.
(12) Miv1 évezetben nem helyezhetd el:
a) lakdépiilet,
b) belteriilet, kertes mezégazdasdgi teriilet hatdratdl szamitott 500 m széles savban épililet,
c) terepszint alatti épitmények.
(13) Mv2 évezetben elhelyezhet6 épitmények:
a) névénytermesztéssel, tovdbbd azzal kapcsolatos terményfeldolgozds és tdrolds épitményei,
b) dllattenyésztés, tovabbd azzal kapcsolatos feldolgozds és tdrolds épitményei,
¢) mezbgazdasdgi termeléssel bsszefiiggd lakds és szdllds,
d) Az Mv2 évezetben lakds akkor létesithetS, ha a mez6gazdasdgi termelés vagy az dllattartds az dllando
helyben lakdst indokolttd teszi. A lakdst csak a gazdasdgi épiilet haszndlatbavételével egy idében, vagy
azt kbvetben lehet haszndlatba venni.”

A vizsgalt 085, 081/11 hrsz. terilete mez&gazdasagi kiiltertlet, amely, fekvésébél, morfoldgiai és felszini, taji —
természeti adottsagaibdl kovetkez6en, orszagos és térségi Okoldgiai haldzati és tajképvédelmi OGvezeti
besorolasanak megfelel6en ,védett mez6gazdasagi” terileti és Gvezeti besorolasban van. Ezt indokoljdk a
teriiletet érint6 védettségek: a terllet és kornyéke a Natura2000 eurdpai kozosségi jelent&ségl
természetmegdbrzési teriilethez, valamint az orszdgos okoldgiai halézat 6koldgia folyosd dvezetéhez tartozik. Ez
utdbbira vonatkozo torvényi szabalyozds tilt barmilyen beépitésre szdnt teriiletfelhasznalast, az el6bbi pedig
egy kiemelt természetvédelmi kategdria, amely a teriiletet érint6 barmilyen valtoztatast elézetes Natura2000
Hatasbecslési dokumentacid elkészitéséhez kdt, amelyet a természetvédelmi hatdsag biral el.
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Jelen szabalyok mellett véleménylink szerint a Natura 2000 terilet kezelési és fenntartasi tevékenységével
(tervével) Gsszhangban a természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval elhelyezhetd gazdasagi és ottlakast
szolgdld lakdépllet. Barmilyen épitmény elhelyezésének teljes korlatozasa abban az esetben lehetséges, ha
ovezetet modositanak, ami pl. korlatozott hasznalatu mezégazdasagi dvezet, ami kizarna barmilyen beépitést.
(természetkozeli besoroldasnak nem felelnek meg a teriileten talalhaté mvelési agak)

Véleményiink szerint a korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi teriileti atsorolas esetén a jelen teriileten nem
éve megtortént , az azdta eltelt id6ben is a Natura2000 teriulet fennmaraddsat biztositdé mezdgazdasagi
tevékenységet kellett folytatni és ha eddig nem volt indokolt ehhez kapcsolddo épitmény elhelyezése, akkor mi
tenné indokoltta, mivel a fenntartds mddja valdszinlileg nem valtozott. Vagyis a teriilet hasznalataban (a
fenntartasban nem éri kar a tulajdonost.)

LEtv. 30.§ (3) * Ha az ingatlanhoz fiiz6d6 kordbbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti épitési jogok keletkezésétd|
szamitott 7 éven beliil keriil sor e jogok megvdltoztatdsdra vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak - kérelmére -
a (2) bekezdés szerinti kartalanitds jar. A 7 év eltelte utdn csak a haszndlat gyakorldsdba vald beavatkozdsért és
csak akkor jdar kdrtalanitds, ha a vdltoztatds a kordbbi haszndlatot megneheziti vagy ellehetetleniti. A hét év a
kordbban hatdlyba léptetett helyi épitési szabdlyzat, szabdlyozdsi terv esetében 2000. mdrcius 1-jétél
szdmitandd.”

Helyi természetvédelmi rendelet idézett vonatkozo részletei:
3. 1.7 Teriilet- és foldhaszndlat
a) A tervezési teriileten 0j épitmény, épiilet, 4j nyomvonalas |étesitmény (0t, Iégvezeték,
kézmivek) elhelyezése tilos.

3.1.4 Latogalas

a) Amennyiben a tulajdonos arra engedélyl ad, a teriiletet - a jogszeriien gazdalkodok
és a természetvédelmi kezelést végzok kivételével - csak gyalogosan lehet latogatni, a
féldutakrol tilos letérni.

b) Gépjarmivel csak a mar meglévo féldaton, Budakeszi 081/13 ingatlan-nyilvantartasi
helyrajzi szamu inatlanon lehet kbzlekedni.

c) A tervezesi teriilet idegenforgalmi, tidiilési és rekredcids célokat nem szolgalhat,
ilyen jellegil tevékenység nem megengedett.

26-as szamu tervezési feladat:( Helyi Epitési Szabalyzat részleges médositasa)

26/1: Epiiletmagassag fogalmanak médositasa, egységesitése, feliilvizsgalata

A hatalyos HESZ a mellékletben talalhatd, Gvezeti paramétereket tartalmazé tablazatokban egységesen
épiiletmagassagot ir els, tehdt egységesen kezeli a fogalom alkalmazasat. A HESZ széveges részében
hasznalhaték eltér6 fogalmak az értelmezés érdekében. Azonban az épliletmagassag fogalom haszndlata
egységes, nem igényel mddositast.

Jellemz6en az oromfalas épliletek esetén adddnak jelentés kilonbségek a korabbi és a jelenleg hatalyos
épiletmagassag szamitasok kozott. (Budakeszi teriiletén az oromfallal rendelkezd épiiletek nagy része a védett
teleplilésmag terililetén; vegyes-teleplléskdzponti teriletén (Vtl, Vt2, Vi3), intézményi tertleten (Vil, Vi2, Vi3),
kisvarosias lakéterileten (Lk1, Lk2, Lk3) és kertvarosias lakoterileten (Lkel, Lke2) fordul el§ leggyakrabban.

A HESZ 4.§ az alabbi (18) bekezdésekkel egészithetdk ki:
(1) ,A révidebb oldalain 7,0 m-nél nem szélesebb oromfallal kialakitott épiiletek esetében az épitési

ps

dvezetre eldirt legnagyobb épiiletmagassdg 0,5 m-rel névelheté.
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26/3: Budakeszi teriiletén megengedett épiilet rendeltetési médok és rendeltetési
egységek szamanak vizsgalata (Erdd utca 8)

OTEK fogalmak:
»Rendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre az épitmény, az 6nalld rendeltetési egység vagy a helyiség létesiil,
illetve amire hasznaljak.”

,Onallé rendeltetési egység: meghatarozott rendeltetés céljdra Snmagdban alkalmas helyiség vagy
helyiségcsoport, amelynek a szabadbdl vagy az épileten beliili k6zos kdzleked6bdl nyild 6nalld bejarata van.”

,Rendeltetés-modositds: az épitmény, az 6nallé rendeltetési egység, vagy a helyiség haszndlati céljanak
megvaltoztatdsa.”

HESZ fogalmak:
,2. F6 rendeltetés: lakoé dvezetben lako, valamint minden olyan mas rendeltetés, amit az épitési 6vezet elGirasai
f6 rendeltetésként hataroznak meg.”

»3. Kiegészité rendeltetés: lakd épitési Ovezetben — a lakdterileten elhelyezhet§ f6 rendeltetési épiiletek
rendeltetésszer( haszndlatat nem zavard, és azt kiegészit6 rendeltetés.”

HESZ:
12.§
(5) Lakoteriileten a fé rendeltetésen feliil
a) 6nadllé melléképiilet rendeltetése lehet
aa) személygépkocsi tarolo,
ab)  hdztartdsi célu tdrold, faskamra, nydrikonyha,
b) kiegészité rendeltetésként
ba)  alako rendeltetést nem zavard dllattartds,
bb)  alakd rendeltetést nem zavaré gazdasdgi tevékenység
céljgra lehet épitményt elhelyezni.?

13.§
(1) A szabdlyozdsi terveken Vt jellel jelolt teleplilésk6zpont vegyes teriilet f6 rendeltetésként lako és olyan
teleplilési szintli egyéb rendeltetést szolgadlo épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavaré hatdssal a laké
rendeltetésre. A telepliléskdzpont teriileten elhelyezhetd épiilet rendeltetése

a) lako

b) igazgatdsi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgdltato, vendégldato, szdllds,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, kulturdlis, k6z6sségi szorakoztatd,

e) egészségligyi, szocidlis,

f)  sport
rendeltetésti lehet, vagy ilyen rendeltetést tartalmazhat.
melléklet szerint kell meghatdrozni.
(3) A telepliléskdzpont teriileten egyéb gazdasdgi tevékenység céljdra szolgald rendeltetés az (1) bekezdés
szerinti rendeltetést tartalmazo épiiletben, az épiilethasznos alapteriiletének legfeljebb 1/3-dn akkor helyezhetd
el, ha a tevékenység a teleplilésk6zpont rendeltetést nem zavarja.

Az Erd6 utca 8 szam alatt vetddott fel a rendeltetési egységek (apartmanok) szamanak korlatozasa. Ez a telek
Vt2 épitési ovezetbe tartozik.

A lako és vegyes Ovezetekben a lakas rendeltetésre vonatkozé darabszam szabaly a 1. melléklet szerint
Telekteriilet/m? alapon torténik.

2 Modositotta a 36/2017. (X11.20.) 6r. 7. 8-a. Hatalyos 2018. februar 23-t6l.
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A Vegyes Ovezetek teriiletén egyéb nevesitett rendeltetés is elhelyezhet6 az 6vezeti elGiras (1) bekezdésben
leirtak alapjan. A hatalyos hész a Vt 6vezetekre vonatkozéan épiilet darabszam korlatozast jelenleg nem
tartalmaz.

Felhivjuk a figyelmet, hogy ilyen Vt2 6vezet nem csak az Erd6 utca 8 szam alatt talalhaté.
Az apartman vendégszobdkat tartalmazé rendeltetési egységek szamat javasolt korlatozni a kivant
teriileteken Gj 6vezet alkalmazasa keretében.

A javasolt uj épitési 6vezet paramétereiben nem kiilonbozik a Vt2 évezet paramétereitél, de az apartman
rendeltetések szamat korlatozza:

A B C D E F G H I
0 || jegkisebh | egkisebb | legnagyobb | - legkisebb | legnagyobb | oo s ,
1 (?p|te3| beep|t'es| telekméret teleks:zeless beepltqttseg zolc,ifellulet epulet-, lakasszAm egyéb
ovezet modja ég mértéke mértéke magassag
jele m2 m % % m
30 % ~
9. Vit7 zZartsor( 720 saroktelek 30 % 75 k:.Tr//:’;gg ek: K
50 % -

Az 1. melléklet 1. alkalmazott réviditések kiegészitése javasolt:
A: apartman

HESZ 13.§ -a uj (7) bekezdéssel egészithetd ki:
(7) V7 jelli épitési 6vezetben az apartmanok szdma a telkenként elhelyezhetd lakdasok szaméval azonos médon
az 1. melléklet szerint kell meghatarozni.

HESZ 2.§ értelmez6 rendelkezések kiegészitéseként javasolt:

Apartman: Olyan, szallas jelleggel létesitett rendeltetési egység, amely alkalmas szallashely-szolgdltatas és
tartds szallashasznalati szolgdltatds igénybevételén tul a hosszabb idejli tartds életvitel biztositasara is. E célbdl
a rendeltetési egység legalabb egy szobdval rendelkezik, tovabba a pihenés (alvas), a tisztalkodas, az illemhely
helyiségein tul f6zési lehetdséget is biztositd helyiséggel, vagy helyiségrésszel is kiegészil (legaldbb f6zésre/
melegitésre alkalmas berendezés, h(it6szekrény elhelyezhetGséggel).

26/5: Hész:4.§ (2) kiegészitendd: ,, 1 f6 rendeltetés elhelyezhet6”.

»(2) Az egyes épitési ovezetekben elGirt, a kialakithato legkisebb telekteriiletre vonatkozo elGirdsoknak meg
nem felel6 méretd épitési telkek az Gvezetre eldirt tobbi szabaly szerint-épitheték be.”

Az elGirds vizsgdlata keretében azt kellett megvizsgalni, hogy a kialakithaté legkisebb telekteriletet el nem érg
telkeken az 1 db f6 rendeltetés elhelyezése elGiras segitségével el6segitheté-e, hogy az Ovezeti elGirasnal
kisebb kialakult telkek beépithet6k legyenek.

Mivel a lakéterileteken (Lke-1-4) 6vezetek vonatkozdsdban a lakdsszamot telekteriilet minimumhoz koti. (a
lakds rendeltetésre vonatkozd darabszam szabdly a 1. melléklet szerint Telekterilet/m2 alapon torténik) Az
Lke-5-7 ovezetekben a lakdsszam is szigoritva van, mivel jéval nagyobb minimalis telekterllethez koti a
lakdsszamot.

Tovdbba a Lakéteriileten a f6 rendeltetésen feliil 6nallé melléképiilet rendeltetést és kiegészité rendeltetés
elhelyezésének lehetSségét hatarozza meg a HESZ.

Tervez6i véleményiink szerint a hatalyos Ovezeti elGiras biztositja az egyes Ovezeti elirasok kialakithatd
telekminimumanal kisebb telkek beépiilését a melléképiilet és kiegészit6 rendeltetésii épiilet elhelyezését,

amennyiben az 6vezeti paraméterek lehet6vé teszik. A HESZ médositadsa nem javasolt, mivel az egyébként is
kis méreti 1 lakasra juté telekminimumoknal kisebb telkek beépiilése kedvez6tlen folyamatot indithat el
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értve ez alatt a beépitési slirliség fokozodasat és az ezzel jaré lakosszam és forgalom tovabbi nem kivant
novekedését.

26/6: Kiilteriileti mezdgazdasagi teriiletek beépitési lehetéségeinek vizsgalata.

Budakeszi mezGgazdasagi teriiletei koziil a legnagyobb kiterjedésben 436 ha-on az M3a-4 Ovezet talalhatd, ahol
0,1%-0s beépithet6ség megengedett minimum 10000 m2-es telken. Vagyis jelenleg a tulépitések elkeriilése
érdekében és telekdsszevondsok 6sztonzéseként egy 10000 m2-es (1 ha) telken maximum 10 m2-es épitmény
épithetd. Egy 100 m2-es épiilet elhelyezéséhez egy minimum 10 ha-os telekre lenne sziikség.

A mezG6gazdasagi teriilet els6dlegesen mez6gazdasagi tevékenység céljara vald. Kedvez6 esetben hektaronként
100.000-200.000 forint koril lehet egy mezbgazdasagi teriilet jovedelmezdsége. Ha a mezbgazdasagi
tevékenységbdl akarna ott valaki megélni, konnyen kiszamithatd, minimum 30-50 ha tertletre lenne sziliksége.
Ennél kisebb mez6gazdasagi terileteken f6leg a néhany 1000 m2-es telkeken nyilvanvald, hogy 3%-os
beépithetGség mellett, vagy akdr 10% beépithetéség mellett is nem az életvitelszerli mez6gazdasagi
tevékenységet szolgdlnd a beépités. Ezért a jelen 0,1%-os beépithetéség valdjaban az Ovezetbe tartozd
telkeken szinte a be nem épithetGséggel egyenértékd, ami javasoltan hosszabb tavon is fenntartandé.

Ha 3% vagy ennél nagyobb szazalékra emelnék a beépithet&séget, egy olyan kedvezdtlen beépitési hullam
indulhatna el, ami Budakeszi frekventdlt helyzetét tekintve konnyen kialakulhat, viszont ennek késGbbi
visszavonasa mar komoly kartalanitasokhoz vezethet.

27: Telepiilésszerkezeti tervi teriileti mérlegek pontositasa

A telepulési mérleg az aktualizalt telepiilésszerkezeti terv teriletfelhasznaldsi besorolasai alapjan késziil.

A terileti mérleg felllvizsgalatdra azért van sziikség, mert a 2015 évi teriileti mérlegben a K-R jel(i kilonleges
rekredcios teriilet nem kerilt feltintetésre, igy az egyes teriletfelhaszndlasi kategoridk mérete
feltilvizsgalanda.

28: Okolébgiai halézat lehatarolas pontositasa a belteriileti hatar mentén

Az egyeztetési eljards keretében az adllamigazgatdsi egyeztetési szakaszt megel6z6en javasolt az illetékes Duna-
Ipoly Nemzeti Park (DINPI) igazgatosagaval egyeztetni a pontositdas lehetdségét, mivel a DINPI-nak a FM
minisztériummal kell egyeztetni a témaban, ami kicsit hosszasabb id6t vesz igénybe.

29: Telepiilésszerkezeti terv tervezett utnyomvonalak vizsgalata az OTrT alapjan

Az OTrT (2018. évi CXXXIX. torvény) szerkezeti tervlapja alapjan az M1 elkeriil6 nyomvonal torlése sziikséges
Budakeszi kozigazgatasi teriletérgl. TervezSi szempontbdl a nyomvonal tervben tartasat javasolnank, de a
magasabbrend(i szakagi tervek figyelembevételével kell Budakeszi tervét is médositani.




Budakeszi teleplilésrendezési eszkbzeinek mddositdsa - Dontéselbkészités

A tervezett terilletfelhaszndlds valtozdsok adatai alapjan szamitott bioldgiai aktivitasérték (BAé) egyenlege az
aldbbiak szerint alakulhat:

modositas terilet meglévo BAé tervezett BAé BAé
azonosito (ha) teruletfelhasznalas | szorzé | teriiletfelhasznalas | szorzé | valtozas
Gksz
Kve

kereskedelmi
4. 2,2 ha kiilonleges vegyes 0,4* 0,4 0

szolgaltaté gazdasagi

tertlet B
terilet
Vi g
Vit telepliléskozpont
5 3096 m2 0,5 ¥ 0,5 0
intézményterilet vegyes terilet
(Lke) Lk
6 8689 m2 kertvarosias 2,7 kisvarosias 1,2 -1,3
lakoterilet lakoterilet
kL Lk kisvarosias
11 15 m2 0,5 4 0 1,2 +0,01
intézményterilet lakoteriilet
Biologiai aktivitasérték (BAé) valtozas 6sszesen: -1,29

Mivel uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, ezért biologiai aktivitasérték szamitas nem sziikséges!
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