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ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet 2019. november 28-i iilésére

Targy: Tajékoztatas a Telepiilési Arculati Kézikényv és a telepiiléskép védelmérsl sz6l6
35/2017. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet médositasaroél

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Budakeszi Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 7/2019. (I 31.) Kt. hatérozata alapjan a
Teleptilesi Arculati Kézikonyv médositasa és a telepiiléskép védelmérdl sz616 35/2017. (XI1. 20.)
Onkormanyzati rendelet feliilvizsgéalata elkészilt, a mellékletben megtekinthetd. A moddositas
részleteit a melléklet indoklasaban irtuk le részletesen.

A Telepiilési Arculati Kézikonyvet a rendelet modositasainak megfeleléen pontositottuk.

A modositasokat az elmult masfél év tapasztalatai, valamint lakossagi, tervezéi, Féépitészi Irodai
észrevetelek alapjan javasoljuk.

A tdjekoztatds elfogadasat kovetben indulhat a partnerségi egyeztetés, lakossagi forum és a
véleményeztetés. A modositasok Képviseld-testiilet altali elfogadasara ezt kovetden keriilhet sor.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést sziveskedjenek megtargyalni és a
megvitatast kovetben a hatarozati javaslatot elfogadni.

Budakeszi, 2019. november 7. O(‘ @ LULA -

dr. Gydri Ottilia
polgdrmester



Hatarozati javaslat:

Budakeszi Varos (")nkorményzata Képviselo-testiiletének .../2019. (XI. 28.) Kt. hatarozata a
Telepiilési Arculati Kézikényv és a telepiiléskép védelmérél szélo 35/2017. (XIL 20.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Budakeszi Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a melléklet szerint tudomasul veszi a
Teleptilési Arculati Kézikonyv és a telepiiléskép védelmérél szolo 35/2017. (XIL 20.)
onkorményzati rendelet modositasaval kapcsolatos tajékoztatast.

Felelés:  dr. Gyori Ottilia polgarmester
Hataridé: azonnal



Budakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének

.../2019. (........ ) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelméral szol6 35/2017. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Budakeszi Varos Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szoldé 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdes a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 43/A.§ (6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Pest Megyei
Korményhivatal Allami Foépitész, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig, Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Hatosigi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsag, valamint a Partnerségi Egyeztetési
Szabalyzat szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdéket rendeli el:

1.§

Budakeszi Véaros Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl szold
35/2017. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelete (a tovébbiakban: Tkr.) 6. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

0. § A torténeti telepiilésrész telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileten

a) Az épiiletek homlokzat szinezésére a telepiilésen hagyoményos szinekhez igazodd
fehér és sziirke szinek arnyalatai, és pasztell szinek alkalmazhatok.

b) Az épiiletek kiils¢ hatarold szerkezetein hagyomanyos, vagy azokhoz illeszkedd
anyagokat, szerkezeti megoldasokat kell alkalmazni.

c) Az epiileteket legalabb 30° és legfeljebb 45°-0s hajlasu tetével kell fedni, a d)
pontban meghatarozott eltérésekkel.

d) Uj épiilet, vagy Uj tetszerkezet épitésekor az utcai telekhatartdl szamitott 8 m-en
belill

da) a tet6 csak 38° és 45° kozotti lehet,

db) az épiilet ereszvonala az eredeti, vagy annél alacsonyabb maradjon, vagy
legfeljebb 1 m eltéréssel alkalmazkodjon a szomszédos épiiletekéhez.

e) A tetéfeliilet vizszintes vetiiletének legfeljebb 30 %-a
ea) 30°-nal kisebb hajlast magastetdvel,
eb) 10°-nal kisebb hajlast fémlemez héjalasu tetvel,
ec) tetéteraszként kialakitott jarhato lapostet6vel is fedhetd,

ed) zdldtetdként is kialakithato.



J) Az utcai homlokzaton a 38°-45° hajlasu tetdvel hatarolt oromfal 7 m-nél szélesebb
nem lehet.

g) Az utcafronti keritések, kapuk hagyomanyos megoldéssal, természetes anyagok
felhasznalasaval épiiljenek, az adott utca hagyomanyainak megfelelden.

h) Oldalkerti és hatsékerti telekhataron a kerités legfeljebb 50 cm magas labazattal, e
folott 50 %-ban 4ttorten 1étesithetd, kivéve

ha) telekhataronként 6sszességében legfeljebb 8 méter hosszan,

hb) a helyi épitési szabalyzatban zartsori beépitésii €épitési Svezetként
meghatarozott teriileten.

i) Epiilet utcai homlokzatén a gépkocsitarold kapujanak szélessége az utcai homlokzat
hosszanak legfeljebb 1/4-¢ lehet, kivéve a két oldalhatar kdzott teljesen beépiilt telek

utcai hatarvonalanal, ahol legfeljebb 3 m széles kapu is biztosithatja a gépkocsik
telken beliili elhelyezését.

J) A portalokon fabdl késziilt zsalutablak alkalmazhatok.”

2. §

A Tkr. 7. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

.»71. § Az éltalanos telepiilésrész telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileten

a) Az épiiletek homlokzat szinezésére a telepiilésen hagyomanyos szinekhez igazodo
fehér és sziirke szinek arnyalatai, és pasztell szinek alkalmazhatdk.

b) Az épiileteket legalabb 30° és legfeljebb 45°-0s hajlasu tetbvel kell fedni.
c) A tetbfeliilet vizszintes vetiiletének legfeljebb 50 %-a

ca) 30°-nal kisebb hajlasti magastetdvel,

cb) 10°-nal kisebb hajlasu fémlemez héjalasi tetdvel,

cc) tetbteraszként kialakitott jarhatd lapostetével is fedhetd,

cd) zoldtetdként is kialakithato.

d) Az utcai homlokzaton a 30°-45° hajlasa tet6vel hatérolt oromfal 7 m-nél szélesebb
nem lehet.

e) Oldalkerti és hatsokerti telekhataron a kerités legfeljebb 50 cm magas labazattal, e
t616tt 50 %-ban attorten 1étesithetd, kivéve

ea) telekhataronként 6sszességében legfeljebb 8 méter hosszan,

eb) a helyi épitési szabalyzatban zartsoru beépitésii épitési Gvezetként
meghatarozott teriileten.”



3.§
A Tkr. 8. §-a helyébe a kivetkez6 rendelkezés Iép:

»8. § Az atalakulo, 1j telepiilésrész telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileten

a) Az épiiletek homlokzat szinezésére a telepiilésen hagyomanyos szinekhez igazodd
fehér és sziirke szinek arnyalatai, és pasztell szinek alkalmazhatok.

b) Az épiileteket legfeljebb 45°-0s hajlasu tetdvel kell fedni.

¢) A tetd héjazatdt cserép, fémlemez beton vagy természetes anyagokkal kell
kialakitani, zoldtetd megengedett.

d) Az utcai homlokzaton a 30°-45° hajlasu tetdvel hatarolt oromfal 7 m-nél szélesebb
nem lehet.

e) Oldalkerti és hatsokerti telekhataron a kerités legfeljebb 50 cm magas 1abazattal, e
1616tt 50 %-ban attorten létesithetd, kivéve

ea) telekhataronkeént Gsszességében legfeljebb 8 méter hosszan,

eb) a helyi ¢épitési szabalyzatban zartsori beépitésii épitési dvezetként
meghatarozott teriileten.

y .

/) A helyi épitési szabalyzatban Lke5 és Lke6 épitési 6vezetként meghatarozott teriileten
telekhataronként egy kapubehajto létesithetd, a kapubehajtd legnagyobb szélessége
4,5 m lehet.”

4. §
A Tkr. 9. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

9. § A telepszerti beépitést telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileten

a) Az épliletek homlokzat szinezésére a telepiilésen hagyoményos szinekhez igazodé
fehér és sziirke szinek arnyalatai, és pasztell szinek alkalmazhatok.

b) Az épiileteket legfeljebb 45°-0s hajlasu tetével kell fedni.

c¢) A tetd héjazatit cserép, fémlemez beton vagy természetes anyagokkal kell
kialakitani, z6ldtet6 megengedett.

d) Az utcai homlokzaton a 30°-45° hajlasu tet6vel hatarolt oromfal 7 m-nél szélesebb
nem lehet.

e) Oldalkerti és hatsokerti telekhataron a kerités legfeljebb 50 cm magas labazattal, e
f616tt 50 %-ban attorten létesithetd, kivéve

ea) telekhataronként dsszességében legfeljebb 8 méter hosszan,

eb) a helyi épitési szabalyzatban zartsori beépitési épitési Ovezetként
meghatarozott teriileten.”



5.8
A Tkr. 10. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:
»10. § A kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten

a) Az épiiletek homlokzat szinezésére a teljes homlokzati feliilet 70 %-4n a telepiilésen
hagyomanyos szinekhez igazodé fehér és sziirke szinek arnyalatai, és pasztell szinek
alkalmazhatok.

b) Oldalkerti és hatsokerti telekhataron a kerités legfeljebb 50 cm magas labazattal, e
folétt 50 %-ban attérten 1étesithetd, kivéve telekhataronként Osszességében
legfeljebb 8 méter hosszan.

¢) a telekhatarok mentén altalaban legalabb 3 m szélességii, a lako épitési 6vezet hatara
mentén legalabb 5 m szélességli zoldfeliilet védofasitasként telepitendo.

d) az c) pont szerinti sav a bejaratok szélességében megszakithatd, parkolo ebben a
savban nem helyezhet6 el.

e) A telek minden 100 m2 zoldfelillete utan legalabb 1 nagy lombkoronaju fat kell
telepiteni.”

6. §

A Tkr. 1. szamu melléklete helyébe jelen rendelet 1. szamu melléklete 1ép.

7.§
A Tkr.

a) 4. § (2) bekezdésének a) pontjaban a ,,c) bekezdésben” szdvegrész helyébe a ,,b)
bekezdésben”;

b) 4. § (4) bekezdésében a ,,szilard burkolattal” szévegrész helyébe a ,,szilard vagy
zuzott k6 burkolattal™;

¢) 5. § (1) bekezdésének a) pontjaban a ,ritmusa, a szélessége megbrzendd, anyaga
megdrzendd” szovegrész helyébe a ,ritmusa, szélessége és anyaga megdérzendd™;

d) 21. § (1) bekezdésének b) pontjaban az ,.épitmény beépitett szintteriilet ndvekedését
eredményezd bovitésére” szovegrész helyébe az ,épitmény 4atalakitasara és
bévitésére”;

e) 21. § (3) bekezdésének a) pontjaban a ,kereskedelmi, mezOégazdasagi épiiletek”
szovegrész helyébe a ,.kereskedelmi épiiletek™

szoveg 1ép.



8.§

Ez a rendelet a kihirdetését kveté napon 1ép hatalyba.

9.§
Hatalyat veszti a Tkr.

a) 4. § (1) bekezdésének b) pontja;
b) 12. § (2) bekezdésének c) pontja.

dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia
polgérmester

dr. Szelenczy Gabriella
jegyzd



INDOKOLAS

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz616
35/2017. (X11.20.) 6nkorményzati rendelet modositasardl széld 6nkormanyzati rendelet
tervezethez

ALTALANOS INDOKOLAS

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepililésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/B. § (3)-(4) bekezdésének eleget téve
Onkorméanyzatunk kiértékelte a 2017. évben elfogadott telepililésképi rendelettel ¢és
telepiilésképi arculati kézikonyvvel kapcsolatos véleményeket, észrevételeket, valamint a
telepiilésképi dokumentumok elfogadasat kovetéen a helyi épitési szabalyzat (HESZ) is t5bb
izben modosult, mely moddositasok érintik a telepiilésképi el6irdsokat is. Fentiek miatt a
rendelet és a kézikonyv médositasa sziikségessé valt.

RESZLETES INDOKOLAS

1. -5 §-hoz
Homlokzatszinezés

Az épitiletek homlokzatanak hagyomanyoshoz igazodd szinezésére vonatkozo el6irds — fehér
és sziirke szinek arnyalatai, és pasztell szinek hasznalata — kikeriilt az altalanos telepiilésképi
kovetelmények koziil, azok a tervezet szerint csak a torténeti, az altalanos, az atalakuld, j
teleplilésrész, valamint a telepszer(i beépités telepiilésképi szempontbdl meghatirozo
teriiletekre vonatkozé eléirasok kozott szerepelnek. A kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi
szempontbol meghatarozé teriileteken a homlokzati felillet 30 %-4n megengedett egyéb
szinek alkalmazisa is, lehet6vé téve ezzel a vallalkozas arculatinak megjelenitését az
épiiletek homlokzatan. A kertes mez6gazdasagi, illetve az egyéb kiilteriileti telepiilésképi
szempontbdl meghatdroz6 teriileteken a jelenlegi homlokzatképzésre vonatkozo el6iras
szigorubb, igy a szdban forgo eldiras itt nem indokolt.

Hagyomdnyos szerkezeti megoldasok

A torténeti telepiilésrész telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileten a hagyomanyos
anyaghasznalat mellett a hagyomanyos szerkezeti megoldasok alkalmazasa is el6irdsra keriilt,
mert igy nagyobb mértékben biztosithato az 4j épiiletek illeszkedése.



Tetd kialakitdasa

Telepiilésiinkén szamos 1j haz épiil, melyeknél a hagyomanyos épitészeti arculathoz vald
illeszkedés mellett fontos a kor kdvetelményeinek valo megfelelés, az innovativ, magas
épitészeti értéket képviseld kortars épiiletek létrejotte is. Ennek érdekében a tetd
kialakitasanak modjara vonatkozé eldirasok rugalmasabba valtak.

A tOrténeti, 4ltaldnos, atalakuld, 0j telepiilésrészek, valamint a telepszeri beépités
teleptilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten a zoldteté alkalmazéasa — részben vagy
egészben — megengedetté valt.

Az éltalanos teleptilésrész telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriileten az eddigi 30 %
helyett a tet6feliilet vizszintes vetliletének 50 %-an alkalmazhat6 30°-nal kisebb hajlast
magastetd, 10°-ndl kisebb hajlast fémlemez héjaldsu tetd, tetteraszként kialakitott jarhato
lapostetd, illetve zoldteto.

Az 4talakulo, 4j telepiilésrész, valamint a telepszeri beépités telepiilésképi szempontbdl
meghatarozé teriiletek a leginkabb alkalmasak a kortars épiiletek befogadasara, ezen teriiletek
karaktere folyamatosan valtozik, alakul. Ezért a tet6 teljes feliiletén megengedetté valt a 30%-
nél alacsonyabb hajlasszogii tet6, valamint a lapostet6 alkalmazasa is. A tet6 héjazata cserép,
fémlemez, beton vagy egyéb természetes anyag, illetve zoldtetd lehet.

Az 3talakuld, 1j telepiilésrész telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten a kapubehajtod
kialakitasara vonatkozo el6irds pontositasra keriilt.

6. §-hoz

A telepiilésképi rendelet 1. mellékletét képez6 térkép az alabbi dbran megjeldlt 10 teriileten
keriilt mddositasra.

Ezek koziil a HESZ vonatkozé médositasaihoz kapcsolédnak az aldbbi modositasok:

Az 1. teriileten két telek — a Plébania és a Domonkos Rendhaz — torténeti telepiilésrész helyett
telepiiléskdzpont besorolast kapott.

A 2. teriileten a temet6tdl északra taldlhatd tomb altalanos telepiilésrész helyett telepszert
beépités besorolasba keriilt.

A 3. tertileten 4 telek telepiiléskozpont helyett atalakuld, Gj telepiilésrész besorolasba keriilt.
A 4. teriileten 1év6 3 telek egyéb kiilteriiletbdl atalakuld, Gj teleptilésrész besorolasba keriilt.

Az 5. teriileten 4,6 hektamyi telepiiléskdzponti teriilet keriilt kijel6lésre az addigi egyéb
kiilteriilet besorolésu teriileten.

A kovetkez6 modositasok az eredeti térkép pontatlansagabol adodo javitasok:

A 7. teriileten a Napsugar u. kozepén 1évd haromszog alaku teriilet szinezése lemaradt, ez
torténeti telepiilésrész besorolast kapott.



ése lemaradt, ezek

észének szinez
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teriilet besorolast kapott.
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A 9. teriileten egy telek szinezése lemaradt, ez atalakuld, 1) telepiilésrész besorolast kapott.
besorolasuak, ezzel 6sszhangban a teriilet kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi szempontbol

A 10. teriileten all6 ingatlanok Budakeszi kiilteriilet szabalyozasi terve szerint Gksz-2 dvezeti

A 8. teriileten a Munkacsy Mihdaly utcaban a telkek egy r
torténeti, illetve altalanos telepiilésrész besorolast kaptak.
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7. §. a) pontjdhoz
7. $.b) pontjahoz
Szamos kozteriilet szilard burkolat helyett zGzott ké burkolattal van ellatva, igy ezek
9

A 4. § (1) bekezdés b) pontjanak térlésébdl adddo pontositas.
zoldfeliiletként valo kialakitasi kotelezettséget tordlni sziikséges.



7. § c) és d) pontjahoz

A rendelet szovegének egyértelmisitése.

7. § e) pontjahoz

A telepiilési Tervtanacs allasfoglalasat mezdgazdasagi épiiletek épitéséhez nem kell kikérni,
tekintettel arra, hogy ezen épiiletek jelentdsége ezt nem teszi indokoltta.

8. §$-hoz

Hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz.

9. § a) pontjahoz

A homlokzatszinezésre vonatkoz¢ altalanos eldiras torlésre keriilt (Id. 1-5. §-hoz tartozo
indokolas).

9. § b) pontjahoz

A szennyviztisztito telepet korbevevd védofasitasra vonatkozd elbirds torlésre keriilt, mert
ennek szabalyozasa nem telepiilésképi kévetelmény, ezzel kapcsolatban a Tkr. nem
tartalmazhat rendelkezést.
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