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a Képviselg-testiilet 2019. november 28-i iilésére

Targy: Dontés a Budakeszi kiilteriilet, 060/19 — 060/51 hrsz.-u (Kaposztas) ingatlanok
teriiletével kapcsolatban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budakeszi Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete dontétt a 457/2018. (XI. 10.) Kt.
hatérozatdval a Budakeszi kilteriilet, 060/19 — 060/51 hrsz-a (Képosztas) ingatlanokkal
kapcsolatos telepiilésrendezési eszkézok (TSZT — HESZ) médositasardl és a telepiilésrendezési
szerz6désrol, majd a 8/2019. (I. 31.) Kt. hatérozattal elfogadta a telepiilésrendezési szerzédés
megkdtéséhez sziikséges telepitési tanulmanytervet.

A teleptilésrendezési szerzodések alairasat megelézden a tulajdonosok szandék-nyilatkozatokat
irtak, illetve frnak ala annak megfeleléen, hogy a fejlesztéshez anyagi vagy teriileti hozzajarulast
adnak. A teriileten érintett 33 db ingatlan koziil mar csak 2 db olyan ingatlan van, ahol a
(rész)tulajdonosok még nem adték le a szandéknyilatkozatot. Az eldzetes egyeztetések alapjan
az egyik teriilet eladasra-megvételre keriil, a masik teriilet tulajdonosa pedig tamogatja, ha mér
csak az 6 hozzajarulasa sziikséges.

A terlilet fejlesztése érdekében sziikséges tovabbi 1épések:
1. a beruhazashoz tartoz6 dsszes koltség tisztazasa,
2. a telepiilésrendezési szerz6dések alairasa,
3. telekhatdrok moédosuldsa miatt a telekcsoport tijra osztéasa,
4. utak, hid, kézmivek terveztetése.

Az Osszes koltség tisztazasahoz a sziikséges informacidk:

A teljes teriilet 89 410 m?

Kozteriilet céljara a tulajdonosok altal leadott teriilet 8 673 m?

A megkdtésre keril§ telepiilésrendezési szerz6dések szerint — az elézetes szandéknyilatkozatok
alapjéan — az Onkormanyzat kb. 3480 m? épitési teriiletet és kb. 55 Millié Ft osszeget kap.
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A tulajdonosok és az Onkorményzat kozotti telepiilésrendezési szerz6dés csak a pénziigyi
vonzatok ismeretében ktheté meg.

Az egyik ilyen — Onkormanyzat altal véllalt — koltségvonzat a telekalakitashoz sziikséges
munkalatok dija, ahol a telekcsoport tjra osztasdhoz a vazrajzok elkészitésére az aldbbi ajanlatot
kaptuk a foldmérotol:

A f6ldhivatali eljarasi dijak kalkulacioja dsszesen: 556.500.- Ft
Foldmérési munkadij: 770.000.- Ft + AFA (brutté 977.900.- Ft)
osszesen: brutté 1.534.400.- Ft

A masik vallalas a kozmiivek és utak tervezésére vonatkozott, amelynek érdekében Budakeszi
Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete 216/2019. (V. 30.) Kt. hatarozataval dontdtt arrdl,
hogy Budakeszi kiilteriilet, 060/19 — 060/51 hrsz.-u (K4posztas) ingatlanok teriiletére vonatkoz6
ut, hid és k6zm1 tervezésére arajanlatokat kér be.

A kikiildott ajanlatkérékre az alabbi ajanlatokat kaptuk:

tervezé ajanlat
UTIBER Kozuti Beruhazo Kft. nem kivan ajanlatot adni
FOMTERV Méméki Tervezé Zrt. 29.200.000.- Ft + AFA

Kozlekedés Fovarosi Tervezd Iroda Kit. 34.500.000.- Ft + AFA

KESZ Tervezs Kft. nem valaszolt

UNITEF °83 Zrt. kapacitas hidnyaban nem kivan ajanlatot adni

A kedvez6bb ajanlatot add tervezdiroda ajanlata részletesen:

— 1100 m hosszu, 6 m széles kozt tervezése — 10,5 M Ft + AFA

— 1000 m hosszt, 3 m széles gyalog-kerékparut tervezése —2 M Ft + AFA

— aszilkséges csapadékviz elvezetés megoldasanak a tervezése — 1,5 M Ft + AFA

— aBudakeszi arok keresztezéséhez sziikséges hid/4teresz tervezése — 4,1 M Ft + AFA

— a Budakeszi, kiiltertilet 074/19 hrsz-G ut kikotése a Budadrsi Gti csomdpontba balra
kanyaroddsi lehetoséggel, amely beilleszthetd a késdbbi — elkeriilé utas — fejlesztési
elképzelésekbe — 2,5 M Ft + AFA

— ivoviz vezeték, szennyvizelvezetés, gdzvezeték, elektromos foldkébel (az ELMU 4ltal
biztositott kapacitdsnagysaggal) tervezése, a teriileten kialakitdsra keriildé kb. 40 db
ingatlanra — 8,6 M Ft + AFA

A terveztetésen feliil tovabbi koltség lesz a kozmiivek, utak és a hid megépitése is.
A kivitelezési koltségek — az eldzetes tervezéi kalkulacio alapjan — nagysigrendileg az aldbbiak
lehetnek:
~ 1100 m hosszl, 6 m széles kdzut épitése kb. 100 M Ft
— 1000 m hosszu, 3 m széles gyalog-kerékparit épitése kb. 40 M Ft
— asziikséges csapadékviz elvezetés megoldasa kb. 60 M Ft
— aBudakeszi arok keresztezéséhez sziikséges hid/ateresz épitése kb. 100 M Ft
— a Budakeszi, kiilteriilet 074/19 hrsz-u 0t kik6tése a Budadrsi Gti csomdpontba balra
kanyarodasi lehetdséggel, amely beilleszthetd a késébbi — elkeriild utas — fejlesztési
elképzelésekbe — fligg a csomdpont nagysagatol, vagy hogy kérforgalom lesz-e — kb. 200 M
Ft — 1 Mrd Ft
— ivoviz vezeték, szennyvizelvezetés, gazvezeték, elektromos foldkabel (az ELMU 4&ltal
biztositott kapacitasnagysaggal) kivitelezése, a teriileten kialakitasra keriilé kb. 40 db
ingatlanra a tulajdonosok koltségviselésével:
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= villamos energia kb. 25 000.- Ft + AFA/m
= vizellatas kb. 40.000.- Ft + AFA/m '
= szennyvizelvezetés kb. 55.000.- Ft + AFA/m

Az 0t és hid megépitése nemcsak a teriilet tulajdonosainak az érdeke, hanem a Nagyszénaszig
¢s a Makkosmaria véarosrésznek is, valamint a varosnak is, hiszen ezzel a kdzlekedésben egy Uj
kikotés alakulna ki a Budadrsi ttra. Tobbek kozott a régi szennyviztisztito teriiletén 1étesiils
vallalkoz6i park forgalma is megosztodhatna ezaltal a jelenlegi (Kert utcai) és az ijonnan létesiilé
Domb utcai kikotés felé.

A penzligyi vonzatok ismertetése utén, a korabbi dontések alapjan, a fejlesztés megvalésitasanak
elsd 1épése a telepiilésrendezési szerzddések alairsa.

Az elbzetes egyeztetések soran kideriilt, hogy a 060/36 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosai kdziil az
egyik tulajdonos (Kenyeres Mihély) ugy jarul hozza a fejlesztés megvalositasdhoz, ha a sok
tulajdonosbél 4ll6 kozosségbol kivalhat és Tancsikné Molnar Lujza tulajdonostirsaval a
résztulajdonuknak megfeleld, kb. 550 m? nagysagu ingatlan kialakitasara lehetdségiik lesz az
ingatlanok tjraosztasakor. Tekintettel arra, hogy a korabbi Kt. déntésben a legkisebb kialakithatd
teleknagysdg 1500 m>-ben keriilt megallapitésra, igy a folytatashoz sziikséges errdl az eltérd
teleknagysagrol — ebben az egyedi esetben — donteni.

Szintén az elézetes egyeztetések alkalmaval meriilt fel a tulajdonosok részérél, hogy a lakdsszam
meghatérozasanal a 77/2019. (II. 28.) Kt. hatdrozatba nem ugy keriilt megallapitasra a lak4sszam
(:,500 — 1500 m2 kozotti teleknagysagon 1 db lakds helyezheté el, 1500 m2-es, illetve 1500 m2
feletti ingatlanon 2 db lakés”), ahogyan Ok szerették volna, ugyanis a nagyobb telekkel
rendelkez6 tulajdonosok igy telekosztasra kényszeriilnének, ha a lakdsszdmot szeretnék
kihasznélni, holott eléfordulhat, hogy egyben szeretné tartani a teriiletet. Fizikailag sem
megoldhato, hogy a teljes teriilet 1500 m2-es telkekre keriiljon felosztasra, ugyanis a patak és a
Domb utca k6zdtti tdvolsag helyenként meghaladja a 120 métert is.

Ez a modositas egy kordbbi hatarozat modositasaval is egyiitt jar, ugyanis a 457/2018. (XI. 10.)
Kt. hatérozat 1. pontja tartalmazza a tervezett Svezet paramétereit, tobbek kozott a telkenként
elhelyezheté maximalis lakasszamot is (,,1. f. maximalis lakasszam: telkenként max. 2 db™),
amely el6iras — fentiek miatt — torlendd.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést sziveskedjenek megtargyalni és a
megvitatast kovetden a hatarozati javaslatokat elfogadni.

Budakeszi, 2019. november 20.

I. Hatarozati javaslat:

Budakeszi Varos f)nkorményzata Képviselé-testiiletének .../2019. (XI. 28.) Kt. hatdrozata
a Budakeszi kiilteriilet, 060/19 — 060/51 hrsz.-ii (Kdposztis) ingatlanok teriiletével
kapcsolatban

1. Budakeszi Varos Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete elfogadja a Budakeszi kiilteriilet,
060/19 — 060/51 hrsz.-u (Képosztas) ingatlanok fejlesztésével kapcsolatban adott tajékoztatast.



2. Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgarmestert az 1.
pont szerinti teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési szerz8dések jogi megfeleldség igazolasat
kévet alairasara.

3. Budakeszi Varos Onkorményzatanak Képvisels-testiilete hozzajarul, ho gy a Budakeszi 060/36
helyrajzi szdmt ingatlan megosztasakor, Kenyeres Mihaly és Tancsikné Molnar Lujza
tulajdonostarsak részére, a tulajdonuknak megfeleld teriiletnagysagu, 6nallé ingatlan keriiljon
kialakitasra.

Felelos:  dr. Gy6ri Ottilia polgarmester
Hataridé: 1., 3. pont: azonnal
2. pont: a dontést kdvetd 60 napon beliil

I1. Hatarozati javaslat:

Budakeszi Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2019. (XI. 28.) Kt. hatarozata
a Budakeszi kiilteriilet, 060/19 — 060/51 hrsz.-ii (K4posztas) ingatlanokkal kapcsolatban
hozott 77/2019. (I1. 28.) Kt. hatirozat moédositasarol

1. Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az aldbbiak szerint modositja a
Budakeszi kiilteriilet, 060/19 — 060/51 hrsz.-i (Kaposztas) ingatlanokkal kapcsolatban hozott
77/2019. (11. 28.) Kt. hatarozatot:

~Budakeszi Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete tamogatja a Budakeszi
kiiltertilet, 060/19 — 060/51 hrsz-u (Kéaposztés) ingatlanokra vonatkoz6 telepiilésrendezési
eszkdz6k moédositasat oly modon, hogy 6nalld lakoépiilet épitésére is lehetdség legyen, az
alabbi feltételekkel:

- ¢épliletet elhelyezni csak 500 m2 feletti meglévé ingatlanon lehet, ahol meglévé
ingatlannak az ingatlan-nyilvantartds mai napi allapotat (a hatdrozat meghozatalanak
napja) kell mérvadénak tekinteni,

- 500 - 1500 m2 koz6tti teleknagységon 1 db lakas helyezhet6 el, 1500 m2-es, illetve 1500
m?2 feletti ingatlanon 750 m2-ként 1 db lakds helyezhetd el.”

2. Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az aldbbiak szerint modositja a
Budakeszi kiilteriilet, 060/19 — 060/51 hrsz.-i (Képosztds) ingatlanokkal kapcsolatos
telepiilésrendezési szerzodés kotésérol sz616 457/2018. (XI. 10.) Kt. hatarozat 1. pontjat:

»1. Budakeszi Véros Onkorméanyzatanak Képvisels-testiilete elfogadja, hogy a
Budakeszi kiilteriilet 060/19 — 060/51 helyrajzi szdému (Kaposztas) ingatlanokra
vonatkozéan a telepiilésrendezési eszkdzOk felillvizsgélatra keriiljenek az alabbi
parameéterek figyelembe vételével:

az épitési telek legnagyobb beépithetbsége: 30 %,

legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 1500 m2,

legkisebb kialakithato telekszélesség: 16 m,

legnagyobb épitménymagassag: 8 m,

legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %.”
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Felelés:  dr. Gyéri Ottilia polgarmester
Hatdridé: azonnal



JEGYZOKONYVI KIVONAT

a Képvisels-testiilet 2019. februsdr 28-4n megtartott
rendkiviili iilésének jegyz6kényvébsl

A jelenlévd' 11 f5 képviseld 11 igen, nem szavazat és tartézkodds nélkiil az alabbi hatdrozator
hozta:

Budakeszi Viros @nkormz’myzata Képvisel§-testiiletének  77/2019. (II. 28.) Kt.
hatdrozata a Budakeszi kiilteriilet, 060/19 — 060/51 hrsz-d (Kédposztds) ingatlanokkal
kapesolatban

Budakeszi Varos Onkormanyzaténalk Képvisel6-testiilete timogatja a Budakeszi kiltertilet,
060/19 — 060/51 hrsz-u (Képosztas) ingatlanokra vonatkozé telepiilésrendezési eszkézok
médositasat oly médon, hogy 6ndll6 lakéépiilet epitésére is lehet6ség legyen, az aldbbi
feltételekkel: _

- epiiletet elhelyezni csak 500 m2 feletti meglévé ingatlanon lehet, ahol meglévd ingatlannak
az ingatlan-nyilvantartds mai napi éllapotét (a hatdrozat meghozataldnak napja) kell
mérvadonak tekinteni,

- 500 — 1500 m2 kozotti teleknagysagon 1 db lakés helyezhet6 el, 1500 m2-es, illetve 1500
m?2 feletti ingatlanon 2 db Jakds.

Felelés:  dr. Csutorané dr. Gy6ri Ottilia polgdrmester
Hataridé: a telepiilésrendezési eszkizok modositasakor
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

a Képviselo-testiilet 2018. november 10-én megtartott
rendkiviili tilésének jegyzkaonyvébsl

A jelenlévd 7 f§ képviseld 7 igen, nem szavazat és tartézkodds nélkiil az aldbbi hatdrozatot
hozta:

Budakeszi Viros (")nkorményzata Képviselé-testiiletének 457/2018. (XI. 10.) Kt.
hatdrozata a Budakeszi kiilteriilet, 060/19 — 060/51 hrsz-i (K4posztis) ingatlanokkal
kapcsolatos telepiilésrendezési szerzédés kitésérél

1.

[N

Budakeszi Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete elfogadja, hogy a Budakeszi
kiilteriilet 060/19 — 060/51 helyrajzi szamt (Képosztds) ingatlanokra vonatkozéan a
teleptilésrendezési  eszkozok feltilvizsgalatra keriiljenek az aldbbi paraméterek
figyelembe vételével:

az €pitési telek legnagyobb beépithetbsége: 30 %,

legkisebb kialakithatd telektertilet: 1500 m2,

legkisebb kialakithato telekszélesség: 16 m,

legnagyobb épitménymagassag: 8 m,

legkisebb zsldfeliileti arany: 40 %,

maximéalis lakdsszam: telkenként max. 2 db.

e e o

Budakeszi Véaros Onkorményzaténak Képviselo-testiilete telepiilésrendezési szerzédést
két az 1. pont szerinti ingatlanok tulajdonosaival, a 312/2015. (VIL 28.) Kt. hatarozattal
elfogadott mintaszerzddésnek megfelelden, az alabbi feltételekkel:

Az Onkorményzat véllalja, hogy:
e targyi teriiletre vonatkozd telepiilésrendezési eszkézok modositasat elinditja,
lefolytatja,
e amegkdtendd telepiilésrendezési szerz6déseket el6késziti, alairatja,
° a szabdlyozds miatt sziikséges geodéziai felméréseket, telekalakitasi, telek
jraosztasdsara vonatkozd vazrajzokat elkészitteti, és az cljarast a Foldhivatalnal
elinditja.

A tulajdonosok vallaljak, hogy:

° a tulajdonukban 4ll6 ingatlanbdl a szabdlyozds miatt szilkséges teriiletet
(tertiletrésziik 10 %-4t) téritésmentesen atadjak az Onkorményzatnak (Domb utca
szélesitése €s kikotése az 0j szennyviztisztito telephez vezeté ttra),

° a tulajdonukban maradd teriilet minden egyes négyzetmétere utan 1.200,- Ft
telepiilésrendezési tAmogatast biztositanak a szerzédés alairésatél szémitott 60
napon beliil,

e aFdldhivatal eljdrdsi koltségeit (telekalakitési eljaras és tulajdonjog atvezetésének
dija) megfizetik,

o elkészittetik a telepiilésrendezési szerzédés kotéséhez szilkséges Telepitési
tanulmanytervet.

A felek megéllapodtak az alabbiakban is:

° ateriilet telekhatdrai tjraosztisra keriilnek a tulajdoni hdnyadoknak és a leadasra
kertil$ tertiletrészeknek megfeleléen,

° a tulajdonosok vagy Kkifizetik a telepiilésrendezési tamogatas Osszegét, vagy
téritésmentesen dtadjak az Onkorményzatnak a teriiletik tovabbi 10%-at (a
szabalyozassal érintett teriilette] egytitt maximum az ingatlanuk teriiletének a 20%-
at), vagy kimaradnak a fejlesztésbél és maradnak a jelenlegi dvezeti besorolasban.



3. Budakeszi Varos Onkorményzatanak Kepviselo-testiilete felhatalmazza a polgérmestert

a 2. pont szerinti telepiilésrendezési szerzédések tigyvédi ellenjegyzés mellett t6rténd
alairdséra.

Felelés:  dr. Csutordné dr. Gyéri Ottilia polgarmester
Hatdridé: 1.- 2. pont: azonnal
3. pont: a dontést kdvetd 60 napon beliil
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