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Targy: Doéntés a Budakeszi kiilteriilet 0103/598 helyrajzi szamii ingatlan teriiletére
vonatkozé telepiilésrendezési eszkéz6k modositisaval kapesolatban

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Budakeszi Varos Onkormanyzata a 78/2019. (IL 28.) Kt. hatarozataval elinditotta a Budakeszi
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat és kiemelt teriiletté nyilvanitotta a targyi ingatlan
tertiletét. A tulajdonosokkal telepiilésrendezési szerzddést kotottiink.

A sziikséges tervdokumentécidt a tervezok elkészitették.

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrsl
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Elj.R.) értelmében a végsé szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése eldtt az elkésziilt modositasi tervanyagot a polgarmester
véleményezteti a partnerekkel. A véleményezési eljarasban részt vevé érdekelt allamigazgatasi
szervekkel tortént el6zetes egyeztetés soran kideriilt, hogy az elkésziilt tervdokumentéci6
ellentmond a terméfold védelmérdl sz6lo 2007. évi CXXIX. térvény 6/B. § (2) b) pontjaban
foglaltakkal. (Az egyeztetési eljardsban az ingatlaniigyi hatésignak — a (3) bekezdésben
meghatarozott eset kivételével — kifogast kell emelni, ha a telepiilésrendezési eszkoz készitése,
vagy modositasa alapjan kijelolt beépitésre szant teriiletek Ovezeti besorolasanak megfeleld
teriiletfelhasznalasra kelld nagysagl térmértékben lehetdség van a telepiilés mar beépitésre
kijelolt, de még fel nem haszndlt teriiletén is.)

Fentiek alapjan az elkésziilt tervdokumentacié atdolgozasara volt sziikség, hogy a korabbi
tervekben szerepld, Gksz 6vezet helyett egy ij Gvezetet alakitsunk ki (Kiilonleges vegyes Gvezet,
Kve-1).

Az 0j Ovezetben a korabbi paraméterek egy kivételével megtarthatok, a legkisebb zoldfeliilet
mértéke a killénleges dvezetekben min. 40 % (OTEK eléiras, ettdl eltérni nem lehet), igy a korabbi
Gksz 6vezetben szerepl 35% helyett az Gj — kiilonleges — Svezetben 40%-os zoldfeliiletet
sziikséges eldirni. A tulajdonos ezt el tudja fogadni, ha a beépitési %-ot a kordbbi 30%-rd1 35%-
ra emeljik.



A tervmodositas az alairt szerzddések médositasaval is jar:

Egyrészt a tulajdonossal a telepiilésrendezési szerz6dés modositdsa sziikséges, hogy a
szerzodésben szereplé Gksz-5 Svezet helyett Kve-1 Gvezet kertiljon, a paraméterekre vonatkozé
eléirdsok valtozasaval egyiitt, tovabba a tervezési dij valtozasa miatti tobbletkdltség is szerepeljen
benne. Tovabba a tulajdonos tarsasagot alapitott, a telkek apportalasa folyamatban van, és
szeretn€, ha a telepiilésrendezési szerzoédésbe a szerz6d6 felek kozé beléphetne a Bkeszi
Ingatlanfejleszt6- és Forgalmazo Kift.

Masreszt a tervezével kotott tervezési szerzodést is sziikséges modositani, hogy a tervezési dij
tobblet szerepeljen benne, a hataridok valtozasaval és a tervezési feladat leirasaval (mddositasaval)
egylitt. A tervezési dij 550.000.- Ft+AFA 6sszeggel novekszik, amely Osszeget az érintett ingatlan
tulajdonosa is tudomasul vett és amelynek a megfizetését is vallalja.

Kerem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eléterjesztést sziveskedjenek megtargyalni és a
megvitatast kovetden a hatarozati javaslatot elfogadni.

Budakeszi, 2019. szeptember 10. (Q’f OLUu )
dr. Gyri Ottilia
polgarmester

Hatarozati javaslat:

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2019. (IX. 26.) Kt. hatarozata a
Budakeszi kiilteriilet 0103/598 helyrajzi szama ingatlan teriiletére vonatkozé
telepiilésrendezési eszkozok modositasaval kapesolatban

1. Budakeszi Véros Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete elfogadja, hogy a Budakeszi
kiilteriilet 0103/598 helyrajzi szdmu ingatlan teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési
eszkozok folyamatban 1évé feliilvizsgdlata sordn, a teriiletre vonatkozd épitésiigyi
eléirasok Kiilénleges vegyes dvezetre valtozzanak.

2. Budakeszi Varos Onkorményzatinak Képviselo-testiilete az alabbiak szerint modositja a
Budakeszi kiilteriilet, 0103/599 és 0103/598 hrsz.-i ingatlanokkal kapcsolatos
telepiilésrendezési szerzodésr6l szolo 164/2019. (IV. 25.) Kt. hatarozattal elfogadott
telepiilésrendezési szerzédést:

- aszerzOdésben szerepld Gksz-5 6vezet helyett Kve-1 dvezet keriil, definidlva az 4j
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- a szerzOdésben szerepld tervezési dij sszege 550.000.- Ft + AFA &sszeggel
novekszik, melynek fedezetét a tulajdonos vallalja.

- a szerzddd felek kozé belép a tulajdonos éltal alapitott Bkeszi Ingatlanfejleszt6 és
Forgalmazo Kft.




3. Budakeszi Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete moédositja az 1. pontban
foglaltaknak megfelelGen, a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasara, a Pestterv Kift.-vel
kotott tervezési szerzodést.

4. Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert az
2. és 3. pont szerinti szerz6dés modositasok jogi megfeleldség igazolasat koveto alairasara.

Felelos:  dr. Gyo6ri Ottilia polgarmester
Hatarid6: a dontést kdvetd 30 napon beliil



