‘ 1. szamu melléklet
Telepiilésszerkezeti tervi leirds '

Budakeszi Varos Telepiilésszerkezeti tervét a Képvisel§ testiilet az 500/2015 (XII. 15.) sz. Kt. dnkormanyzati
hatdrozattal fogadta el. A hatdrozat mellékletét a TSZT jel(i (M=1:10.000 méretaranyu) Telepiilésszerkezeti terve
képezi.

Azalabbiakban a telepiilésszerkezet és teriiletfelhasznalas révid leirasardl, indoklasardl és kategdriaik egymashoz
vald viszonyardl esik sz4.

A TSZT jelen mddositdsa a telepiilés —TSZT mddositdsi hatarozat 1.) pontjdban meghatdrozott és vonatkozd

vonatkozé TSZT jelli 2. szamu tervmellékletén dbréazoltak szerint a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 4 mellékelte
alapjan készilt, a résztertleti modositédsokhoz sziikséges mértékbe féépitészi feljegyzés alapjan.

1. SZERKEZETITERV LEIRASA

=

1.1 A TERULETFELHASZNALAS

TELEPULESSZERKEZET TERV MODOSITASA KERETEBEN

Beépitésre szant teriiletek

Lakéteriiletfejlesztésre tervezett teriilet:

2. szdmd médositdsi teriilet: Budakeszi, Marity utca, 2423. hrsz-0 teriilet: a tulajdonosok kérésének megfelelen,
a jelenlegi Vil helyett Lk kisvarosias és Lke kertvarosias lakéteriiletfelhaszndlasi és dvezeti besoroldst kapnak a
terliletre el6zetesen készilt telepitési tanulmanyterv alapjan. Ezen tervek értelmében 6db épitési telek alakul ki.
EbbGl 4 db a kertvarosias lakdteriletbe (2423/3, /4, /5, /6 hrsz), 2 db kisvarosias lakéteriiletbe {(2423/1, /2 hrsz)
keriil 6sszesen 4400 m2-en.

Intézményteriilet fejlesztésre tervezett teriilet:

1/b szdmu médositési teriilet: A2404/1 hrsz-G ingatlanon épiilé evangélikus templom részére 6nallé ingatlan
létrehozasa Vi teriiletfelhasznalds és 6vezet kijellésével. Vagyis az 1/b teriilet: KbT (klilbnleges beépitésre nem
szant temetd) tertilet ~0,15 ha-=>Vi (intézmény vegyes) teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.

Telepiiléskdzpont vegyes fejlesztésre tervezett teriilet:

6/a szdmu mddositdsi teriilet: Budakeszi belteriilet, 7906 és 7908 hrsz-G teriilet ~4,24 ha-os teriiletrésze:
onkormdnyzati tulajdont Kbstr §vezeti besorolast ingatlan évezeti besoroldsdnak médositdsa beépitésre szant
Vt telepliléskbzpont vegyes teriiletfethasznaldsba és Gvezetbe keriil kizarva a laké funkcidk elhelyezésének
lehetdségét.

(igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglats, szallas, hitéleti, nevelési, oktatasi, kulturalis, kéz8sségi
szorakoztatd, egészségligyi, szocidlis, sport) funkciék elhelyezése megengedett.

Kiilénleges kdzlekedési teriiletfejlesztésre tervezett teriilet:

1/a szdmu médositdsi teriilet: A 2404/1, 2404/2, 2402, 2405, 2406, 2407 és 2414 hrsz.-ot érint6 kialakult
benzinkut épiilet és telek (~3020 m2) telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervi médositasa sziikséges jelenlegi
KbT temetS teriiletfelhaszndldsbdl kiildnleges kézlekedési teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe kerdl. A
szabalyozési terv médositdsa keretében szabalyozasi vonal korrekcid is sziikséges.

Beépitésre nem szant teriiletek

Zoldteriilet (K6zkert):



6/b. szamu modositasi teriilet:
Budakeszi belteriilet, 7906 és 7908 hrsz-u teriilet ~0,257 ha-os terliletrésze: énkormanyzati tulajdont Khbstr

Svezeti besoroldsti ingatlan Ovezeti besoroldsénak mddositdsa beépitésre nem szant Zkk kdzkert
teriiletfelhasznaldsha és Gvezetbe kerdil.

Természetkozeli tervezett (Tk) teriilet:

9. szdmud moédositasi teriilet:
Tervezett dj teriiletfelhasznaldsként mez8gazdasagi Gvezetbdl a védett ndadas terliletek egy része keriilt

"természetkozeli teriileti” dtsoroldsra. Az érintett teriilet természeti teriileti értékei, természetkdzeli jellege
indokolja a mez6gazdasagi teriiletfelhasznaldssal szemben a természetkozeli teriileti atsorolast.

A kijel6lt természetkozeli teriilet ~4,3 ha.

Ez egyben telepiilési szint(i "biolégiai aktivitdsérték" megérzését szolgald "kompenzacios” z6ldfeliilet.

1.2 TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A modositasok taji — természeti érdekeket nem sértenek, a taj- és természetvédelmi elGirdsokkal &sszhangban
vannak. A természeti teriileti teriiletfelhasznalasi kategéria bevezetése a terv teriiletfelhasznalasi rendszerébe
erdsiti a természetvédelmi szempontok érvényesitésének lehetdségeit a teleplilésrendezési eljdrasok soran.

1.3 AZOLDFELULETI RENDSZER

A médositasok a telepiilési zéldfeliileti rendszer egésze szempontjabol nincsenek jelentds hatassal. a Maddositas
soran zéldteriilet megsziintetése nem tdrténik, viszont egy Uj z6ldteriileti kijel6lés tervezett, a strandterlilet
vegyes teriileti dtsoroldsahoz kapcsoldddan. A kijel6lt kozkert teriilete ~0,25 ha.

1.4 AZOROKSEGVEDELEM
1.4.1. A telepUlés védendd épitett értékei

A Kulturélis Orékségvédelmi Hivatal memléki nyilvantartdsa szerint Budakeszi Véros terliletén 10 db miiemlék
taldlhatd. A meemléki lista felsoroldsa a2015 évi feliilvizsgalat keretében késziilt megalapozd vizsgalatban
megtaldlhat6, melyre vonatkozd szabalyokat a kulturdlis &rékség védelmérdl 2001. évi LXIV. torvény allapit meg.
Budakeszi a 2016. évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan megalkotta
telepiilésképi rendeletét, melyet a 35/2017.(XI1.20.) rendelettel fogadott el. A teleplilésképi rendelet része a helyi
védelemben részesiilt teriiletek, illetve épiiletek, épitmények védelme, tovdbbd a az épll6 épitmények és
zbldfeliiletek latvanyanak szabdlyozasa. ’

Budakeszi helyi védelemben részesiilt teriiletek és épiiletek listéja a telepiilésképi rendelet 1. és 2. melléklete
tartalmazza és a vonatkozd szabalyok szintén e rendelet szabalyai szerint betartandok.

A Telepiilésszerkezeti és Szabdlyozasi tervlapokon az orszégos védelem alatt allé nyilvantartott régészeti
lelshelyek, a méemlékek és miemléki krnyezetiik szerepelnek. A Helyi védett épitmények abrazoldsa a
tovabbiakban nem része a telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi tervlapoknak, mivel a telepllésképi rendelet
rendel szabalyokat. Tajékoztaté elemként a védett teleplilésmag hatdrat tovabbra is szerepel, melyhez szintén a
telepiilésképi rendelet rendel kiegészitd szabdlyokat. :

A Telepiilésszerkezeti terven a mdvi értékek megfelelé védelme érdekében a telepiilésképi rendelet mellett a
HESZ-ben is szerepelnek az értékvédelmet elGsegitd elSirasok.



1.5 AKOZLEKEDES

1. szamii teriilet

Kozuti kozlekedés

A teriiletet hatdrolé utak kéziil az 1103 jelii Budakeszi ~ Perbal 6sszek6ts Gt (Temetd utca) 2x1 forgalmi savos,
beltertileti jelleg(i. A terliletet nyugat fel8l hatdrolé Marity LaszI6 utca telepiilési gy(ijt6ut, 2x1 forgalmi sdvos. A
két it csomdpontja kérforgalom.

Aterileten lev8 benzinkutnak két kézdti kapcsolata van a két kizut felé.

A tervezett evangélikus templom a Mérity Lészl6 utca fel8l kozelithets meg.

Kozdsségi kdzlekedés

A tertiletet érinti a BKK 222. szdmu jarata, amely a Temetd utca — Mdrity LaszIé utca Gtvonalon kézlekedik a
Honfoglalds sétanynal levs végallomasa és a Szé&Il Kalman tér kézétt.

A 758, 759 szam voldnbusz jaratok hasonld Gtvonalon érintik a teriiletet.

Megalldjuk a TemetSnél és a Zichy Péter utcanél van.

Kerékparos kozlekedés
A terlileten kiépitett kerékpart nincs, a Marity Laszl6 utca nyugati oldaldn tartalmazzak a tervek.

Parkolas

A teriileten nagy kapacitasu parkold épiilt a SPAR druhazhoz a Mérity LaszI4 utca feléli megkdzelitéssel.

A benzinkut teriiletén a funkcichoz sziikséges parkoldkat kiépitették.

A temetdnek nincs parkoldja.

A teriileten tervezett evangélikus templom parkoldjat telken beliil kell biztositani, a Marity Lészld utca feldli
megkdzelitéssel.

2. szamu terllet

Kozati kdzlekedés

A teriilet kdzdti kapcsolata a Mdrity LészIé utca amelyhez csatlakozd lakéutcak Utpélya burkolattal és min.
egyoldali jardaval kiépitendSk. A Vadverem utca és Zichy Péter utca 14 m szabalyozasi szélességen beliil 6 m
széles Utpalya és 2 x 1,5 m gyalogos jarda a tervezett keresztmetszet az Utpalya mindkét oldaldn zéldsavval.

Koz6sségi kozlekedés
A terlilet utasforgalmat lebonyolité 222. szamu BKK és a 758, 759 szamd Volanbusz jaratok megélldja 100 m
gyalogldsi tavolsagon beliil van, j6 kapcsolatot biztosit.

Kerékpdros kézlekedés
A Marity LaszI6 utcaban a szabdlyozds biztositja a nyugati oldalon kiépitends kerékparut teriiletét.

Parkolas
A tervezett beépités parkoldi telken beliil biztositandék.

3. szamu teriilet

Kozati kozlekedés

A teriilet megkd&zelitését a F6 utca, a 8102. jelli orszagos kdzut biztositja. A teriilet nyugati oldalan huzédo
Széchenyi utca kiszolgdld (t. A teriileten beliil a Polgarmesteri Hivatal telkének kapcsolatat a F§ utca felél, a Nagy
Séndor Jézsef Gimnaziumiat a Széchenyi utca feldl alakitottak ki.

Koz0sségi kdzlekedés
A teriilet utasforgalmat a F§ utcan kozlekedd BKK autdbuszjaratok (22, 22A, 922) illetve a Volanbusz helykdzi
jaratai bonyolitjak le. Budakeszi, Varoshaza megalldjuk a teriilet mellett van.

Kerékparos kbzlekedés
Ateriileten nincs kiépitett kerékparut.

Parkolas
A moédositds célja a parkolas telken beliili biztositasa.



4. szamu teriilet

Kozati kozlekedés
A teriilet kdzuti kapcsolata a 8102 jel(i orszagos kézut kiilteriileti szakasza. A kdzvetlen megkozelités a terilet
déli hataran hizédo folddton (Hrsz. 080) lehetséges.

Kbzosségi kdzlekedés
A teriilet kbzosségi kozlekedési kapcsolata a 8102 jelii tton kozlekedS 758 és 779 szamu Volanbusz helykdzi
jaratok biztositjak.

5. szamu terilet
Nincs kézlekedési vonzata a moédositasnak.

6. szamu teriilet

Kozuti kozlekedés

Ateriilet orszagos kézuti kapcsolata a 1103 jel(i 8sszektd at, az érintett szakaszon 2 x 1 sdvos, kiilteriileti jellegd.
Az orszagos kozut fel6li kapcsolat a véros hatalyos szabalyozasi terve szerint a Harmatf{i utcai meglevd
csomdponthoz kapcsolédd Nédszeg utca lesz. A teriilet kéziti kapcsolatait a Nadszeg utcatdl, a DK feldl
csatlakozé lakéutcak (Eperjes utca, Rozsnyd utca, Losonc utca, Zsolna utca) meghosszabbitasaban kialakitandd
utcakkal javasoljuk biztositani. A kiszolgélé utcak tervezési osztdlya: B.VI.d.B.

Kdz6sségi kbzlekedés

Avarosrész utasforgalménak jelentds részét lebonyolitd 222. sz. autébuszjrat megalldi a terilettdl 500 méternél
tavolabb vannak. A teriilet kdzdsségi kapcsolatat a Voldnbusz 758, 759 szamu helykdzi jaratai az 1103 jel( dton
kézlekednek, megalldjuk van a teriilett8l északra, ez megfelelé gyaloglasi tdvolsdgra, a teriilet kozepétél 300
méterre van.

Parkolds
A teriileten az ingatlanok parkoldsi igénye telken beliil elégitend& ki.

7. szadmu teriilet

Kozuti kozlekedés

A szennyviztisztité teriiletének megkdzelitését biztosité Gt északi iranybdl kiépilt. A 067/15 hrsz. telek
kizlekedési célti mddositasa sziikséges a kozut meglevd allapotnak megfelel§ rendezéséhez. A kiépitett ut
kiilterileti jellegdi (K.V1.)

8. szamu teriilet

Kozati kozlekedés ,
Aterilet megkozelitése Nagyszéndszug kozithaldzatén lehetséges.
A jelenleg beépitett teriiletet dél fel§l hatarold Hatar ttrdl biztosithatdk a telkek kdzvetlen kapcsolatai.

Kozosségi kbzlekedés
A teriiletnek nincsenek megfelels kozosségi kdzlekedési kapcsolatai, a legkdzelebbi autébuszmegdlick a 8102
jelti uton, a repiil6térnél, a teriilett6l tébb mint 1 km-re vannak.



1.6 1.6, AKOZMUELLATAS

1. s5zamuU mddositasi teriilet:

Kézm- és elektronikus hirkdzIés fejlesztési javaslat:

A telepllesrendezési eszkdzok mddositasat igénylé telekalakitasi javaslattal a kialakitasra javasolt Uj telkek 4j
Ovezetbe, beépitésre nem szént teriilethasznositdsbdl beépitésre szant kdzlekedési, illetve intézményi
besoroldstiva valhatnak. Az Uj hasznositds, dsszhangban a véros hatédlyos helyi épitési szabdlyzataval, mint
beépitésre szant teriilethasznositds feltétele a teriilet teljes kézmiellatasanak a megolddsa. Erre kedvezd
adottsag, a kialakitasra kerdl§ 0j telkek el8tti utcaban a teljes kézmiiellatas biztositasdra a kdzm(ihaldzatok
rendelkezésre allnak.

A mddositassal érintett teriilet teljes kézmfiellatdsa mellett a teriiletrdl a csapadékviz elvezetését is meg kell
oldani. Jelenleg a csapadékviz elvezet§ halézat egyik zart csatornaja athalad a teriileten, ennek a helyét szolgalmi
jogi jegyzéssel meg kell &rizni. A tervezett beruhazés igényére a nyomvonala telken beliil médosithatd, vagy akdr
kivalthata.

Az 0] telkek teljes kozmiiellatdshoz biztositani kell a kézlizem( vizelldtdst, a kézcsatornds szennyvizelvezetést, a
csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a vezetékes termikus energiaelldtast és az elektronikus
hirkozlési ellatast. A benzinkut telkének a kdzmiihaldzati csatlakozasok bekstése mar megtértént, az intézményi
hasznositasu telek mivel jelenleg kézmielltassal nem rendelkezik, a vérhaté igények kielégitésére a vdros
kdzhalézataihoz a csatlakozasokat ki kell épiteni.

A terlilet intézményi hasznositdsdra megengedhet§ beépitésének megvaldsitasat kévetSen, annak teljes
kézmUellatasanak a biztositésara a kbvetkezd kdzmigények jelentkezése prognosztizalhatd:

vizigény 0 3,0
tiiziviz igény

kiilsG I/min 1200
belsé I/min 150
keletkez& szennyviz m3/nap 2,7
villamosenergia igény kW 36
ebbdl

kézhaldzatrdl kw 27
megujuld energiahordozéval kw 9
termikus energia igény kw 72
ebhdl

foldgazzal nm3/h 7
megujuld energiahordozéval 18

Ezek az igények elézetes tajékoztatdsul szolgdlnak, a szolgdltaték felé azonban csak a tényleges beruhdzasi
szdndék esetén jelentkezs igények bejelentése sziikséges.

A varhatd igények kielégitésének feltétele a kézhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa, tovabbd a
kézhalozatok, bézisok sziikséges kapacitds bévitésének a biztositasa, amelyhez vizi kézmUveknél a ténylegesen
igénybe veendd kapacitasokra kdzmiifejlesztési hozzéjarulast kell fizetni, energiakézmiveknél és elektronikus
hirkdzlésnél szolgéltatdsi megdllapoddst kell k&tni a szolgaltatéval, amelyben a szolgdltatd az elldtds
biztositasanak miszaki-gazdasagi feltételei régzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a tdbbsz6r médositott 7/2006 TNM rendelet eléirasanak megfeleléen, Uj épliletek esetén
2019. januar 1. napjatél mar a 6. mellékletben szereplé kézel nulla energiaigényii épiiletek kévetelményszintjét
kell alkalmazni. Ezen kévetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az
épiilet energiaigényét az dsszesitett energetikai jellemz8 méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-os
mennyiségben, helyben termelt megtjuld energiaforrasbdl kell biztositani. Ennek az energiahatékonysagi
elvérasoknak megfelel@en dj épiiletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiaszlikséglet legaldbb 25 %-
at megujuld energiaforrds hasznositasaval kell megoldani. Erre a napenergia hasznositdsa kinal kedvezd
lehet8séget. A tovdbbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

A megujuld energiahordozé hasznositasdhoz sziikséges beruhdzasok, napenergia esetén a naperémivek
ethelyezésére kedvezd helyet biztositana éplilet tet6szerkezete. Ezért a tovadbbtervezés soran az éplilettervezés
statikdjanal a tetd ilyen irdnyd igénybevételi lehetSségével kell szamolni.

Bdr az energiaigények 25 %-at megUjul$ energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
megujulé energiahordozd hasznositasi lehetéségének idjaras fiigglségét. fgy a hagyomanyos vezetékes
energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a cstcs energiaigényeket, a megtjuld energiahordozd hasznositasaval
a hagyomanyos vezetékes energiahordozék éves fogyasztasa csékkenthets,



Vizellatas

A terlilet vizellatasat a telek el§tt haladd kézhaldzatrél 1étesitend§ bekdtéssel meg lehet oldani. A tovabbtervezés
soran, a szolgéltatd fogja a pontos csatlakozasi helyet kijel8ini.

A szocidlis vizigény mellett a tiiziviz ellatast is biztositani kell. A teriileten vérhaté épiilet jelentdsebb tiiziviz
igényét varhatéan kozvetleniil a kdzhaldzatrdl nem lehet megoldani, a tovébbtervezés soran a pontos tiiziviz
igény ismeretében lehet annak ellatds médjat megtervezni. A kézhalézatrdl vételezhetd mennyiséget meghaladé
tliziviz igényt helyben tiiziviz tarolassal kell biztositani.

A teriilet gazdasdgos fenntarthatésdga érdekében, a nem ivoviz mindségl vizet nem szabad a kézhaldzatrdl
vételezni, arra helyi vizbeszerzés hasznalata javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek beszerzésével és az abban
el&irtak betartasaval.

Szennyvizelvezetés

A médositast igényl6 teriilet térségében elvalasztott csatornahdlézat lizemelt. A vizelldtdsnal leirtakkal azonosan
a kialakftasra keriils telek elStti Marity utcaban haladé hél6zathoz csatlakozassal lehet a szennyvizelvezetést
kiépiteni.

Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A csapadékviz elvezetése a telken athaladd csatorndra csatlakozéssal megoldhatd. Ennek a csatorndnak a
fenntartdsa sziikséges, lehet, hogy a tébblet terhelésére csak korldtozott a lehet8ség, killondsen a viz
tovabbvezetése Utjan, igy a viz Gtjan a tulterhelés elkeriilésére a jelenlegit meghalado tébblet vizek zavarmentes
elvezetésére nem lehet szamolni. A megengedett tébblet beépités a teriletrdl elfolyd viz mennyiségét
megnéveli, amely tobblet viz vizvisszatartdsat meg kell oldani. Ehhez teriileten beliil zdportarozé [étesitése
sziikséges, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott vizelvezetd rendszerbe
kiengedni. A helyi zéportarozét ugy kell méretezni, hogy fékezetten sem haladhat tdbb viz ki, mint amennyi a
jelenlegi teriiletrél tovdbbhalad. A helyi zdportarolds megoldésat a helyi épitési szabalyzatban is régziteni kell.
Minden 25 m? burkolt feliilet (azaz a kételezd zdldfeliilet feletti teriilet) kialakitdsdhoz 1 m® taroldkapacitas
létesitése sziikséges.

Villamosenergia elldtds

A prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésérdl a tovabbtervezés sordn, az igények tényleges ismerete
alapjan lehet a szolgaltatéval egyeztetve a megfelel6 miszaki megolddst megtervezni. A csatlakozasi lehet8ség
a telek eltti Marity utca feldl biztositott.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhaldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a kételezettségként
eldirt helyi megujulé energiatermelés megvaldsitasanak hatdsait. Egyrészt annak id8jards fiigg6sége miatt a csdcs
villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kézhaldzatrdl, masrészt a haldzatot alkalmassa kell tenni a
megtjulé energiahordozdval térténd energiatermelés megtériiléséhez sziikséges ad-vesz rendszerli izemmad
fogadasara.

Féldgdzellatas

A termikus energiaellatidshoz a vezetékes energiahordozé igénybevétele sziikséges, amelyrdl a beruhazé a
tovabbtervezés sordn donthet. Kielégitheti a termikus energiaelldtdsat megdjulé energiahordozd és
villamosenergia hasznositasaval, vagy féldgaz és megujuld energiahordozd hasznositasdval. Tervezdi javaslat a
foldgaz hasznositasa, megujuld energiahordozo hasznositdsaval kiegészitve.

A féldgazellatds a teriilet el6tt haladé kdzépnyomdst elosztohélézatrdl kiépitendd bekdtéssel oldhaté meg.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonldan, a kozhaldzat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megujulé energiatermelés megolddsanak kotelezettségét is. Mivel a megudjuld energiahordozéval vald
energiatermelés idGjaras fiiggs, a csucs igényt ki kell tudni elégiteni a k&zhdldzatrol, de a kézhalozat
kihasznaltsagat a megujulé energiahordozé hasznositdsa csékkenti.

Elektronikus hirkdzlés

Vezetékes elektronikus hirkéziés

Az elektronikus hirkdzlés alanyi szolgaltatas igy a vezetékes tavkozlési és miisorelosztasi igény egyéni szerz6dés
alapjan, a szolgaltatd beruhdzasaval oldhaté meg. A hélézatfejlesztés, csak féldalatti elhelyezéssel javasolhato.
Vezeték nélkiili elektronikus hirkéziés

A tdgabb térségben lizemeld hirkdzlési berendezésekkel, antenndkkal a teriilet megfelel§ lefedettséggel
rendelkezik, a hirkézlés fejlédése djabb antenndk elhelyezési igényét vetheti fel. Az intézményi terlileten
elméletileg telepitési akadélya nincs, amennyiben egyéb el&irasok korlatja azt nem akaddlyozza.



2. szaml modositasi teriilet:

Kozmi- és elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat:

Atelepiilésrendezési eszkéz6k modositésat igényls telkek tulajdonosai a jelenlegi intézményi hasznositas helyet
lakéteriileti hasznositds lehet6ségét kérték. A mddositds sordn 4 kertvarosias beépitésli és 2 kisvarosias
beépités(i telek alakithatd ki. Az U] hasznositas, a korabbi hasznositassal megegyezben, a varos hatélyos helyi
épitési szabdlyzat szerint is a teriilet beépitésének feltétele a teljes kbzmielldtasanak a megoldasa. Erre kedvez§
adottsdg, a kialakitdsra kerill§ Gj telkek el6tti Marity Liszld utcdban és a Vadverem utcdban is a teljes
kdzmiielldtas biztositasdra a kozmiihdlézatok rendelkezésre &linak. A Liliom utca érintett szakaszan vizvezeték
nem lizemel, de kiépitésére a Marity utca felél a lehetség biztositott.

A médositassal érintett terilet teljes kézmielldtdsa mellett a teriiletrdl a csapadékviz elvezetését is meg kell
oldani. Jelenleg a csapadékviz elvezetd haldzat egyik zart csatornaja halad a teriilet elétt a Marity LdszI6 utcdban,
az arra vald racsatlakozas megolddsa sziikséges.

Az 0] telkek teljes kdzmdelldtdshoz biztositani kell a kbziizem(i vizelldtast, a kézcsatornas szennyvizelvezetést, a
csapadékviz elvezetését, a villamosenergia eildtist, a vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus
hirkézlési ellatast.

A mddositassal érintett telkek lakételekkénti hasznositisdra megengedhetd beépitésének megvaldsitasat
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teljes kézmdellatdsdnak a biztositdsdra a kdvetkezd kézmiigények jelentkezése prognosztizalhaté:

vizigény 0 4,8
tlziviz igény

kiilsG I/min 900
belsd I/min 150
keletkez6 szennyviz m3/nap 4,3
villamosenergia igény kw 80
ebbdl

kdzhalbzatrdl kW 60
megujuld energiahordozdval kW 20
termikus energia igény kw 96
ebbdl

féldgazzal nm3/h 9
megujuld energiahordozéval 24

Ezek az igények elézetes tdjékoztatasul szolgalnak, a szolgaltatSk felé azonban csak a tényleges beruhdzasi
szandék esetén jelentkez§ igények bejelentése sziikséges.

A varhato igények kielégitésének feltétele a kézhéldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa.

Meg kell emliteni, hogy a tébbszér médositott 7/2006 TNM rendelet eléirasanak megfelelGen, Uj épliletek esetén
2018. januar 1. napjatd! mar a 6. mellékietben szereplé kdzel nulla energiaigényll éplletek kdvetelményszintjét
kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az
épiilet energiaigényét az sszesitett energetikai jellemzd méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-os
mennyiségben, helyben termelt megudjuld energiaforrdsbdl kell biztositani. Ennek az energiahatékonysagi
elvdrasoknak megfelelGen Uj épiiletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiaszlkséglet legaldbb 25 %-
at megujulé energiaforrds hasznositdsaval kell megoldani. Erre a napenergia hasznositdsa kindl kedvezg
lehet8séget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

A megujuld energiahordozd hasznositasahoz sziikséges beruhazasok, napenergia esetén a naperdmf{ivek
elhelyezésére kedvez§ helyet biztositana épiilet tetdszerkezete. Ezért a tovabbtervezés soran az épllettervezés
statikdjanal a tetd ilyen iranyd igénybevételi lehetGségével kell szamolni.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
megUjuld energiahordozé hasznositdsi lehetéségének id6jaras fligglségét. fgy a hagyomanyos vezetékes
energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a cstics energiaigényeket, a megujulé energiahordozé hasznositasaval
a hagyomdnyos vezetékes energiahordozdk éves fogyasztasa csdkkenthetd.

Vizellatds

A Mdrity LészI6 utca feldl, illetve a Vadverem utca fels| feltarhatd telkek vizellatasat a telkek el6tt a Marity Laszld
utcdban és a Vadverem utcdban haladd kdzhaldzatrdl 1étesitend bekétéssel meg lehet oldani. A Liliom utca feld|
feltarhato telkek elldtaséra a kézhdldzat fejlesztése is sziikséges, a Marity LaszId utcai vizvezetékrél ledgazassal
kiépitendd elosztévezetékrdl létesitendd bekdtéssel. A tovabbtervezés sordn, a szolgdltaté fogja a pontos
csatlakozasi helyet kijel&lni. '

A szocidlis vizigény mellett a tiiziviz ellatast is biztositani kell. A varhatd tiiziviz igény a kézhaldzatra telepitett
tlizcsapokrdl kielégithetd lesz.



A teriilet gazdasagos fenntarthatdsaga érdekében, a nem ivéviz minéségli vizet nem szabad a k&ézhaldzatrdl
vételezni, arra helyi vizbeszerzés hasznélata javasolt, az ahhoz szlikséges engedélyek beszerzésével és az abban
el6irtak betartaséval.

Szennyvizelvezetés

A médositast igénylé teriilet térségében elvélasztott csatornahélézat izemelt. A médositast igényld telkek eldtt
a Marity Laszlé, a Vadverem és a Liliom utcaban is halad kdzcsatorna, azokhoz csatlakozdssal lehet a
szennyvizelvezetést kiépiteni.

Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A csapadékviz elvezetése csak a Mdrity LaszI6 utcdban megoldott. A Vadverem és a Liliom utcaban is kialakitando
a csapadékviz elvezetése és a varhatdan nyilt drkosan kialakitott vizelvezetést csatlakoztatni kell a Marity Laszlé
utcai csapadékcsatornara. A csatorndnak a tbblet terhelésére csak korldtozott a lehetdség, kiiléndsen a viz
tovabbvezetése (tjan, igy a viz Gtjan a tdlterhelés elkeriilésére a jelenlegit meghalad6 tobblet vizek zavarmentes
elvezetésére nem lehet szamolni. A megengedett tébblet beépités a teriiletrdl elfolyé viz mennyiségét
megnéveli, amely tobblet viz vizvisszatartdsat meg kell oldani. Ehhez az egyes telkeken belil helyi zaportarozé
létesitése szilkséges, amelybsl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott vizelvezetd
rendszerbe kiengedni. A helyi zdportarozdt gy kell méretezni, hogy fékezetten sem haladhat tébb viz ki, mint
amennyi a jelenlegi beépitetlen telkekrdl tovabbhalad. A helyi zdportarolds megolddsat a helyi épitési
szabalyzatban is régziteni kell. Minden 25 m? burkolt feliilet (azaz a kotelezé z&ldfeliilet feletti tertilet)
kialakitasahoz 1 m® tarolékapacitds létesitése szlikséges.

Villamosenergia ellatds

A prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésérél a tovabbtervezés sorén, az igények tényleges ismerete
alapjan lehet a szolgaltatéval egyeztetve a megfelelé miiszaki megoldast megtervezni. A csatlakozasi lehetGség
a telek elétti Marity utca feldl biztositott.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kdzhdldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a kdtelezettségként
elirt helyi megtijulé energiatermelés megvaldsitdsanak hatasait. Egyrészt annak idGjéras fiigg8seége miatta csucs
villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kdzhalézatrdl, masrészt a haldzatot alkalmassa kell tenni a
megujulé energiahordozéval térténé energiatermelés megtériiléséhez sziikséges ad-vesz rendszer( izemmad
fogadasara.

Féldgazellatas

A termikus energiaelldtashoz a vezetékes energiahordozd igénybevétele sziikséges, amelyr6l a beruhazo a
tovabbtervezés soran donthet. Kielégitheti a termikus energiaelldtdsdt megtjulé energiahordozo és
villamosenergia hasznositasaval, vagy f6ldgaz és megtjulé energiahordozé hasznositasdval. Tervez6i javaslat a
féldgaz hasznositasa, megljuld energiahordozd hasznositasaval kiegészitve.

A foldgézellatas a telkek eldtt mindegyik érintett utcaban haladd kézépnyomasu elosztohalozatrol kiépitendd
bekdtéssel oldhaté meg. Az egyes ingatlanok bekdtése kézépnyomasrdl épithetd ki, igy telken belll hazi
nyomascsokkentd elhelyezés igényével kell szamolni.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonldan, a kézhdlézat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megujuld energiatermelés megolddsanak kotelezettségét is. Mivel a megujuld energiahordozdval  vald
energiatermelés idGjaras fliggs, a csdcs igényt ki kell tudni elégiteni a kézhdldzatrdl, de a kézhaldzat
kihasznaltsagat a megujuld energiahordozé hasznositasa csdkkenti.

Elektronikus hirkdzlés

Vezetékes elektronikus hirkdzlés

Az elektronikus hirkézlés alanyi szolgéltatds igy a vezetékes tavkozlési és misorelosztasi igény egyéni szerz&dés
alapjan, a szolgéltatd beruhazasaval oldhaté meg. A halézatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tagabb térségben iizemel8 hirkdzlési berendezésekkel, antenndkkal a teriilet megfelel§ lefedettséggel
rendelkezik, a hirkdzlés fejlédése (jabb antenndak elhelyezési igényét vetheti fel. Az antennatelepités lehet8ségét
a TKR-ben szabalyozzak.

3. szamd teriilet: ,
A mddositas célja a parkold kialakitdséhoz sziikséges teriiletbiztositas. A kételezd zoldfeliilet cs6kkentésével
lehet biztositani a parkold kialakitasara teriiletet. A telkek épitési lehet@sége ezzel nem valtozik, igy kdzm(igénye
sem valtozik. A kézmiivek kéziil csak a csapadékviz elvezetését érinti a kért modositas, mivel z6ld felllet helyett
szilard burkolatépités torténik, amelyrél elfolyd tébblet csapadékviz elvezetési igény meriil fel. A kialakitott



vizelvezetési rendszer tébblet terhelésének elkeriilésére a burkoltsig névekedéssel jard tobblet csapadékviz
visszafogasat meg kell oldani.

A megengedett tébblet burkoldssal keletkez§ tébblet viz vizvisszatartasara telken beliil zdportarozé létesitése
szitkséges, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott vizelvezetd rendszerbe
kiengedni. A helyi zdportdrozot Ugy kell méretezni, hogy fékezetten sem haladhat tébb viz ki, mint amennyi a
jelenlegi teriletrél tovabbhalad. A helyi zaportarolas megoldését a helyi épitési

Minden 25 m? burkolt feliilet (azaz a kételezs zoldfelilet feletti teriilet) kialakitdsdhoz 1 m? taroldkapacitas
[étesitése szlikséges.

4, szamu teriilet:
A mddositasnak kézmiives vonzata nincs.

5. szamu teriilet:
A médositasnak kézmdlves vonzata nincs.

6. szamu terilet:
Kézmii- és elektronikus hirkézlés fejlesztési javaslat:

Az 1103. sz Telki dt déli oldalan, a telepiilés belteriiletének nyugati szélén, be nem épitett hasznositdsra kijelolt
jelenleg beépitéssel nem rendelkezd teriilet telepiiléskzpont vegyes célt hasznositasdt tervezik.

A teriilet jelenleg kdzlizem(i kézmielldtassal nem rendelkezik. A véros helyi épitési szabdlyzata alapjan a
beépitésre szant teriilethasznositds feltétele a teriilet teljes kdzmdielldtasanak a megoldasa. A tervezett
telepliléskdzpont vegyes funkcigju teriilet szdmara is igy a teljes kézmiellatas kiépitése sziikséges. Erre kedvez6
adottsag, hogy a szomszédos, mar beépitett teriilet teljes kézm(ielldtdsa megoldott. A szomszédos teriileten a
mar kiépitett halézatok a csatlakozas lehet8ségét biztositjak.

A mddositassal érintett tertilet teljes kdzmielldtasa mellett a teriiletrd! a csapadékviz elvezetését is meg kell
oldani. A vizsgalt terilethez észak-nyugati és északi irdnyban is érkezik csapadékviz, amely a teriilettdl délre esd
mélyfekvés(i vizes teriilet felé részben a természet ltal alakitott kis vizfolydsokon, arkokon, részben a felszinen
halad. A mélyfekvési teriiletrdl a csapadékviz tovabbszallitdsat a Budakeszi-arok biztositja. A funkciévaltasra
javasolt teriiletre érkez§ vizektd| a teriilet védelmét, a vizek elvezetését tervezett dvarok létesitésével meg kell
oldani.

A funkcidvaltassal telepiiléskézponti vegyes hasznositasra javasolt teriileten beliil is nagy a szintkiilénbség. A
teriilet észak-nyugati (242,6 mBf) és dél-keleti 229,6 mBf) sarka kézo6tti szintkiilonbség meghaladja a 10 m-t. A
varhatd Uj beépitésnél, az épiiletek elhelyezéséhez jelentds tereprendezési igényekkel is kell szdmolni. A
tereprendezési munkat célszer(i 6sszekétni a teriilet vizrendezésének a megolddsaval.

A modositassal érintett teriilet feletti domboldal rétegvizekben gazdag, igy az egyes épliletek kivitelezésénél
figyelmet kell forditani a rétegvizek tovabbvezetésének a biztositasara, a rétegvizek ttjat nem szabad lezarni.

A teriilet teljes kézmiiellatashoz biztositani kell a kdziizem( vizellatast, a kdzcsatornds szennyvizelvezetést, a
csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus
hirkézlési ellatdst. A teriilet jelenleg a teriiletén 4thaladé villamosenergia 132 kV-os f6elosztd és 22 kV-os
gerinceloszto halézatokon kiviil mivel egyéb kézmivel nem rendelkezik, a varhaté igények kielégitésére a varos
kézhaldzataihoz a csatlakozasokat ki kell épiteni.

A terlilet dj hasznositdsara megengedhetd beépitésének teljes megvaldsitdsat kéveten, annak teljes
kézmUellatasanak a biztositédsara a kévetkezd kézmiigények jelentkezése prognosztizalhaté:

terverés

tavlati taviataig
vizigény 0 90 27
tliziviz igény
kiilsé Il/min 1200 360
belsé I/min 150 45
keletkez& szennyviz m3/nap 81 24
villamosenergia igény kw 1549 465
ebbdl
kdzhaldzatrdl kw 1162 348
megujuld energiahordozdval kw 387 116
termikus energia igény kw 2323 697
ebbél
foldgazzal nm3/h 226 68
megujuld energiahordozdval 581 174




A tavlatra prognosztizélt igények csak tajékoztatasul szolgdlnak a kdzmd szolgdltatoknak, hogy a kdzmihalézat
épitése a tavlati igények kielégitésére alkalmasan keriiljon megvaldsitdsra, ne kelljen a halézatokat az idék soran
4tépiteni, de a tervezés tavlatdig realisan a nagyobb tévlatra prognosztizalt beépitésnek csak kb 30 %-a valdsul
meg. {gy az igényeknek is kb a 30 %-a jelentkezik ténylegesen a tervezés tavlataig. A szolgéltatdk felé azonban
csak a tényleges az egyes beruhdzési szandék esetén jelentkezé igények bejelentése sziikséges.

A varhaté igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa, tovabba a
kézhaldzatok, bazisok sziikséges kapacités bévitésének a biztositasa, amelyhez vizi k6zmUveknél a ténylegesen
igénybe veendd kapacitdsokra kézmiifejlesztési hozzajaruldst kell fizetni, energiakdzm(veknél és elektronikus
hirkdzlésnél szolgaltatasi megéllapoddst kell kétni a szolgdltatéval, amelyben a szolgaltaté az ellatas
biztosftasanak m{iszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.

Fel kell hivni a figyelmet arra, ha a médositéssal érintett teriilet belsé feltarasa magdnut kialakitasaval t6rténne,
akkor a kbzhalézat csak a maganteriilet és a kdzteriilet hatdrdig épithetd ki, a maganterileten a kézmi is
maganhaldzatként alakithaté ki.

Meg kell emliteni, hogy a tébbszér médositott 7/2006 TNM rendelet el&irasanak megfelelSen, Uj éplletek esetén
2019. janudr 1. napjatdl mér a 6. mellékletben szerepl§ kézel nulla energiaigény éptiletek kbvetelményszintjét
kell alkalmazni. Ezen kovetelményszintek fontos 4j eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az
épiilet energiaigényét az dsszesitett energetikai jellemz8 méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-os
mennyiségben, helyben termelt megtjuldé energiaforrasbdl kell biztositani. Ennek az energiahatékonysagi
elvarasoknak megfelel8en (] épiiletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiasziikséglet legalabb 25 %-
4t megljuld energiaforrds hasznositdséval kell megoldani. Erre a napenergia hasznositdsa kinal kedvezd
lehet8séget. A tovabbtervezés sordn ennek kielégitését is biztositani kell.

A megujuld energiahordozé hasznositasahoz sziikséges beruhdzdsok, napenergia esetén a naper6mdvek
elhelyezésére kedvezd helyet biztositanak az épliletek tetdszerkezete. Ezért a tovébbtervezés soran az
éplilettervezés statikajandl a tetd ilyen irdnyl igénybevételi lehet&ségével kell szamolni.

B4r az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozé hasznositdséval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
megljulé energiahordozé hasznositasi lehetdségének idéjaras fliggbségét. fgy a hagyomianyos vezetékes
energiahordozékkal ki kell tudni elégiteni a cstics energiaigényeket, a megujuld energiahordozd hasznositasaval
a hagyomanyos vezetékes energiahordozék éves fogyasztasa csokkenthetd.

Vizellatas

A teriilet vizelldtasat a szomszédos mar beépitett teriilet haldzatdnak tovabbépitésével kell megoldani. A Telki
Gton a mddositdsra javasolt terillet mellett NA 80-as ac vezeték iizemel, arra csatlakozdan, annak-a
tovabbépitésével lehet a vizellatast megoldani, dsszekapcsolva a terilettdl dél-keletre, az Eperjes utca, Rozsnyo
utca, Losonc utca, Zsolna utca kiépitett vezetékeivel. A tovabbtervezés sordn, a szolgéltaté fogja a pontos
csatlakozasi helyeket kijeldlni.

A szocidlis vizigény mellett a tiiziviz elldtast is biztositani kell. A teriileten vérhaté (j épiiletek jelentdsebb tliziviz
igényét varhatéan kozvetleniil a kézhalézatrél nem lehet megoldani, a tovébbtervezés soran a pontos tiiziviz
igény ismeretében lehet annak elldtds médjat megtervezni. A kozhdlézatrol vételezhet6 mennyiséget meghalado
tiiziviz igényt helyben tiiziviz tarolassal kell biztositani.

A teriilet fenntarthatdsaga érdekében, a nem ivéviz minéségli vizet nem szabad a kézhalézatrél vételezni, arra
helyi vizbeszerzés hasznélata javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek beszerzésével és az abban elGirtak
betartasaval. '

Szennyvizelvezetés

A teriileten elvalasztott csatornahalézat kiépitése sziikséges. A vizellatasnal leirtakkal azonosan a szomszédos
mar beépitett teriilet, mér kiépitett hélézatahoz csatlakozéssal lehet a szennyvizelvezetést kiépiteni. A
tovabbtervezés soran lehet doénteni a csatlakozas optimdlis (gravitdciés, vagy nyomodvezeték) miiszaki
kialakitasardl.

Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A funkciévaltasra javasolt teriiletet a teriileten kiviilr6l érkezé vizekt6l a 1étesitendd dvarokkal meg kell védeni,
a teriileten beliil kialakitisra kerll§ feltdré Uthdldzat csapadékviz elvezetését meg kell oldani. A jelenleg
beépitetlen teriilet intenziv beépitésével jelentésen megnd az elvezetend§ csapadékviz mennyisége. A
vizelvezetés (tjan a tobblet terhelésre csak korldtozott a lehet&ség. A viz tovébbvezetése utjan, a jelenlegit, a
beépitetlen teriiletrdl elfolyé vizeket meghaladd tébblet vizek zavarmentes elvezetésére nem lehet szémolni. A
megengedett beépités hatdséra jelentkezd tobblet viz vizvisszatartdsat meg kell oldani. Ehhez tertleten beldl
zdportarozé létesitése sziikséges, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott
vizelvezet6 rendszerbe kiengedni. A zaportarozét gy kell méretezni, hogy fékezetten sem haladhat tobb viz ki,
mint amennyi a jelenlegi teriletr§l tovabbhalad. A helyi zéportarolds megoldasat a helyi épitési szabalyzatban is
régziteni kell. Minden 25 m? burkolt feliilet (azaz a kdtelez§ zéldfeliilet feletti teriilet) kialakitdsdhoz 1 m?3
taroldkapacitas létesitése sziikséges.



Villamosenergia ellgtds

A teriileten jelenleg t8bb eloszté hélézati nyomvonal halad keresztiil oszlopokra fektetve. Ezek a nyomvonalak
és azok biztonsagi Gvezetei korldtozzdk a teriilet beépitési lehet6ségét. Elméletileg a nyomvonalakat és
biztonsdgi évezeteiket, mint korldtozé adottsagot kell kezelni. A tovabbtervezés sordn azonban a beépitést
akaddlyozé nyomvonal szakaszok kivéltasi lehetSségével is lehet szdmolni. A kivaltast annak kell finanszirozni,
akinek érdekében torténik a kivaltds. Igy gazdasagi mérlegeléssel dénthetd el, az egyes vezeték nyomvonalak
helyben tartasa, vagy kivaltdsa.

A tervezés tavlatdig prognosztizélt tébblet villamosenergia igény is a teriileten beliil egy Uj transzformator
allomds elhelyezési igényét jelzi. A tovabbtervezés soran, az igények tényleges ismerete alapjan lehet a
szolgdltatoval egyeztetve a megfelel§ miiszaki megolddst megtervezni. A csatlakozas lehet8ségét a teriileten
bellil dthaladé hélézatok kinaljak. Az igények névekedése esetén nagyobb tivlatra tovabbi Uj allomas telepitési
igénye is vérhatd. A kialakitasra keriil§ transzformdtor &allomashelyet tgy kell kialakitani, hogy nagyobb
egységteljesitmény( gép is elhelyezhetd legyen, hogy a nagyobb tavlatban jelentkezd tovabbi igényeknél mar ne
kelljen tovabbi, djabb allomdashely szamdra teriiletet biztositani.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kizhaldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a kotelezettségként
el8irt helyi megijuld energiatermelés megvaldsitasénak hatdsait. Egyrészt annak idGjaras figg6sége miatt a cstics
villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kézhaldzatrdl, masrészt a halézatot alkalmassa kell tenni a
megUjuld energiahordozdval térténd energiatermelés megtériiléséhez sziikséges ad-vesz rendszer{i izemmdd
fogadasara.

A fejlesztési terlileten beliil és a feltard uthalézatdnal a kdzutaknal a kézvildgitast, kialakitasra keriil6 magandt
esetén annak a térvilagitdsat is meg kell oldani, amelynek a kézlekedés biztonsagon tul a vagyonvédelmi
igényeket is ki kell elégitenie.

Fdldgadzellatds

A termikus energiaellatdshoz a vezetékes energiahordozé igénybevétele sziikséges, amelyrél a beruhazé a
tovabbtervezés sordn dénthet. Kielégitheti a termikus energiaellatasat megujuld energiahordozé és
villamosenergia hasznositdsaval, vagy féldgdz és megujulé energiahordozd hasznositasaval. Tervezdi javaslat a
féldgaz hasznositdsa, megujuld energiahordozé hasznositasaval kiegészitve.

Aféldgdzellatas a szomszédos mar beépitett terlileten a Losonc utciban iizemeld halézatanak a tovabbépitésével
oldhaté meg. A gézelldtasra kdzépnyomdason épithetS ki a csatlakozas igy a a tervezett 4j beépitésnél
nyomascsdkkentd létesités igényével kell szamolni.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonldan, a kdzhalézat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megujuld energiatermelés megoldasdnak kételezettségét is. Mivel a megUjuld energiahordozéval vald
energiatermelés id6jards fiigg6, a csics igényt ki kel tudni elégiteni a kézhaldzatrdl, de a kdzhdldzat
kihasznaltsagat a megujuld energiahordozé hasznositdsa csékkenti.

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

Az elektronikus hirkézlés alanyi szolgaltatds igy a vezetékes tavkézlési és miisorelosztasi igény egyéni szerz8dés
alapjan, a szolgéltatd beruhdzasaval oldhaté meg. A haldzatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhaté.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkéziés

A tégabb térségben lzemelS hirkdzlési berendezésekkel, antennakkal a tertlet megfeleld lefedettséggel
rendelkezik, a hirkdzlés fejlédése djabb antennék elhelyezési igényét vetheti fel. A teleptiléskézpont vegyes
teriileten ennek telepitési akaddlya elméletileg nincs, amennyiben egyéb el&irdsok korlatja azt nem akadélyozza.
Az elhelyezhet&ség feltételeit a TKR rdgziti.

Az Uj szennyviztisztitd telepre vezet§ kiilteriileti Ut szabdlyozasanak kézm(ves vonzata nincs. A kiilteriileti utat
nem kell megyvildgitani, csak a csapadékviz elvezetésére kell a nyilt drok kialakitdsa szémara az Ut, szabalyozasi
szélességén beliil helyet biztositani.

8. szamu teriilet:

A beépitésre nem szant terlileten javasolt valtoztatds elméletileg kozm(vesitési kételmet nem jelentene, csak
elvarasokat. Az emberi tartézkoddst szolgdld épitmény, lakds kialakitds szamara célszerti a kézhaldzati
villamosenergia ellatds kiépitése, illetve a kiépités lehetSségének biztositisa. Egyéb kdzmiigény kdzmiipdtidval,
kézhalozat fejlesztés igénye nélkil is kielégithetS. Helyi vizbeszerzéssel biztosithatd a vizellatds. A szennyviz
kezelését-elhelyezését és a csapadékviz elvezetést a kérnyezet veszélyeztetése nélkiil kell biztositani, a helyi
épitési szabdlyzatban el8irtak betartasaval.



9.

szamu terilet:

A médositdsnak kdzmiiveket érint6 vonzata nincs.

10. szamu teriilet:

A médositdsnak kzmiveket érintd vonzata nincs.

:1;7‘

A KORNYEZETVEDELEM

A tervmodositasok nem rendelkeznek varhatéan karos kérnyezeti hatdsokkal, kdrnyezetvédelmi intézkedések

megfogalmazasat nem teszik szilkségessé. A mddositasok teleplilési kérnyezetvédelmi hatasai Osszességében

semlegesnek tekinthetdk.

A médositasok taji - természeti kornyezetre gyakorolt hatasai nem jelentések, de a ,természetkézeli teriileti”

kategdria bevezetése a telepiilésrendezési eszkdztérba mindenképpen pozitiv hatasd, a jelen madositdson tul is

lehet8séget biztosit a természetvédelmi — 8koldgia szempontok fokozottabb érvényesitésére.

1.8

1.8. A VEDOTERULETEK ES VEDOTAVOLSAGOK, KORLATOZASOK

A védéteriiletek és védGtavolsagok lehetnek:

1.8.1

1.8.2

1.8.3

miiszaki biztonsagi (kbzlekedési- és kézmi) védteriiletek, korlatozasok
kérnyezetvédelmi véd6teriiletek és véd6tavolsagok

taj- és természetvédelmi védéteriiletek és véddtavolsagok
Srokségvédelmi korlatozasok

egyéb korlatozd tényez6k

egyes sajatos jogintézmények korlatozasai

. Mszaki biztonsagi (kdzlekedési- és kdzmi nyomvonalak) védédvezetek

a tervezett MO autdpalya 250 m-es sdvra vonatkozéan hasznélati korlatozas, tengelyét6l 100-100 m
a telepiiléseket 6sszekotd utak mentén a kilterileti szakaszokon az utak tengelyétél 50-50 m
egyeztetési savot kell jel&ni.

22 kV-os villamosenergia légvezeték haldzatok 7-7- méter védGovezettel

Gfnk nagy- kézépnyomasu gdzvezeték 9-9 m biztonsagi dvezettel

132 KV villamosenergia légvezetékek 18-18 m védGovezettel

A Sz6lGskert ti dtemeld mar védelemmel elldtott, igy véd&tavolsag igény 20 m.

zajgatlé védbovezetekre a repiiléterek kdrnyezetében létesitendd zajgatld vedSovezetek (A jelent&sebb
korlatozast jelents, 65 dB-es izofon gérbéhez tartozd D jelli zajgatld védGodvezet a beépitésre szant
Bvezetek koziil gazdasagi és kiildnleges, repiil6tér teriileteket érint, egy 50-70 m-es savban.)
Honvédelmi teriilet védétavolsaga

. K8rnyezetvédelmi védbteriletek és védbtavolsagok

Szennyviztisztité — 150 m védStavolsaga

teleplilés kozigazgatasi teriiletét nem érinti ivovizbazis hidrogeoldgiai védSdvezete

Banyatelek

csak a teriileteken kételezen eléirt kérnyezeti normaériékek igazolhato betarthatésaga mellett szabad
védendd teriilethasznélatl terlletet fejleszteni. A meglévé kérnyezeti konfliktusok felolddsat segitd
telepiilésrendezési intézkedések korét a fejlesztés elétt meg kell hatdrozni.

kdzép- és nagyfesziiltségli légvezetékek és transzformator dllomasok, valamint mikrohulldmu allomasok
kdzvetlen kérnyezetében, meghatarozott kézegészségiigyi biztonsagi Gvezetén belil sugarzasi
artalmakra érzékeny teriiletfelhasznalds nem alakithat6 ki, ilyen épitmény, késziilék nem helyezhetd el;
temetd telkén beliil a hagyomanyos (koporsds) féldbetemetést korldtozé véddsav tartandd fenn;

. Téj- és természetvédelmi véddteriiletek és védGtavolsagok

a Budai Tajvédelmi Kérzet - .
a Natura 2000, eurdpai koz0sségi jelent8ségli természetvédelmi rendeltetésd teriiletei —
az orszagos jelentBségl természetvédelmi teriiletként ,ex-lege védett barlangok -



- az (OTrT) orszdgos Skoldgiai halézatnak a telepiilésre esé (magtertilet, 6koldgiai folyosd, pufferteriilet
Ovezetbe sorolt) teriiletej -

- atdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd (OTrT) bvezet teriiletei —

- helyi jelentGségli védett természeti teriiletek -

- egyedi tajértékek —

- vonatkozo védelmi, védett teriileti és védéteriileti elgirasaj, jogszabdlyi kotelezettségei.

1.8.4. Or8kségvédelmi védéteriiletek, korlatozasok
- régészeti lel6helyek (a vonatkozd magasabbrend( jogszabalyok el8irdsai és korldtozdsai szerint
védendgk)
- orszagos védelem alatt 4ll6 miiemlékek és mdemléki kérnyezet
- Helyi mlvi védelem javasolt épiiletei és teriiletei a TKR alapjan

1.8.5. Egyéb korlédtozé tényezdk

az Onkormanyzati és tarsulati kezelésben I1év8 arkok partéleitél 3-3 m, a mér elépitett helyeken a nyilt
arkok karbantartdsdra az egyik oldalon legaldbb 3 m, a masik oldalon legaldbb 1 m, az 6nkormanyzati és
egyéb kezelésben levd tavak partélétél 5 m szélességii sav szabadon kell hagyni.

1.8.6. Egyes sajatos jogintézmények korlatozésai

Telepilésrendezési szerzédés:

Budakeszi Varos Onkorményzata a telepllésfejlesztési célok megvaldsitdsdra az érintett teriiletek
tulajdonosaival, illetve a tertiletek beruhdzdjaval Telepiilésrendezési szerzédés keretében kivan megallapodni.
Ennek lebonyolitdsa a mindenkori hatélyos jogszabalyok szerint térténhet.

A Teleplilésrendezési szerz6dés megkdtését megel6z8 képviselStestiileti dontés feltételérgl és a szerzédés
targyardl —a jelenleg hatélyos jogszabélyok szerit- az Epitési Torvény 30/A.§ —a rendelkezik.

Elévasarldsi jog:

Budakeszi Varos Onkormanyzata a Helyi Epitési Szabdlyzatban meghatdrozott telepiilésrendezési célok
magvalositasahoz sziikséges ingatlanokra elGvasarlasi jogot jegyezhet be. Ennek lebonyolitdsa a mindenkori
hatdlyos jogszabdlyok szerint térténhet. Az Elévasarlasi jog bejegyzésének szabdlyait —a jelenleg hatélyos
jogszabalyok szerit- az Epitési Térvény 25.§ —a régziti.

Valtoztatdsi tilalom:

Budakeszi Varos Onkorményzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési célok
id8szakara annak hatdlybalépéséig. Ennek lebonyolitisa a mindenkori hatalyos jogszabdlyok szerint térténhet. A
valtoztatdsi tilalom bejegyzésének szabalyait —a jelenleg hatélyos jogszabalyok szerit- az Epitési Térvény 20.§ —a
rogziti.

Epitési tilalom:

Budakeszi Varos Onkorményzata a Helyi Epitési Szabdlyzatban meghatédrozott telepiilésrendezési célok
magvaldsitasdhoz sziikséges ingatlanokra épitési tilalmat jegyezhet be a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsitdsa, végrehajtdsa érdekében. Ennek lebonyolitdsa a mindenkori hatalyos jogszabdlyok szerint
torténhet. Az épitési tilalom bejegyzésének szabélyait —a jelenleg hatélyos jogszabélyok szerit- az Epitési Térvény
20.§ —a rogziti.



2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

3.1 TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATO!

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

teriilet

‘Avéltozasirdnya sorszam. Terulet Helyrajzi szam . TSZT Terulet-felhasznalas modosutas
- (ha) (hrsz.). " hatélyos tervezett
(Kb-T)
1./b 2404/1, hrsz. 1500 m2 Beépitésre nem szént Viintézmény terlilet
i Temetd terllet
1.Beépitésre szant 2404/2, 2402, 2405, (Kb-T) (Kk&)
: : terijleti‘ ~ 1/a 2406, 2407 és 2414 3020 m2 Beépitésre nem szént kiilonleges
- 'ndvekménnyel hrsz Temetd terilet k&zlekedési teriilet
jard valtozasok: Kb-str Vi
6/a. 7906 hrsz. ~4,24 ha kulonlegef beépitésre telepiléskdzpont
nem szént strand vegyes
: terlilet terlilet
2. Beépitésre szant Vi Lk kisvarosias lakd-
2 2/a: 2423/1, ~1450 m2 e . .
teriileten belull /a /a: 2423/1,/2 m intézmény teriilet terililet
terulet-
Vi Lk A .
felhasznalds | 2/b | 2/b:2423/3,/4,/5,/6 | ~2950 m2 o e kertvrosias lak
i intézmény teriilet tertlet
valtozasok
3. Beépitésre szant
teriilet
v:sszamm6sitese - -
beépitésre nem
szant teriiletté
Tk
9.
o BIA 0165/19 4,32 ha 28 de’ {terdlet természetkozeli
4. Beépitésre nem mez6gazdasagi teriile terilet
szant teriileten
- bellili terdlet-
fel'l';tasz?alis Kb-str .
véltozaso - (s
el kilonleges beépitésre Zkk
6/b. 0165/19 0,257 ha nem szant strand kézkert

4, Osszesen::

9,7 ha




.

-

3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE (TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPI AN)
G Lo  TSZTterv TSZTterv: TSZT terv oz
Teriiletfelhasznaldsi Ovezeti S : . PR : terv
v ol mérlege (ha). mérlege (ha) véltozds (ha) |- mére (ha) o
PEYSCE. I 2015 6v 20184y 20184y . ge tha
! : ; : ) £ ; i 2018 év
Beépitésre szént teriiletek
1. Kisvarosias lakéterilet 1k 65,41 65,55 +(3,145 65,69
2. Kertvdrosias lakéteriilet Lke 390,25 390,088 +0,295 390,383
3. |Telepiléskdzpont vegyes| . 33,55 34,24 4,24 38,48
teriilet
+0,15
4. Intézményi vegyes teriilet Vi 11,78 8,78 -0,145 8,45
-0,295
5, | Kereskedelmi, SOl | sz 217,87 220,77 220,77
gazdasagi teriilet
6. Kiilonleges temetd teriilet K-T 4,85 4,85 4,85
7. Kiilénleges reptér teriilet K-Rept 6,49 6,49 6,49
8. Kiilénleges sportteriilet K-sp 4,11 4,11 4,11
o Kulfmleges egészségiigyi K-E 224 2.24 2.24
teriilet
10, | KUlonleges  honvedségi |\ 2,82 2,82 2,82
teriilet
11, | Kulonleges K-szv 5,73 5,73 5,73
szennyviztisztitd teriilet
Kitlénlege kizlekedési
1, | KHlonleges  dzlekedasi | 0,302 0,302
teriilet
Bsszaesen: 745,12 ha
Beépitésre nem szdnt teriiletek
13. ig!ﬂtf[‘”a L PP 19,57 19,57 10,257 19,827
KOzZRery
14. | Védelmi erdéteriilet Ev 1292,14 1292,639 1292,639
15. | Gazdasagi erdéteriilet Eg 734,84 734,84 734,84
16. | Kbzjoléti erdéteriilet Ek 72,84 72,84 72,84
17, | Kozoléti erdderiilet Ek-Arb 35,27 35,27 35,27
Arborétum
18, | Kozcleti erddteriilet Ek-Vad 13,67 13,67 13,67
Vadaspark
19. Alt.mezé’gazdaségi teriilet Ma 423,65 422,695 422,695
20. | Kertes. mez.gazd. teriilet Mk 115,23 115,23 115,23
5 kY.
21 Kol}.atozott‘ mez.gazd. My 53,17 53,17 32 48,85
teriilet
22. | Vizgazdélkodasi teriilet \Y 4,98 4,98 4,98
23. | Kozlekedési teriilet Kéu 79,91 79,91 79,91
Kiilénleges beépitésre
24, fnem szant lovassport | Kb-Spl 4,24 4,24 4,24
teriilet
25, | KUlonleges  beépitésre |\ 5,61 5,61 5,158
nem szant temetd terilet
26. Kulonleges beep.{tesre Kb-St 4,60 . 46 .
nem szant strand teriilet
Kiilénleges beépitésre
27. | nem szant  erdészeti | Kb-Ek 14,43 14,43 14,43
kézpont terilet
Kiilonleges beépitésre
28. | nem szént  erdészhdz | Kb-Eh 0,856 0,856 0,856
terlilet
29, | KUbnleges  beépitésre |\ o 39,80 39,80 39,80
nem szant reptér teriilet
30, Ku!onleges ’ bee;iitesre Kb-B 1,57 157 1,57
nem szant banya teriilet
31 47 g tarldet T 4,32
Osszesen: 2965,30 2965,30
Kozigazgatasi teriilet 3710,42 3710,42 3710,42

bsszesen




4. ATERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

5.1, BUDAKESZI TRT MODOSITAS TERULETI MERLEGE:

A telepiilés teriiletét az aldbbi teriiletrendezési tervek érintik:
- Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)

- Budapesti Agglomeréci6 Teriletrendezési Terve (BATrT)
Alkalmazésuk a hatalyos jogszabdlyok szerint térténik.
Vagyis, amit a BATrT alkalmazott, de az OTrT megsziintetett, azt nem kell alkalmazni.
Tovabbd, a BATIT 4ltal megéllapitott 6vezet, de az OTrT. médositotta az eléirdsait, ott amennyiben az OTrT.
eléirasaitdl eltér, akkor a BATrT el8irasait kell alkalmazni.
OTrT. altal megallapitott évezet, de a BATIT még nem alkalmazza, ott az OTrT. el&irasai szerint kell lehatarolni és
alkalmazni.

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK

Budakeszi kbzigazgatasi teriiletét aBATIT terve szerint négy teriletfelhasznalasi egység erinti.
1. VérosiasTelepilési térség

2. Epitmények altal igénybevett térség
3. Mez6gazdasagi térség
4. Erd8gazdéalkodasi térség

BATIT Térségi terlletfelhasznalasi | Teleplilés  kozigazgatasi

Térségi teriiletfelhasznalasi kategdridk kategdria terlilete (hektar) terliletéhez  viszonyitott
arany (%)

Varosias telepiilési térség 915,42 24,67

Epitmények dltal igénybevett térség 39,9 1,08

Erd6gazdalkodasi térség 2183,53 58,84

Mez8gazdasagi térség 572,42 15,42

Megéllapithatd, hogy a tervezési teriiletet az aldbbi térségi terliletfelhasznélas érinti:
- Virosias telepiilési térség (1,2,6 szamu) médositdsi teriilet vonatkozasaban.

- Mez6gazdasagi térség az 9. szamu mdédositasi teriilet vonatkozasaban.

Teleplilési térségen beliili véltozas térténik a 1,2,6 szdmu modositasi teriilet vonatkozasaban. Ezen beépitésre
szant laké, vegyes, kiilonleges teriiletfelhasznaldsi modositasi szandék telepiilési térsegben torténd elhelyezése
megfelel a térségben elhelyezhetd teriletfelhasznélasnak.

A 9-es szami modositasi teriilet a mezégazdasagi térségen beliili beépitésre nem szant teriiletfelhaszndlasi
valtozdst eredményez, mely véltozés a mez6gazdasagi térségen belll megengedett természetkdzeli
teriiletfelhasznalasi egység elhelyezését lehetvé teszi. A 9. mddositds tehat beépitésre szant terileti
névekményt nem képez. Ezen beépitésre nemszant természetkézeli terliletfelhasznalasu madositasi szandék
mezégazdasagi térségben térténd elhelyezése megfelel a térségben elhelyezhetd teriiletfelhasznaldsnak.

BATIT Térségi szerkezeti terv alapjdn megallapithatd hogy a médositassal érintett terilet,- mint beépitésre szant
teriiletek a telepllési térség teriiletén és a mez6gazdasagi térség keriilnek kijeldlésre. A mezdgazdasagi térségen
beliili beépitésre szant teriileti névekmény elhelyezése igazoldst nem igényel, ezért szakmailag nem indokolt
a térségi terveknek valé megfelelés részletes, minden térségre kiterjed$ kidolgozasa.

A médositasi szandékok BATIT 5.§ (2)-(4) bekezdés eléirdsaival nem titkdznek. A teriiletek a telepiilési térsegben,
a belteriilethez illeszkedéen helyezkednek el, nem sértve a védelmi el8irasokat és az infrastruktira ellatas is
biztositott.

A médositasi szandékok BATIT 5.§ (5) bekezdés el6irdsaival nem Utkéznek. A kijeldlt lakd és vegyes tertiletek
Bsszteriiletiik nem haladja meg az 5 ha-t. és kozdti megkdzelitésik biztositott.

A mddositasi szandékok BATrT 5.§ (6) bekezdés el6irdsaival nem Utkdznek. A kijeldlt 0j vegyes teriiletek
kijeldlésével egyidejlleg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld kiterjedés( zoldteriiletet, kzkert
teriiletet jelol ki a terv.



A tervezett médositdsok a megengedett eltérési lehet8ségeket nem lépik tull

A fentiek alapjén e tervdokumentdciéban rogzitett médositdsi javaslatokkal kapcsolatban megallapithatd, hogy
a Budapesti Agglomerdacié Teriiletrendezési Tervérdl szél6 2005. évi LXIV térvény BATIT tervlap el8irasaival,
illetve a 2003. évi XXVLI. térvény (OTrT) eléirdsaival dsszhangban vannak.

A telepiilésszerkezeti terv a Budapesti Agglomeracid Teriiletrendezési Tervérdl sz6l6 2005. évi LXIV térvény,
illetve a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) el8irdsainak megfelel.

Az alabbiakban a telepiilési térségre és a mezGgazdasdgi térségre vonatkozo igazoldst mutatjuk be:

Teleplilési térség . Lo , hektar

OTrT 6.5 (2) d) - A telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhaszndlasi egységbe

sorolhaté. ‘

—  BATIT Szerkezeti tervében varosias telepiilési térségbe sorolt teriiletek 915,42 ha

BATIT szerint megengedett maximalis névekménye (2%) 18,3084 ha

Telepiilési térségek a varosias telepiilési térség, a nagy kiterjedés(i zéldteriileti telepiilési

térség, valamint a magas zoldfeliileti aranyl telepiilési térség:

915,42 ha X 0,02

A TSZT- ben a teleplilési térség javara 2015-2017 évi mddositiskor igénybe vett teriilet: 0 ha

A TSZT- ben 2018 évi részteriileti médositaskor igénybe vett teriilet (targyalasos eljaras.): 0,62 ha

A TSZT- ben jelen 2018 évi médositaskor igénybe vett terilat {teljes eljarés.): © 0,0ha

Tovabbiakban igénybe vehetd teriilet nagysaga (18,3084-0,62=) 17,6884ha

A TSZT megfelel az elSirdsoknak, mivel 2%-ot nem Iépi tdl az igénybe vett teriilet ardnyal

Mezdgazdasdgi térség ‘ :

BATIT 7. § (1) A mez8gazdasagi térség legaldbb 90%-at mez6gazdasagi teriilet, illetve

természetkozeli teriilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A mez8gazdasagi térség

legfeljebb 10%-an barmely telepiilési teriiletfelhasznaldsi egység kialakithatd.

—  BATIT Szerkezeti tervében mez8gazdaségi térségbe sorolt teriiletek 572,42 ha

= A mez8gazdasagi térség 90%-dnak megfelels teriiletnagysag (mezGgazdaségi teriilet, 515,178 ha
illetve természetkozeli teriilet céljara)

— A mezSgazdasdgi térség 10%-anak megfelels teriiletnagyséag (barmely teriiletfelhasznalas 57,242 ha
céljara)

— A TSZT-ben a mez8gazdasdgi térségbe esd mezdgazdasdgi, illetve természetkdzeli 526,18 ha
teriiletfelhasznélasba sorolt teriiletek nagysdga: (2015-2017)

A TSZT feliilvizsgalat sordn (2015 év) a BATrT-ben mez6gazdalkoddsi térségbe sorolt 11 ha

terllethdl 526,18m2, 91,92%-ban mez&gazdasagi teriiletbe tartoznak.

Nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznaldsi egység nem keriilt kijeldlésre.

57,242- 46,247 (1,92%)=11 ha

A TSZT 2018 évi részteriileti médositasa soran mez8gazdasdagi térséget igénybe vevs teriilet: 1,117 ha

{targyaldsos eljaras.)

1 és 2. szamu médositasi teriilet. 0,62+0,497 ha ,

ATSZT jelen 2018 évi médositasa sordn mezégazdasagi térséget igénybe vevd terdlet: (teljes 0,0ha

eljaras.) o ... e . L oo

9. sz8mu médositasi teriilet. 4,32 ha természetkszeli teriilet o

Tehat a BATIT szerint mez&gazdasagi térséghdl fennmaradé és barmely telepiilési 9,883 ha

terliletfelhasznéldsi egység szamara kialakithatd terlilet:(11-1,117)

— ATSZT-ben a mez8gazdasagi térségbe esd mez&gazdaségi, illetve természetkézeli teriilet 81,72 %
terlletfelhaszndlasba sorolt teriiletek aranya:

A TSZT megfelel az eléirdsoknak, mivel 80%-ot meghaladé a térségbe esd mezégazdasigi

teriiletek ardnyal




Borvidéki telepiilés sz616 termdhelyi katasztere

127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet 1.sz. melléklete alapjan az OEM termékleirasokban kériilhatarolt term&terilet
fejezetek soroljék fel a borvidéki telepiiléseket. Budakeszi térténelmi sz6l6teriiletei az Etyek-Budai borvidék
borsz6l6 terméhelyi 1. és Il. mindségi osztalyba tartozod teriiletek kézé tartozik. A borvidék a Dunantdli-
kdzéphegység északkeleti teriiletein, a Gerecse-hegység déli részétél a Velencei- és a Budai-hegységig hazddik.
Borvidéki telepiilés sz6l6 terméhelyi katasztere I-Il. osztalyu teriileteihez tartozd foldrészlet - a killonleges
mez6gazdasagi (izemi teriilet kivételével -beépitésre szant terlletté nem mindsithet6.

A jelen fejlesztési teriiletek az Oltalom alatt allé eredetmegjeldlésiiként nyilvantartott - Ochsenzungen diilé
teriiletét nem érintik, de az Etyek-Budai borvidék borsz8lé terméhelyi 1. és I mindségi osztilyba sorolt
teriiletei kdzé tartoznak. A hivatalos miivelési ag nyilvdntartassal és a valds teriilethasznélattal (itk6z8 sz616
kataszteri besorolds feliilvizsgilata elengedhetetlen (a teriileten sz8lGteriilet, sz616 miivelési dgba sorolt
foldrészlet évtizedek ota nem taldlhatd.) Sziikséges a feliilvizsgdlat kezdeményezése a széldkataszteri
nyilvantartast vezetd szervnél.

Az Onkormanyzat a Nyakas Hegykdzség felé kérelmet adott be a term&féld més céld hasznositdsara vonatkozdéan,
melynek célja a sz8l6kataszterbél vald kivonas.

Az Orszagos Gylimolcs Terméhely Kataszter 1. és II. osztalyu teriileteihez tartozd foldrészlet - a kildnleges
mez6gazdasagi lzemi terilet kivételével - beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd. Az adatszolgaltatas
alapjan** Budakeszin a 0103/54 hrsz. érintett, II. osztalyd mindsitéssel. A telek a hatdlyos telepiilésrendezési
tervekben gazdasagi teriilet. A 2015 évi feliilvizsgalat sordn korabbi fejlesztési teriiletek visszasoroldsdra nem
kerdlt sor.

Az Orszégos Gylimdlcs Terméhely Kataszter 1. és Ii. osztalyu teriiletei 1-9 szdma fejlesztési teriileteket nem
érintik.

Kijelenthets, hogy a telepiilés nem érintett az OTrT 8.5-a altal, vagyis a terv - a fenti megfelel§ségi
megjegyzésekkel —nem iitkézik a vonatkozo elirasokkal.

ABATRT ES AZ OTRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELES:

. Orszagos Teriiletrendezési Terv
orszagos teriiletfelhasznalasi / Gvezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a médositissal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

orszigos teriiletfelhaszndlasi kategdriak - Kbzig:® Mdodositasi

: : teriilet: terilet -
erdégazdalkodasi térség ol + --
mezGgazdasagitérség | . e ‘ 1 g g

vegyes teriiletfelhasznalasu térség - o

vizgazdélkodasi térség - -

épitmények aital igénybe vett térség o - -
‘orszagos dvezetek ' :

orsza’gkoskitjko;légiai‘héldzat {DINPI adats;olgéltatés alapjan)
Az 6koldgiat halozatot modositdssal érintett terlletet nem érinti.)

kivald terméhelyi adottsagu szanté terllet (FOMI adatok alapjén)
A FOMI kivalé terméhelyi adottsdgi szantGteriiletet Budakeszi kézigazgatasi teriiletének nem - -
tart nyilvan.

j6 term&helyi adottsdgu széntoteriilet (FOMI adatszolgdltatds alapjan)
A FOMI j6 term6helyi adottsdgu szantdteriiletet Budakeszi kézigazgatdsi terlletének nem tart -- --
nyilvan,

kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet (Erdészeti adatszolgdltatds alapjan)
A szerkezeti tervmodosités médositasi teriiletei kivald termd@helyi adottsagd erdd teriileteket + -
nam érintenek.

tajkeépi szempontbal kiemelten kezelend teriilet Svezete (DINPl'adatszolg. alapjan) o i e

vilagorokségi és vildgdrikségi varomdnyos tertlet - -

orszagos vizmindség-védelmi terilet
(Kézép-Duna vélgyi Vizligyi lgazgatosdg az adatszolgéltaté.) A maodositasi teriiletetek az + -
orszagos vizmindség védelmi teriiletet nem érintik.

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovébbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-elharitasi -- --
célt sziikségtarozdk terilete :

kiemelt fontossagl honvédelmi teriilet - -




Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
‘a kdzigazgatasi teriiletet az alibbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a médositdssal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalisi kategdridk o Kézig. Modositasi
: : : teriilet, teriilet
varosias teleptilési térség .- - e - e v
hagyomdanyosan vidéki telepilési térség - --
nagy kiterjedés( zoldteriileti telepiilési térség - -~
magas z6ldfellleti ardnyd teleplilési térség - -
épitmények altal igénybe vett térség X -~
kiilénleges rendeltetés( térség - -
erd8gazdalkoddsi térség X -~
mezGgazdasagi térség: e .. = L. e
vizgazdalkoddsi térség - -
térségi dvezetek . .
magterlilet ovezete (DiNEl o el s e e
&koldgiai folyosé dvezete (DINPI adatszolgéltatds alapjdn) X -~
puffer teriilet dvezete {DINPI adatszolgéltatds alapjén) X --
kivalo terméhelyi adottsdgli szantéterdlet dvezete
A FOMI kivals termdhelyi adotisdgl szdntéterileter Budakeszi kézigazgaidsi terliletének nem -~ -~
tart ayilvan,
kivdlé term8helyi adottsagl erdéteriilet Gvezete
{Erdészeti adatszolgdhiatas alapjén) X N

(A szerkezet] tervinddositas beépitésre szdnt tertiletel kivald terméhelyi adotisdgl erdd
tertleteket nem érintenek. )

erdételepitésre alkalmas terilet 6vezete
Erddtelepitésre mdsodlagosan javasolt erd@teriilet FEOMI adatok alapjan mutatjuk be. A X --
modositdssal érintett teriileteket nem érint.

rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete - -~

foldtani veszélyforrds teriiletének dvezete -- -

asvényi nyersanyag gazdalkodasi terilet vezete (megsziintetett dvezet) X --

kiemelt fontossagi meglévs honvédelmi tertlet Gvezete -- --

honvédelmi teriilet dvezete - -

Okolégiai halétat igazolds:

Az koldgiai hdlézat magteriiletét érints tervmoédositasi szandék beépitésre nem szant természetkézeli tertlet
kijeldlést hatdroznak meg az OTrT el6irdsainak megfelelSen. . A médositasi teriiletek kijelslése nem ellentétes az
orszagos 6koldgiai halézat teriilet dvezetére vonatkozé elSirasokkal. A terv természetvédelmi szempontbdl
megfelel.

Téjképvédelmi teriilet megfelelési igazolas:

e

A telepiilésképi rendelet elSirdsokat fogalmaz meg a teleplléskép védelme érdekében. A telepiilésképi rendelet
meghatdroz telepiilésképi szemponthdl meghatdrozd teriileteket, melyre kiilén el8irdsokat fogalmaz
meg.TKR:10.8.” 10. § A kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileten
a) Oldalkerti és hatsékerti telekhataron a kerités legfeljebb 50 cm magas labazattal, e félstt 50 %-ban attdrten
létesithets, kivéve
aa) telekhatdronként dsszességében legfeljebb 8 méter hosszan,
ab) a helyi épitési szabalyzatban zértsory beépitési épitési Svezetként meghatarozott teriileten,
b) a telekhatarok mentén altaldban legaldbb 3 m szélességl, a laks épitési Gvezet hatdra mentén legaldbb 5 m
szélességli zoldfeliilet védsfasitasként telepitends.
c) aza)pontszerintisiva bejdratok szélességében megszakithato, parkolé ebben a sdvban nem helyezhetd el.
d)  Atelek minden 100 m2 z3ldfeliilete utdn legaldbb 1 nagy lombkoreonaju fat kell telepiteni.”

Asvanyi nyarsanyag gazddlkodasi teriilet megfelelési igazolas:

A telepiilésrendezési eszkdzékben kell tényleges kiterjedésének megfelelen lehatdrolni.

Akijeldlt teriileten, a teleplilésrendezési eszkdzékben csak olyan teriiletfelhasznaldsi egység, épitési dvezet
vagy ovezet jeldlhetd ki, amely az dsvényi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Az adatszolgaltatas szerint Budakeszi teriiletén 1 banyatelek, a ,Budakeszi I.-homokks” védnevii banyatelek
taldlhaté. Az illetékes allamigazgatasi szerv adatszolgéltatdsa alapjan keriilt a TSZT 2015 évi feliilvizsgalatban
lehatdroldsra a banyatelek teriilete. A banyatelek teriilete beépitésre nem szant kiilénleges teriiletbe keriilt.

Az érintettség a tervezett fejlesztési teriilet kialakitasat nem gatolja.




Az dvezeti tervlapok alapjdn megallapithatd, hogy Budakeszi médositasi teriileteit az OTrT szerint két térségi
vezetet érint: Tajképi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet Svezete a teljes kdzigazgatdsi terliletet érintGen
és az orszagos Okoldgiai haldzat magteriilet dvezete a 9. szamu modositasi teriilet vonatkozasdban.

A BATIT alapjan szintén egy térségi dvezetet érint kézvetve: Asvanyi nyersanyag gazdalkodasi teriilet Gvezete.

Fentiek alapjdn tehdt a médositasi teriiletek Svezeti érintettsége a B

udapesti Agglomeracid Teriiletrendezési

Tervérdl sz6l6 2005. évi LXIV torvény, illetve a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) el6irdsaival nem ellentétes.

5. ABIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE

T

A Bioldgiai Aktivitdsérték (BAé) vdltozdsa és eqyenlegének fenntartdsa

Az épitett kérnyezet alakitd
értelmében az tjonnan beépitésre szant teriiletek kijelole

.

sardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja

sével egyidej(ileg a telepiilés kzigazgatdsi teriiletének
biolégiai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitas értékhez képest nem csékkenhet. A teriiletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasanak médjarsl a 9/2007. (V. 3.) OTM rendelet rendelkezik.
Az ennek megfelelden és a tervezett teriiletfelhasznalas valtozasok adatai alapjdn szamitott BAé egyenleg:

madositds tertilet meglévé BAé . tervezett __BAé
azonosito (ha) - teriiletfelhasznalas szorz6 teriiletfelhaszndlas | szorzd
; (Kb-T) i (Kko) -
1/a ~3020 m2 Beépitésre nem szant 6 kiilonleges kozlekedési | - 0,5
“:Temetd terdlet terlilet
(Kb-T) ey
1./b 1500 m2 Beépitésre nem szant 6 Vi intézmény terilet 0,5 .
Temetd teriilet : ‘ L ‘
Vi ~:Lk kisvarosias
2/a. 14>0m2 intézmény teriilet 05 lakteriilet 1’2
Vi Lke kertvarosias. : .
2/b. 2950 m2 intézmény terlilet 0.5 lakotertilet 21
Kb-str =
kiilonleges beépitésre -V L o S
6./a ~4 24 1 ; 3,2 telepiléskézpont 0,5
nem szént strand G h : :
tertilet vegyes terlilet
Kb-str ; :
6/b 0.257 ha kulbnlegels beépitésre 32 Zkk kifzkert 6
: : nem szant strand terilet :
! terlilet o ,
Sik komp. 432 ha Mv mezc’igazdaségi 37 Tk terméﬁzetkbzeli 5 « +18,57 ﬁa
: terlilet teriilet il i .
Biologiai aktivitasérték (BA¢) valtozas dsszesen: . | 4611

A BAé egyenleg

e: + 6,11 — pozitiv érték, tehdt a vonatkozo jogszabalyi el6irdsnak a tervmédositas megfelel.

A fenti BAé tébblet a TSZT soron kévetkezd mdédositasanak BAé-egyenleg szadmitdsa soran figyelembe vehet§,

felhasznalhaté.



