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INGATLAN BERLETI SZERZODES
Modositassal egységes szerkezetben

amely 1étrej6tt egyrészrol

Budakeszi Viros Onkormanyzata (képviseli: Dr. Csutoréné dr. Gyéri Ottilia polgarmester;
székhely: 2092 Budakeszi, F6 utca 179.; ad6szam:15730095-2-13, KSH térzsszam: 15730095 5)
mint Bérbeadd (tovébbiakban: ,,Bérbeads™)

masrészrol

Koszti Invest Ingatlanforgalmazé, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlitolt Felel§sségii
Tarsasag (roviditett név: Koszti Invest Kft. képviseli: Koszticza Laszl6 tigyvezetd, székhely:
5420 Tarkeve, Saros utca 13., ad6szdm: 14190544-2-16, cégjegyz€kszam: 16-09-009805) mint
Bérlé (tovébbiakban: ,,Bérls”)

(Bérbeadd és Bérlé a tovébbiakban egyiittesen: ,,Felek”) kozott alulirott napon, az aldbbi
feltételek szerint:

Preambulum

Felek 2018. aprilis 18-4n szerzédést kitdtiek a Budakeszi 2727. helyrajzi szdmu, 6057 m?
alaptertiletl kivett drok megnevezésii ingatlan 763 m*-es tertiletének bérlete tArgydban. Felek a
szerzédést Budakeszi Véros Képvisel6-testiiletének 263/2018. (VIL5.) Kt hatdrozatéanak
felhatalmazasa alapjan moédositjdk és eredeti szerzédést a 8.9. ponttal kiegészitve foglaljak az
alabbiak szerint egységes szerkezetbe.

1. A szerzddés targya

1.1. Szerz8d6 Felek megallapitjdk, hogy Bérbeadé tulajdonat képezi Budakeszi 2727 hrsz.-t,
6057 m?* alapteriiletti, kivett drok megnevezésii ingatlan.

1.2, Bérbead6 kijelenti, hogy az 1.1. pontban megjelslt ingatlanbél 763 m? teriiletet
(tovabbiakban: bérlemény) parkolé kialakitisa céljabol bérbead Bérld részére az aldbbi
feltételek mellett:

- A 2727 hrsz.-1 ingatlanbdl a bérlemény teriiletét jogilag is ki kell alakitani telekalakitasi
eljaras sordn torténé megosztéssal, mely eljaras teljes egészében a Bérls koltségére torténik.

- A parkol6 megvalositisa teljes egészében Bérls koltségére torténik, beleértve a tervezés,
engedélyeztetés, kivitelezés, és a késébbiekben a karbantartas, iizemeltetés kéltségeit is.

- A terveztetés idészakaban folyamatos konzultici6 szilkséges a Bérbeaddval, a kész tervet
Bérbeado Képviselo-testiilete hagyja jova.
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- A tervezésnek ki kell térnie a meglévé arok burkoléséra, lefedésére, legalabb 40 méterenkénti
tisztithatésagara, valamint a parkolé Kagylo utcan tali énkorményzati teriileten torténd
folytatdsanak lehetéségére

- Ugy kell kiépiteni a parkoldsi teriiletet, hogy a Budadrsi tttal pAthuzamos szervizit —jelenleg
zsakutca — és a Kagylo utca kozotti atjarhatosag biztositva legyen gépy jarmiivek szdmara az 1j,
1étesitendd parkoldn keresztiil.

- Ki kell épiteni a meglévd szervizit és a Shell toltballomas bekotdutja kézotti szakaszon a
Budadrsi tttal parhuzamosan, a jelenlegi kerités éthélyezésével a vonatkozo utligyi
clbirasoknak megfeleld jardat a 2727 hrsz-0 parkolé és a 2422 hrsz-0 ingatlan teljes
szélességében. .

-Bérbeadé vallalja, hogy a beruhdzashoz szilkséges tulajdonosi hozzajérulasit, amennyiben a
kiviteli terveket megismerte és elfogadta, az illetékes hatésagokhoz benytjtando
engedélyekhez a Bérlo rendelkezésre bocsatja.

-Bérld koteles a parkolé 1étesitésével és tizemeltetésével kapcsolatos valamennyi jogszabalyi
és hatosagi el6irasnak eleget tenni.

2. A szerzddés iddtartama

2.1. A szerzbdés 50 év hatdrozott idétartamra jon létre. A szerzédés mindket fél altal tortént
alairast kovetden akkor 1ép hat4lyba ha a Bérld a 2422 hrsz-1 ingatlant megvésarolta és birokba
1épett.

2.2. Bérl6 kijelenti, hogy az ingatlan 4llapotat, illetve allagat ismeri.

3. Bérleti dij

3.1. A Felek a bérlemény bérleti dijat — 50 év hatérozott id6re - brutto 60.000.000,-Ft azaz
brutté hatvanmillié forint dsszegben hatérozzak meg. A bérleti dfjat a Bérld a szerzddeés
hatélyba lépését koveten 2018.december 31-ig koteles megfizetni a Bérbead¢ altal kiallitott, a
hatélyos jogszabalyoknak megfelels 30 napos fizetési hataridét tartalmazo szdmla ellenében.

4. Birtokba lépés

4.1. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény birtokbaadasara a Bérl6 altal
megvasarolni kivant 2422 hrsz-u ingatlan birtokbaadasaval egyidejiileg kertil sor.

4.2, Jelen szerz6dés alairasaval Bérld elismeri, hogy a bérleményt alaposan megismerte, gs azt
jelen megéllapodds vonatkozasaban a céljainak megfeleld rendeltetésszerti hasznélatra a
szitkséges beruhézasok elvégzését kovetden alkalmasnak talalta.
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5. Bérl6 jogai és kotelezettségei

5.1. Bérl6 koteles a bérleményt rendeltetésszertien hasznalni, allagit megovni. A bérleményt
kizérélag a szerz6désben meghatarozott tevékenységre hasznalhatja.

5.2. Bérlo felelés mindazokért a karokért, amelyek a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes
hasznalatbdél fakadnak.

5.3. A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant a mindenkori jogszabélyi el6irdsoknak
- kulonos tekintettel a kdmyezetvédelmi eléirdsokra - megfelelden hasznélja.

5.4. Bérlo koteles a szerzddés 3. pontjdban meghatarozott bérleti dijat megfizetni.
5.4. Bérlo koteles a szerzodés megsziinése napjan a bérleményt a Bérbeadd birtokaba adni.

6. Bérbeadé jogai és kotelezettségei

6.1. Bérbeado szavatol azért, hogy a bérlemény jelen szerz6dés fennallta alatt folyamatosan a
- jelen szerz6désnek megfeleld rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas legyen.

6.2. Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérelt dologra harmadik személynek nincs olyan joga,
amely a Bérlot a szerzddésszer(i és rendeltetésszerti hasznalatban akadalyozné vagy korlatozna.

6.3. Bérbeado a Bérld sziikségtelen haboritasa nélkil ellenérizheti a bérlemény hasznalatat.

7. A szerz6dés megsziinése

7.1 A szerz6dés megsziinik, ha
e aFelek a szerzddést koz6s megegyezéssel megsziintetik;
e abérlemény megsemmistl;
e Bérl6 vagy a Bérbead6 jogutdd nélkiil megszlnik; valamint
e az arra jogosult a szerzddést azonnali hatallyal felmondja;

7.2. Felek megallapodnak abban, hogy szerz8dést — figyelemmel annak hatérozott idejére -nem
lehet rendes felmondassal megsziintetni.

7.3. A Feleket — a masik fél silyos szerzOdésszegése esetére — megilleti a jelen szerzédés
rendkiviili, azonnali hatalyu felmondasanak joga.

A Bérbeadd jogosult a szerzddést azonnali hatallyal felmondani,

a.) ha a Bérld a szerzddésben vallalt dijfizetési, vagy a jogszabalyban el6irt egyeb
lényeges kotelezettségét nem teljesiti,

b.) ha a Bérl6 a bérleményt megrongdlja, vagy a rendeltetésével ellentétesen hasznalja,

€s a szerzbdeésszegd magatartasat irasbeli felszolitas kézhezvételét kdvetd 15 napon beliil nem
sziinteti meg.
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A Bérlé jogosult a szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani, amennyiben

a.) a Bérbeado ok nélkiil tagadja meg a tulajdonosi hozz4jarulast a parkolé kiépitéséhez
szilkséges beruhazdsokhoz,
b.) a Bérbead6 az ingatlan rendeltetésszerli és szerzddésszerli hasznalatat nem
biztositja,
és a szerzbdésszegd magatartdsat irdsbeli felszolitas kézhezvételét kdvetd 15 napon beliil nem
sziinteti meg.

8. Vegyes és zaro rendelkezések

8.1. Bérbeado jelen szerzédés hatalybalépésétdl szamitott S0 év hatérozott idére ellenértek
fizetése nélkiil eldvasarlasi jogot alapit Budakeszi 2727 hrsz.- ingatlanon Bérlé javara.Bérld
tudoméassal bir arrél, hogy a jogszabalyon alapuld elévasérlasi jog a szerzddésen alapuld
elévasarlasi jogot megeldzi. '

8.2. Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérbeadé az ingatlant el kivanja adni, a kapott ajénlatot
kiteles Bérldvel teljes koriien kozolni. Felek megallapoddsa értelmében a kozlésre ugy keriil
sor, hogy Bérbead6 a kapott és altala elfogadott vételi ajanlatot Bérld részére ajanlott,
,tértivevényes” postai killdemény utjan megkiildi, azzal, hogy a vételi ajanlat kézhezvételét
kévetd 30 napon beliil Bérl6 az el6vésarlasi jog gyakorldsa vonatkozésdban nyilatkozzon €s
annak esetleges gyakorldsa esetén tegyen elfogadd nyilatkozatot. Amennyiben Bérld 30 napon
beliil nem nyilatkozna vagy a kézhezvételt6l szamitott 30 napon beliil az elfogadé nyilatkozatot
nem kiildené Bérbeadd részére vissza, Ugy, hogy az fenti cimére megérkezzék, azt ugy kell
tekinteni, hogy Bérld el6vasarlasi jogdval nem kivan élni. El6vasérlasi jog gyakorldsa esetén a
vételarba a bérleti dij ardnyos része beszamitando.

8.3. Jelen megallapodédsban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo
2013.évi V. térvény, illetve a vonatkoz6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

8.4. Jelen szerz6dés kizardlag irasban, k6z6s megegyezéssel modosithato.

8.5. Minden értesités és egyéb kozlés, melyet a jelen szerzddés alapjan meg kell vagy meg lehet
tenni, frasban teendé meg. A felek értesitési cimei megegyezhek a fejlécben megjelolt
székhelyekkel. Felek kotelezik magukat, hogy cimiik és egyéb elérhetdségiik esetleges
megvaltozasarol 5 munkanapon belill értesitik egymast.

8.6. Bérlo képviseldje a jelen szerzédés aldirdsdval is nyilatkozik arrol, hogy a nemzeti
vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVI torvény alapjan atlathaté szervezetnek mindsil.
Kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az 4tlathatdsagéat befolydsolo, az atlathatosagi
nyilatkozatban megadott adatokban valtozds kovetkezik be, vagy ha a jelen szerzédés
megkotését kovetden beallott koriilmény folytan méar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, tigy
azt haladéktalanul, de legkésdbb 3 napon beliil irdsban k6zli a Bérbeadoval. Bérl6 tudomasul
veszi, hogy a Bérbeado kartalanitas nélkiil és azonnali hatéllyal elallhat jelen szerz6déstdl, ha
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az atlathatésigi nyilatkozatban valdtlan adatot k6zolt, vagy ha a jelen szerz6dés megkotését
kovetben beallott kortilmény folytdn méar nem mindsiil atlathat6 szervezetnek.

8.7. Bérlé képviseldje kijelenti, hogy jelen szerzédés aléfrasira korldtozas nélkiil jogosult.
Bérbeadd képviselbje jelen szerzddés aldirdsara a 94/2018 (I11.29.) Kt. hatdrozat alapjan
jogosult.

8.8. Jelen megallapodas egyes rendelkezéseinek esetleges jogellenessége, érvénytelensége,
hatdlytalansdga vagy végrehajthatatlansiga a megallapodds egyéb rendelkezéseinek
jogszerliségét, érvényességét, hatdlyossigat vagy végrehajthatésagat nem érinti.

8.9. Jelen megdllapoddsban koriilirt bérleti jog, mint vagyoni értékil jog a Budakeszi 2422
helyrajzi szdmui, természetben a 2092 Budakeszi Budaorsi it 15. szdm alatt taldlhatd ingatlan
mindenkori tulajdonosdt illeti meg.

A jelen megéllapodast a felek elolvasés és megértés utdn, mint az akaratukkal mindenben
megegyezo6t helybenhagydlag alairtak.

Budakeszi, 2018. jilius 2%

Bérbeado ( - Bérlo
Budakeszi Varos Onkorméanyzata Koszti Invest Kft.
képv: dr. Csutoréné dr. Gyéri Ottilia - képv: Koszticza 1.4sz16 ligyvezetd
polgarmester
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Cserép Zsolt
pénziigyi osztalyvezetd







Cserép Zsolt

Feladé:
Kiildve:
Cimzett:
Targy:

Tisztelt Onkormanyzat |

Laszlé Koszticza <koszticzalaszlo@gmail.com>
kedd 2019. januér 22 15:09

Cserép Zsolt

Fwd: Onk

Ezuton szeretnénk kérnihogy a cégiink - a Koszti Invest kft.- és Onék kozott [étrejott teriiletbérleti szerz6dést,mely a
volt VW szalon melletti terliletre sz6lt és nem ment at teljesiiléshe meghosszabbitani sziveskedjenek.

Az eddigiekben, a terlilet sziikséges terveit ugyan sikeriilt Iétrehozni, de a vizligyi szakhatdsdg hozzdjaruldsat a
parkold |étesitéshez ,eddig nem kaptuk meg.Varhatoan az els6 negyedévben lehetséges.

Emellet a tulajdonossal sem sikerliilt, a Plazatorvény kiegészitéseként sziiletett ,rendeltetésmddositas targydban
megegyezni,sajnos nem hajlandé nyilatkozatot tenni arrdl, amiben megdllapodas sziiletett kbzo6ttiink széban,csak a
korabbi megdllapodason feliili 6sszegek megfizetése utan.lgy kénytelenek vagyunk terveinket a koncepcié
kismérték( atkalibrlasdval,mas jogi kategdridba helyezni.

E tekintetben kérjiik el6zetes jovahagydsukat,illetve véllaljuk az épitéshatdsaggal és a szilkséges szakhatdsagokkal

vald egyeztetést.

Koszonettel,

Koszticza Laszlo






