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TELEPITESI TANULMANYTERV

1 Bevezetés

A tanulmdnyterv térgyat - Budakeszi véros 3107/1, 3107/2, 3107/3, 3109, 3110, 3206, 3207, 3210
hrsz -0. teriilet Arnyas Gt Makkosi Uthoz csatlakozd szakaszdnak rendezése és a 3107/2, 3107/3,
3109, 3110, hrsz.-0 telkek beépiti lehetdségeinek vizsgdlata képezi a teriileten tervezett
teriletfejlesztésére vonatkozo telepiilésrendezési szerzddés és tervezett épitési beruhazas, tovabba
a telepiilésrendezési eszkdz modositas elGkészitése érdekében.

E munka a teriilet tulajdonosa Mdradi Gadbor megbizésahdl, a 2018. december 12.-én kitott tervezési
szerz@dés alapjan készilt.

2. A tervezési feladat és a tervezés célja

A tulajdonos a Makkosi Ut és Arnyas utca talalkozasandl a jelenlegi kertvarosias lakd &vezeti
besoroldsi teriileten két darab 3 lakdsos lakdépilet épitését tervezi. A tervezett cél
megvalésitdsdhoz a 3107/1, 3107/2, 3107/3, 3109, 3110 hrsz. terileteit kivdnja &sszevonni és
telekUjraosztdssal 2 db épitési telekre osztani.

A tulajdonos a szabdlyozdsi terv médositasat szeretné kezdeményezni az aldbbi okokra hivatkozva:

- a terllet érint6 jelentds mérték( szabalyozasi vonal altali érintettség, mely mintegy 204 m?
épitési telek teriletveszteséget okoz a tulajdonos szémara,

- az Arnyas utcdval hatdros szakaszan a hatédlyos hész dltal eldirt beépitési szabalyok (elékert,
oldalkert) a jelenleg feltiintetett szabdlyozasi szélesség megtartdsa esetén nem ad elegend§
mozgasteret a nehéz terepviszonyokkal rendelkezé teriileten a tervezett beépitésre

ezért szabdlyozési vonal médositast kér a tulajdonos a 3110 hrsz-u telket érintGen.

Ennek értelmében a 3110 hrsz-t 380 m?-es telket érintd szabdlyozas a kozteriilet céljara dtadandé
143 m? teriilet helyett 58 m? teriilet ataddasa a cél.

A hatdlyos szabalyozasi terv alapjan a 3107/1, 3107/3, 3109, 3110 hrsz-U telkek szabalyozasi
vonallal érintettek. A tulajdonos partner a kozteriilet céljara térténd tovabbi teriiletrészeinek
kompenzacio nélkiili leadasara a hatalyos szabalyozasi terv mintegy 204 m?- es teriiletrésze helyett

osszesen mintegy 119 mZ-es teriiletrészre vonatkozéan.

A tervezési feladat az Arnyas utca Makkosi Gtra kikot§ szakaszdnak 6 méteres szabalyozdsi
szélességének csokkentésre iranyuld vizsgdlata a kozlekedési és kozmlifejlesztés szempontjabdl,
tovabbd a fejlesztési terlilet beépitési lehetdségeinek vizsgalata a hatdlyos hész szabdlyok
figyelembevételével.

A tervezési feladat tovébbd a tanulménytervben bemutatni a hatdlyos jogszabalyi kérnyezetre és
szabalyozasi lehet6ségekre is tekintettel - a fejleszt§ és az Gnkormanyzat altal elfogadott szempontok
alapjan - a teriilet tovdbbi fejlesztési lehetségeit, a terileten varhatd fejlesztések nagysagrendi
terhelési jellemzéit és varhatd fébb infrastrukturalis igényeit. '
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A tanulményterv célja, hogy arra alapozva a fejleszté és az Onkormanyzat megkothesse a
telepiilésrendezési szerzddést, és ezzel lehetdséget biztositson a teriilet fejlesztése. Ezt kbvetGen az
tnkorményzat és a fejleszt§ altal is elfogadott elemeket be kell illeszteni a teriletre vonatkozo
szabdlyozasi terv mddositasaba.

Indoklas:

- A fejlesztési teriilet Arnyas utcdval hatdros -Makkosi uti kikbtésének- szakaszén a hatalyos
hész altal eldirt saroktelekre vonatkozd 3 méteres elSkert tartdsa -a jelenlegi 6 méteres
szabdlyozdsi szélesség megtartdsa esetén- a tervezett beépitési szandek nem
megvaldsithato.

- Az Arnyas utca tervezési terillethez kapcsolédé szakasza a gyalogutként szerepel a
szabalyozasi terven és a terepadottsdgok a Makkosi Utra vald kikotését autdsforgalom
szdmdra jelentés koltséggel lehetne megvaldsitani, ezért a teriilet gyalogos forgalom
lebonyolitasara alkalmas a késziilt csatornatervek alapjdn megvaldsitott csatorna kiépitése és
a kozvilagitas kiépitése mellett.

- A hatélyos szabdlyozasi tervben a vizelvezetés nyomvonala szamdra 6 m-es sav kerllt a
tervezett nyomvonaldn kiszabdlyozasra, amelybdl a Makkosi atrél induld szakasza a
csapadékviz elvezetés kiviteli terve alapjan a 3110 hrsz-U telek teljes hosszan 4 m-re
csokkenthetd. Ennek az utcanak kdzlekedési szempontbdl csak gyalogos forgalmi szerepe
lesz, amely a 70/100-as burkolt arok mellett kialakithatd. A csapadékviz elvezetési
tanulmanyterv készitésekor a vizelvezetés nyilt arkos megoldasat preferaltdk, de a
topogréfiai viszonyok annak zdrt csatornaba torténd elhelyezési lehetdségét is biztositjak,
igy, ha a gyalogos kézlekedés szémara a biztosithaté sav a gyakorlatban keskenynek mindsiil,
akkor annak novelésére az érintett szakasz zart csatornaba torténd atépitésével tovabbi hely
nyerhetd. Tehat a tovabbtervezés soran kell majd megoldani és a 4 m-ben a nyilt drkot gy
elhelyezni, hogy a 1,5 m-es gyalogos sdv is kialakithatd legyen. Amennyiben helysziike
esetleg a csapadékviz nyilt drka helyett ezen a szakaszon lehet zart csévet is alkalmazni, vagy
lefedni az arkot. Kiildnbdz& miiszaki megoldasok lehetnek.

A vizsgalt teriilet teriileti kiterjedése.

;
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3. A teriilet r6vid bemutatasa

A tervezési terillet Budakeszi Makkosmaria teriiletének hatéréban a Makkosi és Arnyas Utrél
megkozelithet§ jelenlegi kertvdrosias lakd teriiletfelhaszndldsi és Ovezeti besoroldsd teriileten

taldlhato.

Terlleti érintettség vonatkozasaban a tanulményterv a 3107/1, 3107/2, 3107/3, 3109, 3110, 3206,
3207, 3210 hrsz -1. teriiletre, tovabbd a 3111 hrsz-0 Arnyas utcara terjed ki. A telepiilésrendezési
eszkozok jelenlegi teriiletfelhasznalasi és Gvezeti besoroldsa Lke-2 és Lke-5 jel(i épitési tvezet.

(A mellékelt tulajdoni lapok alapjén az alébbi adatok ismertek):

HRSZ. Teriilet Hatéalyos SZT besorolds Tevékenység Megjegyzés
(ovezeti besoroldsa) foldhivatali
nyilvantartas
3107/1 | 34m? kertvarosias lakotertilet kivett beépitetlen | A hatalyos szabdlyozédsi terv
Lke-2 terdlet alapjan a telket szabalyozasi
vonal érinti. (A Makkosi Ut
javara mintegy 11 mt
szabalyoz.)
3107/2 | 751m? kertvérosias lakdtertilet kivett beépitetlen
Lke-2 terlilet
3107/3 113 m? kertvarosias lakéteriilet kivett beépitetlen | A hatalyos szabalyozasi terv
Lke-2 terlilet alapjan a telket szabdlyozasi
vonal érinti. (Az Arnyas ut
javdra mintegy 30 m?-t
szabalyoz.)
3109 515 m? kertvarosias lakéteriilet kivett beépitetlen | A hatédlyos szabdlyozasi terv
Lke-2 teriilet alapjan a telket szabdlyozasi
vonal érinti. (Az Arnyas ut
javdra mintegy 20 m?t
szabdlyoz.)
3110 380 m? kertvarosias lakéteriilet kivett beépitetlen | A hatdlyos szabdlyozasi terv
Lke-2 teriilet alapjan a telket szabdlyozasi
Elm{i  Halézati  Kft. | vonal érinti. (Az Arnyas Ut
vezetékjog bejegyezve | javdra mintegy 143 mit
37m?re az ingatlan | szabdlyoz.)
teriiletébdl.
3206 216 m? kertvarosias lakéteriilet kivett hétvégi haz,
Lke-5 udvar
3207 409 m? kertvarosias lakéteriilet kivett  hétvégi haz,
Lke-5 udvar
3210 715 m? kertvarosias lakéteriilet kivett udvar, gazdasagi | A fejlesztd  tulajdondban
Lke-5 éplilet ebbél 451 m*
3111 Arnyas utca kozterllet A fejlesztést érint6 szakaszt a
onkormanyzati szabdlyozési terv
tulajdon gyalogutként abrazolja.
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A teriilet elhelyezkedését, beépitettségét, kornyezetét az aldbbi Ortofoté mutatja be:

A tervezési teriilet mintegy 3380 m?, ebb6l3126 m? van a fejlesztd tulajdonaban, mivel a 3210 hrsz-
u telek osztatlan koézés tulajdon. A vizsgélt telkek 3107/1, 3107/2, 3107/3, 3109, 3110 hrsz-u
teriiletei beépitetlenek, illetve a 3206, 3207, 3210 hrsz - teriiletek avult dllapotu hétvégi héazzal és
gazdasagi éplilettel beépitettek.

A tervezési teriiletet az Arnyas utca szeli ketté és kot ki a Makkosi utra. Jelenleg az Arnyas utca a
lejtésviszonyoknak kdszonhetGen a kdrnyék vizgy(ijtGjeként csapadékvizet szallit a Budakeszi-arok
felé.

A teriilet kérnyezetében jé allapotl lakdépiiletek taldlhatok.

A tervezési teriilet Makkosi Gttal hatdrolt szakasza mentén a tulajdonos szikkasztét épitett sajat
koltségén, melyet az Onkormanyzatnak adott &t fenntartasra. (A szikkaszté karbantartdsa jelenleg
nem megoldott.)

A tulajdonos fejlesztési terllet 3107/2 hrsz. -G Makkosi Uttal hatdros szakaszan |6ttbeton tamfalat
épitett, tovdbba beton alapu keritést épitett a szomszédos 3106 hrsz-telek iranyabal.

A kertvarosias lako teriileten tervezett 2 db 3 lakdsos lakdépiilet épitési szandék a teriilet adottsédgait
figyelembe véve (elhelyezkedés, taji adottsagok) alkalmasnak mondhatd, azonban infrastruktira
fejlesztés (vizelvezetés, vizkezelés, kozforgalomrendezés) szempontjdbdl beavatkozasokat igényel.

Az 6sszesen mintegy 1792 m?-es fejlesztési célu teriilet (3107/1, 3107/2, 3107/3, 3109, 3110 hrsz.) -
kézut céljdra torténd lejegyzés utdn tervezett -1673 m? terliletrésze a 2 db 3 lakdsos lakdépiilet
épitését lehetdvé teszi ugyan a hatalyos hész elGirdsainak megfelelen, de teriileten tervezett
beépitést a hész 12.§(7) -ben elbirt el§ és oldalkert szabalyok sz(ikosnek bizonyulnak, a beépitési
lehetdségeknek sz(ik keretet ad. A tervezett épités a szabdlyozdsi vonal korrekcidjaval, vagy a
saroktelkekre vonatkozd elG- és oldalkerti szabdlyok mddositasédval megvaldsulhat.
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Fejlesztési teriilet a 3107 hrsz. telekrdl a Makkosi (it felé
(I6ttbeton tamfal)

Fejlesztési terlilet a 3107 hrsz. telek Makkosi dti hataratol
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Fejlesztési teriilet a 3107 hrsz. telekrdl a Makkosi ut felé (I6ttheton Fejlesztési teriilet a 3107 hrsz. telekrél az Arnyas utca felé
tamfal) (3107, 3110, 3109 hrsz telekvégek)
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|

Fejlesztési teriilet a 3107 hrsz. telekrdl a 3109, 3110 hrsz. telek Fejlesztési teriilet a 3110 hrsz. telekrél Makkosi Gt felé az Arnyas
felé (I6ttheton tdmfal balra) utca tervezett kikotésének teriiletével
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Fejlesztési teriilet a 3110 hrsz. telekrdl Makkosi tt felé az Arnyas Fejlesztési teriilet a 3110 hrsz. telekrdl a 3210 hrsz. telek felé az
utca tervezett kikGtésének teriiletével Arnyas utca tervezett kikdtésének teriiletével
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Fejlesztési teriilet a 3110 hrsz. telekrél Makkosi Gt felé az Arnyas
utca tervezett kikbtésének teriiletével
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3207 hrsz telek az Arnyas utcardl
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a 3107 hrsz telekrdl a Kert uta irdnydba

Arnyas utca folytatdsa

rnyas utca folytatdsa a 3107 hrsz telekrél a Kert uta iranyaba
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4, Teleplilésrendezési adottsagok

A terliletre vonatkozoan jelenleg a kovetkezd telepilésrendezési tervek vannak hatalyban:

— A 500/2015 (XIl. 15.) sz. Kt. hatdrozat a véros Telepiilésszerkezeti tervérdl.

— A 41/ 2015. (XI1.30.). sz. Ok. rendelet Budakeszi varos Helyi Epitési szabalyzatdr6l egységes
szerkezetbe foglalva a 13/2017. VII.11., 36/2017.(XI.20.), 2/2018. (1.31.) 12/2018. (IV.03.),
30/2018.(X1.01.), 25/2018.(VIIl.31.) rendeletekkel.

Kivonat a hatélyos telepiilésszerkezeti tervbdl Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél
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A hatdlyos HESZ Lke-2 és Lke-5 dvezeteire vonatkozo eldirasai

” 4' §

(6) Altaldnos esetben oldalhatdron dllé beépités sordn, ha az épitési dvezet el@irdsai killén nem rendelkeznek, az
Uj épiileteket tgy kell elhelyezni, hogy a beépitett oldalhatdrtdl legaldbb 1 m, e-mésik-oldathatdrtéHegaldbb-5
m-beépitetlen telekrész maradjon.?

(9) A HESZ mellékleteiben meghatdrozott tervezett kozterilleten és a javasolt maganuttal érintett telekrészen a
terepszint nem véltoztathaté meg ugy, hogy ez a kés&bbiekben az utca tervezett hatdrai kozotti kiépitését

akadalyozza.

(10) Természetes terepfelszin megvdltoztatdsa csak dgy lehetséges, hogy a szomszéd telkeken kialakult, illetve
tervezett terepfelszintdl a telekhatdrtd! mért 1,0 m-en beliil legfeljebb 0,5 m-rel lehet eltérni, tovdbbd
gondoskodni kell a felszini vizek telken beliil tartdsarol.?

{11) Rézsdi, tamfal, tereprendezés magassaga
a) 5 %-ndl kisebb lejtésif teriileten legfeljebb 0,5 m,
b} 5 % és 10 % kdzdtti lejtésd teriileten legfeljebb 1 m
¢) 10 %-ndl nagyobb lejtésd teriileten legfeljebb 1,5 m
d) el6kertben az utca Utburkolatdnak és a telek terepszintjének killénbségével azonos lehet.?

(12) Beépitésre szant teriileten a tdmfalgardzst kivéve terepszint alatti épitmény csak épitési helyen belll
helyezhetd el.

(14) Ha a szabdlyozdsi vonaltdl szdmitott 8,0 m széles sdvban az eredeti szintkiilénbség legaldbb 3 m,
tamfalgardzs helyezhet§ el az aldbbi szabdlyokkal:
a) tdmfalgardzs utcai homlokzatmagassdga legfeljebb 3,5 m lehet,

2 Modositdsa varhaté 2019 mdjusaban a folyamatban 1év részleges modosits keretében.
2 Modositotta a 36/2017. (XI1.20.) 6r. 3. §-a. Hatalyos 2018. februar 23-tol.
2 Mddositotta a 36/2017. (X11.20.) 6r. 3. §-a. Hatalyos 2018, februar 23-t6l.
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b) a tamfalgardzst legaldbb 0,50 m féldtakardssal kell kialakitani,

¢) a félddel boritott tetd felss sikignak a rendezett terepszinthez kell csatlakoznia,

d) a tdmfalgardzshoz csatlokozd keritésszakaszok tdmfalként, a gardzshoz illeszkedd
kialakitassal Iétesithetdk,

e) oldalkertben tdmfalgardzs nem helyezhetd el.?

7.5

(4) Arkok, vizfolydsok természetes és természetkézeli allapoti partjait - a vizes él6helyek védelme érdekében -
meg kell 6rizni, a roncsolt arokszakaszokat helyre kell allitani.

(6) A HESZ mellékletei szerinti kézcéll vizelvezets drkok és mélyfekvési teriiletek telkén épitmény csak ugy
helyezhetd el, hogy az a vizek dramldsat ne akadéalyozza.

(12) A telkeket, teriileteket csak (gy szabad hasznositani, miivelni, hogy az épités a felszini vizek természetes
lefolydsdt ne akadalyozza, a vizilétesitmények allapotdt, lizemeltetését, fenntartdsdt ne veszélyeztesse,
tovabba a viz mindségét ne karositsa.

{13) Terepszint alatti épitmények kizérdlag a felszin alatti vizek mozgdsat nem akaddlyozd, az érintett térség
vizhaztartdsat nem befolydsold médon IétesithetSk. Terepszint alatti épités esetén a felszin alatti vizek
tovdbbvezetését meg kell oldani.

(14) A fejlesztési teriiletek kialakitasat tgy kell megvaldsitani, hogy a létesitmények elhelyezése a kérnyezd
terlileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

{(15) Feltdltések kialakitasa, tereprendezés soran kizardlag talajvédelmi szempontbdl minésitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhato.

10.§
(1) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszer(i haszndlatahoz az dltaldnos, vagy a jelen rendelet

eltérd rendelkezései szerint meghatdrozott szdmd parkold/rakoddhelyek elhelyezését kell biztositani.
A sajat telken kiviili parkoldhely kialakitdsanak feltételeit az Onkormanyzat helyi parkoldsi rendelete
hatarozza meg.

(2) Lakdsépitést megengedd o&vezetekben uj laké funkcié épitése esetén lakdsonként 2 db
személygépjarmii elhelyezését kell biztositani telken beliil.’

12.§
(1)

b) A szabalyozasi terveken Lke jellel jeldlt kertvdrosias lakdtertilet laza beépités(, legfeljebb 2 szintes
éplletek helyezhetdk el, az 1. melléklet szerinti hatarértékek mellett.

(7) Lakéteriileten
ag) dltaldnos esetben az el6kert mélysége 6 m vagy a kialakult, a hdtsékert mélysége 6 m, vagy az 1.
melléklet szerinti.
b) fekviitelek esetében az elékert mélysége 3 m, a hdtsékert mélysége 3 m,
¢) az oldalhatdron dild beépitési médu épitési ovezetekben
ca) olyan saroktelek esetében, amelynek egyik oldalkertje sem beépitett, a hosszabbik telekhatdr
mentén az elékert 3 m.

cb) olyan saroktelek esetében, amelynek mindkét elGkertje 6 m, a be nem épitett oldalkert legaldbb 3

m.?

? Modositotta a 36/2017. (X11.20.) or. 3. §-a. Hatdlyos 2018. februar 23-t61.
¥ Modositasa varhaté 2019 méajusdban a folyamatban 1év6 részleges modositas keretében.
2 Modositotta a 36/2017. (XI1.20.) 6r. 7. §-a. Hatdlyos 2018. februar 23-t6],
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HESZ 1. melléklet kivonata
2.2, Kertvarosias lakdteriiletek

A B C D E F G H
legkisebb ls
. - gnagyobb :
Y . ... | legkisebb telekszeless | pogpitett- l?gklse"b b Ie%nggyobb fgépiilet ;
1 épitési | beépitési telekméret ég o zoldfellilet éplilet- e egyéb
© | Bvezet madja mértgéke mértéke magassag
jele
m2 m % % m
: 1E/T,
2, | ez | ©ldElELE- 700 16 20% 60 % 5,0 L=T/250 ek: K
ron allé (fhax. 4)
3, | ties | BSNAEE- | o0 14 15 % 70 % 5 /1,17 | KEm
ron allé ok 6 m,

Megéllapithatd, hogy a fejlesztési szandék a 2. és 3. fejezetben ismertetett célok megvalasitasa
telepiilésrendezési szempontbhdl médositast igényel, mely a javasoltak szerint a szabalyozasi vonal

modositasara terjed ki.

5.

alapjan

A teriiletrendezési tervi korldtok és lehetéségek a magasabbrend

ar .

A teriilet magasabb rendii - teriiletrendezési - tervek altali 6vezeti érintettsége:

i jos

zabalyok

A tervmodositds a telepllésszerkezeti terv mddositdsat nem teszi sziikségessé, a telepiilés
teriiletfelhaszndldsi - terileti mérlegét nem befolyasolja, a terlletrendezési tervekkel valé dsszhang

igazoldsat nem teszi sziikségesse.
Nem médosul, a tervezéssel nem all 6sszefliggésben.
- A teriilet érintett a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezete altal. Az

érintettség miatt a telepiilésképi szabalyok figyelembevételével kell a bovitést megvaldsitani.
- A teriilet egyéb mas Orszagos Terlletrendezési Tervi, vagy Budapesti Agglomeracié
Terliletrendezési Tervi 6vezet dltal nem érintett.

orszagos teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kbzigazgatasi teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-}

Orszagos Terliletrendezési Terv

a modositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

orszagos teriiletfelhasznalasi kategoridk Kozig. Tervezeési
terlilet. teriilet
telepiilési térség + +
erdégazdalkoddsi térség + -
mezfgazdasagi térség + 2
vegyes teriletfelhaszndldsu térség - -
vizgazdalkoddasi térség - -
épitmények altal igénybe vett térség - -
orszagos dvezetek
orszagos dkoldgiai haldzat (DINPI adatszolgéltatas alapjan) + =
kivalé term8helyi adottsagu szantd teriilet (FOMI adatok alapjén) = -
j6 termBhelyi adottségu szantoteriilet (FOMI adatszolgéltatds alapjan) - -
kivalo termdhelyi adottsdgl erdéteriilet (Erdészeti adatszolgdltatas alapjan) + -
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Budakeszi Telepitési tanulmanyterv 310771, 3107/2. 3107/3, 3109. 3170. 3206. 3207. 3210 hrsz-u leruleire vonalkozoan

tdjképi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 8vezete (DINPI adatszolg. alapjan)

vildgorokségi és vildgbrokségi vadromanyos terlilet

orszagos vizmingség-védelmi teriilet
(Kbzép-Duna volgyi Viziigyi lgazgatdsag az adatszolgaltatd.)

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovdbbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-
elhdritdsi célu sziikségtarozok teriilete

kiemelt fontossagl honvédelmi teriilet

Budapesti Agglomeracid Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi terliletfelhasznalasi / Gvezeti érintettség

a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositdssal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategéridk

Kbzig.

terdilet.

Tervezési
terilet

varosias telepllési térség

hagyomanyosan vidéki teleplilési térség

nagy kiterjedésii zoldterlileti telepiilési térség

magas zoldfellileti aranyu teleplilési térség

épitmények dltal igénybe vett térség

s

kildnleges rendeltetés( térség

erdégazdalkodasi térség

mezdgazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

térségi dvezetek

magteriilet 6vezete (DINPI adatszolgdltatds alapjan)

dkoldgiai folyosd dvezete (DINPI adatszolgaltatds alapjan)

puffer teriilet dvezete (DINPI adatszolgdltatas alapjan)

kivald termdéhelyi adottsagl szantéterliilet 6vezete
A FOMI kivald terméhelyi adottsdgli szantoteriiletet Budakeszi kozigazgatasi
terliletének nem tart nyilvan.

kivald termdShelyi adottsagl erdé6teriilet Gvezete
(Erdészeti adatszolgaltatds alapjan)

erdételepitésre alkalmas terlilet Gvezete
Erdételepitésre masodlagosan javasolt erdéteriilet FOMI adatok alapjan mutatjuk be.

rendszeresen belvizjarta terlilet 6vezete

foldtani veszélyforras teriiletének Gvezete

asvanyi nyersanyag gazddlkodasi teriilet 6vezete (megsziintetett dvezet)

kiemelt fontossagu meglévd honvédelmi teriilet évezete

honvédelmi terllet 6vezete
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6. Beépitési terv

3107/1, 3107/2, 3107/3, 3109, 3110 hrsz. teriilet Fejlesztdi igény: ~3 lakasos tarsashaz épitése 2
szinten

o Ovezeti besorolds: Lke-2 kertvarosias lakoteriilet

e Telekteriilet minimuma 3 lakédsos lakoépiilet épitése esetén 750 m?

e megengedett maximalis éplilet magassag: 5 m

e minimdlis el6 és oldalkert: el6kert 6 m vagy kialakult, oldalkert min. 5 m az OTEK szerint.

- olyan saroktelek esetében, amelynek egyik oldalkertije sem beépitett, a hosszabbik
telekhatdr mentén az elékert 3 m.

- olyan saroktelek esetében, amelynek mindkét elékertje 6 m, a be nem épitett oldalkert
legaldbb 3 m.

e megengedett 20%-0s beépitettség terepszint felett és terepszint alatt.

e 1E/T,1L=T/250 (max. 4)

Tervezdi javaslat: A telek fekvése és épitési helye alapjan sziiletett elképzelés:
1. Az oldalhataron-dlléan elhelyezett 3 lakdsos tdrsashaz elhelyezése felszin felett egy
épulettomegben, a magasabbrendl jogszabdlyban el6irt telepitési tdvolsdgok betartdsa

mellett.

2. A tervezett épilet homlokzati megjelenése, tomege a telepiilésképhez illeszked6 modon
javasolt.

OTEK:

»36. § (1) Szomszédos telkeken a meglévd épiiletekt6l a megengedett legkisebb tavolsag nem lehet kisebb:
a) sem a (2) és (3) bekezdés szerinti telepitési tavolsagnal,

b) sem az orszégos tlizvédelmi szabdlyzat szerint meghatdrozott tiztavolsagnal.

(2) A legkisebb telepitési tdvolsag az egymassal szemben atfedésben lévd olyan épiiletek kdzétt, amelyeknek
homlokzata huzamos tartdzkodas céljdra szolgald helyiség nyildsat tartalmazza az épitési telekre el6irt
(megengedett) legnagyobb beépitési magassag mértéke.

(3) Nem kell telepitési tivolsagot tartani, ha az egymdssal szemben dtfedésben lévé homlokzatok kdziil az
egyik

a) nyilas nélkdli vagy

b) csak nem huzamos tartdzkodas céljara szolgald helyiség nyildsait tartalmazza.”

Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat
A tlizoltdsi felvonuldsi teriilet paraméterei
A csatlakozo épliletrész szélessége
A B C
Parkanymagassag A csatlakozd épiiletrész szélessége (m?)
Ha a megkdzelitd tlizoltasi felvonuldsi ut tengelyének tavolsdga a
homlokzattdl

3 8,00 m 14,00 m
6 m-ig 5,0 8,0
6 m felett 9 m-ig 3,5 5,5
9 m felett 12 m-ig 3,0 4,5
12 m felett 15 m-ig 2,5 3,5

A csatlakozd épiiletrész szélességi méretét a tlizoltasi felvonulasi Ut tényleges tengelytdvolsaganak
fliggvényében a tablazati értékek linedris interpoldlasaval kell meghatarozni.

A fejlesztd elképzelései szerinti beépitési terv Debreczeni Arpad épitésszel térténd egyiittm(ksdéssel
folyamatban van,
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7: Taj és drokségvédelmi dllapot és igények ésszefoglaldja:

T3j és természetvédelmi szempontok:

Mivel a tervezett mddositds csak szabalyozdsi tervimddositast igényel és a telepiilésszerkezeti terv
valtozatlanul kertvérosias lakd teriiletfelhasznaldsba marad, ezért nem teszi szilkségessé a 9/2007.
(Iv. 3.) OTM rendelet szerinti biolégiai aktivitasérték kompenzaciot.

A terlilet a magasabbrendl rendezési tervek (OTrT, BATIT) taj- és természetvédelmi Svezetei kozill
csak a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriiletek Gvezetével érintett.

A téjképvédelmi elGirdsok egyébként nem tiltjak a tertilet kivdnt modositésat, de megkivanjak a tajba
illesztési szempontok kiemelt kezelését. Az Skoldgiai és egyéb védelmi szempontok nem relevdns
tényez6k a teriileten.

Orokségvédelmi vagy kornyezeti érték sériilésének lehet8ségei

A teriileten védett épiilet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy
természetkozeli ndvényzet, éléhely (lagyszéri és fas nbvényzet, illetve ezek térsulasa) nem taldlhatd.
Tehat az 6rokségvédelmi és kdrnyezeti értékek sériilésének veszélye nem &ll fenn.

8. A tervezett beépités és szabalyozasi vonal korrekcié varhaté infrastrukturalis
igényei kozlekedés, kozmlifejlesztés igénye

Koézlekedési adottsagok - Javaslatok:

A teriilet Budakeszi kézpontjabdl, a F6 utca fel6l az Erd6 utca — Napsugar utca — Makkosi Ut irdnyban
kozelithetd meg. A F6 utcatdl keletre esd teriilet kiszolgdld Gt halézata 30 km/h sebességkorlétozési
ovezetben van. A telkeket kdzvetlenil kiszolgalé Makkosi Uton az Utpalya kétirdny( forgalmd, 4 m
széles burkolatu, jarda a teriilettel ellentétes, keleti oldalon van kiépitve, a kdzvilagitds a nyugati
oldalon van.

A teriilett8l nyugatra levé Arnyas utca a Bem JOzsef utcatdl zsékutca.

A vdros szabdlyozasi terve a Makkosi Ut 12 széles szabalyozasat jeldli ki, ez a 3107/2 hrsz. teleknél
max. 1,0 m kozteriiletté alakitdsat teszi sziikségessé.

Az Arnyas utca kdzteriiletének &tvezetése a Makkosi utig gyalogos kapcsolat és csapadékviz
elvezetését biztositja, kdzuti funkcidja nincs. A gyaloguton 1,5 m széles gyalogos feliilet kialakitdsa
sziikséges.

A beépitendd telek k6zuti kapcsolata a Makkosi Gt fel6l megfeleléen biztosithatd. A kialakithatd 6
lakas a kdzut forgalmat minimalis mértékben néveli.

A parkolasi rendeletnek megfelelSen telken beliil sziikséges a parkolas biztositasa.

A teriilet kozosségi kozlekedési kapcsolata kedvezétlen, a FS utcai autdbuszmegéllok 800 m
gyaloglassal érhetdk el.

A 3110 és 3111 hrsz. telken kialakitott 4 m széles koézteriilet a tervezett csapadékviz elvezetd
megoldas figyelembevételével (nyilt arok, zart csatorna v. burkolt drok) biztosithatja a gyalogosok
szamara sziikséges 1,5 m burkolat kialakitasat.
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Kézm(ivesitési adottsagok - Javaslatok:

Budakeszi Makkosmdria telepiilésrészén, a Makkosi Ut és Arnyas utca taldlkozdsanal a jelenlegi
beépitésre szant kertvarosias lakd Ovezeti besoroldst kb. 1793 mZ-es terileten (3107/1, 3107/2,
3107/3, 3109, 3110 hrsz.) tobb telek Osszevondsdval és Ujra telekosztdsdval két darab 3 lakdsos
tarsashdz épitését tervezik. A telekalakitds lehet6ségét a teriileten athalado Arnyas utcai érok
befolydsolja, amely a domboldalrdl lefuté vizek tovabbszallitésat biztositja, igy helyigényét a
telekalakitast kdvetden is biztositani kell.

A tervezett telekalakitdssal kialakitdsra keriil6 beépitésre szant telkek kozmiellatasara a hatalyos
eléirdsoknak megfelelden a teljes kdzmdielldtds biztositandd. Mindkét Uj kialakitdsra keriil§ telek
teljes kozm(elldtdsanak biztositdsdhoz sziikséges kozhalozatok rendelkezésre allnak, illetve
kozmiihdlozati csatlakozasuk a mar meglévd halozatokrdl tovabbvezetve kiépithetd.

A kdzmlvizsgalatok szerint az (j kialakitasra tervezett telkeknél a Makkosi utrdl az Arnyas utca
iranydba egy nyilt csapadékviz drok kialakitdsat tervezik, levezetve ezzel a csapadékvizeket a
magasabban fekvs teriiletekrdl az Arnyas utca folytatdsaban a telepiilés mar kiépitett kdzponti
csapadékviz elvezetd hélézataba. Eppen ezért az Arnyas utca szabalyozdsi szélességének
meghatarozasakor a csapadékviz drok vagy igény szerint, a zart csapadékviz csatorna szamara
helybiztositas sziikséges.

Jelenlegi kbzmiiellatas vizsgalata:

Vizellatads

A telepiilésen a koziizemii vezetékes ivovizelldtast a Févdrosi Vizmivek Zrt. biztositja. A FOvarosi
Vizmiivek Zrt. altal lizemeltetett vizelldtd halézat az elldtasi korzetének nagy kiterjedtsége és az
eltéré topogréfiai viszonyai miatt kiilonb6z6 ellatasi zénakra van felosztva. A Budakeszin lzemelS
haldzat vezetékei hdrom zéna ellatasi korzetéhez tartoznak, a magasabban fekvd terliletek a 12.sz
z6na, az un Szépjuhdszné, az alacsonyabban fekvé teriiletek a 74. sz zona, az un Budakeszi kbzseg
nevii nyomaszéna ellatasi kérzetére esnek. A harmadik nyomdszondt a Makkosmdria elldtésara
létesitették, ez a zona a Szépjuhdszné zona éltal betaplalt nyomasfokozott zéna.

Budakeszi mar beépitett teriiletén a vizellaté hdldzat minden utcaban kiépiilt.

A vizsgélt teriiletet hatarolé Makkosi Gton a 12 sz. z6nahoz tartozé NA 150-es ac vezeték, az Arnyas
utca alsé részén a 74. sz z6ndhoz tartozd NA 100-as ac vezeték halad. Az Arnyas utca felsd,
kiszabdlyozatlan Utszakaszan jelenleg nincs kiépitett vizvezeték hédldzat. A tiiziviz ellatast a vizeloszto
héldzatra telepitett tlizcsapok biztositjak.

Szennyvizelvezetés
A telepiilésen kdzcsatornds szennyvizelvezetést a F@varosi Vizmivek Zrt. zemelteti. A szennyviz

kezelése a kdzelmultban épitett helyi 0j vadrosi szennyviztisztitd telepen térténik. A tisztitott vizeket
az Uj teleprél is a Budakeszi-arok fogadja be.

A telepiilésen az elvalasztott rendszer(i kiépitett szennyvizcsatorna héldzat gravitacios rendszerd,
rajta a sziikséges helyen atemel§ és a hozza tartozé nyomévezeték izemel.

A vizsgdlt teriilet el6tt a Makkosi Uton halad a szolgdltatd gy(jtScsatorna halézatanak egyik
csatorndja. A vizsgalt telkek jelenleg kozvetlenul a Makkosi Gt fel6l tudnak koziizem(
szennyvizhalézati csatlakozést kialakitani, am a telkek és az utca kézétti szintkiilénbség ebben

16



Budakeszi Telepites tanulmanyterv 3107/1, 3107/2, 3107/3 3108. 3710 3206. 3207. 3210 hrsz-u teriletre vonatkozoan.

problémdt okozhat. Tovabbi csatorndra csatlakozas lehet6ség az Arnyas utca fel§l nyilik, az ott
kiépitett gy(ijtdcsatorna haldzat tovabbépitésével.

Csapadékviz elvezetés
Budakeszi terlletén a csapadékvizek elvezetése dontéen nyilt drkos rendszerrel, kisebb hényadban

zart csapadékcsatorna segitségével térténik. A csapadékvizek befogaddja a telepiilésen athaladé
Budakeszi-drok. A Budakeszi-drok forrasatél kezdve a vizfolyds déli irdnyban halad és Térokbalint
teriiletén eléri a Hosszuréti-patakot, amely a végbefogadd Dundba széllitja tovébb a vizeket.

A vizsgdlt terllet térségére az Onkormdnyzat 2015-ben csapadékviz elvezetési tanulmanytervet
készittetett, majd a BDL Kérnyezetvédelmi Kft elkészitette az egyes szakaszok kiviteli terveit is.

A vizsgalt terlletet a Makkosi Ut felSl egy szakaszon kiépitett szikkaszté drok hatérolja, az utca
folytatdsdban a Megyei Gt felé tovdbbhaladva is foldmedr(i szikkasztddrok keriilt kialakitdsra. Az
Arnyas utca Makkosi Utra mer6leges szakaszén a varos éltal elkészitetett csapadékviz elvezetési
tervek alapjdn nyilt betonmedrli csapadékviz drok kialakitésa tervezett, mig az Arnyas utca
folytatdsaban a vizsgdlta terliletet kettészelve szintén nyilt gyephézagos trapéz csapadékviz arok
kialakitdsat tervezik. Ahhoz igazitva késziilt a korabbi szabalyozési javaslat.

Villamos-energia elldtds
Budakeszi villamosenergia elldtdsdt az ELMU Hélézati Kft. biztositja. A varos villamosenergia

elldtdsanak bazisai a tdgabb térségben, Budapesten-H(ivosvilgyben, Biatorbdgyon, Budadrson
tizemel6 132/22 kV-os alallomasok. Az aldllomdsok betdplaldsat a kiépitett 132 kV-os nagyfesziiltségii
f6elosztd haldzati rendszerrdl biztositjdk, amely Budakeszi kozigazgatasi teriiletén, annak a nyugati
szélén athalad.

Az aldllomasokrdl indulé 22 kV-os szabadvezeték héldzat téplalja Budakeszi telepiilés fogyasztdi
transzformator dllomasait. A fogyasztéi transzformator allomasokrdl téplalt kisfesziiltség(i halézatrol
torténik kdzvetlen a fogyasztoi igények kielégitése. A kozép- és kisfesziiltségii hdldzat is jellemzéen
oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre.

A telepilés belteriiletén kiépitett kozvildgitads jellemzden a kisfeszultségli hélézat tartdoszlopaira
szerelt [ampafejjel megoldott.

A vizsgélt terililet észak-keleti szélén, a Makkosi uton halad a szolgdltaté egyik 22 kV-os
kozépfesziltségli gerinc elosztéhdlozata oszlopokra fektetve és tdplélja a szintén a Makkos tton
lizemel6 fogyasztdi transzformdtor dllomdst, amelyrdl indul a kérnyezetének elldtdséra épitett
kisfeszliltségi eloszté halézat, amely szintén oszlopokra fektetve keriilt kiépitésre. A vizsgalt teriiletet
hatarolé utcakban a kozvildgitas a kisfesziiltségli elosztdhdldzat tartéoszlopaira szerelt lampafejekkel
biztositott.

Féldgdzenergia ellatas
Budakeszi foldgdzellatésdt az NKM Foldgdzelosztd Kft. biztositja. A telepilés foldgézelldtasanak

bazisa a Hdrshegyi gdzdtadd allomas. Az atadé-nyomdscsdkkentStdl induld nagykdzép-nyomdsd
féelosztd hdlozaton érkezik a foldgdz a Budakeszi gdzfogadd allomasdra. A gazfogadd &llomasrél
indulé kozépnyomdsu elosztohdlézat szallitja a foldgazt vagy a korzeti nyomdscsokkentbig, vagy a
kézvetleniil a fogyasztdkig.

A vizsgdlt teriiletet hatdrolé Makkosi Uton DN 63-as PE vezeték halad, biztositva a lehet6séget az utca
menti telkek gazelldtasara. Az Arnyas utcdban foldgazvezeték kiépitésére csak az utca alsé részén

keriilt sor.
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Elektronikus hirkézlés
Budakeszi vezetékes tavkozlési elldtdsat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. Biatorbdgy Teriilet

centruma feldl biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé 32-es kérzetszamu Biatorbagy
primer kozpont a telepiilés vezetékes tavkozlési hdlozatdnak bazisa. Budakeszi 23-as korzetszamon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tdvhivo haldzathoz. A telepiilésen beliili vezetékes
tavkozlési haldzat dontSen fold feletti elhelyezés(, a telepiilés nagyobb terlleti hanyadan jellemzéen
killon oszlopokra szerelten épiilt. A kedvez§ miisorvétel szamdra a kabel TV szolgaltatdst is
kiépitették, hasonldan a vezetékes tavkozlés halézatahoz oszlopokra helyezve.

A vizsgalt terilletet hatdrold Makkosi Uton is halad fold feletti és foldalatti elhelyezésii tavkozlési
halézati nyomvonal, amelyrél az igényelt ellatas kielégithetd. Tovabbé az Arnyas utcéban kiépitett
fold feletti és szintén fold alatti tavkozlési haldzatrdl is van méd csatlakozdsi lehet&ség kiépitésére.

s s w

Kézmii- és elektronikus hirkdzlés fejlesztési javaslat:

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasat igényls telekalakitds lehetdségének elSkészitését szolgald
telepitési tanulmédnyban a kedvezébb telekméret és beépitési lehetSség javitdsa érdekében a telek
menti kozteriilet, a csapadékviz elvezetés teriiletigényének a feliilvizsgdlata sziikséges. A
domboldalrdl érkezé vizek a Makkosi Uton érik el a vizsgdlt terlletet és a telekalakitdsra vizsgélt
telkek mellett kialakitdsra javasolt kézteriileten lehet csapadékviz tovabbvezetését kiépiteni az
Arnyas utcai drokig, ahonnan a mar kialakult vizelvezetési nyomvonalon haladhat tovabb a viz a

befogaddig.

A hatdlyos szabalyozasi tervben a vizelvezetés nyomvonala szémdra 6 m-es sév kertilt a tervezett
nyomvonaldn kiszabdlyozasra, amelyb8l a Makkosi Gtrél indulé szakasza a csapadékviz elvezetés
kiviteli terve alapjan a 3110 hrsz-U telek teljes hosszan 4 m-re csokkenthetd. Ennek az utcanak
kozlekedési szempontbél csak gyalogos forgalmi szerepe lesz, amely a 70/100-as burkolt drok mellett
kialakithatd. A 3110 hrsz-U telek hdtso telekoldalatdl mar a csapadékviz elvezetés helyigénye a kiviteli
terv szerint 120/90-re né, részben a paraméterei, részben a javasolt m(szaki kialakitasa nagyobb hely
igény(, ott a 6 m megtartdsa szilkséges.

A csapadékviz elvezetési tanulmdnyterv készitésekor a vizelvezetés nyilt arkos megoldasat
preferdltdk, de a topografiai viszonyok annak zart csatorndba torténd elhelyezési lehetdségét is
biztositjak, igy, ha a gyalogos kézlekedés szdmdra a biztosithaté sav a gyakorlatban keskenynek
mindsil, akkor annak novelésére az érintett szakasz zdrt csatorndba torténd atépitésével tovabbi

hely nyerhetd.

A kozteriilet helyigényének pontositasaval az igényelt telekalakitdas megoldhaté. Az 0j hasznositas,
feltétele a teriilet teljes kézmiielldtdsanak a megoldasa. Erre kedvezd adottsdg, a kialakitdsra keruld
dj telkek el6tti utcdban a teljes kbzm(elldtds biztositasara a kozmiihaldzatok rendelkezésre allnak.

Az Uj telkek teljes kdzmielldtdshoz biztositani kell a kézlizem( vizellatast, a kozcsatornas
szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a vezetékes termikus
energiaelldtést és az elektronikus hirkozlési elldtast. A teriilet lakdscéld hasznositasara
megengedhetd beépitésének megvaldsitasat kovetSen, annak teljes kdzm(ellatasdanak a biztositasara
a kovetkezd kozmiiigények jelentkezése prognosztizélhatd:
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vizigény m3/nap |3,6
tiiziviz igény

kiilsé I/min 900
bels§ I/min 150
keletkez§ szennyviz m3/nap |3,5
villamosenergia igény kW 30
ebbdl

kozhalozatrol kw 22,5
megujuld energiahordozdéval | kW 7,5
termikus energia igény kw 36
ebbdl

foldgazzal nm3/h 5
megUjuld energiahordozdval 9

Ezek az igények elGzetes tajékoztatasul szolgdlnak, a tényleges beruhdzési szadndék esetén jelentkezd
igények bejelentése a tovabbtervezés feladata.

A vdrhat6é igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa,
tovdbbd a kozhdldzatok, bdzisok szlkséges kapacitdas bévitésének a biztositdsa, amelyhez vizi
kozmiiveknél a ténylegesen igénybe veendd kapacitasokra kdzmiifejlesztési hozzéjaruldst kell fizetni,
energiakdzmuveknél és elektronikus hirkdzlésnél szolgdltatdsi megéllapoddst kell kétni a
szolgdltatéval, amelyben a szolgaltatd az elldtds biztositdsdanak miuiszaki-gazdasdgi feltételei
rogzitheti. .

Meg kell emliteni, hogy a t6bbszér mdédositott 7/2006 TNM rendelet el8irdsdnak megfelel§en, Uj
épliletek esetén 2019. janudr 1. napjatél mar a 6. mellékletben szereplé kézel nulla energiaigényi
épliletek kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kévetelményszintek fontos Gj eleme lesz majd,
hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az épiilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemzé
méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujulé
energiaforrdsbél kell biztositani. Ennek az energiahatékonységi elvarasoknak megfelel8en (j épiiletet
energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiasziikséglet legaldbb 25 %-4t megujulé energiaforras
hasznositasdval kell megoldani. Erre a napenergia hasznositdsa kindl kedvezd lehetdséget. A
tovdbbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujulé energiahordozé hasznositésdval kell kielégiteni, figyelembe
kell venni a megujuld energiahordozé hasznositasi lehet&ségének id6jards fiiggdségét. lgy a
hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a csics energiaigényeket, a
megljulé energiahordozd hasznositasdval a hagyoményos vezetékes energiahordozdk éves
fogyasztasa csokkenthetd.

Fel kell hivni a figyelmet arra is, hogy a beruhdzénak biztositott az a lehetfség is, hogy a
foldgazellatds helyett a termikus energiaellatasat teljes mértékben megujulé energiahordozd
hasznositasaval oldja meg, azzal is kielégiti a helyi épitési szabdlyzat teljes kbzmdelldtdsra vonatkozo

el6irasat.
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Vizellgtds

A teriilet vizellatasat a telek el6tt haladd kozhaldzatrol 1étesitendd bekotéssel meg lehet oldani. A
tovabbtervezés sordn, a szolgaltato fogja a pontos csatlakozasi helyet kijel6ini.

A szocialis vizigény mellett a tiiziviz elltdst is biztositani kell. A terileten vérhaté épiilet tliziviz
igényét vérhatdéan kozvetleniil a kozhalézatrdl is ki lehet elégiteni, de ezt pontositani a
tovabbtervezés soran sziikséges.

A teriilet gazdaségos fenntarthatésidga érdekében, a nem ivéviz mindségi vizet nem szabad a
kozhaldzatrol vételezni, arra helyi vizbeszerzés hasznalata javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek
beszerzésével és az abban elSirtak betartasaval.

Szennyvizelvezetés
A modositast igényl6 teriilet térségében elvdlasztott csatornahaldzat tzemelt. A vizelldtasnadl

leirtakkal azonosan a kialakftdsra keriil§ telek el6tti Makkosi Gton haladd halézathoz csatlakozdssal
lehet a szennyvizelvezetést kiépiteni. Meg kell emliteni, hogy a teriilet lejtési viszonya a Makkosi uti
csatornahoz torténd gravitacids csatlakozdst nem teszi lehetévé, ezért a telek mély pontjan hazi
atemel§ |étesitési igénnyel kell szamolni, amelyrél nyomdcsatorndval lehet csatlakozni a Makkosi uti
csatornahalézathoz.

A telekalakitds sordn a Makkosi Gttdl tévolabbi telek csatornaja szdmara szolgalmi jogi bejegyzés
sziikséges a Makkosi Ut menti telekre, a kozhéldzati csatlakozas kiépitésének biztositasdra.

A mélyebben fekvd telekrdl a szennyviz Arnyas Gt irdnyaba torténd gravitacios kivezetésére is lenne
lehet&ség, de ahhoz az Arnyas (Gti csatorna fejlesztést meg kellene oldani.

Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés
A csapadékviz elvezetése a telkek mellett tervezett csatornara csatlakozdssal megoldhatd. Ennek a

csatorndnak a létesitése, majd a fenntartdsa szilkséges. A tovdbbvezetésre csak korlatozott a
lehetéség, hiszen a befogadé Budakeszi-arok, majd HosszUréti-patak kapacitas hianya kézismert. igy
a viz (tjdn a tulterhelés elkeriilésére a jelenlegit meghaladé tobblet vizek zavarmentes elvezetésére
nem lehet szdmolni. A megengedett tobblet beépités a teriiletrdl elfolyé viz mennyiségét megndveli,
amely tobblet viz vizvisszatartdsat meg kell oldani. Ehhez teriileten beliil helyi, hazi zéportarozo
létesitése sziikséges, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott
vizelvezetS rendszerbe kiengedni. A helyi zaportarozot Ugy kell méretezni, hogy fékezetten sem
haladhat t6bb viz ki, mint amennyi a jelenlegi teriletr6l tovdbbhalad. A helyi zéportdrolds
megoldasat a helyi épitési szabdlyzatban is rogziteni kell. Minden 25 m? burkolt feliilet (azaz a
kételezd zoldfeliilet feletti teriilet) kialakitdsdhoz 1 m3 taroldkapacitds létesitése sziikséges.

Villamosenergia ellatds

A prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésérél a tovabbtervezés sorén, az igények tényleges
ismerete alapjan lehet a szolgéltatoval egyeztetve a megfelel6 miszaki megolddst megtervezni. A
csatlakozasi lehetdség a telek el6tti Makkosi Ut fel&! biztositott.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhdldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a
kotelezettségként elGirt helyi megljuld energiatermelés megvaldsitdsdnak hatdsait. Egyrészt annak
iddjaras flggdsége miatt a csucs villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kdézhdl6zatrol,
masrészt a haldzatot alkalmassa kell tenni a megujulé energiahordozdval térténd energiatermelés
megtériiléséhez szilkséges ad-vesz rendszer(i izemmdd fogadasara.
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Foldgazellatds

A termikus energiaelldtdshoz a vezetékes energiahordozd igénybevétele sziikséges, amelyrél a
beruhazé a tovdbbtervezés sordn donthet. Kielégitheti a termikus energiaellatdsat megajuld
energiahordozdé és villamosenergia hasznositdsdval, vagy foldgdz és megljuld energiahordozd
hasznositasaval. Tervez6i javaslat a foldgdz hasznositasa, megujuld energiahordozé hasznositasaval
kiegészitve.

A foldgazelladtas a teriilet eldtt a Makkosi Gton haladd kdzépnyomasu elosztohéldzatrél kiépitendd
bekotéssel oldhatdé meg. A Makkosi Uttdl tdvolabbi telek ellatdsdra szolgalmi jogi bejegyzés
szlikséges.

A villamosenergia elladtasnal leirtakhoz hasonléan, a kdzhaldzat igénybevételénél figyelembe kell
venni a helyi megujulé energiatermelés megolddsdnak kotelezettségét is. Mivel a meguljuld
energiahordozoval valdé energiatermelés id6jaras fliggd, a csucs igényt ki kell tudni elégiteni a
kozhaldzatrdl, de a kbzhaldzat kihasznaltsdgat a megujuld energiahordozé hasznositdsa csékkenti,

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés
Az elektronikus hirkdzlés alanyi szolgdltatas igy a vezetékes tavkozlési és miisorelosztasi igény egyéni
szerzGdés alapjan, a szolgaltatd beruhdzasdval oldhaté meg. A haldzatfejlesztés, csak foldalatti

elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkili elektronikus hirkdzlés

A tdgabb térségben Uzemel§ hirkdzlési berendezésekkel, antenndkkal a terlilet megfeleld
lefedettséggel rendelkezik, a hirkdzlés fejlGdése Gjabb antennak elhelyezési igényét vetheti fel. Az
antenna telepités lehetdségét a teleplilés TKR-je rogziti.
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9. Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozas modositasdra a 3110 hrsz telek és
3111 hrsz-a kézutteriilet telkére vonatkozéan

- A hatélyos szabalyozasi terv alapjan kdzut

- A médositott szabalyozasi terv alapjan kézut

céljdra leadando telekrészek

.

kézut céljara leadandd teriiletrészek osszesen mintegy
204 m? a 3107/1, 3107/3, 3109, 3110 hrsz-u telkeket
érintden. A 3110 hrsz telket érintéen mintegy 143 m® a
leadandd telekrész.

kézut céljdra leadandd teriiletrészek Osszesen mintegy
119 m? a 3107/1, 3107/3, 3109, 3110 hrsz-u telkeket
érintéen. A 3110 hrsz telket érintéen mintegy 58 m? a
leadandd telekrész.

A 3111 hrsz-0 6nkorményzati tulajdoni Arnyas utca
kozteriilet fejlesztési teriiletet érinté szakaszat a

hatdlyos szabdlyozasi terv gyalogttként abrazolja.

A gyalogit és a nyilt drok céljara 4 méter kozteriileti
szabdlyozasi szélesség elegend§ a kozlekedési és kdzmii
szakdgi munkarészek értelmében..

A fejlesztési teriilet vonatkozd &vezeti el8iras véltozatlan 3110 hrsz telek hosszabbik telekhatdra
mentén Gvezeti paraméterekkel a hatdlyos HESZ Lke-2 és Lke-5 Gvezet elSirasai szerint javasolt. A
tervezett 2 db 3 lakasos lakéépiilet épitésének feltétele tovabba a 3107/1, 3107/2, 3107/3, 3109,
3110 hrsz-( telkek 6sszevondsa, Ujrosztdsa 2 db telekre.

A szabalyozési vonal médositdsa javasolt a 3110 hrsz-u teriiletet érint6en a médositott szabalyozasi

terv tervezete alapjan.

Vagyis a modositasi igény a telepiilésrendezési eszkdzoket illetéen kizardlag a szabdlyozasi terviap

modositasat igényli.

24




Budakeszi Telgpitést tanulmanytery 310771, 3107/2, 3107/3, 3109, 3110. 3206, 3207. 3210 hrsz-u teruletre vonatkozdan

10. Osszefoglalé, a médositas soran elérendé célok, a szabalyozas e célbal
modositandd elemeinek bemutatdsa

Budakeszi 2015-ben 3107/1, 3107/2, 3107/3, 3109, 3110, 3206, 3207, 3210 hrsz -u. teriiletre is
kiterjed6 telepllésszerkezeti tervi és szabdlyozdsi tervi feliilvizsgdlata a tervezési teriiletet
kertvérosias lako teriiletbe sorolta. A jelenleg készul§ telepitési tanulmanyterv az Onkorményzat és a
terllet tulajdonosa kozott kotendd telepiilésrendezési szerz6dés megalapozést szolgélja és egyben a
javaslattal él a hatalyos szabdlyozasi terv modositasara.

Tervezdi megallapitasok:

- A kertvarosias lakd teriileten tervezett 2 db 3 lakdsos lakdépiilet épitési szandék a teriilet
adottsagait figyelembe véve (elhelyezkedés, tdji adottsagok) alkalmasnak mondhatd,
azonban infrastruktdra fejlesztés (vizelvezetés, vizkezelés, kozforgalomrendezés)
szempontjabol beavatkozasokat igényel.

- Megallapithat6, hogy a fejlesztési szdndék a 2. és 3. fejezetben ismertetett célok
megvalositdsa telepiilésrendezési szempontbdl dvezeti médositasokat nem igényel. Kizdrdlag
szabdlyozasi terv szabdlyozasi vonalra vonatkozd modositdsa sziikséges az Arnyas utca
Makkossi Otra merGleges szakaszan 6 méterrl 4 méterre torténé szabdlyozasi szélesség
csokkentésével,

- Az Osszesen mintegy 1792 m’-es fejlesztési céli teriilet (3107/1, 3107/2, 3107/3, 3109, 3110
hrsz.) -kézut céljdra torténd lejegyzés utdn tervezett -1673 m? teriiletrésze a 2 db 3 lakdsos
lakéépiilet épitését lehet6vé teszi ugyan a hatdlyos hész elirdsainak megfelelen, de a
terlileten tervezett 3 lakasos beépitést a hész 12.§(7) -ben el@irt el6 és oldalkert szabalyok
szlikdsnek bizonyulnak, a beépitési lehetdségeknek sziik keretet ad.

- Az Arnyas utca kézteriiletének atvezetése a Makkosi (tig gyalogos kapcsolat és csapadékviz
elvezetését biztositja, kozuti funkcidja nincs. A gyaloglton 1,5 m széles gyalogos feliilet
kialakitasa sziikséges. ezért kozlekedési szempontbdl a tervmédositasi kérelem tdmogathatd.

- Kozmufejlesztés ezen beliil a csapadékvizelvezetés szempontjdbdél a Makkosi Gtrél induld
szakasza a csapadékviz elvezetés kiviteli terve alapjan a 3110 hrsz- telek teljes hosszan 4 m-
re csokkenthet.- (Ennek az utcdnak kézlekedési szempontbdl csak gyalogos forgalmi szerepe
lesz, amely a 70/100-as burkoft drok mellett kialakithaté. A 3110 hrsz-U telek hdtsé
telekoldaldtél mdr a csapadékviz elvezetés helyigénye a kiviteli terv szerint 120/90-re né,
részben a paraméterei, részben a javasolt mlszaki kialakitdsa nagyobb hely igényd, ott a 6 m
megtartdsa sziikséges. A csapadékviz elvezetési tanulmdnyterv készitésekor a vizelvezetés
nyilt drkos megolddsdt preferditdk, de a topogrdfiai viszonyok annak zdrt csatorndba térténd
elhelyezési lehetdségét is biztositidk, igy, ha a gyalogos kézlekedés szamdra a biztosithaté sév
a gyakorlatban keskenynek mindsiil, akkor annak ndvelésére az érintett szakasz zdrt
csatorndba térténd atépitésével tovabbi hely nyerhetd. Tehdt a tovdbbtervezés sordn kell
majd megoldani és a 4 m-ben a nyilt drkot gy elhelyezni, hogy a 1,5 m-es gyalogos sdv is
kialakithatd legyen. Amennyiben helysziike esetleg a csapadékviz nyilt drka helyett ezen a
szakaszon lehet zdrt csovet is alkalmazni, vagy lefedni az drkot.) - ezért a tervmddositasra
vonatkozo kérelem kdzm{elldtds szempontbdl is tamogathatd.

- Mindkét dj kialakitasra keriilé telek teljes kdzmUelldtdsanak biztositésahoz sziikséges
kozhdlozatok rendelkezésre alinak, illetve kozm(halézati csatlakozdsuk a mar meglévs
halézatokrél tovabbvezetve kiépithetd.
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- A modositasi szandék a hatalyos HESZ feltételrendszerébe illeszkedik.

- Atdmogatand6 tervmodositas a telepiilésszerkezeti terv modositdsét nem teszi szilkségessé,
a telepiilés teriiletfelhasznaldsi - teriileti mérlegét nem befolydsolja, a teriiletrendezési
tervekkel valé 6sszhang igazolasat nem teszi sziikségessé.

- A tervezett modositds nem ellentétes az OTEK elSirdsaival. (az SZT mddositasi igény
megvaldsitdsa és a telekdsszevonas &ltal a tervezett fejlesztés az OTEK és a HESZ el6irdsainak
megfelel)

- A teriileten védett épiilet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes
természetes vagy természetkozeli ndvényzet, él6hely (lagyszar( és fas novényzet, illetve ezek
tarsuldsa) nem taldlhatd. Tehdt az Orokségvédelmi és kornyezeti értékek sérilésének
veszélye nem all fenn.

- A terillet érintett az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet dvezete
altal. Az érintettség miatt a telepiilésképi szabdlyok figyelembevételével kell a beruhazast
megvaldsitani.

- Mivel a tervezett modositds csak szabalyozasi tervi modositdst igényel és a
telepiilésszerkezeti terv véltozatlanul kertvdrosias lako teriiletfelhasznalasba marad, ezert
nem teszi sziikségessé a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet szerinti bioldgiai aktivitasérték
kompenzaciét.

Szabdlyozasi terv mddositasi javaslata:

A 3110 hrsz telek hosszabbik telekhatdra mentén a szabalyozési vonal médositésa javasolt 6 méterrdl
4 méterre torténd csokkentésével, mely madositds lehetfséget ad a 3107/1, 3107/2, 3107/3, 3109,
3110 hrsz-u teriileten telekijraosztassal tervezett 2 db 3 lakdsos lakééplilet épitésre a készild
beépitési terv alapjan a hatdlyos HESZ elirdsok betartasa mellett.

Az Arnyas utca Makkosi Gtra mer6leges szakaszdn a szabdlyozasi szélesség 6 méterrdl 4 méterre
csokkenthet8. a késziilt csatornatervek és a szabalyozdsi terven abrdzolt gyaloglt befogaddsara
elegendd terliletet biztosit.

Vagyis a modositasi igény a telepiilésrendezési eszkozoket illetGen kizarélag a szabalyozasi tervlap
madositasat igényli.

A Fejleszt6 kész az Onkormanyzattal val6 egylittmikédésre a minden érintett fél szamara kedvezd

megoldasban bizva.

Budapest, 2019. januar 20.

..................................................

Makkai Krisztina
Telepiiléstervezd
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