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BUDAKESZI

KAPOSZTAS
TELEPITESI TANULMANYTERVE

ELOZMENY

Budakeszi varos Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete a 457/2018. (XI. 10.)
hatarozataval déntétt arrol, hogy a hatarozatban rogzitett feltételekkel felulvizsgalatra
keriilhetnek a varos telepiilésrendezési eszkézei ingatlanokra vonatkozoan.

1. AZ ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A telepitési tanulmanyterv a képvisel6-testiilet déntésének megfeleléen a Budakeszi
kilterillet 060/19-060/51 helyrajzi szamu (Kaposztas) telkek terlletére (a tovabbiakban
Tertlet) vonatkozik.

A Budakeszi kilterulet 060/19-060/51 helyrajzi szamu (Kaposztas)
TERULET NAGYSAGA 89.400 M2 (megkézelitbleg).

A Terllet Budakeszi belteriiletéhez délen kapcsolodik. Hatarai a Domb utca és a
Budakeszi arok telke, valamint északi iranybdl a bezart szennyviztisztito terulete (ettdl
egy kisebb arok valasztja el), délrél Nagyszénaszug.

A Domb utca masik oldalan Makkosmaria lakéterletei talalhatok, de a domborzati
adottsagok miatt ezeknek nincs megkozelitése a Domb utca felSl. Az erdoket viszont
t6bb gyalogos és turista ut is atszeli, amelyek a Domb utcara érkeznek le.

A Terilet jelenleg beépitetlen.

A féldhivatali nyilvantartas szerint a telkek miivelési aga szantd és legelé. A
szantok tobb éve parlagon vannak.

2. A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA
A Teriilet kérnyezete az elmult évek soran dinamikusan fejlodik.

A makkosmariai teriiletek zartkertbdl 0diilé, majd kertvarosias lakoteriletekkeé
valtak. A beépités intenzitdsa alacsony. A lakéterileteket a Terulettl meredek

domboldalak és erdtk valasztjak el.

Budakeszit délrél megkdzelité orszagut a Budadrsi ut, amelynek nyugati oldalan a
teriileteken egymas utan épiilnek a kilénbozé kereskedelmi és szolgaltatd
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létesitmények. A gazdasagi teriiletek arculata korszer(, a beépités 1-2 szintes, a
gazdasagi rendeltetésekre jellemz6 szintmagassagokkal.

Amikor megépllt az (j szennyviztisztito, akkor a Teriilet északi hataran addig
mikodott szennyviztisztitot bezartak, ezzel egy, a Terilet és kérnyezete beépitését
korlatoz6 adottsag, a szennyviztisztitd védétavolsaga megsziint. A volt
szennyviztisztito teriilete at fog alakulni, meg6rzésre érdemes a helyenként értékes
és koros névényzet, néhany épllet.

Nagyszénaszug tipikus budakoérnyéki zartkert, erdés kérnyezettel, kis telkekkel,
vegyesen lako és Gdulé rendeltetesii éplletekkel, amelynek fé6 megkdzelitése a
Domb utcarol lehetséges.

A Domb utca jelenleg 2 iranyd burkolt Utpalyaval rendelkezik. Nincs kiépitett jarda,
sem kozvilagitas.

A Budakeszi &rok tuloldala mezégazdaségi teriilet.
3. BEEPITESI TERV

A Terulet beépitési terve a tervezés jelenlegi fazisdban nem készitheté el, konkrét
ismert beruhazasi szandék hianyaban.

4. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK

A hatalyos telepulésrendezési eszk6zdk szerint:

1. a Terllet Vi intézményi teriiletfelhasznalasa,

2. a szabélyozasi tervben M4, altalanos mezbgazdasagi Ovezet.



A szabalyozasi terven a Terilet majdnem 1 km hosszu témbjét két részre osztja
egy tervezett 16 m szabalyozasi szélességu Ut, amely a Budakeszi arok mésik
oldalan az 0j szennyviztisztitéhoz kiépult Gthoz tud csatlakozni, ezaltal kézvetlen
Gsszekottetest teremtve a Budakeszi Ut orszagos dttal, még a belteriilet hatara elétt.

A modosités célja kettés:

1. a terulet fejlesztésével olyan intézményi terlilet j6jjon létre, amelynek kialakitasat
a telepllésszerkezeti terv mar tervbe vette, és amelyen megépiilt intézmények
hozzajarulnak Budakeszi lakossaganak magasabb szinvonall elldtdsahoz és
gazdasaganak stabilitasahoz,

2. fejleszthet legyen az uthélézat a Domb utca és a Budaérsi Gt kozétti G
kapcsolattal, valamint, hogy jarda és esetleg kerékparit épiilhessen a Domb utca
terlletén, gyalogosan biztonsagossa téve a Nagyszénaszug elérhetéségét és ezaltal
kérnyezetbaratabba téve a kézlekedést.

5. SZABALYOZASI KONCEPCIO, A SZABALYOZAS MODOSITANDO ELEME]

Budakeszi Varos képviselé-testiilete dontétt arrél, hogy milyen beépitési.
hatarértekekkel tudja elfogadni a Teriilet beépitését.

JEGYZOKONYVI KIVONAT

a Képviselé-testiilet 2018. november 10-én megtartott
rendkiviili tilésének jegyzokdnyvébél

A jelenlévd 7 f6 képviseld 7 igen, nem szavazat és tartézkodids nélkiil az alabbi hatdirozatot
lozta:

Budakeszi Viros Onkorminyzata Képviselé-testiiletének 457/2018. (XI. 10.) Kt.
hatirozata a Budakeszi kiilteriilet, 060/19 — 060/51 hrsz-i (Képosztis) ingatlanokkal
kapcsolatos telepiilésrendezési szerzodés kitésérol

1. Budakeszi Varos Onkormanyzaténak Képviselo-testiilete elfogadja, hogy a Budakeszi
kiilteriilet 060/19 — 060/51 helyrajzi szami (Kaposztds) ingatlanokra vonatkozéan a
telepiilésrendezési  eszkozok feliilvizsgalatra Keriiljenek az aldbbi paraméterek
figyelembe vételével:

a. az épitési telek legnagyobb beépithetdsége: 30 %,
b. legkisebb kialakithaté telekteriilet: 1500 m2,

legkisebb kialakithat6 telekszélesség: 16 m,

legnagyobb épitménymagassag: 8 m,

legkisebb zgldfeliileti arany: 40 %,

maximélis lakdsszdm: telkenként max. 2 db.
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A kézlekedesi infrastruktura fejlesztésekor figyelembe kell venni, hogy:

- a Domb utcanak a kérnyezetében nincs alternativ Gtvonala, egymaga bonyolitja
le a Terilet és a Nagyszénaszug kozlekedését,

- a Terllet beépilésével, kulénésen, ha nagy kézonségforgalmu intézmények
teleplilnek ide, az utca forgalma a jelenlegihez képest szamottevéen
novekedhet,

- fontos, hogy a Teriilet gyalogosan és kerékparral is biztonsagosan
megkdzelithetd legyen,

- acsapadekvizelvezetést, legalabbis elsé itemben, javasolt nyilt arokkal
megoldani,

- legalabb az egyik oldalon fasort kell telepiteni, egyrészt kérnyezetvédelmi,
masreszt teleplilésképi okbol, harmadrészt azért, hogy az 1 km hosszu jarda
megfeleléen learnyékolt legyen a nyari id6szakban.

A fenti szempontokat figyelembe
véve a Domb utca szélessége )
legalabb 14 m lehet. f |

A keresztiranyt Ut magassagi ] . %
viszonyai még nem ismertek, ezért a " v S
terep alakithatosaga és lehetéség e
szerint kétoldali fasor
telepithet6sége érdekében az
alkalmazand6 szabalyozasi
szélesség 16 m.
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A Domb utca szélességének 14 m-re névelése és a keresztiranyu
Ut 16 m szélességli kiszabalyozasa 8653 m2 teriiletet vesz igénybe,
ami az dsszes teriilet 9,68 %-a.

6. A JAVASOLT VALTOZAS VAR]—IATO INFRASTRUKTURAL{S IGENYE!
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA
FEJLESZTESE, IGENYE

A Tertlet kzmlvesitettsége jelenleg hianyos. A Domb utcaban csak egy 22 kV-os
villamosenergia-légvezeték iizemel.

A tervezett valtoztatas az 6sszes kézmi, — ide értve a koéziizemi
csapadékvizelvezetést és a kozvilagitast is—, kiépitését teszi
sziikségessé.




7. A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASA

A Teriilet része az orszagos 6koldgiai halozatnak, annak a pufferteruleti koze
tartozik. A pufferteriiletre vonatkozéan nincsenek konkrét kévetelmenyek
meghatarozva, az 5. pontban ismertetett paraméterek es megfeleld kialakitas mellett
a Terllet ezt a feladatot el tudja latni.

A kérnyezeti allapot javulhat akkor, ha

- olyan intézmények teleplinek a teriiletre (pl. 6voda, iskola, irodak, egészseégugyi
maganvallalkozasok, fitnesz és wellnesz szolgaltatasok), amelyek kiszolgaljak
Makkomaria és Nagyszénaszug, esetleg az egész varos lakossagat, igy a
kdzlekedési kényszer csokken,

- a Nagyszénaszugi teriiletek gyalogosan és kerékparral megkozelithetéveé valnak,

- a Nagyszénaszugi teriilet révidebb uton lesz elérhet6 a Budadrsi ut iranyabol,

- a Domb utca mentén fasort telepitenek.

8. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGE!

Orokségi vagy kérnyezeti érték megfeleld szabalyozasi kornyezet megteremtésé-
vel varhatéan nem séril.





