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ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet 2018. szeptember 27-i iilésére

Targy: Dontés Budakeszi Varos Telepiilésszerkezeti tervének médositasarol szolo
334/2018. (VIII. 16.) Kt. hatirozat modositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budakeszi- Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 334/2018. (VIIL 16.) hatdrozatéval
elfogadta a Budakeszi 2427 hrsz-u (régi szennyviztisztito telep) teriiletének tombjére valamint a
Budakeszi kiilteriilet, 0200/107 és 0200/108 helyrajzi szamu ingatlanok teriiletére vonatkozdan,
a’ Budakeszi Telepiilésszerkezeti Tervének és a Budakeszi Helyi Epitési Szabélyzatarol és
Szabalyozasi Tervérdl szolo 41/2015. (XII. 30.) énkormaényzati rendeletének a modositasat.
Sajnos a hatarozat szovegébe nem Keriilt bele minden (jogszabalyokban rogzitett) el6irés.

Az épitett kormyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény és a
telepiilésfejlesztési  koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l16 314/2012, (XI. 8.) Korm. rendelet értelmében a Budakeszi Telepiilésszerkezeti Tervének
modositasarol szol6 hatarozat pontositasara, kiegészitésére van sziikség.

Kérem a tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az elGterjesztést sziveskedjenek megtargyalni és a
megvitatast kovetden a hatarozati javaslat modositasat elfogadni.

Budakeszi, 2018. szeptember 11. g(/t
o Pdwdout o

dr. Csutorané dr. Gyori Otti
polgarmester
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Hatarozati javaslat:

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2018. (IX. 27.) Kt. hatirozata
a Budakeszi Varos Telepiilésszerkezeti tervének moédositasardl sz616 334/2018. (VIIL. 16.)
Kt. hatarozat médositasarol

1. Budakeszi Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testilete modositja a Budakeszi Viros
Telepiilésszerkezeti tervének modositasarol szo6lé 334/2018. (VIIL. 16.) Kt. hatarozatat az
aldbbiak szerint:

1. Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képviselé testiilete ugy hatdroz, hogy a Budakeszi
Varos Telepiilésszerkezeti tervérdl szolo 500/2015 (XIL 15.) Kt. szamu hatarozattal
elfogadott Budakeszi Varos TSZT jell (M=1:10.000 méretaranyt) telepiilésszerkezeti
tervét (tovabbiakban: TSZT) — a helyi onkormanyzatokrdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
tv.13.§. (1) bek.l. pontja szerint, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol
52016, 1997. évi LXXVIIL torvény (tovibbiakban: Etv.) 9/B. §-anak (2) bekezdés a)
pontjéra tekintettel — az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold
253/1997. (XH.20.) Korm. rendelet hatdlyos 4llapota alapjan, valamint a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
teleptilésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szo6lé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 9. § (1) bekezdése figyelembevételével az alabbiak szerint modositja:

a) A Képviselo-testillet megallapitja, hogy a moddositds eredményeképpen a TSZT yj
gazdaséagi teriileteket jeldl ki a Telki felé vezeté ut mentén a 0200/107 és 0200/108
hrsz.-u, és a Patak utca mentén a 2747 és 2746 hrsz.-u teriileteken.

b) Budakeszi Varos Onkormanyzata az érintett modositasi teriileteire vonatkozéan
jovahagyja és elfogadja a TSZT moddositasat az 1. sz. melléklet szerinti Leirdsnak,
valamint a jelen hatérozat 2. sz. melléklet szerinti TSZT/M1 és TSZT/M2 (M=1:4.000
méretaranyl) telepiilésszerkezeti terv abrdzolt és lehatérolt mdodositasainak megfelel6en.

c) A TSZT a moédositassal érintett terlileten hatdlyat veszti, helyébe a jelen hatarozattal
elfogadott, ,,TSZT/M1” és ,,TSZT/M2” jelii tervlap szerinti megallapitasok lépnek.

d) A Budapesti Agglomeracié Telepiilésrendezési terv €s a TSZT-t érintd, 2018. évben
végrehajtott modositasok terlileti mérlege az 1. szamu mellékletben szerepld Leiras 3. és
4. pontjaban meghatarozottaknak megfelel6en alakul.

e) Az Etv. 7. § (3) bek. b) pontja szerint a telepiilés kozigazgatési teriiletének — a kiilén
jogszabaly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitdsértéke az ujonnan beépitésre szant
teriilet kijelolésével egyidejlileg nem csokkenhet az atmindsités elotti aktivitasértékhez
képest.

A kiszamitott biologiai aktivitasérték egyenleg véderdd teriilet kijel6lésével pozitiv,
ezért a térvényi eldirasnak megfelel, tovabbi kompenzacid nem sziikséges.

f) Jelen hatarozat kihirdetését kovetden a TSZT elfogadasardl szolo 500/2015 (XII. 15.)
Kt. szam1 hatarozat jelen modositassal egytittesen alkalmazandd.”

2. Budakeszi Véros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy
gondoskodjon az 1. pont szerinti dontés kozzétételérdl, nyilvanossaganak biztositasardl és az
érintett allamigazgatasi szerinti szervek részére valé megkiildésérol.

Felelds:  dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia polgarmester
Hatarid6: 1. pont: azonnal
2. pont: a dontést kdvetd 15 napon beliil



1. MELLEKLET
Telepiilésszerkezeti tervi leiras

Budakeszi Varos Telepiilésszerkezeti tervét a Képvisel testiilet az 500/2015 (XII. 15.) sz. Kt.
Gnkormdnyzati hatérozattal fogadta el. A hatarozat mellékletét a TSZT jelt (M=1:10.000 méretarany)
Telepiilésszerkezeti terve képezi.
A TSZT jelen médositasa a telepiilés —“TSZT mddositasi hatarozat 1.) és 2.) pontjaban meghatéarozott és
vonatkozo TSZT/M1 és TSZT/M2 jelii tervmellékletén abrazolt- gazdasagi és teleptiléskdzponti funkeciok
beépitésre szant kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi és telepiiléskdzponti vegyes céli hasznositasanak
lehetdvé tétele érdekében késziilt.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

TELEPULESSZERKEZET TERV MODOSITASA KERETEBEN

- Beépitésre szant teriiletek
1. A telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban TSZT) 0200/7 és 0200/8 hrsz. (~0,62 ha) teriilete

altalanos mezdégazdasagi (Ma4) teriiletfelhasznalasrol kereskedelmi- szolgaltaté gazdasagi (Gksz)
tertiletfelhasznalasra mddosul.

2. A TSZT 1720 és 506 hrsz. (~3 ha) teriilete intézmény vegyes (Vi) teriiletfelhasznalasrol
kereskedelmi- szolgaltaté gazdasagi (Gksz) teriiletfelhasznalasra modosul.

- Beépitésre nem szant teriiletek

3. Bioldgiai aktivitasérték kompenzacid céljabdl a 0199/2 hrsz. 0,162 ha—os teriiletrész kertvarosias
laké (Lke) teriiletfelhasznalasrdl védelmi erdéteriilet (Ev) teriiletfelhaszndlasra médosul.

4. Biologiai aktivitasérték kompenzacié céljabél a 0199/2 hrsz. 0,335 ha—os teriiletrésze
mezOgazdasagi (Ma) teriiletfelhasznalasrél védelmi erdéteriilet (Ev) teriiletfelhasznalasra
moédosul.

2. SZAKAGI MODOSITO JAVASLAT

Kozlekedés:
1-es szamu modositasi teriilet:
A 0200/108 hrsz. telek megkdzelitése az 1103 jelil utrol kozvetleniil kialakitott, a 0200/107 hrsz. telek a

keleti oldalon huzodo kozat felsl lehetséges.

A teriilet k6z0sségi kozlekedési kiszolgalasat a Volanbusz Budapest — Budakeszi — Perbal — (Zsambék)
Jjaratai biztositjak, a teriilethez levé megalldja Budakeszi Sz616telep.

A kozat halozat a jelen tervi modositas sordn nem valtozik. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv alapvetden

nem valtozik.

3-as szadmui moédositasi teriilet:

Kozlekedési javaslat:

Budakeszi nyugati, belteriiletet elkeriil6 Gitjanak megvalosulasaig a Budadrsi at a 8102 jeli 6sszekotd at
belteriileti szakasza marad.

A teriilet észak — keleti hataran a Kert utca — Patak utca — Domb utca csomépont korforgalmu kialakitasat
biztositja a szabalyozas.

A korforgalom és P+R parkold engedélyezési terve alapjan a 2745 hrsz-i Patak utca szabéalyozasanak
modositasa sziikséges a Budakeszi ut csatlakozasanal a 2736 és a 2748 hrsz. teriileteket érintéen, mely a
Patak utcai hidon megfeleld gyalogos jardaépitést biztosit.

A volt szennyviztisztito teriiletét feltard tervezett kiszolgalo Gt (kozforgalom eldl el nem zart maganut) és
a Patak utcai csomdpontba csatlakozik. Tervezett telekhatar szélessége 16 m, a B.VL.d.B. tervezési
osztalynak megfelelden. Zsakutca jellege okan, a déli végén megfordulasi lehetdséget biztositani kell. A
teriilet autébuszos kiszolgaldsa valtozik. Uj megall6 1étesiil a Patak utcéban a fejlesztési teriilet mellett.

A patak mentén sziikséges fenntartasi atvonal egyben Budakeszi déli részét megkozelité kerékparos
atvonal része. A teriilettél északra a budakeszi arok mentén P+R parkold épiil. A teriileten beliili
beépitéshez az OTEK eléirasai szerinti parkolok telken biztositandok.



Kozmiiellatas:

1-es szamii modositdsi teriilet:

Vizellatas

A teriilet vizellatasat a kozeli lakoteriilet haldzatanak tovabbépitésével kell megoldani. Ha a szomszédos
tervezett lakoteriilet kialakitdsa nem indul el és annak a feltar6 uthalozata nem keriil kialakitasra, akkor a
vizellatast csak a Telki ut fel6l lehet kiépiteni. A Telki Gton a beépitett teriilettdl a vizsgalt telkek iranyaba
NA 80-as ac vezeték iizemel, arra csatlakozdan, annak a tovabbépitésével lehet a vizellatast megoldani. A
tovabbtervezés sorén, a szolgaltatd fogja a pontos csatlakozasi helyet kijeldlni.

A szocialis vizigény mellett a tiiziviz ellatast is biztositani kell. A teriileten varhato csarnokszerii épiiletek
jelentGsebb tiiziviz igényét varhatdan kozvetleniil a kzhalozatrdl nem lehet megoldani, a tovabbtervezés
soran a pontos tiiziviz igény ismeretében lehet annak ellatds modjat megtervezni. A kozhalozatrol
vételezhetd mennyiséget meghalado tiiziviz igényt helyben tiiziviz tarolassal kell biztositani..

A teriilet gazdasagos fenntarthatésiga érdekében, a nem ivoviz minGségli vizet nem szabad a
kozhalézatrol vételezni, arra helyi vizbeszerzés hasznalata javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek
beszerzésével és az abban elbirtak betartasaval.

Szennyvizelvezetés

A teriileten elvalasztott csatornahédlozat kiépitése sziikséges. A vizellatasnal leirtakkal azonosan a kozeli
lakoteriilet halézatdhoz csatlakozdssal lehet a szennyvizelvezetést kiépiteni. Ha a szomszédos tervezett
lakoteriilet kialakitdsa nem indul el és annak a feltdré uthédlézata nem kerill kialakitisra, akkor a
szennyvizelvezetést csak a Telki Ut nyomvonalan lehet kiépiteni. A Telki tton a beépitett tertilet
csatornahdlézatdig kell a csatomacsatlakozést kiépiteni. A tovébbtervezés sordn lehet donteni a
csatlakozas optimalis (gravitacios, vagy nyomdvezeték) miiszaki kialakitasardl.

Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A csapadékviz elvezetése a feltardé 0t menti arokkal megoldott. Ennek fenntartdsa sziikséges, a tobblet
terhelésére csak korlatozott a lehet6ség. A viz tovabbvezetése utjan, a Telki Ut alatti dtvezetés korlatozott,
igy annak jelentOsebb atépitése nélkiil a jelenlegit meghalad6 tobblet vizek zavarmentes elvezetésére nem
lehet szamolni. A megengedett tébblet beépités a teriiletrdl elfolyé viz mennyiségét megndveli. A Telki ut
alatti atvezetési lehetOséget meghaladd tébblet viz vizvisszatartasat meg kell oldani. Ehhez teriileten belil
zaportarozo létesitése sziikséges, amelybol fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott
vizelvezetd rendszerbe kiengedni.

A zaportarozot Ugy kell méretezni, hogy fékezetten sem haladhat t6bb viz ki, mint amennyi a jelenlegi
teriiletr6l tovabb halad. A helyi zéportarolas megoldasat a helyi épitési szabalyzatban is rogziteni kell.
Minden 25 m2 burkolt feliilet (azaz a kételezd zoldfeliilet feletti teriilet) kialakitasahoz 1 m3
taroldkapacitas létesitése sziikséges.

Villamosenergia elldtds

A teriilet jelenleg is rendelkezik villamosenergia ellatdssal. A prognosztizalt tobblet villamosenergia
igény kielégitésérol a tovabbtervezés soran, az igények tényleges ismerete alapjan lehet a szolgaltatdval
egyeztetve a megfeleld miiszaki megoldast megtervezni. A csatlakozdsi hely mar kialakitott. Az igény
novekedése esetén a helyi transzformator éllomas kapacitds bovitése valhat sziikségessé. A
transzformatort6l a bek&tés kiépitésének feliilvizsgilata sziikséges és sziikség esetén az atépitését kell
megoldani,

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhalozat fejlesztésénél figyelembe kell venni a
kotelezettségként eldirt helyi megujuld energiatermelés megvaldsitasdnak hatasait. Egyrészt annak
id6jaras fliggbsége miatt a cstcs villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kézhalozatrél, mésrészt a
halozatot alkalmassé kell tenni a megijulo energiahordozoval torténd energiatermelés megtériiléséhez
sziikséges ad-vesz rendszeril lizemmod fogaddsara.

A fejlesztési teriileten beliil és a feltdro uthalézatanal a térvilagitast is fenn kell tartani, amelynek a
kézlekedés biztonsdgon til a vagyonvédelmi igényeket is ki kell elégitenie.

Foldgazellatas

A termikus energiaellatashoz a vezetékes energiahordozé igénybevétele sziikséges, amelyr6l a beruhdzé a
tovabbtervezés soran doénthet. Kielégitheti a termikus energiaellatdsat megtijulé energiahordozd és
villamosenergia hasznositasaval, vagy foldgaz és megajuld energiahordozé hasznositasdval. Tervezoi
javaslat a f6ldgaz hasznositdsa, megljuld energiahordozo6 hasznositasaval kiegészitve.
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A foldgazellatds a kozeli lakoteriilet tizemeld hélozatanak a tovabbépitésével oldhaté meg. Ha a
modositasra javasolt gazdasagi telkek és a mar beépitett lakoteriilet kozotti jelenleg beépitetlen teriiletre
tervezett szomszédos lakoteriilet kialakitdsa nem indul el és annak a feltdrd uthalézata nem keriil
kialakitasra, akkor a gazellatast, hasonloan a t6bbi kézmiihoz csak a Telki Gt fel6l lehet kiépiteni. A Telki
uton a beépitett teriilettdl a vizsgalt telkek iranyaba DN 63-as vezeték épitése javasolt, csatlakozasi
lehetdség a Mandula utca-Harmatfii utca sarkanal biztosithatd.

A gazellatasra kisnyomason €pithetd ki a csatlakozas.

A villamosenergia ellatasnél leirtakhoz hasonldan, a kézhélozat igénybevételénél figyelembe kell venni a
helyi megijulé energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a megtjuld energiahordozdval
valé energiatermelés idgjaras fliggd, a csics igényt Ki kell tudni elégiteni a kézhalézatrdl, de a kézhaldzat
kihasznaltsagat a megijuld energiahordozo hasznositisa cstkkenti.

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkdzlés

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgéltatds igy a vezetékes tdvkozlési és miisorelosztasi igény egyéni
szerzOdés alapjan, a szolgaltato beruhazasaval oldhaté meg. A hélozatfejlesztés, csak foldalatti
elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkiili elektronikus hirktzlés

A tagabb térségben iizemeld hirkozlési berendezésekkel, antenndkkal a teriilet megfeleld lefedettséggel
rendelkezik, a hirkézlés fejlodése (jabb antenndk elhelyezési igényét vetheti fel. A gazdasagi teriileten
ennek telepitési akadalya nincs, amennyiben egyéb eldirasok korlatja azt nem akadélyozza.

3-as szami modositasi teriilet:

A Budaorsi ut felol feltarhato, kialakitasra javasolt gazdasagi teriiletek teljes kdzmiiellataséra a vizellatas,
a kdzcsatornas szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés, a foldgazellatas és a villamosenergia ellatas
biztositdsa sziikséges. A kdzmiellatashoz a Budadrsi uton és a Kert utcaban mar kiépitett halozatok
rendelkezésre allnak, amelyekrél a beépitésre tervezett telkek ellitdsa az (ij tervezett feltaré 1t
nyomvonalan kell 0j kozmiiveket kiépiteni, vagy a méar meglévd kozteriileti vezetékekrdl bekdtd
vezetékeket épiteni.

A gazdasagi terlileten maximum 13 gazdasgi, szolgaltatd létesitmény helyezheté el. Ezek teljes
kdzmilellftasara elozetesen a kdvetkezd kozmiiigények prognosztizalhatdk:

tiiziviz igény . L . .
viz Killsé belsé szennyviz | villamos energia igény foldgaz igény
m’/nap I/min 1/min m’/nap KW nm’/h
30 2400 300 27 240 120

Az elozetesen prognosztizalt igények a szolgaltatok szamara tajékoztatasul szolgalnak, a szolgaltatok felé
csak a tovabbtervezés sordn, a mar pontos igények ismerete alapjan kell az igényeket bejelenteni. A
szolgaltatok a szolgaltatas miiszaki gazdasagi feltételeit annak megfelelden hatarozzak majd meg.

A ténylegesen jelentkezO igények kielégitésének feltétele a kozhalozati kapcsolatok, csatlakozasi- és
fogadé-mérohelyek kiépitésének megoldasa, tovabba a sziikséges kapacitasok rendelkezésre allasanak a
biztositasa, amelyhez vizi kozmiiveknél a ténylegesen igénybe veenddé kapacitasokra kozmiifejlesztési
hozzajarulast kell fizetni, energiakdzmiiveknél €s elektronikus hirk6zlésnél szolgaltatisi megallapodast
kell kétni a szolgéltatoval, amelyben a szolgaltaté az ellatds biztositdsanak miiszaki-gazdasagi feltételei
rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a tébbszdr médositott 7/2006 TNM rendelet el6irasanak megfelel6en, uj épiiletek
esetén 2019. januar 1. napjatél mar a 6. mellékletben szerepld kozel nulla energiaigényii épiiletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszintek fontos 1 eleme lesz majd, hogy a 6.
melléklet IV. pontja szerint az épiilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemzd méretezett
értékéhez viszonyitva legalabb 25%-os mennyiségben, helyben termelt megujuld energiaforrdsbdl kell
biztositani. Ennek az energiahatékonysagi elvarasoknak megfelelden (j épiiletet energiatakarékosan kell
kivitelezni és az energiasziikséglet legalabb 25 %-at megujuld energiaforrds hasznositisidval kell
megoldani. Erre Budakeszin a napenergia hasznositasa kinél kedvezo lehetdséget. A tovabbtervezés soran
ennek kielégitését is biztositani kell. A napenergia hasznositds megoldésa az épiiletegyiittes funkciondlis
adottsdga miatt, a fenntartasi koltségeinek kedvezobbé tétele érdekeében is sziikséges.



A megujuld energiahordozd hasznositdsahoz sziikséges beruhazasok, napenergia esetén a naperdmiivek,
napkollektorok elhelyezésére kedvezd helyet biztosithat, ha ennek igényére tervezik, akar az
épiiletegyiittes tetészerkezete. De realisabb a napkollektorok és naperémiivek épiilettdl fliggetlen, 6nalld,
sajat tartoszerkezetre valé elhelyezésének megoldésa. Ez a tovabbtervezés sordn pontosithatd.

Bér az energiaigények 25 %-at megujulo energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell
venni a meghjulé energiahordozé (napenergia) hasznositasi lehetdségének iddjaras fiiggdségét. Igy a
hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a csiics energiaigényeket, a megijuld
energiahordozd hasznositasdval a hagyomdanyos vezetékes energiahordozok éves fogyasztasa
csokkenthetd.

Vizellatas

A vizsgalt teriiletet hatarolo Kert utcdban és a Patak utcaban dn 100-as, valamint a Budadrsi Gton dn 150-
es és dn 200-as vizvezetékek lizemelnek, ezek a szolgéltatd 74-es ellatasi zonajahoz tartozo vizvezetékek.
Ezekrol kiépitheto a telkeket feltard it nyomvonalan a kozteriileti dn 100-as vizvezeték. Err6l lehet majd
az egyes telkek bekdtd vezetékeit kiépiteni.

Szennyvizelvezetés:

A tervezett gazdasagi teriilet mellett, a Budakeszi patak partjan iizemel a Budakeszi szennyvizcsatorna
héalozat f6 graviticios gerinccsatorndja, amely a telkek délnyugati részén, a patakparton iizemeld
szennyvizatemeld berendezésbe vezeti a szennyvizeket. A szennyviz atemel6b6l nyomdvezetéken
keresztiil nyomjak a szennyvizeket az 0ij szennyviztisztito telepre.

A pgazdasagi teriileten keletkezd szennyvizeket a teriiletet feltird 0j Ut nyomvonalan épitendd
szennyvizcsatornaval lehet elvezetni. A befogaddja a teriileten lévé szennyviz atemeld el6tti 6
gerinccsatorna egyik tisztitd akndja lehet, ahova az egyik telken szolgalmi joggal lehet atvezetni.

Csapadékviz elvezetés

A vizsgalt teriilet térségében a csapadékviz elvezetése részben zart csapadékcsatornds vizelvezetd
rendszerrel torténik, részben nyilt arkok szallitjak tovabb a vizeket. A vizelvezetd rendszer befogado a
Budakeszi-arok, mely a Hosszlréti-patakon keresztiil a Dunaba szallitja az 6sszegyijtott vizeket.

Meg kell emliteni, hogy a vizszallitas utjan a vizfolyasok vizszallito képessége korlatozott, igy a viz
visszatartasra fokozottabb az igény.
A gazdasagi teriileten 1évo burkolt feliiletekrdl levezetett csapadékvizeket a teriiletet feltaro Gj at
nyomvonalan épitend6 csapadékviz csatornaval lehet elvezetni. A befogaddja a teriilet déli részén a
Budakeszi patak.

Villamosenergia ellatas

A vizsgalt tdmbét keleti oldalon hatdrolé Kert utcdn halad végig oszlopokra helyezve a szolgaltatd 22
kV-os kozépfesziiltségii szabadvezetéke.

A telepiilés ellatasanak bazisa a szomszédos telepiiléseken {izemeld alallomasok, ahonnan induld 22
kV-os gerincelosztd haldzat, amely a vizsgalt teriilet térségében oszlopokra helyezve halad, taplalja a
fogyasztoi transzformétor allomasokat. A vizsgalt tombot keleti oldalon hatdrolo Kert utcan halad végig
oszlopokra helyezve a szolgaltaté 22 kV-os kozépfesziiltségli szabadvezetéke.

A fogyasztoi transzformator allomasokrol induld kisfesziiltségti elosztohaldzatrol latjak el kdzvetlen
bekotéssel a fogyasztdkat.

A szolgaltatonak az 4j fogyasztoval szolgaltatasi megallapodast kell kotnie, amelyben a szolgéltatas
feltételéiil csatlakozasi dij fizetését kérheti. A véarhat6 igények kielégitéséhez sziikséges halozat fejlesztést
a szolgaltato sajat kivitelezéssel oldja meg.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhalozat fejlesztésénél figyelembe kell venni a
kotelezettségként elirt helyi megijuld energiatermelés megvalésitdsanak hatésait. Egyrészt annak
idojaras figgdsége miatt a csucs villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kdzhaldzatrol, masrészt a
halézatot alkalmassa kell tenni a megujuld energiahordozoval térténd energiatermelés megtériiléséhez
sziikséges ad-vesz rendszerti izemmod fogadésara.

Foldgazellatas
A modositassal kialakitasra keriild telek elott a Patak és a Kert utcaban halad kézépnyomisi
foldgazvezeték, NA 63-as KPE paraméterrel. Err6l a vezetékrol kiépitendd bekotéssel nyilik meg



lehetdség a tervezett U1j beépitések ellatasara. Ezekrdl csatlakoztathato a telkeket feltard Gt nyomvonalan a
kdzteriileti dn 63-as gazvezeték. Errdl lehet majd az egyes telkek bekoté vezetékeit kiépiteni.

A vizsgalt telek bekdtése kdzépnyomasu gazvezetékrol torténik, ezért egyedi, hazi nyomas-szabalyozd
elhelyezését kell biztositani. Telepiilésképi szempont figyelembe vételével lehet ezeket az egyedi, hazi
nyomésszabalyozokat elhelyezni. A hdzi nyomdsszabidlyozotol induld kisnyomadsi elosztohaldzatot
foldalatti elhelyezéssel kell kivitelezni.

A varhat¢ foldgazigények kielégitését, a villamosenergia ellatashoz hasonléan, az ellatashoz sziikséges
haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat kivitelezéssel oldja meg. Az 1 fogyasztéval szolgaltatasi
megallapodast kot, amelyben a szolgaltatas feltételéil csatlakozasi dij fizetését kérheti.

A villamosenergia ellatdsndl lefrtakhoz hasonléan, a kozhaldzat igénybevételénél figyelembe kell
venni a helyi meguijuld energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a megljuld
energiahordozéval valé energiatermelés id6jards fliggd, a cstes igényt ki kell tudni elégiteni a
k6zhalézatrol, de a kizhalozat kihasznaltsagat a megijuld energiahordozd hasznositasa cskkenti.

Elektronikus hirkoézlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés
Az elektronikus hirkozlés, bar miiszaki megjelenésében kézmi jellegli, de alanyi szolgaltatds igy a
vezetékes tavkozlési és miisorelosztasi igény egyéni szerzodés alapjan, a szolgaltatd beruhazasaval
oldhaté meg. Uj halézatfejlesztés, 4j ingatlan bekotés csak foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlés
A tagabb térségben lizemel6 hirkozlési berendezésekkel, antenndkkal a teriilet megfelelé lefedettséggel
rendelkezik, a hirkozlés fejlodése jabb antenndk elhelyezési igényét vetheti fel.
A médositéssal érintett tombben 11j kdzszolgalati antenna elhelyezése jelenleg nem tervezett. Uj antenna
elhelyezési igénye esetén az arculati kézikonyvben eldirtakat kell figyelembe venni.

3. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

3.1. Teriiletfelhasznalasi valtozasok adatai és mutatoi

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
A valtozas irAnya sorszam | Teriilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhaszndlds mdédositas
(ha) szdm (hrsz.) hatslyos tervezett
Mé Gksz
1.Beépitésre szdnt teriileti 1 0.62 0200/107 STl kereskedelmi-
novekménnyel jaré valtozdsok 0200/108 s szolgé}tatq_
gazdasagi teriilet
2. Benité int teriilet Gksz
ol . < g 2747 és Vi kereskedelmi-
Ll A Ll : ? 2746 hrsz. intézmeény teriilet szolgéltatd
valtozasok -
gazdasagi teriilet
3.Beépitésre szant teriileti Lke Ev
csikkenéssel jéré viltozasok | 2™ b6 ol2 Kertvirosias lakoteriilet | védelmi erdéterdlet
4. Beépitésre nem szant Ma Ev
teriileten beliili teriilet- 2/a. 0,335 019972 altalanos g ecdSieriler
felhasznalds valtozasok mezbgazdasagi teriilet
4, Osszesen: 4,117




4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE (Telepiilésszerkezeti terv alapjan)

Teriiletfelhasznalssi Ovezeti T,SZT te;v J SZ:I‘ 43 rl‘: T.SZT ter\;
e jel mérlege (ha) valtozdsai (ha) mérlege (m°)
£y 2015 év 2018 év 2018 év
Beépitésre szant teriiletek
I Kisvarosias lakotertilet Lk 65,41 65,41
2 Kertvérosias lakéteriilet Lke 390,25 0162 390,088
3 Tel__epiileskﬁzpont Vegyes Vi 33.55 33.55
teriilet
4. | Intézményi vegyes teriilet ¥i 11,78 230 8,78
5 Ke_l.'esk., szolg. gazdasagi Gksz 21787 +(.62 22149
teriilet =30
6. Kiilénleges temetd teriilet K-T 4,85 4,85
7. | Kiilénleges reptér teriilet K-Rept 6,49 6,49
8. [ Kiilénleges sportteriilet K-sp 4,11 4,11
9. K.ii}é')nleges egészségiigyi KK 204 204
teriilet
0. Ku'ilon]eges honvédségi K-Hon 282 282
teriilet
Kiilonleges
IL szennyviztisztitd teriilet il 513 213
Gsszesen: 745,12 ha
Beépitésre nem szant teriiletek
13. | Z5ldteriilet - kozpark Zkp 19,57 19.57
14. | Vedelmi erdbtertlet Ev 1292,14 e 1292639
15. | Gazdasagi erdéterillet Eg 734,84 734,84
16. | Kozjoléti erdoteriilet Ek 72,84 72,84
Kozjoléti erdoteriilet
17. o i i Ek-Arb 35,27 35,27
18 Kozjoléti erdbteritlet Ek-Vad 13.67 13.67
Vadaspark
A o 2
19. | Alt. mezdgazdasigi teriilet | M4 423,65 Fei 422,695
20. | Kertes. mez.gazd. teriilet Mk 115,23 115,23
Kollatozott, mez.gazd.
24 teriilet My 53,17 53,17
22, | Vizgazdalkodasi terilet \% 4,98 498
23. | Kozlekedési teriilet Kou 79,91 79,91
24 KL}]OI’IICgCS beépnefre nem Kb-Spl 424 424
szant lovassport teriilet
Kiilénleges beépitésre nem
25 | szint temet terdlet Eb-T 5.61 5,61
Kiilonleges beépitésre nem
26. | sznt strand teriilet Bhese R il
Kiilonleges beépitésre nem
27. | szant erdészeti kozpont Kb-Ek 14,43 14,43
teriilet
9g, | Fulondiges becpltesrenamn | (o opy 0,856 0.856
szant erdészhaz teriilet
Kiilénleges beépitésre nem Kb-
o szant reptér teriilet Rept i i
30, Klflonle’:ges begpltssre nem | B 157 1,57
szant banya teriilet
Osszesen: 2965,30 2965,30
Kizigazgatasi teriilet 3710,42 3710,42

Gsszesen




5. a Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

5.1.Budakeszi Trt modositas teriileti mérlege:

A telepiilés teriiletét az alabbi teriiletrendezési tervek érintik:
- Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)
- Budapesti Agglomericio Teriiletrendezési Terve (BATTT)
Alkalmazasuk a hatdlyos jogszabélyok szerint torténik.
Vagyis, amit a BATTT alkalmazott, de az OTrT megsziintetett, azt nem kell alkalmazni.
Tovéabbé, a BATrT altal megéallapitott dvezet, de az OTrT. mddositotta az elbirdsait, ott amennyiben az
OTrT, eldirdsaitdl eltér, akkor a BATrT elGirasait kell alkalmazni.
OTrT. altal megéllapitott Gvezet, de a BATrT még nem alkalmazza, ott az OTrT. el6irasai szerint kell
lehatarolni és alkalmazni.

5.1.1.  IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK

Megéllapithato, hogy a tervezési teriiletet az alabbi térségi teriiletfelhasznalas érinti:

- Varosias telepiilési térség (3 szami) mddositasi teriilet vonatkozasaban.

- Mezbgazdasigi térség az 1 és 2. szdm mbdositési teriilet vonatkozéasaban.
A tervmddositas soran sziikséges a telepiilésszerkezeti terv mddositdsa is, mely soran beépitésre szant
teriileten beliili / telepiilési térségen beliili valtozas torténik (3 szdmi) modositési teriilet vonatkozasaban.
Az 1-es szdmu modositasi teriilet a mezOgazdasagi térségen beliili beépitésre szant teriileti ndvekményt
képez. A telepiilésszerkezti terv tervezett beépitésre nem szant 2 szdmi modositasi tertilet §sszesen 0,497
ha-on a beépitésre nem szant teriiletfelhasznalason beliili valtozas torténik. Ezen teriilet a BATrT-ben
mezOgazdasagi térség teriiletfelhasznalasu kategdriaba van.
BAT:T Térségi szerkezeti terv alapjan megéllapithatd hogy a modositassal érintett teriilet,- mint
beépitésre szant teriiletek a telepiilési térség teriiletén és a mezdgazdasagi térség teriiletén talalhatok. A
mezégazdasagi térségen beliili beépitésre szant teriileti novekmény elhelyezése igazolist igényel, de
a beépitésre sziant gazdasagi célu modositasi szandék telepiilési térségben térténd elhelyezése
megfelel a térségben elhelyezhetd teriiletfelhasznalisnak, ezért szakmailag nem indokolt a térségi
terveknek valo megfelelés részletes, minden térségre kiterjedd igazolasa.
A médositasi szandékok BATIT 5.§(2)-(4) bekezdés eldirasaival nem iitkoznek. A teriiletek a telepiilési
térségben, a belteriilethez illeszkedden helyezkednek el, nem sértve a védelmi elbirasokat és az
infrastruktira ellatas is biztositott.
A tervezett modositasok a megengedett eltérési lehetoségeket nem lépik til!
A fentiek alapjan e tervdokumentacidban régzitett modositasi javaslatokkal kapcsolatban megéllapithato,
hogy a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl sz6l6 2005. évi LXIV torvény BATIT tervlap
eldirasaival, illetve a 2003, évi XX VL. torvény (OTrT) el6irdsaival 6sszhangban vannak.
A telepiilésszerkezeti terv a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervérdl sz616 2005. évi LXIV
térvény, illetve a 2003. évi XX VL. térvény (OTrT) el6irdsainak megfelel.
Az alabbiakban a telepiilési térségre és a mezogazdasagi térségre vonatkozo igazolast mutatjuk be:

Telepiilési térség hektar
OTrT 6.§ (2) d) - A telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznaldsi

| egységbe sorolhato.
—  BATTYT Szerkezeti tervében virosias telepiilési térségbe sorolt teriiletek 915,42 ha
BATIT szerint megengedett maximalis névekménye (2%) 18,3084 ha

Telepiilési térségek a varosias telepiilési térség, a nagy kiterjedésii z6ldteriileti
teleptilési térség, valamint a magas zdldfeliileti aranyu telepiilési térség:

915,42 ha X 0,02

A TSZT- ben a telepiilési térség javara 2015-2017 évi modositaskor igénybe vett 0 ha

teriilet:

A TSZT- ben jelen 2018 évi modositaskor igénybe vett teriilet (targyalasos 0,62 ha
ljaras.):

Tovébbiakban igénybe vehetd teriilet nagysaga (18,3084-0,62=) 17,6884ha

A TSZT megfelel az eldirasoknak, mivel 2%-ot nem lépi tul az igénybe vett teriilet ardnya!
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Mezogazdasiagi térség
BATIT 7. § (1) A mezdgazdasagi térség legalabb 90%-at mezdgazdasagi teriilet,
illetve természetkdzeli teriilet tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A
mezdgazdasagi térség legfeljebb 10%-4n barmely telepiilési teriiletfelhasznalési
egység kialakithatd.
— BATYT Szerkezeti tervében mezdgazdasagi térségbe sorolt teriiletek 572,42 ha
— A mezdgazdasagi térség 90%-anak megfeleld terilletnagysag (mezégazdasagi | 515,178 ha
teriilet, illetve természetkozeli teriilet céljara)
— A mezdgazdasagi térség 10%-dnak megfeleld teriiletnagysag (barmely | 57,242 ha
teriiletfelhasznalas céljara)
— A TSZT-ben a mezOgazdasagi térségbe es6 mezOgazdasagi, illetve | 526,18 ha
természetkozeli terliletfelhaszndlasba sorolt teriiletek nagységa: (2015-2017)
A TSZT feliilvizsgélat soran (2015 év) a BATrT-ben mezogazdalkodasi térségbe 11 ha
sorolt teriiletb6l 526,18m2, 91,92%-ban meztgazdasagi teriiletbe tartoznak.
Nagyvérosias lakéteriilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység nem keriilt
kijelolésre. 57,242~ 46,247 (1,92%)=11 ha

A TSZT 2018 évi modositasa soran mezOgazdasagi térséget igénybe vevo teriilet: 1.117 ha

1 és 2. szami modositasi teriilet. 0,62+0,497 ha i

Tehat a BATrT szerint mezdgazdasagi térségbol fennmarado és barmely telepiilési 9.883 ha
teriiletfelhasznélasi egység szdmara kialakithato teriilet:(11-1,117) i

-~ A TSZT-ben a mezbgazdasagi térségbe es0 mezogazdasagi, illetve 91,72 %

természetkozeli teriilet teriiletfelhasznaldsba sorolt teriiletek arénya:
A TSZT megfelel az eloirasoknak, mivel 90%-ot meghalado a térségbe es6
mezogazdasagi teriiletek aranya!

A médositasi szandékok BATIT 5.§(2)-(4) bekezdés eldirasaival nem iitkdznek. A teriiletek a telepiilési
térségben, a belteriilethez illeszkedben helyezkednek el, nem sértve a védelmi elbirdsokat és az
infrastruktira ellatas is biztositott.

A modositasi szandékok BATIT 5.§(5) bekezdés eldirasaival nem iitkdznek. A kijelolt vegyes teriilet
dsszteriilete nem haladja meg az 5 ha-t. (mintegy: 7200 m®) és koziti megkozelitésiik biztositott.

A modositasi szandékok BATTT 5.§(6) bekezdés elbirasaival nem iitkdznek. A kijeldlt vegyes teriilet nem
mindsiil Gj beépitésre szant teriiletnek.

Borvidéki telepiilés sz6l6 termdhelyi katasztere

127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet 1.sz. melléklete alapjan az OEM termékleirdsokban koériilhatarolt
termoOteriilet fejezetek soroljak fel a borvidéki telepiiléseket. Budakeszi tdrténelmi széléteriiletei az
Etyek-Budai borvidék borsz6lé termohelyi I. és 11. mindségi osztalyba tartozo teriiletek kozé tartozik. A
borvidék a Dunantili-k6zéphegység északkeleti teriiletein, a Gerecse-hegység déli részétdl a Velencei- és
a Budai-hegységig hizodik. Borvidéki telepiilés szol6 termdhelyi katasztere I-II. osztalyu teriileteihez
tartozé foldrészlet - a killonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet kivételével -beépitésre szant tertiletté nem
mindsithetd.

Budakeszin ez a tajhasznalatban nem tiikrozédik, de a jelen teriiletfejlesztok szandékai kozott szerepel
szOl6termesztés, boraszat hagyomanyainak jraélesztése, fejlesztése.

A jelen fejlesztési teriilet az Oltalom alatt allo eredetmegjelélésiiként nyilvantartott - Ochsenzungen diilé
teriiletén talalhatd, de helyrajzi szdmai szerint nem tartozik az Etyek-Budai borvidék borsz616 term6helyi
L. és II. minéségi osztalyba tartozo teriiletei koze, mivel miivelés alol kivett (major) terdilet.

Az Orszagos Gyimoles Termohely Kataszter 1. és II. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet - a
kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet kivételével - beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd. Az
adatszolgaltatas alapjan** Budakeszin a 0103/54 hrsz. érintett, II. osztalyl mindsitéssel. A telek a
hatalyos telepiilésrendezési tervekben gazdasagi teriilet. A feliilvizsgélat soran kordbbi fejlesztési
teriiletek visszasorol4sara nem keriil sor.
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Az Orszagos Gylimdles Terméhely Kataszter I. és 11, osztalyu teriiletei a 0200/107, 0200/108 hrsz.
fejlesztési teriiletet nem érintik.
A telepiilés nem érintett az OTrT 8.§-a altal, a terv megfelel a vonatkozd eldirasoknak.

12 A BATRT ES AZ OTRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELES:
Orszagos Teriiletrendezési Terv
orszagos teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositdssal érintett teriiletet az aldbbiak érintik (1), illetve nem érintik (-
orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak Kozig. Modositasi

tertilet. teriilet
telepiilési térség + +
erdbgazdalkodasi térség + g
mez6gazdasigi térség + -

vegyes teriiletfelhasznalast térség -

vizgazdalkodasi térség -

¢pitmények &ltal igénybe vett térség --

orszagos dvezetek

orszagos Okologiai halozat (DINPI adatszolgaltatas alapjan) "
Az 6kologiai hdldzatot modositassal érintett teriiletet a 4. szdmu terillet érinti.)

kival6 terméhelyi adottsagn szanto teriilet (FOMI adatok alapjn)
A FOMI kivalo termdhelyi adottsagi szantoteriiletet Budakeszi kozigazgatasi --
terliletének nem tart nyilvan,

J6 termGhelyi adottsagh szantéteriilet (FOMI adatszolgaltatas alapjan)
A FOMI j6 terméhelyi adottsagu szantoteriiletet Budakeszi kozigazgatasi -
terilletének nem tart nyilvéan.

kivalé termbhelyi adottsagh erdéteriilet (Erdészeti adatszolgaltatas alapjan)
A szerkezeti tervmodositds modositasi teriiletei kivalo terméhelyi adottsagn +
erdd teriileteket nem érintenek.

tajképi szempontbol kiemelten kezelend® teriilet Gvezete (DINPI adatszolg.

i + -

alapjan)

vilagorokségi és vildgorokségi varoméanyos teriilet - --
orszagos vizmindség-védelmi teriilet

(K6zép-Duna volgyi Vizligyi Igazgatdsag az adatszolgaltato.) A mddositasi + --
teriiletetek az orszagos vizmindség védelmi teriiletet nem érintik.

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalosuld -- --
vizkar-elhéritasi célu sziikségtirozok teriilete

kiemelt fontossagu honvédelmi tertilet -- --

Budapesti Agglomerdci6 Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / Gvezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a médositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriiletfelhaszndlasi kategoridk Kozig. Moddositasi
teriilet. teriilet

vérosias telepiilési térség X X
hagyoményosan vidéki telepiilési térség -- -
nagy kiterjedést zoldteriileti telepiilési térség -- --
magas zdldfeliileti arAnyt telepiilési térség -- --
épitmények 4ltal igénybe vett térség X --
kiilénleges rendeltetésii térség - --
erdégazdalkodasi térség X --
mezOgazdasagi térség X X
| vizgazdalkodasi térség - -
térségi dvezetek
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magteriilet 6vezete (DINPI adatszolgaltatas alapjan)

6koldgiai folyosd dvezete (DINPI adatszolgaltatas alapjan)

puffer teriilet dvezete (DINPI adatszolgdllatés alapjan)

kivalo termOhelyi adottsdgu szantoteriilet Gvezete

A FOMI kivalo terméhelyi adottsagh szantoteriiletet Budakeszi kiszigazgatasi
terliletének nem tart nyilvan.

kivalé termdhelyi adottsagt erdéteriilet Gvezete

(I:rdészeti adatszolgaltatas alapjan) x
(A szerkezeti tervimoédositas beépitésre szant teriiletei kivald termohelyi
adottsagu erdo teriileteket nem érintenck. )

erddtelepitésre alkalmas teriilet 6vezete i

Erddtelepitésre masodlagosan javasolt erddteriilet FOMI adatok alapjan X --
mutatjuk be. A modositassal érintett tertileteket nem érint.
rendszeresen belvizjarta teriilet Svezete i -
foldtani veszélyforras teriiletének dvezete -- -
asvanyi nyersanyag gazdalkodasi teriilet Gvezete (megsziintetett dvezet) X -
kiemelt fontossagn meglévo honvédelmi teriilet Gvezete - --
honvédelmi teriilet 6vezete - -

P el P o

Tédjképvédelmi teriilet megfelelési igazolds:
A telepiilésképi rendelet eldirasokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A telepiiléskepi
rendelet meghataroz telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileteket, melyre kiilon el6irasokat
fogalmaz meg.TKR:10.§.” 10. § A kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
teriileten
a) Oldalkerti és hatsokerti telekhataron a kerités legfeljebb 50 cm magas labazattal, e f616tt 50
%-ban attorten létesithetd, kivéve
aa) telekhatironként Osszességében legfeljebb & méter hosszan,
ab) a helyi épitési szabalyzatban zartsori beépitésii épitési Ovezetként meghatirozott
teriileten.
b) a telekhatarok mentén altalaban legalabb 3 m szélességil, a laké épitési Gvezet hatara mentén
legalabb 5 m szélességli z6ldfeliilet védofasitasként telepitendd.
¢) az a) pont szerinti sav a bejaratok szélességében megszakithato, parkolé ebben a savban nem
helyezhetd el.
d) A telek minden 100 m2 zoldfeliilete utan legalabb 1 nagy lombkoronaju fat kell telepiteni.”
TKR 12.§:"Kiilteriileten, beépitésre szant részeken komyezetbarat, a magyar épitészeti hagyomanyoknak
megfelels, vagy azokhoz telepiilésképi szempontbol esztétikusan illeszthetd tomegalakitas és anyagok
alkalmazhatok. Az ettdl eltér6 mas tomegalakitdas és anyaghasznalat telepiilésképi illeszkedését
latvanytervvel kell igazolni.
A tajképet veszélyezteti a tajkép szempontjabdl kiemelt helyen fekvd honvédelmi teriileten megengedett
12,5 m-es épiiletmagassag. A 9 m-nél magasabb épiiletek tervezése sordn latvanytervvel kell igazolni az
illeszkedést.”

Asvanyi nyarsanyag gazdilkodasi teriilet megfelelési igazolas:

A telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

A kijelolt teriileten, a telepiilésrendezési eszkézokben csak olyan teriiletfelhasznaldsi egység, épitési
dvezet vagy dvezet jelolheto ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.

Az adatszolgéltatds szerint Budakeszi terilletén 1 banyatelek, a ,Budakeszi I.-homokk&™ védnevii
béanyatelek talalhat6. Az illetékes allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa alapjan keriilt a TSZT 2015 évi
feliilvizsgalatban lehatdroldsra a banyatelek teriilete. A bényatelek teriilete beépitésre nem szént
kiilénleges teriiletbe keriilt.

Az érintettség a tervezett fejlesztési teriilet kialakitdsat nem gatolja.

Az ovezeti tervlapok alapjdn megéallapithat6, hogy Budakeszi modositasi teriileteit az OTrT szerint egy
térségi Ovezetet érint. Tajképi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Svezete a teljes kozigazgatdsi
teriiletet érintden. A BATIT alapjan szintén egy térségi Gvezetet érint kozvetve: Asvanyi nyersanyag
gazdalkodasi teriilet Hvezete.
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Fentiek alapjan tehat a modositasi teriiletek Ovezeti érintettsége a Budapesti Agglomeraci6
Teriiletrendezési Tervérdl szold 2005. évi LXIV torvény, illetve a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT)

eldirasaival nem ellentétes.

6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE

A teriiletek biolégiai aktivitdsértékének szamitasrol szolé 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan a
tervmodositas miileirasaban kiszamitott bioldgiai aktivitasértékek fobb Gsszesitett adatai:

modositas teriilet meglévo BAé tervezett BAé BAé
azonosito (ha) teriiletfelhasznalas | szorzé | teriiletfelhasznalas | szorzo | valtozas
e : kere(:fkisjglmi
1. 0,62 mezbgazdasagi 3.7 5 | e 04 -2,046
5 szolgaltatd gazdasagi
teriilet %
teriilet
o) e e
2/a ! S (Ev) S
(kompenziciy| 0330 | mezogazdasagi | 3,7 EREI IR IR S
tertilet
2/b (Ev)
(kompenzaci6) 0;162 Lke 2,7 védelmi erdd teriilet 2l Al
(Gksz)
a. R 0.5 Sergedelnt S0 0,3
intézmény vegyes szolgaltatb gazdasagi
teriilet
Biolégiai aktivitasérték (BA¢€) valtozds dsszesen: +0.4501

Megjegyzés: A tablazatban szereplé teriiletfelhasznalas valtozasok eredményeként el6alld bioldgiai
aktivitasérték csokkenés kompenzalasara a tablazat ,2/a és 2/b. sz. mdédositasi sordban szerepld
erdéteriileti atsorolasok szolgalnak. Ezekkel a modositasok egyenlege pozitiv.
A tervezett modositisok tovabbi bioldgiai aktivitasérték kompenzaciét nem igényelnek, a tervinddositéds a

torvényi eldirdsnak megfelel.
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A modosulo teleplilésszerkezeti terv részlete:
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