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A Telki felé vezet6 Gt mentén és a Patak utca mellett tervezett gazdasagfejleszté beruhazasokkal
kapcsolatos teleplilésrendezési eszkdzok eseti modositdsa, a telepiilésszerkezeti tervet médositd

.....

Budakeszi -Vdros Onkormdnyzatdnak Képviselé-testiilete ............ccconner......... az alabbi hatrozatot
hozta:

.......................... sz. hatdrozat

Budakeszi Varos Onkormdanyzatanak Képviseld testiilete tgy hataroz, hogy az 500/2015 {XIl. 15.) ) Kt,
szamu  hatdrozattal elfogadott Budakeszi Varos TSZT jell (M=1:10.000 méretaranyl)
teleplilésszerkezeti tervét (tovabbiakban TSZT)— a helyi &nkormanyzatokrdl szdl6 2011. évi CLXXXIX,
tv.13.§. (1) bek.1. pontja szerint, valamint az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérsl sz6l6, 1997.
evi LXXVIII. térvény 9/B. §-dnak (2) bekezdés a) pontjara tekintettel — az orszégos telepilésrendezési
es épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XH.20.) Korm. rendelet hatdlyos &llapota alapjan,
valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégidrél és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. & (1) bekezdése
figyelembevételével az alabbiak szerint médositja.

1. A Képvisel6-testilet megéllapitja, hogy a mddositds eredményeképpen a TSZT Uj
telepiiléskdzpont vegyes (Vt) teriileteket jel6| ki a Patak utca mentén a 2742/1 és 2742/2 hrsz.-G
terileteken.

2. Budakeszi Véros Onkormaényzata érintett mddositasi teriileteire vonatkozéan jévahagyja és
elfogadja Telepiilésszerkezeti tervét (TSZT) az 1. sz. melléklet szerinti Lefrdsnak, valamint a jelen
hatdrozat 2. sz. melléklet szerinti TSZT/M3 (M=1:4.000 méretardnyu) telepiilésszerkezeti terv
abrdzolt és lehatarolt modositasainak megfelelSen.

3. A500/2015 (XII. 15.) O. k. sz. hatérozattal elfogadott TSZT telepiilésszerkezeti Terv, a médositdssal
érintett terlleten hatdlyét veszti, helyébe a jelen hatarozattal elfogadott, , TSZT/M3” jeld terviap
szerinti megallapitasok lépnek.

4. A Budapesti Agglomerdacio Telepiilésrendezési terv és a TSZT-t érint6, 2018. évben végrehajtott
modositdsok teriileti mérlege a jelen el6terjesztés 1. szdmu mellékletében szerepld leiras 3. és 4.
pontjaban meghatdarozottaknak megfelel&en alakul.

5. Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. tv. (Etv.) 7. § (3) bek. b)
pontja szerint a telepiilés kdzigazgatdsi terlletének — a kiilén jogszabaly alapjan szémitott —
biologiai aktivitésértéke az Ujonnan heépitésre szant terilet kijeldlésével egyidejiileg nem
cstkkenhet az dtmindsités el&tti aktivitasértékhez képest.

A kiszamitott bioldgiai aktivitdsérték egyenleg véderdd terilet kijeldlésével pozitiv, ezért a
torvényi el6irasnak megfelel, tovidbbi kompenzacié nem sziikséges.



6. Jelen hatdrozat kihirdetését kidvetéen a TSZT elfogadasardl szolé 500/2015 (XIl. 15.) Kt. szamu
hatarozat jelen mddositassal egylittesen alkalmazandd.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy az Etv. 8. § (4) bekezdésének és a 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 43. § (2) bekezdésének rendelkezései szerint gondoskedjon a mddositott
telepiilésrendezési eszkdzok (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat), azok elfogadasat koévetd
15 napon beliili kbzzétételérdl, nyilvanossdganak biztositdsarél a Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése
szerinti szervek részére valé megktlildésérdl, illetve elérhetéségérdl.

Ez a hatdrozat és a mellékletét képezd leirds és teleplilésszerkezeti tervlap 2018. év ......... ho
(megallapitdsukat kdvets napon) I1ép hatdlyba.

Hataridé: azonnal
Felel&s: Csutordné dr. Gydri Ottilia

K.m.f.

Csutorané dr. Gyéri Ottilia dr. Szelenczy Gabriella
polgdrmester jegyzé
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cennchatdrozat 1 szamu melléklete

1. szamu melléklet
Telepiilésszerkezeti tervi leiras

Budakeszi Varos Teleplilésszerkezeti tervét a Képvisel6 testiilet az 500/2015 (XIl. 15.) sz. Kt. dnkormanyzati
hatdrozattal fogadta el. A hatdrozat mellékletét a TSZT jel(i (M=1:10.000 méretardnyl) Telepiilésszerkezeti terve
képezi.

ATSZT jelen modositdsa a telepiilés ~TSZT modositasi hatdrozat 1.) és 2.) pontjdban meghatdrozott és vonatkozo
TSZT/M3 jell tervmellékletén dbrazolt- beépitésre szant telepiiléskdzponti funkcidk hasznositiasinak lehetgve
tétele érdekében késziilt.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

30

TELEPULESSZERKEZET TERV MODOSITASA KERETEBEN

- Beépitésre szdnt teriiletek
1. A TSZT 2742f1 és 2742/2 hrsz. (~0,72) terilete kereskedelmi-szolgéltaté gazdasdgi (Gksz)
teriiletfelhasznélasrdl teleplléskdzpont vegyes (Vi) teriiletfelhasznaldsra médosul.

2. SZAKAGI MODOSITO JAVASLAT

Kozlekedés:

1-es szamu mdodositasi teriilet:

Kozlekedési javaslat:
Budakeszi nyugati, belterliletet elkeriild Gtjanak megvaldsuldsdig a Budadrsi Gt a 8102 jelii tsszekétd ut

belteriileti szakasza marad.

A terlilet észak — keleti hatdrdn a Kert utca — Patak utca — Domb utca csomdpont kérforgalmu kialakitasat

biztositja a szabdlyozas.

A Patak utcatdl északra a Budakeszi arok melletti sdvban a tervezett kereskedelmi létesitmény megkozelité Gtja

P+R parkold éplil, a Patak utcdhoz csatlakozva. A teriileten bellli beépitéshez az OTEK el&irdsai szerinti parkolék
telken biztositanddk.

A teriilet autébuszos kiszolgéldsa véltozik, Uj megdlld létesiil a Patak utcdban a tervezett Lidl telephellyel

szemben.

Kozmdellatas:

1-es szamu modositasi teriilet:

A Budadrsi ut feldl feltarhatd, kialakitasra javasolt telepiiléskozponti vegyes teriilet {tervezett LIDL telephely) és
a vallalkozdi park teljes kézmdiiellataséra a vizellatds, a kbzcsatornds szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés,
a foldgazellatas és a villamosenergia elldtds biztositdsa sziikséges. A kbzmiiellatadshoz a Budaérsi Uton és a Kert
utcaban mar kiépitett hdldzatok rendelkezésre alinak, amelyekrél a beépitésre tervezett telkek elldtdsa az (]
tervezett feltaré at nyomvonaldn kell (j kézmdveket kiépiteni, vagy a mar meglévé kozterileti vezetékekrél

bekotd vezetékeket épiteni.

A szolgaltatok felé csak a tovébbtervezés sordn, a mar pontos igények ismerete alapjén kell az igényeket
bejelenteni. A szolgdltatdk a szolgaltatds miszaki gazdasagi feltételeit annak megfelelGen hatdrozzék majd meg.
A ténylegesen jelentkezd igények kielégitésének feltétele a kézhaldzati kapesolatok, csatlakozasi- és fogadd-
méréhelyek kiépitésének megolddsa, tovabbd a szilkséges kapacitasok rendelkezésre alldsénak a biztositasa,
amelyhez vizi kézmiiveknél a ténylegesen igénybe veendd kapacitdsokra kdzm(ifejlesztési hozzdjaruldst kell
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fizetni, energiakézmiveknél és elektronikus hirkézlésnél szolgdltatdsi megallapodast kell kétni a szolgaltatdval,
amelyben a szolgdltato az ellatds biztositasdnak mszaki-gazdasdgi feltételei régzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a tobbszér médositott 7/2006 TNM rendelet elSirasanak megfelelSen, Uj épiiletek esetén
2019. janudr 1. napjatél mér a 6. mellékletben szerepld kozel nulla energiaigényi épliletek kovetelményszintjét
kell alkalmazni. Ezen kévetelményszintek fontos 0 eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet V. pontja szerint az
épiilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-os
mennyiséghen, helyben termelt megljuld energiaforrdsbél kell biztositani. Ennek az energiahatékonysagi
elvarasoknak megfeleléen 0j épiiletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiaszlikséglet legalabb 25 %-
it megUjulé energiaforrds hasznositdsaval kell megoldani. Erre Budakeszin a napenergia hasznositasa kindl
kedvezd lehetdséget. A tovabbtervezés sordn ennek kielégitését is biztositani kell. A napenergia hasznositas
megoldasa az épiletegylittes funkcionalis adottsdga miatt, a fenntartdsi koltségeinek kedvez&bbé tétele
érdekében is szilkséges.

A megujulé energiahordozd hasznositdsahoz szikséges beruhdzdsok, napenergia esetén a naperémivek,
napkollektorok elhelyezésére kedvezd helyet biztosithat, ha ennek igényére tervezik, akdr az épliletegyiittes
tetészerkezete. De redlisabb a napkollektorok és naperdmiivek épiilettdl fliggetlen, 6ndlld, sajat tartdszerkezetre
vald elhelyezésének megolddsa. Ez a tovabbtervezés sorén pontosithaté.

Bar az energiaigények 25 %-at megtjuld energiahordozé hasznositasdval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
megtjulé energiahordozé (napenergia) hasznositdsi lehet8ségének id&jards fliggéségét. igy a hagyomdnyos
vezetékes energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a csics energiaigényeket, a megljuld energiahordozé
hasznositdsaval a hagyomdnyos vezetékes energiahordozok éves fogyasztasa csokkenthetd.

Vizellatas
A vizsgalt teriiletet hatdrold Kert utcdban és a Patak utcaban dn 100-as, valamint a Budadrsi Gton dn 150-es és
dn 200-as vizvezetékek izemelnek, ezek a szolgdltaté 74-es ellatdsi z6ndjdhoz tartozd vizvezetékek. A 2742/1 és

2742/2 hrsz. telephely a Kert utcai vezetékrél ledgazd bekdts vezetékkel [dthato el.

Szennyvizelvezetés:
A tervezett vegyes terllet mellett, a Budakeszi patak partjdn Uzemel a Budakeszi szennyvizcsatorna haldzat f6

gravitdciés gerinccsatorndja, amely a 2747 hrsz. telek délnyugati részén, a patakparton Uzemeld
szennyvizatemel& berendezésbe vezeti a szennyvizeket. A szennyviz dtemel&bdl nyomdvezetéken keresztill
nyomjak a szennyvizeket az Uj szennyviztisztitd telepre.

A vegyes teriileten keletkezd szennyvizeket meglévd szennyvizcsatornaval lehet elvezetni. A befogaddja a 2747
hrsz. teriileten 1év8 szennyviz dtemeld el6tti f8 gerincesatorna egyik tisztitd akndja lehet.

Csapadékviz elvezetés
A vizsgélt teriilet térségében a csapadékviz elvezetése részben zart csapadékcsatornas vizelvezetd rendszerrel

torténik, részben nyilt drkok szallitjak tovabb a vizeket. A vizelvezetd rendszer befogado a Budakeszi-arok, mely
a Hosszuréti-patakon keresztiil a Dunaba szdllitja az Gsszegyijtott vizeket.

Meg kell emliteni, hogy a vizszallitds Gtjdn a vizfolydsok vizszallitd képessége korldtozott, igy a viz visszatartasra
fokozottabh az igény.

A vegyes teriileten 1év6 burkolt felliletekré| levezetett csapadékvizek befogaddja a Budakeszi patak.

Villamosenergia ellatas
A vizsgdlt tdmbot keleti oldalon hatédrold Kert utcdn halad végig oszlopokra helyezve a szolgdltatd 22 kV-os

kozépfesziiltségli szabadvezetéke.

A telepiilés elldtdsdanak bazisa a szomszédos telepiiléseken (zemeld aldllomasok, ahonnan induldé 22 kV-os
gerincelosztd hdldzat, amely a vizsgdlt teriilet térségében oszlopokra helyezve halad, taplalja a fogyasztdi
transzformator dllomdsokat. A vizsgalt tdmbat keleti oldalon hatdrolé Kert utcan halad végig oszlopokra helyezve
a szolgdltatd 22 kV-os kozépfeszlltségl szabadvezetéke.

A fogyasztdi transzformator allomasokrdl induld kisfesziiltségli elosztéhdlozatrol 1atjak el kdzvetlen bekotéssel a
fogyasztokat.

A szolgéltatdnak az Uj fogyasztoval szolgaltatdsi megallapodast kell kétnie, amelyben a szolgéltatds feltételédl
csatlakozdsi dij fizetését kérheti. A varhaté igények kielégitéséhez sziikséges hélozat fejlesztést a szolgaltatd sajat

kivitelezéssel oldja meg.



A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhdldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a kotelezettségként
el6irt helyi megujuld energiatermelés megvaldsitadsanak hatasait. Egyrészt annak id6jards fliggdsége miatt a cstics
villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kézhdldzatrdl, masrészt a haldzatot alkalmassd kell tenni a
megljuld energiahordozéval térténd energiatermelés megtériiléséhez sziikséges ad-vesz rendszerii izemmad

fogadasara.

Foldgazellatas
A médositassal kialakitdsra kerll6 telek el&tt a Patak és a Kert utcdban halad kézépnyomdsi foldgdzvezeték, NA

63-as KPE paraméterrel. Errdl a vezetékrdl kiépitendd bekotéssel nyilik meg lehetdség a tervezett (j beépitések
ellatasara. Ezekrdl csatlakoztathatd a telkeket feltard ut nyomvonalan a kézteriileti dn 63-as gdzvezeték.

A vizsgélt telkek bekotése kozépnyomasl gdzvezetékrdl térténik, ezért egyedi, hazi nyomds-szabdlyozé
elhelyezését kell biztositani. Telepllésképi szempont figyelembe vételével lehet ezeket az egyedi, hazi
nyomdsszabalyozokat elhelyezni. A hdzi nyomdsszabalyozdtdl induld kisnyomdst elosztdhaldzatot féldalatti
elhelyezéssel kell kivitelezni.

A védrhato foldgdzigények kielégitését, a villamosenergia elldtashoz hasonléan, az ellitishoz sziikséges
hadlézatfejlesztést a szolgaltatd sajat kivitelezéssel oldja meg. Az Uj fogyasztéval szolgéltatdsi megéllapodast két,
amelyben a szolgaltatds feltételéil csatlakozasi dij fizetését kérheti.

A villamosenergia ellatasndl leirtakhoz hasonldan, a kézhaldzat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megujuld energiatermelés megolddsanak kotelezettségét is. Mivel a megljulé energiahordozéval valé
energiatermelés id6jards flggs, a csics igényt ki kell tudni elégiteni a kdzhaldzatrdl, de a kézhaldzat
kihaszhéltségét a megujuld energiahordozd hasznositdsa csokkenti,

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

Az elektronikus hirkozlés, bar miiszaki megjelenésében kézmi jellegli, de alanyi szolgdltatas igy a vezetékes
tavkdzlési és misorelosztdsi igény egyéni szerzédés alapjdn, a szolgdltaté beruhazasaval oldhaté meg. U]
halézatfejlesztés, Uj ingatlan bekotés csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tégabb térségben (zemelS hirkozlési berendezésekkel, antenndkkal a teriilet megfeleld lefedettséggel
rendelkezik, a hirk&zlés fejlédése Ujabb antenndk elhelyezési igényét vetheti fel.

A mddositdssal érintett tombben 0j kdzszolgédlati antenna elhelyezése jelenleg nem tervezett. Uj antenna
elhelyezési igénye esetén az arculati kézikdnyvben eléirtakat kell figyelembe venni.

3. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)
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3.1, TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATO!

TELEPULESSZERKEZET! TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

A vdltozds irédnya sorszam | Teriilet Helyrajzi TSZT Terlilet-felhasznélds modositas
(ha) szam (hrsz.) hatdlyos tervezett
T ; = Gksz

Besgltesre sz'._am terule'te‘n 2782/1 és B ety i ’Vt )

beliili tertilet-felhasznalds 1. 0,72 — T telepiléskdzpont
2742/2 hrsz. szolgdltato gazdasagi ;

valtozas . vegyes terulet

tertiet
(sszesen: 0,72
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4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE (TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPJAN)

| il e ""“"”""“""z
|

bsszesen

Teriiletfelhaszn3ldsi Ovezeti TSZT I A TSZT sory TSZT V-
o fel mérlege (ha) valtozasai (ha) mérlege (m?)
fyece g 2015 év 2018 év 2018 év
Beépitésre szant teriiletek
1. Kisvarosias lakéteriilet Lk 65,41 65,41
2 Kertvarosias lakéteriilet Lke 390,25 390,088
g, |TelepUleskazpont vegyes| 33,55 10,72 34,24
terilet
4, Intézményi vegyes teriilet Vi 11,78 8,78
g, | Kereskedelmi, S20lg | Gy 217,87 0,72 220,77
gazdasagi teriilet
6. Kilénleges temetd terllet K-T 4,85 4,85
2. Kiilénleges reptér teriilet K-Rept 6,49 6,49
8. Kidlénleges sportterllet K-sp 4,11 4,11
o Ku!?nleges egeszségligyi KE 2,24 2,24
teriilet
10, K f?nleges honvédségi K-Hon 2,82 2,82
teriilet
I el ST K-szv 5,73 5,73
szennyviztisztitd terilet
Dsszesen: 745,12 ha
Beépijtésre nem szant teriiletek
13. | Zdldteriilet - kbzpark Zkp 19,57 19,57
14, | Védelmi erdéterilet Ev 1292,14 1292639
15. | Gazdaségi erdéteriilet Eg 734,84 734,84
16. | Kozjoléti erdSterilet Ek 72,84 72,84
17, Konola)m erdéteriilet Ek-Arh 35,27 35,27
Arborétum
18, Kozjoléti erdGterdlet Ek-Vad 13,67 13,67
Vadaspark
19. | Alt. mezdgazdasagi teriilet M3 423,65 422,695
20. | Kertes. mez.gazd. tertlet Mk 115,23 115,23
’1. Kok!.atozott. mez.gazd. My 53,17 53,17
teriilet
22, | Vizgazdalkodasi terilet v 4,98 4,98
23. | Kdzlekedési terilet Kdéu 79,91 79,91
Kildnleges beépitésre
24. | nem szint lovassport | Kb-Spl 4,24 4,24
teriilet
25, Kulonlefges bfepltesre Kb-T 5,61 5,61
nem szant temetd teriilet
2. I(ulonle'ges beépjtesre Kb-St 4,60 4,60
nem szant strand terlilet
Kilénleges beépitésre
27. | nem szant  erdészeti | Kb-Ek 14,43 14,43
kézpont terilet
Kilénleges beépitésre
28, | nem szant erdészhaz | Kb-Eh 0,856 0,856
teriilet
gy, | ROEAICERS — DEEPRESTE | b 39,80 39,80
nem szant reptér terilet
30, Kulonle,ges ' beepﬁntesre Kb-B 157 157
nem szant banya terllet
dsszesen: 2965,30 2965,30
K&zigazgatasi teriilet 3710,42 3710,42




5. A TERULETRENDEZES] TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

5.1.BUpDAKESZI TRT MODOSITAS TERULETI MERLEGE:

A telepiilés teriiletét az aldbbi teriiletrendezési tervek érintik:
- Orszagos Teruletrendezési Terv (OTrT)
- Budapesti Agglomerdcid Terlletrendezési Terve (BATrT)
Alkalmazasuk a hatdlyos jogszabalyok szerint torténik.
Vagyis, amit a BATrT alkalmazott, de az OTrT megsziintetett, azt nem kell alkalmazni.
Tovébba, a BATrT dltal megallapitott dvezet, de az OTrT. médositotta az el6irdsait, ott amennyiben az OT(T.
el8irdsaitd! eltér, akkor a BATT el&irdsait kell alkalmazni.
OTrT. dltal megallapitott dvezet, de a BATrT még nem alkalmazza, ott az OTrT. el8irdsai szerint kell lehatarolni és

alkalmazni.

51.1. IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK

Megallapithatd, hogy a tervezési teriiletet az aldbbi térségi teriiletfelhasznalas érinti:

- Vdrosias teleplilési térség (1 szamu) mddositdsi teriilet vonatkozdsaban.
A tervmaddositds sordn sziikséges a teleplilésszerkezeti terv médositdsa is, mely sordn beépitésre szént teriileten
beliili / teleplilési térségen belilli véltozas térténik (1 szdmud) mdédositasi teriilet vonatkozdsaban.

BATrT Térségi szerkezeti terv alapjdn megéllapithaté hogy a mddositdssal érintett teriilet,- mint beépitésre szdnt
terliletek a telepllési térség terliletén talalhatdk. A beépitésre szant telepiiléskézpont vegyes célit médositasi
szandék telepiilési térségben torténd elhelyezése megfelel a térségben elhelyezhetd teriiletfelhasznaldsnak,
ezért szakmailag nem indokolt a térségi terveknek valé megfelelés részletes, minden térségre kiterjedd
igazolasa.

A tervezett modositasok a megengedett eltérési lehetdségeket nem lépik tul!

A fentiek alapjan e tervdokumentacidban rogzitett mddositdsi javaslatokkal kapcsolatban megallapithaté, hogy
a Budapesti Agglomeracic¢ Teriiletrendezési Tervérdl szdld 2005. évi LXIV torvény BATIT tervlap el&irdsaival,
illetve a 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) elirdsaival 6sszhangban vannak.

A telepiilésszerkezeti terv a Budapesti Agglomerdcié Teriiletrendezési Tervérél széld 2005. évi LXIV térvény,
illetve a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) elSirdsainak megfelel.

Az aldbbiakban a telepiilési térségre és a mezégazdasagi térségre vonatkoz6 igazoldst mutatjuk be:

Telepiilési térség hektar

OTrT 6.5 (2) d) - A telepiilési térség barmely telepiilési terliletfelhaszndlasi egységbe
sorolhaté.

—  BATIT Szerkezeti tervében varosias telepiilési térségbe sorolt teriiletek 915,42 ha

BATIT szerint megengedett maximalis ndvekménye (2%) 18,3084 ha
Telepiilési térségek a vérosias teleplilési térség, a nagy kiterjedési zoldteriileti telepiilési
térség, valamint a magas zoldfeliileti ardny( telepllési térség:

915,42 ha X 0,02

A TSZT- ben a telepiilési térség javara 2015-2017 évi mddositaskor igénybe vett teriilet: 0 ha
A TSZT- ben jelen 2018 évi modositaskor igénybe vett teriilet (tdrgyaldsos eljdras.): 0,62 ha
Tovabbiakban igénybe vehet6 terlilet nagysaga (18,3084-0,62=) 17,6884ha

A TSZT megfelel az eléirdsoknak, mivel 2%-ot nem lépi tdl az igénybe vett teriilet ardnya!

A médositasi szandékok BATT 5.8 (2)-(4) bekezdés el§irdsaival nem uitkdznek. A teriiletek a telepiilési térségben,
a belteriilethez illeszked8en helyezkednek el, nem sértve a védelmi el@irdasokat és az infrastruktlra ellatds is
biztositott.

A modositdsi szandékok BATrT 5.§ (5) bekezdés el&irdsaival nem ttkdznek. A kijelslt vegyes teriilet dsszteriilete
nem haladja meg az 5 ha-t. (mintegy: 7200 m?} és kézuti megkézelitésiik biztositott.

A moddositasi szdndékok BATIT 5.8 (6) bekezdés elirdsaival nem Uitkéznek, A kijeldlt vegyes teriilet nem mindsiil
Uj beépitésre szdnt tertletnek.

A fejlesztési teriilet nem érintett az OTrT 8.§-a altal, a terv megfelel a vonatkozé el&irdsoknak.



512, ABATRTES AZ OTRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELES:

Orszagos Teriiletrendezési Terv
orszagos teriiletfelhaszndldsi / dvezeti érintettség
a kdzigazgatdsi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-}
a médositassal érintett teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak Kozig. Mdédositasi
terlilet. teriilet
teleplilési térség + +
erd@gazddlkodasi térség + s
mez&gazdasagi térség + s

vegyes teriiletfelhasznalasu térség - -

vizgazdalkodasi térség - -

épitmények altal igénybe vett térség s -

orszagos dvezetek

orszégos Okoldgiai halézat (DINPI adatszolgéltatds alapjan)

Az 6koldgiai halézatot médositassal érintett teriiletet nem érint) * B
kivalé terméhelyi adottsdgl szanté tertilet (FOMI adatok alapjan)

A FOMI kivald terméhelyi adottsdgl szantdteriletet Budakeszi kozigazgatdsi - -
teriiletének nem tart nyilvan.

j6 terméhelyi adottsdgi szantdterilet (FOMI adatszolgéltatds alapjan)

A FOMI jé term6helyi adottsdgl széntéteriletet Budakeszi kozigazgatasi teriiletének - -
nem tart nyilvén.

kivals terméhelyi adottsdgl erdéteriilet (Erdészeti adatszolgaltatas alapjén)

A szerkezeti tervmddositas mddositasi terlilete kivald termdhelyi adottsigl erdd + -
tertiletet nem érint.

tajképi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet dvezete (DINPI adatszolg. alapjan) + +

vildgbrokségi és vildgbrokségi varomdnyos teriilet -- --

orszagos vizmindség-védelmi teriilet
(Kdzép-Duna vblgyi Vizligyi lgazgatdsag az adatszolgaltatd.) A médositasi terlletet + --
orszdgos vizminGség védelmi teriiletet nem érint.

nagyvizi meder és a Vésarhelyi-terv tovébbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar- - -
elharitasi célu sziikségtarozok terlilete

kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet s &

Budapesti Agglomeracid Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kbzigazgatdsi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a maddositassal érintett teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Kozig. Mdédositdsi
: teriilet. teriilet
vdrosias telepllési térség X X

hagyoményosan vidéki telepulési térség s —

£

nagy kiterjedés( zéldteriileti telepilési térség st =

magas zoldfellleti ardnyd telepiilési térség . -

épitmények dltal igénybe vett térség X -
kiilénleges rendeltetési térség - -
erdégazdalkodasi térség X 2
mezbgazdasagi térség X -

vizgazdalkodasi térség - .

térségi dvezetek

magterllet dvezete (DINPI adatszolgaltatds slapjén) X e
dkolégiai folyosd Gvezete {DINP| adatszolgéltatds alapidng X -
puffer teriilet dvezete (DINP] adatszolgaltatds alapjan) X -
kivald term6helyi adottsdgu szantdteriilet dvezete

A FOMI kivalo termbhelyi adotisdgl szadntoteriletet Budakeszi kozigazgatds teruletén X -

nem tart nyilvan,

kivalo termé&helyi adottsagu erddteriilet dvezete X

[trdésceti adatszolgditotas alapjdn)




TR

(A szerkezeu tervmddositas beépitésre szant terliletel kwvalo terméhelyi adottsdgy
erd@ terileteker nem érint. }

erddtelepitésre alkalmas teriilet dvezete
ErdStelepitésre masodlagosan javasolt erdSterilet FOMI adatok alapjan mutatjuk be. X --
A modositdssal érintett terdletet nem érint.

rendszeresen belvizjirta teriilet 6vezete e &

féldtani veszélyforrds teriiletének Svezete - =

dsvanyi nyersanyag gazdélkoddsi teriilet dvezete (megsziintetett dvezet) X -~

kiemelt fontossagl meglévd honvédelmi teriilet dvezete - -

honvédelmi terlilet 6vezete s o

Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolas:

A telepllésképi rendelet elSirdsokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A telepiilésképi rendelet
meghatiroz telepillésképi szempontbhdl meghatdrozé teriileteket, melyre kiilén el8irdsokat fogalmaz
meg.TKR:10.5.” 10. § A kereskedelmi-gazdasagi telepillésképi szempontbdl meghatarozd terlileten

a} Oldalkerti és hatsékerti telekhatdron a kerités legfeljebb 50 cm magas ldbazattal, e folétt 50 %-ban 4ttérten
Iétesithetd, kivéve
aa) telekhatéronként dsszességében legfeljebb 8 méter hosszan,

b)  a telekhatdrok mentén altaldban legaldbb 3 m szélességl, a lako épitési dvezet hatdra mentén legaldbb 5 m
szélességii zoldfeliilet véd§fasitasként telepitendd.

c) aza) pontszerinti sdv a bejdratok szélességében megszakithatd, parkold ebben a sdvban nem helyezheté el,

d}  Atelek minden 100 m2 zéldfellilete utdn legaldbb 1 nagy lombkorondju fat kell telepiteni.”

Asvanyi nyarsanyag gazdalkodasi teriilet megfelelési igazolas:

A telepllésrendezési eszkdzdkben kell tényleges kiterjedésének megfelelen lehatérolni.

A kijeldlt terlleten, a telepiilésrendezési eszkdzékben csak olyan terlletfelhaszndldsi egység, épitési dvezet
vagy Ovezet jel6lhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Az adatszolgaltatds szerint Budakeszi teriiletén 1 banyatelek, a ,Budakeszi l.-homokk&” védnevii banyatelek
talélhatd. Az illetékes allamigazgatasi szerv adatszolgaltatdsa alapjan keriilt a TSZT 2015 évi feliilvizsgalatban
lehatdroldsra a banyatelek teriilete. A banyatelek teriilete beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe keriilt.

Az érintettség a tervezett fejlesztési terilet kialakitdsat nem gatolja.

Az Gvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Budakeszi mddositasi teriileteit az OTrT szerint egy térségi
Ovezetet érint. Tdjképi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet tvezete a teljes kézigazgatdsi terUletet
érintSen. A BATrT alapjan szintén egy térségi 6vezetet érint kdzvetve: Asvanyi nyersanyag gazdalkodési terilet
ovezete,

Fentiek alapjan tehdt a mddositési teriiletek Gvezeti érintettsége a Budapesti Agglomeracié Terilletrendezési
Tervérdl széld 2005. évi LXIV torvény, illetve a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) el&irdsaival nem ellentétes.

6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE ]

A teriiletek biolégiai aktivitdsértékének szamitasrol szol6 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan a tervmédositas
mleirdsaban kiszamitott bioldgiai aktivitisértékek f&bb dsszesitett adatai:

mddositas teriilet meglévd BAé tervezett BAé BAé
azonositd (ha) teriiletfelhasznalas | szorzo teriiletfelhasznalas szorzd | valtozds

Vt telepliléskdzpont
vegyes
Biologiai aktivitasérték (BAE) valtozds dsszesen: +0,072

1. 0,72 Gksz 0,4 0,5 +0,072

A mddositas egyenlege pozitiv, Uj beépitésre szant terlletet jelen tervmdédositds nem tartalmaz.
A tervezett modositds bioldgiai aktivitdsérték kompenzacidt nem igényel, a tervmaodositas a torvényi el8irdsnak

megfelel.
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Budakeszi Viros Onkorményzata Képviseld-testilletének
...................... ‘szému Ok. rendelete
Budakeszi VarosHelyi Epitési Szabalyzatarol szdl 6,

41/2015.(X11.30.) Gnkor manyzati rendel et

mdédositasarol

Budakeszi Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete az épitett kérnyezet alakitisirdl és védelmérsl sz416
1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdése és 13.§ (1) bekezdése, valamit a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjiban meghatdrozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiiléstendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdés a) pontja szerint eljar6 érdekelt dllamigazgatdsi szervek véleményének

kikérésével a kévetkezoket rendeli el:

1. §
Az R. 1. melléklete 2.3. Teleptiléskozpont teriilet tiblazata helyébe a kivetkezd tablézat 1ép:
A B & D E F G H I
G épitési | | . . | legkisebp | °EKISHD | Jegnagyobb ey, || TRV | gy ,
1. | Ovezet bee}’:nt.em telekméret ,t,e o eep’lte’t 1seg | 20 o ¢t cpt Et: lakdsszam egyeD
jete mddja szélesség mértéke mértéke magassag
m2 m % Yo m
40%
2. Vil zértsorQ 500 saroktelek 30 % 5,0% L=T/350%* ek: K
50%
30%
3. Vit2 zartsora 720 saroktelek 30% 7.5 L=T/350 ek:K
30%
30%
4. | Vil zértsor( 720 saroktelek 30% 7.5 L=T/80 ck:6 m
50%
40%
3. Vi3 zartsorll 720 saroktelek 10 % 7.5
80%
6.| wvia |@badON| 5o 30 40% 10% 10,0 ek 10m"**
alo ok:1m

*a Fiizfa utca menti ingatlanok kivételével, ahol; beépitett telek esetén K (kialakult), beépitetlen telek esetén az
oldalsé szomszédos épliletek épiiletmagassdganak atlaga, de az 0j épiilet pArkdnymagassiga — a csatlakozastdl
mért 3,0 méteren belill - a csatlakozd épiiletek parkdnymagassdgatol legfeljebb 0,5 m-rel térhet el.

**a Flizfa utca menti ingatlanok kivételével, ahol L=T/250
*** az clékert mérete a Kert utca fel6l kialakult 4 méter.

dr. Szelenczy Gabriella

(1)  AzR.2. melléklete e rendelet 1. melléklete szeriri m6§dosul.
3. &
(1) E rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatdlyba.
dr. Csutordné dr. Gyéri Ottilia
polgdrmester
A rendeletet 2018. ....... napjan kihirdettem.

dr. Szelenczy Gabriella

jegyzd

jegyz6
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