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Targy: a Budakeszi belteriilet 2741, 2742/1 és 2742/2 helyrajzi szamu ingatlanok teriiletére
vonatkoz6 Budakeszi Telepiilésszerkezeti Terv és Budakeszi Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabéalyozasi Tervérél szolo 41/2015. (XIL 30.) énkorméanyzati rendelet moédositasaval
kapcsolatos partnerségi egyeztetés eredménye

Iddpont: 2018. augusztus 31. — 2018. szeptember 18.

Helyszin: Budakeszi Polgarmesteri Hivatal (2092 Budakeszi, F§ utca 179.)

A PESTTERYV Pest Megyei Teriilet-, Telepiilés-, Komyezet Tervezo és Tanacsadé Kft. (1085
Budapest, Kofaragé u. 9.) altal készitett, a Budakeszi belteriilet 2741, 2742/1 és 2742/2
helyrajzi szamu ingatlanok teriiletére vonatkoz6 Telepiilésszerkezeti Terv és Budakeszi Helyi
Epitési Szabélyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 41/2015. (XIL 30.) onkorményzati
rendelet modositasara vonatkozé tervanyaga véleményezése, kiemelt beruhizas 1évén,
targyalasos eljards keretén beliil torténik.

A partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 24/2016. (VIIL 02.) 6nkorményzati rendelet
alapjan a partnerségi véleményezés lezajlott, a lakossagi forumot 2018. szeptember 10-én
megtartottuk. A lakossagi forumot megeldzéen és azt kvetden, a tervvel kapcsolatban
észrevétel nem érkezett.

A lakossagi forumon a lakossag részérdl négy f6 jelent meg, egyikiiktél olyan vélemény
hangzott el, miszerint a teriilet zoldfeliileti mutatojanak 10 %-ra térténd csokkentését nem
tudjak elfogadni az ott lakok, ha nem latjak biztositva, hogy a Kert utca érintett szakaszan és
az Akdacfa utcan mindez forgalmi névekedést nem okoz, illetve megfelelé védelmet kapnak a
forgalmi terheléstél. A lakossagi férumon megjelent tobbi harom lako a fejlesztés mellett
érvelt és tAmogatta a telepiilésrendezési eszk6z0k modositasat.

A tervezett zoldfeliileti mérték csokkentése és a kornyékbeli utcak forgalméanak varhatod
novekedése kozott nincs Osszefliggés, a forgalommal kapcsolatos kérdéseket nem
telepiilésrendezési, hanem forgalomtechnikai eszkozokkel lehet megoldani.

Budakeszi, 2018. szeptember 18.

dr. Csutorané dr. Gyori Ottilia Borsodiné Glaser Krisztina
polgarmester vérosi foépitész






Budakeszi Varos Onkorményzat

BUDAKESZI VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES
MODOSITASA
a2742/1 és 2742/2 hrsz. terliletekre vonatkozdan
(tervezési teriilet a 2741, 2742/1 és 2742/2 hrsz-G ingatlanokat érinté témb)

ALATAMASZTO JAVASLAT

ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO
(targyalasos eljaras)

Pest megyei Terlilet-, Telepiilés-, Kérnyezet
Tervezd és Tandcsadd Kft.
1085. Budapest, Kéfaragsé u. 9.
Tel: 267 05 08, 267 70 78 Fax: 266 75 61
E-mail: pestterv@pestterv.hu
www.pesttery.hu

2018. szeptember hd



Budakeszi lelepllésrendezési eszkozeinek modositdsa - Alatdmesztd javasial ﬁm;:fw:rj
Budakeszi Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges mddositasa
gazdasagfejleszt8 beruhazasokkal kapcsolatos teleplilésrendezési eszkozok eseti
mddositasa 2742/1 és 2742/2 hrsz. teriiletekre vonatkozdan
Budakeszi Varos Onkormanyzat megrendelésére

Tartalom

BEVEZE T B S oo otteee et e oo e oo e e e e e et — e e a ettt s e 4

T T St oo e s B S e S e S T 5

TERVEZESI FELADATETERVEZESEPROGRAM vsvvsisvus sy s v v v st s b s s s s s s s s 6

B KORNYEZETALAKITAS TERME . i s s sy o vt s s s i s e o e s S e ey 8
1.1, TELEPULESRENDEZES! JAVASLATOK ..coeeeeeeeeeeeeeieee st teeereess e sesee s esastetesssns e easenss e seeeeeenes 8
1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER oo 8
19 11, BEEPITESRE. SZANT T ERULET B s soovmmmemorr s oo imorssemmn oo 3
1.1.1.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ... itciticimiiieirecieesreves s e issis e sbes et eb s sbessssstassenssns s 8
1.2 AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI.................. 9
1.2.1. ATELEPULESSZERKEZET! ES SZABALYOZASI VALTOZASOK BEMUTATASA «.ooeveeeeeeee, 9
1.3. AMODOSITASI TERULETEK BEMUTATASA oottt ettt eeee e eere et et eeaese e estereeseseseesesnsesasann 9
e N o) T 13
DT KO B E R E DI E S ir cnosmmiuss o sss oo o e N B o S RS SR S S 13
2.2 KOZMU oot e e e et ae et e e ase e e s e ses et e et she et eae A A et e s e R bt ettt she st et e s e e e ba et et et e et sesaes 14
2.3. KORNYEZET-, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM, ZOLDFELULETEK .oviirviiereiveveseie e 17
2 4. OROKSEGVEDELEM, REGESZET .t ieeeeeoeiiieiaeesiessestesesessraesasesses s basssatensanesesesss st sesesassassseseseas 19
3. ATELEPULESSZERKEZET! VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA . veeveeeeeeeeee et es e ereeeeeeeeseetest et sseassseses et saee et et et eassteeeeneetesemeenan 19
4. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA....vicveiecvceie 26
M LN NG m e e [ ) o S e — 26

1. szamu melléklet: Kézmii és elektronikus hirkozlés eszkozeinek javaslata: VIZIKOZMUVEK. 27

2. szamu melléklet: Kzm( és elektronikus hirkdzlés eszkdzeinek javaslata:

EN ERGIAKOZMIIVE  sismmmmmssms s e e ssais srss omse spetr oros 28
3. szamU melléklet: FOEPITESZI FELIEGYZES ..omomomeieeeeeretsiit et esesetesesetesessteseseseseseres s et eseaens 29

4.  szamu melléklet: 466/2017.(X11.06.) Kt. , 322/2017.(1X.26.) Kt. és 435/2017.(IX.28.) Kt.
hatédrozat a telepiilésrendezési eszkozok mddositasaral és kiemelt fejlesztési teriiletté

A I TTEAS AR oo e e T o S S L D L S RS O i 32

5. szaml melléklet: JegyzGkonyv a partnerségi egyeztetés lezardsardl ..., 33



Budakeszi teleplilésrendezési eszkozeinek mo

Pest megyei Teriilet-, Telepiilés-, Kérnyezet Tervez§ és Tandcsado Kft.
1085. Budapest, K&faragd u. 9. Tel: 267 05 08, 267 70 78

E-mail: pestterv@pestterv.hu; www.pestterv.hu

ALAIRO LAP

TERVEZGK NEVSORA

Telepulésrendezés:

Makkai Krisztina

TT/01-4921

Zoldfeluletek, taj- és
kornyezetrendezés:

Burédnyi Endre

TR/-, TT/-, TK/ 01-5104;

q ; o
A S S e

Kozlekedés:

kamarai szam:01-3157

Rhorer Adam
Kozlekedés Kft. TK6
( -
orass A Teale
Kézmuellatas: Hanczér Emdke S o (8L
TE, TH, TV
Kész Kft. Bird Attila

01-2456, 01-55661-VZ-T

Lo Mt

Tervlap szerkesztés,

Makkai Krisztina

TT/01-4921

N

grafika:
Ugyvezetd igazgatd: | Schuchmann Péter TR1-01-5068 e B4 £ W%%(t

ey

1as7to javasiat [1g)

:



e L B e T L (R e, e T ]
Budakeszi telepulesrendezési exzkozeinek mddositdsa - Alatdmaszté javasial

BEVEZETES

A megbizas

Budakeszi Varos Onkormédnyzata kétoldall szerzédést irt ald a Pestterv Kft-vel Budakeszi Varos
Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének mddositdsa targyaban.
A létrejott telepiilésrendezési és tervezési szerzddés alapjan a tervezési feladat Budakeszi Varos
Teleplilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének mddositdsa keretében a
belterlilet Budadrsi Ut-Patak utca kérnyezetében tervezett gazdasagi tertlet kijellése és mddositdsa
gazdasdgfejleszt6 beruhdzdsok megvalGsitasa érdekében a 2742/1 és 2742/2 hrsz. teriiletekre vonatkozodan.

Budakeszi Viros Helyi Epitési Szabslyzatdnak és szabilyozdsi tervének médositdsaval kapcsolatos elGzetes

Onkormdanyzati intézkedések:

Budakeszi Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilete a 466/2017. (XI.06.) Kt., és a 322/2017.(1X.26.) sz. Kt.
hatdrozatokkal déntott Budakeszi Véaros Teleplilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és
Szabalyozasi tervének mddositdsa targydban.

A képvisels- a 2742/1 és 2742/2 hrsz. teriiletek modositast gazdasdgfejlesztd beruhdzds megvalosuldsa
érdekében tdmogatja. A terlleteket az Onkormanyzat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta. Déntését a
314/2012. (X1.8.) Korm. rend. 32. § (4) bek. b) pontja alapjan hozta meg,

Budakeszi Varos Telepiilésszerkezeti tervét, Helyi Epitési Szabalyzatat és szabalyozasi tervét a 314/2012. (X1.8.)
Korm. rend. 32.6.(1) bek. c) pontja és az 1997.évi LXXVIIl. Epitési térvény alapjdn a 314/2012. (X1.8.)
korményrendelet 2017. januar 1-t§l hatdlyos eljdrdsi szabdlyok és tartalmi kovetelményeknek megfelelSen
madositja. A teleplilésrendezési eszkézok mddositasdnak egyeztetési eljardsa a 314/2012. (X1.8.) Korm. rend.
42.8. szerint torténik targyaldsos eljaras keretében.

Az aldtdmasztd munkarészek a 3. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kévetelményeknek
megfelelGen késziilnek a teleplilési f§épitész feljegyzése alapjan eldirt mélységben.

Budakeszi Varos Onkormdnyzatanak Képviself-testiilete a 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet (tovadbbiakban:
R.) 29/A. §ban kapott felhatalmazds alapjdn, a telepllésrendezési eszkdz készitésével, moddositasaval
kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl a 24/2016.(VII.02.) Kt. hatdrozatdban rendelkezik. Az
Onkorményzat a partnerségi egyeztetést az ebben foglaltaknak megfelel&en végzi.

A 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 9, sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezd szervek elGzetes
véleményét nem kértink meg, mivel a jelen jogszabdlyi kornyezet lehetdvé teszi az tdrgyaldsos eljaras
lefolytatdsat és jelenlegi megitélésiink szerint nincs olyan terilleti befolydsold tényezd, ami az elGzetes
véleménykérést indokolta volna. A teleplilés 2015 évben hagyta jéva a telepilésrendezési eszkozeinek
modositasat a teljes kozigazgatasi terliletre vonatkozdan, igy a 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 1. melléklete
alapjan az adatszolgaltatd szervek 2015 évi adatszolgaltatdsa is rendelkezésre all.
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A Telepiilésrendezési Eszkdzok mddositandé dokumentumai:

BUDAKESZI VAROS ONKORMANYZATA TERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZES! ESZKOZOK MODOSITASA,
amely a kovetkez&kre terjed ki:

a) Helyi Epitési Szabalyzat és szabdlyozasi terviapja

b} Telepilésszerkezet tervlap és leirds

A telepiilésrendezési eszkdzék médositdsa keretében:

1. 2742/1 és 2742/2 hrsz. ingatlanok vonatkozésaban: teriiletfelhaszndldsi és dvezeti besoroldsa Gksz
kereskedelmi szolgédltatd gazdasigi teriilet (Gksz-2). Teriilete: ~0,72 ha. A mddositas legkisebh
zoldfellilet mértékének a hatdlyos el6irds szerinti 35 %-rél 10 %-ra torténd csokkentése érdekében
kezdeményezi a Meghizé. Vagyis a jelenlegi Gksz kereskedelmi szolgédltaté gazdasagi
terlletfelhaszndlds és dvezet Vit telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhaszndldsra és dvezetre madosul.

A dontés idészakdban ismert magasabbrend(i jogszabalyi (Etv) kotelezettség szerint a tervezett mddositisok
biolégiai aktivitdsérték (BAE) kompenzdciot nem igényelnek, a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet vonatkozd el&irasai
értelmében. Uj beépitésre szant teriilet nem kerdl kijelglésre.

Jelen tervanyag Budakeszi véros Helyi Epftési Szabalyozésardl szolé 41/2015.(XI1.30.) Onkormanyzati rendelet
(HESZ), a mellékletét képezd szabalyozasi terv, valamint az 500/2015 (XII. 15.) sz. telepllésszerkezeti terv
mddositasanak egyeztetési anyagat tartalmazza.

A modositds alatt 46 részteriilet Telepiilésszerkezeti terv (tovdbbiakban TSZT), helyi épitési szabdlyzat
(tovébbiakban: HESZ) és annak rajzi melléklete a szabélyozési terv (tovabbiakban: SZT) médositasi javaslata a
sziikséges aldtdmasztd munkarészekkel egylitt.

A részteriiletre késziil6 Telepllésszerkezeti tervi teriiletfelhasznéldsi és Szabdlyozasi tervi dvezeti besorolasa a
kialakitandd funkcidk alapjan készul.

INDOKLAS
A modositas okai:

1. A gazdasagi (Gksz) Svezeten beliili a HESZ legkisebb zéldfeliileti ardny csokkentését célzé médositas, mely
a Patak utca-Kert utca —Akdcfa utca dltal hatdrolt (2742/1 és 2742/2 hrsz.) Timéar Vaskereskedés Kft.
terliletén igényelt. Mindkét telek a telepiilés belteriiletéhez tartozik és a kdzlekedési és kézmii feltételek
biztositottak a fejlesztéshez. A mddositds és teriiletfejlesztés (LIDL druhaz) telephelyének kialakitdsa
érdekében tdrténik. Mivel a modositdsi szandék a magasabb rend(i jogszabaly (OTEK) értelmében a Gksz
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terlileten nem valdsithaté meg, ezért teriiletfelhasznalasi és Bvezeti
madositasra van szlikség. A 10%-os legkisebb zoldfellet ardny elSirdsa a Vt telepiiléskdzpont vegyes
terlleten bellil lehetséges, mely a teriileten tervezett funkcid elhelyezését is biztositani tudja.

A teriiletrészek fejlesztésre vonatkozé indoklés:

A tervezet projektek megvaldsitdsa érdekében Budakeszi Varosnak tébbek kézétt a telepiilésrendezési
eszkozeit is modositania kell, a gazdasagi-vegyes céll telephely funkcidvaltdsa érdekében. Ezek megvaldsitésara
a teleplilésen érvényes HESZ el6irdsait figyelembe véve a teleplléskézpont vegyes vezet (Vt) kialakitdsa és
madositdsa a legmegfelelébb. A tervezett gazdasagi funkcid névekedésre alkalmas teriilet a magan tulajdonban
allé moédositandd teriileteken biztositana lehet8séget munkahelyteremtd beruhdzasok teriletének biztositdsa

érdekében.

A 2742f1 és 2742/2 hrsz. teriileten a jelenleg a ,Timéar Vaskereskedés Kft.” miikidik. A teriileten a
vaskereskedés felszdmoldsa utan LIDL druhdz telepitése vdrhatd, amelyhez az elézetes tervek, kirnyezeti
hatastanulmdny készitése folyamatban van. A funkcidbdl ered6 terileti igény okdn szilkséges a
terlletfelhasznaldas és a szabalyozdsi el8irdsok médositdsa, mely a minimdlis zoldfelilet el&irasanak
médositasat igényli. Ezzel sszefuggésben U] telepiiléskbzpont vegyes (Vt} dvezet kialakitasa sziikséges. A
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teriilet a vegyes funkcidju kereskedelmi raktdrozasi céli elhelyezése érdekében elsésorban kozlekedési
fejlesztéseket igényel.

Ezen igény kielégitése érdekében a fejlesztési teriilet kérnyezetében tervezett kérforgalom és P+R parkold
kialakitdsa varhatd. Az engedélyezési terv elkészitése folyamatban van, a parkolé terllet és vizmeder
telepiilésrendezési tervi médositasa szintén targyaldsos eljards keretében tortént.

Mind a tervezett gazdasagi telephelyek fejlesztési terllete, mind a tervezett LIDL telephely, szomszédos
teriiletek |évén dsszekapcsolddik, egymésra hatdssal van, melyet a tervkészités folyamataban figyelembe kell
venni.

Telepiilésrendezési tervel6zmények:

A teleplilésen jelenleg a kivetkezd telepiilésrendezési eszkézdk vannak hatalyban:

e 499/2015 (XI1.15.) sz. hatdrozat Budakeszi Varos telepuilésfejlesztési koncepcidjarol,

e A 500/2015 (XII. 15.) sz. Kt. hatdrozattal elfogadott Budakeszi Véros telepiilésszerkezeti terve,

o A 41/ 2015. (XI1.30.). sz. Ok. rendelettel elfogadott, tobbszér médositott Budakeszi Vdros Helyi Epitési
szahalyzata egységes szerkezetbe foglalva.

Rajzi mellékletek:

Rajzi jel Rajz megnevezése Méretarany
TSIT Telepiilésszerkezeti terv M= 1:10.000
2.A Belteriileti Szabdlyozasi terv M= 1:2.500
2.B Belteriileti Szabalyozési terv M= 1:2.500
Kiltertileti Szabdlyozdsi terv M= 1:10.000

T

TERVEZESI FELADAT-TERVEZESI PROGRAM

i

A modositas a fent nevesitett, Onkormanyzat altal meghatdrozott, az aldbbi pontokba foglait témateriletekre
terjednek ki, annak aldtdmasztdsara irdnyuld rovid helyzetfeltaro leirds is a modositassal érintett teriiletekre (és
témateriletekre) késziil a sziikséges szakagi alatamasztd munkarészekkel.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA KERETEBEN

1 A TSZT 2742/1 és 2742/2 hrsz teriilet mintegy 0,72 ha teriiletre kereskedelmi- szolgdltatd gazdasagi
(Gksz) terlletfelhasznéldsrdl telepiiléskdzpont vegyes (Vi) terllletfelhasznaldsra moédosul a tervezett
zoldfellileti el6irds valtozasa miatt.

A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA KERETEBEN

1 A SZT 2742/1 és 2742/2 hrsz terlilet mintegy 0,72 ha teriiletre a kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi
(Gksz) 6vezetrdl Gj Vt-4 telepiiléskézpont vegyes épitési dvezetre moddosul a zoldfellleti elSirds
valtozadsa miatt. (teriiletre vonatkozd eld,- oldalkert, szabalyok fellilvizsgalata)

A tervteriilet lehatdrolasat, a varos belteriiletén 1évd elhelyezkedését az 1 abra (dttekintd térkép) mutatja be.
Az egyes részteriileti valtozésokat a TSZT és SZT mddositdsok esetén is 1:4.000 léptékben dokumentdljuk az
egyeztetés és jovahagyas id6szakdban a részteriiletre vonatkozdan A3-as szelvényeken.

Teleplléstervi médositas a teleplilés egyéb teriileteit nem érinti, a fent leirt TSZT és SZT modositassal érintett
teriiletén kiviili telepllésrészekre a jelenleg érvényes telepiilésrendezési terv hatdlyos.

A modositas az alabbi feladatokra és munkarészekre nem terjed ki:

A Teleplilésszerkezeti és szabélyozasi terv teljes kbzigazgatasi terliletére készilt integrélt terviap készitése.
Magasabb szintli jogszabalyi valtozds dtvezetése a HESZ-be és egységes szerkezet( HESZ készitése.
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ATTEKINTO TERKEP
(térgyaldsos eljards keretében a mddositésai teriilet bemutatasdval/TSZT, 52T/)
1. &bra




ALATAMASZTO JAVASLAT

A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZES] JAVASLATOK
1.1.1. JAVASOLT TELEPUJLESSZERKEZET, TERULETEELHASZNALAS! RENDSZER

1.1.1.1. BEEP{TESRE SZANT TERULETEK
)

(vegyes teriletek, gazdasagi teriletek

Vegyes teriiletek

A telepliléskézponti funkcidkat ellatd alapfokd intézmények elsGsorban magat a telepllést szolgaljak ki.
Az orszagos szabalyozds szerint ez a tertiletfelhaszndlasi kategoria elsésorban a teleplilés mikodéséhez
sziikséges oOsszes intézmény elhelyezésére szolgdl, amelyben szikség esetén lakéfunkcid is elhelyezhetd. Az
épitési szabdlyzatban a telepuléskézpont terliletekre vonatkozd beépitési mérték magasabb, mint a falusias és
kertvdrosias lakdteriletre el6irt.
Ezeken a jellemz&en intézményi terlileteken a szabalyozasi el6irdsok lehetdséget adnak arra, hogy a telepilési
intézmények — szilkség esetén — sajat telklikon beldl mind terileti, mind magasségi értelemben b&vithetdk
legyenek.
A tervelzmény alapjdn megdllapithaté, hogy a véros folyamatosan gondoskodik az intézményterileteinek
fejlesztésérdl, bbvitéserdl.
A tervmdédositds keretében uj, telepiiléskdzpont vegyes teriiletet jeldl ki a terv.

- a 2742/1 és 2742/2 hrsz. teriileteken telepiiléskozpont vegyes Gvezeten beliill kereskedelmi céld

fejlesztést javasol, melynek részleteit a 1.3. fejezet tartalmazza.

1.1.1.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
{(kdzlekedési teriiletek, erdéteriletek, mezbgazdasdgi terlletek)

Koézlekedési teriiletek

Tervel6zmény kézlekedési vizsgalatdbol:

LA belsd forgalom jelentds része a F8 utcara (8102 jell Gt) koncentralodik. A 8102 jelli Gt Budadrs felé vezetd
kilteriileti szakasza is igen nagy forgalmi (8400 Ej/nap). Az Gtvonalon a jelent&sebb csomdpontokban, a
forgalom megfeleld lebonyolitasdra jelz6lampas szabdlyozast vezettek be.

Varoson beliili haldzati jelentéségli a 1103 jell Gt belteriileti szakasza a Temetd Ut az észak-nyugati vérosrész
(J6zsef Attila lakdtelep) egyik megkozelitd Gtja, amelyhez észak feldl gyljtéutak csatlakoznak (Marity Laszld G,
Harmatf(i utca). A varosrész kapcsolata a F§ utca felé a Jézsef Attila utca — Széchenyi utca — Erkel Ferenc utcai
irdny.

A dél-nyugati terllet kapcsolata a F6 utca felé a Munkdcsy Mihaly utca - Tancsics Mihaly utca irdny, ellentétes
iranyban a forgalom a Patyi (it fel&l a Télgyfa utca — Feny§ utca — Meggyes utca irdnyban bonyolddik le.

A Patyi utat és a Budadrsi utat dsszekdté utcak kozll a Tiefenweg Ut és Szél8skert utca — Vincellér utca haldzati
jelent8ségl. Mériamakk két kapesolata (Kert utca, Napsugar utca) illetve Nagyszénaszug felé az egyetlen Domb
utca a névekvd forgalom lebonyolitdsa érdekében forgalomtechnikai beavatkozast igényelnek.

Makkosmdria és Nagyszénds-zug felé a megkdzelitést biztositd utak kozdtt nincs gyljtéut kategdriaju haldzati
elem.

A hatdlyos terv elfogaddsa ota Iényeges kozlekedéshdldzati valtozdsok nem torténtek (mikdzben forgalom
kelté/vonzd teriiletfejlesztések torténtek helyben és a térségben is).”

A tervmodositdsra vonatkozé megdllapitdsokat a 2.1. fejezet tartalmazza.
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Mez8gazdasagi teriiletek

Mez&gazdasagi teriilet kijel6lést nem tartalmaz a mddosités.
Erdé teriiletek, Zéldteriiletek

Meglevé erdGteriilet igénybevételt nem tartalmaz a tervmddositds. A mddositidsok zéldterileteket
{kdzparkokat és kézkerteket) nem érintenek.

1.2 A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES O5SZEFUGGESE]
1.2.1. A TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI VALTOZASOK BEMUTATASA
Tervezett teleplilésrendezési eszk626k médositdsanak ismertetése:

sorszam | Hrsz. Teriilet | Hatalyos Tervezett Hatalyos dvezeti | Tervezett
(ha) teriletfelhaszndlasi | teriletfelhaszndldsi | besorolds dvezeti
besorolds besorolas besorolds
: Gksz Gksz-2
21824185 . vt . V-4
2742/2 kereskedelmi- ik kereskedelmi- it
1, 0,72 ha i s teleptiléskdzpont A telepiiléskézpont
s saclgaliis vegyes teriilet szolgaltatd vegyes dvezet
teriilet gazdaségi teriilet gy gazdasagi terllet gy

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

A valtozas iranya sorszam Teriilet Helyrajzi szam TSZT Teriilet-felhasznalds médositas
(ha) (hrsz.) hatalyos tervezett
BhAbitE Z
Cavieeer bl Gz v
2 2742/1 és kereskedelmi- e
teriilet- 3. 0,72 - g teleplléskdzpont vegyes
: 2742/2 hrsz. szolgaltatd gazdaségi .
felhasznalas ~ teriilet
7 < teriilet
valtozas
Osszesen: 0,72

1.3. AMODOSITAS! TERULETEK BEMUTATASA

les szamu mddositassal érintett teriilet:

Az 1. szdm( mddositasi teriilet a Patak utca - Kert utca —Akacfa utca altal hatarolt teriileten taldlhatd mdksds
gazdasagi terllet. A terlletfelhasznaldsi és dvezeti modositds célja a teriiletre elirt legkisebb zéldfellleti ardny
csdkkentése 35%-rél 10%-ra. Ennek érdekében a hatdlyos terv Gksz kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi
6vezetének Vt telepiiléskozpont vegyes terlletre torténd mddositdsa. (teriiletre vonatkozé eld,- oldalkert,
szabdlyok felllvizsgélata)

A teriletfejlesztés a Budakeszi, belteriilet 2742/1 és 2742/2 helyrajzi szdm( ingatlanok vonatkozdsiban
gazdasagfejleszté beruhdzds megvaldsitdasa érdekében Képviselé-testiilet dltal tdmogatott projekt. Mindkét
telek a telepiilés belterlletéhez tartozik és a kozlekedési és kézmij feltételek biztositottak a fejlesztéshez.

Az 1. szaml mddositasi teriilet adottsagai:

A telepllésrendezési eszkdzok jelenlegi terliletfelhaszndldsi és ovezeti besoroldsa: kereskedelmi szolgdltatd
gazdasagi terllet. (Gksz).

A2742/1 és 2742/2 hrsz. magédntulajdonu telkeken jelenleg a Timdr Vaskereskedés Kft. miikédik épiiletei és

létesitményei dllnak. A vaskereskedés jelenleg is Uizemel.



A fejleszt8k az alabbi fejlesztési szandékokat ismertették:

A magdntulajdon( 2742/1 és 2742/2 hrsz. terlilet fejlesztése keretében a Timar Vaskereskedés Kft. kikoltozik a
teriiletrdl és a LIDL aruhdzlédnc létesit itt Gzletet. Az druhaz telepitése kapcsan az el6zetes tervek, kdrnyezeti
hatdsvizsgalat készitése folyamatban van. A funkciobdl ered§ teriileti igény okdn szikséges a szabdlyozasi
el6irasok médositdsa, mely a minimalis zoldfelllet eldirasanak médositasat igényli. Ezzel dsszefliggéshen (j Vt
dvezet kialakitdsara van sziikség. A terlilet a vegyes funkciéji kereskedelmi céld elhelyezése érdekében
elsGsorban kozlekedési fejlesztéseket igényel. Ezen igény kielégitése érdekében a fejlesztési teriilet
kérnyezetében tervezett kérforgalom és P+R parkold kialakitdsa varhatd. Az engedélyezési terv elkészitése
folyamatban van.

A teriiletfejlesztés szomszédos terliletek és kézlekedési adottsiagok révén tsszekapcsolédnak, egymasra
hatassal van, ezért a kézlekedésfejlesztés tervezésénél ezt az adottsagot figyelembe vettiik.

Kozlekedésfejlesztés-Helyszinrajz- Szabd Szilvia Ep-Total Kft.

kS
T

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A teriilet jo6l megkozelithet6k a 8102 j. Budadrsi Gtrdl.

- Kézm(iellatdsanal az alapkézmd elldtds — a vizelldtds, a villamos energia-elldtds, szennyvizelhelyezés

biztositott, illetve fejleszthetd.

- Barnamezd&s beruhazas lévén a terlletfejlesztés soran a kizlekedésfejlesztés elvégzends.

- A tervezési teriilethez kézvetleniil lakd és gazdasagi dvezetbe sorolt terlletek csatlakoznak, amelyhez a
telepiiléskdzponti vegyes-kereskedelmi szolgaltatd teriiletfejlesztés szervesen kapcsolédhat.

- Az éplilet elhelyezésénél és épitési hely meghatarozdsanal figyelembe veend6 a kialakult beépités is.

- Aparkoléhelyek kialakitdsandl figyelembe veendd az arkok, vizfolydsok véddtavolsaga.

- A teriiletet az OTrT és BATrT 6vezetei kozll a mddositasi terlleteket a tdjképvédelmi teriilet dvezete
érinti.

- Atervmddositdssal érintett teriilet jelenlegi és tervezett funkciéja nem sért sem épitészeti, sem régészeti,
sem okoldgiai értékeket.

- A teriilet jellegéhél és elhelyezkedésébdl, tervezett funkciovaltdsabdl kévetkezéen nem jelentds zavard
hatésu kereskedelmi-szolgaltato tipusd beépités jon létre.

- Ateriilet vonatkozdsdban telekegyesitésre lesz sziikség.

- A tervezett igényeknek megfelelfen a teleplilésszerkezeti terv, szabdlyozasi tervlap és helyi épitési
szabdlyzat mddositdsa megtorténik.

- A tervezési feladat kodzlekedési, kézmi vagy tdj és kornyezetvédelmi szakdgi javaslatokat is igényel,
f&épitészi feljegyzés alapjén.
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A tervezési teriilet beépitési paramétereinek tervezete:

A telepliléskdzpont vegyes (Vt) mintegy ~0,72 ha nagysdgl terilleten a kialakithatd legkisebb zéldfelilet

csOkkentése érdekében (] épitési Gvezet meghatdrozdsdval kivanja kialakitani a fejlesztd az eredeti Gksz-2
6vezet egyéb paramétereinek megtartasaval az aldbbiak szerint:

Vt-4: Beépitési mod: szabadon 3llo
A kialakithato (j telek legkisebb telekteriilete:2500 m?

A megengedett legnagyobb beépitettség. 40%
A legkisebb zoldfeliilet mértéke: 10%

Legnagyobb éplletmagassag (m):10 m
Legkisebb telekszélesség 30 méter.

A tervezési teriilet elhelyezkedése, telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervi médositasa

A kivonat a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervbél A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbé!
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T,
B

A teriilet trijl

et ortofotdja

Akécfa utca tervezett P+R terilet a Patak utcardl

ENY-i rész Akacfa utca tervezett P+R teriilet Kert utca a D-ijrdnyba
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Tervezett korforgalom teriilet Patak utca K-i irdnyba

SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. KOZLEKEDES

1-es szdmu mdédositdsi teriilet:

A terilet orszagos haldzati kapesolatat a 8102 jelli Budapest — Térékbalint — Budakeszi — Budapest &sszekdtd Gt
biztositja. Az Gt a vizsgdlt teriilet mentén belteriileti jellegli, 2x1 forgalmi sdvos. Csomdpontjai az érintett
szakaszon jelz6lampds szabdlyozdsdak. Az Gt forgalma 21500 E/nap.

A teriilet kézvetlen megkozelitése észak fel6l a Kert utcdn és nyugat fel8l a Patak utcdn térténik. A Budakeszi
arok feletti hidon atszikilet van. A teriiletet kelet felS| hatdrolé Domb utca kiilteriileti jellegii kiszolgalé Gt.

A Szennyviztisztité kdzati kapcsolata a Patak utca felé épiilt ki.

A terilettdl nyugatra a 8102 jelli Budadrsi Gton kdzlekednek a 22.-es autébusz, illetve a 758, 779 helykozi
jdratok. Autébuszmegdlld a Patak utcai csomdponttdl északra, a teriilettdl 100 méterre van.

A teriiletet kiépitett kerékpdros Gtvonal nem érinti.

A Budaérsi ut — Patak utca csomépontban a kdz6sségi kozlekedési megdlld megkozelitését kijeldlt gyalogos
atkelShely biztositja. A Patak utcai hidon nincs megfeleléen kiépitett gyalogos jarda.

Kozlekedési javaslat:

Budakeszi nyugati, belteriiletet elkertil6 Gtjanak megvaldsuldsdig a Budaérsi Gt a 8102 jell dsszekéts Gt

belterlileti szakasza marad.

A terdilet észak — keleti hatdrdn a Kert utca —~ Patak utca — Domb utca csomépont kérforgalmy kialakitasat
biztositja a szabalyozés.

A Patak utcatol északra a Budakeszi drok melletti savban a tervezett kereskedelmi létesitmény megkozelits utja
és parkolo épiil, a Patak utcdhoz csatlakozva. A kérforgalom és P+R parkold engedélyezési terve alapjin a 2745
hrsz-0 Patak utca szabalyozdsdnak modositdsa a véllalkozéi park teriiletének mddositasa soran megtértént a
Budakeszi Ut csatlakozaséndl a 2736 és a 2748 hrsz. teriileteket érintSen, mely a Patak utcai hidon megfelelé

gyalogos jardaépitést biztosit.

A teriilet autébuszos kiszolgdldsa valtozik. Uj megalld létesiil a Patak utcdban a tervezett Lidl telephellyel

szemben.
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2.2. KOzmU

Vizikézm vizsgdlat

A telepillésen a kziizem( vezetékes ivovizelldtast a Févérosi Vizmivek Zrt. biztositja. A vizellatads vizbazisa a
Duna, aminek vizét parti sz{rés( kutakbdl termeli ki. A kitermelt vizet kiépitett gerinc- és féelosztd hdlézatdnak
segitségével juttatja el a fogyasztokhoz. A Févarosi Vizmlvek Zrt. dltal Uzemeltetett vizellatd haldzat az ellatdsi
kérzetének nagy kiterjedtsége és az eltérd topografiai viszonyai miatt kllonbz8 elldtadsi zéndkra van felosztva.
A Budakeszin Uzemeld halézat vezetékei harom zdéna elldtdsi kérzetéhez tartoznak, a magasabban fekvd
teriiletek a 12. sz. zéna, az un Szépjuhdszné, az alacsonyabban fekvd teriletek a 74. sz zdna, az un Budakeszi
kozség nevii nyomdszéna elldtasi kdrzetére esnek. A harmadik nyomdszénit a Makkosméria ellatasdra
létesitették, ez a zéna a Szépjuhdszné zdéna dltal betaplalt nyomdsfokozott zdna. Budakeszi mar beépitett
terliletén a vizelladtd halézat minden utcdban kiépdilt.

Szennyvizelvezetés vizsgalat:

A teleplilésen kozcsatornds szennyvizelvezetést a Févarosi Vizmivek Zrt Uzemelteti. A szennyviz kezelése a
kézelmultban épitett helyi Gj varosi szennyviztisztitd telepen térténik. A tisztitott vizeket az (j teleprél is a
Budakeszi drok fogadja be. A telepllésen az elvdlasztott rendszer( kiépitett szennyvizcsatorna haldzat
gravitacios rendszerii, rajta a sziikséges helyen dtemelG és a hozza tartozd nyomovezeték lzemel.

Csapadékviz elvezetés vizsgalat:

Budakeszi teriiletén a csapadékvizek elvezetése dontden nyilt drkos rendszerrel, kisebb hdnyadban zart
csapadékcsatorna segitségével torténik. A csapadékvizek befogaddja a teleplilésen athaladd Budakeszi-arok. A
Budakeszi-arok forrasatdl kezdve a vizfolyds déli irdnyban halad és Tortkbalint terliletén eléri a Hosszlréti-
patakot, amely a végbefogadd Dunaba széllitja tovabb a vizeket.

Villamos-energia ellatds vizsgalat:

Budakeszi villamosenergia ell4tasat az ELMU Hélbzati Kft. biztositja. A véros villamosenergia ellatasénak bézisai
a tagabb térségben, Budapesten-Hlivosvdlgyben, Biatorbdgyon, Budadrson lizemeld 132/22 kV-os aldllomasok.
Az aldllomasok betdplaldsat a kiépitett 132 kV-os nagyfesziiltségli féelosztd haldzati rendszerrél biztositjak,
amely Budakeszi kbzigazgatasi terliletén, annak a nyugati szélén athalad.

Az alidllomdsokrél induld 22 kV-os szabadvezeték haldzat tapldlja Budakeszi telepllés fogyasztdi transzformator
allomasait. A fogyasztéi transzformdtor dllomasokrdl téplalt kisfesziiltségli haldzatrdl torténik kodzvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése. A kozép- és kisfesziiltségli halézat is jellemzden oszlopokra szerelten keriilt

kivitelezésre.
A telepiilés belteriiletén kiépitett kozvildgitds jellemzden a kisfeszilltség(i haldzat tartdoszlopaira szerelt

ldmpafejjel megoldott.

Elektronikus hirkozlés vizsgalata:

Budakeszi vezetékes tavkodzlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. Biatorbdgy Terilet centruma feldl
biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozd 32-es korzetszdmi Biatorbagy primer kézpont a telepulés
vezetékes tavkdzlési hdldzatdnak bazisa. Budakeszi 23-as kérzetszdmon csatlakozik az orszdgos, illetve
nemzetk6zi tadvhivé haldzathoz. A telepiilésen beliilli vezetékes tadvkodzlési halézat fold feletti elhelyezésd, a
telepiilés nagyobb teriileti hanyadadn jellemzéen kiilén oszlopokra szerelten épllt. A kedvezé misorvétel
szamdra a kdbel TV szolgaltatast is kiépitették, hasonldan a vezetékes tavkdzlés hdldzatdhoz oszlopokra

helyezve.

Féldgdzenergia elldtéds vizsgilat:

Budakeszi foldgazellatdsdt az NKM Foldgdzelosztd Kft biztositja. A teleplilés foldgdzellatasanak bdzisa a
Harshegyi gazatadd dllomds. Az atadd-nyomascsokkentftsl indulé nagykdzép-nyomasa fdelosztd halézaton
érkezik a foldgaz a Budakeszi gazfogadd allomdsdra. A gdzfogadd éallomdsrdl induld kézépnyomasu
elosztdhalézat szallitja a foldgazt vagy a kdrzeti nyomascsokkentdig vagy a kbzvetlenll a fogyasztokig.




A moddositasi teriilet:

Kozmiives helyzetfeltaras:

Budakeszin az Akdcfa utca, Kert utca, 061/2, 061/1 Gt és a Budakeszi patak dltal hatarolt teriileten helyezkedik
el a volt szennyviztisztitd telep és a Timdr vaskereskedés. A vaskereskedés dthelyezése utdn a teriileten egy Lid|
druhdaz felépitését tervezik.

A terilet jelenleg is teljes kézmielldtdssal rendelkezd kérnyezetben fekszik, fgy a hatdlyos helyi épitési
szabélyzatnak megfelelfen a tervezett létesitmények elldtdséra is a teljes kdzmUellatas biztositasa szikséges. A
teljes kbzmUellatashoz szitkséges kozmiihaldzatok a tervezett terliletek melletti kozteriileti utcdk nyomvonaldn

rendelkezésre allnak,

Kozmlifejlesztési javaslat:

A Budatrsi Ut feldl feltdrhatd, kialakitdsra javasolt gazdasdgi teriiletek teljes kézmUelldtdsara a vizellatas, a
kézcsatornds szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés, a foldgdzelldtds és a villamosenergia ellatas
biztositdsa sziikséges. A kozm(elldtdshoz a Budadrsi Gton és a Kert utcdban mar kiépitett haldzatok
rendelkezésre dlinak, amelyekrél a beépitésre tervezett telkek elldtdsa a mar meglévé kozteriileti vezetékekr6l
bekotd vezetékeket épiteni.

A szolgéltatok felé csak a tovabbtervezés sordn, a mar pontos igények ismerete alapjin kell az igényeket
bejelenteni. A szolgaltaték a szolgaltatds miiszaki gazdaségi feltételeit annak megfelelen hatdrozzdk majd

meg.

A ténylegesen jelentkez6 igények kielégitésének feltétele a kizhaldzati kapcsolatok, csatlakozasi- és fogadd-
mérdhelyek kiépitésének megolddsa, tovabba a sziikséges kapacitdsok rendelkezésre &lldsanak a biztositdsa,
amelyhez vizi kézmiiveknél a ténylegesen igénybe veendd kapacitdsokra kézmiifejlesztési hozzajdrulast kell
fizetni, energiakbzmiiveknél és elektronikus hirkézlésnél szolgdltatdsi megéllapodast kell kétni a szolgdltatéval,
amelyben a szolgaltaté az elldtds biztositasanak miszaki-gazdasdgi feltételei rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a t&bbszér médositott 7/2006 TNM rendelet eléirdsanak megfelel§en, Gj éplletek
esetén 2019. janudr 1. napjitél mar a 6. mellékletben szereplé kbzel nulla energiaigény(i épiiletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kévetelményszintek fontos 4] eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV,
pontja szerint az épilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva
legaldbb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt meguijuld energiaforrasbdl kell biztositani. Ennek az
energiahatékonyséagi elvdrasoknak megfelelen U] épiiletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az
energiaszilkséglet legaldbb 25 %-4t megujuld energiaforrds hasznositdsaval kell megoldani. Erre Budakeszin a
napenergia hasznositdsa kinal kedvez8 lehet8séget. A tovdbbtervezés sordn ennek kielégitését is biztositani
kell. A napenergia hasznositds megolddsa az éplletegylttes funkciondlis adottsdga miatt, a fenntartasi
koltségeinek kedvezibbé tétele érdekében is sziikséges.

A megujuld energiahordozd hasznositdsdhoz szitkséges beruhazasok, napenergia esetén a naperémiivek,
napkollektorok elhelyezésére kedvezd helyet biztosithat, ha ennek igényére tervezik, akdr az épiiletegyiittes
tetdszerkezete. De redlisabb a napkollektorok és naperdmiivek épiilettsl fiiggetlen, 6nall6, sajat
tartdszerkezetre valé elhelyezésének megolddsa. Ez a tovabbtervezés sordn pontosithatd.

Bar az energiaigények 25 %-at megljuld energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
megujuld energiahordozd (napenergia) hasznositasi lehet8ségének idSjards flggdségét. gy a hagyomanyos
vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a csics energiaigényeket, a megtjulé energiahordozd
hasznositasaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozdk éves fogyasztasa csdkkenthetd.
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Vizellatas

A vizsgélt teriiletet hatdrold Kert utcdban és a Patak utcdban dn 100-as, valamint a Budadrsi Gton dn 150-es és
dn 200-as vizvezetékek lizemelnek, ezek a szolgéltaté 74-es ellatdsi z6ndjahoz tartozd vizvezetékek. A 2742/1
és 2742/2 hrsz. telephely a Kert utcai vezetékrdl ledgazd bekots vezetékkel lathato el.

Szennyvizelvezetés:

A tervezett gazdasagi teriilet mellett, a Budakeszi patak partjan izemel a Budakeszi szennyvizcsatorna halozat
6 gravitacids gerinccsatorndja, amely a telkek délnyugati részén, a patakparton Uzemeld szennyvizatemeld
berendezésbe vezeti a szennyvizeket. A szennyviz dtemel6bdl nyomdvezetéken keresztil nyomjdk a

szennyvizeket az Uj szennyviztisztitd telepre.

Csapadékviz elvezetés

A vizsgalt teriilet térségében a csapadékviz elvezetése részben zart csapadékcesatornds vizelvezetd rendszerrel
térténik, részben nyilt drkok szallitjdk tovabb a vizeket. A vizelvezetd rendszer befogadd a Budakeszi-drok, mely
a Hosszuréti-patakon keresztiil a Dundba szallitja az 6sszegy(ijtdtt vizeket.

Meg kell emliteni, hogy a vizszallitds Otjan a vizfolydsok vizszallitd képessége korlatozott, igy a viz visszatartasra
fokozottabb az igény.

A gazdasagi terilleten 1év6 burkolt feliiletekr&l levezetett csapadékvizek befogaddja a Budakeszi patak.

Villamosenergia ellatas

A vizsgalt tombét keleti oldalon hatdrold Kert utcén halad végig oszlopokra helyezve a szolgdltatd 22 kV-os
kidzépfeszlltségl szabadvezetéke.

A telepllés elldtdsdnak bdzisa a szomszédos telepiiléseken lUzemeld aldllomdsok, ahonnan indulé 22 kV-os
gerinceloszté halézat, amely a vizsgalt terllet térségében oszlopokra helyezve halad, taplélja a fogyasztdi
transzformator allomasokat. A vizsglt tombot keleti oldalon hatdrold Kert utcdn halad végig oszlopokra
helyezve a szolgéltatd 22 kV-os kézépfesziltségli szabadvezetéke.

A fogyasztéi transzforméator allomdsokrdl induld kisfesziiltségli elosztéhdldzatrdl Iatjak el kézvetlen bekotéssel
a fogyasztdkat.

A szolgaltaténak az Oj fogyasztéval szolgéltatasi megallapoddst kell kétnie, amelyben a szolgéltatds feltételédl
csatlakozdsi dij fizetését kérheti. A varhatd igények kielégitéséhez szitkséges hdldzat fejlesztést a szolgdltato
sajat kivitelezéssel oldja meg.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kdzhaldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a kotelezettségként
el@irt helyi megljuld energiatermelés megvaldsitdsanak hatdsait. Egyrészt annak id8jards figgdsége miatt a
cstics villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kizhaldzatrdl, masrészt a haldzatot alkalmassé kell tenni a
megljuld energiahordozdval torténd energiatermelés megtériiléséhez szilkséges ad-vesz rendszerii izemmaod

fogaddsara.

Féldgazellatas

A Patak és a Kert utcaban halad kdzépnyomast foldgazvezeték, NA 63-as KPE paraméterrel, Errél a vezetékrél
kiépitendd bekotéssel nyilik meg lehet8ség a tervezett beépitések elldtasara.

A vizsgalt telek bekdtése kbzépnyomdst gizvezetékrdl torténik, ezért egyedi, hdzi nyomas-szabdlyozod
elhelyezését kell biztositani. Telepiilésképi szempont figyelembevételével lehet ezeket az egyedi, hazi
nyomasszabalyozékat elhelyezni. A hézi nyomdsszabélyozétdl induld kisnyomdsd elosztohaldzatot féldalatti
elhelyezéssel kell kivitelezni.

A varhaté foldgazigények kielégitését, a villamosenergia elldtdshoz hasonldan, az elldtdshoz szlkséges
haldzatfejlesztést a szolgdltato sajat kivitelezéssel oldja meg. Az Uj fogyasztoval szolgéltatasi megdllapodast kot,
amelyben a szolgaltatds feltételélll csatlakozasi dij fizetését kérheti.

A villamosenergia ellatasnél leirtakhoz hasonléan, a kézhdldzat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megljuld energiatermelés megolddsanak kotelezettségét is. Mivel a megijuld energiahordozdval valé
energiatermelés idéjaras fliggd, a cstcs igényt ki kell tudni elégiteni a koézhdlozatrol, de & kozhalozat
kihaszndltsagat a megujuld energiahordozd hasznositdsa csékkenti.
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Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

Az elektronikus hirkdzlés, bar miszaki megjelenésében kézmii jellegd, de alanyi szolgaltatds igy a vezetékes
tavkozlési és misorelosztasi igény egyéni szerz8dés alapjén, a szolgaltatd beruhdzéséval oldhaté meg. Uj
haldzatfejlesztés, j ingatlan bekétés csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tagabb térségben lzemel§ hirkozlési berendezésekkel, antenndkkal a terlilet megfelels lefedettséggel
rendelkezik, a hirkozlés fejlédése Ujabb antenndk elhelyezési igényét vetheti fel.

A modositassal érintett témbben Uj kdzszolgélati antenna elhelyezése jelenleg nem tervezett. Uj antenna
elhelyezési igénye esetén az arculati kézikonyvben el8irtakat kell figyelembe venni.

2.3. KORNYEZET-, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM, ZOLDFELULETEK

A vizsgalt tertleteken és kbzvetlen kornyezetiikben szamottevd kérnyezetterheld tevékenységet jelenleg nem

folytatnak.

A leveqd tisztasdgdnak védelme, zaj- és rezgésdrtalmak elleni védelem

A jelen terillethaszndlat szerint a terilleteken az elsddleges kérnyezet terheld hatds a koziti
gépjarmforgalombdl ered.

A tervezési terliletnél a 8102 jeli Budakeszi — Budadrs mellékat a telephelyek kézvetlen kézelében halad,
koztik taldlhatd a patakmeder és néhdny Ut és patak kozé beszoruld telek. A kézlekedési eredetii zaj és
légszennyezési terhelés jelentdsebb mérték(, mivel a 8102 jeld it Budadrs felé vezetd bel- és kiilteriileti
szakasza is jelentds forgalmat (8400 Ej/nap) bonyolit le. Ez az adottsdg felhivja a figyelmet arra, hogy ezen a
teriileten zaj- és rezgésterhelés, légszennyezés szempontjdbdl érzékeny tevékenység nem telepithets.

A tervezett gazdasagi terlleti fejlesztésektsl a személy- és kisteherjdrm( forgalom kiilonbdzé mértéki
névekedése varhatd, de ezek nem oly mérvii forgalmi véltozdsok, melyek a meglévé zaj- és légszennyezési
terhelést nagysagrendileg befolyasolnak.

Levegl tisztasag védelmi szemponthdl is kedvezStlen a teriilethidny dltal kikényszeritett telken beliili
zdldfelilleti ardny csékkentés, a médositds teriileten, Ez részben kompenzalhatd a fenntartandd min. 10%
zoldfeliilet maximalis intenzitdssal valé kialakitdsaval (parkolofasitds, esetleg zéldtetd alkalmazésa), tovabbd a
kapcsolddd terlletek zélditésével, fasitdsaval. Ez utdbbi szempontbdl javasolt a kézeli patakmeder (Budakeszi —

arok) kornyezetének kiemelt vizsgélata.

Talaj védelem, Vizvédelem, Hulladékgazddalkodds

A modositasi teriiletek jovébeli hasznalata — killéndsen a gépjarmiiforgalmat erésebben generald kereskedelmi
célu hasznositds - soran meg kell oldani a burkolatokrol — kiilénds tekintettel a gépjarmiiparkolokrdl - lefolyd
csapadékvizek drtalommentes elvezetését. Emellett dltaldban is tekintettel kell lenni a kozeli patakmeder
szennyezések elleni védelmének maradéktalan biztositdsara. Szennyezett viz sem a felszinrél, sem a felszinalatti
beszivargdssal nem juthat a kisvizfolydsba. Javasolt a patakmeder és kirnyezetének 6kolégiai szempontbél is
minél hatékonyabb, minél zéldebb kialakitasa és fenntartasa.

Az Bvezeti dtsorolassal érintett terliletek eddig is be voltak kapcsolva a véros intézményes kommunalis
hulladékgyGjtési rendszerébe. ennek fenntartdsa sziikséges, a megvaltozd funkcidknak megfelels
kiegészitésekkel. Amennyiben pl. veszélyes hulladék keletkezik (ennek lehetésége fenndll a terveztt
kereskedelmi létesitményben), annak elkilonitett gytijtésérsl gondoskodni szilkséges.
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Tdj- és természetvédelem

Zoldfeliileti — természetvédelmi szempontbdl értékes novényzet nem taldlhatd a vizsgalt telephely teriiletén.
ElsGsorban az Utmenti sdvokban, valamint annak kdzelében, masodsorban az egyéb telekhatdrok mentén
taldlhaté néhany nagyobb termetd], id6sebb lombhullatd faegyed (jellemzéen a nyirek, akdcok; dshonos fafajok
eléfordulasa nem jellemzd).

Természeti védettség, okoldgiai hdldzati lehatdrolds, egyedi tdjérték eléforduldsa nem érinti a terlileteket,
védett illetve védelemre érdemes természetes vagy természetkozeli névényzet, élShely (ldgyszard és fas
ndvényzet illetve ezek tdrsuldsa) nem taldlhaté.

A mddositas teriiletén azonban figyelembe kell venni, hogy az dkoldgiai hélézat pufferteriileti dvezetének
hatira ezek kdzelében van, Ez arra hivja fel a figyelmet, hogy lehetSség szerint keriilni kell a terilet
tulterheldsét, tilépitését. Altaldnos tajvédelmi szempontbdl tekintettel kell lenni a belteriileti szegélyzéndk tdj-
és telepiilésképi szempontbdl is igényes, a jellemzéen beépitetlen és zdldfellleti szemponthdl értékesebb
Jkillteriiletek” felé valé megfeleld dtmenetet biztositd kialakitasara.

Téjképvédelmi szempontbdl ugyancsak nem kiemelt jelentdségii teriiletek, de a magasabbrend(i rendezési
tervek (OTrT, BATIT) téj- és természetvédelmi évezetei kdzil a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends
terliletek dvezetével érintett a telepiilés. Hasznalata, alakitdsa sordn biztositani kell a térségi dvezeti lehatdrolds
alapjén a hatdlyos telepiilésrendezési tervben megfogalmazott tajbaillesztési kovetelmények érvényesiilését.

A Bioldgiai Aktivitdsérték (BAé) vdltozdsa és egyenlegének fenntartdsa

A teriiletek bioldgiai aktivitdsértékének szamitasrol sz6l6 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjén a
tervmddositas mileirdsdban kiszamitott bioldgiai aktivitasértékek f6bb dsszesitett adatai:

mddositas teriilet meglévd BAé tervezett BAé BAé
teriiletfelhasznalds| szorzd | teriiletfelhasznalas | szorzé | valtozas
azonosité (ha)
Vt telepiiléskozpont
1. 0,72 Gksz 0,4 5 s 0,5 | +0,072
vegyes
Bioldgiai aktivitasérték (BAé) valtozas dsszesen: +0,072

A médositas egyenlege pozitiv, (j beépitésre szant terliletet jelen tervmdédositas nem tartalmaz.
A tervezett médositas bioldgiai aktivitasérték kompenzacidt nem igényel, a tervmddositas a torvényi

el6irasnak megfelel.

A mddositdsok zéldfeliileti hatdsai

A tervmddositas kereskedelmi céld telephely kialakitdsanak érdekében torténik, amelyek soran, a célzott
ovezet(ek) jellegének megfelelen a zoldfellleti szempontok nem elsédlegesek, csak aldrendelten lehetnek

jelen.

A modositds egyik célja viszont éppen az eddigi épitési dvezeti elbirasok szerinti telken beliili zoldfellleti
aranyok leszéllitdsa a minimalis 10%-ra. Mivel azonban e terlletek eddig is épitési Gvezetekbe voltak sorolva,
ezért itt formdlisan nincs bioldgiai aktivitasérték veszteség.

A terilletegység zoldfelilleti kialakitdsandl hangsilyos a csdkkentett zoldfeliileti lehetéségek maximalis
kihasznéldsa, a maximalis intenzitds alkalmazdsédval, tovdbba fel kell hivni a figyelmet a teriilet kdzvetlen
kbzelében levd kozteriiletek zoldfeliileti rendezésének, fasitdsanak fontossdgdra, ezek kozt is kiemelten a

patakparti sdv megfeleld zoldfeliileti kialakitasara.
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2.4,0ROKSEGVEDELEM, REGESZET
A tervezési terlilet régészeti lelShely érintettsége jelenleg nem ismert. A 2016 évi telepiilésrendezési eszkdzok
id8szakdban rendelkezésre all6 régészeti adatszolgaltatds alapjan a teriiletet régészeti leléhely nem érinti.

A fejlesztés sordn az Onkorményzat fontos feladata az &rokségvédelmi el6irdsok betartdsanak biztositdsa, a
lel8helyek térvénynek megfelel§ feltérdsanak biztositdsa az Grokségvédelmi hatdsag hatélyos engedélyének

értelmében.

Mdvi értékvédelem vonatkozdsdban a fejlesztési teriilet a miemlékek és miemléki kérnyezet terilletétdl tivol
helyezkedik el, a tervmddositas programjaban alapjan nem relevéns.

3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL
VALO OSSZEFUUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepiilés teriiletét az aldbbi teriiletrendezési tervek érintik:
- Orszdgos Terlletrendezési Terv (OTrT)
- Budapesti Agglomerdcid Teruletrendezési Terve (BATrT)
Alkalmazasuk a hatélyos jogszabélyok szerint térténik.
Vagyis, amit a BATrT alkalmazott, de az OTrT megsziintetett, azt nem kell alkalmazni.
Tovabbd, BATIT altal megéllapitott dvezet, de az OTrT. médositotta az el8irdsait, ott amennyiben az OTrT.
eldirasaitol eltér, akkor a BATrT el&irasait kell alkalmazni.
OTrT. altal megallapftott dvezet, de a BATIT még nem alkalmazza, ott az OTrT. el6irdsai szerint kell lehatarolni

és alkalmazni.

Orszagos teriiletfelhaszndlasi Az Orszdgos Teriiletrendezési Tervrél sz616 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) 2.
kategoriak érintettsége melléklet
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Kivonat a Budapesti Agglomeréacid Teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2005. LXIV. Tv. 2.2. szamu mellékletébdl (Térségi
Szerkezeti terv)
mddositdssal érintett teriiletek lehatarolasaval)
: ! t - JELMAGYARAZAT
] : m véresas telepuldst sty

(Telepiilésszerkezeti tervi

hagyemanyosan vidi telepulest $erscg
- nagy wlenedési zolderuioli telepuibs 1brsés

magas zokdfel'e aranyu telepuiéy: trség

cresoazditkodasi 1erség

mezogazdasact lorseg
kilonieges rendelielésl tarség
- Spitmenyck attaligmibe vell terstg

vizgardakedas tiseg

/ gversforgalm: Gt
_/ terség melickut
__/ nagysebességl vasatonal
L7 atanszeurcpai vasii druszalildsi halbzat

st resIekEnd makode 01528505
torzghalozali vasutional

il o dnkormdnyzati mddositasi igények teriileti lehataroldsa

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Budakeszi kbzigazgatasi teriiletét aBATrT terve szerint négy teruletfelhasznélasi egység érinti.
1. VdrosiasTeleplilési térség
2. Epitmények altal igénybevett térség
3. Mezdgazdasagi térség
4. Erddgazddlkodasi

BATIT Térségi terlletfelhaszndldsi | Telepllés  kézigazgatdsi

Térségi teriletfelhaszndlasi kategéridk kategdria terllete (hektar) terliletéhez  viszonyitott
arany (%)

Varosias teleplilési térség 915,42 24,67

Epitmények altal igénybevett térség 39,9 1,08

Erddgazdédlkodasi térség 2183,53 58,84

Mezdgazdasagi térség 572,42 15,42

Megéllapithaté, hogy a tervezési teriiletet az alabbi térségi teriiletfelhasznalds érinti:

- Varosias telepiilési térség (1 szdmi) mddositasi terillet vonatkozdsaban.
A tervmodositds soran szilkséges a telepllésszerkezeti terv médositdsa is, mely sordn beépitésre szént
teriileten belili / telepiilési térségen beliili valtozas torténik (1 szdmd) modositasi teriilet vonatkozasdban.

BATrT Térségi szerkezeti terv alapjan megéllapithatd hogy a mddositassal érintett terllet,- mint beépitésre
szant teriiletek 2 telepliési térség teriiletén taldlhatok. A beépitésre szant telepiiléskdzpont vegyes céld
modositdsi szandék telepiilési térségben tdrténd elhelyezése megfelel a térséghen elhelyezhetd
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teriiletfelhasznalasnak, ezért szakmailag nem indokolt a térségi terveknek valé megfelelés részletes, minden
térségre kiterjedd igazolasa.

A tervezett mddositasok a megengedett eltérési lehet8ségeket nem lépik tal!

A fentiek alapjan e tervdokumentacioban rogzitett médositasi javaslatokkal kapcsolatban megallapithaté, hogy
a Budapesti Agglomerdcid Terliletrendezési Tervérdl szold 2005. évi LXIV térvény BATIT terviap eldirasaival,
illetve a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) el8irdsaival 6sszhangban vannak.

A telepllésszerkezeti terv a Budapesti Agglomerdcié Terlletrendezési Tervérdl széld 2005. évi LXIV torvény,
illetve a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) el6irdsainak megfelel.

Az aldbbiakban a telepiilési térségre és a mezégazdasagi térségre vonatkozd igazoldst mutatjuk be:

[ Telepiilési térség hektar
OTrT 6.5 (2) d) - A telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznaldsi egységhe
sorolhatd.

—  BATIT Szerkezeti tervében vérosias telepiilési térségbe sorolt teriiletek 915,42 ha
BATT szerint megengedett maximalis novekménye (2%) 18,3084 ha
Telepiilési térségek a varosias telepiilési térség, a nagy kiterjedési zéldterileti telepiilési
térség, valamint a magas zoldfellleti ardnyd telepiilési térség:

915,42 ha X 0,02

A TSZT- ben a telepiilési térség javdra 2015-2017 évi médositaskor igénybe vett tertilet: 0 ha
A TSZT- ben jelen 2018 évi mddositaskor igénybe vett teriilet (targyaldsos eljaras.): 0,62 ha
Tovédbbiakban igénybe vehet§ terilet nagysiga (18,3084-0,62=) 17,6884ha

A TSZT megfelel az elirdsoknak, mivel 2%-ot nem Iépi tdl az igénybe vett teriilet ardnyal

A modositdsi szandékok BATrT 5.§(2)-(4) bekezdés el8irdsaival nem dtkdznek. A terlletek a telepilési
térséghen, a belterllethez illeszked8en helyezkednek el, nern sértve a védelmi eléirdsokat és az infrastruktira

elldtas is biztositott.

A mddositasi szandékok BATIT 5.§(5) bekezdés el6irdsaival nem ttkdznek. A kijeldlt vegyes teriilet sszteriilete
nem haladja meg az 5 ha-t. (mintegy: 7200 m?) és kdzdti megkdzelitésiik biztositott.

s

A modositasi szandékok BATIT 5.§(6) bekezdés eldirdsaival nem (itkdznek. A kijelslt vegyes teriilet nem mindsdil

Uj beépitésre szént teriiletnek.

Borvidéki telepiilés sz616 term&helyi katasztere

127/2009. (IX. 29.) FYM rendelet 1.sz. melléklete alapjan az
OEM termékleirasokban kortlhatarolt termd&teriilet fejezetek
soroljak fel a borvidéki telepliléseket. Budakeszi térténelmi |

szél6teriletei az Etyek-Budai borvidék borszélé termdShelyi 1. fe

és |l mindségi osztalyba tartozd teriiletek kozé tartozik. A s - i”: Budakeszi
borvidék a Dunantlli-kbzéphegység északkeleti teriiletein, a : A
Gerecse-hegység déli részétsl a Velencei- és a Budai- / et ;
hegységig hdzédik. Borvidéki telepiilés sz6l8 termdhelyi :
katasztere I-Il. osztalyt teriileteihez tartozd fdldrészlet - a LY
kilonleges mez6gazdasdgi Uzemi terilet kivételével -
beépitésre szant teriiletté nem mingsithetd. e

Az Orszdgos Gyiimdlcs Term&hely Kataszter I. és I, osztdlyy teriileteihez tartozd foldrészlet - a kiilonleges
mezdgazdasdgi Gzemi teriilet kivételével - beépitésre szdant teriiletté nem min6sithetd. Az adatszolgdltatas
alapjan** Budakeszin a 0103/54 hrsz. érintett, |l. osztlyd minésitéssel. A telek a hatélyos telepiilésrendezési
tervekben gazdasagi terllet. A 2015 évi feliilvizsgélat soran korabbi fejlesztési teriiletek visszasoroldsara nem

keriilt sor.

Kijelenthetd, hogy a fejlesztési teriilet nem érintett az OTrT 8.§-a &ltal, vagyis a terv megfelel a vonatkozd

el8irdsoknak.
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IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGH OVEZETI KATEGORIAK

3/1 Orszagos okologlaa halozat ovezete (DINPI adatszolgaltatas alapjan)
£ DINPI lehatarolds (2017)

123 L
S,

Orszagos Skoldgiai haldzat magterilet

" Orszégos dkolégisi haldzal dkoldgiai folyosd
Orszégos Skolégiai haldzat pufferieriilet

Az bkoldgiai haldzat teriletét a telepilésszerkezeti
tervi médositdssal érintett teriiletei nem érintik.
Teriileti érintettségével kapcsolatos allasfoglaldsra
kotelezett dllamigazgatdsi szerv a DINPI.

A telepiilésrendezési tervben az okoldgiai hdlézat
lehatdroldsa a DINPI elfzetes adatszolgéltatdsa
alapjén tortént.

Az dnkormanyzati modositési igények terlleti lehatéroladsa

3/4. Kivélé termohelyl adottsagu erdéteriilet Gvezete (NEBIH adatszolgéltatds alapjén)

NEBIH adatszolgéltatasa alapjan:

i kivald termdéhelyi adottsdgi erdéteriilet

Terlleti érintettségével kapcsolatos allasfoglaldsra
kotelezett allamigazgatdsi szerv a NEBIH és az Erdi
Jardsi Hivatal Féldmivelésligyi és Erd&gazddlkodasi
F6osztaly

A mdodositassal érintett terlletek kivald termdéhelyi
adottsagy kivalé erdd terliletet nem érintenek.

Az dnkormanyzati mddositdsi igények terileti lehatdroldsa




ek modositasa - Aldtamassto javaslat

rendezesi sz

il Erdételepitésre mdsodlagosan javasolt
teriilet (FOMI adatok alapjén)

A FOMI adatbézisa alapjén a telepiilés teriiletét az
erd6telepitésre mdsodlagosan javasolt teriileti
lehatdrolds érinti. A mddositdssal érintett teriiletek
= nem érintik az erdételepitésre masodlagosan javasolt
teriiletet.

Az dnkormanyzati mddositédsi igények terlileti lehatéroldsa

A 2015. januar 1-én hatdlyba lép& OTrT mddositds alapjdn a telepiilés teriileti érintettsége az orszdgos dvezet
dltal.

3/5. Tajképi szempontbél kiemelten kezelendd 3/7. Orszdgos vizmin8ség védelmi teriilet Gvezete
terlilet Gvezete

5

AT

Terlleti érintettségével kapcsolatos dllasfoglaldsra | Teriileti érintettségével kapcsolatos &lldsfoglaldsra
kotelezett allamigazgatési szerv a DINPI. kotelezett allamigazgatdsi szerv a KDVVH. Az OTRT
A mddositassal érintett terlletek Tajképi szempontbdl | alapjdn a modositdsi teriiletet nem érinti az orszégos
kiemelten kezelendd teriiletet a teljes kézigazgatdsi | vizmindség védelmi teriiletek évezete.

terlletet érintenek.

Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolds:

A terlletre vonatkozdan a telepiilésképi rendelet elSirdsokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében.
A telepiilésképi rendelet meghatédroz telepiilésképi szempontbdl meghatérozé teriileteket, melyre kiildn
eléirdsokat fogalmaz meg.TKR:10.5.” 10. § A kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi szempontbd| meghatarozd teriileten

o) Oldalkerti és hatsékerti telekhatdron a kerftés legfeljebb 50 cm magas labazattal, e fol5tt 50 %-ban attérten
|étesithetd, kivéve

aa) telekhatdronként &sszességében legfeljebb 8 méter hosszan,



vy

TR
-y G s Fg o o L S S O L - o~
srendezési eszkozeinek modositdsa - Alatdmaszté javaslat [k - |

b) atelekhatdrok mentén éltaldban legaldbb 3 m szélességli, a lakd épitési dvezet hatdra mentén legaldbb 5 m

»»»»»

c) aza) pont szerinti sdv a bejdratok szélességében megszakithatd, parkeld ebben a sdvban nem helyezheté el.
d) Atelek minden 100 m2 zdldfelllete utdn legalabb 1 nagy lombkoronaju fat kell telepiteni.”

Asvanyi

nyarsanyag gazdalkodasi teriilet | Asvanyi nyarsanyag gazdalkodasi teriilet megfelelési

Svezete(BATIT) 3.15.melléklet o igazolds: A telepilésrendezési eszkdzokben kell

tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatédrolni.

A kijeldlt tertleten, a telepllésrendezési eszkdzokben
csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési Gvezet
vagy ovezet jeldlheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon  taviati  kitermelését  nem
lehetetleniti el. Az adatszolgaltatas szerint Budakeszi
teriletén 1 banyatelek, a,Budakeszi l.-homokks”
védnev(  bdnyatelek taldlhatd. Az illetékes
dllamigazgatdsi szerv adatszolgaltatdsa alapjan keriilt
a TSZT felulvizsgalatban lehatdroldsra a bdnyatelek
teriilete. A banyatelek teriilete beépitésre nem szént

% /_ﬁ\?’/ﬁ killénleges terilletbe kerdilt.
Megjegyzés:  Teleplilés  kozigazgatdsi  teriileti
lehatdrolassal tértént dvezeti kijelolés.

kialakitdsdt nem gatolja.

y Az érintettség a tervezett fejlesztési teriilet

A BATRT ES AZ OTRT TERSEG! OVEZETEINEK VALO MEGFELELES OSSZEFOGLALD:

Orszagos Teriiletrendezési Terv
orszagos teriiletfelhaszndldsi / dvezeti érintettség
a kozigazgatdsi teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a médositassal érintett teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

orszagos terliletfelhasznélési kategériak Kozig. Maddositési
terlilet. teriilet

telepllési térség + +

erd@gazdalkoddsi térség + =

mez6gazdasagi térség 4 -

vegyes tertiletfelhaszndldsu térség - -

vizgazdalkodasi térség - =

épitmények altal igénybe vett térség - =3

orszagos dvezetek

orszagos dkoldgiai haldzat (DINPI adatszolgaltatds alapjan) N 3

Az dkoldgiai hdldzatot mddositassal érintett terliletet nem érint)

kivalé terméhelyi adottsdgl szantd teriilet (FOMI adatok alapjén)

A FOMI kivdld termdhelyi adottsdgi szantdterlletet Budakeszi kézigazgatasi -- -

tertletén nem tart nyilvan.

j6 terméhelyi adottsagl szantoterllet (FOMI adatszolgaltatas alapjdn)

A FOMI j& term8helyi adottsdgl szantdteriiletet Budakeszi kdzigazgatasi teriiletén - -

nem tart nyilvan.

kivalo terméhelyi adottsagt erd6terilet (Erdészeti adatszolgéltatas alapjan)

A szerkezeti tervmddositdas médositdsi teriletei kivald termshelyi adottsdgld erdd + -

ter{ileteket nem érint.

tajképi szempontbdl kiemelten kezelend$ teriilet dvezete (DINP| adatszolg. alapjan) + +

vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos teriilet - -

orszagos vizmindség-védelmi terllet

(Kdzép-Duna vélgyi Viziigyi |gazgatdsag az adatszolgaltato.) A modositasi terlletet az + -

orszagos vizmindség védelmi terliletet nem érinti.

rTagyw’zi meder és a Vasarhelyi-terv tovdbbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar- - -

elharitdsi célu szitkségtdrozdk terllete

kiemelt fentossagl henvédelmi teriilet - -
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Butlakeszi

Budapesti Agglomerdacié Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi terliletfelhasznalisi / Svezeti érintettség
a kozigazgatdsi teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositdssal érintett teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik {-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategéridk Kozig. Mdodositési
teriilet. teriilet
varosias telepllési térség X X

hagyoményosan vidéki teleplilési térség - .

£

nagy kiterjedésii zoldterlleti telepiilési térség - —

magas z6ldfelileti ardny( telepiilési térség a5 .

épitmények &ltal igénybe vett térség X -
kiilénleges rendeltetésl térség - -
erdégazddlkoddsi térség X -
mez&gazdasdgi térség X 2z

vizgazdalkodasi térség e s

térségi dvezetek

magterilet dvezete (DINPI adatszolgdltatds alapjédn) X --
dkoldgiai folyoss dvezete (DINPI adatszelgdltatas alapian) X e
puffer terllet dvezete [DINPI adatszolgditatds alapjan) X --
kivalé termé&helyi adottsagu széntdteriilet Hvezete

A FOMI kivalé termBhelyi adottsdgh széntdteruletet Budakeszi kozigazgatdsi X -

Leruletének nem tart nyilvan.

kivdlé term6helyi adottsdgl erd6teriilet tvezete

(Erdészeti adatszolgaliatds alapjin)

{A szerkezetl tervmddositas beépitésre szant tertletel kivald terméhelyi adottsagy
crdd tertieteket nem érint)

erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete
Frddtelepitésre masodlagosan favasolt erdéterdlet FOMI adatok alapjdn mutatjuk be. X -
A médositdssal érintett teriifetet nem érint.

rendszeresen belvizjarta terllet dvezete - s

foldtani veszélyforrds terlletének dvezete s £

asvanyi nyersanyag gazdalkodasi terlilet dvezete (megsziintetett dvezet) X -

kiemelt fontossdgu meglévé honvédelmi tertilet dvezete - -

honvédelmi terlllet dvezete wa o

Az dvezeti tervlapok alapjan megdllapithato, hogy Budakeszi médositasi terlletét az OTrT szerint egy térségi
ovezetet érint: Tdjképi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete a teljes kozigazgatdsi teriiletet
érint8en.

A BATIT alapjan szintén egy térségi dvezetet érint kozvetve: Asvanyi nyersanyag gazdalkoddsi teriilet vezete.
Fentiek alapjan tehat a mddositasi teriiletek dvezeti érintettsége a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési
Tervérdl szold 2005. évi LXIV torvény, illetve a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) eldirdsaival nem ellentétes.

VI. Nyilatkozat
A Budakeszi Teleplilésrendezési tervhez sziikséges teriiletrendezési tervel8zményeknek valé megfeleltetést a

teriiletrendezési tervel6zmények fejezetét készitd tervezdk nyilatkoznak, hogy a médositdsok mesgfelelnek A
Budapesti Agglomeraci6 kiemelt térség terlletrendezési tervérdl szolé 2005. évi LXIV. torvény (BATIT) és a
2003. évi XXVI. Tv. (OTrT) el&irdasoknak.
Makkai Krisztina, telepiilésmérnok
varosépitési-varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921
Budapest, 2018, mdjus 18.
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4. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA
A 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9.§ (6) bekezdés alapjan a jelen 4. fejezet 6sszevondsra kerdiil az 1.2.1. sz.

fejezettel.

5. SZABALYOZASI KONCEPCIO
A szabdlyozds célja a vérosi igények épitésjogi megalapozdsa a 2017.janudr 1-t8l hatdlyba Iépett épitésligyi
jogszabalyi kérnyezetnek megfeleltetve. A szabdlyozds eszkdze a fentieknek megfelelen médositott helyi
épitési szabdlyzat, valamint ennek szabdlyozdsi tervi melléklete.
A szabalyozasi tipus médositasok kilénleges koncepciondlis megalapozast nem igényeltek, mivel az eljardsban
tébb kisebb részteriilet beépitésre szént teriileti kategdridn bellli szabdlyozdsi valtozas és egy Uj beépitésre
szant terileti kijeldlés merlilt fel igényként. A tervmddositds minden eleme igényelte a szabdlyzat és
szabalyozdsi tervi mellékletének modositasét, ezek az aldbbiak: Az Ovezeti elGiras javaslatdt a 1.3. fejezet

tartalmazza.

26

SZABALYOZASI TERVI MEGOLDASOKAT IGENYLO MODOSITASI TERULETEK

médositasi teriilet helyrajzi SZT -bvezet médositas
teriilet {ha) szam HATALYOS TERVEZETT
sorszam
1 072 2742/1 Gksz-2 kereskedelmi-szolgéltato gazdaségi Vi-4
' telepiiléskozpont-vegyes teriilet

2742/2

terilet
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1. szamu melléklet: Kézmii és elektronikus hirkozlés eszkdzeinek
javaslata: VIZIKOZMUVEK
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2. szamu meliéklet: Kozm( és elektronikus hirkozlés eszkozeinek
javaslata: ENERGIAKOZMUVEK
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3. szamu melléklet: FOEPITESZI

FELIEGYZES

BUDAKESZI VAROS TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA-ALATAMASZTS
JAVASLAT TARTALMANAK MEGHATAROZASA
ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELEGYZES

Budakeszi Yaros Onkormanyzat Képvisel§-testalete a 466/20

17 {X11.06.) s2. €2, 32272017 { |iX. 26

s2. K1, és hatdrozatdval tdmogatolt teleplldsrenderési esrk0:0k modositisdra vonatkozdan

Mivel a médositds egyrészt a PM_VALLPARK 2017 jeli, ,Onkermdnyzati tulajdonu vdllalkozoi park

fejlesztése Pest megye teruletén” cimd palydrat terulet |

eltéipleingk érdekében, tovabbd egy

pardasdgi céli terulet tervi visszadllitasa érdekében torténik és jelentds valtortatast nem igényel,
ezért 3 314/2012 (X18) Korm. rend. 1. meilékiete szerinti megalapozd vizsgdiat médositasit nem

tartom szukségesnek sem a iazéga zgatasi, semn a modositas terulelee vopatiozdan,

Budakeszi Varos telepulésrendezési estkoreinek réstieges modositisa targyiban a 314/2017. (X8
hormaryrendelel 3. s2amu melleklete alagjan az alabbi Tejezetek kidolgozasdl kérjuk a tererdtdl a

moadositassal érintett teruletek vanathkozasaban, a terverds
athizdssal jelrett fejezetek kidolgozdsa nem bépes az alatama

Telopu

A NOKNYEZETALARITAS TERVE

(a tefepusdosrendesést javaslatok &+ a Ly, termessen, komye ren
epiten skl Revlekeddsi ea koamu clemek, javashatob
exyimasta hatiehmak bemutatise ssoveges es A formaban)
L3 TELEPULESRENDEZEST JAVASLATOR
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-14) o8 természatvédelny elerneh, tenilarek,
- kulwrdlis arohsegvédelmi elenseh,
- egyél védeimi &s korlitozd elemek.

12 A FALTOZASSAL ERINTETT FERULETEX
OSSZEFOGLALOA ES OSSZRFUGGESEL

L2 1 A wlepiildssrerkereti virozisok bemutatisa

(a2 vpves terilerfelhaszndlis), fHletve cuveb seerbezeti
valtazasok pontohbd seedve, lehatirolva az adott viltosds
benuratdsa)

~ i teridlet & hatdlyos telepiiésszerkeseti ervbon,

- a javisolt mddosieds &5 indoklasy.
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34 Kozossdgi Lozlekedds
(hozuti és kotdtmalvas tomegkorlekedes)

35 Kerdkpéros kilehedds
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szami melléklet: 466/2017.(X11.06.) Kt., 322/2017.{1X.26.) Kt, és
435/2017.{IX.28.) Kt. hatarozat a telepiilésrendezési eszkdzdk
modositasardl és kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitasarol

JEGYZORONYVI KIVONAT

a Képyvisalf-tostitiat 20017, november 28-dn mnupianou
rensdkiviili tléséingk jepyvadkinmébil

A Jelendévd Y f6 kdpviseld ¥ igen, nem szaviszaf & turidzkodits nélkif az aldbbi hardrozator
ftozta:

Bundakeszi Varos Onlermanyzata Képviseld-testitfelének 4347472017, (X1, 28) Kt
hatdrgrata a  teleplilésrendesési - seerzidéssel  rintelt  inpatlanokkal kapesolatos
telepitlésrenderdsi esrkizik madositasirdl ¢s parinerségi egyvertetés lefulytatasdrdl

1. Budakeszi Vares Onkermdnyandnik Eépviselo-wstilete ethatalmarza a polgarmesterr,
hogy o Budakesel, Akfcls wea, 2741, 2742 és /2 hrse telephelyek teridlete a
telepiildsrendezésl corkdzdk mddositasira vonatkozd eljarisdt meginditsa és a partnerséul
cgyverewdst letohviassa

2. Budakeszi Vdres Onkormanyzatinak Keépviceliaestilere kiemell liojlesziési teriletté
nyibvimitja a Budakeszi, Akdela urea, 2741, 27420 és 42 hrsz, telephelyek eritletét.

3. Budakeszi Virs Onkormidnyeatinak Képviseli-testiifete folkéri a polgArmestast, hogy a 1.
pottban foglalt tertielre vonathozdus oz drajanly bekérdl az aldbli cégelmek liildie meg:

- KASIB Mérnoki Manager Iroda K. (Bp., Uléi u. £35)

- CompArt Siadié Kil {(Bp. Béesi 0t 88-90.3

- PestTerv Kft. (Bp., Kofarago v. %)

- Péusdptery Suidio Kt (Pécs, Rakocziun 1

1. Budakeszi Viros Onkorminyatingd Képvissli-tesiiilete folhstalmazza n polzdrmestert,

hapy 1 lephedvesdbl ajdnlaiet widd céggel o szerzbadéat, tzvvddi ellenjegyeds mellent alahja.

3. Bodukesyi Viros Onkormiényzatingk Képviseld westittere [elkénd a Peladrmesteri Hivatall,
hogy az 4, pont szerintl tervezdsi dssreoet a 2018, &vi kitliséavetdsbe terveszs be

Pelelds: .- pont dre Ceaterand de, Gyari Orilia polednpesier
3, pente dr. Makad Katabin aljigyed

Hatdridé: 1.-2, pont: aronnnl

4. pont: 2018, jumedr 51,

3
1
3. pont: a ddntst kévetd & nupon helil
1
3. pont: 2318 avdretus 3.
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5. szamu melléklet: Jegyz8konyv a partnerségi egyeztetés lezarasardl






