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BEVEZETES

A megbizas

Budakeszi Véaros Onkormdnyzata kétoldali szerz6dést irt ald a Pestterv Kft-vel Budakeszi Varos
Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének mddositasa targyaban.

A létrejott telepulésrendezési és tervezési szerz8dés alapjan a tervezési feladat Budakeszi Varos
Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének médositasa keretében a
Budakeszi beltertilet NY-i hataran, a Telki felé vezet6 Ut mentén, valamint a belteriilet Budaorsi Ut-Patak utca
koérnyezetében tervezett gazdasagi terlletek kijel6lése és modositasa gazdasagfejleszté beruhazasok
megvaldsitasa érdekében a 0200/107, 0200/108 , a 2747, 2746, 2745, 2748, 2749/8 és a kulterileti 060/1
helyrajzi szamu teriletekre vonatkozdan.

Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatinak és szabdlyozasi tervének mddositisival kapcsolatos el6zetes

Onkormanyzati intézkedések:

Budakeszi Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete a 466/2017. (XI1.06.) Kt., és a 322/2017.(1X.26.) sz. Kt.
hatarozatokkal dontétt Budakeszi Véros Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabdlyzatanak és
Szabdlyozasi tervének modositasa targyaban.

A képviselS-testilet a 0200/107, 0200/108 teriiletre és a 2747, 2746, 2745, 2748, 2749/8 és a kilteruleti 060/1
helyrajzi szamu terlletek moddositast gazdasagfejleszté beruhazas megvaldsuldsa érdekében tamogatja. A
teriileteket az Onkorményzat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta. Dontését a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rend. 32. § (4) bek. b) pontja alapjan hozta meg.

Budakeszi Véros Telepiilésszerkezeti tervét, Helyi Epitési Szabdlyzatat és szabdlyozasi tervét a 314/2012. (X1.8.)
Korm. rend. 32.8.(1) bek. c) pontja és az 1997.évi LXXVIIl. Epitési térvény alapjan a 314/2012. (X1.8.)
kormanyrendelet 2017. januar 1-t6l hatdlyos eljardsi szabalyok és tartalmi kovetelményeknek megfelel6en
modositja. A telepiilésrendezési eszk6zok mddositdsanak egyeztetési eljarasa a 314/2012. (X1.8.) Korm. rend.
42.8. szerint torténik targyalasos eljaras keretében.

Az alatamaszté munkarészek a 3. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kévetelményeknek
megfelel6en késziilnek a telepiilési f6épitész feljegyzése alapjan elGirt mélységben.

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
R.) 29/A. §-ban kapott felhatalmazas alapjan, a teleplilésrendezési eszk6z készitésével, mddositasaval
kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl a 24/2016.(VIII.02.) Kt. hatarozataban rendelkezik. Az
Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést az ebben foglaltaknak megfeleléen végzi.

A 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 9. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményez6 szervek elGzetes
véleményét nem kértliink meg, mivel a jelen jogszabalyi kornyezet lehetévé teszi az targyaldsos eljaras
lefolytatasat és jelenlegi megitélésiink szerint nincs olyan terileti befolydsold tényezd, ami az el6zetes
véleménykérést indokolta volna. A telepiilés 2015 évben hagyta jova a telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasat a teljes kozigazgatasi tertletre vonatkozdan, igy a 282/20009. (XIl. 11.) Korm. rendelet 1. melléklete
alapjan az adatszolgdltatd szervek 2015 évi adatszolgaltatdsa is rendelkezésre all.
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A Telepiilésrendezési Eszk6z6k mdédositandé dokumentumai:

BUDAKESZI VAROS ONKORMANYZATA TERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA,
amely a kdvetkezbkre terjed ki:

a) Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi tervlapja

b) Teleplilésszerkezet terviap és leiras

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa keretében:

1. 0200/107, 0200/108 hrsz. teriilet vonatkozasaban: teriletfelhasznalasi és 6vezeti besorolasa altalanos
mezG8gazdasagi terilet (M3). Terllete: ~0,62 ha, mely Gksz jelli kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi
teriletfelhaszndldsra és 6vezetre moédosul.

2. 2747 és 2746 helyrajzi szamu ingatlanok vonatkozasaban: teriletfelhasznalasi és Gvezeti besorolasa
intézményterilet (Vi). Terilete: ~3 ha, mely Gksz jeli kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
teriletfelhaszndlasra és 6vezetre modosul.

A doéntés idGszakaban ismert magasabbrend( jogszabalyi (Etv) kotelezettség szerint a tervezett mddositdsok
biolégiai aktivitdsérték (BAé) kompenzdcidt is igényelnek, amelyet a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet vonatkozé
el6irasainak megfelel6en kell biztositani. A javaslat szerint véderdd teriilet kijelolése sziikséges a telepiilés
kozigazgatasi teriletén.

Jelen tervanyag Budakeszi varos Helyi Epitési Szabalyozdsardl szolé 41/2015.(X11.30.) Onkormanyzati rendelet
(HESZ), a mellékletét képezS szabalyozasi terv, valamint az 500/2015 (XII. 15.) sz. telepulésszerkezeti terv
modositasanak egyeztetési anyagat tartalmazza.

A modositds alatt allo részteriilet Teleplilésszerkezeti terv (tovdbbiakban TSZT), helyi épitési szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi melléklete a szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZT) médositasi javaslata a
szlikséges alatdmasztd munkarészekkel egyitt.

A részteriiletekre készil6 Telepilésszerkezeti tervi teriiletfelhasznaldsi és Szabalyozasi tervi 6vezeti besorolasa
a kialakitandé funkciok alapjan késziil.

INDOKLAS

A modositas okai:

1. A magantulajdont 0200/107 és 0200/108 hrsz. teriilet mintegy 0,62 ha-os teriletrészén Iévé boraszat és
raktar épllet telepiilésrendezési szempontbdl is megfelelS teriletfelhasznalds és Ovezet kivalasztasa a
mar kialakult funkcidhoz igazoddan. A telkek kiiltertleten a Teleki Ut mentén taldlhaté és a kdzlekedési is
kozm(i feltételek biztositottak a fejlesztéshez.

2. A gazdasagi funkciéju novelése tervezett teriilet, mely a Budakeszi Ut - Patak utca mentén a volt
szennyviztelep teriletén 2747 és 2746 hrsz. dnkormanyzati tulajdonu terileten torténd megvaldsulasa
tervezett. Mindkét telek a telepililés belterlletéhez tartozik és a kozlekedési és kozmi feltételek
biztositottak a fejlesztéshez. Az 6nkormanyzati tulajdonu gazdasagi teruletfejlesztés- bérelhet6 gazdasagi
telephelyek megvaldsulasa érdekében torténik palyazati forrasok igénybevételével a terilet
rekultivaciéjat kévetden.

(PM_VALLPARK_2017 jel(i, ,Onkormanyzati tulajdonu vallalkozéi park fejlesztése Pest megye teriiletén”
cimd palyazat keretében tervezett)

A teriiletrészek fejlesztésre vonatkozé indoklas:

A tervezet projektek megvaldsitasa érdekében Budakeszi Varosnak tobbek kozott a telepiilésrendezési
eszkozeit is madositania kell, a gazdasagi célu telephelyek kialakulasa érdekében. Ezek megvaldsitdsara a
telepllésen érvényes HESZ elGirasait figyelembe véve a kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi ovezet (Gksz)
kialakitasa és modositasa a legmegfelelGbb. A tervezett gazdasagi funkcié névekedésre alkalmas teriiletek az
onkormanyzati és magdn tulajdonban allé mddositandé terileteken biztositana lehet6séget munkahelyteremté
beruhazasok teriiletének biztositasa érdekében.
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A magan tulajdont 0200/107 hrsz. és 0200/108-on m(ikodd bordszliizem és raktar, mint helyhez kotott
tevékenység kezelendd és fejlesztését telken belll szeretné megvalésitani.

A terilet a gazdasagi funkcidju Uzemi, logisztikai, raktarozasi-iroda éplilet elhelyezésére és fejlesztésére
alkalmas. A funkcidbdl ereden sziikséges a teriiletre vonatkozo szabalyozasi elGirdsok modositasa, mely a Hész
Ovezetei kozil a Gksz-2 Gvezetet nevesiti, mely a 2015 évi fellilvizsgalatot megel6z6en a 0200/107 hrsz. és
0200/108 hrsz. tertleten hatalyos volt.

A 0200/107 hrsz. és 0200/108 hrsz. teriletek gazdasagi terliletként torténd szabdlyozédsa a BAé potlasra
vonatkozé magasabbrend( jogszabdly betartasa érdekében a szomszédos onkormanyzati teriileten kerilne
kijelolésre véderd§ teriileti kompenzdacidval. A terilet tulnyomoérészt kézut teriiletként nyilvantartott, benétt
foldut, melynek EK-i szakasza tavlatban véderdd teriiletként hasznosithato.

Az Onkormanyzati tulajdont 2747 és 2746 hrsz. terilet fejlesztésével a teriilet a rekultivacio révén a
szennyez6désektdl mentesil és tavlati bérelhet6 gazdasagi telephelyek kialakitasaval allandd bevételi forrast
biztosit az dnkormanyzat szamara a munkahelyteremt6 szempont mellett. A teriilet a gazdasagi funkcioju
lzemi, logisztikai, raktarozasi-iroda épiilet elhelyezésére és fejlesztésére alkalmas. A funkcidvaltasbdl eredéen
szlikséges a teriiletre vonatkozo szabalyozasi elGirasok madositasa, Uj gazdasagi ovezet (Gksz) létrehozasa.
Ugyan a tavlati intézményfejlesztési terlletként fenntartott terllet csokken, de a fennmaradd mintegy 9 ha-os
intézményi teriilet elegendd helyet biztosit az intézményfejlesztéshez. A gazdasagi célu teriletfejlesztés
kialakitasanal, fontos szempont az intézményteriilet céljara fennmarado terilet kdzlekedési, kornyezetvédelmi
és egyéb védelmi kovetelmények biztositdsa, melyet a 2747 és 2746 hrsz. terilet gazdasagi célu
szabdlyozasanal figyelembe kell venni.

Telepiilésrendezési tervel6zmények:

A telepulésen jelenleg a kovetkez6 telepllésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

e 499/2015 (XII.15.) sz. hatarozat Budakeszi Varos telepulésfejlesztési koncepciojardl,

e A 500/2015 (XII. 15.) sz. Kt. hatarozattal elfogadott Budakeszi Varos telepiilésszerkezeti terve,

e A 41/ 2015. (XI1.30.). sz. Ok. rendelettel elfogadott, tobbszér médositott Budakeszi Varos Helyi Epitési

szabadlyzata egységes szerkezetbe foglalva.

Rajzi mellékletek:

Rajzi jel Rajz megnevezése Méretarany
TSZT Telepulésszerkezeti terv M= 1:10.000
2.A Beltertleti Szabalyozasi terv M= 1:2.500
2.8 Beltertleti Szabalyozasi terv M= 1:2.500
Kulteruleti Szabalyozasi terv M= 1:10.000

TERVEZESI FELADAT-TERVEZESI PROGRAM

A moédositas a fent nevesitett, Onkormanyzat altal meghatérozott, az alabbi pontokba foglalt témateriiletekre
terjednek ki, annak aldtamasztdsara irdnyuld révid helyzetfeltard leiras is a mddositassal érintett tertletekre (és
témateriletekre) késziil a sziikséges szakagi alatdmasztd munkarészekkel.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA KERETEBEN
1. A telepilésszerkezeti terv (tovabbiakban TSZT) 0200/107 hrsz. és 0200/108 hrsz. (~0,62 ha) terllete

altaldnos mez6gazdasagi teriilet (Ma) teriletfelhaszndaldsrol kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi (Gksz)
terlletfelhasznalasra modosul.

2. Bioldgiai aktivitasérték kompenzacié céljabdl a TSZT 0199/2 hrsz. egy része mezGgazdasagi (Ma) és
lakoterileti (Lke) tertletfelhasznalasrdl véderd (Ev) teriiletfelhasznalasra modosul.
3. A TSZT 2747 és 2746 hrsz. (~3 ha) terllete intézményi vegyes (Vi) teriiletfelhasznalasrdl kereskedelmi-

szolgaltatd gazdasagi (Gksz) teriiletfelhasznalasra médosul.
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A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA KERETEBEN

1. A szabdlyozasi terv (tovébbiakban SZT) 0200/107 hrsz. és 0200/108 hrsz. (~0,62 ha) teriilete &ltaldnos
mezG6gazdasagi terlilet (Ma-1) 6vezetr6l Gksz-2* jell kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési
Ovezetre modosul.

2. Bioldgiai aktivitasérték kompenzacid céljabdl a SZT 0199/2 hrsz. egy része (2/a.) mezégazdasagi (Ma)
Ovezetrdl, valamint kertvarosi laké- (Lke) épitési 6vezetrdl (2/a.) véderd (Ev) 6vezetre médosul.

3. A SZT 2747 és 2746 hrsz. (~3 ha) terllete intézményi vegyes (Vi-3) Ovezetrdl Uj Gksz-7 jell
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezetre mddosul. A terlleten belll kézforgalom elél el
nem zart maganut feltarassal, tervezett telekosztas feltlintetésével telephelyek kialakitasa tervezett.

4. A fejlesztési teriletekhez kapcsolddo kozlekedési szabalyozasok sziikség szerinti korrekcidjanak rajzi és
szOveges modositasa (szabdlyozasi vonalak felllvizsgdlata, védé6tavolsagok, el6,- oldal, hatsdkert
szabalyok feliilvizsgalata).

A tervterllet lehatdroldsat, a vdros bel és kilteriiletén [év6 elhelyezkedését az 1 abra (attekints térkép)
mutatja be. Az egyes részterlleti valtozasokat a TSZT és SZT moddositasok esetén is 1:4.000 |éptékben
dokumentaljuk az egyeztetés és jévahagyas idGszakdban a részteriiletre vonatkozéan A3-as szelvényeken.
Telepiléstervi mddositas a telepiilés egyéb teriileteit nem érinti, a fent leirt TSZT és SZT mddositassal érintett
terlletén kivili telepilésrészekre a jelenleg érvényes telepiilésrendezési terv hatdlyos.

A modositas az alabbi feladatokra és munkarészekre nem terjed ki:

A Teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv teljes kdzigazgatasi terliletére készilt integralt tervlap készitése.
Magasabb szintl jogszabalyi valtozas atvezetése a HESZ-be és egységes szerkezetli HESZ készitése.

ATTEKINTO TERKEP(targyalasos eljaras keretében a médositésai teriilet bemutatasaval/TSZT, SZT/)
1. abra
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ALATAMASZTO JAVASLAT

A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

1.1.1.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
(vegyes teriiletek, gazdasagi teriletek)

Vegyes teriiletek

A telepuléskozponti funkcidkat ellatd alapfoku intézmények els6sorban magat a telepiilést szolgaljak ki.

Az orszagos szabdlyozas szerint ez a teriiletfelhasznalasi kategdria els6sorban a telepulés mikodéséhez
szlikséges Osszes intézmény elhelyezésére szolgal, amelyben sziikség esetén lakofunkcio is elhelyezheté. Az
épitési szabdlyzatban a telepliléskdzpont teriiletekre vonatkozé beépitési mérték magasabb, mint a falusias és
kertvarosias lakdteriletre eldirt.

Ezeken a jellemz8en intézményi teriileteken a szabalyozasi elGirasok lehet6séget adnak arra, hogy a telepiilési
intézmények — sziikség esetén — sajat telkiikon belll mind teriileti, mind magassagi értelemben bdévithet6k
legyenek.

A tervel6zmény alapjan megallapithatd, hogy a varos folyamatosan gondoskodik az intézményterileteinek
fejlesztésérdl, bovitésérdl.

Gazdasagi teruletek

A telepilés teriiletén meglévd, jelenleg miikodd gazdasagi funkcidju teriiletek a teriletikon folyd gazdasagi
tevékenység jellegétél fliggben a teleplilésszerkezeti tervben kereskedelmi-szolgaltatd teriiletként keriltek
besorolasra.
A helyi munkahelyteremtés fokozasa érdekében a korabban igénybevett gazdasagi teriletek rehabilitacioja és a
tervel6zményekben mar kijelolt gazdasagi teriiletek fejlesztése is cél. A gazdasdagi teriletek fejlesztésénél a
teleplilésszerkezeti terv a telepiilési adottsagokat és az telepiilés fejlesztési elképzeléseit egyarant figyelembe
veszi.
A tervmadositas jelentds nagysagu gazdasagi teriletfejlesztés nem torténik, de 3 részteriileten,

- a0200/107, 0200/108 hrsz. teriileten,

- és a 2747, 2746, 2745, 2748, 2749/8 és a kiilterileti 060/1 helyrajzi szamu ingatlanokat érint&en,

melynek részleteit a 1.3. fejezet tartalmazza.
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1.1.1.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
(kozlekedési teriiletek, erdGteriiletek, mez6gazdasagi teriiletek)

Kozlekedési terliletek

Tervel6zmény kozlekedési vizsgalatabdl:

A belsd forgalom jelentds része a F6 utcara (8102 jell ut) koncentralddik. A 8102 jell Ut Budadrs felé vezetd
kilteruleti szakasza is igen nagy forgalmu (8400 Ej/nap). Az utvonalon a jelent&sebb csomépontokban, a
forgalom megfelel6 lebonyolitasara jelz6lampas szabdlyozast vezettek be.

Varoson belili haldzati jelent6ségl a 1103 jelli Ut belterileti szakasza a Temetd Ut az észak-nyugati varosrész
(Jozsef Attila lakételep) egyik megkozelitd utja, amelyhez észak fel6l gydjtSutak csatlakoznak (Marity Laszlé t,
Harmatf( utca). A varosrész kapcsolata a F6 utca felé a Jozsef Attila utca — Széchenyi utca — Erkel Ferenc utcai
irany.

A dél-nyugati teriilet kapcsolata a F6 utca felé a Munkacsy Mihaly utca - Tancsics Mihaly utca irany, ellentétes
iranyban a forgalom a Patyi ut fel6l a Tolgyfa utca — Feny6 utca — Meggyes utca iranyban bonyolddik le.

A Patyi utat és a Budaorsi utat 6sszekotd utcak kozil a Tiefenweg Gt és Sz6l6skert utca — Vincellér utca haldzati
jelentGségl. Mariamakk két kapcsolata (Kert utca, Napsugar utca) illetve Nagyszéndaszug felé az egyetlen Domb
utca a névekvd forgalom lebonyolitasara nem alkalmasak.

Makkosmaria és Nagyszénds-zug felé a megkozelitést biztositd utak kozott nincs gydjtéut kategdridju haldzati
elem.

A hatalyos terv elfogaddsa 6ta lényeges kozlekedéshaldzati valtozasok nem torténtek (mikdzben forgalom
kelt6/vonzo teruletfejlesztések torténtek helyben és a térségben is).”

A tervmadositasra vonatkozo megallapitasokat a 2.1. fejezet tartalmazza.

Mezdgazdasagi teriiletek

Mez6gazdasagi terilet kijel6lést nem tartalmaz a moddositds. Az Gvezet annyibdl érintett, hogy az 1.sz.
modositas egy formalisan mez6gazdasagi teriiletbe sorolt telephely épitési Gvezetbe vald atsoroldsat
inditvanyozza, tovabba, hogy a BAé kompenzaciot igényld maddositasok tovabbi kisebb mezGgazdasagi terilet
igénybevételt tesznek sziikségessé.

Erdd teriiletek, Zoldteriletek

Meglevs erdéterilet igénybevételt nem tartalmaz a tervmoddositds. Tervezett erdéteriilet kijel6lés a BAé
kompenzacio érdekében torténik, a 2.sz. modositas (BAé kompenzacid) teriiletén.
A modositasok zoldterileteket (kozparkokat és kozkerteket) nem érintenek.
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1.2.1. A TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI VALTOZASOK BEMUTATASA
Tervezett telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak ismertetése:

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

sorszam | Hrsz. Teriilet Hatalyos Tervezett Hatalyos 6vezeti Tervezett
(ha) teriiletfelhasznalasi | teriiletfelhasznalasi | besorolas ovezeti
besorolas besorolas besorolas
Ma Gksz Ma-1 Gksz-2*
1 0200/107 062 ha altalanos kereskedelmi- altalanos kereskedelmi-
’ 0200/108 ! mezGgazdasagi szolgaltato mezGgazdasagi szolgaltato
terilet gazdasagi terilet Ovezet gazdasagi Ovezet
VE M3-1 Ey
199/2 altalanos Ev altalanos , .
2./a 0199/ 0,335 L , . 3 . e L L védelmi
BIA mezdgazdasagi védelmi erdéterilet mezdgazdasagi
. N erdéovezet
terllet Ovezet
Ma-1
0199/2 Lke Ev altalanos Ev
2/b 0,162 L . , . o P - védelmi
BIA kertvarosias laké védelmi erdéterilet mezGgazdasagi
. erd6ovezet
Ovezet
Gksz Gksz-7
3 2747 és 3 ha Vi kereskedelmi- Vi-3 kereskedelmi-
’ 2746 hrsz. intézmény terilet szolgaltato intézmény dvezet szolgaltato
gazdasagi teriilet gazdasdgi 6vezet

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
A valtozas irdnya sorszam Teriilet Helyrajzi szam TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
(ha)! (hrsz.) hatalyos tervezett
1.Beépitésre szant .
teriileti 0200/107 o Ma Gksz
" . 1. 0,62 altaldnos kereskedelmi-szolgaltatd
névekménnyel 0200/108 " A R
e e . mez6gazdasagi terilet gazdasagi terllet
jaré valtozasok
2. Beépitésre szant
teruletfn beliili 2747 és Vi Gk'sz o
terilet- 3. 3,0 o, . kereskedelmi-szolgaltatd
i 2746 hrsz. intézmény terilet C
felhasznalas gazdasagi terilet
valtozasok
3.Beépitésre szant
teriileti 2/b. Lke Ev
0,162 0199/2 L . . , . P
csokkenéssel jaro (BAé) ’ / kertvdrosias lako terilet védelmi erdGterilet
valtozasok
4. Beépitésre nem
szant teriileten Ma
R 2/a. i Ev
beliili teriilet- ) 0,335 0199/2 altalanos 3 . Y
A (BAé) 9 o védelmi erdéteriilet
felhasznalas mezdgazdasagi teriilet
valtozasok
4. Osszesen: 4,117
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1.3. AMODOSITASI TERULETEK BEMUTATASA

1-es és 2.-es szamu modositassal érintett terilet:

A tervezési terlilet Budakeszi belteriilet NY-i hataran, a Telki felé vezet6 Ut mentén jelenlegi altalanos
mezG6gazdasagi teriiletfelhasznalasi és vezeti besoroladsu terileten talalhatod.

Terlleti érintettség vonatkozasaban a 0200/107, 0200/108 hrsz. teriletre terjed ki.

Tervezési cél, hogy a terlilet gazdasagi célu (Gksz kereskedelmi-szolgaltatd) teriletfejlesztésre alkalmas
terilletfelhasznalasi és 6vezeti besorolast kapjon.

A képvisel6-testilet a teriiletre vonatkozé mddositast gazdasagfejleszté beruhdzas megvaldsuldsa érdekében
tdmogatja.

Az 1.sz. teriilet adottsagai:

A vizsgalt telkeken jelenleg gazdaségi funkcidju mintegy 300 m2-es borhdaz és kiszolgalé épilet (0200/107 hrsz),
valamint volt csomagoldszin, jelenleg raktarépilet (0200/108 hrsz.) taldlhatd, melyek az 1960-as években
alakultak ki. A terliletet mez6gazdasagi teriiletek kdzé ékel6dott és adottsagait tekintve a gazdasagi fejlesztési
szandék a terilet adottsagait figyelembe véve (elhelyezkedés, infrastruktura, taji adottsagok) alkalmasnak
mondhatd.

A teriilet kornyezetében jelentds részben elhanyagolt allapotd mez6gazdasagi teriiletek, a NY-i hatardban
tavlati lakdteriletfejlesztésre szant terilet helyezkedik el. A teriilet ENY-i szomszédsigaban talalhaté még
mezG6gazdasagi terliletfelhasznalasi és vezeti kategdridba sorolt teriilet, mely a bordszathoz tartozé mintegy 5
ha-os sz6l6terilet taldlhato.

Habar az éplletek elhelyezkedése optimalis, a gazdasagi funkcidohoz kotott teriletfejlesztés a mezégazdasagi
Ovezeten belili megvalésitasa nem lehetséges.

A tulajdonosok folyamatosan keresik a gazdasagi funkcidhoz kotott hasznositds lehet&ségét.

A teriilet helyzetét megnehezitette mezGgazdasagi Ovezeti atsorolas, de valtoztatdsra van sziikség.

Az elsédleges alternativ hasznositdsi lehetGségek kozott a bordaszati, izemi, raktarozasi, és azt kiegészitd iroda
funkcid szerepel. A valasztott funkcidk akar épiiletenként kiilénb6z6 funkcidkra hasznosithatok.

A meglévé épiletek elvi hasznositasara jelenleg is tébb vonalon keresi a fejleszt6 a lehetGséget a lehetséges
kereskedelmi, szolgaltatd funkcidk kdzott.

(A Fejlesztd a megfelels megoldas érdekében kész az Onkormdnyzattal valé egyiittmiikddésre a minden
érintett fél szdmdra kedvezd kitérési pontok megtaldlasa érdekében.)

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A 0200/108 hrsz. telek megkozelitése az 1103 jell atrdl kézvetlenil kialakitott, a 0200/107 hrsz. telek a
keleti oldalon hizddé kozut feldl lehetséges.

- Kozmellatasanal az alapkézmd ellatast — a vizellatdst, a villamos energia-ellatast, szennyvizelhelyezést —
kell biztositani.

- A tervezési terllethez kozvetlenil tervezett lakd, és mez6gazdasagi Ovezetbe sorolt teriletek
csatlakoznak, amelyhez a kereskedelmi-szolgdltaté gazdasagi-Uzemi teriletfejlesztés szervesen
kapcsolédhat.

- Az épllet elhelyezésénél és épitési hely meghatarozasanal figyelembe veendd a kézmdlvek és a 1103 j.
6sszekot6 ut védatavolsaga.

- Felllvizsgalandé a hatdlyos szabdlyozasi elGirdsok gazdasagi teriiletekre vonatkozé eld, oldal és hatsékert
szabalyozasa.
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- A teriiletet az OTrT és BATIT dvezetei kozll a mddositasi terlleteket a tajképvédelmi teriilet Gvezete
érinti.

- A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa érdekében a telepilés kijelolt erre alkalmas teriletein
kompenzacid (pozitiv BAé- egyenlegl) teriiletfelhasznalasi atsorolas) sziikséges.

- A tervmoddositassal érintett terilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem régészet, sem épitészeti,
sem Okoldgiai értékeket.

- A terilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl addddan tervezett funkcidvaltasabol kdvetkez8en nem jelentds
zavard hatdsu gazdasagi tipusu beépités jon létre.

- A tervezett telekdllapotnak megfelel6en a telepllésszerkezeti terv, szabdlyozasi tervlap és helyi épitési
szabalyzat mddositasa megtorténik.

- A tervezési feladat kozlekedési, kozm( vagy tdj és kornyezetvédelmi szakagi javaslatokat is igényel,
f6épitészi feljegyzés alapjan.

A tervezési teriilet beépitési paramétereinek tervezete:
A kereskedelmi-szolgaltatd lizemi teriilet céljara tervezett Gsszesen mintegy ~0,62 ha nagysagu terileten
megléve épitési ovezet meghatarozasaval kivanja kialakitani a fejleszt6 az aldbbiak szerint:
A teriilet adottsagainak megfeleléen, esetleges tovabbi lehetéségeket hordozva a hatalyos HESZ Gksz-2 dvezeti
paraméterei szerint, de Gksz-2* jellel jel6lve, mivel a teriilet a hatalyos HESZ 15.§ (5) elGirasat Uj beépités
esetén nem tudja teljesiteni.
Javasolt a HESZ 15.§-at egy Uj (9) bekezdéssel kiegésziteni az aldbbiak szovegezéssel.
(9) A Gksz-2* kereskedelmi, szolgdltato teriileten az el6-, az oldal- és hdatsékert méretét az OTEK elGirdsai,
valamint a megfeleld dgazati szabvdnyok és elGirdsok figyelembe vételével kell kialakitani.
A Gksz-2*- jel( épitési dvezetben a kdvetkezd elGirasokat kell betartani:

a) atelek szabadonall6 mddon épithetd be,

b) az épitési dvezetben a legkisebb kialakitandd telek mérete 2500 m?,

c) abeépitettség legfeljebb 40 % lehet,

d) atelek legaldbb 35 %-at zoldfeluletként kell kialakitani,

e) azéplletmagassag legfeljebb 10 méter,

f) legkisebb telekszélesség 30 méter.

A 2.sz. mddositasi teriilet a 0199/2 hrsz. mintegy félhektaros része (0,335+0,162 ha). Természetes allapotaban
jelenleg részlegesen haszndlt, nagyobbrészt felhagyott, vegyes fas novényzettel benétt 6nkormanyzati

tulajdonu foldut. Tervi allapota szerint kijelolt altaldnos mez6gazdasagi (M34) terilet és kijelolt lakéterilet
kertvarosi lakdterilet (Lke). A tervmddositas soran javasolt a hosszan elnylld keskeny teriletsav északi
részének a bioldgiai aktivitasérték (BAé) veszteségpodtlasra vald felhaszndlasa, erd6teriileti dtsorolasaval. Az igy
kialakithatd véderd6 sav a tdviatilag tervezett lakoteriilet és elkeriil6ut kozott sziikséges védelemhez is
hozzajarul.
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A kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl
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1.sz. teriilet

Borhaz feldolgozo lizem épiilete és raktar (0200/107 hrsz.) raktar (0200/107 hrsz.)

raktar épulet (0200/108 hrsz.) mégotte a bordszati tizem.
Jelenleg kdz6s bejarattal a 1102 j. utrdl.

a 1102 j. ut a tervezési terilet iranyabol a 1102 j. at a tervezési terilet el6tti 0189/1 hrsz-on
nyilvantartott kozterilettel
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3-as szamu modositassal érintett teriilet:

A 3. szamu modositasi teriilet a Budakeszi Ut - Patak utca mentén a volt szennyviztelep teriletén a 2747 és
2746 hrsz. 6nkormanyzati tulajdont terileten taldlhatd. A teriiletfelhasznalasi és Ovezeti modositas célja a
hatdlyos terv Vi 6vezetének Gksz kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriiletre torténé mdodositasa.

A fejlesztés a Budakeszi, beltertilet 2747, 2746, 2745, 2748, 2749/8 és a kilterileti 060/1 helyrajzi szamu
ingatlanok vonatkozasaban gazdasdagfejleszt6 beruhdzas megvaldsitdsa érdekében Képvisel6-testiilet altal
tdmogatott projekt.

A 3. szdmu mddositasi teriilet adottsagai:

A telepllésrendezési eszkozok jelenlegi teriiletfelhasznaldsi és Ovezeti besorolasa: teriiletfelhasznalasi és
Ovezeti besorolasa intézmény vegyes terilet. (Vi).

A 2747 és 2746 hrsz. 6nkormanyzati tulajdonu telkeken jelenleg a volt szennyviztisztitd telep épiletei és
létesitményei alinak, melyeket jelenleg telepiilésiizemeltetési célokra az Onkormanyzat hasznosit.

Mindkét telek a telepiilés belteriiletéhez tartozik és a kozlekedési és kozmi feltételek biztositottak a
fejlesztéshez.

A fejleszt6k az alabbi fejlesztési szandékokat ismertették:

A 3. szamu modositasi teriilet:

Az 6nkormanyzati tulajdont 2747 és 2746 hrsz. teriilet fejlesztése keretében BM palyazaton indul a terilet
rekultivacidja érdekében. A rekultivacio révén a terilet a szennyez6désektSl mentesil. Egy folyamatban lévé
gazdasagi teriletfejlesztési célu palyazat segitségével dnkormanyzati tulajdonban maradé bérelhet6 gazdasagi
telephely (véllalkozoi park) kialakitasa tervezett. A bérelhet6 gazdasagi telephelyek max. 13 db, mintegy
minimum 1500 m?-es telek kialakitdsaval &allandé bevételi forrast biztosit az &nkorményzat szdmara a
munkahelyteremt6 szempont mellett. A terlilet a gazdasagi funkciéju lzemi, logisztikai, raktarozasi-iroda
épllet elhelyezésére és fejlesztésére alkalmas.

Kozlekedésfejlesztés-Helyszinrajz- Szabo Szilvia Ep-Totél Kft.
e
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A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A teriiletek jol megkozelithet6k a 8102 j. Budadrsi utrol.

- Kozmliellatdsanal az alapkozmd ellatas — a vizellatds, a villamos energia-ellatds, szennyvizelhelyezés

biztositott, illetve fejleszthetd.

- BarnamezGs beruhazas Iévén a teriiletfejlesztés soran a rekultivacio és kozlekedésfejlesztés elvégzendd.

- A tervezési terililethez kozvetlenil gazdasagi és erd66vezetbe sorolt terliletek csatlakoznak, amelyhez a
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi-lizemi teriletfejlesztés szervesen kapcsolddhat.

- A 4. szamu fejlesztési teriilet esetében az éplilet elhelyezésénél és épitési hely meghatarozasanal
figyelembe veend6 az arkok, vizfolyasok véddétavolsdga és a szomszédos tavlati intézményi
terlletfejlesztés érdekei.

- A teriiletet az OTrT és BATrT dvezetei kozll a modositasi teriletet a tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti.

- A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa érdekében a telepilés kijelolt erre alkalmas teriletein
kompenzacid sziikséges.

(Az 1. és 3. szamu gazdasagi teriilet fejlesztés céljara kijelolt, bioldgiai aktivitasérték pdtlasra szant terilet
mez&gazdasagi teriilet és kijelolt lakoterileti sav erdéterileti atsoroldsaval javasolt. A kijelolt terilet, a
0199/2 hrsz. egy része, jelenleg dnkormanyzati tulajdont foldut. Leirasat I.: a 2.sz. médositasnal.)

- A tervmoddositassal érintett teriilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti, sem régészeti,
sem Okologiai értékeket.

- A teriilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl, tervezett funkcidvaltasabol kdvetkez6en nem jelents zavard
hatdsu gazdasagi tipusu beépités jon létre.

- A 3. szamU madositasi terilet vonatkozasaban telekhatar rendezésre lesz szlikség.

- A tervezett telekdllapotnak megfelel6en a telepilésszerkezeti terv, szabdlyozasi tervlap és helyi épitési
szabalyzat mddositasa megtorténik.

- A tervezési feladat kozlekedési, kozmU vagy tdj és kornyezetvédelmi szakagi javaslatokat is igényel,
fGépitészi feljegyzés alapjan.

A 3. szamu tervezési teriilet beépitési paramétereinek tervezete:

A kereskedelmi-szolgdltatd Gzemi terilet céljara tervezett 6sszesen mintegy ~3 ha nagysagu teriileten Uj épitési

Ovezet meghatarozasaval kivanja kialakitani a fejleszt6 az alabbiak szerint:

Gksz-7: Beépitési mod: szabadon allé

A kialakithato Uj telek legkisebb telekteriilete:1500 m?

A megengedett legnagyobb beépitettség. 50%

A legkisebb zoldfelllet mértéke: 20%

Legnagyobb épiletmagassag (m):12,5 m

Legkisebb telekszélesség 25 méter.

A kivonat a hatalyos telepulésszerkezeti tervbdl A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl
: P E 7 EE A TR ~ N

b
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A 3. szamu teriilet ortofotdja
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AA budadrsi ut felé a Patak utca iranyabdl Akdcfa utca tervezett P+R terilet a Patak utcarol

Tervezett korforgalom teriilet Patak utca K-i irdnyba
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SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. KOZLEKEDES

1-es szamu madositasi terilet:

Kozlekedési adottsagok (kozterilet bemutatasa):

A terilet athaldzati kapcsolatok szempontjabdl jo helyen a 1103 j. orszagos mellékit mellett, talalhatd, mely a
Budakeszi — Telki-Perbal irdanyd kapcsolatot biztositja.

Az ut kilterileti jellegl szakasza miatt a terlleten az Ut tengelyétdl mért 50 m védétavolsagon belil beépités
30 méterre létesithetd.

Kozéptavu fejlesztés tekintetében a telepllésszerkezeti terv elkeriil§ utat abrazol a teriilet mellett a Budaorsi
utbol kidgazva, a Patyi és a Telki utat érintve, nyugat-északi iranyban kerili el Budakeszi belteriiletét, és
févarosi terileten kot vissza a 8102j. Utba (Budakeszi Utba). Az elkeriil§ utat térségi mellékutként tartalmazza a
BATIT. Ez a nyomvonal kdzvetleniil a fejlesztési teriilet mellett halad majd.

Az Gt megvaldsitasa tavlati, a 1103 jel( uttal kialakitando csomépontjara nem késziilt terv.

Tovabba a teriilettsl nyugatra huzddik a tervezett MO autout nyomvonala, a teriilet az MO védGtavolsagan kivil
helyezkedik el.

Koézlekedési javaslat:

A 0200/108 hrsz. telek megkozelitése az 1103 jeld uatrdl kdzvetlendl kialakitott, a 0200/107 hrsz. telek a keleti
oldalon huzddé kozut felSl lehetséges.

A terllet kozosségi kozlekedési kiszolgalasat a Volanbusz Budapest — Budakeszi — Perbal — (Zsambék) jaratai
biztositjak, a terllethez levé megalldja Budakeszi Sz6l6telep.

A kozut haldzat a jelen tervi modositas soran nem valtozik. A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv alapvetéen nem
valtozik.

3 as szamu modositasi teriilet:

A terllet orszagos haldzati kapcsolatat a 8102 jell Budapest — Térokbalint — Budakeszi — Budapest 6sszek6t6 ut
biztositja. Az Gt a vizsgalt terllet mentén belterileti jellegl, 2x1 forgalmi sdvos. Csomdpontjai az érintett
szakaszon jelz6lampas szabalyozasuak. Az Gt forgalma 21500 E/nap.

A teriilet kozvetlen megkozelitése észak fel6l a Kert utcan és nyugat fel6l a Patak utcan torténik. A Budakeszi
arok feletti hidon utszUkilet van. A teriletet kelet felSl hatdrolé Domb utca kiltertleti jelleg( kiszolgalé ut.

A Szennyviztisztito kozuti kapcsolata a Patak utca felé épiilt ki.

A teriilettdl nyugatra a 8102 jelli Budaodrsi uton kozlekednek a 22.-es autdbusz, illetve a 758, 779 helykozi
jaratok. Autébuszmegall6 a Patak utcai csomdponttdl északra, a terilettél 100 méterre van.

A teriiletet kiépitett kerékpdros utvonal nem érinti.

A Budaorsi Ut — Patak utca csomdpontban a kozosségi kozlekedési megallé megkozelitését kijelolt gyalogos
atkel6hely biztositja. A Patak utcai hidon nincs megfelel8en kiépitett gyalogos jarda.

A Szennyviztisztito belsé Utjaihoz kapcsolddd parkoldk a Iétesitményt megfelelGen kiszolgaltak.

Kozlekedési javaslat:

Budakeszi nyugati, belteriiletet elkerll6 uUtjanak megvaldsuldsaig a Budadrsi ut a 8102 jelli 6sszekotd ut
belterileti szakasza marad.

A terilet észak — keleti hataran a Kert utca — Patak utca — Domb utca csomépont kdérforgalmu kialakitasat
biztositja a szabalyozas.

A Patak utcatdl északra a Budakeszi arok melletti savban parkold épil, a Patak utcahoz csatlakozva. A
korforgalom és P+R parkol6 engedélyezési terve alapjan a 2745 hrsz-U Patak utca szabalyozdsanak mddositasa
szlikséges a Budakeszi Ut csatlakozdsanal a 2736 és a 2748 hrsz. teriileteket érintéen, mely a Patak utcai hidon
megfelel6 gyalogos jardaépitést biztosit.

A volt Szennyviztisztitd terililetét feltard tervezett kiszolgdld ut (kézforgalom el6l el nem zért maganut) és a
Patak utcai csomodpontba csatlakozik. Tervezett telekhatdr szélessége 16 m, a B.VI.d.B. tervezési osztalynak
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megfelel6en. Zsdkutca jellege okan, a déli végén megforduldsi lehet8séget biztositani kell. A teriilet autédbuszos
kiszolgalasa valtozik. Uj megalld létesiil a Patak utcaban a fejlesztési teriilet mellett.

A patak mentén sziikséges fenntartasi Utvonal egyben Budakeszi déli részét megkdzelité kerékparos utvonal
része. A terllettsl északra a budakeszi d&rok mentén P+R parkold épiil. A teriileten beliili beépitéshez az OTEK
elGirasai szerinti parkolok telken biztositandok.

2.2. KOzmU

Vizik6zmii vizsgalat

A teleplilésen a koziizem( vezetékes ivovizellatast a Févarosi Vizmlvek Zrt. biztositja. A vizellatds vizbazisa a
Duna, aminek vizét parti szlirési kutakbdl termeli ki. A kitermelt vizet kiépitett gerinc- és f6elosztd haldzatanak
segitségével juttatja el a fogyasztdkhoz. A Févarosi VizmUvek Zrt. dltal lizemeltetett vizellaté haldzat az ellatasi
korzetének nagy kiterjedtsége és az eltérd topografiai viszonyai miatt kiilénb6z6 ellatasi zonakra van felosztva.
A Budakeszin lizemel6 hdlézat vezetékei harom zdéna ellatasi korzetéhez tartoznak, a magasabban fekvd
terlletek a 12. sz. zdna, az un Szépjuhdszné, az alacsonyabban fekvé teriletek a 74. sz zéna, az un Budakeszi
kozség nevli nyomaszéna ellatasi korzetére esnek. A harmadik nyomdaszénadt a Makkosmaria ellatasara
létesitették, ez a zéna a Szépjuhdszné zona dltal betaplalt nyomasfokozott zona. Budakeszi mar beépitett
teruletén a vizellatd haldzat minden utcaban kiépiilt.

Szennyvizelvezetés vizsgdlat:

A telepllésen kozcsatornds szennyvizelvezetést a Févarosi Vizm(ivek Zrt Gzemelteti. A szennyviz kezelése a
kézelmultban épitett helyi Uj varosi szennyviztisztitd telepen torténik. A tisztitott vizeket az Uj teleprdl is a
Budakeszi arok fogadja be. A telepllésen az elvalasztott rendszerl kiépitett szennyvizcsatorna haldzat
gravitacios rendszerd, rajta a sziikséges helyen atemel6 és a hozza tartozdé nyomédvezeték Gzemel.

Csapadékviz elvezetés vizsgalat:

Budakeszi terliletén a csapadékvizek elvezetése dontSen nyilt arkos rendszerrel, kisebb hanyadban zart
csapadékcsatorna segitségével torténik. A csapadékvizek befogaddja a telepiilésen athaladd Budakeszi-arok. A
Budakeszi-arok forrasatél kezdve a vizfolyas déli irdnyban halad és Torokbalint teriletén eléri a Hosszuréti-
patakot, amely a végbefogadd Dunaba szdllitja tovabb a vizeket.

Villamos-energia ellatas vizsgalat:

Budakeszi villamosenergia ellatasat az ELMU Haldzati Kft. biztositja. A varos villamosenergia elldtasanak bazisai
a tagabb térségben, Budapesten-H(ivosvolgyben, Biatorbagyon, Budadrson tizemeld 132/22 kV-os alallomasok.
Az aldllomasok betaplalasat a kiépitett 132 kV-os nagyfesziiltségl f6eloszté haldzati rendszerrdl biztositjak,
amely Budakeszi kézigazgatasi terlletén, annak a nyugati szélén athalad.

Az aldllomasokrdl induld 22 kV-os szabadvezeték haldézat taplalja Budakeszi telepiilés fogyasztdi transzformator
allomasait. A fogyasztdi transzformator allomasokrdl taplalt kisfesziltségli haldzatrdl torténik kozvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése. A kozép- és kisfeszilltségl haldzat is jellemz6en oszlopokra szerelten kerilt
kivitelezésre.

A telepiilés belteriletén kiépitett kozvilagitas jellemzéen a kisfeszlltségl haldzat tartdoszlopaira szerelt
lampafejjel megoldott.

Elektronikus hirkozlés vizsgalata:

Budakeszi vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. Biatorbagy Terilet centruma feldl
biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozd 32-es kérzetszamu Biatorbagy primer kézpont a telepiilés
vezetékes tavkozlési haldzatdnak bazisa. Budakeszi 23-as korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivé haldzathoz. A telepiilésen beliili vezetékes tavkozlési haldzat fold feletti elhelyezésd, a
teleplilés nagyobb terileti hanyadan jellemz&en kilén oszlopokra szerelten épiilt. A kedvez6é mlsorvétel
szamara a kabel TV szolgaltatast is kiépitették, hasonldan a vezetékes tavkozlés haldzatahoz oszlopokra
helyezve.
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Féldgazenergia ellatas vizsgalat:

Budakeszi foldgazellatasat az NKM Foldgazelosztd Kft biztositja. A telepiilés foldgazellatasanak bazisa a
Harshegyi gazatadd dallomas. Az atadd-nyomadscsokkent6tsl induld nagykozép-nyomasu féelosztd haldzaton
érkezik a foldgdz a Budakeszi gazfogadd dllomasara. A gazfogadd 4allomasrdl induld kdzépnyomasu
elosztéhaldzat szdllitja a foldgazt vagy a kdrzeti nyomascsokkentdig, vagy a kozvetlenil a fogyasztokig.

1 szamu madositasi teriilet:

K6zmuadottsagok 6sszefoglald értékelése
A vizsgélt 0200/108 és 0200/107 hrsz. telkek Budakeszi kilteriletén, beépitésre nem szant mezGgazdasagi
hasznositasu terileten helyezkednek el. A borhdzzal, kiszolgalé épiilettel, raktarral rendelkez6 telkek és

kornyezetének beépitetlen telkei jelenleg kozm(ives szempontbdl ellatatlanok. A beépitéssel rendelkez6 telkek
villamosenergia ellatdsa megoldott, egyéb kozmligényeinek kielégitése egyedileg, helyi beszerzéssel,
kdézm(ipotldval biztositott.

Vizellatas- Vizsgalt terilet:

A vizsgalt terlet jelenleg vezetékes ivovizzel rendelkezik. A telepiilés valtozatos topografiai adottsaga miatt a
vizelldtas hdaldzata zénakra tagolt. A terlilethez legkdzelebb es@, haldzati nyomdasviszony szempontjabdl is
megfelelG vizhaldzati csatlakozast a 74-es zéna ellatasi korzetében kell keresni.

Szennyvizelvezetés- Vizsgalt terilet:

A vizsgalt terilet jelenleg nem csatlakozik a koziizem( szennyvizhaldzathoz. A két beépitéssel rendelkezd telken
keletkez6 szennyvizet kézm(potidba gydjtik. A terilethez legkdzelebb esé beépitésre szant terlleten a
szennyvizek Osszegyljtése kozlizem(i csatornahaldzattal megoldott. A kiépitett csatorndra csatlakozas
lehet&sége megoldhatd.

Csapadékviz elvezetés- Vizsgalt terilet:

A vizsgalt telkek feltard Gtja mentén a természet altal kialakitott nyilt arok szallitja el a vizsgalt teriletrdl és a
t6le északra esd vizgylijts teriiletrdl érkezd vizeket. Az arok a vizeket a vizsgalt telkeket délrdl hatarold 1103 sz.
ut mentén kialakitott arokba vezeti, majd ateresszel keresztezve az utat déli irdnyba szallitja a vizeket a
Budakeszi-mellékagba, amely a Budakeszi-arokba torkollik, ahonnan a tovabbvezetés a varosi felszini
vizelvezetd rendszerrel megoldott.

Villamos —Energia- Vizsgalt terilet:

A vizsgalt telkek egyetlen kdzszolgaltatasként rendelkeznek villamosenergia ellatassal. A kbzhaldzati csatlakozas
lehetGsége az 1103. sz Ut északi oldalan, a vizsgalt telkek feltaré Gtjanak nyugati oldalan tGzemel$ oszlop
transzformator allomasnal all rendelkezésre. A transzformatortdl indulé oszlopokra helyezett kisfesziiltség(
elosztohaldzatrol épilt ki a vizsgalt telkek ellatasa. A telek bejaratat a telek fel6l a térvilagitas segitségével
vilagitjak meg.

Foldgazenergia ellatds -Vizsgalt teriilet:

A vizsgalt terllet jelenleg foldgazellatassal nem rendelkezik. A terilethez legkodzelebb es6, kiépitett
foldgazellatassal a vdros észak-nyugati lakoteriilete rendelkezik, amelynek ellatasat szolgdlé haldzatara
csatlakozéssal lehet a mddositasra javasolt telkek szamara igény esetén a gazellatast megoldani.

Elektronikus hirkozlés -Vizsgalt terilet:

A vizsgilt terilet jelenleg vezetékes elektronikus hirkozléssel/bekotott telefonnal rendelkezik. Az elektronikus
hirkozlési igények vezeték nélkili kapcsolattal is biztositottak.
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Kozmiifejlesztési javaslat:

Az 1103. sz Telki at északi oldalan, a telepilés kilteriletén, be nem épitett kornyezetben fekszik a 0200/108 és
a 0200/107 hrsz-u, jelenleg mezbgazdasagi hasznositasra besorolt két telek, amelyen borhaz és kiszolgald
épllet, raktar all. A két telek korabban gazdasagi teriiletként szerepelt a telepiilésrendezési eszkdzokben, ezt a
statuszat a legutdbbi telepulésrendezési eszk6zok készitésekor valtoztattak meg. A telkek tulajdonosai a
gazdasagi terlileti nyilvantartas visszaallitasat szeretnék.

A terllet jelenleg koziizemd kdzmdelldtasként csak a villamosenergiat veszi igénybe. A vdros helyi épitési
szabdlyzata alapjan a beépitésre szant terililethasznositas feltétele a teriilet teljes kdzmlellatdsanak a
megoldasa. Erre kedvezd adottsag, hogy a telepiilés mar beépitett terllete és a modositast kéré telkek kozotti,
jelenleg mez6gazdasdgi hasznositasu terllet funkcidvaltasat, kertes lakoteriletté alakitasat a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokben, a telepilésszerkezeti terv mar jel6li. A tervezett lakdteriilet szamara is a
terllet funkciévaltdsanak feltétele a teljes kozml(iellatds kiépitése. A lakoteriilet kozmivesitésének megoldasa
esetén a vizsgalt 0200/107 és a 0200/108 hrsz. telkek gazdasagi teriletté valtoztatasa kbzvetlen csatlakozhatna
a lakéteriilet szamdra kiépitésre keril6 kozmiihalézatokra. A hatdlyos telepllésrendezési eszkozoket
aldtamasztdé kozmlves munkarészben a szomszédos javasolt lakdterilet kozmlivesitésének megoldasa szerepel
is. Célszer(i lenne a kozm(ifejlesztést a varhato fejlesztések igényéhez igazitva, 6sszehangoltan megvaldsitani.

A tervezett lakéterilet kialakitdsa azonban még nincs napirenden, igy a kézmdfejlesztés kdzos megoldasanak
nincs realitdsa. A gazdasagi hasznositasra vald funkcidvaltashoz sziikséges teljes kozmdellatast ennek
figyelembe vételével kell megoldani.

A moédositdssal érintett terilet teljes kozmdellatdsa mellett a terlletrdl a csapadékviz elvezetését is meg kell
oldani. A teriilethez észak-nyugati és északi irdnyban is valtozatos topografiai adottsagu, meredek domboldal
csatlakozik, amelyrdl lezaduld vizektél a funkcidvaltasra javasolt teriilet védelmét biztositani kell. A teriletre
érkez6 vizek elvezetését a telkek feltard Gtja menti arkon keresztiil kell meg kell oldani.

A funkcidvaltassal gazdasagi hasznositasra javasolt terilet mar a domboldal lankasabb részén fekszik, de a
szintklilonbség ezen a részen is meghaladja a 6 m-t. A varhatd Uj beépitésénél csarnokszer(i épiiletek
elhelyezési igényével kell szamolni. A terilet a Telki ut felé, déli és keleti iranyba is lejt. A tervezett (] beépités,
nagyobb alapteriilet(i csarnoképliiletek elhelyezése esetén a lejtési viszonyokat kezelS, tereprendezésre lesz
szlikség. A tereprendezési munkat célszer(i 6sszekotni a teriilet vizrendezésének a megolddsaval.

A maddositassal érintett terllet feletti domboldal rétegvizekben gazdag, igy az egyes épiletek kivitelezésénél
figyelmet kell forditani a rétegvizek tovabbvezetésének a biztositasara, a rétegvizek utjat nem szabad lezarni.

A terllet teljes kozmdellatashoz biztositani kell a kdzlizem( vizellatast, a kdzcsatornds szennyvizelvezetést, a
csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus
hirkozlési ellatast. A teriilet jelenleg a villamosenergia ellatason kiviil mivel egyéb kdzm(ellatdssal nem
rendelkezik, a varhatd igények kielégitésére a varos kozhaldzataihoz a csatlakozasokat ki kell épiteni.

A terilet kereskedelmi-gazdasagi hasznositdsara megengedhet6 beépitésének megvaldsitdsat kovetéen, annak
teljes kozmdellatasanak a biztositasara a kovetkez6 kozmdigények jelentkezése prognosztizalhatd:

vizigény szennyviz vill. energia term igény foldgaz igény
m3/nap m3/nap kW kw nm3/h
3 3 248 279 39

A kozml(ihaldzat épitést a tavlati igények kielégitésére alkalmasan kell megvaldsitani, hogy a tavlati igények
jelentkezésekor ne kelljen a halézatokat atépiteni. A szolgaltatok felé azonban csak a tényleges beruhazasi
szandék esetén jelentkezd igények bejelentése sziikséges.
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A varhatd igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének megolddsa, tovabba a
kozhaldzatok, bazisok sziikséges kapacitas bévitésének a biztositasa, amelyhez vizi kozmiveknél a ténylegesen
igénybe veendd kapacitasokra kézmuifejlesztési hozzajarulast kell fizetni, energiakézmuiveknél és elektronikus
hirkdzlésnél szolgaltatasi megallapodast kell kotni a szolgdltatéval, amelyben a szolgdltaté az ellatas
biztositasdnak miszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a tobbszér mddositott 7/2006 TNM rendelet elGirdsdanak megfelel6en, ) épuletek
esetén 2019. janudr 1. napjatdél mar a 6. mellékletben szereplé kozel nulla energiaigényl épuletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kovetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV.
pontja szerint az épiilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva
legalabb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujuld energiaforrasbdl kell biztositani. Ennek az
energiahatékonysagi elvarasoknak megfeleléen Gj éplletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az
energiaszikséglet legalabb 25 %-at megujuld energiaforras hasznositdsdval kell megoldani. Erre a napenergia
hasznositasa kinal kedvez§ lehetdséget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

A megujuld energiahordozé hasznositasahoz sziikséges beruhazasok, napenergia esetén a naperémivek
elhelyezésére kedvezs helyet biztositanak a csarnok épiiletek tetGszerkezete. Ezért a tovabbtervezés soran az
épllettervezés statikajanal a tetd ilyen iranyu igénybevételi lehetségével kell szamolni.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozé hasznositdsaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
megujulé energiahordozd hasznositasi lehet&ségének iddjards fuggdségét. igy a hagyomanyos vezetékes
energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a cslcs energiaigényeket, a megujuld energiahordozé hasznositasaval
a hagyomadnyos vezetékes energiahordozok éves fogyasztdsa csokkenthetd.

Vizellatas

A teriilet vizellatasat a kozeli lakoterilet halézatanak

tovabbépitésével kell megoldani. Ha a szomszédos

tervezett lakdterilet kialakitdsa nem indul el és

annak a feltaré uUthalézata nem keril kialakitasra, /_
akkor a vizellatast csak a Telki ut felél lehet kiépiteni. :

A Telki dton a beépitett terilettél a vizsgdlt telkek £l ' i
irdanydba NA 80-as ac vezeték (izemel, arra ;
csatlakozéan, annak a tovabbépitésével lehet a . v
vizellatast megoldani. A tovabbtervezés soran, a <y

szolgdltaté fogja a pontos csatlakozasi helyet S i
kijelolni. s .

A szocidlis vizigény mellett a taziviz ellatast is %
biztositani kell. A teriileten varhaté csarnokszer( St
éplletek jelentGsebb tlziviz igényét varhatdan

kozvetlenil a kozhaldzatrél nem lehet megoldani, a Jeimagyardzat

s tarvezel

tovadbbtervezés sordan a pontos tlziviz igény == woeimenl rd i

ismeretében lehet annak elldtds  moddjat ; e

megtervezni. A kozhaldzatrdl vételezhet6

mennyiséget meghaladd tiziviz igényt helyben

tlziviz tarolassal kell biztositani.

A terilet gazdasagos fenntarthatdsaga érdekében, a nem ivéviz min6ségl vizet nem szabad a kozhaldzatrdl
vételezni, arra helyi vizbeszerzés haszndlata javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek beszerzésével és az abban

elGirtak betartasaval.
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Szennyvizelvezetés

A terlleten elvalasztott csatornahaldzat kiépitése

szlikséges. A vizellatasnal leirtakkal azonosan a kozeli

lakoteriilet hdalézatdhoz csatlakozdssal lehet a

szennyvizelvezetést kiépiteni. Ha a szomszédos

tervezett lakéterilet kialakitdsa nem indul el és / I
annak a feltaré uthalézata nem keril kialakitasra, y
akkor a szennyvizelvezetést csak a Telki ut /
nyomvonalan lehet kiépiteni. A Telki Gton a beépitett J hid
terilet csatornahalézataig kell a
csatornacsatlakozast kiépiteni. A tovabbtervezés
soran lehet donteni a csatlakozds optimalis L L
(gravitacios, vagy nyomovezeték) mUszaki oy ]
kialakitasarol. /i

Jelmagyarazat
e Sarvase
—_— Gravitdcids szennyvizceatoma

et men KoMt szennyvizcsatoma

Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A csapadékviz elvezetése a feltard Ut menti arokkal
megoldott. Ennek fenntartdsa szikséges, a tobblet
terhelésére csak korlatozott a lehetGség. A viz

*
[}
1
I

4

tovdbbvezetése utjan, a Telki ut alatti atvezetés

by PR

korlatozott, igy annak jelentGsebb atépitése nélkil a
jelenlegit meghaladd tobblet vizek zavarmentes
elvezetésére nem lehet szamolni. A megengedett s
tobblet beépités a teriletrél elfolyd viz mennyiségét

"-Ev..\_ A Ao A PP i

megnoveli. A Telki Ut alatti atvezetési lehetGséget
meghaladd tobblet viz vizvisszatartasat meg kell 2,
oldani. Ehhez teriileten belll zaportdrozé létesitése d
sziikséges, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet .

a csapadékvizet a kialakitott vizelvezet6 rendszerbe
kiengedni. 4

A zaportarozot ugy kell méretezni, hogy fékezetten
sem haladhat tobb viz ki, mint amennyi a jelenlegi tiiagietans

terlletr6l tovabbhalad. A helyi zaportarolas = Tl copmotantz cmoria e i

i Crvairok (B temészatvbdelmi szempontok
wmn ¢ for
,,,,, Lo L= hgystembe vétslevel)

kell. Minden 25 m? burkolt feliilet (azaz a kételez8
zoldfelilet feletti teriilet) kialakitdsahoz 1 m?3
taroldkapacitas létesitése szlikséges.

Villamosenergia ellatas

A terulet jelenleg is rendelkezik villamosenergia ellatassal. A prognosztizalt tobblet villamosenergia igény
kielégitésérdl a tovabbtervezés soran, az igények tényleges ismerete alapjan lehet a szolgaltatoval egyeztetve a
megfelel6 miszaki megolddst megtervezni. A csatlakozasi hely mar kialakitott. Az igény névekedése esetén a
helyi transzformator allomas kapacitas bGvitése valhat szlikségessé. A transzformatortdl a bekotés kiépitésének
felllvizsgalata szlikséges és szlikség esetén az atépitését kell megoldani.
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A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhaldzat

fejlesztésénél figyelembe kell venni a
kotelezettségként elGirt helyi megujuld

energiatermelés megvaldsitasanak hatasait. Egyrészt
annak id6jards  fligg6sége miatt a  csucs
villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a

kozhalozatrdl, masrészt a haldzatot alkalmassa kell
tenni a megujuld energiahordozdval torténd
energiatermelés megtériléséhez sziikséges ad-vesz
rendszer(i Gzemmadd fogadasara.

Jelmagyarazat
megitl  evezen
= 22 -8 vilbmsannergis Hgnzaih
T==7 == =~ az ossiop tengelybitl méri 7.7 mes Mbrantam kapesalat
s Dveze
o 22004 k-0 transztormdtor

A fejlesztési terlileten beliil és a feltaré uthaldzatanal a térvilagitast is fenn kell tartani, amelynek a kozlekedés
biztonsdgon tul a vagyonvédelmi igényeket is ki kell elégitenie.

Foldgazellatas

A termikus  energiaelldtdshoz a  vezetékes

energiahordozé igénybevétele sziikséges, amelyrél a

beruhdzé a tovdbbtervezés soran donthet.

Kielégitheti a termikus energiaellatdsat megujuld

energiahordozé és villamosenergia hasznositasaval,

vagy foldgdz és meguljuld  energiahordozd 2
hasznositdsaval. Tervez6i javaslat a foldgaz
hasznositasa, megujulé energiahordozé
hasznositasaval kiegészitve. L

A foldgazellatds a kozeli lakéterilet Gzemel6 =y
halézatanak a tovabbépitésével oldhaté meg. Ha a =% /
modositasra javasolt gazdasagi telkek és a mar . /
beépitett lakoteriilet kozotti jelenleg beépitetlen e &
teriletre  tervezett szomszédos lakéteriilet Y
kialakitasa nem indul el és annak a feltdrd uthdalézata Jeimagyarazat

nem keril kialakitasra, akkor a gazellatast, hasonléan E] [ e s

a tobbi kézmiihoz csak a Telki ut felsl lehet kiépiteni. SE———

A Telki aton a beépitett teriilettdl a vizsgalt telkek

iranydba DN 63-as vezeték épitése javasolt,

csatlakozasi lehet6ség a Mandula utca-Harmatfd

utca sarkanal biztosithato.

A gazellatasra kisnyomason épithetd ki a csatlakozas.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonldan, a kdzhaldzat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megujuld energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a megujuld energiahordozéval vald
energiatermelés iddjaras fiiggé, a csucs igényt ki kell tudni elégiteni a kozhdalézatrdl, de a kozhaldzat
kihasznaltsagat a megujuld energiahordozo hasznositasa csokkenti.



Budakeszi telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa - Alatamasztd javaslat

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas igy a vezetékes tavkozlési és mUiisorelosztasi igény egyéni szerz6dés
alapjan, a szolgaltaté beruhdazasaval oldhaté meg. A halézatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhata.
Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tagabb térségben (izemel6 hirkozlési berendezésekkel, antennakkal a terllet megfelel6 lefedettséggel
rendelkezik, a hirkozlés fejlédése Gjabb antenndk elhelyezési igényét vetheti fel. A gazdasagi teriileten ennek
telepitési akadalya nincs, amennyiben egyéb elSirdsok korlatja azt nem akadalyozza.

3 szamu modositasi teriilet:

Kézmlives helyzetfeltaras:

Budakeszin az Akacfa utca, Kert utca, 061/2, 061/1 Ut és a Budakeszi patak altal hatérolt terileten helyezkedik
el a volt szennyviztisztitdé telep. A volt szennyviztisztitéd teriiletén a rekultivaldas utdn gazdasagi terilet
kialakitasat tervezik. A volt szennyviztisztito teriilete jelenleg Vi 6vezetben van, ezt GKSZ Ovezetre kivanjak
atsorolni.

A teriilet jelenleg is teljes kdzm(elldtdssal rendelkezd kornyezetben fekszik, igy a hatalyos helyi épitési
szabalyzatnak megfelelGen a tervezett |étesitmények ellatasara is a teljes kézmdellatas biztositasa sziikséges. A
teljes kozm{ellatashoz sziikséges kozmiihaldzatok a tervezett teriiletek melletti kdzterileti utcdk nyomvonalan
rendelkezésre allnak.

Kozmiifejlesztési javaslat:

A Budaorsi ut felol feltarhato, kialakitasra javasolt gazdasagi teriletek teljes kozmdellatasara a vizellatas, a
kozcsatornas szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés, a foldgdzellatds és a villamosenergia ellatas
biztositasa szlikséges. A kozmUellatdshoz a Budadrsi Uton és a Kert utcdban mar kiépitett haldzatok
rendelkezésre allnak, amelyekrél a beépitésre tervezett telkek ellatdsa az Uj tervezett feltaré ut nyomvonalan
kell Uj kozm(veket kiépiteni, vagy a mar meglévé kozteriileti vezetékekrél bekots vezetékeket épiteni.

A gazdasagi terileten maximum 13 gazdasagi-szolgaltatd létesitmény helyezhet6 el. Ezek teljes
kézmdellatasara el6zetesen a kdvetkezd kézmUigények prognosztizalhatok:

tiiziviz igény
viz — — szennyviz villamos energia igény foldgaz igény
kiilsé belsé
m3/nap I/min I/min m3/nap kw nm3/h
30 2400 300 27 240 120

Az el6zetesen prognosztizalt igények a szolgdltatdék szdmara tdjékoztatasul szolgdlnak, a szolgaltatok felé csak a
tovabbtervezés soran, a mar pontos igények ismerete alapjan kell az igényeket bejelenteni. A szolgéltatdk a
szolgaltatds miszaki gazdasagi feltételeit annak megfelel6en hatarozzak majd meg.

A ténylegesen jelentkezé igények kielégitésének feltétele a kdzhaldzati kapcsolatok, csatlakozasi- és fogadoé-
mérbhelyek kiépitésének megoldasa, tovabba a szlikséges kapacitasok rendelkezésre allasanak a biztositasa,
amelyhez vizi kdzm(iveknél a ténylegesen igénybe veend6 kapacitdsokra kdzmlifejlesztési hozzajaruldst kell
fizetni, energiak6zmiiveknél és elektronikus hirkdzlésnél szolgaltatasi megallapodast kell kotni a szolgaltatoval,
amelyben a szolgaltaté az ellatds biztositasanak m(iszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a t6bbszér médositott 7/2006 TNM rendelet elSirasanak megfelelGen, Uj éplletek
esetén 2019. januar 1. napjatdl mar a 6. mellékletben szerepl6é kozel nulla energiaigényl épiletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV.
pontja szerint az épilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemz4 méretezett értékéhez viszonyitva
legaldbb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt meguljulé energiaforrasbdl kell biztositani. Ennek az
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energiahatékonysagi elvardasoknak megfelel6en Gj éplletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az
energiasziikséglet legaldbb 25 %-4at megujulé energiaforras hasznositdsaval kell megoldani. Erre Budakeszin a
napenergia hasznositdsa kinal kedvezé lehet&séget. A tovdbbtervezés sordn ennek kielégitését is biztositani
kell. A napenergia hasznositds megoldasa az éplletegylittes funkcionalis adottsdga miatt, a fenntartasi
koltségeinek kedvez&bbé tétele érdekében is sziikséges.

A megujuld energiahordozd hasznositasahoz sziikséges beruhdzasok, napenergia esetén a naperémlivek,
napkollektorok elhelyezésére kedvez6 helyet biztosithat, ha ennek igényére tervezik, akar az épiiletegyittes
tet6szerkezete. De redlisabb a napkollektorok és naperémivek épilettdl filiggetlen, ©6nallé, sajat
tartészerkezetre vald elhelyezésének megoldasa. Ez a tovabbtervezés soran pontosithaté.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozé hasznositdsaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
megujulé energiahordozé (napenergia) hasznositasi lehetSségének idgjaras fiiggSségét. igy a hagyomanyos
vezetékes energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a cslics energiaigényeket, a megujuld energiahordozd
hasznositasaval a hagyomdnyos vezetékes energiahordozdk éves fogyasztdsa csokkenthetd.

Vizellatas

A vizsgalt terlletet hatarolo Kert utcaban és a Patak utcdban dn 100-as, valamint a Budadrsi Uton dn 150-es és
dn 200-as vizvezetékek Uzemelnek, ezek a szolgaltatd 74-es ellatasi zondjdhoz tartozo vizvezetékek. Ezekrdl
kiépithet6 a telkeket feltaré Ut nyomvonalan a kozteriileti dn 100-as vizvezeték. Errél lehet majd az egyes
telkek bekotd vezetékeit kiépiteni.

Szennyvizelvezetés:

A tervezett gazdasagi teriilet mellett, a Budakeszi patak partjan Gzemel a Budakeszi szennyvizcsatorna halézat
f6 gravitacids gerinccsatorndja, amely a telkek délnyugati részén, a patakparton lzemel6 szennyvizatemeld
berendezésbe vezeti a szennyvizeket. A szennyviz atemel6b6l nyomovezetéken keresztil nyomjik a
szennyvizeket az Uj szennyviztisztitd telepre.

A gazdasagi terileten keletkez6 szennyvizeket a terlletet feltdré Uj Ut nyomvonalan épitendd
szennyvizcsatorndval lehet elvezetni. A befogaddja a teriileten |évé szennyviz dtemeld el6tti f6 gerinccsatorna
egyik tisztité akndja lehet, ahova az egyik telken szolgalmi joggal lehet atvezetni.

Csapadékviz elvezetés

A vizsgalt terilet térségében a csapadékviz elvezetése részben zart csapadékcsatornds vizelvezet6 rendszerrel
torténik, részben nyilt arkok szallitjak tovabb a vizeket. A vizelvezet6 rendszer befogadd a Budakeszi-arok, mely
a Hosszuréti-patakon keresztiil a Dundba széllitja az 6sszegydjtott vizeket.

Meg kell emliteni, hogy a vizszallitas utjan a vizfolyasok vizszallitdé képessége korlatozott, igy a viz visszatartasra
fokozottabb az igény.

A gazdasagi teriileten 1évé burkolt fellletekrél levezetett csapadékvizeket a teriletet feltard Uj it nyomvonalan
épitend6 csapadékviz csatorndval lehet elvezetni. A befogaddja a teriilet déli részén a Budakeszi patak.

Villamosenergia ellatas

A vizsgalt tombot keleti oldalon hatarold Kert utcan halad végig oszlopokra helyezve a szolgaltaté 22 kV-os
kozépfesziiltségli szabadvezetéke.

A telepiilés ellatasanak bazisa a szomszédos telepiiléseken lizemeld aldllomasok, ahonnan indulé 22 kV-os
gerinceloszté haldzat, amely a vizsgdlt teriilet térségében oszlopokra helyezve halad, tapldlja a fogyasztoi
transzformator allomasokat. A vizsgalt tombot keleti oldalon hatarold Kert utcan halad végig oszlopokra
helyezve a szolgaltatd 22 kV-os kdzépfesziltségli szabadvezetéke.

A fogyasztéi transzformator allomasokrdl indulé kisfesziiltségl elosztohaldzatrdl 1atjak el kozvetlen bekotéssel
a fogyasztokat.

A szolgdltaténak az Uj fogyasztoval szolgaltatasi megallapodast kell kdtnie, amelyben a szolgaltatas feltételél
csatlakozasi dij fizetését kérheti. A varhaté igények kielégitéséhez szilkséges haldzat fejlesztést a szolgaltatd
sajat kivitelezéssel oldja meg.
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A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhaldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a kotelezettségként
elGirt helyi megujuld energiatermelés megvalésitasanak hatasait. Egyrészt annak idGjards fliggésége miatt a
csucs villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kozhaldzatrél, masrészt a halézatot alkalmassa kell tenni a
megujulé energiahordozoval térténd energiatermelés megtériiléséhez sziikséges ad-vesz rendszerl lizemmaod
fogadasara.

Féldgazellatas

A modositassal kialakitasra keriil6 telek elétt a Patak és a Kert utcaban halad kézépnyomast foldgazvezeték, NA
63-as KPE paraméterrel. Err6l a vezetékrél kiépitend6 bekotéssel nyilik meg lehet&ség a tervezett Uj beépitések
ellatdsara. Ezekrdl csatlakoztathatd a telkeket feltard at nyomvonaldn a kozterileti dn 63-as gazvezeték. Errdl
lehet majd az egyes telkek bekot6 vezetékeit kiépiteni.

A vizsgdlt telek bekotése kozépnyomasu gazvezetékrdl torténik, ezért egyedi, hazi nyomads-szabilyozo
elhelyezését kell biztositani. Telepllésképi szempont figyelembe vételével lehet ezeket az egyedi, hazi
nyomasszabdlyozokat elhelyezni. A hazi nyomdasszabdlyoz6tdl induld kisnyomdasu elosztéhaldzatot foldalatti
elhelyezéssel kell kivitelezni.

A vdrhato foldgazigények kielégitését, a villamosenergia ellatdshoz hasonléan, az ellatdshoz sziikséges
halozatfejlesztést a szolgaltatd sajat kivitelezéssel oldja meg. Az Gj fogyasztoval szolgaltatasi megallapodast kot,
amelyben a szolgaltatas feltételéiil csatlakozasi dij fizetését kérheti.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonldan, a kdzhaldzat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megujulé energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a megujuld energiahordozéval vald
energiatermelés idGjaras fiiggé, a csucs igényt ki kell tudni elégiteni a kozhalézatrdl, de a kozhaldzat
kihaszndltsdgat a megujuld energiahordozd hasznositdsa csokkenti.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

Az elektronikus hirkozlés, bar miszaki megjelenésében kdozmii jellegli, de alanyi szolgaltatds igy a vezetékes
tavkozlési és misorelosztasi igény egyéni szerzGdés alapjan, a szolgéltatd beruhdzasaval oldhaté meg. Uj
haldzatfejlesztés, Uj ingatlan bekotés csak foldalatti elhelyezéssel javasolhaté.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlés

A tagabb térségben (izemel§ hirkozlési berendezésekkel, antennakkal a terllet megfelel6 lefedettséggel
rendelkezik, a hirkozlés fejl6dése Gjabb antennak elhelyezési igényét vetheti fel.

A modositassal érintett tdmbben Uj kézszolgalati antenna elhelyezése jelenleg nem tervezett. Uj antenna
elhelyezési igénye esetén az arculati kézikonyvben elGirtakat kell figyelembe venni.

2.3. KORNYEZET-, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM, ZOLDFELULETEK

A vizsgalt terileteken és kozvetlen kornyezetiikben szamottevd kornyezetterhel§ tevékenységet jelenleg nem
folytatnak. A multbéli terllethasznalatot tekintve azonban figyelembe kell venni a 3.sz. mddositasi teriletnél,
hogy itt évtizedeken keresztiil kommunalis szennyviztisztité telep mikodott, amely folveti a
talajszennyezettség potencidlis veszélyét.

A levegd tisztasdgdnak védelme, zaj- és rezgésartalmak elleni védelem

A jelen terilethasznalat szerint a terlleteken az elsédleges koérnyezet terhel6 hatds a kozuti
gépjarmiiforgalombdl ered.

Az 1.sz. teruletnél a 1103 jel Budakeszi — Paty (- Telki) mellékat a telephellyel kdzvetlenill hataros és koztik
viszonylag nyilt terep taldlhatd. A kozlekedési eredetl zaj és légszennyezési terhelés nem jelentés mértékdi.
Mads zaj- és rezgésterhelés szempontjabdl zavard, vagy szamottevd légszennyezés terhelés(i gazdasagi
tevékenység a telephelyen beliil és a kozelben nem taldlhato.

A 3. sz. teriletnél a 8102 jel(i Budakeszi — Budaors mellékat a telephelyek kdzvetlen kézelében halad, kéztik
taldlhatd a patakmeder és néhany Ut és patak kdzé beszoruld telek. A kozlekedési eredet( zaj és légszennyezési
terhelés jelentGsebb mértékd, mivel a 8102 jelli it Budadrs felé vezets bel- és kilterileti szakasza is jelentés
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forgalmat (8400 Ej/nap) bonyolit le. Ez az adottsag felhivja a figyelmet arra, hogy ezen a terileten zaj- és
rezgésterhelés, légszennyezés szempontjabdl érzékeny tevékenység nem telepithetd. EbbdGl a szempontbdl
kedvez§ a tervezett intézménybdl 2gazdasdgi teriilet iranyd atsorolas.

A tervezett gazdasagi teriileti fejlesztésekt6l a személy- és kisteherjarm( forgalom kiilonb6z6 mértéki
novekedése varhatd, de ezek nem oly mérvi forgalmi valtozasok, melyek a meglévd zaj- és légszennyezési
terhelést nagysagrendileg befolyasolndk. A mdédositasok kozil jelentésebb forgalmi terhelést nyilvanvaldan a
kereskedelmi célu gazdasagi terileti atsorolas (3.sz. mddositds) general.

Talaj védelem, Vizvédelem, Hulladékqgazdalkodds

Az 1.sz. terileten talajszennyezésrél, hulladék elhelyezésrél nincs tudomasunk, a szennyezettség lathato
nyomai nem figyelhet6k meg. Domborzati- és talaj- adottsagai kévetkeztében erdzids és deflacids karok nem
sUjtjak a teriiletet. A terileten és kdzelében nincs él6vizfolyds, valamint kilonosen veszélyeztett felszin alatti
vizkészlet. A terllet atsoroldasa nem okoz valtozast a kérnyezetvédelmi kovetelményeknek valé megfelelés
tekintetében, a telephelyen folytatott tevékenységnek tovabbra is meg kell felelnie a hatdlyos teriiletrendezési
(OTrT, BATIT) kornyezetvédelmi Ovezeteknek és a hatdlyos telepilésrendezési tervben is hivatkozott
kornyezetvédelmi elGirasoknak.

A 3.sz. modositasi terilet specialis helyzetben van talajvédelmi szempontbdl, mivel a multbeli haszndlat alapjan
keletkezett talajszennyezés kornyezetvédelmi intézkedéseket is sziikségessé tesz. A volt kommunalis
szennyviztisztitd teriilet egyes részein kilonb6zé mértékl talajcsere elvégzése szilkséges. A helyben nem
kezelhet8 szennyezett talajt a szennyezettség fokanak megfelel6 artalmatlanitdhelyre kell szallitani. A terilet
rekultivacidja pdlyazati szinten elGkészités alatt all.

A 3. sz. médositasi terllet jov6beli hasznalata — kiilondsen a gépjarm(iforgalmat erdsebben generald
kereskedelmi célu hasznositdas - soran meg kell oldani a burkolatokrél — kilonds tekintettel a
gépjarmdparkolokrol — lefolyd csapadékvizek artalommentes elvezetését. Emellett altaldban is tekintettel kell
lenni a kozeli patakmeder szennyezések elleni védelmének maradéktalan biztositasara. Szennyezett viz sem a
felszinrél, sem a felszinalatti beszivargdssal nem juthat a kisvizfolydsba. Javasolt a patakmeder és
kornyezetének 6koldgiai szempontbdl is minél hatékonyabb, minél zéldebb kialakitasa és fenntartasa.

Az Ovezeti atsorolassal érintett teriiletek eddig is be voltak kapcsolva a varos intézményes kommunalis
hulladékgydjtési rendszerébe. ennek fenntartdsa szikséges, a megvaltozd funkcidknak megfeleld
kiegészitésekkel. Amennyiben pl. veszélyes hulladék keletkezik (ennek lehet&sége fennall a terveztt
kereskedelmi létesitményben), annak elkilonitett gy(ijtésérél gondoskodni sziikséges.

Tdj- és természetvédelem

Zoldfelileti — természetvédelmi szempontbdl értékes novényzet nem taldlhaté a vizsgalt telephelyek teriletén.
Els6sorban az Utmenti savokban, valamint annak kozelében, masodsorban az egyéb telekhatarok mentén
taldlhaté néhany nagyobb termet(, id6sebb lombhullaté faegyed (jellemzéen a nyirek, akacok; 6shonos fafajok
el6forduldsa nem jellemz6 pl. az 1.sz. terileten). Disznovények elvétve talalhatdk a telephelyek extenziv
zoldfelliletén, néhany tdlevell, vagy egyéb 6rokzold fa és cserje kivételével.

Természeti védettség, okoldgiai haldzati lehatdrolds, egyedi tajérték elé6forduldsa nem érinti a terileteket,
védett illetve védelemre érdemes természetes vagy természetkozeli novényzet, élGhely (lagyszaru és fas
novényzet illetve ezek tarsuldsa) nem taldlhato.

A 3.sz. mddositas terlletén azonban figyelembe kell venni, hogy az 6koldgiai halézat pufferteriileti 6vezetének
hatdra ezek kozelében van. Ez arra hivja fel a figyelmet, hogy lehetdség szerint kerilni kell a terilet
tulterhelését, tulépitését. Altalanos tajvédelmi szempontbdl tekintettel kell lenni a belteriileti szegélyzdnak taj-
és teleplilésképi szempontbdl is igényes, a jellemzben beépitetlen és zoldfellleti szempontbdl értékesebb
,kilteruletek” felé valé megfelel6 atmenetet biztositd kialakitasara.
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Tajképvédelmi szempontbdl ugyancsak nem kiemelt jelent6ségl teriiletek, de a magasabbrendl rendezési
tervek (OTrT, BATIT) taj- és természetvédelmi dvezetei koziil a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
teriiletek Ovezetével érintett az 1.sz. teriilet. Haszndlata, alakitdsa soran biztositani kell a térségi Ovezeti
lehatdrolds alapjan a hatalyos telepilésrendezési tervben megfogalmazott tdjbaillesztési kovetelmények
érvényesilését. Tajképi szempontbdl is kedvezéek az el6zményi tanulmanyterv azon javaslatai, amelyek a helyi
szinten zavard egyes latvanyelemek (légvezetékek és ezek tartdszerkezetei, szerelvényei) lehetGség szerinti
elbontdsara vagy takarasara vonatkoznak.

A Biolégiai Aktivitdsérték (BAé) valtozdsa és egyenlegének fenntartdsa

Az épitett koérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja
értelmében az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlleg a telepilés kozigazgatasi
teruletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem csdkkenhet. A
teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasanak madjardl a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik.

A tervezett teriletfelhasznalas valtozasok adatai alapjan szamitott BAé egyenleg és kompenzacid:

maddositas teriilet meglévo BAé tervezett BAé BAé
azonosito (ha) teriiletfelhasznaldas | szorzd teriiletfelhasznalas szorz6 | valtozas
Gksz
(Ma) (o] .
. L kereskedelmi
1. 0,62 mezG6gazdasagi 3,7 ) ) L. 0,4 -2,046
. szolgaltatd gazdasagi
tertlet .
terilet
Ma
2a e (Ev)
Lo 0,335 mezG6gazdasagi 3,7 , . L 9,0 +1,7755
(kompenzacid) . védelmi erd6 teriilet
terilet
2/b (Ev)
L 0,162 Lke 2,7 ’ o 9,0 | +1,0206
(kompenzacio) védelmi erdé terilet
(Gksz)
(Vi) kereskedelmi
3. 3,0 S, 0,5 et . 0,4 -0,3
intézmény vegyes szolgaltaté gazdasagi
terilet
Biologiai aktivitasérték (BAé) valtozas dsszesen: +0,4501

A BAé 2/a, 2/b. jeli kompenzacidos modositasokkal szamitott pozitiv értéke megfelel a BAé egyenleg
fenntartdsara vonatkozo torvényi elGirasnak.

A modositdsok zéldfeliileti hatdsai

A tervmoddositasok kereskedelmi és gazdasagi célu telephelyek kialakitasanak érdekében torténnek, amelyek
soran, a célzott ovezet(ek) jellegének megfelel6en a zoldfellleti szempontok nem elsGdlegesek, csak
aldrendelten lehetnek jelen. Ez a negativ hatas az 1.sz. mddositas terlletén érvényesil a legkevésbé, ahol a
meglévé telephely kialakult zoéldfellleti dllapota |ényegileg valtozatlanul fenntarthaté. Itt a minimumként elGirt
35%-os zoldfellleti fedettség minden probléma nélkil, béven biztosithatd. A bioldgiai aktivitasérték (BAé)
veszteség formalisan azonban itt a legnagyobb, mivel a teriilet jelenleg beépitésre nem szdnt dvezetbe sorolt.

A teriiletegység zoldfellleti kialakitasanal hangsulyos a csokkentett zoldfeliileti lehetGségek maximalis
kihasznaldsa, a maximalis intenzitas alkalmazdasaval, tovabba fel kell hivni a figyelmet a terilet kozvetlen
kozelében levé kozteriletek zoldfellleti rendezésének, fasitasanak fontossagara.

A 2/a - 2/b.sz. mddositasok célja a fentiek kdvetkeztében elGallt BAé veszteség kiegyenlitése, ez tekinthetd az
egyetlen pozitiv zoldfellileti egyenleggel rendelkezd mddositasnak. A modositas valds zoldfellileti menyiségi és
intenzitas szerinti novekménnyel is jar, miutan jelenleg rendezetlen, részben mez6gazdasagi, részben
beépitésre szant dvezet véderdé terlleti dtsoroldsat inditvanyozza. A javasolt zoldfelllet a telepiilés jov6beni
telepiilésszerkezeti és zoldfellleti rendszerébe szervesen beilleszthetf, mint egy tervezett lakéterilet
véderddsavja.
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2.4.0ROKSEGVEDELEM, REGESZET

A tervezési terllet régészeti lelGhely érintettsége jelenleg nem ismert. A 2016 évi telepllésrendezési eszkozok
id6szakdban rendelkezésre allé régészeti adatszolgaltatds alapjan a teriiletet régészeti lel6hely nem érinti.

A fejlesztés soran az Onkormanyzat fontos feladata az érokségvédelmi elSirdsok betartdsdnak biztositdsa, a
lel6helyek térvénynek megfelel§ feltarasanak biztositdsa az 6rokségvédelmi hatdsag hatalyos engedélyének
értelmében.

Mlivi értékvédelem vonatkozasaban a fejlesztési tertilet a miiemlékek és miemléki kornyezet teriiletétdl tavol
helyezkedik el, a tervmddositas programjaban alapjan nem relevans.

3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL
VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepiilés teriiletét az alabbi teriiletrendezési tervek érintik:
- Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT)
- Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Terve (BATIT)
Alkalmazasuk a hatalyos jogszabalyok szerint torténik.
Vagyis, amit a BATrT alkalmazott, de az OTrT megsziintetett, azt nem kell alkalmazni.
Tovdbba, BATIT altal megallapitott 6vezet, de az OTrT. mddositotta az elGirasait, ott amennyiben az OTrT.
elGirasaitol eltér, akkor a BATrT elGirasait kell alkalmazni.
OTrT. altal megallapitott 6vezet, de a BATrT még nem alkalmazza, ott az OTrT. elGirdsai szerint kell lehatarolni
és alkalmazni.

Kivonat a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési tervérdl sz616 2005. LXIV. Tv. 2.2. szamu mellékletébdl (Térségi

Szerkezeti terv)

(Telepiilésszerkezeti tervi modositassal érintett teriiletek lehatarolasaval)
' JELMAGYARAZAT
- varosias telepilési térség
hagyomanyosan videki telepllési térség
- nagy kiterjedésd zéldterdleti teleplilési terséc
magas zoldfellleti aranyl telepllési térség
B crooazdalkodssi térség
mezogazdasagi térség
kilanleges rendeltetési térsag
I oitmenvek atel génybe vett térség

vizgazdalkodasi térsag

J gyorsforgalmi Gt

-

_/ térségi mellékit

_/ nagysebességi vasutvonal

_/ a transzeurdpai vasuli aruszallitasi halozat

részeként mikédd orszagos

h : . torzshélozati vasitvonal

Az 6nkormanyzati mddositdsi igények teriileti lehatédroldsa
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IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Budakeszi kozigazgatasi terlletét aBATrT terve szerint négy teriiletfelhasznaldsi egység érinti.
1. VarosiasTelepilési térség
2. Epitmények altal igénybevett térség
3. MezGgazdasagi térség
4. Erddégazdalkodasi térség

BATIT Térségi teriletfelhasznalasi | Telepilés kozigazgatasi

Térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak kategoria teriilete (hektar) teriiletéhez  viszonyitott
arany (%)

Varosias telepilési térség 915,42 24,67

Epitmények altal igénybevett térség 39,9 1,08

Erd6gazdalkodasi térség 2183,53 58,84

Mez6gazdasagi térség 572,42 15,42

Megallapithatd, hogy a tervezési teriiletet az alabbi térségi teriiletfelhasznalas érinti:

- Varosias telepilési térség (3 szamu) modositasi teriilet vonatkozasaban.

- Mez6gazdasagi térség az 1 és 2. szamu modositasi teriilet vonatkozasaban.
A tervméddositas sordn szikséges a teleptilésszerkezeti terv modositasa is, de beépitésre szant tertleten beldli /
telepulési térségen bellli valtozas torténik a 3 szami mddositasi terllet vonatkozdsaban.
Az 1-es szamu modositasi teriilet a mezGgazdasagi térségen belili beépitésre szant terileti névekményt képez.
A telepilésszerkezti terv tervezett beépitésre nem szant 2 szdmu maddositasi terilet 6sszesen 0,497 ha-on a
beépitésre nem szant teriletfelhaszndldson beliili valtozas torténik. Ezen terllet a BATrT-ben mez4gazdasagi
térség teruletfelhaszndlasu kategoériaba van.
BATIT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithaté hogy a maddositassal érintett terillet,- mint beépitésre
szant terlletek a teleplilési térség teriiletén és a mez6gazdasagi térség kerlilnek kijelolésre. A mez6gazdasagi
térségen beliili beépitésre szant teriileti novekmény elhelyezése igazolast igényel, de a beépitésre szant
gazdasagi céli mddositasi szandék telepiilési térségben toérténé elhelyezése megfelel a térségben
elhelyezhetd teriiletfelhasznalasnak, ezért szakmailag nem indokolt a térségi terveknek valé megfelelés
részletes, minden térségre kiterjedd kidolgozasa.
A modositasi szandékok BATIT 5.§(2)-(4) bekezdés elGirasaival nem (tkdznek. A teriletek a telepulési
térségben, a belterilethez illeszkedéen helyezkednek el, nem sértve a védelmi elGirdsokat és az infrastruktura
ellatas is biztositott.

A tervezett modositasok a megengedett eltérési lehet6ségeket nem lépik tul!

A fentiek alapjan e tervdokumentaciéban rogzitett mddositasi javaslatokkal kapcsolatban megallapithato, hogy
a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervérdl szélé 2005. évi LXIV torvény BATIT tervlap elGirasaival,
illetve a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) elSirasaival sszhangban vannak.

A telepllésszerkezeti terv a Budapesti Agglomeracié Terilletrendezési Tervérdl szolé 2005. évi LXIV torvény,
illetve a 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) elSirdsainak megfelel.

Az alabbiakban a telepiilési térségre és a mez6gazdasagi térségre vonatkozé igazolast mutatjuk be:

Telepiilési térség hektar
OTrT 6.§ (2) d) - A telepiilési térség barmely telepiilési teriletfelhasznalasi egységbe

sorolhaté.

—  BATIT Szerkezeti tervében varosias telepiilési térségbe sorolt teriiletek 915,42 ha
BATIT szerint megengedett maximalis ndvekménye (2%) 18,3084 ha

Teleplilési térségek a varosias teleplilési térség, a nagy kiterjedésu zoldterileti telepulési
térség, valamint a magas zoldfellileti ardanyu telepllési térség:

915,42 ha X 0,02

A TSZT- ben a telepulési térség javara 2015-2017 évi mddositaskor igénybe vett tertlet: 0 ha

A TSZT- ben jelen 2018 évi mddositaskor igénybe vett teriilet (targyalasos eljaras.): 0,62 ha
Tovabbiakban igénybe vehetd teriilet nagysaga (18,3084-0,62=) 17,6884ha

A TSZT megfelel az elGirasoknak, mivel 2%-ot nem Iépi tul az igénybe vett teriilet aranya!
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Mezbgazdasagi térség

BATIT 7. § (1) A mez6gazdasagi térség legaldbb 90%-at mez6gazdasagi terilet, illetve
természetkozeli terilet terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A mezGgazdasagi térség
legfeljebb 10%-an barmely telepulési teriletfelhasznalasi egység kialakithato.

—  BATIT Szerkezeti tervében mez6gazdasagi térségbe sorolt teriletek 572,42 ha

— A mezG6gazdasagi térség 90%-anak megfelel6 teriletnagysag (mez6gazdasagi terilet, 515,178 ha
illetve természetkozeli terilet céljara)

— A mezGgazdasagi  térség  10%-anak  megfelel6 teriiletnagysdag  (barmely 57,242 ha
terlletfelhasznalas céljara)
— A TSZT-ben a mez6gazdasagi térségbe es6 mezBgazdasagi, illetve természetkozeli 526,18 ha

terlletfelhasznalasba sorolt teriiletek nagysaga: (2015-2017)
A TSZT felllvizsgalat soran (2015 év) a BATrT-ben mezégazdalkodasi térségbe sorolt

terliletb6l 526,18m2, 91,92%-ban mez6gazdasagi teriletbe tartoznak.

Nagyvarosias lakoteriilet és vegyes terllet teriletfelhaszndldsi egység nem kertlt
kijelolésre. 57,242- 46,247 (1,92%)=11 ha

A TSZT 2018 évi mddositasa soran mezGgazdasagi térséget igénybe vevd terilet:

1 és 2. szamu modositasi terilet. 0,62+0,497 ha

Tehat a BATIT szerint mezdgazdasagi térséghdl fennmaradd és barmely telepilési

11 ha

1,117 ha

9,883 ha
terlletfelhasznalasi egység szamara kialakithaté tertlet:(11-1,117)

— A TSZT-ben a mez6gazdasagi térségbe esé mezbgazdasagi, illetve természetkozeli teriilet 91,72 %
terlletfelhasznalasba sorolt teriiletek aranya:
A TSZT megfelel az el6irasoknak, mivel 90%-ot meghaladé a térségbe esé
mez6gazdasagi teriiletek aranya!

Borvidéki telepiilés sz616 termdhelyi katasztere

127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet 1.sz. melléklete alapjan az
OEM termékleirdasokban korilhatarolt termdteriilet fejezetek
soroljdk fel a borvidéki teleptléseket. Budakeszi torténelmi
sz6l6teriletei az Etyek-Budai borvidék borsz618 terméhelyi I. ! i - |
és Il. minBségi osztalyba tartozo terliletek kozé tartozik. A o | udakeszi
borvidék a Dunantuli-kbzéphegység északkeleti teriiletein, a & '
Gerecse-hegység déli részétd6l a Velencei- és a Budai- &
hegységig huzddik. Borvidéki telepilés sz6l6 termdhelyi i {"_ fl
katasztere I-ll. osztalyu teriileteihez tartozé féldrészlet - a \ ~ % =
kilonleges mez8gazdasagi Uzemi terulet kivételével - by
beépitésre szant terlletté nem mindsithetd.

Budakeszin ez a tdjhasznalatban nem tikr6z4dik, de a jelen
terlletfejleszt6k szandékai kozott szerepel sz6l6termesztés,
boraszat hagyomanyainak Gjraélesztése, fejlesztése.

7 o

A jelen fejlesztési teriilet az Oltalom alatt all6 eredetmegjel6lésiiként nyilvantartott - Ochsenzungen diilé
teriiletén taldlhato, de helyrajzi szamai szerint nem tartozik az Etyek-Budai borvidék borsz616 termdhelyi I. és
Il. minGségi osztalyba tartozo teriiletei k6zé, mivel miivelés aldl kivett (major) teriilet. Ennek igazolasara lasd
a 2015 évi magalapozo vizsgalat V-TK4 tervlap kivonatat.
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m Etyek-Burdal borvidék termBhelyl kataszter I-11, osztlyl sz5l5tertiletek
m Etyek-Bural borvidék klemelt oltalom alatt 3115 d{l5je - Ochsenzungen dil5

Kilatdpont

Az Orszagos Gyiimolcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztalyu terileteihez tartozd foldrészlet - a kiilonleges
mezG6gazdasagi Uzemi terllet kivételével - beépitésre szant teriletté nem mindgsithetd. Az adatszolgaltatas
alapjan** Budakeszin a 0103/54 hrsz. érintett, Il. osztalyd mingsitéssel. A telek a hatalyos telepilésrendezési
tervekben gazdasagi terilet. A 2015 évi felllvizsgdlat soran korabbi fejlesztési teriiletek visszasorolasara nem
kerilt sor.

Az Orszagos Gyiimolcs Termdhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriiletei a 0200/107, 0200/108 hrsz. fejlesztési
teriiletet nem érintik.

Kijelenthetd, hogy a telepiilés nem érintett az OTrT 8.§-a dltal, vagyis a terv megfelel a vonatkozé elSirdsoknak.

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

3/1. Orszagos 6kologiai halozat 6vezete (DINPI adatszolgaltatas alapjan)

Py @ | DINPIlehatarolas (2017)
07

Orszagos 6koldgiai halézat magterdilet

Q
A\

N

Orszégos Gkoldgiai haldzat Skologiai folyosé
Orszagos 6koldgiai haldzat puffertertilet

Az Okoldgiai haldzat teriletét a telepillésszerkezeti
tervi médositassal érintett teriiletei nem érintik.
Terlleti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra
kotelezett allamigazgatasi szerv a DINPI.

A telepllésrendezési tervben az Okoldgiai hdldzat
lehatdroldsa a DINPI el6zetes adatszolgdltatasa
alapjan tortént.

Az 6nkormanyzati mddositasi igények terileti lehataroldsa
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3/4. Kivalo terméhelyi adot

tsagu erdéteriilet 6vezete (NEBIH adatszolgéltatas alapjan)
F e 7

T T I ]

NEBIH adatszolgaltatasa alapjan:

[
////A kivalo termdhelyi adottsagu erdéterilet

Terlleti érintettségével kapcsolatos Aallasfoglaldsra
kotelezett allamigazgatdsi szerv a NEBIH és az Erdi
Jarasi Hivatal Foldm(velésiigyi és Erd&gazdalkodasi
FGosztaly

A modositassal érintett teriletek kivalé termdéhelyi

adottsagu kivald erdé terliletet nem érintenek.

Az 6nkormanyzati modositasi igények terlleti lehatarolasa

Erdé6telepitésre masodlagosan javasolt teriilet (FOMI adatok alapjan)

m | Erd6telepitésre masodlagosan javasolt

R teriilet (FOMI adatok alapjan)

A FOMI adatbazisa alapjan a telepiilés teriiletét az
erdGtelepitésre  masodlagosan  javasolt  terileti
lehatarolds érinti. A mddositassal érintett teriletek
nem érintik az erd6telepitésre masodlagosan javasolt
teriletet.

Az 6nkormanyzati modositasi igények terileti lehatarolasa
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A 2015. januar 1-én hatalyba Iép6 OTrT médositas alapjan a telepiilés teriileti érintettsége az orszagos 6vezet
altal.

3/5. Tajképi szempontbdl kiemelten kezelendd 3/7. Orszagos vizmindség védelmi teriilet 6vezete
teriilet 6vezete

L4

Terillleti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra | Terileti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra
kotelezett allamigazgatasi szerv a DINPI. kotelezett allamigazgatadsi szerv a KDVVH. Az OTRT
A mddositassal érintett terliletek Tajképi szempontbdl | alapjan a mddositasi teriiletet nem érinti az orszagos
kiemelten kezelendd teriletet a teljes kozigazgatdsi | vizminGség védelmi teriiletek dvezete.

teriletet érintenek.

Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolas:

A telepiilésképi rendelet elGirasokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A telepiilésképi
rendelet meghatdroz telepilésképi szempontbdl meghatarozé terlleteket, melyre kiilon el6irdsokat fogalmaz
meg.TKR:10.8.” 10. § A kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi szempontbdl meghatarozé terileten

a) Oldalkerti és hatsokerti telekhataron a kerités legfeljebb 50 cm magas labazattal, e fol6tt 50 %-ban attorten
|étesithetd, kivéve
aa) telekhataronként 6sszességében legfeljebb 8 méter hosszan,

b) a telekhatarok mentén altaldban legaldbb 3 m szélesség(, a lakd épitési dvezet hatdra mentén legaldbb 5 m

c) aza) pont szerinti sav a bejaratok szélességében megszakithato, parkold ebben a sadvban nem helyezheté el.
d) Atelek minden 100 m2 zéldfelllete utan legaldbb 1 nagy lombkoronaju fat kell telepiteni.”
TKR 12.8:”Kilterileten, beépitésre szant részeken kornyezetbarat, a magyar épitészeti hagyomdanyoknak megfelel6, vagy
azokhoz telepllésképi szempontbdl esztétikusan illeszthetd tomegalakitas és anyagok alkalmazhatdk. Az ettél eltéré mas
tomegalakitas és anyaghasznalat telepllésképi illeszkedését latvanytervvel kell igazolni.
A tdjképet veszélyezteti a tajkép szempontjabdl kiemelt helyen fekvé honvédelmi teriileten megengedett 12,5 m-es
épuletmagassag. A 9 m-nél magasabb éplletek tervezése soran latvanytervvel kell igazolni az illeszkedést.”

Asvanyi nyarsanyag gazdalkodasi teriilet | Asvanyi nyarsanyag gazdalkodasi teriilet megfelelési
dvezete(BATIT) 3.15.melléklet N igazolas: A telepilésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
A kijelolt teruleten, a telepllésrendezési eszkbzokben
csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési Gvezet
vagy Ovezet jelolhet6 ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon  tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el. Az adatszolgdltatas szerint Budakeszi
teriletén 1 banyatelek, a,Budakeszi |.-homokks”
védnevli  banyatelek taldlhaté. Az illetékes
allamigazgatasi szerv adatszolgaltatdsa alapjan kerilt
a TSZT felllvizsgalatban lehatarolasra a banyatelek
terlilete. A banyatelek terllete beépitésre nem szant
kiilonleges teriletbe kerlt.

; S Az érintettség a tervezett fejlesztési terllet
~.

Megjegyzés:  Telepllés  kozigazgatdsi  terileti kialakitasat nem gatolja.

lehatdroldssal tortént ovezeti kijelolés.
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A BATRT ES AZ OTRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELES OSSZEFOGLALO:

Orszagos Teriiletrendezési Terv
orszagos teriiletfelhasznalasi / dvezeti érintettség
a kbzigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

orszagos teriiletfelhasznalasi kategoériak Kozig. Mddositasi
terilet. terilet
telepiilési térség + +
erdégazdalkodasi térség + -
mez&gazdasagi térség + +

vegyes terilletfelhasznalasu térség - -

vizgazdalkodasi térség - -

épitmények altal igénybe vett térség - -

orszagos ovezetek

orszagos Okoldgiai halézat (DINPI adatszolgaltatas alapjan)
Az 0koldgiai halézatot mddositdssal érintett teriiletet a 4. szamu terlet érinti.)

kivalé terméhelyi adottsdgu szanté teriilet (FOMI adatok alapjan)
A FOMI kivalé termdéhelyi adottsagi szantdteriletet Budakeszi kozigazgatasi -- --
teruletének nem tart nyilvan.

j6 terméhelyi adottsagu szantéteriilet (FOMI adatszolgaltatas alapjan)
A FOMI j6 termé&helyi adottsagu szantdteriiletet Budakeszi kdzigazgatasi teriiletének -- --
nem tart nyilvan.

kivalo termGhelyi adottsagu erdéteriilet (Erdészeti adatszolgaltatas alapjan)
A szerkezeti tervmddositds mddositasi terilletei kivald terméhelyi adottsagu erdé + --
terileteket nem érintenek.

tajképi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezete (DINPI adatszolg. alapjan) + +

vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos terilet -- --

orszagos vizmindség-védelmi terilet
(Kozép-Duna volgyi Vizigyi |gazgatdsag az adatszolgaltatd.) A modositasi teriletetek + --
az orszagos vizminGség védelmi teriiletet nem érintik.

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsulé vizkar- -- --
elharitasi célu sziikségtarozok terilete

kiemelt fontossagu honvédelmi tertlet -- --

Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teruletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Kozig. Mddositasi
terulet. terilet
varosias telepilési térség X X

hagyomanyosan vidéki telepulési térség - -

nagy kiterjedés( zoldteriileti teleplilési térség - -

magas zoldfelileti aranyu telepulési térség - -

épitmények altal igénybe vett térség X -
kilonleges rendeltetésti térség - -
erdégazdalkodasi térség X -
mezG6gazdasagi térség X X

vizgazdalkodasi térség - -

térségi 6vezetek

magterilet 6vezete (DINPI| adatszolgaltatds alapjan) X --
Okologiai folyosd dvezete (DINPI adatszolgaltatas alapjan) X --
puffer terilet 6vezete (DINPI adatszolgaltatas alapjan) X --
kivalo termdhelyi adottsagu szantéteriilet dvezete

A FOMI kivalé termdhelyi adottsagu szantdteriiletet Budakeszi kozigazgatdsi X --

terliletének nem tart nyilvan.
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kivalo termGhelyi adottsagu erdGterilet Gvezete

(Erdészeti adatszolgaltatas alapjan)

(A szerkezeti tervmoddositds beépitésre szant teriletei kivald termdéhelyi adottsagu
erdd terlleteket nem érintenek. )

erdételepitésre alkalmas terilet 6vezete
Erd6telepitésre masodlagosan javasolt erdéteriilet FOMI adatok alapjan mutatjuk be. X --
A médositassal érintett terlleteket nem érint.

rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete -- --

foldtani veszélyforras teriiletének ovezete -- --

asvanyi nyersanyag gazdalkodasi teriilet 6vezete (megsziintetett dvezet) X --

kiemelt fontossagl meglévé honvédelmi teriilet 6vezete -- --

honvédelmi terllet dvezete — -

Az ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Budakeszi mddositasi terileteit az OTrT szerint egy térségi
Ovezetet érint: Tajképi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Ovezete a teljes kozigazgatdsi teriiletet
érintéen.

A BATIT alapjén szintén egy térségi dvezetet érint kozvetve: Asvanyi nyersanyag gazdalkoddsi teriilet dvezete.
Fentiek alapjan tehat a mddositasi teriletek 6vezeti érintettsége a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési
Tervérdl sz6l6 2005. évi LXIV térvény, illetve a 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) elGirdsaival nem ellentétes.

VI. Nyilatkozat
A Budakeszi Telepulésrendezési tervhez sziikséges teriiletrendezési tervel6zményeknek valé megfeleltetést a

terlletrendezési tervel6zmények fejezetét készité tervezdk nyilatkoznak, hogy a mddositasok megfelelnek A
Budapesti Agglomeracid kiemelt térség terlletrendezési tervérdl sz6ld 2005. évi LXIV. térvény (BATrT) és a
2003. évi XXVI. Tv. (OTrT) elGirasoknak.
Makkai Krisztina, teleplilésmérnok
varosépitési-varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921
Budapest, 2018. junius 18.

4. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9.§ (6) bekezdés alapjan a jelen 4. fejezet dsszevonasra keril az 1.2.1. sz.
fejezettel.

5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozas célja a varosi igények épitésjogi megalapozasa a 2017.janudr 1-t6l hatalyba Iépett épitésiigyi
jogszabalyi kornyezetnek megfeleltetve. A szabalyozds eszkéze a fentieknek megfelel6en médositott helyi
épitési szabdlyzat, valamint ennek szabdlyozdsi tervi melléklete.

A szabalyozasi tipusi mddositasok kiilonleges koncepcionalis megalapozast nem igényeltek, mivel az eljarasban
tobb kisebb részteriilet beépitésre szant terileti kategdrian bellli szabdlyozasi valtozas és egy Uj beépitésre
szant terileti kijelolés merilt fel igényként. A tervmoddositds minden eleme igényelte a szabalyzat és
szabadlyozasi tervi mellékletének modositasat, ezek az aldbbiak: Az Gvezeti elGirasok javaslatat a 1.3. fejezet
tartalmazza.

SZABALYOZASI TERVI MEGOLDASOKAT IGENYLO MODOSITASI TERULETEK
maodositasi teriilet helyrajzi SZT -6vezet modositas
teriilet (ha) szam HATALYOS TERVEZETT
sorszam
Gksz-2*
1. 0,62 0200/107 M3-1 altalanos mez6gazdasagi ovezet kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi
0200/108 .
Ovezet
0,497 IRy L PR . .
2. BIA 0199/2 Ma-1 4ltaldanos mez&gazdasagi Gvezet Ev védelmi erd66vezet
2747 Gksz-7
3 3,0 2746 Vi-3 intézmény 6vezet kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi
Ovezet
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1. szamu melléklet: Kozmi és elektronikus hirkozlés eszk6zeinek
javaslata: VIZIKOZMUVEK

Jelmagyarazat:

it Infvaiell
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2. szamu melléklet: Kozm(i és elektronikus hirkozlés eszk6zeinek
javaslata: ENERGIAKOZMUVEK

Jelmagyarazat:
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3. szamu melléklet: FOEPITESZI FELIEGYZES
BUDAKESZI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA-ALATAMASZTO
JAVASLAT TARTALMANAK MEGHATAROZASA
ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELEGYZES
Budakeszi Véros Onkormanyzat Képvisels-testilete a 466/2017. (X11.06.) sz. Kt., 322/2017.( (IX.26.)
sz, Kt. és hatdrozatdval timogatott telepilésrendezési eszkozok modositdsira vonatkozban

Mivel a médositds egyrészt a PM_VALLPARK_2017 jeld, ,Onkormdnyzati tulajdond vallalkozdi park
fejlesztése Pest megye terilletén” cimi palyazat terileti feltételeinek érdekében, tovabba egy
gazdasdgi célu teriilet tervi visszadllitdsa érdekében torténik és jelentds valtoztatast nem igényel,
ezért a 314/2012. (X1.8.) Korm, rend. 1. melléklete szerinti megalapozé vizsgilat médositdsat nem
tartom szlikségesnek sem a kozigazgatasi, sem a modositasi teriletre vonatkozdan.

Budakes2i Vdros telepulésrendezési eszkozeinek részleges modositasa targyaban a 314/2012. (X18.)
kormdnyrendelet 3. szamd melléklete alapjan az aldbbi fejezetek kidolgozdsdt kérjik a terezdtdl a
modositdssal érintett teriiletek vonatkozdsdban, a tervezési feladat altal igényelt mélységben. Az
dthuzassal jelzett fejezetek kidolgozasa nem képezi az alatdmaszto javaslat targyat.

B C D E
Teleplilésszerkezeti terv Helyi épitési szabdlyzat
szliveges rajzi sebveges rajzi
1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
(a telepllésrendezési javaslatok és a tdji, természeti, kbmyezeti,

épitett drokségi, kdzlekedési & kdzmi elemek, javaslatok
egymisra hatasdnak bemutatdsa szbveges és rajzi formiban)

1.1, TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

(a javasolt ielepulésszerkezet és a terilletfelhasznildsi rendszer
bemutatdsa, szerkezetalkotd elemek és értékek ismerietése)

I.1.1. Javasolt telepulésszerkezet, teruletfelhaszndldsi rendszer  igen igen

1.1.1.1. Beépitésre szint teriiletek

3
5
-
g

(lakoterietek, ddiloterleiok vosves forilaieh sdasag
Lertleieh, iresniony s lepotek, kiborleses terleles |
1.1.1.2. Beépitésre nem szént terilletek igen igen nem nem

(kivzlekedési terlletek, zbldieriletek, -erditeritletek;
Seasdasbai-orbletel lilkodési-teritletel
termeseethizel-lerielek, hHonlees terbeieh)
P E 3 Seerheset meshotdroa romvonales o fasolo elemeh  10on igen nem nem
—seerheretithoto-estazolo kizlekedési elemek.



2. |

2%

23,

24,

25.
26.

27,

2,11, Tjhasmélat, tjszerkezet javaslata
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- td] é természetvédelmi elemek, tertletek,
- kulturalis Srokségvédelmi elemek,

- egyéb védelmi és korldtozd elemek.

1.2 A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
| OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

121, A telepillésszerkezeti vilozisok bemutatdsa igen igen

(az egyes terilletfelhasznilisi, illetve egvéb szerkezeti
viltozisok pontokba szedve, lehatdrolva az adott viltozds
bemutatdsa)

= aterillet a hatdlyos telepllésszerkezeti tervben.

= a javasolt modositds és indokldsa,

1.2.2. A telepilésszerkezeti vilozdsok teriletrendezési igen igen
tervekkel vald dsszefliggéseinek bemutatisa

1.2.3, A villtozasok hatdlyos telepllésfejlesziési koncepcioval  igen nem
vald dsszhangjdnak bemutatdsa (a telepilésrendezési javaslatok

Usszhangja a koncepeioban megfogalmazott joviképpel és

célokkal)

2, SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAIRENDEZESI JAVASLATOK (asszefoglald jelleggel)

igen nem
2.1.2. Természetvédelmi javaslatok igen igen
2,1.3. Tdjvédelmi és tdjképvédelmi javaslatok igen igen
2.1.4, Biologiai aktivitdséruék vilozdsa igen nem
22 ZOLDFELULET-RENDSZER-FEHESITESE
: :
E’m!"' Mlm: i‘.“""HI“'F - “I mlmlul;'l o il I .
Zd-dAbldielHelirendszer-elemeimel-leplessiés: javasiaia igen 1gen
222 Aikdtebiblett ebbaintbvis abikirki igen igen
mmmmﬂmmm igen igen
it btk
3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK { a médositdsi teriletekre
vonatkozdan)
(ateleplilés kbzlekedési javaslaiainak ismerieiése, hilozaiok,
csomdpontok, kereszimetszetek, a magasabb rendd szakagi
uthaldzati elemek integraldsa, teriiletbirtositas)
3.1, Kdziti halozati kapesolatok igen igen
3.2, Fobb kdzlekedési csombpontok igen igen
3.3. Belsdi dthdlozat igen igen

thereszimetsaeti-szelvények; kizterlileti parkolis)

I

i 9

5

igen

§i
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28, Mkﬁeum@ kozlekedds

L i

29, | 3.5. Kerdkpdros kbzlckedés

|35 R
|

130 | 3.6. Fobb gyalogos kozlekedés

B § F

KKl
KK 5‘

'31. 3.7 Gépjarmii elhelyezés, parkolis
32, | 4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

(a telepiilés kiszmihalozati javaslatainak ismenetése)

g
=
g
5

. | 4.1. Vizikozmivek

. (vizellitds, szennyvizelvezeids, csapadekviz-clvezetés)

34. 4.2, Energiaellatds 1gen igen
(villamos energia, gizenergia, tivhd, megdjulé eréforrisok,

. egyéb)

35, 4.3, Hirkdzlés
(tavkuzids, milsorszbrs, adatétvitel)

36. ‘ 44 Megipuld-energiaforrisok alkalmasiss, kimyesetiudatos
anersisaadathidie, suvadi bk

7. 5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK igen

5
§F 0§

%
5
1
:

g
T
§

' (n teleplilésrendezdsi javaslatok komyezetvédelmi
Bsszeflggéseinek bemutatdsa, virhatd kbmyezeti hatdsok,
kivmyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alaiti vizek,
leveghtisziasdg-védelem, zaj- és rezgésierhelés,
hulladékkezelés vonatkozisdban)

38, | 6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO  igen ixen
j CSSZHANG BEMUTATASA
(a teleplilésrendezési javaslatok dsszhangja a hatdlyos
telepiilésszerkezeti tervben rogzitett elhatarozisokkal, teruletek
[ wmum. {itemezése)

139, | 7. SZABALYOZASI KONCEPCIO nem nem

{l szabdlyozds céljainak és eszkdzeinek ismertetése, azok
taszefliggései, a szabdlyozds alapelve, a villtozintisi szindékok
Javaslata, a szabdlyozis eszkozeinek dsszefoglalisa)

i

Kelt: 2018. majus 03.

“mwisTe
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4. szamu melléklet: 466/2017.(XI11.06.) Kt. , 322/2017.(1X.26.) Kt. és
435/2017.(1X.28.) Kt. hatarozat a telepiilésrendezési eszkdzok
madositasarodl és kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarél

JEGYZOKONYVI KIVONAT

a Képviseld-testillet 2017. december (o-dn megtartott
rendkivilli tilésének jepyzikiinyvébal

A jelenlévi 9 f§ képviseli 9 igen, nem szavazar és tartozkodds nélkil az aldbbi hatdirozatot
hozia:

Budakeszi Viros Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének 466/2017. (XIL06.) Kt
hatirozata a Budakeszi 2747 hrsz-0 (régi szennyviztisztitd telep) teriiletére vonatkozo
telepiilésrendezési eszkiizik modositasdnak inditdsaril

1. Budakeszi Véros Onkormanyzatdnak Képviselé-testilete felhalalmazza a polgirmestent,
hogy a régi szennyviztisziitd terfiletének 18mbjére és kirnyezetére vonatkozdan (Budakeszi,
belleriilel 2747, 2746, 2745, 2748, 27498, 2750 és a kiilterileti 060/1 helyrajzi szami
mggllanok) a telepiilésrendezesi eszkozdk (Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi I:-:pEtési Szabalyzat
€s Szabilyozidsi Terv) modositasira vonatkozd eljdrdsat megindilsa és a parinerségi
egvertetést lefolyvtassa oly modon, hogy a jelenle intéanényl dvezel helyelt kereskedelmi-
gazdasdgi, szolgiltatd dvezetbe keriil.

2. Budakeszi Viros Onkorményzatinak Képviseld-testilete kiemelt fejlesziési terfilettd
nyilvanitja az 1. pontban leirt ingatlanok teriiletét.

3. Rudakeszi Véros Onkorményzatdnak Képviseli-testiilete felkéri a polgdrmestert, hogy a 1.
pontban foglalt teriiletre vonatkozdan az drajanlat bekért az alabbi cégeknek kitldje meg:
- KASIB Mémaki Manager Iroda Kft. (Bp., Ulléi u. 455))
CompaArt Stadio Kft. (Bp. Bécsi (i B8-90).)
- PestTerv Kft, (Bp., Kéfaragd u. 9,)
- Pécséprerv Stidio KAl (Pées, Rikéez u. 1.)

4. Budakeszi Varos Onkorményzatédnak Képviselt-testillete felhatalmazza a polgirmestert,
hogy a legkedverdbb ajaniatot add céggel a szerzbdést tigyvédi ellenjegyzés mellett aldira.

5. Budakeszi Viros Omkormanyzatinak Képviself-testilete felkéri a polgrmestert, hogy a
Budakeszi, belterlilet 2747 hrsz-0 foldrészlet, 2" jelii erdd mivelési dgh alrészlet miivelési
aganak megvaltoztatisil és mivelés aloli kivondsal keademényezze a Foldhivatalnal.
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6. Budakeszi Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete felkéri a Polgarmesteri Hivatali,
hogy a 4-5. pontok szerinti tervezési dsszeget a 2018. évi killtségvetéshe tervezze be,

Felelds:  dr. Csutordang dr. Gydr Ottihia polgdrmester
Hataridd: 1-2. ponl: azonnal

3. pont: a dGntést kivetd 8 napon belill

4. pont: 2018. janudr 20,

5. pont: a dontést kdvetd 15 napon belii

6. pont; 2018, mércius 31.
km.f
i '
A Qmi'b wctie o A OUlio o Tides bt 6
dr. Csutordné dr. Gydn Ottilia dr. Makai Katalin
polgarmester aljegyzi
T8 O,
el 2
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JEGYZOKONYVI KIVONAT
a Képviselt-testiilet 2017, november 28-in megtartott
rendkiviili iilésénck jegyzdkinyvébal
A jelenlévid 9 fi§ képviseld 8 igen, nem szavazol nélkilil és 1 tartdzhoddssal az aldbbi

lardrozator hogte:

Budakeszi Viros Onkorminyzatn Képvisel-testiiletének 43572017, (XI. 28.) Kt

hatirozata a Budakeszi kiilteriilet, 0200/107 és 0200/108 helyrajzi szimua ingatlanok
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvinitisirol

Budakeszi Viaros Onkormdnyratinak Képviselo-testillete kiemelt fejlesatési  teriiletté
nyilvinitja a Budakeszi kiiltertilet, 0200/107 és 0200/108 helvrajzi szami ingatlanok teriiletét.

Felelds: dr. Csutorané dr. Gwdri Ottilia polgarmester
Hataridi: wromnal

k.m. T

dr. Csutorané dr. Gydn Ottilia dr. Makai Katalin
polgdrmester aljegyzd
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5. szamu melléklet: Jegyz6konyv a partnerségi egyeztetés lezarasarol
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