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A Telki felé vezet§ it mentén és a Patak utca mellett tervezett gazdaségfejlesztd beruhazésokkal
kapcsolatos telepiilésrendezési eszkdzék eseti médositdsa, a telepiilésszerkezeti tervet mddositd

.....

Budakeszi -Varos Onkorményzaténak KépviselS-teStllete v mmvneronerinn az alabbi hatérozatot
hozta:

.......................... sz. hatdrozat

Budakeszi Varos Onkorményzaténak Képvisel§ testiilete tgy hatéroz, hogy az 500/2015 (XII. 15.} .) Kt,
szdm( hatdrozattal elfogadott Budakeszi Véros TSZT jeld (M=1:10.000 méretaranyd)
telepllésszerkezeti tervét (tovabbiakban TSZT)— a helyi 6nkorményzatokré! szdld 2011, évi CLXXXIX.
tv.13.§. (1) bek.1. pontja szerint, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsaré! és védelmérsl szl6, 1997,
évi LXXVIIL. térvény 9/B. §-anak (2) bekezdés a) pontjara tekintettel — az orszdgos telepllésrendezési
és épitési kdvetelményekr8l sz616 253/1997. (XH.20.) Korm. rendelet hatélyos allapota alapjan,
valamint a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrs! szdld
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdése
figyelembevételével az alabbiak szerint mdédositja.

1. A KépviselS-testilet megéllapitja, hogy a mddositds eredményeképpen a TSZT 0j
telepliiéskézpont vegyes (Vt) teriileteket jeld! ki a Patak utca mentén a 2742/1 és 2742/2 hrsz.-t)
terlleteken.

2. Budakeszi Vdros Onkormanyzata érintett mddositasi teriileteire vonatkozdan jovahagyja és
elfogadja Teleplilésszerkezeti tervét (TSZT) az 1. sz. melléklet szerinti Leirdsnak, valamint a jelen
hatérozat 2. sz. melléklet szerinti TSZT/M3 (M=1:4.000 méretarany\) telepiilésszerkezeti terv
abrazolt és lehatdrolt mddositasainak megfelelSen.

3. A500/2015 (X1l.15.) O. k. sz. hatérozattal elfogadott TSZT telepiilésszerkezeti Terv, a médositassal
érintett teriileten hatdlyat veszti, helyébe a jelen hatarozattal elfogadott, , TSZT/M3" jell tervlap
szerinti megallapitasok lépnek.

4. A Budapesti Agglomerdcié Teleptilésrendezési terv és a TSZT-t érint6, 2018. évben végrehajtott
‘madositasok teriileti mérlege a jelen elSterjesztés 1. szami mellékletében szerepls leirds 3. és 4,
pontjdban meghatarozottaknak megfelel8en alakul.

5. Az épitett kbrnyezet alakitdsdrdl és védelmérl sz616 1997. évi LXXVIIL tv. (Ftv.) 7. § (3) bek. b)
pontja szerint a telepllés kozigazgatdsi teriiletének — a kiilon jogszabaly alapjan szamitott —
bioldgiai aktivitésértéke az Ujonnan beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg nem
csokkenhet az atmindsités elftti aktivitdsértékhez képest.

A kiszamitott bioldgiai aktivitdsérték egyenleg véderdd teriilet kijeldiésével pozitiv, ezért a
térvényi eléirdsnak megfelel, tovabbi kompenzécid nem szitkséges.




6. Jelen hatdrozat kihirdetését kivetSen a TSZT elfogadasardl sz6l6 500/2015 (XIf. 15.) Kt. szamu
hatdrozat jelen médositdssal egylttesen alkalmazandd.

A Képvisel§-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy az Etv. 8. § (4) bekezdésének és a 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 43. § (2) bekezdésének rendelkezései szerint gondoskodjon a mddositott
telepllésrendezési eszkdzok (telepllésszerkezetitery, helyi épitési szabalyzat), azok elfogaddsat kdvetd
15 napon beliili kdzzétételérél, nyilvdnossaganak biztositdsardl a Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése
szerinti szervek részére vald megkiildésérdl, illetve elérhetGségérél.

Ez a hatdrozat és a mellékletét képez§ leirds és teleplilésszerkezeti tervliap 2018. év ......... ho ... nap.
{megallapitasukat kévets napon) 1ép hatdlyba.

Hatdrid&: azonnal
Felel8s: Csutordné dr. Gyéri Ottilia

K.m.f.

Csutordné dr. Gy&ri Ottilia dr. Szelenczy Gabriella
polgdrmester jegyz8



e natdrozat 1 szdmu melléklete

1. szdmu melléklet
Telepiilésszerkezeti tervi leiras

Budakeszi Véros Telepllésszerkezeti tervét a KépviselS testiilet az 500/2015 (XIl. 15.) sz. Kt. &nkormanyzati
hatdrozattal fogadta el. A hatdrozat mellékletét a TSZT jeldi (M=1:10.000 méretardnyq) Telepiilésszerkezeti terve
képezi.

ATSZT jelen modositasa a teleplilés ~TSZT mddositdsi hatarozat 1.) és 2.) pontjdban meghatérozott és vonatkozé
TSZT/M3 jeld tervmellékletén dbradzolt- beépitésre szdnt teleplléskézponti funkcidk hasznositasdnak lehetévé
tétele érdekében készilt.

1. SZERKEZET! TERV LEIRASA

TELEPULESSZERKEZET TERV MODOSITASA KERETEBEN

- Beépitésre szant teriiletek
1. A TSZT 2742/1 és 2742/2 hrsz. (~0,72) terillete kereskedelmi-szolgdltatd gazdasdgi (Gksz)
teriiletfelhasznaldsrol teleplléskozpont vegyes (Vi) teriiletfethaszndldsra médosul.

2. SZAKAGI MODOSITO JAVASLAT

Kozlekedés:

1-es szamu médositasi teriilet:
Koziekedési javaslat:
Budakeszi nyugati, belteriletet elkeriild atjdnak megvaldsuldsdig a Budadrsi Gt a 8102 jelli 6sszekdtd t

belteriileti szakasza marad.

A terllet észak ~ keleti hatdrdn a Kert utca — Patak utca — Domb utca csomépont kdrforgalmt kialakitasat
biztositja a szabdlyozds.

A Patak utcatol északra a Budakeszi drok melletti sdvban a tervezett kereskedelmi létesitmény megkdzelits Gtja
P+R parkold épill, a Patak utcdhoz csatlakozva. A terlileten beliili beépitéshez az OTEK elSirdsai szerinti parkoldk
telken biztosftandok.

A teriilet autébuszos kiszolgaldsa véltozik. Uj megdlld létesiil a Patak utcdban a tervezett Lidl telepheliyel

szemben.

Kozmdellatas:

1-es szami mddositdsi teriilet:

A Budadrsi Ut feld! feltarhaté, kialakitdsra javasolt telepiiléskdzponti vegyes teriilet (tervezett LIDL telephely) és
a vallalkozdi park teljes kézmiellatdsara a vizellatds, a kbzcsatornas szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetds,
a foldgézelldtds és a villamosenergia elldtds biztositdsa szitkséges. A kdzmielldtdshoz a Budadrsi Uton és a Kert
utcdban mar kiépitett halézatok rendelkezésre allnak, amelyekr6l a beépitésre tervezett telkek elldtdsa az ¢j
tervezett feltard Ut nyomvonaldn kell (j kdzm(iveket kiépiteni, vagy a mar meglévd kdzterlleti vezetékekrd!

bekdts vezetékeket épiteni.

A szolgaltatdk felé csak a tovabbtervezés sordn, a mar pontos igények ismerete alapjdn kell az igényeket
bejelenteni. A szolgaltatok a szolgaltatds mliszaki gazdasagi feltételeit annak megfelelGen hatdrozzak majd meg.
A ténylegesen jelentkezd igények kielégitésének feltétele a kbzhaldzati kapcsolatok, csatlakozasi- és fogadd-
meéréhelyek kiépitésének megolddsa, tovdbba a szlikséges kapacitdsok rendelkezésre dlldsdnak a biztositdsa,
amelyhez vizi kézmiveknél a ténylegesen igénybe veend6 kapacitasokra kozm(fejlesztési hozzajdrulast kell



fizetni, energiakdzm{veknél és elektronikus hirkdzlésnél szolgdltatdsi megéllapodést kell kotni a szolgdltatéval,
amelyben a szolgaltatd az elldtds biztositdsdnak miszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a tobbszdr mddositott 7/2006 TNM rendelet el6irdsdnak megfelelen, Gj épliletek esetén
2019. janudr 1. napjdtol mar a 6. mellékletben szerepld kézel nulla energiaigényl épliletek kévetelményszintjét
kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszintek fontos (j eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet V. pontja szerint az
épiilet energiaigényét az &sszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-os
mennyiségben, helyben termelt megtjuld energiaforrasbdl kell biztosftani. Ennek az energiahatékonységi
elvarasoknak megfelel8en j éplletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiasziikséglet legaldbb 25 %-
&t megljulé energiaforrds hasznositdsdval kell megoldani. Erre Budakeszin a napenergia hasznositisa kinal
kedvezé lehet8séget. A tovdbbtervezds sordn ennek kielégitését is biztositani kell. A napenergia hasznositds
megolddsa az épiiletegylttes funkciondlis adottsdga miatt, a fenntartdsi koltségeinek kedvez&bbhé tétele
érdekében is szlikséges.

A megljuléd energishordozé hasznositdsahoz szikséges beruhdzdsok, napenergia esetén a naperdmivek,
napkollektorok elhelyezésére kedvezd helyet biztosithat, ha ennek igényére tervezik, akdr az éplletegylttes
tet8szerkezete. De redlisabb a napkollektorok és naperémiivek épllettdl figgetlen, 6ndlld, sajat tartdszerkezetre
vald elhelyezésének megoldasa. Ez a tovabbtervezés sordn pontosithatd.

Bdr az energiaigények 25 %-at megdjuld energiahordozd hasznositasdval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
megtjuld energiahordozd (napenergia) hasznositdsi lehet&ségének idGjaras figgdségét. igy a hagyomanyos
vezetékes energiahordozokkal ki kel tudni elégiteni a cstcs energiaigényeket, a megljuld energiahordozé
hasznosfitasaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozdk éves fogyasztasa csdkkenthetd.

Vizellatas
A vizsgdlt teriiletet hatdrold Kert utcdban és a Patak utcaban dn 100-as, valamint a Budadrsi Gton dn 150-es5 és

dn 200-as vizvezetékek lizemelnek, ezek a szolgdltatd 74-es elldtdsi z0ndjahoz tartozd vizvezetékek. A 2742/1 és
2742/2 hrsz. telephely a Kert utcai vezetékr6l ledgazd bekotd vezetékkel Idthatd el.

Szennyvizelvezetés:
A tervezett vegyes teriilet mellett, a Budakeszi patak partjdn Gzemel a Budakeszi szennyvizcsatorna haldzat 6

gravitdcids gerinccsatorndja, amely a 2747 hrsz. telek déinyugati részén, a patakparton lizemeld
szennyvizdtemeld berendezésbe vezeti a szennyvizeket. A szennyviz dtemeldbdl nyomdvezetéken keresztil
nyomjék a szennyvizeket az Uj szennyviztisztits telepre.

A vegyes teriileten keletkezd szennyvizeket meglévd szennyvizcsatornaval lehet elvezetni. A befogadéja a 2747
hrsz. terlileten lévd szennyviz dtemeld el6tti f6 gerincesatorna egyik tisztité akndja lehet.

Csapadékviz elvezetés
A vizsgdlt teriilet térségében a csapadékviz elvezetése részben zart csapadékesatornds vizelvezets rendszerrel

térténik, részben nyilt drkok széllitjdk tovébb a vizeket. A vizelvezet6 rendszer befogadd a Budakeszi-drok, mely
a Hosszuréti-patakon kereszti] a Dundba szdllitja az 8sszegyljtott vizeket.

Meg kell emiiteni, hogy a vizszallitds Gtjan a vizfolydsok vizszallitd képessége korlatozott, igy a viz visszatartisra
fokozottabb az igény.

Avegyes teriileten |év8 burkolt feliiletekrsl levezetett csapadékvizek befogaddja a Budakeszi patak.

Villamosenergia elltés
A vizsgdlt tombét keleti oldalon hatdrold Kert utcdn halad végig oszlopokra helyezve a szolgdltatd 22 kV-os

kdzépfeszilliségil szabadvezetéke.

A telepiilés elldtdsdnak bdzisa a szomszédos telepiiléseken Uzemeld aldllomasok, ahonnan indulé 22 kV-os
gerincelosztd haldzat, amely a vizsgdlt teriilet térségében oszlopokra helyezve halad, taplélja a fogyasztoi
transzformdtor dllomdsokat, A vizsgalt tdmbot keleti oldalon hatédrold Kert utcan halad végig oszlopokra helyezve
a szolgdltatd 22 kV-os kbzépfesziltségl szabadvezetéke.

A fogyasztdi transzformator dllomdsokrdl induld kisfeszlltségli elosztéhaldzatrdl 1atjdk el kozvetlen bekdtéssel a
fogyasztokat.

A szolgdltatonak az Uj fogyasztdval szolgdltatdsi megéllapodast kell kétnie, amelyben a szolgéltatds feltételénl
csatlakozdsi dif fizetését kérheti. A vérhatd igények kielégitéséhez szlikséges haldzat fejlesztést a szolgdltatd sajat

kivitelezéssel oldja meg.



A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhaldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a kételezettségként
eléirt helyi megdjuld energiatermelés megvaldsitdsanak hatdsait. Egyrészt annak id&jards fliggfsége miatt a cslics
villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kozh3aldzatrdl, masrészt a hdldzatot alkalmassa kell tenni a
megujuld energiahordozdval torténd energiatermelés megtériiléséhez szitkséges ad-vesz rendszerti izemmadd
fogadasara.

Foldgazellatas

A médositéssal kialakitdsra kerul6 telek el6tt a Patak és a Kert utcdban halad kdzépnyomdsi féldgazvezeték, NA
63-as KPE paraméterrel. Errél a vezetékrdl kiépitend6 bekétéssel nyilik meg lehetdség a tervezett (j beépitések
elldtdséra. Ezekr6l csatlakoztathaté a telkeket feltdrd Gt nyomvonaldn a kéztertleti dn 63-as gdzvezeték.

A vizsgdlt telkek bekotése kozépnyomasi gazvezetékrdl torténik, ezért egyedi, hdzi nyomds-szabilyozd
elhelyezését kell biztositani. Telepiilésképi szempont figyelembe vételével lehet ezeket az egyedi, hazi
nyomdsszabalyozdkat elhelyezni. A hdzi nyomdsszabédlyozdétdl induld kisnyomdst elosztéhaldzatot fildalatti
ethelyezéssel kell kivitelezni.

A vérhaté foldgazigények kielégitését, a villamosenergia ellatdshoz hasonldan, az elldtdshoz szitkséges
héldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat kivitelezéssel oldja meg. Az (] fogyasztdval szolgdltatdsi megallapoddst kot,
amelyben a szolgaltatas feltételéll csatlakozési dij fizetését kérheti.

A villamosenergia elldtdsnal lefrtakhoz hasonidan, a kdzhéldzat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megljulé energiatermelés megolddsénak kotelezettségét is. Mivel a megtjuld energiahordozdval vald
energiatermelés id6jaras figed, a cstcs igényt ki kell tudni elégiteni a kézhdlozatrdl, de a kdzhdldzat
kihaszﬁéltségét a megujuld energiahordozd hasznositasa csokkenti.

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkdzlés

Az elektronikus hirkdzlés, bar miszaki megjelenésében kdzmli jellegl, de alanyi szolgdltatas igy a vezetékes
tavkozlési és milsorelosztdsi igény egyéni szerz&dés alapjan, a szolgdltaté beruhdzasival oldhatd meg, Uj
halézatfejlesztés, Uj ingatian bekotés csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nétkili elektronikus hirkézlés

A tagabb térséghen lzemel8 hirkozlési berendezésekkel, antenndkkal a teriilet megfelel lefedettséggel
rendelkezik, a hirkoziés fejlédése Gjabb antenndk elhelyezési igényét vetheti fel.

A médositassal érintett témbben 1] kdzszolgdlati antenna elhelyezése jelenleg nem tervezett. Uj antenna
elhelyezési igénye esetén az arculati kézikonyvben el&irtakat kell figyelembe venni.

3, VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

3.4, TERULETFELHASZMNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATO!

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

A vaitozas iranya sorszam | Teriilet Helyrajzi TSZT Terlilet-felhasznélds mddosités
{ha)} szam (hrsz.) hatélyos tervezett
s . " Gksz
Beﬁp.xtesre siant terule’te.n 2742/1 és kereskedelmi- ) '\/t )
beliili tertilet-felhaszndlas 1. 0,72 e - telepliléskdzpont
) , 2742/2 hrsz. szolgaltatd gazdasagi )
valtozas . vegyes terilet
teriilet
Osszesen: 0,72




P

4, A TELEPULES TERULETI MERLEGE {TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPJAN) ]

. Spily P = TSZT terv TSZT terv . TSZT terv
Teriiletfelhasznélasi Ovezeti » ity : R i
e ség jekl ’ mérlege {ha) vaitozdsai (ha) mériege (m?)
&Y 2015 év 2018 év 2018 év

Beépitésre szant teriiletek

1. Kisvarosias lakoter{ilet Lk 65,41 65,41

2. Kertvdrosias lakéteriilet Lke 390,25 350,088

3. Telfpuleskozpont vegyes vt 33,55 4072 34,24
teriilet

4, intézmeényi vegyes teriilet Vi 11,78 8,78

g, | Kereskedelmi, 52008 | Gz 217,87 6,72 220,77
gazdasdgi teriilet

6, Kiilbnleges temetd teriilet K-T 4,85 4,85

7. Klilonleges reptér tertlet K-Rept 6,49 6,49

8. Kilénleges sportteriilet K-sp 4,11 4,11

9. Kul?n!eges egészségligyi KE 2,24 2,24
terilet

10. Kul?nleges honvédségi K-Hon 2,82 2,82
terilet
Kildnleges

1. szennyviztisztitd terilet K-szv 573 5,73
Gsszesen: 745,12 ha

Beépitésre nem szant teriiletek

13. | Zéldterllet - kdzpark Zkp 19,57 19,57

14. | Védelmi erdéterilet Ev 1292,14 1292639

15. | Gazdaségi erdéteriilet Eg 734,84 734,84

16. | Kézjoléti erdétertlet Ek 72,84 72,84

17, Koz;olz‘etl erdteriilet Ek-Arb 35,27 35,27
Arborétum

18, Kézjoléti erddtertilet Ek-Vad 13,67 13,67
Vadaspark

19. | Alt. mezdgazdasagi terilet Ma 423,65 422,695

20. | Kertes. mez.gazd. teriilet Mk 115,23 115,23

. Kol.llatozott. mez.gazd. My 53,17 §3,17
terilet

22, | Vizgazdilkoddsi terliet \ 4,98 4,98

23. | Kézlekedés) teriilet Kéu 79,91 79,91
Kiilonleges beépitésre

24, I nem szint lovassport] Kb-Spl 4,24 4,24
terilet

25, |KOlonleges  becpitésre| -y ¢ 5,61 5,61
nem szant temetd teriilet

2. Kulonleges beepjtesre Kb-St 4,60 4,60
nem szant strand teriilet
Kiilénleges beépitésre

27. | nem  szant  erdészeti| Kb-Ek 14,43 14,43
kozpont terilet
Kilonleges beépitésre

28. | nem szént  erdészhdz| Kb-Eh 0,856 0,856
teriilet

28, Kulonle,ges beepjtesre Kb-Rept 39,80 39,80
nem szant reptér teriilet

10. Kiilénleges ] beepﬁutesre Kb-B 157 157
nem szant banya teriilet
Gsszesen: 2965,30 2965,30
Kozlgazgatas; teriilet 3710,42 3710,42
Osszesen




5, ATERULETRENDEZES] TERVEKKEL VALG OSSZHANG IGAZOLASA

5.1.BUDAKESZI TRT MODOSITAS TERULETI MERLEGE!

A telepilés teriiletét az aldbbi teriiletrendezési tervek érintik:
- QOrszagos Terliletrendezési Terv {OTrT)

- Budapesti Agglomerdcié Terliletrendezési Terve {BATrT)

Alkalmazdsuk a hatdlyos jogszabalyok szerint térténik.
Vagyis, amit a BATrT alkalmazott, de az OTrT megsziintetett, azt nem kell alkalmazni.
Tovahba, a BAT!T dltal megdllapitott évezet, de az OTrT. médositotta az el6irdsait, ott amennyiben az OTrT.
eltirdsaitdl eltér, akkor a BATrT elGirasait kell alkalmazni.
OTrT. 4ltal megéllapitott dvezet, de a BATIT még nem alkalmazza, ott az OTrT. elSirdsai szerint kell lehatarolni és
alkalmazni.
51.1. IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASIKATGORIAK
Megallapithatd, hogy a tervezési terliletet az alabbi térségi teriiletfelhasznalas érinti:

- Vérosias telepiilési térség (1 szamu) médositdsi terlilet vonatkozésdban,
A tervmodositas soran szitkséges a telepiilésszerkezeti terv modositasa is, mely sordn beépitésre szént terlileten
beliili / telepUlési térségen belllli vdltozds térténik (1 széma) mddositasi teriilet vonatkozasaban.

BATrT Térségi szerkezeti terv alapjdn megéllapithatd hogy a médositdssal érintett ter{ilet,- mint beépitésre szdnt
terliletek a telepiijési térség terliletén taldlhatdk. A beépitésre szdnt telepiiléskdzpont vegyes céli mdédositési
szandék teleplilési térségben térténé elhelyezése megfelel a térségben elhelyezhetd teriiletfelhaszndlasnak,
ezért szakmailag nem indokolt a térségi terveknek vald megfelelés részletes, minden térségre kiterjedd
igazolasa.

A tervezett médositdsok a megengedett eltérési lehetdségeket nem 1épik tdl!

A fentiek alapjan e tervdokumentdcidban régzitett mddositdsi javasiatokkal kapcsolatban megallapithatd, hogy
a Budapesti Agglomericid Teriiletrendezési Tervérdl szold 2005, évi LXIV tdrvény BATIT tervlap elSirdsaival,
illetve a 2003. évi XXVI. torvény {OTrT) elbirasaival 6sszhangban vannak.

A telepiilésszerkezeti terv a Budapesti Agglomerécid Terlletrendezési Tervér6! szold 2005. évi LXIV torvény,
illetve a 2003. évi XXV, tdrvény (OTrT) el6irdsainak megfelel.

Az aldbbiakban a telepiilési térségre és a mez&gazdasagi térségre vonatkozd igazolast mutatjuk be:

Teleplilési térség hektar

OTIT 6.5 (2} d) - A telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatd.

—  BATIT Szerkezeti tervében vérosias teleplilési térséghe sorolt teriiletek 915,42 ha

BATIT szerint megengedett maximalis ndvekménye (2%) 18,3084 ha
Telepliiési térségek a varosias telepllési térség, a nagy kiterjedés(i zdldterlleti telepiilési
térség, valamint a magas z6ldfellleti ardnyll teleplilési térség:

915,42 ha X 0,02

A TSZT- ben a telepiilési térség javara 2015-2017 évi modositaskor igénybe vett terllet: O ha
A TSZT- ben jelen 2018 évi médositaskor igénybe vett terlilet {targyaldsos eljrds.): 0,62 ha
Tovabbiakban igénybe vehetd terllet nagysdga (18,3084-0,62=) 17,6884ha

A TSZT megfelel az elfirdsoknak, mivel 2%-ot nem lépi til az igénybe vett teriilet ardnya!

A mddositasi szandékok BATIT 5.§ (2)-(4) bekezdés el&irdsaival nem Gtkdznek. A teriiletek a telepllési térségben,
a belterilethez illeszked8en helyezkednek el, nem sértve a védelmi el&irdsokat és az infrastruktira elldtds is
biztositott.

A modositasi szandékok BATrT 5.§ (5) bekezdés el&irasaival nem Gtkoznek. A kijeldlt vegyes terlilet dssztertlete
nern haladja meg az 5 ha-t. (mintegy: 7200 m?) és kdzati megkozelitésiik biztositott.

A moddositasi szandékok BATrT 5.6 (6) bekezdés el8irdsaival nem Utkdznek, A kijel6it vegyes tertilet nem min&siil
(j beépitésre szant tertiletnek.

A fejlesztési teriilet nem érintett az OTrT 8.§-a altal, a terv megfelel a vonatkozd el&irdsoknak.



§1.2. ABATRT ES AZ OTRT TERSEG! OVEZETEINEK VALO MEGFELELES:

Orszégos Teriiletrendezési Terv
orszagos teriiletfelhasznaldsi / Svezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az aldbbiak érintik {+), illetve nem érintik (-
a médositdssal érintett teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik {-)

orszagos terliletfelhasznaldsi kategériak Kdzig. Modositasi
teriilet, terillet
teleplilési térség + +
erd8gazdalkoddsi térség + -
mez&gazdasagi térség + —

vegyes terlletfelhaszndlasy térség - .
vizgazdalkodasi térség - -
épitmények altal igénybe vett térség - .
orszagos 6vezetek

orszagos 6koldgiai hdldzat (DINPI adatszolgéltatas alapjan}

Az 6koldgiai hdldzatot mddositassal érintett teriiletet nem érint) * B
kivald termdhelyi adottsdg szanté teriilet (FOMI adatok alapjan)

A FOMI kivalo termdhelyi adottsdgll szdntdteriiletet Budakeszi kézigazgatdsi - -
teriiletének nem tart nyilvan,

jo termé&helyi adottsdgy szantoterilet (FOMI adatszolgaltatds alapjan)

A FOMI j6 termbhelyi adottsdgl szantdteriletet Budakeszi kézigazgatdsi tertiletének - -~
nem tart nyilvan,

kivéld termdhelyi adottsdgd erdéteriilet (Erdészeti adatszolgdltatds alapjan)

A szerkezet] tervmddositds mddositasi teriilete kivald termdéhelyi adottsdgu erdd + -
terliletet nem é€rint,

tajképi szemponthd! kiemelten kezelend§ teriilet Gvezete (DINPI adatszolg. alapjan) + +

vilagorokségi és vildgorokségi vadroményos teriilet - --
orszagos vizmin8ség-védelmi teriilet
(K6zép-Duna vélgyi Vizligyi |gazgatdsdg az adatszolgéltatd.) A modositasi teriiletet + --
orszagos vizmindség védelmi terliletet nem érint.
nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovdbbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar- - -
elhdritasi céld szlikségtarozdk teriilete
kiemelt fontossdgd) honvédelmi teriilet - -

Budapesti Agglomeracid Terliletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznélasi / Svezeti érintetiség
a kdzigazgatdsi terliletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-}
a mdédositassal érintett teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-}

kiemelt térségi teriiletfelhasznélisi kategdridk Kdzig. Mddositasi
terlilet. teriilet
vérosias telepiilési térség : X X

hagyomanyosan vidéki telepilési térség - -
nagy kiterjedést zéldteriileti teleplilési térség - -
magas zoldfeltieti ardny teleplilési térség - -

épitmények altal igénybe vett térség X o
kiilénleges rendeltetésii térség - —
erd@gazdalkodasi térség X -
mezdgazdasagi térség X -

vizgazdalkoddsi térség -
térségi dvezetek

magterilet dvezete {DiNPI X -
Skoldgiai folyosd dvezete X -
puffer terlilet dvezete {DNF] an X -
kivald terméhelyi adottsdgu szdntdteriilet Gvezete

Ik L

kivélo termdhelyi adottsdgl erd8teriilet Gvezete X

lidéneotivda Flirtds ainn




._ru]f‘ ot nem s

rendszeresen belvnz;arta terllet bvezete - -

foldtani veszélyforras teriiletének dvezete -- --

dsvanyi nyersanyag gazdalkodasi teriilet dvezete {(megszlintetett Svezet) X -~

kiemelt fontossdgt meglévd honvédelmi terilet bvezete -~ --

honvédelmi teriilet bvezete - -

Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolds:

A telepllesképi rendelet elirdsokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A telepiilésképi rendelet
meghatdroz teleplilésképi szempontbdl meghatdrozd terlleteket, melyre kildn el§irdsokat fogalmaz
meg.TKR:10.8.” 10. § A kereskedelmi-gazdasdgi telepilésképi szempontbdt meghatdrozd teriileten

a) Oldalkerti és héatsokerti telekhatdron a kerités legfeljebb 50 cm magas labazattal, e folott 50 %-ban dttdrten
létesithetd, kivéve
aa) telekhatdronként dsszességében legfeljebb 8 méter hosszan,
ab) a helyi épitési szabalyzatban zdrtsor( beépftésd épitési Gvezetként meghatdrozott terileten.
b) a telekhatdrok mentén dltaldban legaldbb 3 m szélesség(, a lako épitési dvezel hatéra mentén legaldbb 5 m
szélességl zoldfellilet védbfasitasként telepitendd.
c) aza)pontszerinti sév a bejaratok szélességében megszakithatd, parkold ebben a sdvban nem helyezheté el
dj  Atelek minden 100 m2 z&ldfeltlete utdn legalabb 1 nagy lombkorondji fat kell telepiteni.”

Asvényi nyarsanyag gazdalkodasi teriilet megfelelési igazolas:

Ateleplilésrendezési eszkdzdkben kell tényleges kiterjedésének megfelelSen lehatérolni.

A kijeldit tertleten, a telepllésrendezési eszkdz6khen csak olyan terliletfelhaszndldsi egység, épitési dvezet
vagy 6vezet jeldlhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tévlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Az adatszolgéitatds szerint Budakeszi teriletén 1 banyatelek, a ,Budakeszi I.-homokkd” védnev( banyatelek
talalhatd. Az illetékes dllamigazgatasi szerv adatszolgdltatdsa alapjan keriilt a TSZT 2015 évi felllvizsgdlatban
lehatdroldsra a banyatelek teriilete. A banyatelek terlilete beépitésre nem szént kiilonleges teriiletbe kerilt,

Az érintettség a tervezett fejlesztési tertilet kialakitdsat nem gétolja.

Az dvezeti tervlapok alapjdn megdllapithato, hogy Budakeszi mddositasi terlleteit az OTrT szerint egy térségi
Ovezetet érint. Tajképi szempontbd] kiemelten kezelend§ terllet Ovezete a teljes kozigazgatdsi teriletet
érintBen. A BATIT alapjan szintén egy térségi dvezetet érint kézvetve: Asvanyi nyersanyag gazdalkoddsi teriilet
tvezete,

Fentiek alapjan tehat a modositasi terliletek dvezeti érintettsége a Budapesti Agglomerdcié Terliletrendezési
Tervérdl sz6!6 2005. évi LXIV térvény, illetve a 2003, évi XXVI. torvény (OTrT) eldirdsaival nem ellentétes.

6. A BICLGGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE

A terilletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasrdl sz6lé 8/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjén a tervmddositas
mileirdsdban kiszamitott bioldgiai aktivitdsértékek fGbb Hsszesitett adatai:

modositds teriilet meglévd BAé tervezett BAé BAé
azonositd {ha) teriiletfethaszndlds | szorzd teriiletfelhasznalas szorzé |véltozds

L. 0,72 Gksz 0,4 Viteleptléskbzpont 05 | +0,072
vegyes

Bioldgiai aktivitasérték {BAg) valtozds &sszesen: +0,072

A mdédositds egyenlege pozitiy, Oj beépitésre szant teriiletet jelen tervmddositas nem tartalmaz.
A tervezett modositas bioldgiai aktivitasérték kompenzaciot nem igényel, a tervmddositds a toérvényi elbirdsnak
megfelel,
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Budakeszi Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

szamu Ok. renddlete

Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatard! szol4,

41/2015.(X11.30.) 6nkormanyzati rendelet

modositasar ol

Budakeszi Varos Onkorményzatinak Képvisel6-testilete ax épitett kéimyezet alakfidsarsl és védelmérdl sz61o
1997. évi LXXVIIL tbrvény 6. § (1) bekezdése és 13.§ (1) bekezdése, valamit a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairél sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatirozott
feladatkorében eljarva, a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint cgyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményckrdl szolé 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdés a) pontja szerint eljard érdekelt dllamigazgatdsi szervek véleményének

kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1. §
AzR. 1. melléklete 2.3, Telepiiléskézpont terillet tablazala helyébe a kévetkezd tabldzat 1ép:
A B C D E F G n I
8 épitési | | legkischb | °8Kisebb zfg,”?gy”bb _lfill‘;fl‘?ﬁb legnagyobb | g0 ey .
1. | vezet bcc;‘m.esn telekméret 't’clc?\-' eep'ne’ltség zBldfeli ct épiilet- lakisszam egyéh
jele maédja szélesség mértéke méricke magassag
m2 m % % m

40%

2. Vil zartsorl 500 saroktelck 30 % 5,0% L=T/350%% ek: K
50%
30%

3. Vi2 zartsord 720 saroktelek 30% 7.5 L=T/350 ek:K
50%
30%

4 Vi2.1 zartsoru 720 saroktelek 30% 7.5 L=T/80 ck:6m
50%
40%

5. Vi3 zartsord 720 saroktelek 10 % 7.5
80%

6. | wia | SEDEdON ) Heh, 30 40% 10% 10,0 e 10m™**

allé ok: 1m

*a Flizfa utca menti ingatlanok kivételével, ahol; beépitett telek esetén K (kialakult), beépitetlen telek esetén az
oldalsé szomszédos épiiletek épliletmagassdganak atlaga, de az 1 éplilet parkdnymagassdga — a csatlakozasto!
mért 3,0 méteren belill - a csatlakozd épliletek parkdnymagasséagatdl legfeljebb 0,5 m-rel térhet el

**a Flzfa utca menti ingatlanok kivételével, ahol L=T/250
#+#% a7 ¢l6kert mérete a Kert utea felél kialakult 4 méter.

2. §

dr. Szelenczy Gabriella

(1)  AzR. 2. melléklete ¢ rendelet 1. melléklete szerint mddosul.
3. 8§
(H E rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatdlyba.
dr. Csutordné dr. Gyori Ottilia
polgarmester
A rendelctet 2018, ....... napjan kihirdettem.

dr. Szelenezy Gabriella

jegyzd

jegyzé
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