JEGYZOKONYVI KIVONAT

a Képviselo-testiilet 2018. marcius 29-én megtartott
tilésének jegyz6konyvébol

A jelenlévd 10 fo képviseld 10 igen, nem szavazat és tartozkodds nélkiil az aldbbi
hatdrozatot hozta:

Budakeszi Viros Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének 94/2018. (II. 29.) Kt.
hatarozata a Koszti Invest Kft-vel kotend6 bérleti szerzédésrol

1. Budakeszi Varos Onkorményzatdnak Képvisels-testiilete bérleti szerzédést kot a Koszti
Invest Kft-vel (5420 Turkeve, Saros Gt 13.) a Budakeszi 2727 helyrajzi szamt ingatlanon a
»kialakitand6 parkolok teriiletére” brutté 60.000.000.- Forint 6sszegben, 50 év hatarozott
id6tartamra.

2. Budakeszi Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete hozzajarul, hogy a bérleti
szerz6dés hatalyba lépésének idépontja, megegyezzen a szomszédos 2422 hrsz-1i ingatlan
tulajdonjoganak megszerzése idépontjaval, de maximum 2018. december 31. napjaig.

3. Budakeszi Véros Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgarmestert,
hogy az 1. pont szerinti szerz8dést — iigyvédi ellenjegyzés mellett — aldirja, valamint a
szerzOdés tovabbi részleteit a Koszti Invest Kft-vel megtargyalja.

Felelos: dr. Csutordné dr. Gyéri Ottilia polgarmester
Hataridé: 1.-2. pont: azonnal
3. pont: a dontést kévetd 15 napon beliil
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INGATLAN BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budakeszi Varos Onkormanyzata (képviseli: Dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia polgarmester;
székhely: 2092 Budakeszi, F6 utca 179.; addszam:15730095-2-13, KSH t6rzsszam: 15730095,)
mint Bérbeadd (tovabbiakban: ,,Bérbeads™)

masrészrol

Koszti Invest Ingatlanforgalmazé, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag (roviditett név: Koszti Invest Kft. képviseli: Koszticza Laszl6 ligyvezett, székhely:
5420 Turkeve, Séros utca 13., addszém: 14190544-2-16, cégjegyzékszam: 16-09-009805) mint
Bérl6 (tovéabbiakban: ,,Bérl6™)

(Bérbeado és Bérl6 a tovdbbiakban egyiittesen: ,,Felek™) kozott alulirott napon, az alabbi
feltételek szerint:

1. A szerzddés targya

1.1. Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy Bérbeadd tulajdonat képezi Budakeszi 2727 hrsz.-0,
6057 m? alaptertiletii, kivett &rok megnevezésii ingatlan. ( Tullap adatai )

1.2. Bérbeadd kijelenti, hogy az 1.1. pontban megjelslt ingatlanbél 763 m? teriiletet
(tovabbiakban: bérlemény) parkold kialakitdsa céljabol bérbead Bérlé részére az alabbi
feltételek mellett:

- A 2727 hrsz.-1 ingatlanbdl a bérlemény teriiletét jogilag is ki kell alakitani telekalakitasi
eljards sordn torténd megosztassal, mely eljaras teljes egészében a Bérlé koltségére torténik.

- A parkol6 megvaldsitasa teljes egészében Bérld koltségére torténik, beleérive a tervezés,
engedélyeztetés, kivitelezés, €s a késébbiekben a karbantartas, lizemeltetés koliségeit is.

- A terveztetés iddszakaban folyamatos konzultacié szitkséges a Bérbeaddval, a kész tervet
Bérbeado Képvisel6-testiilete hagyja jova.

- A tervezésnek ki kell térnie a meglévé arok burkolésara, lefedésére, legalabb 40 m-enkénti
tisztithatosdgdra, valamint a parkolé Kagylé utcan tiuli énkorményzati teriileten torténd -
folytatasanak lehetGségére.

- Ugy kell kiépiteni a parkolasi teriiletet, hogy a Budadrsi uttal parhuzamos szervizit — jelenleg
zsdkutca — és a Kagylo utca kozotti atjarhatosag biztositva legyen gépjarmiivek szaméra az 1,
1étesitendd parkolon keresztiil.

- Ki kell épiteni a meglévé szervizit és a Shell t6lt6allomas bekététtja kozotti szakaszon a
Budadrsi uttal parhuzamosan, a jelenlegi kerités athelyezésével a vonatkozd utiigyi
eldirdsoknak megfeleld jardat és a kerékpérutat. Bérlé kéri a pontos hossziisig megjellését (
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paramétereket a jarda és a kerékparit vonatkozaséban !

-Bérbead6 vallalja, hogy a beruhdzashoz szitkséges tulajdonosi hozzajéruldsat, amennyiben a
kiviteli terveket megismerte &s elfogadta, az illetékes hatésidgokhoz benytjtandéd
engedélyekhez a Bérld rendelkezésre bocsatja.

-Bérld koteles a parkold 1étesitésével és tizemeltetésével kapesolatos valamennyi jogszabalyi
€s hatosagi eldirasnak eleget tenni.



2. A szerzddés iddtartama

2.1. A szerzédés 50 év hatarozott idétartamra jon 1étre. A szerz6dés mindkét fél altal t6rtént
alairast kovetGen akkor 1ép hatilyba ha a Bérl6 a ........ hrsz-1i ingatlant megvasarolta és
birokba lépett.

2.2. Bérlo kijelenti, hogy az ingatlan allapotat, illetve allagat ismeri.
3. Bérleti dij

3.1. A Felek a bérlemény bérleti dijat — 50 év hatérozott id6re - brutt6é 60.000.000-Ft azaz bruttd
hatvanmillié forint 6sszegben hatirozzak meg. A bérleti dijbdl ................... Ft-ot azaz
................. forintot Bérlé a szerz6dés hatalyba 1épését kovetd 30 napon belill koteles
megfizetni a Bérbeado 4ltal kiallitott szdmla ellenében. A bérleti dij hatralévo részét .......... Ft-

Ot 8ZAZ .evvnenrrenennnnnn, forintot Bérlé 2018.december 15-ig koteles megfizetni a Bérbead6
altal kiallitott szamla ellenében.

4, Birtokba lépés

4.1. Szerz6dd Felek megéallapodnak abban, hogy a bérlemény birtokbaadasara a Bérld altal .
megvasarolni kivant .................. hrsz-11 ingatlan birtokbaadéséaval egyidejiileg keriil sor.

4.2. Jelen szerz6dés alairasaval Bérlé elismeri, hogy a bérleményt alaposan megismerte, és azt
jelen megallapodas vonatkozadsdban a céljainak megfelelé rendeltetésszeri haszndlatra a
szitkséges beruhazasok elvégzését kvetben alkalmasnak talélta.

5. Bérld jogai és kotelezettségei

5.1. Bérlo koteles a bérleményt rendeltetésszeriien hasznalni, 4llagat megévni. A bérleményt
kizérélag a szerzddésben meghatérozott tevékenységre hasznalhatja.

5.2. Bérlo felel6s mindazokért a karokért, amelyek a rendeltetésellenes vagy szerz6désellenes
hasznalatbol fakadnak.

5.3. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant a mindenkori jogszabalyi el6irasoknak
- kiilonos tekintettel a kornyezetvédelmi eldirasokra - megfeleléen hasznalja.

5.4. Bérld koteles a szerzodés 3. pontjaban meghatarozott bérleti dijat megfizetni.
5.4. Bérlo koteles a szerzédés megsziinése napjan a bérleményt a Bérbeadd birtokaba adni.
6. Bérbeadé jogai és kotelezettségei

6.1. Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlemény jelen szerzédés fennallta alatt folyamatosan a
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6.2. Bérbead6 szavatol azért, hogy a bérelt dologra harmadik személynek nincs olyan joga,
amely a Bérlot a szerz8désszerl €s rendeltetésszerti hasznalatban akadalyozna vagy korlatozna.

6.3. Bérbead6 a Bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a bérlemény haszndlatat.



7. A szerz6dés megsziinése

7.1 A szerzbdés megsziinik, ha

e aFelek a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik;

e abérlemény megsemmisiil;

e Bérl6 vagy a Bérbeadd jogutdd nélkiil megsziinik; valamint
e az arrajogosult a szerz6dést azonnali hatallyal felmondja;

7.2. Felek megéllapodnak abban, hogy szerzédést — figyelemmel annak hatarozott idejére -nem
lehet rendes felmondéassal megsziintetni. :

7.3. A Feleket — a masik fél sulyos szerz6désszegése esetére — megllletl a jelen szerz6dés
rendkiviili, azonnali hatalyd felmondasanak joga.

A Bérbeadd jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal felmondani,

a.) ha a Bérl6 a szerzddésben vallalt dijfizetési, vagy a jogszabélybén elbirt egyéb
lényeges kotelezettségét nem teljesiti,

b.) ha a Bérl6 a bérleményt megrongélja, vagy a rendeltetésével ellentétesen hasznalja,

€s a szerz6désszegl magatartisat {rasbeli felszdlitds kézhezvételét kivetd 15 napon beliil nem
sziinteti meg.

A Bérl6 jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben

a.) a Bérbeadd ok nélkiil tagadja meg a tulajdonosi hozzajarulast a parkol6 kiépitéséhez
sziikséges beruhdzasokhoz,
b.) a Bérbeadé az ingatlan rendeltetésszerli és szerzédésszerii hasznilatit nem

biztositja,

és a szerz8désszegd magatartdsat frasbeli felszolitas kézhezvételét kovetd 15 napon beliil nem
- sziinteti meg.

8. Vegyes és zaro rendelkezések

8.1. Bérbead6 Jelen szerz6dés hatalybalépésétdl szamitott 50 év hatarozott 1dore ellenertek
fizetése nélkiil elévasarlasi jogot alapit Budakeszi 2727 hrsz.- ingatlanon Bérlé javara.Bérlé
tudomassal bir arr6l, hogy a jogszabalyon alapulé elévdsérlasi jog a szerzédésen alapulo
eldvasarlasi jogot megel6zi. ( Nem tudom forgalomképes-e, megoszthaté-e, a tejes ingatlanra
vagy a bérelt részre akar eldvasarlasi jogot.)

8.2. Felek rbgzitik, hogy amennyiben Bérbeadd az ingatlant el kivanja adui, a kapott ajanlatot
koteles Bérlovel teljes kortien kdzdlni. Felek megallapodasa értelmében a kozlésre ugy kertil
sor, hogy Bérbeadé a kapott és altala elfogadott vételi ajanlatot Bérld részére ajénlott,
Hértivevényes” postai killdemény Utjan megkiildi, azzal, hogy a vételi ajanlat kézhezvételét
kéveté 30 napon belill Bérld az elévasérlasi jog gyakorlasa vonatkozasaban nyilatkozzon és
annak esetleges gyakorldsa esetén tegyen elfogadé nyilatkozatot. Amennyiben Bérld 30 napon
beliil nem nyilatkozna vagy a kézhezvételt6l szamitott 30 napon beliil az elfogad6 nyilatkozatot
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nem kiildené Bérbead6 részére vissza, gy, hogy az fenti cimére megérkezzék, azt ugy kell
tekinteni, hogy Bérld elévasarlasi jogaval nem kivén élni. El§vasarlasi jog gyakorlasa esetén a
vételarba a bérleti dij ardnyos része beszamitando.

8.3. Jelen megallapodasban nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykdnyvrél szélo
2013.évi V. térvény, illetve a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

8.4. Jelen szerz6dés kizardlag irasban, k6z6s megegyezéssel mddosithato.

8.5. Minden értesités és egyéb kozlés, melyet a jelen szerzédés alapjan meg kell vagy meg lehet
tenni, irdsban teenddé meg. A felek értesitési cimei megegyeznek a fejlécben megjeldlt
székhelyekkel. Felek kotelezik magukat, hogy cimiik és egyéb elérhet6ségiik esetleges
megvaltozéasardl 5 munkanapon beliil értesitik egymast.

8.6. Bérld képviseldje a jelen szerz$dés alairdsaval is nyilatkozik arrél, hogy a nemzeti
vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. t6rvény alapjan atlathaté szervezetnek mindsil
Kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben az atlathatosigat befolydsold, az atlathatésigi
nyilatkozatban megadott adatokban véltozas kévetkezik be, vagy ha a jelen szerz6dés
megkotését kovetden beallott koriillmény folytdn mar nem mindsiil 4tlathatd szervezetnek, agy
azt haladéktalanul, de legkésébb 3 napon beliil irdsban kozli a Bérbead6val. Bérld tudomasul
veszi, hogy a Bérbeadé kértalanitas nélkiil és azonnali hatallyal elallhat jelen szerz6déstél, ha
az 4tlathatdsagi nyilatkozatban valétlan adatot k6zolt, vagy ha a jelen szerz6dés megkdtését
kovetden beallott korilmény folytdn méar nem mindsiil 4tlathato szervezetnek.

8.7. Bérld képviseldje kijelenti, hogy jelen szerzédés alairaséra korlatozas nélkiil jogosult.
Bérbeadd képviseldje jelen szerzodes alairasaraa ......... Kt. hatarozat alapjan jogosult.

8.8. Jelen megallapodas egyes rendelkezéseinek esetleges jogellenessége, érvénytelensége,
hatdlytalansdga vagy végrehajthatatlansdga a megallapodds egyéb rendelkezéseinek
jogszerliségét, érvényességét, hatdlyossagat vagy végrehajthatésagat nem érinti.

A jelen megallapodast a felek elolvasas és megértés utdn, mint az akaratukkal mindenben
megegyez6t helybenhagydlag alairtak. '

Budakeszi, 2018.
Bérbeado Bérlo
Budakeszi Varos Onkormanyzata Koszti Invest Kft.
képv: dr. Csutorané dr. Gy6ri Ottilia képv: Koszticza Laszl6 ligyvezetd
polgérmester

Pénziigyi ellenjegyzés:



