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Budakeszi Telepitési lanulmanyterv 0200/107, 0200/108 hrsz.
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Budakeszi Telepitési lanulmanyterv 02007107, 02001108 hrsz.
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Budakeszi Telepitesi lanulmanyterv 0200/107, 0200/108 hrsz.

1. Bevezetés

A munka targyat a Budakeszi varos 0200/107, 0200/108 hrsz. kialakult kereskedelmi-szolgéltatd teriilet
fejlesztésére vonatkozd telepllésrendezési szerz6dés és lehetséges épitészeti &talakitds kapcsan
teleplésrendezési eszkdz modositas elbkészitéséhez szitkséges telepitési tanulmanyterv képezi. E munka, a
terlilet tulajdonosai megbizasabdl, a 2017. november 06-an kététt tervezési szerz8dés alapjan késziilt.

2. A tervezési feladat és a tervezés célja

A jelenlegi mezégazdasagi &vezeti besorolasu teriilleten a gazdasagi funkcidk (bordszat és kiszolgald épiiletei,
raktdr) és mindazon gazdasagi terlleten elhelyezhetd funkcidk, melyek a teriilet telepiilésen belli
elhelyezkedése és a meglévs épliletek alkalmassd tesznek. Vagyis gazdaséagi funkcidk lehetdségeinek
kialakitasa, fejlesztése a cél. Ezen bellil:
- 0200/107, 0200/108 hrsz. teriiletén, kereskedelmi, szolgéltaté és kiszolgald létesitményi rendeltetés(
teriilet kialakitas a cél
- vizsgaland6 a kézmUellatds rendszere és kapacitasa, az optimdlis megoldas kidolgozédsa a jelenlegi
adottsagokat figyelembe véve
- vizsgalandé a kodzlekedési kapcsolatok rendszere a kailakult és fejlesztend8 funkciék esetén.
A tervezési feladat a tanulmanytervben bemutatni a hatdlyos jogszabalyi kérnyezetre és szabalyozasi
lehetdségekre is tekintettel - a fejlesztd és az &nkormdanyzat altal elfogadott szempontok alapjan - a terillet
tovébbi fejlesztési lehetbségeit, és ez alapjan, a terileten varhaté fejlesztések nagysdgrendi terhelési jellemzgit
és varhato fébb infrastrukturalis igényeit.
A tanulményterv célja, hogy arra alapozva a fejlesztd és az 6nkormanyzat megkdthesse a telepiilésrendezési
szerzBdést, és ezzel lehetdséget biztositson a terilet fejlesztése. Ezt kévetSen az dnkormanyzat és a fejleszts
altal is elfogadott elemeket be kell illeszteni a teriiletre vonatkozo telepiilésszerkezeti tervi és szabalyozasi terv
mddositasaba.

A vizsgdlt terlilet teriileti kiterjedése.
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Budakeszi Telepitesi tanulmanyterv 0200/107, 02007108 hrsz.

3. A teriilet révid bemutatasa

A tervezési teriilet Budakeszi belteriilet NY-i hatdrdn, a Telki felé vezet6 Ut mentén jelenlegi dltalénos
mezdgazdasdgi teriletfelhasznalasi és dvezeti besorolasu terlleten taldlhatd.

Teriileti érintettség vonatkozdsaban a 0200/107, 0200/108 hrsz. terlletre terjed ki.
A telepllésrendezési eszkdzok jelenlegi terlletfelhasznaldsi és dvezeti besorolésa:

HRSZ: Teriilet Hatalyos TS2T és SZT Tevékenység Megjegyzés
‘  besorolds L L
 (teriiletfelhasznaldsi és
: ,iiveiefi besoroiésa) k : ; : : i

0200/107 | 3071m* | teriiletfelhasznalasi és | 0200/107 Somlai csalddi | A 2015. évi TRT
Ovezeti besoroldsa altaldnos | gazdasag telephelye. | felllvizsalatot megel6z&6en
mez6gazdasagi terllet (Ma) | Tevékenység: a teriilet Gksz kereskedelmi,

Szbl6feldolgozas, csaladi | szolgaltato terilet

borészat borraktar, | teriletfelhasznélasba és

termel6i borkimérés. ovezetbe tartozott a
kialakult allapotnak
megfelelGen.

0200/108 | 3147 m?® | teriiletfelhasznalasi és | 0200/108 lesi | A 2015. évi TRT
ovezeti besorolasa altaldnos | Szépitéflivek Kft. | felllvizsdlatot megel&z8en
mez8gazdasagi terlilet (M3} | telephelye. Tevékenység: | a teriilet Gksz kereskedelmi,

Kozmetikai anyag-, és | szolgaltatd tertlet

készaru raktar, tervezett | teriiletfelhasznaldsba és

kozmetikai kisiizem. Ovezetbe tartotott a
kialakult allapotnak
megfelelSen.

A teriilet elhelyezkedését, beépitettségét, kdrnyezetét az aldbbi Google lrfelvétel mutatja be:
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Budakeszi Telepitesi tanulményterv 0200/107, 0200/108 hrsz.

A vizsgalt terlilet (0200/107, 0200/108 hrsz.) jelenleg éltaldnos mez&gazdasagi teriilet 8sszesen mintegy 0,62
ha-on.

A vizsgélt telkeken jelenleg gazdasagi funkciéjd mintegy 300 m’-es borhaz és kiszolgalé épiilet (0200/107 hrsz),
valamint volt csomagoldszin, jelenleg raktérépiilet {0200/108 hrsz.) taldlhaté, melyek az 1960-as években
alakultak ki. A teriiletet mez&gazdasagi terilletek kdzé ékel8dott és adottsadgait tekintve a gazdasagi fejlesztési
szandék a teriilet adottsagait figyelembe véve (elhelyezkedés, infrastuktira, téji adottsdgok) alkalmasnak
mondhatd.

A terillet kérnyezetében jelent8s részben elhanyagolt dllapotl mezdgazdasédgi teriiletek, a NY-i hatardban
tavlati lakéteriiletfejlesztésre szant teriilet helyezkedik el. A teriilet ENY-i szomszédsagaban taldlhaté még
mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasi és dvezeti kategdriaba sorolt teriilet, mely a bordszathoz tartozé mintegy 5
ha-os sz616terillet talalhato.

Habar az épiiletek elhelyezkedése optimélis, a gazdasagi funkcidhoz kotott terilletfejlesztés a mez6gazdasdgi
ovezeten bellli megvalositdsa nem lehetséges.

A tulajdonosok folyamatosan keresik a gazdasagi funkciéhoz kétdtt hasznositas lehet8ségét.
A teriilet helyzetét megnehezitette mezégazdasagi dvezeti dtsorolas, de valtoztatasra van sziikség.

A teriilet helyszinrajza

(o))

Projekiszém: 1147
2017. november.




Budakeszi Telepitési tanulmanyterv 0200/107, 0200/108 hrsz.

Borhaz feldolgozé lizem éplilete és raktdr (0200/107 hrsz.)

raktar épiilet (0200/108 hrsz.) mégotte a boraszati izem.
lenleg kdzos bejarattal a 1102 j. Gtrodl.

Je

2T

a 1102 j. Ut a tervezési teriilet elStti 0189/1 hrsz-on

nyilvantartott kozterilettel
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Budakeszj Telepitési tanulmanyterv 0200107, 0200/108 hrsz.

Kézlekedési adottsdgok (kdzteriilet bemutatdsa):

A terilet Gthaldzati kapcsolatok szempontjabdl jo helyen a 1103 j. orszagos mellékit mellett, taldlhato, mely a
Budakeszi — Telki-Perbal irdnyu kapcsolatot biztositja.

Az Ut kiilteriileti jellegli szakasza miatt a terlleten az Ut tengelyétSl mért 50 m védGtavolsdgon belill beépités
30 méterre létesithet6.

Kézéptavu fejlesztés tekintetében a teleplilésszerkezeti terv elkeriild utat abrazol a terilet mellett a Budadrsi
Gtbdl kidgazva, a Patyi és a Telki utat érintve, nyugat-északi irdnyban keriili el Budakeszi belteriiletét, és
févarosi teriileten kot vissza a 8102j. titba (Budakeszi itba). Az elker(l§ utat térségi mellékdtként tartalmazza a
BATIT. Ez a nyomvonal kdzvetlendl a fejlesztési terlilet mellett halad majd.

Az it megvaldsitasa tavlati, a 1103 jelii ttal kialakitand6 csomopontjara nem késziilt terv.

Tovabba a tertlettd! nyugatra hizodik a tervezett MO autélt nyomvonala, a teriilet az MO védétévolsdgan kiviil
helyezkedik el.

Kézmlivesitési adottsagok:

Kozmiiadottsdgok Gsszefogiald értékelése

A vizsgalt 0200/108 és 0200/107 hrsz.-u telkek Budakeszi kiilterliletén, beépitésre nem szdnt mezégazdasagi
hasznositdsu teriileten helyezkednek el. A borhazzal, kiszolgdlé épulettel, raktarral rendelkezé telkek és
kornyezetének beépitetien telkei jelenleg kdzmiives szempontbdl elldtatlanok. A beépitéssel rendelkezé telkek
villamosenergia elldtdsa megoldott, egyéb kodzmdligényeinek kielégitése egyedileg, helyi beszerzéssel,
koézmiipdtloval biztositott.

Vizikézmii vizsgdlat

A telepiilésen a kdziizem(i vezetékes ivovizellatast a F6vérosi Vizmiivek Zrt. biztositja. A vizellatas vizbazisa a
Duna, aminek vizét parti sz(irésd kutakbdl termeli ki. A kitermelt vizet kiépitett gerinc- és f6eloszté halézatanak
segitségével juttatja el a fogyasztokhoz.

A Févarosi VizmUivek Zrt. altal (zemeltetett vizelldto héldzat az elldtdsi korzetének nagy kiterjedtsége és az
eltéré topografiai viszonyai miatt kilénbéz6 elldtdsi zéndkra van felosztva. A Budakeszin lizemel6 halézat
vezetékei hdrom zéna elldtdsi koérzetéhez tartoznak, a magasabban fekvd terliletek a 12. sz. zéna, az un
Szépjuhdszné, az alacsonyabban fekvé tertiletek a 74. sz zdna, az un Budakeszi kézség nevli nyomaszoéna elldtasi
korzetére esnek. A harmadik nyomdszonat a Makkosmdria ellatdsara létesitették, ez a zéna a Szépjuhdszné
zdna altal betdplalt nyomasfokozott zéna.

Budakeszi mar beépitett terlletén a vizellatd héldzat minden utcaban kiépiit.

Vizsgalt teriilet:

A vizsgélt teriilet jelenleg vezetékes ivovizzel rendelkezik. A telepiilés vaitozatos topografiai adottsdga miatt a
vizelldtas halézata zénakra tagolt. A terlilethez legkozelebb esd, haldzati nyomasviszony szempontjabél is
megfeleld vizhaldzati csatlakozdst a 74-es zéna elldtési koérzetében kell keresni.

Szennyvizelvezetés vizsgalat:

A telepiilésen kdzesatornas szennyvizelvezetést a Févarosi Vizmivek Zrt Gzemelteti. A szennyviz kezelése a
kbzelmiltban épitett helyi Uj varosi szennyviztisztitd telepen torténik. A tisztitott vizeket az Gj teleprdl is a
Budakeszi arok fogadja be.

A telepiilésen az elvélasztott rendszeri kiépitett szennyvizcsatorna haldzat gravitdcids rendszer(, rajta a
sziikséges helyen dtemel§ és a hozza tartozd nyomdévezeték dzemel.
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Budakeszi Telepitesi lanulmanylerv 0200/107, 02007108 hrsz.

Vizsgalt terilet:

A vizsgélt teriilet jelenieg nem csatlakozik a kézlizem{i szennyvizhdldzathoz. A két beépitéssel rendelkezé telken
keletkez8 szennyvizet kdzmlipdtioba gy(jtik. A terllethez legkdzelebb es§ beépitésre szant terlileten a
szennyvizek 8sszegylijtése kozlzem( csatornahdlézattal megoldott. A kiépitett csatorndra csatlakozdas
lehetfsége megoldhaté.

Csapadékviz elvezetés vizsgalat:

Budakeszi teriiletén a csapadékvizek elvezetése dontSen nyilt arkos rendszerrel, kisebb hanyadban zart
csapadékcsatorna segitségével torténik. A csapadékvizek befogaddja a telepiilésen dthaladd Budakeszi-arok. A
Budakeszi-arok forrasétol kezdve a vizfolyds déli irdnyban halad és Torokbaélint teriiletén eléri a Hosszaréti-
patakot, amely a véghefogadé Dunéba széllitja tovabb a vizeket.

Vizsgalt terdlet:

A vizsgalt telkek feltard dtja mentén a természet éltal kialakitott nyilt arok szallitja el a vizsgélt teriiletrél és a
téle északra esd vizgy(jts teriletrdl érkezd vizeket. Az drok a vizeket a vizsgdlt telkeket délrgl hatarolé 1103 sz.
ut mentén kialakitott drokba vezeti, majd &dteresszel keresztezve az utat déli iranyba széllitia a vizeket a
Budakeszi-mellékdgba, amely a Budakeszi-drokba torkollik, ahonnan a tovdbbvezetés a vdrosi felszini
vizelvezetd rendszerrel megoldott.

Villamos-energia ellatas vizsgalat:

Budakeszi villamosenergia ellatasat az ELMU Haldzati Kft. biztositja. A véros villamosenergia ellatasanak bazisai
a tdgabb térségben, Budapesten-Hlvosvolgyben, Biatorbagyon, Budaérsén lizemels 132/22 kV-os aldllomésok.
Az aldllomasok betdplaldsat a kiépitett 132 kV-os nagyfesziiltségli f6eloszté héldzati rendszerrdl biztositjdk,
amely Budakeszi kbzigazgatasi tertletén, annak a nyugati szélén athalad.

Az aldllomasokrél induld 22 kV-os szabadvezeték héldzat tapldlja Budakeszi teleplilés fogyasztéi transzformétor
allomasait. A fogyasztéi transzformator allomdsokrdl tépladlt kisfesziltségli halézatrdl térténik kozvetlen a
fogyasztoi igények kieldgitése. A kdzép- és kisfesziiltségl haldzat is jellemzéen oszlopokra szerelten keriilt
kivitelezésre.

A telepiilés belteriiletén kiépitett kozvildgitas jellemzden a kisfesziiltségi hdaldézat tartooszlopaira szerelt
lampafejjel megoldott.

Vizsgalt teriilet:

A vizsgalt telkek egyetien kdzszolgaltatasként rendelkeznek villamosenergia ellatassal. A kézhélézati csatlakozés
lehetdsége az 1103. sz Ut északi oldaldn, a vizsgalt telkek feltard utjdnak nyugati oldalan lzemeld oszlop
transzformator allomasnal all rendelkezésre. A transzformdtortdl induld oszlopokra helyezett kisfesziiltségl
elosztohalozatrdl éplilt ki a vizsgalt telkek ellatasa. A telek bejératat a telek feldl a térvilagitds segitségével
vilagitjak meg.

Foldgdzenergia ellatas vizsgdlat:
Budakeszi foldgdzellatdsdt az NKM Foldgdzelosztd Kft biztositja. A telepilés foldgazelldtasanak bazisa a
Hérshegyi gézataddé allomas. Az dtad6-nyomascsokkentStél induld nagykodzép-nyomdasy féeloszté halézaton

. a

érkezik a fToldgdz a Budakeszi gdzfogadd dllomdsdra. A gézfogadd dilomasrdl induld kozépnyomasy
elosztéhdlozat szallitja a féldgdzt vagy a korzeti nyomdascsokkent6ig vagy a kozvetlenil a fogyasztékig.

Vizsgalt terillet:

A vizsgdlt teriilet jelenleg foldgazelldtdssal nem rendelkezik. A teriilethez legkdzelebb esé, kiépitett
foldgdzelldtdssal a varos észak-nyugati lakéterilete rendelkezik, amelynek elldtasat szolgdlé haldzatara
csatlakozdssal lehet a médositasra javasoit tetkek szamara igény esetén a gazellatast megoldani.

<o}
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Budakeszi Telepitesi tanulmanyterv 0200/107, 0200/108 hrsz,

Elektronikus hirkdzIés vizsgalata:

Budakeszi vezetékes tavkozlési elldtasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. Biatorbagy Teriilet centruma feldl
biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozd 32-es kdrzetszamu Biatorbagy primer kdzpont a telepiilés
vezetékes tdvkozlési haldzatédnak bazisa. Budakeszi 23-as kérzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkdzi tavhivé haldzathoz. A telepiilesen bellli vezetékes tavkozlési halozat fold feletti elhelyezésl, a
teleplilés nagyobb terileti hdnyadan jellemz8en kilon oszlopokra szerelten éplilt. A kedvezd mdlsorvétel
szdméra a kdbel TV szolgdltatast is kiépitették, hasonldéan a vezetékes tavkozlés halézatdhoz oszlopokra

helyezve.

Vizsgalt teriilet:
A vizsgélt teriilet jelenleg vezetékes elektronikus hirkdzléssel/bekotott telefonnal rendelkezik. Az elektronikus

hirkozlési igények vezeték nélkiili kapcsolattal is biztositottak.

Kivonat az szennyvizelvezetés tervbél : Kivonat az vizellatas tervbél

Kivonat az energiaellatas/villamosenergia ellatds

tervbdl
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Budakeszi Telepitési tanulmanyterv 0200/107, 6200/108 hrsz.

4, Telepiilésrendezési adottsagok és igények
A terliletre vonatkozéan jelenleg a kivetkez6 telepllésrendezési tervek vannak hatalyban:
— A 500/2015 (XIl. 15.) sz. Kt. hatdrozat a véros Teleplilésszerkezeti tervérdl.

— A 41/ 2015. (Xi1.30.). sz. Ok. rendelet Budakeszi véros Helyi Epitési szabdlyzatérol egységes szerkezetbe
foglalva a 13/2017. Vil.11.) rendelettel

A teriiletfelhasznalasi és 6vezeti modositas a teriilet hasznositdsa gazdasagi funkciokkal indokolt.
Kivonat a hatélyos telepiilésszerkezeti tervbdi ‘ . Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

7 _J,W
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A tervezési terilet Budakeszi belteriilet NY-i hatdran, a Telki felé vezet§ Gt mentén jelenlegi altaldnos
mezégazdasagi teriiletfelhasznéldsi és dvezeti besorolasd teriileten taldlhaté. Az ingatlantulajdonosok jelezték
Budakeszi Varos Onkormaényzata felé a teriiletiik terliletfelhasznaldsi és dvezeti médositasi szdndékat.

A tervezési folyamat célja, hogy a telephely fejlesztéshez megfeleld terlletfelhasznéldsi és Gvezeti besoroldsba

kertljon a terllet, tovdbba a tanulményterv rdmutasson a fejlesztéshez sziikséges tovabbi infrastruktira
igényekre.

A telepiilésrendezési eszkdzok jelenlegi teriletfelhasznélasi és dvezeti besorolasa:
- 0200/107, 0200/108 hrsz. teriilet: teriiletfelhasznalasi és dvezeti besoroldsa altaldnos mezégazdasdgi
terilet. (M3). Terlilete:~0,62 ha
- Ovezeti besorolasa: Ma-1 dvezet:

beépithetd megengedett megengedett épiiletek minimalis
Bvezet telek legkisebb legnagyobb legnagyobb tévolsdga nem kozterileti .
jele mérete beépitettség épliletmagassag telekhatartdl egyéb
m2 % 111 11

Altalénos mezdgazdasagi teriilet (Ma)

IL/T, kizdrdlag gazdasagi céla
épliteten belll, nagysaga: max. az
Ma-1 3000 3% 5,0m 5m Gsszes ténylegesen megépuls
bruttd szinttertlet legfeljebb 20%-

a

A fejlesztési szandék telepiilésrendezési szempontbél teriiletfelhasznalasi és dvezeti médositasokat igényel.

A jelenlegi hatalyos mez6gazdasagi teriileti besorols a gazdasagi funkcid lehetéségeit nem biztositja teljes
korlien.
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5. Kornyezetvédelmi adottsdgok, a javasolt beépités valtozas varhaté k6rnyezeti
.~ hatasai, rovid ésszefoglalé

A vizsgélt teriileten és kdzvetlen kérnyezetében szamottevd kirnyezetterhel6 tevékenységet nem folytatnak. A
1103 jeld Budakeszi — Paty (- Telki) mellékit a telephellyel kdzvetlenll hatéros és kdztlk viszonylag nyilt terep
talalhaté. A kozlekedési eredetli zaj és légszennyezési terhelés nem jelentés mértékd. Mas zaj- és
rezgésterhelés szempontjabdl zavard, vagy szamottevd légszennyezés terhelésli gazdasagi tevékenység a
telephelyen belll és a kézelben nem taldlhato.

A tervezett gazdasagi terlletfejlesztést8l a személy- és kisteherjarm(i forgalom elenyész& mérték{i ndvekedése
varhaté, de ezek nem oly mérték( forgalmi véltozdsok, melyek a meglévé légszennyezés terhelést
szamottevSen befolydsolndak.

A teriileten talajszennyezésrél, hulladék elhelyezésrél nincs tudomasunk, a szennyezettség lathaté nyomai nem
figyelheték meg. Domborzati- és talaj- adottsdgai kovetkeztében erdzids és defldcios kdrok nem sujtjak a
terlletet. A szomszédos beépitésre nem szant teriiletekrdl sem éri szdmottevd szennyezés illetve kornyezeti
terhelés a meglévd telephelyeket.

Zoldfeliileti — természetvédelmi szempontbdl értékes nodvényzet nem taldlhaté a telephely teriletén.
Elssorban az dtmenti sdvban, valamint annak kézelében, masodsorban az egyéb telekhatdrok mentén
taldlhaté néhany nagyobb termet(, idGsebb lombhullaté faegyed (jellemz&en a nyirek, akacok; 6shonos fafajok
el6forduldsa nem jellemz§ a terlleten). Disznévények elvétve talalhatdk a telephelyek extenziv zéldfeliletén,
néhdny tlileveld, vagy egyéb orokzold fa és cserje kivételével.

F6 nézetébdl — a kozut feldl - tdjképileg viszonylag kedvezd képet mutat a fasitdssal, alacsony beépitéssel
rendelkezd teriilet (1. kép). De az Osszképet jelentdsen lerontjdk a kozép- és kisfesziiltség(i elektromos
haldzatok tartdszerkezetei és szerelvényei (2. kép; - a képek forrdsa: Google Earth 2011/11.).

A tervezett gazdasagi funkciok fejlesztésével a minGségibb zoldfeltiletek kialakitasara és fenntartaséra nagyobb
figyelmet kell forditani. A légvezetékek fold ald helyezése és tartészerkezeteik eltlintetése sokat javitana a
tertlet tajképi megjelenésén.

Mivel a hatdlyos telepllésszerkezeti tervben a teriilet mez&gazdasagi teriletbe van sorolva, ezért a tervezett
gazdasagi &tsorolds sziikségessé teszi a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet szerinti bioldgiai aktivitasérték
kompenzaciét. A kompenzécionak tobbféle médja lehetséges. A legkevésbé hatékony, de leggyakrabban
alkalmazott a mezfgazdasagi terllet helyén erdéterilet kijelolés (és telepités). Kivanatosabb lenne,
amennyiben van erre kijeldlhet§ terlilet, beépitett vagy beépitésre szént terllet visszamingsitése
mez8gazdasagi-, z0ld- vagy erdGterliletbe. Ez nagységrendileg ,egy — az - egy” ardnyu teriletcserét jelentene.
Viszont az el6bbi lehetdséggel szamolva (tdjékoztatd jelleggel):

- altaldnos mezdgazdasagi terllet kereskedelmi szolgéltatd gazdaségi teriiletté valé dtmin8sitése esetén, a

terliletnagysag ~65%-anak megfeleld erdéteriilet kijeldlés sziikséges.
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modo- | .  Biologial -  Biolégiai | Biologiai
sitas | terllet’| . meglévé o 'g' : tervezett S ;g, S i ;g. s
S i B aktivitdsérték - S & aktivitasérték |- aktivitAsérték
azono- .. (ha) terllletfelhasznéalas : ; teriiletfelnasznalas : 5 : Gy . .
o 5 : szorzo ; S e szorz0 véltozas
sité : . , : . ; i L
(Ma) (Gksz)
1. 0,62 mezdgazdasagi 3,7 kereskedelmi szolgaltatd 0,4 -2,046
terilet gazdasagi teriilet
2 0.4 mezﬁg\g:c)jaségi 3,7 Ev 9,0 +2,12
' ' . ' védelmi erdé terilet ’ '
terlilet
Biologiai aktivitasérték valtozds dsszesen: +0,074

A Bioldgiai Aktivitdsérték (BAé) egyenleg szintentartasa érdekében kijeldlhet6 kompenzaciés teriiletek
lehetésége Budakeszi kozigazgatasi terliletén:
Helyzetelemazés:

&

S

amint azt a hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok megalapozd és aldtdmaszté munkarészei is
megallapitjak, a véros kiilteriilete csaknem 100%-ban taj-természetvédelmi, illetve terméhelyvédelmi
korldtozas vagy tilalom alatt 3ll, beleértve a belteriileti jelleg(i, beépitésre szant fejlesztési teriiletek
(jelenleg még kiilteriiletek) nagyrészét is. (Ezek rajzi lehatdroldsat lasd a hatdlyos terv téj — és
természetvédelmi [V-TK4, — 5] sz. vizsgdlati lapjain.)

a kiilterilet erd8siiltsége kiugréan magas, a mezdgazdaségi terlletek nagyrésze I-Il. osztélyba sorolt
borvidéki széléterilet, vagy atalagosnal jobb mindségll terméterilet, amelyeken erdéteriileti dtsorolas
nem javasolhato.

Helyzetértékelés: ebben a helyzetben a kompenzdcios teriilet kijel6lésének elvileg 2 médja lehetséges:

Javaslat:

@

/1/ kijeldlt de még fel nem haszndlt beépitésre szdnt teriilet dtsoroldsa beépitésre nem szant
teriiletbe; lehetSleg minél magasabb zoldfellieti intenzitdsu kategéridba (pl.: zo6ldterilet); - ennek
meghatédrozasa az Onkormanyzat kizarélagos kompetenciajaba tartozik.

/2/ amennyiben a fenti megoldds barmilyen okbdl meghidsul, elvileg lehetséges a TSZT szerint
tavlatilag is kilteriletben maradd beépitésre nem szdnt teriletre vonatkozd barmely tilto- vagy
korlatozé hatédsy jogszabalyi elSirds aléli felmentés kezdeményezése (pl. a sz6l6kataszteri besorolas
modositasa; vagy az atalagosndl jobb mingségli terméfold kivételes erdéterlleti atsoroldsa); ezek
kezdeményezése szintén az Onkormanyzat kizardlagos kompetencidjaba tartozik — a sz6l8teriiletet
illeten hegybirdi hozzajaruldssal - , de a dontés csak az illetékes hatdsagok hozzdjaruldsa alapjan
hozhatd meg.

ebben a helyzetben véleménylink szerint egykdros eljérasban, vagyis sajat dnkorményzati hatdskérben
csak a fenti /1/ sz. alternativa hozhat egyérteim(ien pozitiv eredményt. Konkrét javaslatunk — a
hatdlyos terv tervezett teriletfelhasznaldsdnak ismeretében — a kijeldlt beépitésre szant terileti
fejlesztések {lakéteriiletek, gazdasagi teriiletek) jelenleg hianyzo zoldfellileti tagoldsara vonatkozik.

/a/ E kategérian belll elsédlegesen a jelen tervezési terlilet szomszédsagaban, a Telki Gt menti
északnyugati tervezett lakétémbbdl hidnyzd lakdterlleti kozparkelldtdst biztosité zéldteriilet
kijeldlését javasoljuk. Ez varosi érdek alapjén is védhetd és pozitiv aktivitdsérték kompenzécidt tesz
lehetévé, a véaros funkcionélis zéldterileti elldtottsagi szintjét is javitja.

/b/ Amennyiben a fenti megoldas barmilyen okbdl meghitusul, masodsorban javasolhaté ugyanezen a
teriileten a tervezett elkeriil8ut és az Gj lakéteriilet k6zott hidnyzd (az Ut kapcesolédd déli szakaszan
egyébként betervezett) véderd@sav kijeldlése. a kompenzécids igénynek ez is megfelel, de funkcionalis
szempontbol kevésbeé komplex megoldas.
/e/ A harmadik megoldast csak a teljesség igénve miatt emlitjik: elképzelhet6 a kijeldlt
nagykiterjedés(i gazdasagi terilletek zéldfellileti tagoldsa — véddzold teriiletekkel, véderdd sédvokkal ~
de ez az utdbbi idében kevésbé alkalmazott megoldas, a szlikséges véd6zold fellleteket inkdbb a
gazdasagi telkeken belil kell biztositani, igy 6nallé teriletfelhasznélasi egységként nem jelennek meg a
TSZT-n, tehdt BAé kompenzacidra nem alkalmasak.

Osszefoglalva, a BAé egyenleg biztositasa érdekében:

5

Javasoljuk beépitésre szdnt terillet dtsoroldsdt beépitésre nem szdnt terilletbe, elsédlegesen
lakéteriileti kézpark kijelélésével, - illetve masodlagosan a fent részletezett egyéb, kevésbé komplex
megoldasok valamelyikének alkalmazasaval.
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s  Amennyiben a fenti megolddsok barmilyen okbdl meghidsulnak, elvileg lehetséges a korlatozds vagy
tilalom alatt alld kiilterlletek korldtozas vagy tilalom aléli felmentésének kezdeményezése is, ez
azonban kevéshé biztos és kevésbé érdemi megoldasa a problémanak.
Ennek tikrében megallapithatd, hogy az elézetesen felmerilt 0200/94 hrsz. kompenzaciés teriilet
kilén eljgras nélkiil nem felel meg, mivel jelenleg az Etyek-Budai borvidék borsz8l6 termdéhelyi I. és |1
minGségi osztalyba tartozo terliletek kozé tartozik, ami a mivelési g valtast ugyan nem tiltja, de
feltételekhez koti.

A teriilet a magasabbrend(i rendezési tervek (OTrT, BATrT) téj- és természetvédelmi bvezetei kozll csak a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek dvezetével érintett. Ezért is tértlink ki a fentiekben a
terlilet tdjképvédelmi adottsdgaira, kedvezd és kedvezfStlen latvanyelemeire. A tajképvédelmi el6irdsok
egyébként nem tiltjdk a teriilet kivdnt atsoroldsat, de megkivanjak a tajba illesztési szempontok kiemelt
kezelését.

Az 8koldgiai és egyéb védelmi szempontok nem relevdns tényezdk a teriileten, csaklgy, mint a term&helyi
adottsagok. Ez utébbi szempontbdl azonban vizsgdlandé a terilet szélGkataszterben elfoglalt helyzete, amely
ugyancsak terlletrendezési elGiras, tovabba a teriilet érintett sz6l6Ultetvénnyel is. Budakeszi telepiilés az Etyek
- Budai Borvidék egyik teleplilése, és ezen belill a telephelyet is magédban foglalé ,Ochzenzungen-d(ilg”
szerepel az eredetvédett d(il8k nyilvantartasaban is (forras: FOMI — VinGis adatbdzis). A teriletrendezési
el6irdsok az els6- és mdsodosztélyu sz6l6kataszterbe sorolt telkek esetében tiltigk a beépitésre szdant teriileti
gtsoroldst és a telep sz616 mivelési dgbdl vald kivételét. Jelen esetben azonban ez utébbi mar évtizedekkel
ezelStt megtbriént és a terillet a tervel6zményben beépitésre szant dvezetbe keriilt, meglévs beépitettsége
okan. A foldnyilvantartdsi adatok alapjan is egyértelm{, hogy a mdédositds termdféidet nem érint, a telek kivett
miivelési Ggban sorolt, igy a sz6l6kataszter helyrajzi szamos felsoroldsaban sem szerepel. Ebbél a szempontbdl
sincs akaddlya tehat a terllet kivdnt 6vezeti dtsoroldsanak.

A teriiletrendezési tervi korlatokat és lehetdségeket az alabbi fejezet foglalja dssze.
A teriilet magasabb rendii - teriiletrendezési - tervek altali 6vezeti érintettsége:

Budakeszi
telepilés

Vizsgélt
teriilet

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos ovezetek

orszagos Okologiai haldzat

érintett

nem érintett

kivalé termébhelyi adottsdgu szantéterilet

nem érintett

nem érintett

jo termGhelyi adottsdgu szantéteriilet

nem érintett

nem érintett

kivald terméhelyi adottsagu erdéteriilet

érintett

nem érintett

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet

érintett

érintett

vilagdrokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet

nem érintett

nem érintett

orszagos vizmindség-védelmi terilet

érintett

nem érintett

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében
megvaldsuld vizkar-elharitasi célu sziikségtarozdk terilete

nem érintett

nem érintett

kiemelt fontossédgu honvédelmi terilet

nem érintett

nem érintett

Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv - térségi 6vezetek

magteriilet dvezete

érintett

nem érintett

okologiai folyosé dvezete

nem érintett

nem érintett

puffer teriilet dvezete

érintett

nem érintett

erdStelepitésre alkalmas teriilet vezete

nem érintett

nem érintett

rendszeresen belvizjarta terilet dvezete

nem érintett

nem érintett

foldtani veszélyforras terililetének tvezete

nem érintett

nem érintett

asvényi nyersanyag-gazdalkoddsi teriilet dvezete

érintett

nem érintett

Honvédelmi terlilet 6vezete

érintett

nem érintett
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- A teriilet érintett a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete altal. Az
érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban az elGirasokat ennek figyelembe vételével kell

kialakitani.

- A teriilet egyéb mas Orszagos Teriiletrendezési Tervi, vagy Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési

Tervi 6vezet altal nem érintett.
Borvidéki telepiilés sz816 termé&helyi katasztere

Budakeszi torténelmi szGl6teriiletei az Etyek-Budai
borvidék borsz6l6 termdéhelyi 1. és Il. mindségi
osztélyba tartozo teriiletek kozé tartozik. A borvidék
a Dunantuli-kozéphegység északkeleti teriletein, a
Gerecse-hegység déli részétél a Velencei- és a
Budai-hegységig htzddik. Borvidéki teleplilés sz816
termdhelyi katasztere I-Il. osztalyd teriileteihez
tartoz6 foéldrészlet - a kiilonleges mez6gazdasagi
lzemi terllet kivételével -

beépitésre szant terliletté nem mindsithetd.
Budakeszin ez a tajhasznalatban nem tiikrozédik, de
a jelen terlletfejleszt6k szandekai kozott szerepel
sz6lGtermesztés, boraszat hagyomanyainak
djraélesztése, fejlesztése.

‘Budakeszi

b
i

i)
i

A jelen fejlesztési teriilet az Oltalom alatt allé6 eredetmegjelélésiiként nyilvantartott - Ochsenzungen diilé

teriiletén talalhato, de helyrajzi szamai szerint nem tartozik az Etyek-Budai borvidék borsz8l6 term&helyil. és
Il. minGségi osztalyba tartozd teriiletei kdzé, mivel miivelés alél kivett {major) teriilet.
Az Orszagos Gyiimolcs Term&hely Kataszter I. és Il. osztdlyl terileteihez tartozd foldrészlet - a kilonleges

mez6gazdasagi Uzemi terllet kivételével - beépitésre szint teriiletté nem mindsithet. Az adatszolgaltatas

alapjan** Budakeszin a 0103/54 hrsz. érintett, Il. osztalyl mindsitéssel. A telek a hatdlyos telepulésrendezési

tervekben gazdasagi teriilet. A felGlvizsgélat soran korabbi fejlesztési teriiletek visszasoroldsara nem keril sor.
Az Orszagos Gyiimolcs Termé&hely Kataszter I. és 1. osztalyd teriiletei a 0200/107, 0200/108 hrsz. fejlesztési

teriiletet nem érintik.

A Vizsgilt 0200/107, 0200/108 hrsz. teriilet a
Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervében

a mezdgazdasagi térségbe tartozik.
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A 2015. évi TRT felulvizsgédlat MezGgazdasagi térségre vonatkozdé megallapitésa:

BATIT Szerkezeti tervében Budakeszi varosias telepiilési térséghe sorolt teriilete 915,42h3,
24,67%

BATIT szerint megengedett maximalis ndvekménye (2%)

Teleplilési térségek a vérosias telepulési térség, a nagy kiterjedésti zéldteriileti telepilési 18,3 ha

térség, valamint a magas zoldfellleti aranyu telepllési térség: 915,42ha X 0,02

Mezbgazdalkodasi térség
Terlilete a BATrT-ban:
572,42ha, 15,42%

A mezégazdasagi térség legaldbb
90%-at mezbgazdasagi terilet, illetve
természetkdzeli teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni. A mez8gazdasagi térség
legfeljebb 10%-an barmely telepiilési
terliletfelhasznalasi egység
kialakithatd.

A TSZT fellilvizsgalat sordn a BATrT-
ben mez6gazdalkodasi térségbe
sorolt teriletbdl 526,18mz2,
92,08%-ban mezdgazdasagi
ter(iletbe tartoznak.

Nagyvérosias lakoterilet és vegyes
teriilet tertiletfelhaszndlasi

egység nem kertilt kijel61ésre.

A fenti megallapitas alapjan Budakeszi Viros mez&gazdasagi térségen beliil 11,88 ha teriiletet hasznélhat
fel ” barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység”kialakitasara.
Vagyis a 0,62 ha nagysagu fejlesztési teriilet a fejlesztend§ keretbe belefér.

A varosias teleplilési térsérség BATrT adta fejlesztési lehetgségek koziil:

- amezbgazdasagi térségbél 11,88 ha,
- a BATIT szerint megengedett maximalis névekménye (2%), vagyis 18,3 ha.
A két korlat kéziil a teriiletfejlesztések sordn a szigorGbbat kell figyelembe venni. Vagyis “barmely telepiilési
teriiletfelhasznélasi egység” kialakitasara a 11,88 ha tekinthetd kiindulé szdamnak.
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6. 0Uj Teriilethasznélat és 6vezet vazlatterve

Telepiilésszerkezeti tervmédositas vazlatterv- Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi funkcié alkalmazasaval.

*
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Szabalyozasi tervmdédositas vazlatterv- Kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi vezet alkalmazasaval

P annn®
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7. A mddositas sordn elérendd célok 6sszefoglaldsa, a szabdlyozas e célbdl
moédositandé elemeinek dsszefoglaldsa

Budakeszi 2015-ben erre a terliletre is kiterjed& telepllésszerkezeti tervi mddositédsa a tervezési terilletet
altalanos mezégazdasagi teriiletbe sorolta. A jelenleg készill6 telepitési tanulmanyterv mely az Onkormanyzat
és a Terilet tulajdonosai kdzdtt kétendd teleplilésrendezési szerz6dés megalapozast szolgdlja és egyben a
javaslattal él a telepiilésszerkezeti tervi és szabalyozasi tervi médositasara.

A tervezési teriilet 0200/107, 0200/108 hrsz. terliletét a Gksz jel(i kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriletbe,
javasolja sorolni, amely az OTEK alapjan lehetGséget ad a teriileten tdbbek kdz6tt a kérnyezetre jelentds hatést
nem gyakorlé gazdasagi, els@sorban kereskedelmi és szolgaltatd tevékenységi céll épiletek elhelyezésére
szolgal.

e Tervez8i véleménylnk szerint az elsddleges alternativ hasznositds kozdtt a bordszati, Uzemi,
raktdrozasi, és azt kiegészit8 iroda funkcio szerepel. A valasztott funkcidk akar éplletenként kiilénbz6
funkciokra hasznosithatdk.

A meglévd éplletek elvi hasznositdsdra jelenleg is tdbb vonalon keresi a fejlesztd a lehetdséget a
lehetséges kereskedeli, szolgaltatoé funkcidk kozott.

(A Fejleszté a megfelel6 megoldds érdekében kész az Onkorményzattal vald egyittmikodésre a
minden érintett fél szdmara kedvezd kitorési pontok megtaldldsa érdekében.)

e Tervezéi véleménylink szerint a két telek Gksz kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terileti
atsorolasaval a teriiletek kézmii és kozlekedési szempontt fuggetlenségének kialakitasa javasolt.

e A 0200/108 hrsz. telek megkdzelitése az 1103. jelli Gtrdl kdzvetienll kialakitott, a 0200/107 hrsz. telek
a keleti oldalon hiz6dé 0199/2 hrsz. kozut feldl lehetséges.

A Hatalyos 253/1997. (Xll. 20.} Korm. rendelet az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
(Tovébbiakban: OTEK) az aldbbi paraméterekben és funkciékban maximalizdlja az &vezeti paraméterek
elGirdsainak lehetfségét.

»19. § (1) A kereskedelmi, szolgéltatd terilet elsGsorban kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorié gazdasagi
tevékenyseégi célt épliletek elhelyezésére szolgal.

(2)A kereskedelmi, szolgdltatd terileten 6ndllo lakd rendeltetésil épllet nem helyezhet§ el, de a gazdasagi
tevékenységi céli épiileten belil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara szolgalé lakas kialakithatd.”

P Megengedett o, A
Altaldnos kialakithato Megengedett Megengedett X .
, . 3 legnagyobb K Legkisebb Legkisebb
hasznalat Sajatos hasznalat . legkisebb legnagyobb legnagyobb N N A A
. o beépitési , L. , L zéldfeliilet telekszélesség
szerinti szerinti tertlet sirlség telekméret beépitettség beépitési (%) (m)
{ird b
teriilet m2 %, magassag (m
(m2/m2) (m2) (%) gassag (m)
. . | kereskedelmi, o L .
gazdasagi- L, 2,0 | e 606 | - 20 -
szolgaltato-

A tervmddositas célja, hogy a szabdlyozas a terlleten meglévd és tervezett gazdasagi teriiletfelhasznaldshoz
sziikséges feltételeket és a kialakult funkcidkat figyelembe véve megteremtse. Ehhez a funkcid bévitési
lehetéséghez médositani sziikséges Budakeszi varos hatdlyos Teleplilésszerkezeti tervét és Szabalyozdsi tervét.
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8. Szabdlyozasi koncepcié — javaslat a szabédlyozds médositdsara

A jelenleg tervezett szerkezeti tervi és szabalyozasi tervi moédositas a tervezési terllet egészét a Gksz
kereskedelmi, szolgaltaté teriiletbe sorolja. A javasolt dvezeti paraméterek a hatadlyos HESZ Gksz-1 jell
ovezetének felelnek meg.

Jelenleg hatdlyos 6vezeti paraméterek a fejlesztési teriiletre

Az M3-1 jell épitési 6vezetben a kdvetkezd elSirdsokat kell betartani:
a) atelek szabadondllé médon épitheté be,
b) az épitési Gvezetben a legkisebb kialakitandd telek mérete 3000 mz,
c) abeépitettség legfeljebb 3 % lehet,
d) az épliletmagassag legfeljebb 5 méter,
e) épuletek minimalis tdvolsaga nem kozterlleti telekhatértél 5 méter

Tervezett 6vezeti paraméterek fejlesztési teriiletére

A terilet adottsdgainak megfelelGen, esetleges tovabbi lehetéségeket hordozva a hatalyos HESZ Gksz-2
dvezeti paraméterei szerint, de Gksz-2* jellel jeldlve, mivel a teriilet a hatalyos HESZ 15.§ (5) el&irasat uj
beépités esetén nem tudja teljesiteni.
Javasolt a HESZ 15.§-4t egy Gj (9) bekezdéssel kiegésziteni az alabbiak szévegezésse!.
(9) A Gksz-2* kereskedelmi, szolgdltaté teriileten az el-, az oldal- és hdtsékert méretét az OTEK elGirdsai,
valamint a megfelel§ dgazati szabvdnyok és elGirdsok figyelembe vételével kell kialakitani.
A Gksz-2*- jel(i épitési Svezetben a kdvetkez§ elSirasokat kell betartani:
a) atelek szabadondllé madon épithetd be,
b) az épitési bvezetben a legkisebb kialakitandé telek mérete 3000 m?,
c) abeépitettség legfeljebb 40 % lehet,
d) atelek legalabb 35 %-at zdldfeliiletként kell kialakitani,
e) az épiiletmagassag legfeljebb 10 méter,
f) legkisebh telekszélesség 30 méter.

A hatélyos HESZ gazdaségi teriiletekre vonatkozo egyéb el@irasai, melyek a tervmodositasi valtozasok esetén a
jelen tanulmany targyat képezé teriiletekre is vonatkoznak majd, figyelembe véve az id6 kizben véltozé OTEK
gazdasagi tertileten kialakithatoé funkcidkat, melyet a 7. fejezetben ismertettiink.

~Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet beépitésének szabdlyai

15. §

(1) A szabdlyozdsi terveken Gksz jellel jelGlt kereskedelmi, szolgdltatd teriilet a kérnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld gazdasdgi, elsGsorban kereskedelmi és szolgaltato tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgdlitaté teriileten az (I) bekezdés szerinti rendeltetésen kiviil elhelyezhetd:

a)iroda

b) szdllas jellegii éplilet,

c) k6zGsségi szérakoztatd és vendéglato épiilet,

d) sportépitmény,

e) lizemanyagtélitd dllomads.

(3) Az (1) bekezdés és a (2) bekezdés a)-d} pontjdban felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletben telkenként 1
szolgdlati lakds helyezhetd el, amelynek hasznos alapteriilete nem haladhatja meg az épiilet hasznos

utupu:l tiletének 20 %-dt, és nem lehet nugyuuu nettd 150m2- nél.

(4) A kereskedelmi, szolgdltaté teriileten nem helyezheté el dllattartd épitmény.

(5) A kereskedelmi, szolgdltaté teriileten az elG-, az oldal- és hatsékert mérete 10m, az elkeriilS (it és a Budadrsi
ut mellett 15 m.

(6) A kereskedelmi, szolgditaté gazdasdgi teriileten

ala telekhatdrok mentén éltaléban Iegaldbb 3m szélességt’]

(7) A (6) bekezdés szerinti sav a bejdratok szélességében megszakithato, parkold ebben a savban nem
helyezhetd el.

(8) A telek minden 100 m2 zéldfelillete utdn legaldbb 1 nagy lombkorondji fat kell telepiteni.”
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9. A javasolt vdltozas varhaté infrastrukturalis igényei kdzlekedés, kézmt’if’ejlesztésk
igénye ‘

Kozlekedési javaslat:

A 0200/108 hrsz. telek megkozelitése az 1103 jel(i Gtrél kézvetlendl kialakitott, a 0200/107 hrsz. telek a keleti

oldalon hizddé kozUt felél lehetséges.

A terilet kdzOsségi kozlekedési kiszolgdlasét a Voldnbusz Budapest — Budakeszi — Perbal — (Zsdmbék) jaratai

biztositjak, a terlilethez levé megélldja Budakeszi Sz8l6telep.

Kdzmi- és elektronikus hirkézlés fejlesztési javasiat:

Az 1103. sz Telki Ut északi oldalan, a telepdlés kiltertletén, be nem épitett kdrnyezetben fekszik a 0200/108 és
a 0200/107 hrsz-0, jelenleg mez8gazdasdgi hasznositdsra besorolt két telek, amelyen borhaz és kiszolgéld
épiilet, raktar all. A két telek kordbban gazdaségi teriiletként szerepelt a telepiilésrendezési eszkzokben, ezt a
stdtuszat a legutdbbi teleplilésrendezési eszkdzdk készitésekor valtoztattdk meg. A telkek tulajdonosai a
gazdasagi terlleti nyilvantartds visszaallitasat szeretnék.

A teriilet jelenleg kdziizemd kézmiiellatasként csak a villamosenergidt veszi igénybe. A varos helyi épitési
szabdlyzata alapjan a beépitésre szant terlilethasznositas feltétele a teriilet teljes kdzmUelldtasdnak a
megoldésa. Erre kedvez§ adottsag, hogy a telepiilés mdr beépitett teriilete és a modositast kérd telkek kozotti,
jelenleg mezdgazdasagi hasznositast terllet funkcidvdltasit, kertes lakéteriiletté alakitésat a hatalyos
telepilésrendezési eszkozokben, a telepiilésszerkezeti terv mar jeldli. A tervezett lakoteriilet szdmara is a
teriilet funkciévaltasdnak feltétele a teljes kdzmiiellatds kiépitése. A lakéteriilet kdzmiivesitésének megoldasa
esetén a vizsgalt 0200/107 és a 0200/108 hrsz. telkek gazdaségi teriiletté véltoztatasa kdzvetlen csatlakozhatna
a lakéterllet szaméra kiépitésre kerllé kdzmihdlézatokra. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzoket
aladtdmasztd kézmlves munkarészben a szomszédos javasolt lakéterilet kdzmiivesitésének megoldésa szerepel
is. Célszer(i lenne a kdzmlifejlesztést a varhato fejlesztések igényéhez igazitva, sszehangoltan megvaldsitani.

A tervezett lakoterlilet kialakitasa azonban még nincs napirenden, igy a kézmiifejlesztés kdzds megoldésanak
nincs realitdsa. A gazdasdgi hasznositasra vald funkcidvéltishoz szilkséges teljes kdzmielldtast ennek
figyelembe vételével kell megoldani.

A mddositassal érintett terllet teljes kdzm(elldtdsa mellett a terlletrdl a csapadékviz elvezetését is meg kell
oldani. A teriilethez észak-nyugati és északi irdnyban is valtozatos topografiai adottsdgy, meredek domboidal
csatlakozik, amelyré! lezidulé vizektdl a funkcidvéltasra javasolt terillet védelmét biztositani kell. A teriiletre
érkez8 vizek elvezetését a telkek feltdrd dtja menti drkon keresztil kell meg kell oldani.

A funkciévéltassal gazdasagi hasznositdsra javasolt terlilet mar a domboldal lankdsabb részén fekszik, de a
szintkllbnbség ezen a részen is meghaladja a 6 m-t. A vérhatd U] beépitésénél csarnokszerl épiiletek
elhelyezési igényével kell szamolni. A terllet a Telki Ut felé, déli és keleti irdnyba is lejt. A tervezett 4j beépités,
nagyobb alapterilet(i csarnoképiiletek elhelyezése esetén a lejtési viszonyokat kezel6, tereprendezésre lesz
sziikség. A tereprendezési munkat célszer(i 8sszekdtni a terlilet vizrendezésének a megoldasaval.

A mddositassal érintett terlilet feletti domboldal rétegvizekben gazdag, igy az egyes épiiletek kivitelezésénél
figyelmet kell forditani a rétegvizek tovédbbvezetésének a biztositasara, a rétegvizek Gtjat nem szabad lezarni.

A terilet telies kdzmellatashoz biztositani kell a kozlizem{i vizellatast, a kdzcsatornas szennyvizelvezetést, a
csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatdst, a vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus
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hirkozlési ellatast. A teriilet jelenleg a villamosenergia elldtdson kivil mivel egyéb kdzmUellatassal nem
rendelkezik, a varhaté igények kielégitésére a varos kdzhaldzataihoz a csatlakozasokat ki kell épiteni.

A teriilet kereskedelmi-gazdasagi hasznositdsdra megengedhetd beépitésének megvaldsitasat kovetden, annak
teljes kbzm(iellatdsanak a biztositdséra a kovetkezd kdzmdiigények jelentkezése prognosztizélhaté:

vizigény szennyviz vill. energia term igény foldgaz igény
ma/nap m3/nap kw kw nm>/h
3 3 248 279 39

A kézm(ihdldzat épitést a tavlati igények kielégitésére alkalmasan kell megvaldsitani, hogy a tavlati igények
jelentkezésekor ne kelljen a halézatokat dtépiteni. A szolgaltaték felé azonban csak a tényleges beruhazasi
szandék esetén jelentkezd igények bejelentése sziikséges.

A véarhaté igények kielégitésének feltétele a kozhaiozati kapcsolatok kiépitésének megolddsa, tovébbd a
kdzhaldzatok, bazisok sziikséges kapacitas bévitésének a biztositdsa, amelyhez vizi kdzmUiveknél a ténylegesen
igénybe veendd kapacitasokra kdzmi(ifejlesztési hozzajaruldst kell fizetni, energiakézm(iveknél és elektronikus
hirkdzlésnél szolgaltatdsi megéllapodast kell kétni a szolgaltatéval, amelyben a szolgdltaté az elldtas
biztositédsanak miszaki-gazdasagi feltételei régzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a tdbbszdr médositott 7/2006 TNM rendelet el@irdsanak megfelel6en, Gj épliletek
esetén 2019. januar 1. napjatél mar a 6. mellékletben szerepld kozel nulla energiaigényld épiletek
kdvetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV.
pontja szerint az épiilet energiaigényét az dsszesitett energetikai jellemzd méretezett értékéhez viszonyitva
legalabb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujulé energiaforrdsbél kell biztositani. Ennek az
energiahatékonysagi elvardsoknak megfelel§en (] éplletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az
energiaszikséglet legalabb 25 %-at megljuld energiaforrds hasznositasaval kell megoldani. Erre a napenergia
hasznositdsa kinal kedvezé lehetGséget. A tovdbbtervezés sordn ennek kielégitését is biztositani kell.

A megljuld energiahordozé hasznositasahoz sziikséges beruhdzasok, napenergia esetén a naperémivek
elhelyezésére kedvez helyet biztositanak a csarnok éplletek tetdszerkezete. Ezért a tovabbtervezés sordn az
épllettervezés statikdjandl a tetd ilyen iranyu igénybevételi lehet8ségével kell szamolni.

Bér az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozo hasznositdsaval kel kielégiteni, figyelembe kell venni a
megUjuléd energiahordozé hasznositasi lehetségének iddjaras flggdségét. fgy a hagyomanyos vezetékes
energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a cstics energiaigényeket, a megujulé energiahordozé hasznositasaval
a hagyomanyos vezetékes energiahordozok éves fogyasztasa csokkenthet6.
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Vizellatas

A teriilet vizellatasat a kozeli lakoterilet haldzatanak
tovabbépitésével kell megoldani. Ha a szomszédos
tervezett lakétertlet kialakitdsa nem indul el és
annak a feltard Uthaldzata nem kerdl kialakitasra,
akkor a vizellatast csak a Telki Gt felél lehet kiépiteni.
A Telki Uton a beépitett terllettdl a vizsgalt tetkek
irinyaba NA 80-as ac vezeték (zemel, arra
csatlakozdan, annak a tovabbépitésével lehet a
vizelldtdst megoldani. A tovébbtervezés soran, a
szolgdltatd fogja a pontos csatlakozdsi helyet
kijeld!Ini.

A szocidlis vizigény mellett a tlziviz elldtdst is
biztositani kell. A teriileten véarhaté csarnokszer(

éplletek jelentfsebb tiiziviz igényét vérhatdan
kézvetlenll a kdzhdalézatrél nem lehet megoldani, a detmagyarhza

tarirer:

o BrATVEIANE (74 2078}

tovdbbtervezés sordn a pontos tlziviz igény
ismeretében lehet annak elldtds mddjat * e
megtervezni. A kdzhdalézatrol vételezhet6
mennyiséget meghaladé tliziviz igényt helyben
tiiziviz tarolassal kell biztositani.

A teriilet gazdasagos fenntarthatdséga érdekében, a nem ivéviz mindségl vizet nem szabad a kodzhaldzatrol
vételezni, arra helyi vizbeszerzés hasznélata javasolt, az ahhoz szlikséges engedélyek beszerzésével és az abban

elbirtak betartasaval.

Szennyvizelvezetés

A terlleten elvalasztott csatornahalozat kiépitése
sziikséges. A vizellatasnal leirtakkal azonosan a kozeli
lakéteriilet haldzatdhoz csatlakozéssal lehet a
szennyvizelvezetést kiépiteni. Ha a szomszedos

tervezett lakéterilet kialakitdsa nem indul el és : .

: M N Y
annak a feltdrd dthalézata nem kerll kialakitasra, /’ N

akkor a . szennyvizelvezetést csak a Telki (t o L
nyomvonalan lehet kiépiteni. A Telki dton a o A
beépitett  terillet c¢satornahaldzatdig kell a : ‘ ,{«*\;w*’ .

. S . . RO R

csatornacsatlakozast kiépiteni. A tovabbtervezés " R
. " . . L RN i B

sordn lehet donteni a csatlakozds optimalis T S
(gravitacios, vagy nyomovezeték) miszaki = ST

“n
kialakitasaral. tea (‘f
\\
2%y :
N
\‘.
Jetmanyarazas
:j e Gravtames szennypairesslomn
me s are Nyomel urernpviLSsate e
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Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A csapadékviz elvezetése a feltdré Ut menti arokkal
megoldott. Ennek fenntartdsa szikséges, a tobblet
terhelésére csak korldtozott a lehetdség. A viz
tovdbbvezetése (tjan, a Telki Ut alatti atvezetés
korldtozott, igy annak jelentGsebb atépitése nélkil a g
jelenlegit meghaladd tébblet vizek zavarmentes

elvezetésére nem lehet szdmolni. A megengedett : e

-
A,

tobblet beépités a terlletrdl elfolyd viz mennyiségét ; R

N

megnoveli. A Telki Gt alatti atvezetési lehetGséget : A o
meghaladé tobblet viz vizvisszatartdsét meg kell : S
oldani. Ehhez terlleten belll z&portarozo létesitése ‘
szlikséges, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet ;
a csapadékvizet a kialakitott vizelvezetd rendszerbe

kiengedni. 4

A zaportarozot Ugy kell méretezni, hogy fékezetten

sem haladhat tébb viz ki, mint amennyi a jelenlegi demagyarazat
terliletr6l  tovdbbhalad. A helyi zaportarolas i et
megoldasat a helyi épltési szabalyzatban is régziteni . T e s

kell. Minden 25 m? burkolt felilet (azaz a kételezd

zdldfelilet feletti terilet) kialakitdséhoz 1 m’

taroldkapacitas létesitése sziikséges.

Villamosenergia ellatas

A teriilet jelenleg is rendelkezik villamosenergia ellatassal. A prognosztizalt tébblet villamosenergia igény
kielégitésérél a tovabbtervezés soran, az igények tényleges ismerete alapjan lehet a szolgaltatoval egyeztetve a
megfelel6 miszaki megoldast megtervezni. A csatlakozési hely mar kialakitott. Az igény ndvekedése esetén a
helyi transzformator allomas kapacitds bvitése valhat sziikségessé. A transzformatortél a bekdtés kiépitésének
felllvizsgalata sziikséges és szilkség esetén az atépitését kell megoldani.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kdzhaldzat

fejlesztésénél figyelembe kell venni a
kotelezettségként eldirt helyi megujuld

energiatermelés megvaldsitdsanak hatdsait. Egyrészt
annak. idGjaras figglsége miatt a  cslcs
villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a
kozhalézatrdl, masrészt a haldzatot alkalmasséd kell
tenni a megljulé energiahordozdval torténd
energiatermelés megtérilléséhez szikséges ad-vesz
rendszer( Uzemmad fogadaséra.

JeimagyaraTal

Bebsrstamd kaptibist

A fejlesztési terlileten belll és a feltdrd uthaldzatandl a térvildgitast is fenn kell tartani, amelynek a kdzlekedés
biztonsagon tul a vagyonvédelmi igényeket is ki kell elégitenie.
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Foldgazellatas

A termikus energiaelldtdshoz a  vezetekes
energiahordozé igénybevétele szitkséges, amelyrél a
beruhdzé a tovabbtervezés sordn donthet.
Kielegitheti a termikus energiaellatdsat megujuld
energiahordozé és villamosenergia hasznositasaval,
vagy foldgdz és megljuldé energiahordozd e
hasznositasaval. Tervez6i javaslat a foldgaz ‘
hasznositasa, megujuld energiahordozé
hasznositasaval kiegészitve. pRX

A foldgdzelldtds a kozeli lakéterilet Uzemeld ‘\
haldézatédnak a tovébbépitésével oldhaté meg. Ha a o Ry
médositdsra javasolt gazdasagi telkek és a mar \ Rt -
beépitett lakéterllet koézotti jelenleg beépitetlen AN 1
terliletre  tervezett  szomszédos  lakéterilet : ~ Y
kialakitdsa nem indul el és annak a feltaré Uthaldzata Jetmagpardzat

nem keril kialakitdsra, akkor a gazellatast, hasonldan T imsmemisgtbmm

a tobbi kézmiihdz csak a Telki Gt feldl lehet kiépiteni. T

A Telki Uton a beépitett terilettdl a vizsgalt telkek

iranydba DN 63-as vezeték épitése javasolt,

csatlakozasi lehetéség a Mandula utca-Harmatfd

utca sarkanal biztosithatd.

A gazellatasra kisnyomason épithetd ki a csatlakozds.

A villamosenergia elldtasndl leirtakhoz hasonléan, a kézhaldzat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megujuld energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a meguljuld energiahordozéval vald
energiatermelés idéjaras figgd, a cslcs igényt ki kell tudni elégiteni a kozhdaidzatrdl, de a kozhaldzat
kihasznaltsdgat a megujuld energiahordozd hasznositasa csokkenti.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkbziés
Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatds igy a vezetékes tavkozlési és mlsorelosztasi igény egyéni szerzfdés
alapjan, a szolgaltatd beruhdzasaval oldhaté meg. A haldzatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tégabb térségben (zemel6 hirkdzlési berendezésekkel, antenndkkal a teriilet megfelel6 lefedettséggel
rendelkezik, a hirkdzlés fejlédése Gjabb antennak elhelyezési igényét vetheti fel. A gazdaségi terileten ennek
telepitési akadalya nincs, amennyiben egyéb el&irdsok korlatja azt nem akadalyozza.

10. Orékségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, révid dsszefoglalé ‘

A terlileten védett épllet, épitmény, valamint védett illetve védelemre érdemes természetes vagy
természetkdzeli névényzet, éléhely (ldgyszard és fas ndvényzet illetve ezek tarsuldsa) nem taldlhatd.
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