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ELOTERJESZTES
a Képviselé-testiilet 2018. oktober 25-i iilésére

Targy: Dontés a Budakeszi belteriilet, 2742/1 és 2742/2 helyrajzi szamu ingatlanok teriiletére
vonatkozo, Budakeszi Viros Telepiilésszerkezeti tervének modositdsarsl és a Budakeszi
Viros (")nkorményzata Képviselé-testiiletének ..../2018. (......) Onkormanyzati rendelete
megalkotisdra Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabdilyzatarél és Szabalyozasi Tervérél szol6
41/2015. (XIL 30.) 6nkormdnyzati rendeletének modositdsarsl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budakeszi Véros Onkorményzata ¢s a PESTTERYV Pest Megyei Teriilet-, Telepiilés-, Kornyezet
Tervezt és Tandcsadd Kft. kozott kotott szerzodés értelmében a tervezok elkészitették a Budakeszi
a 2742/1 és 2742/2 (természetben: Budakeszi, Kert utca 27-29.) helyrajzi szamt ingatlanok
teriiletére vonatkozo, a Budakeszi Telepiilésszerkezeti Terv és a Budakeszi Helyi Epitési
Szabdlyzatarél és Szabalyozasi Tervérél szold 41/2015. (XII. 30.) 6nkorményzati rendelet
modositasanak a tervanyagat.

A teleplilésfejlesztési  koncepciérél, az integrélt teleptilésfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl
sz0l6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet értelmében a partnerségi eljrést lezarta a Képvisels-
testiilet a 386/2018. (IX. 27.) Kt. déntésével, Az egyeztetd tdrgyaldst az éllami foépitész 2018.
oktdber 9-én megtartotta, az érintett dllamigazgatasi szervek a modositassal kapcsolatban
kifogassal nem éltek. A zar6 szakmai véleményét megkdildte, lasd 3. sz. melléklet,

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést sziveskedjenek megtargyalni és a
megvitatast kovetden a hatdrozati javaslatot és a rendelet modositasat elfogadni.

. r -\ .
Budakeszi, 2018. oktdber 10, 0&1 Wu)w\ (. Mv

dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia
polgarmester



Hatarozati javaslat:

Budakeszi Varos Onkorminyzat Képviselo-testiiletének ....... /2018. (X. 25.) szamu
hatirozata Budakeszi Varos telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarél szélé 500/2015.
(XII. 15.) Kt. hatarozat modositasardl

1. Budakeszi Varos Onkorményzatanak Képviseld testiilete ugy hatdroz, hogy az 500/2015 (XII.
15.) Kt. hatarozattal elfogadott Budakeszi Véaros TSZT jelli (M=1:10.000 méretardnyt)
telepiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban TSZT) — a helyi 6nkormdanyzatokrol szolo 2011. évi
CLXXXIX. tv.13.§. (1) bek.1. pontja szerint, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol ¢és
védelmérodl sz616, 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. §-dnak (2) bekezdés a) pontjara tekintettel
— az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet hatdlyos allapota alapjn, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepililésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XL1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdése figyelembevételével az alabbiak szerint
madositja.

a) A Képviselo-testiilet megdllapitja, hogy a modositas eredményeképpen a TSZT uj
telepiiléskdzpont vegyes (Vt) teriileteket jelol ki a Patak utca mentén a 2742/1 és 2742/2
hrsz.-u teriileteken,

b) Budakeszi Véaros Onkorméanyzata érintett modositasi teriileteire vonatkozoan jovahagyja
és elfogadja Teleptilésszerkezeti tervét (TSZT) az 1. sz. melléklet szerinti Leirasnak,
valamint a jelen hatdrozat 2. sz. melléklet szerinti TSZT/M3 (M=1:4.000 méretaranyt)
telepiilésszerkezeti terv abrazolt és lehatarolt mddositdsainak megfelelden.

¢) A 500/2015 (XII. 15.) O. k. sz. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv, a
modositassal érintett teriileten hatdlyat veszti, helyébe a jelen hatérozattal elfogadott,
,»TSZT/M3” jelii tervlap szerinti megéllapitasok lépnek.

d) A Budapesti Agglomeracié Telepiilésrendezési terv és a TSZT-t érintd, 2018. évben
végrehajtott modositasok teriileti mérlege a jelen eldterjesztés 1. szdmu mellékletében
szerepld leiras 3. és 4.¢és 5. pontjaban meghatarozottaknak megfelelden alakul.

e) Biologiai aktivitdsérték egyenleg szinten tartasa:

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, ezért a biologiai aktivitdsérték
kompenzacio nem sziikséges.

f) Jelen hatarozat kihirdetését kovetden a TSZT elfogadasarol sz6lo 500/2015. (X1I. 15.) Kt.
szamu hatarozat jelen modositassal egyiittesen alkalmazando.

2. Budakeszi Véaros Onkorméanyzaténak Képviseld-testiilete felkéri a polgdrmestert, hogy
gondoskodjon az 1. pont szerinti dontés kozzétételérdl, nyilvdnossdganak biztositasardl és az
érintett dllamigazgatasi szerinti szervek részére valé megkildésérol.

Felel¢s:  dr. Csutorané dr. Gy6ri Ottilia polgarmester
Hataridé: 1. pont: azonnal
2. pont: a dontést kdvetd 15 napon beliil



Rendeletalkotasi javaslat:

Budakeszi Varos Onkorminyzatinak Képvisel§-testiilete megalkotja Budakeszi Viros
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ..../2018. (....) onkormanyzati rendeletét Budakeszi
Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolé 41/2015. (XIL 30.)
onkormanyzati rendeletének médositasarél

Budakeszi Viros Onkormanyzata Képviselg-testiiletének
..../2018. (....) rendelete
Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl sz616
41/2015. (XII. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budakeszi Véros Onkormanyzatinak Képviselo-testillete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdése és 13.§ (1) bekezdése, valamit a
Magyarorszag helyi onkorményzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatdrozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszk6zokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42. § (4)
bekezdés a) pontja szerint eljaro érdekelt allamigazgatdsi szervek véleményének kikérésével
Budakeszi Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozési Tervértl szolo 41/2015. (XII. 30.)
snkormanyzati rendelet (tovabbiakban: R.) modositdsaval a kovetkezSket rendeli el:

1. §
Az R. 1. melléklete 2.3. Telepiiléskozpont teriilet tdblazata helyébe a kovetkezd tablazat
1€p:
A B C D E F G H I
legkise
,,,,,, bb legkisebb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb _—
1 | WEPHESH  peopitesi | telekmé | telek- | bedpiettség | zoldfelilet | épllet- (O | egyéb
0}:{1 ¢ modja ret szélesség | mérteéke mértéke magassag
m2 m % % m

40%

2, Vitl zartsori 500 saroktelek 30 % 5,0% L=T/350%* ek: K
50%
30%

3, Vi2 zartsor 720 saroktelek 30% 75 L=T/350 ek:K
50%
30%

4, | vzl zartsort 720 saroktelek 30% 75 L=T/80 ek:6 m
50%
40%

5. Vi3 zartsora 720 saroktelek 10 % 7,5
80%

oldalhatar- o i ek:10m***
6. Vtd on 4116 2500 30 40% 10% 10,0 ok: 1 m

#a Flizfa utca menti ingatlanok kivételével, ahol: beépitett telek esetén K (kialakult), beépitetlen
telek esetén az oldalsd szomszédos épiiletek épiiletmagassaganak atlaga, de az 1j épiilet
parkanymagassiga — a csatlakozéstol mért 3,0 méteren belil - a csatlakozd épiletek
parkdnymagassagétol legfeljebb 0,5 m-rel térhet el.

**3 F{izfa utca menti ingatlanok kivételével, ahol L=T/250

*+* a7 el6kert mérete a Kert utca fel6l kialakult 4 méter.




2. §

(1)  AzR. 2. melléklete e rendelet melléklete szerint modosul.

3. §

(1)  E rendelet a kihirdetését ko vetd napon 1ép hatalyba.

dr. Csutorané dr. Gyori Ottilia dr. Szelenczy Gabriella
polgarmester jegyzo
A rendeletet 2018. ....... napjan kihirdettem.

dr. Szelenczy Gabriella
jegyzo



A ..../12018.(X. 25.) SZ.KT. HATAROZAT
1. MELLEKLETE

1. szamu melléklet
Telepiilésszerkezeti tervi leirds

Budakeszi Varos Teleplilésszerkezeti tervét a Képvisel§ testiilet az 500/2015 (XIl. 15.) sz. Kt. Onkormanyzati
hatarozattal fogadta el. A hatdrozat mellékletét a TSZT jel(i (M=1:10.000 méretardnyy) Telepiilésszerkezeti terve
képezi.

A TSZT jelen modositdsa a teleplilés ~TSZT modositdsi hatdrozat 1.) és 2.) pontjdban meghatérozott és vonatkozd
TSZT/M3 jel(i tervmellékletén dbrazolt- beépitésre szant telepiiléskozponti funkcidk hasznositasanak lehetdvé tétele
érdekében késziilt.

SZERKEZETI TERV LERASA

TELEPULESSZERKEZET TERV MODOSITASA KERETEBEN

- Beépitésre szént teriiletek
A TSZT 2742/1 és 2742/2 hrsz. (~0,72) teriilete kereskedelmi-szolgéitatd gazdasagi (Gksz) teriiletfelhasznalasrdl
telepiiléskdzpont vegyes (Vt) teriiletfelhasznaldsra modosul.

SZAKAGI MODOSITO JAVASLAT

Kozlekedés:

1-es szamu médositasi teriilet:
Kozlekedési javaslat:
Budakeszi nyugati, belteriiletet elkeriilé Utjdnak megvaldsuldsdig a Budadrsi Ut a 8102 jelii 6sszekdtd Gt belteriileti

szakasza marad.

A teriilet észak — keleti hatdran a Kert utca — Patak utca — Domb utca csomdpont kdrforgalmu kialakitasat biztositja
a szabdlyozas.

A Patak utcatol északra a Budakeszi drok melletti savban a tervezett kereskedelmi létesitmény megkézelité utja P+R
parkold éplil, a Patak utcdhoz csatlakozva. A teriileten beliili beépitéshez az OTEK eléirdsai szerinti parkoldk telken

biztositandok.

A teriilet autobuszos kiszolgdldsa véltozik. Uj megdllé Iétesiil a Patak utcaban a tervezett Lidl telephellyel szemben.

Kozmiiellatas:

1-es szdmu modositasi teriilet:

A Budadrsi «t feldl feltérhato, kialakitdsra javasolt telepiiléskézponti vegyes teriilet (tervezett LIDL telephely) és a
vallalkozéi park teljes kdzmellatéséra a vizellatas, a kdzcsatornds szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés, a
foldgazellatas és a villamosenergia ellatas biztositdsa sziikséges. A kdzmdelldtdshoz a Budadrsi dton és a Kert
utcaban mar kiépitett halézatok rendelkezésre allnak, amelyekrél a beépitésre tervezett telkek elldtdsa az Gj
tervezett feltarc dt nyomvonalan kell Gj kézmdveket kiépiteni, vagy a mar meglévs kdzteriileti vezetékekrd] bekstd

vezetékeket épiteni.

A szolgaltatok felé csak a tovabbtervezés sorén, a mar pontos igények ismerete alapjan kell az igényeket bejelenteni.
A szolgaltatok a szolgdltatds miiszaki gazdasagi feltételeit annak megfelel6en hatdrozzak majd meg.

A ténylegesen jelentkez§ igények kielégitésének feltétele a kdzhdlézati kapesolatok, csatlakozasi- és fogadé-
mérdhelyek kiépitesének megolddsa, tovdbba a szlikséges kapacitdsok rendelkezésre &lldsénak a biztositdsa,
amelyhez vizi k6zm(iveknél a ténylegesen igénybe veend§ kapacitdsokra kézmiifejlesztési hozzajarulast kell fizetni,
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energiak6zmiiveknél és elektronikus hirkézlésnél szolgéltatasi megallapodast kell k6tni a szolgaltatéval, amelyben a
szolgdltato az ellatas biztositasanak miszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a tobbsz6r modositott 7/2006 TNM rendelet eldirdsanak megfeleléen, Uj épiiletek esetén
2019. januar 1. napjatél mér a 6. mellékletben szerepld kézel nulla energiaigényli épiiletek kivetelményszintjét kell
alkalmazni. Ezen kdvetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az épiilet
energiaigényét az dsszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben,
helyben termelt megljuld energiaforrésbdl kell biztositani. Ennek az energiahatékonységi elvérasoknak megfelelen
Uj épliletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiasziikséglet legalabb 25 %-dt megujulé energiaforras
hasznositdsdval kell megoldani. Erre Budakeszin a napenergia hasznositdsa kindl kedvezd lehetSséget. A
tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell. A napenergia hasznositas megolddsa az épiiletegylittes
funkcionalis adottsdga miatt, a fenntartasi kdltségeinek kedvezdbbé tétele érdekében is sziikséges.

A megljuld energiahordozd hasznositasdhoz szlikséges beruhdzasok, napenergia esetén a naperémdvek,
napkollektorok elhelyezésére kedvezd helyet biztosithat, ha ennek igényére tervezik, akdr az épiiletegyiittes
tetdszerkezete. De realisabb a napkollektorok és naperémvek épiilettdl figgetlen, 8nélld, sajat tartdszerkezetre
valo elhelyezésének megolddsa. Ez a tovabbtervezés soran pontosithata.

Bar az energiaigények 25 %-4t megujuld energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
megljuld energiahordozd (napenergia) hasznositdsi lehetfségének idSjards fligg6ségét. igy a hagyoményos
vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a csdcs energiaigényeket, a megljuld energiahordozd
hasznositasaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozok éves fogyasztasa csdkkenthetd.

Vizellatas
A vizsgalt teriiletet hatarold Kert utcdban és a Patak utcdban dn 100-as, valamint a Budadrsi Gton dn 150-es és dn
200-as vizvezetékek lizemelnek, ezek a szolgaltatd 74-es ellatdsi zonajahoz tartozd vizvezetékek. A 2742/1 és 2742/2

hrsz. telephely a Kert utcai vezetékré! leagazo bekotd vezetékkel lathatd el.

Szennyvizelvezetés:
A tervezett vegyes teriilet mellett, a Budakeszi patak partjan lizemel a Budakeszi szennyvizcsatorna héldzat 6

gravitacios gerinccsatorndja, amely a 2747 hrsz. telek délnyugati részén, a patakparton lizemel§ szennyvizatemeld
berendezésbe vezeti a szennyvizeket. A szennyviz dtemel&bdl nyomdvezetéken keresztiil nyomjdk a szennyvizeket
az Uj szennyviztisztito telepre.

Avegyes teriileten keletkezd szennyvizeket meglévé szennyvizcsatornaval lehet elvezetni. A befogaddja a 2747 hrsz.
teriileten 1évd szennyviz atemeld el6tti f6 gerincesatorna egyik tisztitd aknaja lehet.

Csapadékviz elvezetés
A vizsgdlt terllet térségében a csapadékviz elvezetése részben zart csapadékcsatornas vizelvezetd rendszerrel

torténik, részben nyilt arkok szallitjak tovébb a vizeket. A vizelvezetd rendszer befogadd a Budakeszi-arok, mely a
Hosszuréti-patakon keresztil a Dundba széllitja az Osszegyljtott vizeket.

Meg kell emliteni, hogy a vizszéllitds Utjan a vizfolyasok vizszallitd képessége korlatozott, igy a viz visszatartdsra
fokozottabb az igény.

A vegyes terlileten |évé burkolt fellletekrél levezetett csapadékvizek befogaddja a Budakeszi patak.

Villamosenergia ellatas
A vizsgdlt tdmbdét keleti oldalon hatérold Kert utcdn halad végig oszlopokra helyezve a szolgditaté 22 kV-os

kozépfesziiltségl szabadvezetéke.

A telepiilés ellatdsdanak bdzisa a szomszédos telepiiléseken (zemeld aldllomdsok, ahonnan induldé 22 kV-os
gerinceloszté haldzat, amely a vizsgdit terlilet térségében oszlopokra helyezve halad, tépldlja a fogyasztéi
transzformator dllomasokat. A vizsgélt tdmbot keleti oldalon hatdrold Kert utcan halad végig oszlopokra helyezve a
szolgdltato 22 kV-os kizépfesziiltsegli szabadvezetéke.

A fogyasztoi transzformator allomasokrdl induld kisfesziiltségl elosztdhadldzatrdl 1atjak el kdzvetlen bekdtéssel a

fogyasztokat.



A szolgaltatonak az Uj fogyasztéval szolgéltatasi megallapodast kell kotnie, amelyben a szolgdltatds feltételéiil
csatlakozdsi dij fizetését kérheti. A varhaté igények kielégitéséhez sziikséges haldzat fejlesztést a szolgdltato sajat
kivitelezéssel oldja meg.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhalozat fejlesztéséné| figyelembe kell venni a kotelezettségként el&irt
helyi megdjulé energiatermelés megvaldsitdsanak hatésait. Egyrészt annak idéjards fliggBsége miatt a cslcs
villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kézhalézatrdl, mésrészt a halézatot alkalmassa kell tenni a megujuld
energiahordozdval torténd energiatermelés megtériiléséhez sziikséges ad-vesz rendszer(i tizemmdd fogaddsara.

Foldgazellatas
A modositdssal kialakitdsra ker(lS telek el6tt a Patak és a Kert utcdban halad kézépnyomast foldgazvezeték, NA 63-

as KPE paraméterrel. Errél a vezetékrdl kiépitendd bekotéssel nyflik meg lehet8ség a tervezett (j beépitések
ellatasara. Ezekr6l csatlakoztathatd a telkeket feltard dt nyomvonaléan a kdzteriileti dn 63-as gazvezeték.

Avizsgdlt telkek bekotése kbzépnyomasu gazvezetékré torténik, ezért egyedi, hazi nyomdas-szabélyozé elhelyezését
kell biztositani. Telepilésképi szempont figyelembe vételével lehet ezeket az egyedi, hazi nyomasszabalyozokat
elhelyezni. A hazi nyomésszabalyozotdl induld kisnyomdsu elosztéhéldzatot foldalatti elhelyezéssel kell kivitelezni.
A varhaté fSldgazigények kielégitését, a villamosenergia elldtdshoz hasonidan, az ellatashoz sziikséges
halozatfejlesztést a szolgdltatd sajat kivitelezéssel oldja meg. Az Gj fogyasztéval szolgaltatasi megallapoddast kot,
amelyben a szolgaitatas feltételéiil csatlakozasi dij fizetését kérheti.

A villamosenergia elldtdsnal leirtakhoz hasonléan, a kézhalézat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megujulé energiatermelés megolddsanak kotelezettségét is. Mivel a megtjulé energiahordozdval vald
energiatermelés id&jaras fliggd, a cstcs igényt ki kell tudni elégiteni a kézhaldzatrdl, de a kézhaldzat kihasznaltsdgét
a megujuld energiahordozd hasznositdsa cskkenti.

Elektronikus hirkbzlés
Vezetékes elektronikus hirkéziés

Az elektronikus hirkdzlés, bar miszaki megjelenésében kézmi jellegl, de alanyi szolgéltatas igy a vezetékes
tévkozlési és miisorelosztdsi igény egyéni szerz6dés alapjan, a szolgaltatdé beruhdzasaval oldhato meg. Uj
hdlozatfejlesztés, G ingatlan bekoétés csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tagabb térségben lizemel6 hirkozlési berendezésekkel, antennakkal a teriilet megfelel lefedettséggel rendelkezik,
a hirkézlés fejlddése djabb antenndk elhelyezési igényét vetheti fel.

A mddositassal érintett tombben Uj kdzszolgélati antenna elhelyezése jelenleg nem tervezett. Uj antenna elhelyezési
igénye esetén az arculati kézikdnyvben el6irtakat kell figyelembe venni.

VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

3.1. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATO!

_ TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

A vdltozds irdnya sorszam | Teriilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalds médositas
(ha)! szdm (hrsz.) hatdlyos. tervezett

Beépitésre szant teriileten Gksz Vit

i 5 x 2742/1 és kereskedelmi- i

bf_-llull : teriilet-felhasznélas 1. 0,72 2742/2 hrsz. sz0lgAltats pardasig te"llgpu;is?;;;;:tnt

VENLETETS tertlet &Y

Osszesen: 0,72




A TELEPULES TERULETI MERLEGE (TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPJAN)

i TSZT terv TSZT terv TSZTterv
Terﬁle:fellslzzznélésl 6";‘:!2 i mérlege (ha) véltozésai (ha) mérlege (m?)
8y 2015 év 20186y _ 2018 v

Beépitésre szdnt teriiletek

1 Kisvarosias lakateriilet Lk 65,41 65,41

2. Kertvarosias Iakc")teriilet Lke 380,25 390,088

3 Telfpuleskuzpont vegyes vt 33,55 10,72 34,24
teriilet

4. Intézményi vegyes teriilet Vi 11,78 8,78

% Kereske?d'elmly szolg. — 217.87 072 220,77
gazdasagi teru_let

6. Kiildnleges temetd terilet K-T 4,85 4,85

7 Kiilénleges reptér teriilet K-Rept 6,49 6,49

8. Kalonleges sportteriilet K-sp 4,11 4,11

9. Kul?nleges egeszseglgyi K-E 2,24 2.24
teriilet

10, KuI?n]eges henvédségi K-Hon 2,82 282
terilet

g | PR K-szv 5,73 5,73
szennyviztisztitd terilet
Gsszesen: 745,12 ha

Beépitésre nem szént teriiletek

13. | Zéldteriilet - kozpark Zkp 19,57 19,57

14, | Védelmi erddteriilet Ev 1292,14 1292639

15. | Gazdasdgi erdéteriilet Eg 734,84 734,84

16. | Kozjoléti erddteriilet Ek 72,84 72,84

17. Koz;olc,atl erddterilet Ek-Arb 35,27 35,27
Arborétum

18, Kézjoléti erddteriilet Ek-Vad 13,67 13,67
Vadaspark

19. | Alt, mezégazdasagi teriilet M3 423,65 422,695

20. | Kertes. mez.gazd. teriilet Mk 115,23 115,23

21 Kol!fitozott. mez.gazd. My 53,17 53,17
teriilet

22, | Vizgazddlkodasi terilet v 4,98 4,98

23, | Kozlekedési teriilet Kéu 79,91 79,91
Killénleges beépitésre

24, |nem szant lovassport | Kb-Spl 4,24 4,24
teriilet

25, Kuionleges b‘gepllt.esre Kb-T 5,61 5,61
nem szént temetd teriilet

26. Kulonleges beeg{tesre Kb-St 4,60 4,60
nem szant strand teriilet
Kuldnleges beépitésre

27, |nem  szant  erdészeti| Kb-Ek 14,43 14,43
kozpont teriilet
Kiilénleges beépitésre

28. | nem szint erdészhdz | Kh-Eh 0,856 0,856
teriilet

29, | Kllonleges  beepitésre |\ g o 39,80 39,80
nem szdnt reptér teriilet

30, Kulonlefges ) beep}tesre Kb-B 157 1,57
nem szdnt banya terilet
gsszesen: 2965,30 2965,30
fomgazgatas: terlilet 3710,42 3710,42
dsszesen
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A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

5.1.BUDAKESZI TRT MODOSITAS TERULETI MERLEGE:

A telepiilés teriiletét az aldbbi teriiletrendezési tervek érintik:
- Orszdgos Terlletrendezési Terv (OTrT)
- Budapesti Agglomerdcio Teriletrendezési Terve (BATrT)
Alkalmazdsuk a hatalyos jogszabalyok szerint térténik.
Vagyis, amit a BATIT alkalmazott, de az OTrT megsziintetett, azt nem kell alkalmazni.
Tovabba, a BATrT altal megéllapitott dvezet, de az OTrT. mddositotta az el8irdsait, ott amennyiben az OTT.
elBirdsaitdl eltér, akkor a BATIT el6irdsait kell alkaimazni.
OTrT. altal megallapitott dvezet, de a BATrT még nem alkalmazza, ott az OTrT. el&irdsai szerint kell lehatarolni és
alkalmazni.

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK

Megallapithatd, hogy a tervezési teriiletet az aldbbi térségi teriiletfelhasznalds érinti:

- Varosias teleplilési térség (1 szamu) mddositasi teriilet vonatkozdsdban.
A tervmodositds sordn sziikséges a teleplilésszerkezeti terv mddositdsa is, mely sordn beépitésre szant teriileten
belili / telepllési térségen beliili vdltozés torténik (1 szamu) mddositasi teriilet vonatkozdsiban,

BATIT Térségi szerkezeti terv alapjan megéllapithatd hogy a mddositassal érintett ter(let,- mint beépitésre szant
teriiletek a teleplilési térség teriiletén taldlhaték. A beépitésre szdnt telepiiléskézpont vegyes céli mddositasi
szandék teleplilési térségben torténd elhelyezése megfelel a térségben elhelyezheté teriiletfelhasznaldsnak, ezért
szakmailag nem indokolt a térségi terveknek valé megfelelés részletes, minden térségre kiterjedd igazolasa.

A fentiek alapjan e tervdokumentécidban régzitett modositasi javaslattal kapcsolatban megéllapithatd, hogy a
Budapesti Agglomeracid Teriiletrendezési Tervérdl sz6lé 2005. évi LXIV térvény BATIT tervlap elGirdsaival, illetve a
2003. évi XXVI. torvény (OTrT) elSirdsaival sszhangban vannak.

A telepiilésszerkezeti terv a Budapesti Agglomerdcid Terliletrendezési Tervérdl sz6lé 2005. évi LXIV térvény, illetve
a 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) el6irdsainak megfelel.

A modositasi szandékok BATIrT 5.§ (2)-(4) bekezdés elirdsaival nem litkdznek. A teriiletek a telepiilési térséghen, a
belteriilethez illeszkedden helyezkednek el, nem sértve a védelmi elirdsokat és az infrastruktira elldtas is
biztositott.

A modositasi szandékok BATIT 5.8 (5) bekezdés elGirdsaival nem ltkdznek. A kijeldlt vegyes teriilet 8sszteriilete nem
haladja meg az 5 ha-t. (mintegy: 7200 m?) és koz(iti megkozelitésiik biztositott.

A modositdsi szdndékok BATIT 5.§ (6) bekezdés elSirdsaival nem ttkdznek. A kijeldlt vegyes teriilet nem mingsiil uj
beépitésre szant teriiletnek.

A fejlesztési terlilet nem érintett az OTrT 8.§-a altal, a terv megfelel a vonatkozé el&irdsoknak.

A BATRT ES AZ OTRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELES:

Orszagos Teriiletrendezési Terv
orszagos teriiletfelhasznaldsi / fvezeti érintettség
a kdzigazgatasi teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a mddositdssal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

orszagos teriiletfelhasznélasi kategérisk Kozig. Madositasi
teriilet. teriilet
teleplilési térseg + +
erd@gazdalkodasi térség + -
mezBgazdasagi térség + e
vegyes terlletfelhaszndlasu térség fr -
vizgazdalkodasi térség - -
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épitmények altal igénybe vett térség - -

orszagos dvezetek
orszagos 6koldgiai halézat (DINPI adatszolgéltatés alapjan)

Az Skoldgiai haldzatot modositassal érintett teriiletet nem érint) * N
kivalo terméhelyi adottsdgu szantd teriilet (FOMI adatok alapjan)

A FOMI kivdld termBhelyi adottsagy szantSteriiletet Budakeszi kdzigazgatasi - -
terliletének nem tart nyilvan.

j6 termGhelyi adottsagl szantoteriilet (FOMI adatszolgéltatas alapjan)

A FOMI j6 termé&helyi adottsagu szantdteriiletet Budakeszi kézigazgatasi terlletének - --
nem tart nyilvan.

kivalé terméhelyi adottsagl erdéteriilet (Erdészeti adatszolgéltatds alapjan)

A szerkezeti tervmaddositds modositasi teriilete kivald terméhelyi adottsagli erds + -
tertletet nem érint,

tdjképi szempontbdl kiemelten kezelend$ teriilet Gvezete (DINPI adatszolg. alapjan) + +

vilagorokségi és vildgorékségi varomanyos teriilet - -
orszagos vizmingség-védelmi teriilet
(Kbzép-Duna volgyi Viziigyi Igazgatdsdg az adatszolgédltatd.) A modositasi teriiletet + -
orszagos vizminGseég védelmi terlletet nem érint.
nagyvizi meder és a Vasdrhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsulé vizkar- == -
elharitasi célu sziikségtarozok teriilete
kiemelt fontossagl honvédelmi teriilet - -

Budapesti Agglomericid Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznaldsi / tvezeti érintettség
a kdzigazgatdsi teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a médositdssal érintett teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznélasi kategériak Koézig. Mddositasi
terilet. teriilet
varosias telepiilési térség X X

hagyoményosan vidéki telepiilési térség ca -
nagy kiterjedésii zdldtertileti telepiilési térség . -
magas z6ldfeliileti aranyu telepiilési térség e s

épitmények altal igénybe vett térség X --
kiildnleges rendeltetésl térség - -
erd@gazdalkodasi térség X o
mezbgazdasagi térség X -

vizgazdalkodasi térség - e
térségi ovezetek

magteriilet dvezete (DINPI adatszolgaltatds alapjan) X --
okologiai folyosd dvezete (DINP| adatszolgdltatas alapjan) X -
puffer teriilet dvezete (DINP| adatszolgaltatas alapjan) X --
kivalo term8helyi adottsagl szantdtertilet Gvezete

A FOMI kivélé terméhelyi adottsagl széntéteriiletet Budakeszi kdzigazgatasi tertiletén X -

nem tart nyilvan.

kivdlo term&helyi adottsagl erdéteriilet Svezete
(Erdészeti adatszolgaltatas alapjan) %
(A szerkezeti tervmodositas beépitésre szant teriiletei kivald terméhelyi adottsagl
erdd terlileteket nem érint. )

erdételepitésre alkalmas teriilet évezete

ErdStelepitésre masodlagosan javasalt erd6teriilet FOMI adatok alapjan mutatjuk be. X -
A modositdssal érintett teriletet nem érint,
rendszeresen belvizjrta teriilet 6vezete -- -
foldtani veszélyforras teriiletének dvezete - -
asvanyi nyersanyag gazdalkodasi teriilet évezete X -
kiemelt fontossdgl meglévé honvédelmi teriilet Gvezete -- -
honvédelmi teriilet 6vezete - -~

Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolds:
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gre

A teleplilésképi rendelet el8irdsokat fogalmaz meg a telepliléskép védelme érdekében. A telepiilésképi rendelet
meghataroz telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriileteket, melyre kil0n el8irdsokat fogalmaz meg. TKR:10.5.”
10. § A kereskedelmi-gazdasagi telepllésképi szempontbdl meghatarozd teriileten

a) Oldalkerti és hatsékerti telekhatdron a kerftés legfeljebb 50 cm magas ldbazattal, e f6létt 50 %-ban attérten

létesithetd, kivéve
aa) telekhataronként &sszességében legfeljebb 8 méter hosszan,

.....

ab) a helyi
b) atelekhatérok mentén dltaldban legaldbb 3 m szélesség(, a lako épitési dvezet hatdra mentén legaldbb 5 m szélesség(
zéldfellilet véddfasitasként telepitendd.
¢) az a) pont szerinti sdv a bejaratok szélességében megszakithatd, parkold ebben a savban nem helyezhetd el.
d) A telek minden 100 m2 zéldfelilete utdn legaldbb 1 nagy lombkorondjt fat kell telepiteni.”

Asvényi nyarsanyag gazdilkoddsi teriilet megfelelési igazolas:

A telepiilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatérolni.

A kijeldlt tertileten, a telepllésrendezési eszkdzékben csak olyan tertiletfelhasznalasi egység, épitési dvezet

vagy Ovezet jeldlhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti el.

Az adatszolgdltatds szerint Budakeszi teriiletén 1 banyatelek, a ,Budakeszi I.-homokkd” védnevii banyatelek
talalhatd. Az illetékes dllamigazgatdsi szerv adatszolgéltatdsa alapjan keriilt a TSZT 2015 évi feltilvizsgdlatban
lehatdroldsra a bényatelek teriilete. A banyatelek teriilete beépitésre nem szant kiilénleges teriiletbe keriilt.

Az érintettség a tervezett fejlesztési tertilet kialakitasat nem gatolja.

Az Svezeti terviapok alapjan megdllapithatd, hogy Budakeszi médositasi teriileteit az OTrT szerint egy térségi
Gvezetet érint. Tajképi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet Gvezete a teljes kdzigazgatasi teriiletet érintSen. A
BATIT alapjan szintén egy térségi Svezetet érint kdzvetve: Asvanyi nyersanyag gazdalkodasi teriilet dvezete.
Fentiek alapjan tehat a modositasi teriiletek Svezeti érintettsége a Budapesti Agglomeracid Teriiletrendezési
Tervérdl szd16 2005. évi LXIV torvény, illetve a 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) el6irdsaival nem ellentétes.

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE

A teriiletek bioldgiai aktivitdsértékének szamitdsrdl sz6l6 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan a tervmddositas
kiszamitott bioldgiai aktivitasértékek f8bb ésszesitett adatai a miileirasaban megtalalhatdk.

Mivel dj beépitésre szént terlilet nem keriil kijel6lésre, ezért a tervezett mddositds bioldgiai aktivitdsérték

kompenzacidt nem igénvel, a tervmddositds a térvényi elSirdsnak megfelel.
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3. MELLEKLET

allami f6épitész zaré szakmai véleménye
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4. MELLEKLET
HATASVIZSGALAT

Budakeszi Viros Helyi Epitési Szabdlyzatir6l és Szabdlyozasi Tervérol sz616
41/2015.(XI1.30.) 6nkorményzati rendeletének modositasahoz

. Téarsadalmi, gazdasagi, kdltségvetési hatdsok

Jelen modositds kereskedelmi létesitmény beruhdzas megvaldsitdsa érdekében torténik, igy
tarsadalmi és gazdasdgi szempontbol is eldnyds hatdsa van.

. K&myezeti és egészségiigyi hatidsok

A rendeletalkotdsnak kozvetlen kmyezeti és egészségi hatdsa nincs.

. Adminisztrativ terheket befolydsol6 hatas

Jelentds tobbletterhet nem ré a Hivatalra, a rendelet jovahagyédsat kévetSen a jogszabalyokban
meghatdrozottak szerint kell kézzétenni, ill, az érintetteknek megkiildeni.

. Jogszabaly elfogaddsédnak sziikségessége

A jelenleg hatéalyos épitési szabélyok alapjan a tervezett beruhdzés nem tudna megvalésulni, mivel
a tervezett létesitményhez szitkséges parkolok megvaldsitdsa csak az eldirt legkisebb zoldfeliilet
értékének csokkentésével valosithato meg.

. Jogszabaly alkalmazésdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targvi és pénziigvi feltételek

A rendelet alkalmazdsa nem igényel tobblet szervezeti, személyi, targyi és pénziigyi forrast.

INDOKOLAS

Budakeszi Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
41/2015.(XI1.30.) 6nkormanyzati rendeletének médositisihoz

ALTALANOS INDOKOLAS

Budakeszi Véros Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarsl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatérozott eljardsrendnek megfelelgen Budakeszi
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél €s Szabélyozasi Tervér6l sz6lo onkormanyzati rendelet
modositasara kertilt sor.

A modositésra a tervezett kereskedelmi beruhazas megvaldsitdsa érdekében van sziikség.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz
Az R. 1. melléklete 2.3. Teleptiléskdzpont teriilet tdblazata modosul, a teriiletre vonatkozé (ij Vi4
Jell épitési Gvezettel, 1j beépitési paraméterekkel keriil kiegészitésre.

2. §-hoz
A teriiletre vonatkozo szabalyozasi tervlap modosul a rendelet melléklete szerint.

3. §-hoz
Hatélyba léptetd rendelkezést tartalmaz.
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