PEEPTERV

BUDAKESZI

VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES HELY!| EPITESI
SZABALYZATANAK 2017. EVI MODOSITASA

VELEMENYEZTETESI DOKUMENTACIO

PECSEPTERV@PECSEPTERV.HU * WWW.PECSEPTERV.HU




ALAIRO LAP
BUDAKESZI VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK
2017.EVI MODOSITASAHOZ

i
Q)
vezeb terved &/@Mv\

Csaba Gyula
épibmeérnok, telepuléstervéz
TT1, E1 02-0034

tervedd munkatars

L e e
=

Kiszely Szabolcs
teleptlésmérnok

tervedd munkatars

k _ kVV\« ]

dr. Csaba Ders
épitészmerndk, teleplléstergez
TT, E 02-0637

PECSEPTERVSTUDIO 608/2017



TARTALOMJEGYZEK

ELOZMENYEK
TERVEZESI TERULET
ALATAMASZTO MUNKARESZ

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
- Telepulésszerkezeti terv médositasi javaslata

- Helyi épitési szabalyzat modositasi javaslata

PECSEPTERVSTUDIO 608/2017



ELOZMENYEK

Budakeszi Varos Onkormanyzata az 500/2015 (XII.h&tarozataval fogad-
ta el telepllésszerkezeti tervét és a 41/201538&). rendeletével alkotta
meg helyi épitési szabalyzatat, amit a 13/2017.{\l) rendeletével mdbdisi-
toftt.

A képvisebtestilet 2017-ben kezdeményezte a varos telepilszési ter-

vének Ujabb modositasat a 223/2017. (VII.07.) leattaval a P+R parkold
létesitése kapcsan. A hatarozat értelmében a Kedfestilet az érintett

2736, 2737 és 2738 hrsz. alatti ingatlanokat kiemeglesztési tertletté nyil-

vanitotta, igy a teleptilésfejlesztési koncepcidaaljntegralt teleptilésfejlesz-
tési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkéiz@kalamint egyes telepu-
lésrendezési sajatos jogintézmeényékrolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rende-
let 32. § (6) bekezdés c) pontja ertelmében a iigdspendezési terv médosi-
tasa targyalasos eljaras szerint torténik.

A modositasi inditvany célja, hogy a 2738 hrsztialagatlanra tervezett P+R
parkold kéébbi kialakithatdsaga miatt a szomszédos 2737 hasiz @izgaz-
dalkodasi dvezetbe sorolt arok telkének hatarredgtea tényleges patakme-
der alapjan megtorténhessen. Ennek épése a Helyi Epitési Szabalyzat
Szabalyozasi tervének modositasa.

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és az ahhdnzéarmegalapoz6 vizsgalat
és alatdmasztd munkarészek mar a telepulésfepegmécepciorol, az integ-
ralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telegi@ndezési eszk6zokr va-
lamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintéyek@sl szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet alapjan, abbarbiel tartalmi kévetelményekkel keé-
szult.

A fentiekre tekintettel, jelen modositassal a teége teriileten és annak kor-
nyezetében egyik szakagat (kozlekedes, Kgzzildfelllet, kbrnyezetvéde-
lem) sem érinti nagyobb terhelés, mint amit a lyatterv alatamaszté mun-
karészei mar tartalmaznak.
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BUDAKESZI VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK 2017.MODOSITASA

A TERVEZESI TERULET
A tervezési terilet a 2736, 2737 és 2738 hrszi algatlanokra korlatozodik
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BUDAKESZI VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK 2017.MODOSITASA

A harom érintett telek teriletét nyugatrél a Budadrt, déltl a Patak utca,
keleti6l az Akacfa utca és északrol & Btca hatarolja.
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BUDAKESZI VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK 2017.MODOSITASA

ALATAMASZTO VIZSGALAT
Meglévs allapot

A 2737 hrsz. alatti arok telekhatarai az érintetikeszon rendezetlenekz
alabbi ortofotéra vetitett alaptérképen latszikgyha patakmeder a valésag-
ban nem a telkén belll halad nagyrészt a szomsZ&(R& hrsz alatti telek
rovasara. A masik oldalon a 2738 hrsz alatti iragath parkolo autdk pedig
az arok telkét is hasznaljak.
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BUDAKESZI VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK 2017.MODOSITASA

A patakmeder geodéziai felmérése elkészult, anuraxfoton latottakat ala-
tamasztva megmutatja a vizfolyas pontos helyét.atalpmeder rezgenek
felss része adja meg a tényleges tertletfoglalast. Abalgeodéziai felmé-
rés alapjan készitett tervrajzon a sotétkék vaglélijaz arok aljat, a vilagos-
kék a tetejét.
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BUDAKESZI VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK 2017.MODOSITASA

Valtoztatasi szandék

A 2737 hrsz. alatti arok telke tehat nem felel naegalosagnak, igy a helyi
szabalyozas is, az alaptérkép alapjan hibasanm. jel6l

A telepllésrendezési terveken az érintett arokazdglkodasi tertletként van
jelélve. A szomszédos tervezett P+R parkolo lelyetsdnelyszinéll szolgald
2738 hrsz. alatti ingatlan kdzlekedési tertlet, mdgarok masik oldalan 18v
2736 hrsz alatti ingatlan érintett szakasza kededka, szolgaltatd gazdasagi
Ovezetben van sorolva.
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Modositasi javaslat

A 2737 hrsz. alatti arok telke tehat nem felel raegplésagnak, igy a szaba-
lyozasi terv is, az alaptérkép alapjan hibasarlijal&izgazdalkodasi terile-
tet. Ezt az eltérést a jelen modositas soran keézelj

A 2738 hrsz. alatti ingatlanra tervezett P+R pailétesitésének &kltétele
a két telek kozotti hatar rendezése.
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A moédositas soran a kozterilet szabalyozassalybetges patakmeder kijel6-
lésre keril a szabalyozasi terven. A nagyvizi meal@arti sav, a vizjarta és a
fakado vizek altal veszélyeztetett tertiletek halszagol, hasznositasardl, va-
lamint a folyOk esetében a nagyvizi mederkezetysi készitésének rendjére
és tartalmara vonatkozo szabalyokrol sz6l6 83/2(01414.) Korm. rendelet
2.8 (3) bekezdes c) pontja értelmében a geodédraetésbl kapott arok ha-
tarvonalatél 3 méteres parti sav meghagyasavallrekikiszabalyozasra a

vizgazdalkodasi terilet hatarai.

Mivel 6vezethatarok médosulnak, ezért a szerkdeetiapot is modositani
kell, ennek megfeléken.

Orokséqvédelmi 6sszefliggések

A modositas 6rokségvedelmi érdeket nem sért, rriesiileten védett ertek.

Kozlekedési 6sszefiiggések

A mébdositas soran a kézlekedési halozat nem viltaziérintett kozlekedési
terllet szélessége novekszik. A tervezett P+R pérkialakitasanak feltét-
eleit a konkrét engedélyezése soran kell vizsgalsizabalyozasi terv bizto-
sitja a kozut teriletét és a ra leges parkolok helyét.

Kozmiiellatas 0sszefuiggések

A modositas nem érint kodiveket, az érintett ovezetekben a kdmftatas
nem feltétel.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefliggések

A rendezetlen hatarok miatt kialakult koztertlestrgalatbdl fakaddéan a mé-
dositas soran tényleges zoldfellletet nem érirdlezas, értékes novényal-
lomany nincs a teriileten. Az Onkormanyzat megisméw értékelve a mo-
dositast a 2/2005. (I. 11.) Korm. R. 3.8 értelmébem tartja sziikségesnek
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Bioldgiai aktivitasérték osszefiiggések

A modositas soran ujonnan nem keril kijelblésrepliésre szant terilet,
ezért az épitett kornyezet alakitasarél és védélmszold 1997. évi
LXXVIII. torvény 7.8 (3) bekezdés b) pontja érteloe®d nem kell biologiai
aktivitasérték szinten tartasat igazolni.

Terlletrendezési tervi 6sszefliggések

A modositassal érintett terilet telepulési térsaghelyezkedik el és térsegi
Ovezetekkel sem érintett.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A hatalyos Telepulésszerkezeti Terv moédosul a 22387 és 2738 hrsz.
alatti ingatlanokon a teriletfelhasznalasi hatirakatkozasaban.

Budakeszi Varos Onkormanyzat Képvisdi-testiiletének

...... /2017. (.......) szamu hatarozata
a telepllésszerkezeti terv jovahagyéasaroél sz6l6 52015 (XI11.15.) hatarozat modositasa-
rol

1.) A Képvisebtestilet a telepulésfejlesztési koncepciordl, segralt telepulésfejleszté-
si stratégiardl és a telepuilésrendezési eszkdkdkalamint egyes telepllésrendezési
eszk6zoksl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovalkdiian: Korm. rendelet)
9. 8 (1) bekezdésében kapott felhatalmazas aldgjamont, hogy az élerjesztéshez
csatolt, a Pécsépterv Kft. 608/2017 §mizamu dokumentaciéjanak szerkezeti terv
kivagata szerint médositja a 500/2015 (XIl.15.)adnatattal megallapitott telepllés-
szerkezeti tervet.

2.) A Képvisebtestiilet felkéri dr. Csutorané dr. &y Ottilia polgarmestert, hogy az Etv.
8.8 (4) bekezdés alapjan a jelen hatarozat 1.)jgsaerint moédositott tervnek gon-
doskodjon a nyilvanossagardl, valamint a Korm. edeid43.8-a szerint 15 napon be-
lUl kuldje meg a tervet, és az arra beérkezetyefgmbe nem vett vélemények elvete-
se indoklasat, az azok véleményezésében résztaNathigazgatasi szerveknek és
szakmai vizsgalat céljabol az allandepitésznek, majd ezt kdven az dnkormany-
zati tervtarnak.

Hatarids: 2017. .....
Felebs: dr. Csutorané dr. @yi Ottilia polgarmester

dr. Csutorané dr. Qyi Ottilia dr. Makai Katalin
polgarmester aljegy®

PECSEPTERVSTUDIO 608/2017 11



BUDAKESZI VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK 2017.MODOSITASA

a..[2017.(...... ) hatarozat melléklete:

A médosulo teleplilésszerkezeti terv részlete

ks
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

A hatalyos szabalyozasi terv a telepilésszerkeastimodositasaval 6sszhangban
modosul, tovabba a modosul az épitési szabalyzat.

Budakeszi Varos Onkorméanyzat Képvigetestiletének
12017. (...) 6nkormanyzati rendelete
Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és B&lyozasi
terversl sz616 41/2015.(X11.30.) 6énkorméanyzati rendelet
modositasarol

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képvidebtilete az épitett kornyezet alakita-
sarol és védelmér szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 62.8 (6) bekezlé. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alagidye 32. cikk (1) bekezdés a)
pontja, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz&0d1. évi CLXXXIX. térvény
13. 8 (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épit@thyezet alakitasarol és vedelGiér
sz616 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdés a 13. § (1) bekezdés altal meg-
hatarozott feladatkérében eljarva, a 314/2012. 8JI Korm. rendelet 40.8 (2) bekez-
désében biztositott véleményezési jogkorében e§adBd4/2012. (XI. 8.) Korm. ren-
delet 9. mellékletében meghatarozott allamigazgar&svek véleményének kikéréseé-
vel a kovetkegket rendeli el:

1.8

A Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol gsb@lyozasi Tervét szold
7/2009.(1X.10.) szadmu rendelet (tovabbiakban:R.ngllékletének 2.B jél tervlapja

a jelen rendelet 1. mellékletében szefepl36, 2737 és 2738 hrsz. alatti ingatlanok
tertletén, annak normatartalma szerint modosul.

2.8
E rendelet a megalkotasat kavetapon Iép hatalyba.

dr. Csutorané dr. Qyi Ottilia dr. Makai Katalin
polgarmester aljegy®

PECSEPTERVSTUDIO 608/2017 13



BUDAKESZI VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK 2017.MODOSITASA

1. melléklet a ../2017. (.....) 6nkormanyzati rentiede:

A médosul6 szabélyozési terv részlete:

2r42/2

telephely
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