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ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet 2018, janudr 25-i iilésére

Tdrgy: Dintés a Széchenyi Istvin Altalanos Iskola Napraforgo tagozatinak az Erdé utea
101, sz. ali torténé atkoltoztetésének lehetéségérdl, az ingatlanon talithaté épiilet belsd
Atalakitdsa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budakeszi Varos Onkorményzata tervez6i ajanlatok bekérésérol dontott a 2092 Budakeszi, Frdd
utca 101. sz., 899, hrsz-0 dnkormanyzati tulajdont ingatlanon 16 épiilet (korabban 1200 adagos
fozB8konyha) attervezésére, kiviteli- és amennyiben sziikséges, engedélyezési tervek elkészitésére.

A tervezési feladatra azért keriil sor, mert a Budakeszi Széchenyi Istvan Altaldnos Iskola
Napraforgd tagozatdnak (SNI-s gyerekek) az épiiletbe torténd athelyezése meriilt fel, és az
ipényeknek megfelelden itt ki kellene alakitani az aldbbiakat: 4 csoportszoba ¢s a hozza
kapesolodd egyéb kiszolgalohelyiségek (tornaszoba, melegitékonyha, étkezd, sziiléi vard, tandri
szoba, mellékhelyiségek).

A tervezési feladat 20 fos gyermeklétszamra szol, akadalymentes megkozelitéssel, a specialis
nevelési igényii gyermekek oktatdsi intézményeire vonatkozo tervezési eldirdsok betartasaval.

3 tervez6t kértiink fel ajanlat addsra: Bartfai-Szabd Gébort, Nagy Attilat és Kuli LaszIot.
A tervezdk koziil ketten a megadott hataridsig megkiildték ajanlatukat, melyek a mellékletben
olvashatolk.

Mindkét tervezd ajanlata Ugy szol, hogy az atalakitas tartészerkezetet nem érint, ezdltal nem
engedélykoteles. Tehat kiviteli tervekrdl beszeliink.

Kuli Laszl6 ajanlata: 1.800.000,- I't brutto )
Bartfai-Szabé Gabor ajanlata pedig: 4.380.000,- Ft + AFA=5.562.600.- Ft brutto



Nagy Attila észrevételeket tett (3 lehetoséget vazolt fel) az atalakitdssal kapcsolatban, ajanlatot
nem adott. (3. sz. melléklet)

A helyszin és a tervezdk eldzetes ténykozlésel ismeretében az alabbi tdjékoztatast adom:

A telek és az épiilet nem igazan felel meg az iskolaszabvéanynak, igy feltételezhetden az SNI-s
pyermekeknek sem. Iskolaszabvany (24203-2:2012) szerinti telekméret 25 m?2/f6, pihendtertilet 3
m?2/f6, max. beépités 30 %, oktatohelyiség 10 m-re a szemkozti épiilettomegtél, illetve a kotelezd
helyiségeknek csak kb. a fele fog beleférni ebbe az épiiletbe.

Az épiilet eddigi funkcioja és lelakotisdga okan elég korlatozottan hasznalhaté. Gépészethez,
clekiromossaghoz, valaszfalakhoz, burkolatokhoz, aljzathoz mindenképp hozza kell nylni, hogy
miikodéképes legyen mas funkciora. It minimalisan kell szamolni kb. 100-150.000 ft/m2+ifa
feldjitasi koltséggel, tehat a kb. 400 m2 esetén 40-60 millié Ft+afa minimum a belsd dtalakitas
koltsége. (Ekkor még a nyilaszarok, homlokzat, teté, és udvar nem késziilt, csak a haz belseje.)

Az ANTSZ-t is megkerestiik, hogy nyilatkozzanak arrol, hogy a jelenlegi allapot megfeleld-e
iskola céljara, illetve milyen atalakitésok mellett tudjék elfogadni az épiilet iskolaként valo
hasznalatat. A helyszini bejarasra — kérésiikre — 2018. janudr 13. utan keril sor.

Kérem a tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy az eléterjesztést sziveskedjenek megtargyalni és annak
megvitatasat kovetden a hatdrozati javaslatot elfogadni.

Budakeszi, 2018. januar 11.

dr. Csutorané dr. Gydri Ottilia s. k.
polgarmester
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A, Hatdrozati javaslat

Budakeszi Viros ;(")nkorm:inyzat Képviselg-testiiletének ... /2018. (1. 25.) Kt. hatarozata a
Széchenyi Istvin Altalinos Iskola Napraforgoé tagozatinak az Erdé utca 101. sz. ali tirténd
dtkoltiztetésének lehetoségérsl, az ingatlanon talilhaté épiilet bels dtalakitisarol

1. Budakeszi Viros Onkormanyzatanak Keépviselé-testiilete atalakitja az Erds utca 101, szam alatti
ingatlant, a Széchenyi Istvan Altalanos Iskola Napraforgd tagozatinak az ingatlanba torténd
atkoltdztetése céljabol.

2. Budakeszi Véros Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy
a legkedvezdbb ajanlatot add Kuli Laszld tervezdvel a Széchenyi Istvan Altalanos Iskola
Napraforgd tagozatanak az Erdd utca 101. szam alatti ingatlanon talalhato épiilet atalakitasara a
tervezési szerz8dést tigyvédi ellenjegyzés mellett alairja.

3. Budakeszi Véaros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy
az 1. poniban szerepld, az atalakitdsra eléirdnyzott 60.000.000.- Ft + APFA Osszeget az
onkormanyzat 2018. évi koltségvetésérdl széld rendelet elokészitésekor a kiaddsok korébe
tervezze be,

Felelts: 1. ¢s 2. pont: dr. Csutorané dr. Gy$ri Ottilia polgarmester
. pont: dr. Szelenczy Gabriella jegyzé

Lo

Hatarido: . pont: azonnal
- pont: dontest kdvetd 15 napon beliil

. pont: az nkormdnyzat 2018. évi kiltségvetésérdl szold rendelet elfogadésa
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B. Hatarozati javaslat

Budakeszi Varos '(")nkormfmyzat Képviselé-testiiletének ... /2018. (I, 25.) Kt. hatirozata a
Széchenyi Istvin Altalinos Iskola Napraforgé tagozatinak az Erdd utca 101, sz. ala torténé
atkoltoztetésének Iehetéségérdl, az ingatlanon talilhaté épiilet belsé atalakitisardl

1. Budakeszi Viéros Onkorményzatanak Keépviselé-testiilete nem kivanja atalakitani az Erdé utca
I01. szdm alatti ingatlant, a Széchenyi Istvan Altalinos Iskola Napraforgd tagozatdnak az
ingatlanba t6rténd atkoltoztetése céljabol.

2. Budakeszi Varos Onkormanyzaténak Keépviselé-testiilete visszavonja a Budakeszi Széchenyi
Altalanos TIskola Napraforgé tagozatinak elhelyezése targyaban hozott 404/2017. (X. 25.) Kt
hatdrozatat és a Napraforgd tagozat elhelyezésének helyt adé Budakeszi, Erdé u. 101. szdm alatti
épiilet kdzoktatasi intézménnyé alakitdsa tervezésére arajanlatok bekérésérdl szol6 461/2017. (X1,
28.) Kt. hatirozatat.

Felelés: dr. Csutorané dr. Gydri Ottilia polgarmester
Hatérids: azonnal



Budakeszi Vdros Onkormanyzata
dr. Csutordné dr. Gydri Ottilia Poigdrmester asszony részére
2092 Budakeszi, FG uica 179.

Targy: Tervezési ajanlat a 2092 Budakeszi, Erd6 utca 101, 899 hrsz. alatti épiilet atalakitdsdra

Tisztelt Polgarmester asszony!

Kbszbnjik a megkeresést, a tervezési feladatra az alahbi ajénlatot adjuk:

1. Alapadatok

Gvezeti basorolas Lkz

beépitési mod oldalhataron allé
2. Tervlista

Epitészeti vazlattery

- Helyszinrajz 1:500

- Alaprajz 1:200

- Metszet 1:200

- Hemlokzatok 1:200

- Tavlati képek

Kiviteli terv

- Alaprajz 1:50

- Metszetek 1:50

- Homiokzatok 1:50

- Nyildszéro konszignacid 1:50

- Lakates konszignacid 1:50

- Részletrajzok 1:20,10

- Arazatlan kiltségvetés kifras
- Gépész kiviteli terv

- Eiektromos kiviteli terv

~ Tartdszerkezeti kiviteli terv

3 Tervezési di] kalkulacie
Epiilet alapteriilete 365 m2
Altaldnos tervezdi dij 12 eFt/m2+ afa
Ajantati &r 365 x 12 eft/m2 = 4.380 eFt +ifa
4, Hatdridd
Vazlatterv leadasa: - meghizastdl szamitott 2 hét
Kiviteli terv - vazlatterv leaddstcl szamitott 4 hét
5. Fizetési feltételek
Vazlatterv elfogadasakor - a tervezési dij 50 %-a
Kiviteli terv leadaskor - a tervezési dij 50 %-a
6. Egyéh

- Atervezési terlilet hatdra a telekhatar,

Budapest, 2017. december 20.
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Bartfai-Szahd Gabor épitesz
. i BARTYATSZ ARG
EPITESZ IR0 KT,
|oE Budakesy, Aver ugen 6.
Adbszim: 14347968011
" Cémingyedksrim: 1340232078,
B Banker s 174200 1-2006094)

Bartfal-Szabo Epitésziroda Kft.
Bartfai-Szabé Gdbor épitész vezetd tervezd
Telephely: 2092 Budzkeszi, Avar utca 46.
Tel; 06-1-319-0153, 06-20-396-2822
e-mail: bszg@t-online.hu




TERVEZESI ARAJANLAT

A
SZECHENYI ISTVAN ALTALANOS ISKOLA
NAPRAFORGO TAGOZATANAK ATKOLTOZTETESE

tervezési munkdira
(1j cim: 2092 Budakeszi, Erd& utca 101. hrsz: §99)

készitette:

Kuli Laszlo
eépitész - vezetd tervezd
KAMARAI SZAM: E1-13-0699
(2093 BupAJENG, ADY ENDRE UTCA 50.)
A MAGYAR EPITOMOVESZEK 5ZOVETSEGENEK TAGJA

Vool

20017. DECEMBER



L SZOVEGES FELADATELEMZES

TERVEZESI FELADAT:

A fent nevezett belteriileti telken 4116, kordbban 1200 adagos f6zékonyha funkcidjt épiilet
atalakitdsa és korszertisitése a tagozat befogadasara alkalmas modon. A terv -lehetdség
szerint- nem engedélykoteles beavatkozisok révén érje el a kivant célt. Erre a hatdlyban 1év§
térvények lehetdséget adnak, igy a beruhazas rovidebb idé alatt megvalosulhat.

ELOZETES MEGALLAPITASDK:

“

Az épiilet bejérdsanak tapasztalatai, a kapolt felmérési dokumentdcid és a tagozat
funkciondlis igényei alapjan az aldbbi el§zetes megallapitisokat tehetjiil:

- Az ingatlan elhelyezkedése a telepiilésszerkezeten beliil a funkcid befogadédsahoz idealis, jo
megkbzelithetdsépti, a telepiillés csendes részén talalhatd.

- Az ingatlan kerlje kicsi és kettéosztott, teriiletébd] parkolas céljara nagyobb teriiletet
levdlasztani nem Jehetséges, mert minden négyzetméterre szilkség lesz a jatszoudvarhoz.

- Az éplilet tartdszerkezeti szempontboél megfeleld allapotban van, karosodisok nem
eszlelhetéek rajta, siillyedéseknek nyomat nem taldltuk.

- A tetfedés és a badogos szerkezetek rossz allapotban varnnak, javitasukkal vagy
eseréjitlkkel szamolni kell. Ugyanez igaz az épiilet koriili beton jardakra és keritésekre.

- A meglévd kdzmiibekotések az 11j funkcidt el tudjak lami, kapacitasbévitésre nem lesz
szitkség.

- Az épiilet az W] funkci6t csak teljes ko energetikal feltjitds utdn tudja befogadni.
(hdszigetelés, nyildszarsk cseréje, gépészeti és elekivomos rendszerek tjjaépitése... sth.)

- Az épiilet a telken nem névelhetd tovébb, tehat a meglevd belsd térrel és udvarral kell
gazdéalkodni, ami figyelembe véve a 20 f4s gyerellétszamot €s a jelenlegi intézményt,
elegenddnek tinik, de a_szaldhatdsipolmal egyedi elbirdldst kell kérni, mivel az MSZE
24203-5 jell -gyogypedagdgiai oktatasi intézményekre vonatkozé- szabvényban szerepld
alapteriileteket és funkcidkat a meglévé alapteriilettel nem lehet teljes kdrlien biztositani.

- Az épiilet hdszigetelése, nyflaszaréinak cserdje, Uj gépészeti és elektromos rendszerének -
kiépitése nem engedélykiteles épitési tevékenység, ha az 4talakitds nem érinti az épitlet’
tartofalait és fodémjeit. Az igy kialakitokt oktatési epiilet hasznalatba vételéhez viszont
hasznalati méd véltozast kell engedélyeztetnie az Onkorményzatnak.

\‘\
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KOVETKEZTETESEK, JAVASLATOL:

A meglévS alaprajzot figyelembe véve a tagozati intézmény alaprajza engedélykételes
beavatkozas nelkill kialakithats, de a szabvanyban eléfit alaprajzi méretek nem
biztosithatoak.

A szabvanyok a jogszabalyokban elSirt altalanos kdvetelmények teljesitésére adnak egy
lehetséges megoldést. Tehat a_szabvinyokban foglaltalktél el lehet térni, de legalabb azzal
egyenértékil mas megoldast kell alkalmazni és az egyenértékiiséget bizonyitani kell,

Jelen esetben az Onkormanyzattal kézdsen Leli egy olyan tervezési programot
megéllapitanunk és irdsban rbgziteniink, amely kitér arra, hogy a tagozat nem 6nallé
intézmény, hanem az iskola mellett mitkddik és a 20 (8s plafon létszam 4-6 f8s csoportokra
oszlik. A kis csoportlétszamhoz a szabvany ajgnldsain beliil kell meghatdrozni a megfeleld,
de nem tlzo alapteriileteket és azt vézlattervi szinfen el6zetesen le kell egyeztetni a
szakhatosagoklal, Ezekrd] a megallapoddsokrdl az érintetiek altal aldirt emlékeztetSt kell
felvenni, amelyre 2 hasznalati mdd véltozds engedélyezésekor lehet majd hivatkozni. A
kiviteli tervdokumentaciét csak ezen megéllapoddsok birtokéban érdemes véglegesiteni.
(Amennyiben az egyeztetések soran a szakhatésigok merev elutasitdséba iitlkdziink, abban
az esetben az atépitéstél az Onkorményzat még mindig elalthat, a tervezének pedig csak az
addig elvégzett munka aranydban fizet tervezési dfjat, kiilén megegyezés alapjan.)

II. TERVEZESI ARAJANLAT

A BETUHAZAS KOLTSEGBECSLESE:

Az eplilet hasznos alapteriilete: ~ 285 m2
Uj iskolaépiilet becsiilt fajlagos koltsége hasznos alapteriiletre vonatkoztatva: 238 eFt/m?2
(Epitdipari Koltségbecslési Segédlet 2015 alapjan)

Az atalakitas koltségbecsléséhez hasznalt fajlagos kdltség: 150 eFt/m?2
(Tapaszialati tényezdk alapjan.)

Az épiiletatalakitas becstilt nelté bekeriilési kéltsége: 285 x 150.000 = 42,75 MFt
A tervezési dijszabashoz szamolt dijalap (netto): 45 MFt

A Magyar Epitész Kamara szerint egy ilyen nagysdgrend(i beruhdzds teljeskdril (épitészet,
stalika, gépészet, elekiromos tervezés) netté mérndki tervezésének dfjszorzdja: ~10,0%,

Azl-es dijosztalyba tartozd (dtlagos feladat, dsszetett tervezési igény) éptilet dijszorzdja: 1,0.
A tervfazisok felosztdsa szazalékosan: elSkészitd terv 15%, engedélyezési terv 30%, kivitell
terv. 55%. Jelen esetben engedélyezési terv nem késziil, tehadt Osszesen 70% keriil
felhasznalasra a teljes tervezesi munkébdl,

Jelen feladatra vonatkoztatva: 45 M Ft x 0,10 x 1,0 x 0,7 = 3.150.000 Ft (nettd) ajanlott tervezeési
dijat jelent, ami a beruhézas becstilt netté klségének 7.0 %-a.

Tervezési ajanlatunk az engedménnyel egyiitt: 1.800.000.-Ft (bruttd 1),
ami a beruhazés becsiilt nettd kéltségénel 4,00 %-a.

S



TERVEZEST FAZISOIG:

L ELOKESZITO TERV M = 1:100
(a beszerzett informdciok és tervezési program alapjan készitett szamitdgépes
felmérési-, és épitészeti tervek, latvanytervvel, Hizvédelmi miileirassal,
epiiletgépészeti és elektromos szamitésokkal, rendszer lefrassal, az Onkorményzat és
az iskola vezetdivel, az Erdi Tanlkeriilettel, valamint az ANTSZ-¢l leegyeztetve.)
HATARIDO: 2018. JANUAR 25,

2. Kivrrent TERv M = 1:50
(epitészeti, épiiletgépészeti és elektromos kiviteli tervek miiszaki leirdsoklkal, bontasi
tervelkkel, 3 nyomtatolt és 1 digitdlis példanyban, szakmanként arazatlan
kéltségvetési kitrdssal)
HATARIDG: 2018, FEBRUAR 15, .
MINDOSSZESEN; 1.800.000 FT (A BERUHAZAS 4,00 %-A)

IV. A TERVEZES EGYEB RESZLETEL

Az Ar brutto Osszeg, a tervezési munkakrdl Afa-mentes szamlikat adunk.

Fizetés és szamldzds egy Gsszegben, a kiviteli terv 4tvétele utdn tériénik. Az Afa-mentes
szamldzhatdsdg érdekében az Onkormanyzat killén szerzédést kell késson az épitész, az
épitletgépész és az épiiletvillamossdgi tervezével. A megajardatt tervezési dij a hdrom szakag
tervezési dijat dsszevontan tartalmazza,

TERVEZOK: kamarai szim
Epitészet: Kuli Laszlo €pitész, vezetd tervezd E1-13-0699
épﬁ]etgépészet: Balla Sandor épiiletgépész tervezd (GT-13-9838
Epﬁlet“vﬂlamosség: Muliter Gabor épliletvillamossagi tervezd 01-65550

(Az elkésziilt tervek szerzdi jogvédelem alatt dllnak, azok Attervezésst csak a tervezdk
beleegyezésével lehet mas tervezdvel atterveztetni vagy folytatni. Epités kézben a tervektdl
csak a tervezd tudtaval és beleegyezésével lehet eltérni.)

A tervben és a megajanlott tervezési dijban nincsenek berme:

-geodéziai felmérés (dtalakitdsnal melldzhets)

-statikai terv (nem engedélykételes alépitésnél nem relevans)

-talajmechanikai szakvélemény készitése (atépités esetén nem relevans)

-kertterv (csak helyszinrajzi részletességgel dbrazolva tervezziik ineg, az dthelyezésre
alkalmas jatékok helykijelslésével, ngvényesitési és burkolési javaslattal)

-kémiicsatlakozési tervel (csak helyszinrajzi részletességgel dbrézolva)

-belsGépitészeti tervek (biitorozott alaprajzokat adunk at)

-tervezdi milvezetés (kiilbn megegyezés alapjin elvégezziik)

Budajend, 2017. december 18.

N—
Kuil LAszLo
EPITESZ - VEZETO TERVEZO
E1-13-0699
{2093 BunAaJENS, ADY ENDRE UTCA 50.)

Fellkérésiilket megkdszénve, tiszteletiel: b \o



MELLEKLET

Tervezesi referencidim, oktatdsi és kulturdlis intézménvek:

KarAsz MOVESZETI ISKOLA, KISTANTERMES ZENEOKTATAS] INTEZMENY, IFARI EPULET
ATALAKITASAVAL ES BOVITESEVEL, BubakaLAsz, 2003

ALTALANOS IskoLA TORNATERME ES OLTOZOI, MOEMLEK EPULETEGYUTTES RESZEKENT
KIALAKITVA, BUDAJENG, 2006

HATCSOPORTOS OVODA TERVE MUEMLEK KORNYEZETBEN, BUDAJENG, 2012
HAGYOMANYORZOK HAZA, KOZSEG] MOVELODESI HAZ FELUJTASA, BUDAJENG, 2015
GROSSMANN-HAZ, EGYETEMI APARTMANHAZ MUEMLEK EPULET ATEPITESEVEL ES

BOVITESEVEL, MAD, TOKAJ-HEGYALJA, 2016

{BOVEBB REFERENCIAX A SOLARCHITECT.HU WEBOLDALON)




Neémethné Sikos Krisztina

Ugyintézd

Budakeszi Véros Polgarmesteri Hivatal
2092 Budakeszi, F§ u. 179.

Tisztelt Némethné Sikos Krisztinal

A SZIA Napraforgd tagozata Erdd utca 101. alatti tervezési feladataival kapcsolatos megtiszteld
felkéréslikre, az alabbiakban vaiaszolok.

A helyszint jol ismerem, ezittal Onnel egyiitt is volt szerencsém bejérni, teljes kérlien megismerni. Ez
alapjan véleményem az, hogy az épiiletben nem szerencsés a tervezett funkciét elhelyezni, mert
rendkivil gazdasagtalan megoldés. Lelkiismeretlen tervezéként a tervezdsi feladatokra ajdnlatot
adnom nem iitkdzne akadalyba. Helyi lakosként, és egyben gyakorld épitészként azonban szeretném
ezliton jelezi, hogy meggyGzGdésem szerint a vdros szdmara az 4talakitdsi munkak ésszerditlen
kdltséget jelentenének.

Nézetem szerint az adott kérlilmények és szandékok kézott az alabbi lehetdségek meriilnek fel:

1.

Az épliletben elhelyezésre keriil a Napraforgo tagozat ideiglenes jelleggel.
Az épiiletben elhelyezésre keriil a Napraforgé tagozat végleges jelleggel,
A haz eladésra keriil,

Ideigienes hasznositas jarulékos munkai.

A haz tébb Utemben épiilt, szigetelések nélkil, az elektromos haldzat és fiités teljesen elavult,
Az eplilet beosztasa dtalakitdsra szorul, hogy a célnak megfeleltethetd legyen. Amennyiben
ideiglenes elhelyezésre szolgdlna, gy a cél a lehet legminimalisabb kéltség. Esetiinkben ez
kizardlag tgy oldhaté meg, ha eleve feltételil szabjuk, hogy hatdsagi engedélyek (a szitkséges
mUszaki eldirdsok jelentds kéliségei) nélkiil alakitjuk at, a minimalisan elvdrhatd kulturalt
komfort és biztonsdgos haszndlat igényeit szem elStt tartva. Ez esethen az elhelyezés
mindenféle engedélyt nélkiilz. Sziikséges munkdk: elektromos és gepészeti kialakitds a helyiség
igény erejéig, de min. a haz fele-%-a. Mivel mérdk, kapcsoldszekrény, kazdn, ezek
engedelyeztetései sth.sth. ugyanigy szikségesek, mosddk épitése szintén, igy az elektromos és
geépeszeti kiépités kbltsége csaknem azonos a veégleges elhelyezés esetén fellépd koltségekkel.
Az eddig részietezett munkak, tovédbbd a vilaszfalak athelyezésenek sziikségessége, a rengeteg
csempeburkolat, szintkiildnbségek, bontandd kémények és nyildszarck, stb.sth. miatt, az
oldalfalvakolatok és aljzatok hontdsa és (jjaépitése szikséges. Nem lehet “csak kifesteni” és
kottdzni, ezt tulajdonképpen az épiilet csaknem teljes kord belss felGjitdsa el6zi meg. Az
inveszticio ésszerlitlen mérték(, hiszen egy funkcionalisan és miszakilag tovabbra is jelentdsen
korszer(tlen épiiletré| fogunk heszélni, aminek a tovabbépitése kérdéses, és csupan néhany évig
hasznosul. A rovid hasznalatot kivetden a beruhdzds egy esetleges értékesitéskor nem tériil
meg.

Avegleges jellegli dtépités.

A haz til nagy a tervezett funkcidhoz, a szilkséges felujitas tehdt mar ezért ardnyosan dragabb
lesz, mint egy esetleges zdldmezds beruhadzas. Nevelési intézmeénnyel szemben tamasztott
szigorll mszaki és szakhatdsagi feltételek, megfejelve a régi épitmeény kotottségeibél fakadd
kényszer-kGltségekkel, egy talan tiz esetleg max. hisz gyermeket befogadd klub, vagy
magdnovoda, foglalkoztatd jellegi funkcid celjara, indokofhatatlanul drdga beruhazast




eredmeényeznek. Végleges hasznositds esetében mindarrdl gondoskodni kell, ami felett az
ideiglenes hasznositdsnal atsiklottunk.

Az épllet jellegébdl, allapotdbdl fakadd miiszaki feladatok elvégzése: utdlagos vizszigetelés az
aljzatok, falak alatt, dj aljzatok, burkolatok, teljes kérii elektromos és gépészeti munkak, ha
megtarthatok, akkor a nyildszarok javitasa, mézoldsa. A kert kicsi ugyan a gyermekek szémara,
de kerités, kertépités, kerti jatékok, térburkolatok stb itt is kellenek.

A hatosagi el6irdsokbdl, funkciovéltds miatti épitési engedélyezésbdl fakadd miszaki
kovetelmények kielégitése, épitési munkak elvégzése: épiiletenergetikai el6iras valdsziniileg ca.
10 -12 cm dryvitozassal elégithetd ki, értelemszeriien a teljes homlokzati feltileten. A homlokzati
nyildszarok ugyanez okbdl szinte biztosan cserére szorulnak. Az energetikai korszeriisités a
hasznalatbavételkor kitelezden benytjtott energetikai tantsitvany miatt, illetve esetleges EU-s
pdlyazati pénzek fehasznalasa esetén megkeriilhetetien feladat. Tetd feldjitdsa kérdéses, de
faanyagvédelmi szakvéleményt kévetden lehet réla pontosan beszélni. A bels§ udvar bontandd,
ott és a kdzlekedésre alkalmatlan szlik és egyirany( utca oldaldban a sziikséges parkolasi igenyt
ki kell elégiteni. Ezekre az Onkormdnyzat adhat valamiféle konstrukcidban felmentést, de az
Erd§ utcdt ténylegesen és tartdsan terhelni fogja az ottani parkolas. Akadalymentes bejarat, we
letesitése szikseges, teljes kor(i akaddlymentesitésre van szitkség az egész hazban, az ajtokat,
kbzlekedd szélességeket, sth. bele értve. A rampa a f8bejérat elstt csak forduldval fér el, kb 8-9
m hosszban épllne. Vagy lépcsélift kell. A hdz az Erdd utca fel6l telekhataron &ll, gy a szomszéd
ingatlanra kiilénos tekintettel kell lenni. £z a beruhazdsi volumen az épiilet jelenlegi és barmikor
varhato felGjitds utdni értékét jelentésen meghaladja.

Véleményem szerint az egyetlen gazdasédgilag hasznot hozo megoldds az, ha ezt az igen kis
létszamu csoportot és a meglévd épiiletet a rangjdn kezeljlk. Ez a gyermeklétszam a telepiilésen
barhol elhelyezhetd. Szamtalan magén és egyhdzi tulajdony olyan épiilet van Budakeszin, ahol
harom-négy csoportszoba, hozzdjuk tartozé mellékhelyiségek, teakonyha megtalalhatok. A
Napraforgo tagozat elhelyezése rovid, de még akdr hosszabb tavon is viszonylag egyszer(ien
megoldhaté  egy miszakilag arra alkalmas bérleményben, ahol az elsoroltaknal
nagysagrendekkel kisebb léptéki atalakitasokkal a célnak megfeleld elhelyezést lehet biztositani.
Ez a kiaddsi oldal. Ami egészen bizonyosan kisebb, mint akdr az 1.-es pontban sziikséges
beruhdzds (a 2-esrél nem beszélve), aminek dsszegéhdl hosszi évekig fizethetd a bérlemény.
(Otleteim: Szepi Panzi6, Aqua Hotel, Szent Laszlé haz, Plénbania, Inkubatorhdz, stb...)

Az Erd@ utcai eplilet pedig a jelenlegi konjunkturaban gyorsan és jo dron értékesithetd lehet. Bar
az épllet dllapota elavult, viszont a telek jelentdsen tul van épitve, ami a vevék szamdra
elényként jelentkezik, ha nem bontjdk el.

A berlet alacsony koltségei, és az ingatlan eladdsa, a beruhazas jelentSsen kisebb volumene
egylittesen javithatnak a vdros kéltségvetését.

Tisztelettel,

Nagy Attila Gahor

NAGY Epitészirada Kft.

2092 Budakeszi, Gydngyvirag u. 26.
+36309702544

na nagyepitesziroda.hy

2018, januar 10.



Budakeszi Viros ﬁnl(orményzata Képviselo-testiileténels  404/2017. (X. 25) Kt
hatirozata a Budakeszi Széchenyi Altaldnos Iskola Napraforgé tagozatinak elhelyezése
tirgyaban

1. Budakeszi Véaros Onkormanyzaténalk Keépviseld-testiilete felkéri a Polgarmesteri Hivatalt,
hogy vizsgélja meg a Budakeszi Széchenyi Altalanos Iskola Napraforgo tagozat elhelyezésének
lehet6ségét az Onkormanyzat tulajdondban 4ll¢ Budakeszi, Erdé utca 101. szam alatti
ingatlanban,

2. Budakeszi Vdros Onkormdnyzatanak Képviselo-testiilete kezdeményezi a Pensié 17, Kft.-
vel érvényben 1év8 szerzédés modositasat a Budakeszi, Erd$ utca 101. szam alatti ingatlan
bérletének megsziintetése és birtokba vétele érdekében.

Felel6s: dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia polgarmester
Hataridd: a dontést kévetd 15 napon belil

Budakeszi Vairos (")nkormzinyzata Képvisel6-testiiletének 461/2017. (XI. 28.) K.
hatarozata a Napraforgé tagozat elhelyezésének helyt adé Budakeszi, Erdé u. 101. sziam
alatti épiilet kézoktatssi intézménnyé alakitdsa tervezésére drajinlatok bekérésérsl

I. Budakeszi Véros Onkorményzata Keépvisel6-testiilete felléri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy
a Budakeszi, Erd6 u. 101, szam alatti ingatlannak jelenleg fozékonyha — a jogszabdlyoknak
megleleld kézoktatasi intézménnyé alakitasa tirgyaban kérjen be hdrom tervezéi drajanlatot.

2. Budakeszi Véros Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete felhatalmazza a polgdrmestert,
hogy a tervezésre vonatkozo vallalkozasi szerz8dést a legkedvezobb arat adé ajénlattevével -
tgyvedi ellenjegyzést kovetden - alirja.

Felelés: 1. pont: dr. Makai Katalin

. pont: dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia polgérmester
. pont: a déntést kévetd 15 napon beliil

. pont: 2017. december 31

Hataridé:
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