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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2017. december 19-i rendkiviili iilésére

Targy: Dontés a Budakeszi, 2727 helyrajzi szamua ingatlan egy részének vallalkozds
céljara torténé bérbeadasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 211/2016. (V. 26.) Kt.
hatdrozatiban elviekben tdmogatta a BPB Kft. (dr. Barabas Tibor képviseletével) tervét a
Budakeszi 2727 helyrajzi szami Budadrsi — Kagylé utca kozotti teriileten parkolé kialakitasara
vonatkozdéan.

A Képvisel6-testiilet 373/2017. (X. 25.) szamu hatdrozatdval kiegészitette a fenti hatdrozatot
azzal a feltétellel, hogy a kérelmezé teriilethasznilati szerzédést kell hogy kossén az
Onkormanyzattal.

A teriilethasznélat dija 25 évre és 28 db parkolohely kialakitisara vonatkozoéan 60 millié
forintban lett megallapitva.

A fentiek utdn jelentkezett a Koszti Invest Kft. képviseletében Koszticza Lészlo, aki
teriiletfejlesztési céllal meg szeretné véasarolni a BPB Kft. tulajdondban 4ll6 2422 hrsz.-u
ingatlant, ahol t6bb {izletb6l 4116 komplexumot szeretne kialakitani. Az elképzelésrol késziilt
latvanyterv és helyszinrajz mellékelve az eldterjesztéshez.

A 2727 hrsz.-u tertileten 19 db parkoléhely keriilne kialakitisra, melynek koltsége a Koszti
Invest Kft. el6zetes becslése szerint 25 millié forint lenne. A Koszti Invest Kft, ajanlatdban kéri
az el6z8ekben megallapitott 60 millié forintbdl a tévesen ide szamolt 9 db parkoléra vonatkozd
hasznalati dijat, valamint a parkolok kialakitasanak koltségeit levonni.



Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést sziveskedjenek megtargyalni és a
megyvitatast kovetden a hatdrozati javaslatok valamelyikét elfogadni.

Budakeszi, 2017. december 6.

dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia s, k.
polgirmester

A) Hatdrozati javaslat:

Budakeszi Viros Onkorminyzata Képviselé-testiiletének .../2017. (XII. 19.) Kt
hatirozata a Budakeszi, 2727 helyrajzi szima ingatlan egy részének villalkozas céljira
torténé bérbeadasarol

1. Budakeszi Véaros Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete teriilethasznalati szerzédést kot a
Koszti Invest Kft.-vel (5420 Turkeve, Saros ut 13.) a Budakeszi 2727 helyrajzi szamu
ingatlanon a , kialakitand6 parkoldk teriiletére” brutté .............. forint sszeggel ...... év
iddtartamra.

2. Budakeszi Varos Onkormanyzatinak Képvisel$-testiilete felhatalmazza a polgarmestert,
hogy az 1. pont szerinti szerzédést — tigyvédi ellenjegyzés mellett — alairja.

Felelés: dr. Csutorané dr. Gy6ri Ottilia polgarmester
Hatérid6: 1. pont: azonnal
2. pont: a dontést kovetd 15 napon beliil

B) Hatarozati javaslat:

Budakeszi Viros Onkorminyzata Képviselo-testiiletének ...2017. (XIL 19.) Kt.
hatirozata a Budakeszi, 2727 helyrajzi szimu ingatlan egy részének villalkozas céljira
torténé bérbeadasarél

1. Budakeszi Véros Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete nem fogadja el a Koszti Invest
Kft. (5420 Tuarkeve, Saros 1t 13.) ajanlatat a Budakeszi 2727 helyrajzi szamu ingatlanon
kialakitand6 parkolok teriiletére vonatkozoan.

2. Budakeszi Véaros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete felkéri a polgérmestert, hogy
folytasson tovabbi targyaldsokat a Koszti Invest Kft.-vel a teriilethasznélati szerzddés
részleteire vonatkozoan és a szerz6dést terjessze be a soron kévetkezé munkaterv szerinti
testiileti {ilésre.

Felelés: dr. Csutorané dr. Gy6ri Ottilia polgdrmester
Hataridé: 1. pont: azonnal
2. pont: a soron kovetkezé munkaterv szerinti Képviel6-testiileti iilés



Tisztelt Onkormanyzat!

Engedjék meg, hogy par széban bemutatkozzam.
Koszticza Laszl6 vagyok a Koszti Invest Kft. (5420 Tlrkeve, Saros Gt 1 3.)
Ugyvezetéje. Mar tébb mint husz éve foglalkozom ingatlanfejlesztéssel.

Mint vidéki beruhazénak nagyon szimpatikus az 6ndk varosa. Egyedi
utanozhatatlan svab stilusa évszazados patindja és zartsorli hazai
megmaradnak az emberek emlékezetében.

A mintegy hisz éves muiltra visszatekints ingatlanfejlesztési tevékenységiink
soran tobb alkalommal vehettink részt Budakeszihez hasonlé varosok lako-
és kereskedelmi Gvezeteinek fejlesztésére iranyuld projektekben. Ennek
soran mindig szem elétt tartottuk az adott telepliles sajatos igényeit, multjat és
stilusat. Jelenleg is hasonlé fejlesztési tevekenységet végziink tébbek kozstt
Szolnokon, Térékszentmikléson és Varpalotan. Partnereink k&ézott immar
olyan nagymulti hazai és nemzetkozi cégek szerepelnek, mint az OTP Bank
és a CBA. Munkankat mindenkor megrendeléinkkel egyuttmiiksdve, azok
megelégedeésére végeztik.

Bizonyara mar Onok el6tt is ismert, cégiink |

megvasarolni Budakeszi belteriiletén a 2422 hrsz-( ingatlant. Az ingatlanon
~ ©bb tizlethelységet  Kivanunk  kialakitani, Elképzeléseinkrél készitett
latvanytervet, valamint zletkiosztasi rajzot levelemhez mellékelem. Ez a
fejlesztési lehetdség léptekét tekintve eppen tarsasagunk profiljaba illik.

Az ingatlanfejlesztési projekt megvalésitisa esetén az oénkormanyzat jelentés
iparizési ad6 bevételre is szert tehetne a mintegy 2000 m?-en gazdalkodo
kiskereskedelmi cégek utan. Ez a bevétel a hosszu tavi bérldkre vetitve,
minimalisan 34-38 milli6 FT/ év lehet. Emellett az Uj Gzletek mintegy 23-25 &
foglalkoztatasat, tehat (j munkahelyek kialakitasat tenné lehetévé.

Az Uzlethelységek kialakitasahoz szilkséges az ingatlan mellett l&vé 2727
hrsz-U Budakeszi Véros Onkormanyzatanak tulajdonaban 1év6 terulet
“parkol6ként vald hasznositasa. A parkol¢ kialakitasardl tarsasagunk Utépitési
tervet készitetett az Onkormanyzat Képviselbtestiiletének 2016. majus 26-an
kelt hatarozataban foglaltak maradéktalan betartasaval.
A 2727 hrsz-0 terllet kivett arok” mintsitésli, szolgalmi joggal terhelt,
Jelenlegi llapotaban kulénosebb értékkel nem bir, csak koltséget jelent az
Onkormanyzat szamara (arok tisztitasa és karbantartasa, terlet kaszalasa
gyomirtasa). Az ingatlan — adottsagaira figyelemmel — gyakorlatilag csak
parkoloként hasznosithaté ésszeriien. A projekt megvaldsitasa esetén az
onkormanyzat a fentiekben emlitett fenntartasi koltségek alél mentesiine.

Eme rovid bevezetét kovetéen Budakeszi Varos Képviselé Testilletének
373/2017.(X.25) kt. szamU, a Budakeszi 2727 hrsz.-en kialakithatd parkold
targyaban hozott hatarozataval kapcsolatban, mint a 2422 hrsz-u ingatlan
lehetséges vevéije, figyelemmel a szemelyes egyeztetésen elhangzottakra is,



az alabbiak megfontolasat kérjik:

A 2727 hrsz- terilet jelenleg parkolasra nem alkalmas, igy ezért a szokasos
___parkol6 megvaltasi dijat, mint kéltséget, csak a kialakitas koltségének
levonasa utan lehet elszamolni. A parkold kialakitasanak kéltsege eldzetes

becslések szerint kérilbeltil 25 milli¢ forint.

Bar a terllet kétség kiviul szikséges a tervezett fejlesztés OTEK altal
megkévetelt parkolomérlegének eldallitasahoz, a tisztelt Onkormanyzat altal
eléiranyzott 2 millio Ft/parkolé megvaltasi 0sszeg mellett a beruhazas ésszer
idén beltl nem téril meg, igy ilyen Osszeg mellett annak megvalésitasaban
tarsasagunk nem érdekelt.

Itt kivanom megjegyezni, hogy a korabban 60 millié forintban meghatarozott
Osszeg 28 db. parkoldhely megvéltasaval keriilt megallapitasra, noha
valdjaban 19 parkoldhely megvaltasardl van sz6, 9 db. parkold ugyanis nem
az onkormanyzat tulajdondban 1évd terUleten fekszik. A félreértést az
okozhatta, hogy a terveken nem kertilt feltiintetésre a ma még allé kerités.

A kialakitando jarda szikségessége szintén megalapozott, hiszen ez a révid
szakasz a jarda hidnya miatt az igen forgalmas féutra kényszeriti a
gyalogosokat,

Mindennek figyelembevételével az alabbi javaslatot tennénk:
A beruhazé elfogadja a tisztelt Onkormanyzati Testiilet javaslatat a parkold

megvaltasanak kapcsan, azonban inditvanyozza a fenti mintegy 60 millié
forintbol levonni

™
~o.H
- asajat terlileten létesitett 9 db. parkolé megvaltasi dijat, valamint C’ .
- akialakitas a parkolé és jarda kialakitasanak koltségét. LA ];
~ 94

Kéri tovabba a javasolt 25 év dijmentes idészak 50 évre vals emelését,r/—/ |

amennyiben az Uzemeltetési és fenntartasi kotelezettségek a beruhazét | [} ™
terhelik. P

A Parkol6 megvaltasanak dija a Hasznalatbavételi engedély jogerdre
emelkedésekor lenne esedékes.

Oszintén bizom abban, hogy a tisztelt &nkormanyzat javaslatunkat
megfontolasra alkalmasnak talalja és kedvezéen biralja el.

Sikeres egyUtthkédéSUnkbe bizva,
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