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ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet 2017. december 19-i rendkiviili iilésére

Targy: Diontés Budakeszi Varos Onkorminyzata Képviselo-testiiletének ..../22017. (.....)
onkormanyzati rendelete megalkotasara Budakeszi Viros Helyi Epitési Szabalyzatirdl és
Szabilyozasi Tervérél szolo 41/2015. (X1L. 30.) onkorméanyzati rendeletének modositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budakeszi Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 41/2015, (XII. 30.) Snkorményzati
rendeletével elfogadott Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzata €s Szabalyozasi Terve
(tovébbiakban: HESZ) médositasanak sziikségességérdl és inditasarol dontdtt a 35/2016. (1. 28.)
Kt. hatdrozatdban a Képviseld-testiilet.

A HESZ feliilvizsgalata befejezddott. A véleményezési szakaszt a 339/2017. (IX. 26.) Kt.
hatdrozattal a Képvisel6-testiilet lezarta. Az allami f6épitész zard szakmai véleményét 2017.
december 5.-én kiildte meg, amelyben felvetett észrevételeket a korabbi véleményében is leirta
és azokat a tervezok meg is valaszoltak, a Képvisel§-testiilet pedig el is fogadta. Részleges
feliilvizsgdlat esetén (mint amilyen ez az eljaras is) nincs lehetdség olyan mértékll modositasra,
viltoztatasra az épiilletmagassagok vagy a kialakult méretek jeldlése miatt, amelyet az allami
foépitész szeretne. Azonban az biztos, hogy a kivetkez6 nagy atfogd vizsgalatban sziikséges lesz
ezeket a modositasokat is elvégezni.

Kérem a tisztelt Képviselt-testiiletet, hogy az eldterjesztést sziveskedjenek megtargyalni és a
megvitatist kévetden a rendelet tervezetet elfogadni.

Budakeszi, 2017. december 6.
dr. Csutorané dr. Gyori Ottilia s.k.
polgirmester
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Rendeletalkotasi javaslat:

Budakeszi Viros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete megalkotja Budakeszi Varos
Onkormanyzata Képvisel-testiiletének  ..../2017. (.....) onkorményzati rendeletét
Budakeszi Viros Helyi Epitési Szabalyzatdrél és Szabalyozasi Tervérdl szélé 41/2015. (XII.
30.) onkormanyzati rendeletének modositasarol

HATASVIZSGALAT

Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabdlyzatirél és Szabdlyozasi Tervérsl sz6lé
41/2015.(X11.30.) énkormanyzati rendeletének modositasihoz

Tarsadalmi. gazdasagi. koltségvetési hatasok

Jelen modositds a lakossdagi kérelmek és az dnkormanyzati, épitésiigyi hatdsagi észrevételek
kapesan torténé aprobb modositasi, véltoztatdsi igények atvezetésérdl, pontositasardl szol.
Kozvetlen hatdsa a tarsadalomra, gazdasigra, kéltségvetésre nincs, ha csak nem nézzik a
lakossagi elégedettséget a kérelmitk meghallgatasa, vagy az egyértelmiibb szabalyozas miatt.

Kéryezeti és egészséeligyi hatisok
A rendeletalkotasnak kdzvetlen kémyezeti és egészségi hatdsa nincs.

Adminisztrativ terheket befolydsolo hatas
Jelentds tGbbletterhet nem ré a Hivatalra, a rendelet jovahagyasat kivetoéen a jogszabalyokban
meghatirozottak szerint kell kdzzétenni, ill. az érintetteknek megkiildeni.

Jogszabaly elfogadasinak sziikségessége

A jelenleg hatédlyos épitési szabalyok alapjan tobb tervezett beruhdzas (pl. evangélikus templom
épités) nem tudna elindulni, a kérelmezoket tajékoztattuk, hogy a kérelmiik elfogadasra kertilt,
ezért sziikséges jelen rendelet-tervezettel a szabalyozas modositasa.

Jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A rendelet alkalmazéasa nem igényel tébblet szervezeti, személyi, targyi és pénziigyi forrast.




INDOKOLAS

Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatirél és Szabilyozaisi Tervérdl szold
41/2015.(X11.30.) 6nkormanyzati rendeletének mdodositisahoz

ALTALANOS INDOKOLAS
Budakeszi Varos Onkorméanyzaténak Képviselé-testillete az épitett komyezet alakitasarol és
védelmérél szolo 1997, évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepcior6l, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatdrozott eljarasrendnek
megfeleléen Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérd! szolo
onkormanyzati rendelet modositasara kertilt sor.
A modositdsra kérelmek, hatdsagi észrevételek alapjan keriilt sor, valamint pontositas,
kiegészités miatt volt szitkség.
RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz
A rendelet fogalom-meghatarozésai koziil harom eléiras pontositasra, mddositasra keriil.

2. §-hoz
A nyulvanyos telekre vonatkozo eléirdsok valtoztatasara keriil sor.

3. §-hoz
Az épliletek elhelyezésére vonatkozo eldirasok keriilnek modositésra, pontositasra.

4. §-hoz
A keritésekre vonatkozo eldirasok keriilnek pontositdsra.

5. §-hoz
Az utcafronti kapu szélességének szabalyozasat pontositottuk.

6. §-hoz
A maganutakra vonatkozoé eléirasokat egészitettiik ki, pontositottuk.

7. §-hoz
A Lakoteriiletekre vonatkozo eléirasok valtoztatasdra, javitasara, pontositdsdra keriilt sor.

8. §-hoz

A gazdasagi - kereskedelmi — szolgaltato dvezet elékertekre vonatkozo eldirasait pontositottuk.



9. §-hoz
A hulladékudvar elhelyezése érdekében a Szennyviztisztité Gvezeti elbirdsait pontositottuk.
10. §-hoz

A kertes mezdgazdasagi Gvezetre vonatkozd eldirdsokon pontositottunk, az eld-, oldal-, és
hatsdkertekre vonatkozé eldirdsok valtoztatasaval.

11. §-hoz

A rendelet modositdsa, pontositdsa igényelte a melléklet tdblazatainak is a pontositasat,
kiegészitését.

12. §-hoz

Hatélyon kiviil keriilé bekezdések.
13. §-hoz

A rendelet mellékleteinek, a Szabalyozasi Terveknek a médositasa.
14, §-hoz

Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.



RENDELET-TERVEZET
Budakeszi Viros Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének
20017 (nniininne ) onkormanyzati rendelete

Budakeszi Viros Helyi Epitési Szabdlyzatarél és Szabalyozasi Tervérol sz616
41/2015.(X11.30.) 6nkormanyzati rendeletének médositasarol

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete Magyarorszag Alaptérvénye 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatirozott jogalkotdi hataskdrében eljrva az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. § (3)
bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan Magyarorszag
helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torveény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepiilésfejlesziési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet
38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Pest Megyei
Korméanyhivatal Allami Féépitész, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosdg, Pest Megyei
Korményhivatal Erdi Jarasi Hivatala Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly, Pest
Megyei Kormanyhivatal Frdi Jarasi Hivatala Kézlekedési és Fogyasztovédelmi Fdosztaly,
Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Pest
Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarisi Hivatala Foldmivelésiigyi és Erd8gazddlkodasi
Féosztaly, Pest Megyei Kataszirofavédelmi Igazgatdsag Kataszirofavédelmi Hatosagi
Osztaly, Foévarosi  Katasztrofavedelmi  Igazgatésag — Igazgato-helyettesi  Szervezet
Katasztrofavedelmi Hatoésagi Osztaly, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Kézép- Duna- vélgyi
Viziigyi Igazgatésag, Budapest Févaros Korméanyhivatala Kormanymegbizott, Budapest
Foviros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly, Utiigyi Osztaly, Nemzeti Fejlesztési
Minisztérium, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium
Allami Légiigyi Foosztily, Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi,
Foldhivatali, Novény- és Talajvédelmi, Erdészeti Foosztaly Foldiigyi és Foldmérési Osztaly,
Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelligyeleti Féosztaly, Nemzeti Meédia- és Hirkdzlési
Hatéség FEpitményengedélyezési Osztaly, Orszdgos Atomenergia Hivatal, Allami
Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Népegészségligyi Foosztaly, Pest Megyei Foépitész, Pest Megyei Rendér-
fékapitanysdg Rendészeti Igazgatosag, Hatarrendészeti Alosztaly, tovébbd a partnerségi
egyeztetés szabalyairdl szolo 24/2016. (VIIL.02.) onkormanyzati rendelet alapjan a partnerek
vélemeényenek kikérésével a kovetkezoket rendeli el:



(1

(2)

3)

1. §

Budakeszi Véros Onkormanyzata Képviselétestiiletének Budakeszi Véaros Helyi Epitési
Szabdlyzatarél és Szabalyozasi Tervérol szold 41/2015.(X1L30.) onkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: R.) 2. § 1. pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:
» 1. Fekvotelek: Olyan 30,0 m-nél nem mélyebb telek, amelyiknek a kozteriileti, vagy
maganuttal hatédros hatdrvonala hosszabb, mint az oldathatara.”

Az R. 2. § 5. pontja helyébe a kvetkez6 rendelkezeés 1ép:
. 3. Melléképiilet: olyan épiilet, amely a f& rendeltetés szerinti hasznilathoz sziikséges,
huzamos idejt tartézkodasra nem alkalmas, és amelynek beépitett alapteriilete — az Gsszes
melléképiilet alapteriiletének Ssszege - a brutté 50 m’-t nem haladja meg.”

Az R.2.§ 12, pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
o 42 Tamfalgardzs: olyan legaldbb 0,5 m vastag foldiakardssal [éfesiild éndlio, 3 oldalrél
terepszint alatti épitmény, amely gépkocsi tarolaséara szolgal, és amelynek a negyedik
oldalan létesitett kapujat terepszinten helyezték el.”

2.§

Az R. 3. § (1) bekezdése helyebe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

(1)

2

3

(4)

(1} A telepiilés kézigazgatdsi teriiletén nydlvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve

a) az 1. mellékletben az épitési telek legkisebb kialakithatd teriiletére
meghatdrozott méretet elér6 zarvanytelek megkézelithet6ségének biztositasara,

b)  a pgépjarmiivel kizdrolag véderdd teriileten (Ev) keresztiil megkozelithetd
ingatlanok esetén,

c)  ha az Lke5 és Lke6 jelli épitési Gvezetben szomszédos telkek Ssszevonasra,
majd mélysegeben megosztasa keriilnek, amennyiben az dGsszevont telek
utcafronti szélessége legalabb 20 m, legfeljebb 30 m.”

3.8

Az R. 4. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
-(6) Altalanos esetben oldalhatéron 4116 beépités soran, ha az épitési Gvezet elbirasai kiilon
nem rendelkeznek, az 1j épiileteket gy kell elhelyezni, hogy a beépitett oldalhatartol
legalabb 1 m, a masik oldalhatartdl legalabb 5 m beépitetlen telekrész maradjon.”

Az R. 4. §-a az alabbi (6A) bekezdéssel egésziil ki:

(6A) Epitési helyen kiviil - melléképitmény és miitargy kivételével - épitmény nem
helyezhetd el. Epitési helyen kiviil az el§-, oldal- és hats6 kert legkisebb méretén belil
csak kozmii-becsatlakozasi mitargy, kozmipotld miitargy és hulladéktartaly-tarold
helyezhetd el, valamint a hatsé kert legkisebb méretén belill — a vonatkozd egyéb
eldirasok keretei kozott a szomszédos telekkel k&zds hataratdl legalabb 1,50 m
tavolsagra - ndvényhdz, iveghiz és fliasator helyezhets el.”

Az R. 4. § (10) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

»(10) Természetes terepfelszin megvaltoztatisa csak gy lehetséges, hogy a szomszéd
telkeken kialakult, illetve tervezett terepfelszintdl a telekhatartol mért 1,0 m-en belil
legfeljebb (0,5 m-rel lehet eltérmni, tovabba gondoskodni kell a felszini vizek telken
beliil tartasarol.”

AzR. 4. § (11) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:
»(11) Rézsi, tamfal, tereprendezés magassaga
a}) 5 %-nal kisebb lejtésii terlileten legfeljebb 0,5 m,



(3)

(D

(2)

Az R. 4.
~(14)

Az R. 5.
»(6)

Az R. 5,
A7)

b} 5% és 10 % kozotti lejtési teriileten legfeljebb 1 m

c) 10 %-nal nagyobb lejtésii teriileten legfeljebb 1,5 m

d)  elbkertben az utca dtburkolatanak ¢s a telek terepszintjének kiildnbségével
azonos lehet.”

§ (14) bekezdése helyébe a kvetkezo rendelkezés 1ép:

Ha a szabdlyozasi vonaltdl szamiiott 8,0 m széles savban az eredeti szintkiilénbség

legalabb 3 m, tamfalgarazs helyezhetd ¢l az alabbi szabdlyokkal:

a)  tamfalgarazs utcai homlokzatmagassaga legfeljebb 3,5 m lehet,

b)  atamfalgardzst legalabb 0,50 m foldtakarassal kell kialakitani,

c) a folddel boritott tetd felsd sikjanak a rendezett terepszinthez kell csatlakoznia,

d}y a timfalgarbzshoz csatlakozé keritésszakaszok tamfalként, a gardzshoz
illeszked kialakitdssal létesithetok,

e)  oldalkertben tamfalgarazs nem helyezhet6 el.”

4.§

§ (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

Oldalkerti es hatsokerti telekhataron a kerités csak 50 cm magas labazaital, e f6l16t1 50
Ya-ban attdrten 1étesithetd, kivéve

a) a fo rendelteteési épiilet oldalkert feldli oldalan,

b)  zartsori beépitésit épitési Gvezetben.”

§ (7) bekezdése helyebe a kovetkezd rendelkezes lép:

A HESZ 2. mellékletén lehatérolt keritésépitési korlatozissal érintett teriileten a
telkek, teriiletek épitett lehatarolasa legfeljebb 50 cm magassagd lehet, kivéve a
biztonsagos hasznalathoz sziikséges védokeritést (pl.: jatszotér).”

5.8

Az R. 6. § (2) bekezdés d) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

(1

(2)

)

AzR.9.
(1)

Az R.9,
?!(3)

AzR.9.
A8)

.d) Epiilet utcai homlokzatin a gépkocsitarolo kapujanak szélessége az utcai
homlokzat hosszdnak legfeljebb 1/4-e lehet, kivéve a két oldalhatar
kozott teljesen beépiilt telek utcal hatarvonalat, ahol legfeljebb 3 m széles
kapu biztosithatja a gépkocsik telken beliili ethelyezését.”

6. 8§

§ (1) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
Maganut szaméra legalabb az alabbi szélességii telket kell kialakitani:

a) legfeljebb 3 lakotelek megkdzelitésére 5m
b}  lakdteriileten 3 teleknél t6bb telek megkdzelitésére 8m
c) gazdasagi teriileten 14 m
d}  egyéb helyen, egyéb esetben 12m”

§ (3) bekezdése helyébe a kivetkezo6 rendelkezés 1ép:
A maganutakat kozforgalom szamara megnyitottan kell kialakitani és fenntartani.”

§-a az alabbi (8) bekezdéssel egésziil ki:

Magantt kialakitasa céljabdl torténd telekalakitis esetén a magén(t teriiletére
vonatkozoan nem kell figyelembe venni a HESZ 1. mellékletében eldirt legkisebb
telekmeretet.”

7.8



(1) AzR.12.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
.3) Lakéteriileten a f6 rendeltetésen feliil

a)  oOnallo melléképilet rendeltetése lehet
aa) szemeélygépkocsi tarolo,
ab)  haztartasi céli tarold, fiskamra, nyirikonyha,

b)  kiegészitd rendeltetésként
ba) alaké rendeltetést nem zavard allattartas,
bb) a lako rendeltetést nem zavaré gazdasagi tevékenység
céljdra lehet épitményt elhelyezni.”

(2} Az R.12. § (7) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:
»(7) Lakéterilleten
a)  altalanos esetben az elékert mélysége 6 m vagy a kialakult, a hatsokert
mélysége 6 m, vagy az 1. melléklet szerinti.
b)  fekvotelek esetében az eldkert mélysége 3 m, a hatsokert mélysége 3 m,
¢) az oldalhataron allo beépitési modu épitési Gvezetekben
ca) olyan saroktelek esetében, amelynek egyik oldalkertje sem beépitett, a
hosszabbik telekhatar mentén az elékert 3 m.
cb) olyan saroktelek esetében, amelynek mindkét elkertie 6 m, a be nem
épitett oldalkert legaldabb 3 m.”

(3) AzR.12.§(10) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:
S 10) Az Lke5 és az Lke6 épitési 6vezetben

a) lakdsonként legaldbb 2 db személygépjarmii elhelyezését kell biztositani telken
beliil,

b)  telkenként egy kapubehajtd letesithetd, a kapubehajtd legnagyobb szélessége
4,5 m lehet,

c) 1] épiileteket tgy kell elhelyezni, hogy a beépitett oldalhatirtdl legalabb 1 m, a
masik oldalhatartdl 6 m beépitetlen telekrész maradjon.”

(4) AzR.12.§(11) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:
(11} Az Lkl jell épitési Ovezetben és az 1.k2 jelii épitési dvezet 15,0 méternél keskenyebb
telkein 10j épiileteket kézvetleniil az oldalhatarra el lehet helyezni.”

8.§

Az R. 15. § (5) bekezdése helyébe a kivetkezt rendelkezés lép:
(8) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten az el6-, az oldal- és hatsokert mérete 10 m —
kivéve a Gksz2 jelii épitési Gvezetben a Kert utca felol, ahol a kialakult -, az elkeriild
ut és a Budagrsi it mellett 15 m.”



9.§

(1) AzR.16. § (5) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»{(5) A szabalyozasi terveken K-Szv jellel jelGlt szennyviztisziito killonleges teriilet épitési
ovezetében elsdsorban a varos szennyviztisztitdjanak olyan technoldgiai (szennyviz
tisztitd, szennyviziszap-kezeld, -tarold épitmény) €s  kiszolgdld  épitményei
helyezhetdk el, melyek védotavolsdga nem nagyoblb 150 m-nél, tovabba elhelyezhettk
lakossédgi hulladékudvar épitményei.”

(2) AzR.16. § (6) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1¢ép:

»D} Az épitési Gvezethen:

ba) a szenmyviztisztito épiiletei kizardlag a szabdlyozasi terven jel6lt ,Natura

2000 terlileten épitmények elhelyezésére kijelolt teriilet”-en belil
helyezhetok el,

bh) a lakossdgi hulladékudvar épitményei a Natura 2000 teriiletén kivil, a

Budakeszi-aroktol legalabb 30,0 m-re helyezhetdk el, az eld- és oldalkert

mérete 5,0 m, a hatsokert mérete 20,0 m. A hatsokert zoldfeliletként
alakitands ki.”

10, §

() AzR.20. § (5) bekezdése helyebe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»3) A kertes mezdgazdasagi vezethen

a) egy telken legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

b}  épiiletet — a fekvitelkek kivételével - a kbzteriiled telekhatartdl szamitott 10 m-
es, az oldalso telekhataroktél szamitott 3 m-es, és a hatso telekhataroktol
szamitott 3 m-es savban elhelyezni nem lehet, kivéve a természetvédelmi
szempontu kijeldléssel érintett teriiltekkel hataros telkek esetében, ahol a
hatsokert mérete 6,0 m.

c) fekvitelkek esetén épliletet a kozteriileti telekhatartdl szamitott 3 m-es, az
oldaiso telekhataroktol szamitott 3 m-es, és a hatso telekhataroktdl szamitott 3
m-es sdvban elhelyezni nem lehet

d)  aterepszint alatti épitmény alapteriilete nem lehet tébb a telek teriiletének 3 Y%-
anal.”



ey

2.1. Kisvarosias lakdteriletek

tablazat 1ép:

11. §

Az R. 1. melléklete 2.1. Kisvéarosias lakoteritletek tablazata helyébe a kovetkezé

A B C D E F G H [
. legnagyo
4 leglisebb | | o 1isebb | bb | legkisebb | °EN2EYO | pianiilet
ol  oor . |telekmére . " u . bb S .
1. | épitési | beépitési ; telekszéle | beépitett- | zdldfeliile éoiilet- lakassza | egyéb
dvezet | modja sség seg t mérteke | P m
. . magassag
jele mérteke
m2 m % % m
2| i | P9 500 16 0% | a0% | 50 |remaso| S8
3w | P4 g 20 30 % 55 50 | L=maso | S
4| w3 | TR | g 20 30 60 6,5 | L=T/350 | ek:K
12.5
meglévd
epil
5| Lka [ SRR | 9000 30 20% | 60% | korssrinise | L=T/350 | ek: K
esetén
kialakult
dllapot +50 cin
6. LkS zartsoril 1440 30 % 60 % 7,5 L=T/250 | ek: K
7| ke | RN pa00 25 20 % 60 80 |L-TA350 | ek:K
8. | Lk6.1 Sza;?gon 1200 25 20 % 60 8,0 | L=T/200 | ek:K
9.| Lk7 Sza;i‘go“ 1000 16 25 % 60 65 | L=T/250 | ek6m
10 LKk8 ZAartsora 500 K 40 % 40 % 5,0 L=T/350 | ek: K
(2) AzR. 1. melléklete 2.3. Telepiiléskdzpont teriilet tdblazata helyébe a kdvetkezo tablazat
lep:
2.3. Telepiiléskozpont teriilet
A B C D E F G H 1
leghkisebb | legnagyob
e . telekszéles b legkisebb | legnagyob _—
| PSS |y ttesi | 1SBKISEDD T T pedpitett- | zoldfeliitet | b epilet- | OSPUIEt | oo
dvezet L telekméret . . \ lakdsszam
el modja ség mérteke | magassag
J mértéke
m2 m % % m
40 %
2. Vil Zartsori 500 saroktelek 30 % 5,0% L=T/350%% | ek: K
50 %
30 %
3. Vi2 zartsord 720 saroktelek 30 % 7.5 L=T/350 ek: K
50 %




30 %
4, Vit2.1 zartsora 720 saroktelek 30 % 7,5 L=T/80 egké6m
50 %
40%
5. Vi3 zartsorf 720 saroktelek 10% 7.5
80%
*  a Fizfa utca menti ingatlanok kivételével, ahol: beépitett telek esetén K (kialakult), beépitetlen
telek esetén az oldalsd szomszédos épiiletek épiiletmagassaganak atlaga, de az (j épiilet
parkanymagassaga — a csatlakozastol mért 3,0 méteren belill - a csatlakozd épiiletek
parkdnymagassagatol legfeljebb 0,5 m-rel térhet el.
** @ Fazfa utca menti ingatlanok kivételével, ahol L=T/250
(3) AzR. 1. melléklete 3.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK 1. (Mez8gazdasagi
teriiletek fvezetel) tablazata helyébe a kévetkez0 tablazat 1ép:
3.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I. (Mezigazdasagi teriiletek dvezetei)
A B C D E F
épiiletek
beepithetd telek | megengedett | megengedett minimalis
1 dvezet legkisebb legnagyobb | legnagyobb tdvolsaga nem eovéh
' jele mérete heépitetiség | épiiletmagassig | kézterileti 8y
telekhatartol
n % m m
2, Kertes mezoégazdasigi teritlet (Mk)
2 ok: 3m
20m* 0 :
3. Mk 720m 3% 35m e 3 m*
4. Altalinos mezdgazdasagi feriilet (M)
5. Mal 3000 3% 50m Sm 1L/T, kizardlag gazdasigi céld
6. Mai2 3800 1,0 % 3,5m 3m épiileten beliil, nagysiga: max. az
7. Ma3 10.000 1,5% 5,0m 15m Osszes ténylegesen megepiild
s | Mad 10,000 0.1% 50m 15m hruttd szmttel;ulet legfeljebb
20%-a
lakoépiilet 3,5
. 2 o m 1L/T, lakoépiilet a beépitettség
9. Mas 6.000m 3,0% gazdasagi 3m max. fele, de legfeljebb 200 m”
epililet 5,0 m
10. Korlatozoit funkeiojn mezdgazdasigi teriilet (Mv)
11, | Mvl 50.000 0,1% 50m I15m (Natura 2000 teriilet)
(Natura 2000 teriilet)
11./T, kizardlag gazdasigi céld
12. | mMvz 30.000 3% 50m — epuleten belitl, nagysaga: max. az
dsszes ténylegesen megéplild
bruttd szintteriilet legfeljebb
20%-a
13, Mv3 — 0% — — {Nadasto helyi t. védelmi teriilet)

*  kivéve a természetvédelmi szemponti kijeléléssel érintett teriiltekkel hataros telkek esetében,
ahol a hatsokert mérete 6,0 m.




(4) Az R. 1. melléklete 3.3. BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK
OVEZETEI tablazata helyébe a kdvetkezo tablazat 1ép:

3.3. BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK OVEZETE!

A B C D E F
epiletek
begépithetd megengedett | legkisebb
. , telek megengedett legnagyobb tavolsaga
dvezet . legnagyobb A .
1. ele legkisebb betnitatts épilet- nem egyeb
e mérete p 8 magassag kozteriileti
telekhatartol
m % 13} m
I. Beépitésre nem szint kiilonleges teriilet—temeté (Kb-T)
2. Kb-T | 30000 | 5% | 60m* | 10m |
3. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet—kegyeleti park (Kb-Ke)
4. | Kb-Ke | K | K { K 1 K
5. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet—Ilovas sportoldsi céli teriilet (Kb-SpL)
6. | Kb-SpL | 5500 | 5% [ 60m [ 6m ]
7. Beépitésre nem szdnt kiilonleges teriillet—Strand teriilet (Kb-St)
8. | Kb-Str | 10000 | 5% [ 80m | — i
9. Beépitésre nem szint kiilonleges teriilet—Erdészeti kozpont (Kb-Ek)
10. | Kb-Ek | 4000 | 5% [ 60m | —
11. Beépitésre nem szant kiilonleges teritlet—RErdészet (Kb-Eh)
12. | Kb-Eh | 8000 5% | 60m | —
17. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet—Repiilétér (Kb-Rept)
1. [ Kb-Rept | K | 5% | 80m |
19. Beépitésre nem szant kiilonleges teriillet—Banyateriilet (Kb-B)
20, Kb-B bény.:atelek 204 45m 6m égitmények csak ide%;glenes
teriilete jelleggel helyezhetdk el.
%

kivéve templom

12. §
Hatalyat veszti a R. 3. § (2) bekezdése, 9. § (6) bekezdése és a 12. § (6) bekezdése.
13. §

(1) Az R. 2. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint mddosul.
(2) Az R. 3. melléklete e rendelet 2. melléklete szerint modosul.

14. §

Ez arendelet a kihirdetését kévetd 30. napon I€p hatalyba.

dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia Dr. Makai Katalin
polgérmester aljegyz6
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Tiszteli Polgarmester Asszony!

A telepiilesfejlesziesi koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkazokrdl, valamint egyes leleptlésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz816 314/2012. {XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 40.§ (2) bekezdésében foglalt hataridsn belid az alabbi zaré szakmai
velemenyt adom Budakeszi helyi épitési szabalyzata modositasanak elfogadéssahoz:

A jovahagyando munkarészekkel kapesolatos észrevételeim:

Felhivom = figyelmet, hogy a rendelettervezetnek formailag meg kell felelnie a
jogszabalyszerkesztésrdl szald 61/2009. (X11. 14.) IRM rendelet &l6irasainak.

A rendelettervezet Jelenlegi formajaban nem felet meg a Jszr. 37.§ (1) bekezdésében
foglattaknak. A tervezetbdl a 8.§ hianyzik.

Felhivom- a figyelmet, hogy az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelmeényekrdl szolod
253/1997. {XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbizkban: OTEK) 7.§ (3a) bekezdése szerint a helyi
épltési szabalyzatban a megengedstt beépitési magassagot egysegesen vagy az
éplletmagasség, vagy a homlokzatmagassag, vagy a parkanymagassag alkalmazasaval kell
meghatarozni,

Felhivom a figyelmet, hogy 2 jogalkotasrol széld 2010, évi CXXX. torvény 2.§ (1) bekezdése
értelmében az 6nkormanyzati rendeletnek a cimzettek szaméra egyértelmiien értelmezhets
szabalyozast tartalommal kell rendelkeznie.

A fenti térvenyi eléiras atapjan ismételten fethivom a figyelmet, hogy az eld-, oldal- és hatsokert
méretét pontos szamertekkel kel meghatarozni a helyi épitési szabalyzatban, Az OTEK 1.
szamu melleklet 21., 27 28, 31, 47., 91, pontjaiban foglaltak értelmében az eld-, oldal- és
hatsokert mérete nem azonos egy épitési telken tervezett, vagy mar megléve epiiletnek a telek
utcai, oldalsé és hatso telekhataraitol vald tavolsagaval, definicié szerinti eld-, oldal- és hatsokert
nem lehet kialakult.

Allami Féépitész
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levéicim: 1364 Budapest, Pf, 270
Telefon: (+36 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/iwaww kormanyhivatal hu/bu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatai 2. oldal PE/AF/00084-7/2017

Az egyeztetesi eljarasra vonatkozd megjegyzéseim:

1.
2.

A megkhlddit dokumentacioban foglaltak alapjan a partinerségi egyeztetés megtortént.

Kérem, hogy a jovahagyott teleplilésrendezési eszkbz egy példanyat a R. 43.§ (2) bekezdés
szerint irattari elhelyezésre irodénk részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett,
olvashato leptékl példany, valamint 1 digitalis példany). Jelzem, hogy az épitésigyi és az
epitésliggyel osszefiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szélo 266/2013. (VI 11.) Korm.
rendelet 14. § (3) bekezdése alapjan ,a telepiiésrendezési tervezési tevékenység soran Igtrejott
dokumentécio alairo lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett dsszes tervezd nevet,
szakkepzetiseget, szakmai ciméat, névjegyzeki jelolését és - legaldbb egy eredetl példanyon - a
tervezG sajat kezl aléirasat. A telepllésrendezési eszkgz terviapja tartalmazza a
telepllestervezt es a szakagi telepllestervezok nevét és néviegyzéki jelsléseét.”

Az R. 43.§ (2) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a telepulésrendezési eszkéz
az épitett kérnyezet alakitéasarol és védelmérdl szolé 1997. aévi LXXVIIL torvény 8. § (4)
bekezdése szerinti nyilvanpssagarol.

Kérem a R. 43. § (2} bekezdesében foglalt hataridd betartasat.

Fethivom a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeli Jogszabalytarrol széle 338/2011. (X1l 29.)
Korm. rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyz6 feladata a helyi épitési
szabalyzatrol szdlé énkormanyzati rendelet egységes szerkezetii szovegét — a helyi epitési
szabalyzat meliékletet képezd szabalyozési tervvel egyitt — a helyi épitési szabalyzatot
mddosite onkormanyzati rendelet kihirdetését kovett 6t munkanapon belil a Nemzeti
Jogszabalytarban kézzétenni, valamint tovabbltani a Nemzet! Jogszabalytar szolgaltatoja 4ltal e
celra kialakitott informatikai rendszeren keresztil a megyei korményhivatainak, a helyi
dnkormanyzatok torvényessegi feligyeletéért felelds miniszternek és az igazsagagyért felelts
miniszternek,

Felhivom a szives figyelmét arra, hogy a jogalikotasrol szold 2010 évi CXXX. térvény 2.8 {4)
bekezdés b) pontja értelmében az &nkormanyzat képvisels testilete altal alkotott rendeletnek
illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése
szerint az dnkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Kerem fentiek szives tudomasul vételet és az egyeztetési eljaras rendjének maradéktalzn betartasat,

Budapest, 2017. november 30.

Kapjgk:

"':-"‘-'f)i".""'r'a’ik':'rii_ari.\Richérd korméanymeghizott
nevében és megblzasabol:
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" Véradi Tibor
T gllami féepitész

1. Cimzett
2. lrattar - helyben

Altami Foepitész
1052 Budapest, Varashaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6300
E-mail: allamifoepitesz@pest.qov.hu Web: hMip/fiwww.kormanyhivatal. hu/bu/pest



