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ELOTERJESZTES
a Képviselé-testiilet 2017. december 19-i iilésére

Targy: Dontés a Telepiilésképi Arculati Kézikényv elfogadasirol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az épitésiigy és az épités szabdlyozdsanak atfogd reformja keretében az Orszaggyiilés
megalkotta a Telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. torvényt, valamint a végrehajtas
érdekében a Kormdny kiegészitette ,, A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szolo 314/2012.(X1.8.) rendelettel.

A jogszabalyban meghatarozott, médositott hatarid6 az elfogadasra 2017. december 31.

A Kezikonyvet elkészitettilk, a jogszabdlyokban meghatérozott eljardsrend szerint a szitkséges
egyezteiéseket, lakossdgi forumokat megtartottuk, a beérkezett észrevételek alapjén a tervezetet
modositottuk, az el nem fogadott észrevételeket indokoltuk a melléklet szerint.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést sziveskedjenek megtargyalni és a
megvitatast kdvetden a hatarozati javaslatot elfogadni.

Budakeszi, 2017. december 6,

dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia s.k.
polgiarmester



Hatarozati javaslat:

Budakeszi Vires Onkorméinyzata Képviselo-testiiletének .../2017. (XIL 19.) Kt. hatarozata
a Telepiilésképi Arculati Kézikényv elfogadisirol

1. Budakeszi Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete megismerte és elfogadja az 1.
szamu melléklet szerinti észrevételekre adott valaszokat,

2. Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete elfogadja a 2. szdm@ melléklet
szerinti Telepiilésképi Arculati Kézikényvet.

3. Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy a 2.
pontban elfogadott kézikonyvet a jogszabalyi elbirdsoknak megfeleléen kiildje meg az
érintetteknek ¢s gondoskodjon a kézzétételrol.

Felelos:  dr. Csutorané dr. Gyo6ri Ottilia polgarmester
Hataridd: 1-2. pont: azonnal
3. pont: a déntést kévetd 15 napon beliil



Vilaszok a TAK, TKR véleményezése sordn beérkezett észrevételekre

Doleschall Tamas észrevételei:

A tirténeti telepiilésrész hataranak
athelyezése a Szivarviny Ovoda
telekhataranak és a Harsfa utea folytatdsiban
l1évd hatso telekhatirok vonalira

A torténeti teleplilésrész hagyoményos épiiletei e
tombben csal a Fo utca dvoda feletti szakaszan
talalhatoak, a Gabor Aron utca nyugati
szakaszanak, a Bem és Amyas utcaknak, illetve a
Kert utcanak a beépiilése joval a torténeti
telepiilésmag kialakuldsa utan t6rtént, ez
utobbiak az altalanos telepiilésrészbe tartoznak.

Az észrevétel alapjan modositottuk az érintett
telepiilésrészek hatarat.

A telepszerit beépités lakételepekre sziikitése,
a tarsashizas és sorhazas beépitésii teriiletek
nélkiil

A Marity ati négy telek beépitési mddja jobban
hasonlit a mogéttiik 1évo, altaldnos
telepiilésrészbe sorolt tarsashazakéhoz, mint a
lakotelepekhez. A Honvéd utcai és Huszar utcai
lakotelepek kozotti sorhazak pedig ugyanolyan
beépitést valositanak meg, mint az &ltalanos
telepiilésrészbe tartozd Zichy utcai sorhdzak. (Ez
utobbiak fotoja tévesen szerepel a telepszerii
beépités illusztracioi kzdtt.) Tovabba a Budadrsi
ati lakotelep hibasan keriilt a gazdasdgi-
kereskedelmi teriiletekhez besorolasra.

Az észrevétel alapjan javitottuk a TAK 49
oldalan szerepld fotot.

A beepitési mod szerinti teriletlehatarolast a
HESZ és annak mellékletét képezo szabélyozasi
terv tartalmazza, az észrevételezett
teleplilésrészek hatiranak modositasa
telepiiliésképi arculati szempontbdl nem indokolt.
A Budadrsi iiti lakotelepek Telepiilésrészi
lehatdrolasat az észrevétel alapjan modositottuk,

A telepiiléskézponti teriiletelk sziikitése a
valodi kozponti jellemzikliel rendelkezd
teriiletekre

A Marity at kiilsé oldalin elhelyvezkedd, zart
beépitésii lakohazak nem funkeionalnak
telepiiléskdzpontként, hanem a sajat tdmbjiiknek
megfeleld dltalinos vagy atalakuld, 0
telepiilésrészekhez tartoznak. Ugyanez igaz a
Metodista Egyhaz telkére, amely a torténeti
telepiilésrészen fekszik barminemi kézponti
funkeié nélkiil, valamint a Szivarvany Ovodéra,
amely az . modosito javaslat alapjin az altalanos
teleplilésrészre jellemz0 jegyeket mutat. (A
kozintézményi funkcio, illetve dvezeti
szabalyozas 6nmagaban nem indokolja
telepiiléskdzponti besorolast, 1lasd F& utcal
Bolceséde és Tarkabarka Ovoda.)

A Telepiilésképi Arculati Kézikényv az egyes
telepiilésrészeket arculati megjelenésiik alapjan
osztja kiilonbazd telepiléskarakter( teriiletekre,
az egyes teriileteken megengedett funkcidkra,
rendeltetésekre vonatkozd szabalyokat tovabbra
is a HESZ tartalmazza, a telepiilésrészek kozti
hatarok modositasa elobbiek miatt nem indokolt.

A Keritéstilalom Kiterjesztése a Fo téri parkra,
illetve a lakételepekre (sziikitett telepszerii
beépitésii teriiletekre)

A rendelettervezet 3. mellékietében felsorolt
kerftésépitési korlatozas nemcsak a F6 téren,
hanem a F& utcai parkban (1811/1 és 1811/2
hrsz.} is indokolt a késébbi, esetlegesen és
részlegesen mas céli hasznositis okan, tovabba a

Az Allami Féépitész véleménye alapjin az egyes
épitmények (pl: kerités) magassagaval
kapcsolatos szabalyozést a helyi épitési
szabdlyzatnak kell tartalmaznia, igy a
keritésépitési tilalom tovébbra is a HESZ-ben és
a szabalyozasi terven beliil kerill leszabélyozasra,
annak teriileti valtozdsai a késébbi HESZ
modositdsban vizsgdlandd.




2. médositd javaslat alapjan lesziikitett telepszerii
beépitéshez tartozd (Arany Janos utcai, Honvéd
utcai, Huszar utcai és Budadrsi Gti, valamint a
temetovel hatdros, még be nem épiilt Zichy Péter
utcai) lakotelepeknél is alkalmazhato a
megodrzésre érdemes kdzhaszndlat jelleg miatt.
Ez utobbi korlatozds helyrajzi szam szerint
és/vagy a kizardlag a lakotelepekre vonatkozd,
szlikebb telepszerii beépitéshez tartozo
szabdlyként régzithetd.

Szabd Péter észrevételei:

A térténelmi attekiniésben, nem ir Budakeszi
1848-49-es, szabadsagharcos szerepében. 1848
majusaban ebben a F6 u 187.-ben tartotta Nagy
Sandor Jozsef tibornok fohadiszallasat, a
telepiilés stratégai fekvése miatt, hogy a mdjus
21.-i Budavari sikeres ostromot megfeleldlen
clokészitse. hitp://efmk-budakeszi.hu/teszt/nagy-
sandor-jozsef-emlekhaz Az itt tartoti haditanacs
tervei alapjan 1849 majus 5.-én O tort be
elsoként gyalogos honvédek élén a Budai Varba.

Az észrevétel alapjan a TAK-ot kiegészitettiik.

Nagyon hidnyolom, a Budakeszi 1956-0s
események megemlitését, tartozunk ennyivel
elddjeinknek, mert ahol a héséket nem tisztelik-
ott nem sziiletnek Gjak!

Az észrevétel alapjan a TAK-ot kiegészitettiik.

Természeti értékeink felsorolasnal ha megengedi
egy picit pontositok, szakmambol adéddan.
Budakeszi a Pilis-Budai hegység floravidékében
helyezkedik el.

A Pilis -Budai hegység

A Pilis mészkévonulatan, a harshegyi
homokkobdl, mészkobdl és dolomitbal 4lla
Budai- hegységen és a Tétényi-fennsik
mészkdplatdjan kiviil ide tartozik a Gerecse
hegység is. Zonalis erddtarsuldsai a cseres-
télgyes és a gyertyanos tolgyes. Eszaki lejtdin
kisebb tdlgyelegyes biikkés foltok vannak. A
sziklai vegetacio kiilondsen dolomiton gazdag. A
belitvesedés a Deres Csenkesszel indul (Festuca
pallens). Ezekben ¢l a pilisi len (Linum
dolomiticum) egyediil a vilagon, a magyar
gurgolya (Seseli leucospernum), és t3bb mas
melegkedveld faj, pl. az eziistvirag (Paronchhia
cephalotes). Déli fekvesben az an. szikiafiives
lejtdk szeppje alakult ki a lappango sas (Carex
humilis) gyeptarsulasdval, északi lejt6kdn a sudar
rozsnok (Bromus erectus) és a hegységben
egyediilalloan megtalathato bennszitlott budai
nyilfarkfii (Sesleria sadleriana) sziklai gyepjei

Az észrevétel alapjan a TAK-ot kiegészitettiik.




diszlenek. A beerddstidés sordn a déli lejtokén a
cserszdmorees karszibokorerdd, északi oldalon
elegyes karszterddék éinek Fagus-Fraxinus ornus
koronaszinttel Zart erdd mészkovon és dolomiton
a mészkedvelo tolgyes. Mészsziklas lejtdk,
gorgetegek tarsuldsa a hars-koris tdrmeléklejtd-
erdd. A harshegyi homokk&von cseres-
tolgyesek, északi fekvésben mészkeriils
tolgyesek élnek.

(Novényfoldrajz, tarsulastan és okoldgia, Szerk.:
Hortobdgyi és Simon)

Hianyolom a Z&ld Infrastruktara kidomboritasat.
Z81d infrastruktara alatt értjiik a természetes,
félig természetes teriileteket valamint a virosi
z6ld haldzat elemeit (z61dteriileteket,
zéldfeliileteket, minden nivényzettel fedett,
biologiailag aktiv teriiletet). Ezen teriiletek
ugyanigy energia befektetést (stratégiai
tervezést, fenntartast, kezelést) igényelnek mint
az Ut- vagy kézmil haldzat, és ugyanigy
szolgaltatnak és hasznot hajtanak (kondicionals,
rekredcios és komplex humén-tarsadalmi,
teleptilésszerkezeti, Gkoldgiai ill. gazdasagi
elonyok), ezért rendszer alapt megkdzelitésiik
sziikséges.

Az észrevetel alapjan a TAK-ot kiegészitettiik.

A koztért burkolatok vizateresztd képességérdl és
csapadékviz elvezetésérd] nem esik szd. Pedigez
is a fenntarthatosag alap pillérje lenne,

Az észrevétel alapjan a TAK-ot kiegészitettiik.

Schrotti Janos észrevételei:

Pontositast kért a Svab nemzetiségi
hagyominyokat bemutato fejezetben

Az észrevétel alapjan a TAK-ot moédositottuk.

Pontositast kért az C')r(jkségiin]\', szobrol,
emlékmiivek fejezetben

Az eszrevetel alapjan a TAK-ot mddositottuk.




Vilaszok a TAK, TKR véleményezése sordn beérkezett észrevételekre

A Pest Mepvei E])itész Kamara észrevételei:

Midnyzik a sajitos épitményfajtak,
rekldmhordozok, egyéb miiszaki berendezések jo
példait bemutato fejezet.

Potoltuk a sajdtos épltményfajtak,
reklamhordozok, egyéb miszaki berendezések jo
peldait bemutaté fejezetet.

Hianyzik a telepiléskarakterének altalanos
bemutatdsa.

Nincs dltaldnos telepuléskép, telepiiléskarakter,
részletesen bemutattuk mutatva a svab
nemzetiségi hagyomanyok ill. a 2. fejezetben a
hagyomanyos svab telepiilésmag karaktere, ami
meghatarozza Budakeszi arculatat

A karakterteriiletek bemutatdsa nem kildniil el
az epitészeti dtmutattol

a 4. fejezet roviden Osszefoglalja az eltérd
karakter( terliletek bemutatasat, az Gtmutaté
felépitése a nagyobb attekinthetdéséget segiti,
mert egy teleplilésrészre vonatkozd jellemzés és
javaslatok egy helyen taldlhaték

Az Grikségiink fejezetben érdemes lenne
bemutatni az eredeti dllapotban fennmaradt svab
hazakat is.

Az arculati kézikdnyv tébb helyen is bemutat
eredeti allapotban fennmaradt svdb hdzakat,
tobbek kdzt az Grokségiink - milemlékek, az
altalanos telepllésképi Utmutato, kozott,—,
torténeti telepiilésrész bemutatdsanal és a jo
peéldédk kozt

A helyi épitési szabalyzatba vald el§irdsok a
kézikdnyvbe nem valdk , kérjik feliilvizsgalni az
ajanlasokat ebbd! a szempontbol.

Az ajanidsokat felllvizsgaltuk és toroltik a
keritésekre vonatkozd magassagi el§irdsokat.

A 2017. ngvember 27-én 18:00 kor tartott lakossagi forumon széban beérkezett velemények:

A jo peldak kéziil kérték a bolcsdde épiiletének
torlését.

A j6 példak kozil tordltiik az épiiletet.

A telepszer(i beépités ajénldsainak 51. oldal bal
also kép modositdsat kérték helyi épiilet
fotdjara.

A kért lképet helyi épililet fotdjara cseréltiik.




