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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2017. majus 25-i iilésére

Targy: Dontés a Budakeszi 2577/6 hrsz.-ii, természetben a Gibor Aron utca egy részének
ingyenes atadasarol

Hatarozati javaslat:

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének.../2017. (V. 25.) Kt. hatarozata a
Budakeszi 2577/6 hrsz.-i ingatlan, természetben a Gabor Aron utca egy részének ingyenes
atadasarol

1. Budakeszi Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete hozzajarulsat adja a Budakeszi 2577/6
hrsz.-0, kivett kozteriilet megnevezésti 100 m? teriiletli ingatlanbol a Helyi Epitési Szabalyzat
szerinti szabélyozasi vonallal lehatarolt, az 1t részére nem haszndlt 46 m? alapteriiletti rész
ellenszolgaltatas nélkiili visszacsatolasdhoz a 2577/5 hrsz.-0 ingatlanhoz azzal, hogy a
telekalakitasi eljaras lefolytatasa, valamint azok koltségei Budakeszi Varos Onkormanyzatat
terhelik, melynek fedezete brutté 90.000,- forint 6sszeg erejéig Budakeszi Varos Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének a 2017. évi koltségvetésérdl szolo 2/2017. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet
2. szamu melléklet, Kiadasok, 1.6. Tartalékok soron beliil az Altalanos tartalék sora.

2. Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy az 1. pont
szerinti telekalakitashoz készittesse el a valtozasi vazrajzot és inditsa meg a telekalakitasi eljarast.

3. Budakeszi Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy a
zaradékolt vazrajz és jogerds telekalakitisi engedély alapjan késziilt ingyenes tulajdonjog
atruhazasi szerz0dést — tigyvédi ellenjegyzést kdvetden — alairja.



Felelos:  dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia polgarmester
Hatéarid6: 1. pont: azonnal
2. pont: a dontést kéveté 15 napon beliil
3. pont: jogerds telekalakitasi engedély kézhezvételétdl szamitott 8 nap

Indokolas
Tisztelt Képviselo-testiilet!
Bankuti Akos a Budakeszi Gabor Aron utcédban talalhatd, Budakeszi 2577/5 hrsz.-u ingatlan

tulajdonosa az alabbi kéréssel kereste meg az Onkorméanyzatot.

Az 1987-ben az Allam részére ingyenesen atadott, de kozteriilet céljara igénybe nem vett teriiletrészt
szeretnék visszakapni, melynek alapteriilete 46 m.

Ingatlan:
e Budakeszi 2577/6 hrsz.-i, 100 m? alapteriilett, kivett kozteriilet megnevezésii ingatlan

A fent megnevezett ingatlan esetében Budakeszi Véros Onkorméanyzata a tulajdonos.

Az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérol szo16 1997. évi LXXVIIL torvény 27. § (8) bekezdése
szerint a kiszolgalo 1t 1étesitése, bvitése soran feleslegessé valt koztertiletet az érintett tulajdonosok
részére vételre fel kell ajanlani. Ha az ilyen teriiletet korabban kértalanitas nélkiil jegyezték le, azt az
érintett tulajdonosnak térités nélkiil kell visszaadni.

Kérelmezd birtokéban 1évé dokumentumokbol nem deriil ki egyértelmiien, hogy fenti esetben tortént-
e kartalanitas, ezért kértikk a Kormanyhivatal allasfoglalasat. Az éllasfoglalds szerint az 1987-ben
hatalyos torvények alapjan a kérdéses ingatlanrész ingyenesen kertilhetett a Magyar Allam
tulajdonaba, igy a fenti torvény alapjan ingyenesen visszaadhato.

Kérem az elbterjesztés megtargyalasat és a fenti hatdrozati javaslat elfogadasat.

Budakeszi, 2017. méjus 11.

dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia s. k.
polgarmester
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Budakeszi, 2577/5-6s hrsz.-0 lakosként kérem, hogy a teriiletre 2015. évben elfogadott
rendezési terv altal a Gabor Aron utca szélességét meghatdrozo szabalyozasi vonaltdl a
2577/6-0s hrsz.-u terilleten, a 2577/5 hrsz.-u telek felé esé foldrészletet Budakeszi Varos
Onkormanyzata részemre téritésmentesen visszaadni &s az igy atadott terillet egyesitését a
2577/5 hrsz.-u telkemmel engedélyezni sziveskedjen.

Kérelmemet az alabbiakkal indoklom.

Az akkor még egy telket képezd 2577/6 és 2577/5 hrsz.- foldteriletet, rajta egy 20%-
os késziiltségli épiilettel 1985-ben vasaroltam meg. Az érvényes épitési engedélyt a vasarlas
utan a nevemre irattam. Az emlitett telek akkor a ma 2577/4 és 2577/3 hrsz.-u telkekkel
osztatlan k6zos tulajdont alkotott 04/174 hrsz.-on.

Az ¢pitési engedélyt modositani szerettem volna, de a Budakeszi Tanics VB Miiszaki
Osztalya 0j épitési engedély kérelemhez kototte a valtoztatasokat és az uj engedély kiadasat
pedig telek rendezéshez, oly modon, hogy a telek Gabor Aron utcai felé es0 5 m-es részérol a
Magyar Allam részére ingyenesen lemondunk,

A tulajdonostarsakkal az osztatlan, kozos telket a fenti elvarasoknak megfelelden
megosztottuk. A két tulajdonostirs az osztatlan telek 1/3-1/3-részét kapta. Kiilonféle
épitmények miait a teriilethatirok nem voltak modosithatok, az én 1/3 részembédl pedig a
Magyar Allam részére telekkonyvileg, ingyenesen 4tadasra keriilt a ma 2577/2 hrsz.-0 utca
felé 2, 5 m szélességii teriilet, valamint a 104 m?*-es, 2577/6 hrsz.-u terillet, rajta kiilonféle
epitményekkel (vizakna, vizvezetékek, kerités, nagymereti fak, stb.) Bzt a teriiletet azota is
mi hasznaljuk és tartjuk karban. A megmaradt 2577/5-0s hrsz.-u telkiink mérete a fenti
leaddsokkal 544 m2-re csokkent.

A Gébor Aron utca tiloldalanak belteriiletbe vonasaval a veliink szemkozti szomszéd
is jelentds teriiletet leadott az itszélesitéshez, ezért a helyi épitési szabéalyzat modositasakor az
esetiinkben 1 szabalyozasi vonal kijelolését kértiik, melyet ki is mérettink é&s
megrajzoltattunk Mitnyan Zoltan f6ldméré-térinformatikai mérnokkel, mely dokumentumot
kérelmemhez mellékelek.

A tavaly elfogadott helyi épitési szabalyzat a Gabor Aron utca sz€lességét egy
szabalyozasi vonallal a kialakult utcaszelesség, a kiilonféle épitmények figyelembe vételével a
realitisoknak megfelel8en szabalyozta. A 2577/6-0s kozteriiletnek a szabalyozasi vonaltol a
2577/5-6s hrsz-u, telkiink felé esd, korabban a fentiek szerint kartérités nélkiil kisajatitott, de a
szabalyozas altal feleslegessé valt részének téritésmentes visszaadasat &s a 2577/5-6s telekkel
valo egyesitésének engedélyezését kérem. Mindezt hivatkozassal az épitett koérnyezet
kialakitasarél és védelmérdl szol6, 1997. évi LXXVIIL torvény 27.§ (8) bekezdésére, mely
szerint a kiszolgald ut létesitése, bévitése soran feleslegesség valt kozteriletet az érintett
tulajdonosok részére vételre fel kell ajanlani. Ha az ilyen tertletet korabban kartalanitas
nélkiil jegyezték le, azt az érintett tulajdonosnak térités nélkiil kell visszaadni.

Bankuti Akos, 2092 Budakeszi, Gabor Aron u 48/A tel.- 06-30-436-4753, e-mail: akos bankuti@family-frost.hu
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A Pest Megyei Korményhivatal {a tovabbiakban: Kormanyhivatal) hatéskérében eljdrva, a 2082
Budakeszi, Gabor Aron utcanak a Bem Jézsef utcaté! keletre esd szakaszan elhelyezkeds ingatlanok
tulajdonba adasaval kapcsolatban irt megkeresésere hivatkozassal tajékoztatom, hogy a jogagylet

vonatkozasaban a Kormanyhivatal allamigazgatasi hatdsagi jogkérrel nem rendelkezik, mindazonaltal
az alabbi szakmai véleményemrdl szeretném tajékoztatni, :

A Budakeszi, 2577/6. helyrajzi szamon felvett, a Magyar Allam tulajdonaban lévé kozterilet egy
reszenek elfenériek nélkili atruhazasa kapcsan az iratokbdl a kovetkezék allapithatok megq:

- 1887. februdr 17. napjan a Budakeszi Nagykézségi Tanéacs VB. Szakigazgatasi Szerve a - mellékelt
megosztasi vazrajz szerint - a 2136 m2 alaptertletl, 04/174. helyrajzi szamu ingatlan meosztasat,
telekrendezését és egybeolvasztasat akként engedélyezte, hagy ezaltal kialakitott egy 04/197 helyrajzi
szamu, 104 m2 alapterileti, és egy 04/192. helyrajzi szamu, 516 negyzetmeter alaptertletii
ingatlanrészt;
- A 1987, februar 25. napjan megkoioit tulajdonk6ztsség-megszintetési szerzédés szerint az 1/3
reszben Bankuti Andrds oszatlan kézés tulajdonat képezé 04/174. helyrajzi szamu 2136 m2
alapteriletd ingatlanbdl a négy tulajdonos 180 négyzetméternyi ingatlanrésszel hozzajarult a 04/192.
helyrajzi szamu 516 m2 alapteriiletii Magyar Allam tulajdonat képezd at létrehozasashoz.

- 1987. november 25. napjan a Budaorsi Foldhivatal a 04/174. helyrajzi szamu, 4 tulajdonos kozos
tutajdonat képezé 2136 m2 nagysagy, es a 04/192. helyrajzi szamu, a Magyar Allam tulajdonaban leva,
336 m2 nagysagu ingatlanokat a csatolt vazrajz alapjan 6sszevonta, majd megosziotia, és 5 részletet
alakitott ki {04/194 hrsz. — 655 m2: 04/195 hrsz. — 653 m2; 04/196 hrsz. 544 m2; 04/197 hrsz. — 104 m2
[at]; 047192 hrsz. - 516 m2[ut]). Egyidejileg a 04/196 helyrajzi szama ingatlant Bankuti Akos javara az
tjonnan nyitott 5678 sz. tulajdoni lapra bejegvezie, a 04/197 helyrajzi szamu ingatiant a Magyar Allam
javara az Ujonnan nyitott 5679 sz. tulajdoni lapra dtiegyezte. A 04/192 helyrajzi szama ingatiant
valtozatlan tulajdoni allassal visszajegvezte. A déniését a hatosag a fent emlitett szerzédésre alapozta.

Az 1987. évben hatalyos, az epltéstigyrd! szolo 1964. évi 1. térvény (a tovabbiakban: Et) 17. § (1)
bekezdése akként rendelkezett, hogy ha a részletes rendezési terv szerint a varos (kdzség) belteriletén
vagy killterlileti teleplilés beépitésére szant teriletén kézut létesitése, bovitése vagy szabalyozasa
celjara teriilet szikséges, az epitéstgyi hatosag a teleknek a kezut céligra szilkséges részét -
Epftésiigyi, Hatésagi, Oktatasi és Torvényesséagi Feligyeleti FGosztaly
Hatosagi Osztaly 1.
1062 Budapest, Varoshaz u. 7.

Telefon: (06-1) 328-5809
E-mail: hatosag@pest.gov.hu Web: hitpz/iwww kormanyhivatal hu/hu/pest



kisajatitasi eljaras nélkil - igénybe veheli, és koztertletként lejegyeztetheti, a részletes rendezési terv
szerint feleslegessé valt kézterliletet pedig a telekhez hozzajeqyeztetheti. Az ingatlan-nyilvantartasi Je-
vaqy hozzaleqyzéshez az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett érdekeltek hozzajarulédsa nem szikséges.

A 17. § (4) bekezdeése értelmében a kozut céljidra tortént igénybevétel esetében a karalanitasra a
kisajatitasi kartalanitas szabdlyait a t6rvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

A 1B. § (1) bekezdése gy rendelkezett, hogy a telek igénybevett részéért nem iar kartalanitas, ha az a
telek terlletének egyotodet nem haladja meg. A telek teriiletének egyodtodét meghaladd tobblettertletert
kartalanitas jar. A telek egytttdének szamitasanal azt a teritletet is figyelembe kell venni, amelyet a
telekbo! kozat céljara kartalanitas nélkal tiz évnél nem régebben vettek igénybe.

A korabeli, az ingatlannyilvantartasrol szolo 1972. évi 31. torvényereji rendelet (& tovabbiakban: tvr.)
10. § (3) bekezdése eldirta, hogy a tulajdonjogra vonatkozo bejegyzésben fel kell tantetni a
tulajdonszerzés jogeimét is.

A hatalyos, a nemzeti vagyonrol sz6ld 2011, évi CXGVI. torvény 13. § (3) bekezdése szerint a nemzeti
vagyon tulajdonjogat ingyenesen atruhazni csak torvényben meghatarozott esetekben és feltételekkel
lehet. A nemzeti vagyonba tartozo leselejtezett targyi eszkozt - amennyiben az a kozfeladat ellatasahoz
nem sztikséges - a tulajdonosi joggyakorld ingyenesen atruhazhatia.

llyen térveny az épltett kdrnyezet alakitasarol és vedelmerdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény, amelynek
27. § (8) bekezdése kimondja, hogy a kiszolgald Gt létesligse, bévitdse soran feleslegessé valt
koztertletet az érinteft tulajdonosok részére vételre fel kell ajanlani. Ha az llyen teriletet korabban
kartalanitas nelkil jegyeztek le, azt az érintett tulajdonosnak térites nélkil kell visszaadni.

A leirtakbol megallapithato, hogy az ingatlannyilvantartasba valo bejegyzés azon a szerzGdésen
alapszik, amely szerint a széban forgé tertletrésszel az érintettek hozzajarulnak az (thoz. Ezt
Gsszevetve az akkor hatalyos Et, valamint a tvr. felhlvolt rendelkezéseivel - figyelemmel arra is, hogy a
tertletrész nem haladja meg az ingatlan egystodét — arra a kdvetkeztetésre juthatunk, hogy bar az
ingyenesseg ténye kifejezetten nincs nevesitve, az ingatlanrész ilyen jogligylettel kertilhetett a Magyar
Allam tulajdonaba. T

Elfogadva a fent részletezetteket, az Onkormanyzatnak a jelenleg hatalyban 1évé jogszabalyoknak
megfeleléen kell a vagyontargyrol rendelkeznie.

Vegezetll fel szeretném hivni a figyelmét arra, hogy a leirtak nem tekinthetdk a jogalkalmazok szamara
kételez§ jogi irdnymutatasnak vagy allasfoglalasnak és arra sem birdsag, sem mas hatdsag elétt nem
lehet ervényesen hivatkozni. Kizarolag jogi vélemenyemet tartalmazza, mely a jogalkalmazdt nem menti
dontese felelGsseége aldl.

Eddigi tirelmét megkdszonve, kérem tajékoztatasom szives elfogadasat.

Budapest, 2016. december ?'0
Tiszteleltel:

X é'r;ri;ai_x Richard kormanymegbizott
ngyépen &s megblzasabal:

A
Vi D e
Dr. Ruszthi Zsolt
/ osztdlyvezetd (q .
Ertestlnek: . a6
1./ Cimzett — hivatali kapun keresztal T
2./ Irattar
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