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BEVEZETES, ELOZMENYEK

Budakeszi Varos C)nkorményzatépak Képvisel6-testilete 41/2015.(XI11.30.) dnkorméanyzati rendeletével
fogadta el Budakeszi varos Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozési Tervét, mely 2016. januar 29-én
lépett hatalyba.

A Nemzeti Kdznevelési Infrastruktira Fejlesztési Program keretében megvaldsitandd tanuszoda,
tornaterem, tanterem beruhdzasokkal Osszefuggbd kozigazgatési hatosagi Ugyek kiemelt jelentGségi
Uggyé nyilvanitasarol és az eljaré hatosagok kijelolésérdl szolo 141/2014. (IV. 30.) Korm. rendelet
értelmében, Budakeszi Arpad-fejedelem téren, az Onkormanyzat tulajdonaban lévé, 2306/65 hrsz-G
telken Uj iskola épl.

Az iskola elhelyezésére elkészitett épitészeti koncepcio szerint a jelenleg hatalyos szabalyozasi terv nem
teszi lehetGvé az iskola idealis telepitéset, ezért a terv modositasa szikséges.

Jelen modositas minddssze az iskolaépitéssel érintett Arpad-fejedelem tér, 2306/65 hrsz-G telket
érinti, de annak beépitési intenzitasat nem valtoztatja. . Az elokert és hatsokert méretét, valamint a
legkisebb telekméretet, a hatalyos 3000 m2 helyett a 4000 m2-re ndveli, igy a telek felaprézédasat
nem, csak a tervezett funkciok elkiilonitését teszi lehetove.

Tovabbi médositas, hogy a hatalyos Helyi Epitési szabalyzat Vi intézmény teriiletre vonatkozé
14.§ (2) bekezdésében felsorolt f6 rendeltetés mellett elhelyezheté funkcidk kore a tovabbiakban
onallé funkcidként is elhelyezhetdvé valik.

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és az ahhoz tartozd megalapozd vizsgélat és alatamasztd
munkarészek mar a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zOkrdl, valamint egyes telepllésrendezesi sajatos jogintézményekrdl sz6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan, abban el6irt tartalmi kovetelményekkel készult.

A fentiekre tekintettel, jelen mddositassal a tervezési teriileten és annak kornyezetében eqyik
szakagat (kdzlekedés, kdzmi, zoldfelllet, kornyezetvédelem) sem érinti nagyobb terhelés, mint amit a
hatalyos terv alatdmasztd munkarészei mar tartalmaznak.
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A TERVEZESI TERULET

A tervezési teriilet, a modositassal érintett teriilet az Arpad-fejedelem tér, 2306/65 hrsz-u ingatlan.

BUDAPEST
II. KERULET

T ﬁm
~ b BUDAKESZI
& A Qﬁ VADASPARK

TERVEZES
JTERULET BUDAPEST
XIl. KEROLET
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

Valtoztatasi szandék

Az Arpad-fejedelem tér, 2306/65 hrsz-u ingatlanon tervezett iskolaépités megvalosithatosaga érdekeben
az érintett épitési ovezet minimalis modositasara van szikség, a Budakeszi Varos Onkormanyzat
KépviselO-testiiletének 373/2016. (X. 27.) Kt. hatarozata alapjan.

A hatarozat értelmében az ingatlanra vonatkozd

% legkisebb telekméret: 4000 m2
% legkisebb telekszélesség: 20 m
% elokert legkisebb mérete: 5 m
¢ hatsokert legkisebb mérete: 6 m

7/
*

X/

legyen.

Valamint tovabbi maddositas, hogy a ma hatalyos szabalyzat szerint, az érintett épitési Gvezetben
elhelyezhetd 6nallé rendeltetések kore ( igazgatas, nevelés, oktatas, egészségligy, szocialis) kiegészill
iroda, kereskedelem, szolgaltatd, vendéglato, szallas, kulturdlis, kozosségi szérakoztato, hitéleti és sport
rendeltetésekkel.

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat el6irasai

A modositassal érintett ingatlan a hatalyos el6irasok szerint Vi3 intézmény teriilet épitési dvezetbe
tartozik.

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat épitési dvezetre vonatkozd eldirasai:

Intézményteriilet beépitésének szabalyai
14. §

(1) A szabalyozasi terveken Vi jellel jelblt intézmény teriilet 6 rendeltetésként igazgatasi, nevelési,
Oktatasi, egészséqligyi, szocialis rendeltetésti éplilet elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény tertileten elhelyezheté épiilet
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallas,
¢) kulturalis, k6zdsségi sz6rakoztato,
d) hitéleti és
e) sport
rendeltetésii is lehet akkor, ha nincs zavaro hatassal a fo rendeltetésre.

(3) Az (1) bekezdés és a (2) bekezdés a)-e) pontjdban felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletben
telkenként 1 szolgalati lakas helyezhet6 el.

(4) Az intézmény teriileten nem helyezheté el
a) tizemanyagtélté allomas,
b) allattarto épdilet.
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A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat, az épitési dvezetek és dvezetek beépitési hatarértékeit tartalmazo 1.
melléklet, 2.4. pontja szerint az intézmeény teriletekre vonatkozd paraméterek a kdvetkezok:

A B C D E F G H I
Uj beépitési legkisebb legkisebb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb | f6- egyéb
1. épitési maédja telekméret | telekszé- | beépitettség | zdldfelilet épilet- | épllet
Ovezet lesség mértéke mértéke magassag | lakas-
jele szam
m2 m % % m
2 | it | zartsoru 700 16 40 % 40 % 75 ek:K,
vagy
10 m
3| viz | S0 | o000 20 | 4025% 40 % 75 ek: K
4 | vig | SDadon | 3pgp 30 40% 40 % 10,0 ek 10m

A hatalyos Szabalyozasi Terv - kivonat

230052 7/
A,

IS
0S4

T
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Modositasi javaslat

A mobdositassal érintett épitési dvezet a Vi3, a tablazat 4. sora. Mivel a teleplilés mas részén is talalhatd
Vi3 intézmény terlilet, ezért egy Uj épitési Gvezetet hozunk létre a Vid intézmény teriiletet, mely épitési

ovezet a modositott paramétereket tartalmazza:

szabadon
5. Vi4 allé 4000 20

40 %

40 %

10,0

ek: 5,0 m
hk: 6,0 m

A szabalyozasi tervlapon a telek épitési ovezet jele modosul Vi3-rél Vid-re.

Tovabba a szabalyzat 14.§ (2) bekezdése a kdvetkezd képen mddosul:

(2) Az intézmény terileten elhelyezheté épllet — az (1) bekezdésben foglaltakon tal -:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas,

c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
d) hitéleti és
e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Mivel az iskola épitéséhez nincs szilkség az érintett ingatlan teljes teriiletére, a fennmaradé
mintegy 6100 m? teriiletet felaprézédasanak elkeriilése miatt a minimalis telekméret 3000 m2 -rl

4000 m2 -re valtozik.

Orokségvédelmi osszefiiggések:

A modositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért, nincs a terlleten védett érték.

Kozlekedési osszefiiggések:

Meqkézelithetéséq, kb6zuti kapcsolatok:

A tervezési terlilet megkozelithet6ségét a varoskozpont feldl és a teleplilés déli részébdl a Temetd utca, a
Jozsef Attila utca és a Marity Laszlé Ut jelenti. A Temetd utca 1103. j. (Budakeszi-Perbal) orszagos

0sszekotd ut eleme, igy térségi kapcsolatokat is biztosit, valamint a varosi féuthalézat része.

A Jbzsef Attila utca és a Marity LaszIé ut helyi gy(jtéutak, amelyeken menetrendszerinti buszjaratok

kdzlekednek.
A tervezési terllet hatarol6 Utjai:

Marity LaszI6 ut - gy(jtéut, utkategoria: B.V.c.C.

A gydjtéut 6,5 m széles, j6 mindségl aszfaltburkolattal ellatott, kiemelt szegélyek kozétt halado
Utszakasz, amelynek csapadéekviz-elvezetését zart csatorna biztositja. Egyoldali jardaval, kozvilagitassal
kiépitett Ut. A tervezési terllettel szemben egy bealld nélkili buszmegalld helyezkedik el. A tervezési

terlilet f6 megkozelitési utvonala.

11
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Kerekmezé utca - kiszolgélé ut, Utkategoria: B.VI.d.C.

Jelenleg kiépitetlen belterlleti kiszolgaldut, amely a tervezési terllettdl nyugatra elhelyezkedd
lakotertiletek egyik feltard dtja. Az Utszakasz mindkét vége a gydijtéuthoz kapcsolodik.

g

Vi v

udakeszi, Szerkezeti Terv (2015.) — vonatkoz6 részlet

Kbzbsséqi kbzlekedési halozat:
A tervezési tertlet mellett talalhatd autébuszmegalld
négy menetrendszerinti buszjarat végallomasaként
Uzemel. Fordulasi lehet6ség a Honfoglalas sétany és
a Paplanhat Gt kozott adott. A jaratok varos
megalldinak  érintésével  Budapest, Zsambek,
Budatétény és Budadrs felé biztositanak kdzvetlen
kdzOsségi kozlekedési kapcsolatot. A tervezett iskola
megfeleld ellatasa a jaratok s(iritésével megoldhato. Harmatfil utca
@ Budakeszi
gimnazium

3 o
FEES

Budakeszi, erdd- &s vadgazdasag

Jejeyzsey

Gyalogos és kerékparos kbzlekedés:

A tervezési terllethez szamos jardaszakasz vezet a kozeli lakoteriletek iranyabol, de ezek keskeny,
rossz burkolatu jardék. A tervezett iskola f6 kdzlekedési kapcsolatat biztositd Mérity LaszIé ut mentén
kétoldali, széles jardakat terveztlink, a jovébeni funkcié biztonségos gyalogos kiszolgélasara.

Budakeszi érintett teriletén jelenleg nem talalhaté kiépitett, vagy kijelolt kerékparos infrastruktura. A
hatélyos Szerkezeti Terv egy regionalis jelentéségl kerékparos nyomvonalat jeldl a Temeté utca mentén,
ahonnan a tervezési tertlet kerékparos megkozelitése biztosithat a Marity Lajos utcaval parhuzamosan.

12



Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérél sz616 41/2015. (XII. 30.) szamu
onkormanyzati rendeletének moédositasa az Arpad-fejedelem térre vonatkozéan

Parkolas:

Tekintettel arra, hogy a tervezési terllet jelenleg beépitetlen, nincsenek parkolosavok, vagy parkold
feliiletek az utcakban. Mivel a HESZ nem tartalmaz a gépjarmi-elhelyezésre vonatkozoan eltérést az
OTEK eléirasaitol, ezért ennek megfeleléen kell a majdani oktatasi és egyéb épitendd funkcié parkolasi
igényeit szdmszer(siteni és az ingatlanokon belll, illetve az iskola el6tti kozterlleten ezeket elhelyezni. A
mintakeresztszelvényen feltlintetett modon kétoldali parhuzamos parkoldsavot terveztiink a gyjtéuton.
Merdleges parkolé allasok elhelyezése a Marity Lajos utcan nem lehetséges, mivel a vonatkozé Utiigyi
Mszaki El6iras ezt nem engedi gy(jtbutak esetében.

By
3 ? 2 g
= e o " ? £
@ i . =
R
[ i. .
| Thobns ‘ 5
g ‘[ g
|
Tervezett Iskola 2% |I' 2%
|
jarda zéldsav  ph. parkolé aszfaltburkolat ph. parkolo kézmiisav zoldsav jarda

i 3,00 , 200 , 250 6,50 , 250 1,50 ,2,50-10,00, 200

1 il hJ 1 k| i k| j il

i 22,50 - 30,00 L

Mintakeresztszelvény — Marity LaszI6 ut (gydjt6ut)

Zoldfeliileti és természetvédelmi 6sszefiiggések:

Jelenlegi allapotaban a telek nagy része gyeppel fedett, az északi részen jelentés fas ndvényzet
talalhatd. A terilet lejtése enyhe (1-2 %), észak-déli iranyu.
Jellemz6 fajok: mezei juhar (Acer campestre), di6 (Juglans regia), barkdca berkenye (Sorbus torminalis).

Jelentds fas névényzet a tertileten A telek elvadult északi sarka

13
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A fas novényzet zome a terilet északi harmadaban helyezkedik el. A teleknek a Marfy Laszl6 és
Kerékmezé utca altal hatérolt északi sarkaban egy elvadult, szederrel és mas lidnndvénnyel bendtt
roncsolt tertlet van.

A teriilet latképe Iégifoton (forras: Google)

A maddositassal a kotelez6 zoldfelllet mértéke nem valtozik, 40 % marad.

Fontos szempont, hogy a tovabbtervezés soran a meglevé fas névényallomanybdl amennyit csak lehet
meg kell tartani.
A mddositas természetvédelmi terlletet nem érint.

Kozmiiellatas osszefiiggések:

Mivel a tervezési terllet épitési dvezet besoroldsa alapvetéen nem valtozik, az elhelyezhetd funkcidk
ugyanazok maradnak, igy a modositassal érintett terllet vizi és energia kozm( igénye nem tér el a
hatalyos tervben szerepl6 javaslattol.

Az épitési dvezet mddositassal érintett paraméterei (telekminimum, minimalis telekszélesség, elbkert,
hatsokert mérete) nem jelentenek a kdzmlivek tekintetében valtozast.

14
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérél szolé 41/2015.(X11.30.)
onkormanyzati rendelet 14. § - modositasi javaslata:

Intézményterllet beépitésének szabalyai
14. §

(1) A szabalyozasi terveken Vi jellel jelolt intézmény terllet f6 rendeltetésként igazgatasi, nevelési,
oktatasi, egészségugyi, szocidlis rendeltetési épulet elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény teriileten elhelyezhet6 épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon tul -:
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas,
c) kulturalis, kozosségi szérakoztato,
d) hitéleti és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az (1) bekezdés és a (2) bekezdés a)-e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazd épuletben
telkenként 1 szolgalati lakas helyezhetd el.

(4) Az intézmény terlleten nem helyezhett el
a) lzemanyagtolté allomas,
b) allattart6 épuilet.

(5) A felhagyott szennyviztisztito teriletén nevelési, oktatési, szocidlis és egészségugyi intézményt
elhelyezni a rekultivaciéos és szlikség esetén szennyezés mentesitési eljarast kovetden,
egészségkockazat-becslés eredménye alapjan lehet.

(6) Az intézmény terileten az épitési dvezet eltérd rendelkezése hianyaban az elé-, az oldal- és hatsokert
mérete 10 m.

(7) A védett teleptlésmagban koz- és egyhazi intézményekhez az altalanos szabaly szerint szamitott
parkol6 szam felét kell biztositani.

1. melléklet - médositasi javaslata

A B C D E F G H I
Uj beépitési legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb |f6épiilet | egyéb
1. | épitesi modja telekméret | teleksz&- | beépitettség | zoldfellilet épllet- lakas-
Ovezet lesség mértéke mértéke | magassag | szam
jele m2 m % % m
2. | Vit | zartsord 700 16 40 % 40 % 7.5 ek K,
vagy
10 m
3| viz | S0 | o000 20 | 4025% 40 % 75 ek: K
4 | vig | S0 | 3000 30 40 % 40 % 10,0 ek 10m
5. | vi4 | Spaden 4000 20 40 % 40 % 10,0 ek: 5,0m
hk: 6,0 m
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Szabalyozasi Terv modositasi javaslat
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