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Targy: Javaslat a helyi telepiilésrendezési eléirasok tartalmarol sz6lé elézetes tajékoztatas
és a tervekkel kapesolatos szakmai konzulticié szabdlyairél sz6l6 17/2013. (V1. 05.)

onkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl

Rendeletalkotasi javaslat

Budakeszi Viros énkorményzaténak Képvisel-testiilete megalkotja Budakeszi Varos
(")nkormz'myzata Képviselé-testiiletének .../2017. (...) onkormanyzati rendeletét a helyi
telepiilésrendezési elbirasok tartalmarél szélé elézetes tajékoztatas és a tervekkel
kapcsolatos szakmai konzulticio szabalyairdl sz6lé 17/2013. (VI. 05.) onkormanyzati

rendelet hatalyon kiviil helyezésérol.




Indokolds

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budakeszi Varos Onkorményzata Képvisel8-testiiletének 2013. junius 6-t6l hatalyos a helyi
teleptilésrendezési el6irasok tartalmarol szolé eldzetes tajékoztatas és a tervekkel kapcsolatos
szakmai konzultacié szabélyairol sz616 17/2013. (V1. 05.) 6nkormanyzati rendelete.

A rendelet megalkotdsara felhatalmazast adé jogszabdlyi hely 2016.VIL.23-t6] hatalyon kiviil
helyezésre kertilt a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. torvény altal, tovabb4 a
rendelet szerint lehet6ség lett volna , beépitési el8irds” kiaddsdra, amely az épitésiigyi hatésagot
kototte volna a dontései meghozataldban, azonban ilyenre a rendelet hatalyossaganak kozel
négy éve alatt nem keriilt sor. Tekintettel arra, hogy a Foépitész jelen pillanatban is nyujt
tajékoztatast barmely érdekl6d6 szamara e kérdésben, a helyi énkormanyzati rendelet hatalyon
kiviil helyezése indokolt.

Kérem, hogy az el6terjesztést a Képviselé-testiilet targyalja meg, és fogadja el a fenti rendelet-
tervezetet.

Budakeszi, 2017. marcius 10.

dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia s. k.
polgarmester



Budakeszi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../12017. (...) 6nkormanyzati rendelete
a helyi telepiilésrendezési eldirasok tartalmarél sz6l6 elézetes tajékoztatas és a terveklel
kapcsolatos szakmai konzultaci6 szabalyairol szé16 17/2013. (V1. 05.) onkormanyzati
rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél

Budakeszi Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Magyarorszag Alaptorvényének 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, 32. cikk (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a helyi
telepiilésrendezési el6irasok tartalmérdl szl eldzetes tajékoztatas és a tervekkel kapcsolatos
szakmai konzultdcié szabalyairdl szolo 17/2013. (VI 05.) onkormanyzati rendelet
modositasardl a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Hatalyat veszti Budakeszi Varos Onkorményzata Képvisel6-testilletének a helyi
telepiilésrendezési eldirasok tartalmarol szol6 eldzetes tajékoztatas és a tervekkel kapcsolatos
szakmai konzultdcié szabélyair6l szol6 17/2013. (V1. 05.) énkormanyzati rendelete.

2.§

Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia dr. Remete Sandor
polgarmester Jegyzd

Kozzétételi zaradék:
Arendeletet 2017. ..................... napjan kihirdettem.

dr. Remete Sandor
jegyz6



Budakeszi Varos (")nkorményzata
Képviseld-testiiletének
17/2013. (V1. 05.) snkormanyzati rendelete
a helyi telepiilésrendezési eléirdasok tartalmarél sz016 el6zetes tajékoztatas
""\\ és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultcié szabalyairol
N\
Budakeszi Varos Oﬁlgorményzaténak Képviselo-testiilete, Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett kérnyezet alakitasardl és
vedelmérl sz6l6 1997, évi LXXVIIL torvény 6/A. § (1) bekezdés a) pontjaban szereplo feladatok
ellatasaval kapcsolatban éi\helyi telepiilésrendezési eldirasok tartalmardl szolo elézetes tajékoztatas
€s a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacié szabalyairdl a kdvetkezéket rendeli el

1. Altaldnos rendelkezések

1. §

(1) A rendelet hatalya a Budakeszi k(‘)‘i’i«gazgatési tertiletén végzett épitési munkékra terjed ki.

(2) A rendelet hatalya Kkiterjed mindén természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezét;e (a tovabbiakban: épittetd vagy tervezo), aki vagy
amely Budakeszi kozigazgatasi teriiletén az (1) bekezdés szerinti épitési munkat kivan végezni,
vagy az elvégzendd épitési munkaval 6ssi‘efiiggésbell épitészeti-miszaki tervdokumentaciot
készit.

2§

E rendelet alkalmazasaban

1. beépitési eldirds: a helyi telepiilésrendezési eszl<6‘zbk tartalméra alapozott, tajékoztatd
jellegli (szoveges és térképi adatokat tartalmazo) dokumentum, mely - a telepiiléskép és az
epitészeti Grokség megdvasdval és mindségi  alakitaséval kapcsolatban — a telek
beépitésének feltételeire, valamint az épitmény(ek) kialakitdsdra vonatkozéan tovabbi
javaslatokat, ajanlasokat is tartalmazhat;

2. épitési munka: épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes megépitése, atalakitasa, bovitése,
rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatdsa érdekében végzett Epitési-
szerelési vagy bontasi munka.

2. A beépitési el6iras iranti kérelem
3.8

(1) Az 1. § (1) bekezdése szerinti €épitési munkakra vonatkozoan az épittetdnek ?%ggy az altala
megbizott tervezének — az épitési munkaval kapcsolatos helyi épitési 616irésokr(’)l‘”;g_yalamint a
teleptilésképi kovetelményekrsl — beépitési eléirast kérhet. AN

(2) A beépitési eldiras kiadasat a Képviselé-testiilet a polgdrmesterre ruhazza at, aki hatésl%Qrét a
foépitész szakértdi véleményére alapozva gyakorolja. N



(3) Becpitési eléirast barmely épittetd vagy egyéb modon érintett kérelmez6, tovabba az altala
L megbizott tervezd barmely épitési telek beépitésével, a beépitésre vonatkozo eléirasokkal és
kovetelményekkel kapcsolatban kérhet.

(4) A geépitési eliras iranti kérelem benyujtdsahoz a tulajdonnal rendelkezési jogosultsagot, 30
napndl nem régebbi hiteles foldhivatali tulajdoni lappal és térképmasolattal kell igazolni.

(5) A beépitési eloiras iranti kérelem benyujtasa dij- és illetékmentes.

4.§

(1) Mivel a beépitési eldirds az elvégezni kivant konkrét ¢pitési munkaval (munkakkal)
kapcsolatos szabélyokat és kovetelményeket tartalmazza, a kérelemben minden esetben meg
kell nevezni valarilg yi tervezett épitési munkat, fiiggetleniil attol, hogy azok tervezése,
megvaldsitdsa egy vagit6bb iitemben, milyen sorrendben térténik.

(2) Amennyiben a beépitési elsiras iranti kérelem benyujtasakor a konkrét épitési munkak koére
még nem ismert, az adott telek beépithetéségével kapcsolatban altalanos tajékoztatas is kérhetd.

(3) A beépitési eldirds iranti kérelmyt — a kérelmezd egyértelmii megjel6lésével és alairasaval —
papir alapon kell benyujtani.

3. A beépitési elgiras tartalma és kiadasa

tartalmi  dokumentum, mely a kiadastél szamitva a helyi épitési szabalyzat vonatkozo

pontjainak hatdlya idejéig, de legfeljebb egy &v ervényes, és az épitésiigyi hatésagot,

valamint telepiilésképi bejelentéshez kotott eljaras gésetén a polgarmestert — a jogszabélyon

alapuld, kotelezd elemeket illetéen — az érvényességi 1d6n belil koti. A beépitési elsirdsban

meg kell jel6lni .

a) akotelezd (a telepiilésrendezési eszkoz elézetes megvéﬂfoztatésa nélkil nem modosithato),

b) azirdnyadd jellegti, valamint x

c) atdjékoztato (pl. a milemléki vagy helyi epitészeti értékvédelemmel kapcsolatos), tartalmi
€s eljarasi (pl. a telepiilésképi véleményezési eljarasra vonatkozd)

elemeket.

(1) A beépitési eldirds olyan — a hatalyos telepﬁﬁndezési eszkdzokon alapuld — tajékoztatd

(2) A beépitési eloirds — az adott helyszin és kérnyezete adottsagait ﬁgyélembe véve, az épitett
kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szolé 1997, évi LXXVIIL térvény (a\tovabbiakban: Etv.)
18. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfelelden — az illeszkedési kovetelményeket illetéen az
(1) bekezdés b) pontja szerint javaslatokat, ajanlasokat is tartalmazhat.

szerinti javaslatokban, ajanldsokban szerepld illeszkedési kovetelményektdl vald eltérés esetén
a tervdokumentacié miileirdsdban indokolni kell a teleptilésrendezési eszkoz Ixdnyado
szabalyozasi elemeit6l, valamint a beépitési eléirasban foglalt egyéb javaslatoktol, ajanlaspktél
valo eltérés sziikségességét és megalapozottsagat.

(3) A beépitési eldirdsban szerepld iranyado szabalyozasi elemektd], valamint a (zgiekezdés



(4) A beépitési eldirasban szerepl6 kitelez$ kdvetelményeket és adatokat (a beépitésre, valamint az

épitmények kialakitdsara vonatkozo paramétereket és egyéb eléirdsokat) — az épitési munkaval

~ €rintett ingatlan és kdrnyezete adottsagait is figyelembe véve — egylittesen kell értelmezni és
‘alkalmazni, azoknak kiilon-kiilon és egylittesen is meg kell felelni.

5) A %@épitési eléirds nem mentesiti a tervez6t attél, hogy a tervezés sordn a helyszinen
ellendtizze a tervezési feladattal Gsszefliggd, azt befolyasold adottsagokat, igy kiilondsen
a) a teléi\tényleges beépitését, a telken all, valamint a szomszédos telkeken 1évé épitmények
kialakitasat és miiszaki allapotat, valamint
b) az érintethkozteriilet adottsagait, berendezéseit, miitargyait és novényzetét.

(6) Az épitési munkéwal érintett ingatlan, valamint a tervezési feladat sajatossagainak ismeretében
a f0¢pitész javaslatot tehet a tervvel kapesolatos koncepcionalis, tovabba tartalmi kérdések
el8zetes tisztazasat célzé szakmai konzultaciora.

(7) A beépitési eldiras épitési munka végzésére nem jogosit.

6.
\ §
(1) A beépitési elbiras kiadasat meg\ejézéen — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kérelemmel
¢rintett telek és kdrnyezete aktualiswizsgalata céljabol helyszini szemlét kell tartani.
N\
\\
(2) A helyszini szemle abban az esetbén\ mellézhetd, ha ugyanarra az ingatlanra a kérelem
benyjtasat megel6z6 3 honapon beliil kexilt sor beépitési eldiras kiadasara.
\
N
(3) A helyszini szemle sordn vizsgalni kell kiilsngsen
a) a kérelemmel érintett, valamint a szomszédo\s\telkek koztertiletrdl lathatd beépitését,
b) a kérelemmel érintett, valamint az azzal \‘v\eirosképi szempontbol egylitt értelmezhetd
épitmények N\
ba) jellemzd méreteit, AN

*,
N

bb) tomegalakitasat, \,
bc) homlokzatanak és tetézetének épitészeti kialakitasat,
bd) atervezés szempontjabdl lényeges rendeltetéseit, valamint
¢) az érintett kozteriilet adottsagait, berendezéseit, mﬁtérgyait“‘és ndvényzetét
(4) A helyszinr6l fotodokumentaciot kell késziteni. N

N,
N
\

Ay
(5) A beépitési eldirds kiaddsardl — a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil — a {6épitész

\\
gondoskodik.
N
(6) A beépitési eldiras kézbesitése igazoltan postai Giton torténik, de személyesen is dtvehetd.
5\

(7) A beépitési eléirasok nyilvantartasarol a foépitész gondoskodik. \\\
AN
(8) A beépitési elbirdst az ¢épitési engedély iranti kérelemhez, valamint a teleptilésképi
bejelentéshez mellékelni kell. AN
N\
N,
AN

L2



4. A szakmai konzulticié szabalyai
A

AN

N 7.§

(D &helyi telepiilésrendezési elirdsok értelmezésével, a beépitési elbirds tartalmaval
kapchlatban, tovabba a késziilé épitészeti-miiszaki dokumentdcidk munkakdzi egyeztetése
2

céljabol\ az épittetd vagy az 4ltala megbizott tervezd szakmai konzulticiot kezdeményezhet. A
konzultacigs lehet6ség biztositdsarsl a foépitész gondoskodik.

(2) A szakmai konzultacié keretében lehetdség van

a) a tervezés sordn felmeriilt alternativ megoldéasok értékelésére,

b) aterv rnunkakéai Jjavaslatainak elézetes mindsitésére, )

c) a beépitési eldirasban foglalt iranyadd szabalyozasi elemektdl, valamint az Etv. 18. § (2)
bekezdése szerisr\lt\i illeszkedési kovetelményekre vonatkozd javaslatoktdl, ajanldsoktol
eltéro tervezoi meg})\ dasok egyeztetésére, valamint

d) az esetleges tervtanacsi\bemutatassal 6sszefliggd tartalmi és eljarasi szabalyok pontositasara.

8. §

(1) A szakmai konzultdciot — az épitési munkéval érintett ingatlan megjel6lésével, valamint a 7. §
(2) bekezdésében szereplé téma megnevezésével — az €pittetd vagy az altala megbizott tervezd
kezdeményezi.

(2) A tervezés sordn ugyanazzal az épitési munkaval kapcsolatban az épittetd vagy az 4ltala
megbizott tervezé tobb szakmai konzultéciot is kezdeményezhet.

(3) Az épitészeti-miiszaki terv elSzetesen egyeztetett idépontban megtartott munkakézi
egyeztetésére a tervezének — a munka késziiltségi \@kénak megfeleld, a szakmai konzulticid
napjara datumozott — munkak6zi dokumentaciot (ter\Q/ézlatot) kell készitenie. A munkakézi
dokumentaciot a tervezének
a) a terv digitalis feldolgozésa esetén — elektronikus lkﬁl (pdf formatumban) — a szakmai

konzultdciot legalabb 5 nappal megeldzden meg kell kiildenie, vagy

b) a terv papir alapti feldolgozéasa esetén a szakmai konzultacid.soran be kell mutatnia
a foépitésznek. \

(4) A szakmai konzultacié soran elhangzottakrdl a kérelmezd kérésére e@lékezteté késziil, melyet
a konzultacié résztvevéi alairasukkal latnak el. \\

(5) Amennyiben a munkakézi terv feldolgozésa papir alapon tortént, a szalcn\l\ai konzultacié soran
az egyeztetés résztvevdi a munkakozi dokumentacié aktualis példanyara sz0veges, valamint
rajzi kiegészitéseket, megjegyzéseket tehetnek, és a konzultacid végén a térvet datummal
kiegészitve szignalhatjak. Az ilyen esetekben a munkakézi dokumentécié érintett tervlapjairdl
masolatot kell késziteni, és azokat a (4) bekezdés szerinti emlékeztetGvel egylitt kﬁﬁezelni.

(6) A szakmai konzultaciok alapjan készitett emlékeztetdk — a hozzajuk tartoz6 munkakézi
tervdokumentécié tartalmanak megfeleléen — a feleket kolcsondsen kotik a {6épitészi
allasfoglalasra (szakvéleményre) alapozott teleptilésképi vélemény tartalmat illetden.



(7) Ha az épitészeti-mUszaki tervdokumentacié miileirasa a szakmai konzultacio(k)ra vonatkozo
'utalést, hivatkozast is tartalmaz, a terviratok kozott a (4) bekezdés szerinti emlékeztetdt és az
ahhoz tartozé munkakézi dokumentécio lényeges tervlapjainak masolatat is szerepeltetni kell.

&) A székmai konzultaciokrol készitett emlékeztetdk, valamint az azokhoz — azonosithaté médon
— tartoz6 munkakdzi dokumentéciok nyilvantartasardl a féépitész gondoskodik.

.

5. Zaro rendelkezések

9.§

.,

Ez arendelet a kihifdetését kdvetd napon lép hatélyba.
\

\

5,

\\
dr. Csutorané dr. Gy6ri Ottilia
polgarmester \\
N
N\

E rendeletet 2013. junius 05.napjan kihi\i\‘d\ettem.

dr. Szolnoki Imre
jegyzd

dr. Szolnoki Imre
jegyzb



